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Asunto: Observaciones al Plan Especial de la Zona Central de Pifo, Resolucién No.
016-CUS-2020.

Sefior Doctor

René Patricio Bedon Garzoén

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Arquitecto

Rafael Antonio Carrasco Quintero

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Dunker Morales Vela

Procurador Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En relacion al Plan Especial de la Zona Central de Pifo, tratado en la Comisién de Uso de
Suelo, en sesién Nro. 029, de 03 de febrero de 2020; y con el objetivo de dar
cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion Nro. 016-CUS-2020, de fecha 03 de febrero
de 2020, remitida por el Dr. René Beddn Garzén, Presidente de la Comisién de Uso de
Suelo; esta Administracién Municipal, informa lo siguiente:

® Eldiajueves 05 de marzo de 2020 se realiz6 una reunion técnica con la participacion
de los delegados de la Procuraduria Metropolitana, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, la Administracion Municipal Tumbaco y los asesores de
despacho del Concejal Metropolitano Dr. Rene Beddén Garzén, en la cual la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda present6 la propuesta del Plan Especial
de la Zona Central de Pifo.

® El Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, en
concordancia con lo determinado en la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo y su Reglamento, se encuentra desarrollando a través de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, el Plan de Uso y Gestion del Suelo
PUGS que, culminara en el primer afio de mandato de las autoridades locales; como
es de su conocimiento, este instrumento de planificacion, clasificara el suelo distrital
en urbano y rural; y, definird el uso y el modelo de gestion del suelo y financiacion
para el desarrollo; por lo antes enunciado, y una vez conocida la propuesta del Plan
Especial de la Zona Central de Pifo, esta Administracion Municipal considera
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pertinente realizar las siguientes y recomendaciones en consideracion del
ordenamiento juridico vigente:

a) Observaciones y recomendaciones:

1. En el articulo correspondiente Riezas Urbanisticascontenido en el cuerpo
normativo de la propuesta del Plan Especial de la Zona Central de Pifo, se describe
a la Pieza Urbanistica 9, con potencial para la expansion urbana; y, en
consideracion que, en la normativa vigente el poligono correspondiente a esta pieza
urbanistica cuenta con clasificacion rural, y que, en los tratamientos urbanisticos
determinados en la propuesta del plan en referencia, se prevé para esta pieza el
tratamiento deDesarrollo, cuya aplicacion corresponde a su incorporacién en la
estructura urbana existente; se recomienda que, para el cambio de clasificacion de
rural a urbano del poligono correspondiente a la pieza urbanistica 9, se cuente con
la autorizaciéon de la Entidad Agraria nacional, conforme lo determinado en el
articulo 113. Control de la expansion urbana en predios ruralds la Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

2. En la propuesta del Plan Especial de la Zona Central de Pifo, en la 3¢86&DE
SUELO Y ASIGNACIONES DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAR:ra los
poligonos con uso de suelo Equipamiento, la zonificacion y asignaciones de
ocupacion y edificabilidad establecidas corresponden a Z2 con datos variables; esta
Administracion Municipal en observancia del Reglamento de la Ley de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, recomienda que, se determine
datos para las asignaciones de ocupacion y edificabilidad de los poligonos con uso
de Equipamiento conforme lo determinadoetirt. 26. Edificabilidad basicadel
mencionado instrumento.

3. El Art. 33.Normas especificas para la gestion de sectores de consoligdActo86.
Normas especificas para la gestion de sectores de renoyagjdrt. 37. Normas
especificas para la gestion de sectores de sostenimimtia, propuesta del Plan
Especial de la Zona Central de Pifo, sefiala que, se permite la generacion de
proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales; sin embargo, la Ley de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, no contempla en sus
instrumentos de planeamiento urbanistico, la figura especifica de Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE); por lo tanto, para el desarrollo de
estos proyectos se debera contemplar, la pertinencia legal y técnica en el marco de la
Ley en referencia, en observancia deiticulo 37.- Otros instrumentos de
planeamiento urbanisticoel cual estipula lo siguientéLos Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos podran generar otros instrumentos
de planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de sus caracteristicas
territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en la
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normativa nacional vigentd.os otros instrumentos de planeamiento urbanistico
no podran modificar contenidos del componente estructurante del plan de uso y gestién
de suelo.” Las negrillas me pertenecen.

4. Para el Art. 35. Normas especificas para la gestion de sectores de desarrollo rural, de
la propuesta del Plan Especial de la Zona Central de Pifo, se recomienda que, este
articulado sea desarrollado en observancia de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales.

5. Adicionalmente, es importante sefialar que, para la determinacion de la distribucion
de cargas y beneficios del Plan Especial de la Zona Central de Pifo, es necesario
actualizar el valor inicial del suelo conforme las AlIVAs correspondientes al bienio
2019-2020 en el territorio comprendido para el desarrollo del Plan en referencia,
contempladas en la Ordenanza Metropolitana No. 008 - 20RI)ENANZA
METROPOLITANA MODIFICATORIA DEL CAPITULO | " VALORACION
INMOBILIARIA", DEL TIiTULO lll "DE LAS NORMA PARA EL PAGO DE
IMPUESTOS" DEL LIBRO 111.5 DEL EJE ECONOMICO DEL CODIGO MUNICIPAL
PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, CON LA CUAL SE APRUEBA EL
PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO A REGIR PARA EL BIENIO 2020-2021, Y
REFORMATORIA DEL NUMERAL 10 DEL ARTICULO 1V.1.186 DEL CAPITULO I
"RESPONSABLES CATASTRALES Y SUS ATRIBUCIONES", DEL TiTULO Ill "DEL
CATASTRO INMOBILIARIO UBICADOS EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO", DEL LIBRO IV. 1 DEL EJE TERRITORIAL DEL CODIGO MUNICIPAL
PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUIT@dicionalmente, se debera
definir los usos y edificabilidades en las unidades de actuacion urbanistica teniendo en
cuenta las directrices del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso
y Gestion del Suelo.

Esta Administracién Municipal, informa que el sistema vial, contemplado en la memoria
técnica del Plan Especial de la Zona Central de Pifo, se encuentra en revision; por ser un
tema que para su andlisis requiere la realizacion de inspecciones de campo, demandara
mayor tiempo para precisar las respectivas observaciones técnicas, las mismas que
oportunamente seran enviadas a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

b) Solicitud

Conforme lo acordado en la reunion técnica realizada el dia jueves 05 de marzo de 2020,
en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, esta Administracion Municipal remite
las observaciones técnicas contenidas en el presente documento; vy, solicita que, una vez
gue la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda realice los ajustes necesarios a la
propuesta del Plan Especial de la Zona Central de Pifo, remita a esta dependencia, el
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documento final; con el objetivo de que este instrumento sirva de insumo para realizar la
coordinacion y el desarrollo del proceso de socializacion con el GAD Parroquial,
Entidades Municipales y demas actores involucrados conforme lo contemplado en el

ordenamiento juridico metropolitano.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Quito, D.M., 12 de marzo de 2020

Srta. Abg. Laura Elizabeth Coello Fernandez
ADMINISTRADORA MUNICIPAL ZONA TUMBACO

Referencias:
- GADDMQ-AZT-2020-0063-M

Copia:
Sefiora Abogada
Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo (E)
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