SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Informe preceptivo y obligatorio.-

El numeral 4 del articulo IV.1.25 de la Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el
Cédigo Municipal para el DMQ, con relacidn a los Planes Especiales sefiala:

“4. Estos planes se realizardn por iniciativa metropolitana, a través de la Administracion Zonal
correspondiente y la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda; o, por iniciativa
privada. La Secretaria sectorial realizard la aprobacion técnica del instrumento a través de
informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo Metropolitano.”

La Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo (DMPPS), de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda (STHV), con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en la
Disposicién Transitoria Tercera de la Ordenanza Metropolitana No. 210, desarrollé el estudio
técnico del drea central de Pifo, en particular el eje y sectores con uso de suelo multiple (M).

En términos generales el Plan Especial de los ejes viales y sectores de la zona central de Ia
parroquia de Pifo con uso de suelo (M) multiple, el mismo que para efectos de su desarrollo se
denomind “Plan especial de la Zona Central de Pifo”. El plan tiene tres componentes
principales que son: Diagndstico de la Situacidn Actual, el Modelo Territorial y el Modelo de
Gestion.

Los resultados obtenidos en el Plan Especial de la Zona Central de Pifo, de conformidad con el
marco juridico en materia de ordenamiento territorial y gestién de suelo, el Plan Especial
orienta las potencialidades y virtudes encontradas en el territorio, y promueve el
mejoramiento de los aspectos deficitarios, a través de un rol claro y complementario en la
parroquia de Pifo en el marco del Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) y del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del MDMQ.

La memoria técnica del Plan Especial de la Zona Central de Pifo (PEZCP), la cual es parte de los
documentos del plan, contiene la sintesis del mismo, la cual permite tener una visidon general
del desarrollo de los tres componentes mencionados (Diagnéstico de la Situacion Actual, el
Modelo Territorial y el Modelo de Gestidn). Los mapas anexos son el resultado del andlisis de
cada uno de los componentes del plan, que ademas constituyen parte del modelo territorial. A
partir del dmbito de aplicacién del plan, los objetivos planteados y el desarrollo de sus
componentes, se estructuré el proyecto de ordenanza como instrumento legal
complementario para la aprobacién del Plan Especial de la Zona Central de Pifo.

Coordinacion realizada con la Administracion Zonal y el GAD Parroquial.-

Con relaciéon a la coordinacion realizada con la Administracion Zonal y el GAD Parroquial,
conforme lo establecido en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ordenanza Metropolitana
No. 0210 sancionada el 12 de abril de 2018”, informa:

Con fecha 7 de junio de 2018, a las 17H00, en las instalaciones del GAD de la parroquia de
Pifo, se llevé a cabo la presentacién del Diagndstico del Plan Especial de los ejes viales y



sectores de la zona central de la parroquia de Pifo con uso de suelo multiple, ademads de una
explicacion del marco general del Plan de Uso y Ocupacién el Suelo (PUOS).

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-2018-03723 de fecha 31 de julio de 2018, se convocd a la
mesa de trabajo para la presentacién de la propuesta del Modelo Territorial y la propuesta
preliminar del modelo de gestidn del plan especial.

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-2018-03293 de fecha 6 de julio de 2018, se convocd a la
mesa de trabajo para la presentacidon del Modelo Territorial Deseado, realizado el 10 de julio
de 2018 en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Las diferentes convocatorias permitieron realizar reuniones, mesas de trabajo y recorridos
para la coordinacion y socializacidon del Plan Parcial de los ejes viales y sectores de la zona
central de la parroquia de Pifo con uso de suelo (M) Multiple. Ademads se realizaron varias
reuniones informales con representantes del GAD de Pifo, funcionarios de la Administracién
Zonal y otros actores presentes en el sector de estudio. De igual manera se presentd el plan en
la Comisién de Desarrollo Parroquial.

Conclusiones y recomendaciones:

Los resultados obtenidos en el Plan Especial de la Zona Central de Pifo, de conformidad con el
marco juridico en materia de ordenamiento territorial y gestidn de suelo, fortalece y orienta
las potencialidades y fortalezas encontradas en el territorio, ademas permite promover y
racionalizar los aspectos deficitarios, a través de la asignacion de un rol claro y funcional del
area central de la parroquia de Pifo.

El Plan Especial de la Zona Central de Pifo se plantea como un instrumento complementario de
planificacidn del territorio, el cual estd establecido en la ley y la normativa municipal vigente.
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