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Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Asunto: Se solicita informe técnico, respecto a la factibilidad de
particion del predio N° 120648.

De mi consideracion:

En atenci6n al Oficio N° SGC-2019-0574 de fecha 18 de julio de 2019, en el que solicita se
remita para conocimiento de la Comisién, los informes técnico y legal respecto a la
factibilidad o no de particién del predio N° 120648, conforme lo establecido en el art.
[.1.31 del Libro del Cédigo Municipal para el distrito Metropolitano de Quito y el articulo
473 del COOTAD.

Al respecto se indica que en IRM de consulta, constan los siguientes pardmetros de
zonificacién para habilitar el suelo:

ZONIFICACION .
RETIRO
Zona: H2 (D203H-70) E o
rontal: O m
Lote minimo: 200 m2 PISOS
Altura: 12 m Lateral: 0 m

Frente minimo: 10
COS total: 210 %
COS en planta baja: 70 %

Nuamero de pisos: 3 Posterior: 3 m

Entre bloques: 6 m

Forma de ocupacion del (H) Areas Clasificacion del (SU) Suelo
suelo: Histdricas suelo: Urbano
Uso de suelo: (M) Multiple Factibilidad de servicios basicos: SI

Segtin IRM de consulta el 4rea del lote de terreno, segun escritura es 325.00 m2 y area
grafica es 277.37 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 200 m2, y el frente
minimo es 10 m, por lo tanto el lote de terreno con predio N° 120648, NO es divisible no
cumple con el lote minimo establecido en la zonificacion.
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LOS CHILLOS

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

ﬁi G i

Administracion Zonz
Los Chillos
SECRETARIA ZONAL

ACCION RESPONSABLE SIGLA | FECHA [ SUMILLA
Elaboracién: | Arg. Dolores Cogue R. GU-DGT | 20190722 =27
Revision: Arg. Andrea Ortiz GU-DGT | 20190722 Y
Aprobacién: | Ing. Daniel Sudrez P, Msc., DGT 20190722 I 3)
Adjunto IRM de consulta ke
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ik
Jroode oy

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULARDEDOMINIO | [M@-2001807-19 .= . 1 4 I:I.n
S 1704281698 | s P X el f1cs
razénsocial: ' SOSA CRUZ LUIS EDUARDO [T S L 'M-I;IESU] : f—

DATOS DEL PREDIO - AN T

Nomerode predio:  [120648 B

Geoclave: _170110560574010114

Clave catastral anterior: 121907 18 010 000 000 000 A

[En derechos y acciones: Si i -

AREASDE CONSTRUCCION S 7 g
Area de construccién cubierta:  647.20 m2 - A
Area de construccion abierta: 0.00m2

Area bruta total de construccion:  647.20 m2

DATOS DEL LOTE

Area segn escritura: _ 325.00 m2 S A
Areagrafica: ~  2773Tm2 =
Frentetotal: 981m 17|
Maxime ETAM permitido: ~~ 110.00 % =32.50 m2 [SU] . o i

Zona Metropolitana: [CHILLOS o P vl
Parroguia: _ __CONOCOTO 353}2_'5%&.13"4’ 7 Ezgala l:llﬁ;ﬂ
Barrio/Sector: EL CONQUISTADOR

ndencia —_ Administracién Zonal los Chillos
Aplica a incremento de pisos:

Dependencia administrativa:

CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q SIMON BOLIVAR 12 & m al gje de la via N3
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: H2 (D203H-70) RETIROS
g PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 200 m2
_—TT Altura: 12 m Lateral: 0 m
:10m
Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 210 %

| 16
COS en planta baja: 70 % Entre bloques:6m

Forma de ocupacion del suelo: (H) Areas Histéricas Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (M) Multiple Factibilidad de servicios basicos: Si

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

ZONA LOS CHILLOS - PARROQUIA CONOCOTO

NO EXISTE AFECTACION POR PLANIFICACION VIAL

INFORME VALIDO PARA EL 100% de los derechos y acciones de| predio
=t

Previo a iniciar algtin proceso de habilitacién o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126, debe acercarsea la Direccién Metropolitanan de Catastros.

NOTAS

- Los datos aqul representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudigue a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco auteriza el funcionamiento de actividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecida en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo v edificacion los lotes ubicados en drea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

@ Municipio del Distrito Metropolitano de Quita
Secretaria de Temitorio Habitat y Vivienda
2011 - 2019

https://pam.quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/irm.jsf

1/2




19/7/2018 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

L

https://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irm/irm jsf 2/2



2019-083017 - Ampliacion - Ticket - GDOC ™ http:f;‘gdoc.quito.gob.eci’orrslindex.pl?Action=AgemTicketZoom...

’ | ‘ g
Ticket#2019-083017 — MARIA DEL CARMEN SOSA CRUZ

Informacién del ticket Informacién del ¢ PP i
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Antigliedad: 28d22h MNombre: eRrA SOLE%%&E’{E!{S&E%&GE-ON le"

Creado: 1900612019 - 10:20 Apellido: ESTION DOCUMENTA[.P.}I’S chl&wa

Creado por: Salcede Tepia Graciela Noemi Identificador do aria.guerrageb @ ; i

Estado: atiiento usuario; Corred: ﬁmrﬁ ﬁ N T E

Blogueo: blogueado :

Prioridad: 3 normal © Tickets abiertos (cliente) (4320)

Cola: ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Identificador del maria.guerrercb@quito.gob.ec

cliente:

Tlempq_ 4] AG )
contabilizado: Propietario: Galvez Arroyd Ana Lucia Ob (-Q/d .
(ADMINISTRADORA)
Registro Interno: ALC-2019-01174 (_D )Bj 6T J 6 : O_q. ‘ } q
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Articulo #4 — Actualizacion del propietario!
Creado: 18/07/2018 - 09:14 por Hermandez Villalba Gladys Manli

De: Giadys Marili Hernandez Villalba
Asunto: Aclualizacidn del propietariol
:ﬁjg}qlu (MAX 2019-5GC-0574 pdf . 150.4 KBytes

Para abrir enlaces en &l sigulente articulo, es posible que tenga que pulsar Ctri o Cmd o Shift mientras hace glic en el enlace (dependiendo de su navegador y sistema operativo ),
x

VA A LA ADMINISTRACION VALLE DE LOS CHILLOS OFICIO SGC 0574

Articulo #3 — Actualizacién del propietario!

Creado: 18/07/2019 - 09:10 por Hemandaz Villalba Gladys Marili
De: Gladys Marili Hernandez Villalba
Asunto: Actualizacion del propistario!

Para abrir enlaces en el sigurente articulo, es pasible que tenpa qua pulsar Ctrl o Cmd o Shift mientras hace clic en &l enlace (dependiendo de su navagador ¥ sistemna operativo ),
X

FAVOR DESPACHAR

Articulo #2 — Actualizacion del propietario!

Creado; 03/07/2019- 1813 por Alormoto Rosales Carlos Fernando (SECRETARIO)
De: Carlos Fernando (SECRETARIO) Alometo Rosales
Asunto: Acluslizacion dal propigtariol

Para abrir entaces en el siguiente aniculo, as posible que tenga que pulsar Cirl o Cmd o Shift mientras hace clic en el enlace (dependiends da su navegador y sistema operativa )
x

FROCEDER CON LO SOLICITARO

dministracion Zonal
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Magister
Ximena Villafuerte Mejia

ADMINISTRADORA ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Presente.-

&

QUITO
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0974
2018

TICKET GDOC: 2019-083017

Oficio No. SGC-2019-

QuitoD.M, 18 JUL

Asunto: Se solicita informes técnico y legal respecto a la factibilidad

De mi consideracion:

de particion del predio No. 120648,

Por disposicion del concejal René Beddn, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, conforme lo
establecido en el articulo 1.1.31 del Libro L1 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito;
¥, con el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del Cédigo Organico de
Organizacion Territoriai, Autonomia y Descentralizacién — COOTAD, solicito a usted que en un plazo de
5 dias, remita para conocimiento de la Comisién, sus informes técnico y legal respecto a la factibilidad de
particion del predio No. 120648, conforme lo solicitado por la Sra. Maria Sosa Cruz.

Adjunto documentacién constante en 1/!;10}3;@6@&);-.
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Atentament

Abe Jomo osales s

.
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITAMO DE QUITO

Adjunto:

+  Copia del oficio suscrito por la Sra. Marfa Sosa (1 hoja).
Accion: Responsable: Unidad: | Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | Verdnica Loachamin | SCC 2019-07-15 (&3
Revisado por: Adrian Racines CGC 2019-07-15 <5
Revisado por: Damaris Ortiz FGC 2019-07-15 Py=

Ejemplar 1: Mgs. Ximena Villafuerte Mejia

Ejemplar 2: Archivo secretaria General del Concejo

Ejemplar 3: Despacho Secretario General del Concejo

Ejemplar 4: Expediente No. 2019-083017

CC. Dr. René Beddn, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal

Paginaldel

PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec
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Quito, 05 de Mayo del 2019

Seinor

- w19 -083p/+
ALCALDE DEL ILUSTRE MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Yo, MARIA DEL CARMEN SOSA CRUZ, de 57 afios de edad, de estado civil
divorciada, con cedula de ciudadania No. 1705391561, ecuatoriana, de ocupacion
comerciante, domiciliada en la casa nimero E1-37 de la Calle Bolivar y Calle Lola
Quintana, de la parroquia de Conocoto, cantén Quito, provincia de Pichincha,
correo electronico danielcevallos57@gmail.com, a Usted atentamente digo vy
solicito:

1.- De la documentacion adjunta, se desprende que con fecha once de julio de mil
novecientos setenta y cuatro, ante el Notario Tercero del Cantén Quito, Doctor Efrain
Martinez, inscrita el dos de agosto de mil novecientos setenta y cuatro, la compareciente
MARIA DEL CARMEN SOSA CRUZ, conjuntamente con mis hermanos, sefores LUIS
EDUARDO SOSA CRUZ, y SEGUNDO MARCELO SOSA CRUZ, en ese entonces
menores de edad, adquirimos el lote de terreno y casa ubicado en la parroquia de
Conocoto, cantdn Quito, provincia de Pichincha, con una superficie de TRESCIENTOS
VEINTE METROS CUADRADOS, comprendido dentro de los siguientes linderos vy
medidas: NORTE, con propiedad de Manuel Chingay, en diez metros, pared medianera:
SUR, con propiedad de Eliecer Lovato, en diez metros, pared medianera: ESTE, con
propiedad de Victor Leén, en treinta y dos metros cincuenta centimetros, pared

medianera, y, OESTE, con propiedad de Eliecer Lovato, en treinta y dos metres cincuenta -

centimetros, pared medianera; predio No. 120648.

2.- Posteriormente, mediante escritura publica de donacion otorgada por SEGUNDO
MARCELO SOSA CRUZ, el 17 de agosto del afio 2016, ante el Doctor Eduardo
Villagébmez Vargas, Notario Quincuagésimo Noveno del cantén Quito, inscrita el 13 de
octubre del 20186, dono6 el TREINTA Y TRES PUNTO TREINTA Y TRES POR CIENTO del
inmueble a favor de LUIS EDUARDO SOSA CRUZ, conforme aparece del certificado de
gravamenes adjunto.

3.- En virtud de los referidos actos de traspaso de dominio, al copropietario LUIS
EDUARDO SOSA CRUZ, Ile corresponde el SESENTA Y SEIS PUNTO SESENTA Y
SEIS POR CIENTO (66.66%) de derechos y acciones del inmueble, y, a la

compareciente, el TREINTA Y TRES PUNTO TREINTA Y TRES POR CIENTO (33.33%)
de la totalidad del inmueble.

4.- Sobre este referido inmueble existen las siguientes construcciones: PRIMER
BLOQUE, PLANTA BAJA, local y garaje; PRIMER PISO, dos departamentos
independientes, cada uno de dos dormitorios, sala comedor cocina y bafio; SEGUNDO
PISO, un departamento de dos dormitorios, sala comedor cocina, dos barios y lavanderia
interna; y, TERCER PISO, terraza y lavanderia. SEGUNDO BLOQUE, PLANTA BAJA, un
departamento de tres dormitorios, sala, comedor, cocina, bafo, patio y lavanderia;
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PRIMER PISO. un departamento de dos dormitorios, sala, comedor, cocina y bafio; vy,
SEGUNDO PISO, un departamento dos dormitorios sala comedor, cocina, bano, terraza y
lavanderia.

5.- No existe ningun acuerdo sobre la particion del inmueble entre los copropietarios
indicados, siendo necesario demandar la particion del inmueble a fin de que en su
momento se disponga el remate del inmueble en publica subasta y se divida el precio del
inmueble en los porcentajes que a cada propietario les corresponde.

6.- El Art. 473 de Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“Art. 473.- Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particién judicial
de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con Iinforme
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serg nula. En el caso
de particién extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la
autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.”

La Corte Nacional de Justicia en varias resoluciones ha determinado que la autorizacion
municipal para la particion es un requisito legal que debe presentar el interesado con la
demanda o petitorio inicial y que ademas se debe contar en el juicio con la Municipalidad.

Por lo expuesto, con la finalidad de demandar la division y/o particion del inmueble
y cumplir con los requisitos de Ley, especialmente lo dispuesto por los Arts. 416 y
473 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién; solicito se dignen conceder el informe de factibilidad de
particion de! inmueble con predio nimero 120648. '

Notificaciones que me correspondan las recibiré en el correc electronico
marcoi_salinas@yahoo.es y en el casillero judicial 3976, correspondientes al
Doctor Marco Salinas Pefialoza, profesional del derecho a quien designo como mi
Abogado defensor y faculto para que me represente y suscriba cuanto petitorio
fuere pertinente y en defensa de mis intereses.

Firmo conjuntamente con mi Abogado defensor.

= arco Salinas Pefaloza
ABOGADO, MAT. 17-2000-227-F.A. C.C.No. /7eT3#SES

Cl: 0991430168
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