Administracion Zonal

o %7 ELOY ALFARO

Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2019-1200-O

Quito, D.M., 18 de diciembre de 2019

Asunto: INFORME LEGAL Y TECNICO PARTICION PREDIO No.129696

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Mediante comunicacién ingresada con Registro No. 2019-014490, la Unidad Judicial
Multicompetente del Cantén Suctia, Provincia de Morona Santiago, de conformidad con
lo que dispone el Art. 473 del Cdodigo Orgéanico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, solicitdo el Informe de Subdivision del lote de terreno
signados con el predio No. 129696, de propiedad de los Cényuges YANEZ LEON
GILBERTO y BERMEO REVILLA MARIA FABIOLA, ubicado en la parroquia San
Bartolo, cantdén Quito; al respecto manifiesto:

El articulo 473 de Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particién judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo (...)".

Con Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0298-M, de 17 de
diciembre del 2019, suscrito por el Arq. Roberth Mauricio Bustamante Valarezo,
Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, donde concluye: “(...) No es factible
subdividir por cuanto no cumple con FRENTES Y AREAS MINIMAS”. (Sic).

Mediante Informe Legal No. 438-DJ-2019, de 17 de diciembre del 2019, suscrito por el
Dr. Diego Fermando Alban Barba, Director Juridico, se emite Informe Legal

Destfavorable, para la particidon Judicial y extrajudicial del inmueble signado con el predio
No. 129696.

Por lo expuesto, remito en 16 fojas ttiles, los Informes Técnico y Legal de
Fraccionamiento del inmueble de propiedad de los Cényuges YANEZ LEON
GILBERTO y BERMEO REVILLA MARIA FABIOLA, signado con el nimero de
Predio 129696, ubicado en la parroquia San Bartolo, cantén Quito, para que se proceda a
dar a conocer al peticionario.

Atentamente,

S o
: >{,)3,0
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Quito, D.M., 18 de diciembre de 2019
Documento firmado electronicamente
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ADMINISTRADORA ZONAL ELOY ALFARO
Referencias: M

- GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0298-M

Anexos:
- INFORME DE PARTICION YANEZ LEON GILBERTO.PDF
- IRM 129696
- INFORME DE SUBDIVISION YANEZ LEON GILBERTO.PDF

Copia:
Seflora
Rosita Guadalupe Robalino Cueva
Responsable Secretaria General AZEA

[Elaborado por: Oscar . Alexandro Jumbo Jumbo 0ajj IAZEA-DJ 2019-12-17

IAprobado por: Lida Justinne Garcia Arias LIGA AZEA-AZ 2019-12-18
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Tramite No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0298-M

INFORME LEGAL N° 438-DJ-2019

1.- OBJETO TRAMITE: Informe de Subdivision

2.- SOLICITANTE: BERMEO REVILLA MARIA FABIOLA

3.- PROPIETARIOS: Conyuges YANEZ LEON GILBERTO y BERMEO

REVILLA MARIA FABIOLA

4.- No. DE PREDIO: 129696

5.-CLAVE CATASTRAL: 31006 55 014

6.- PARROQUIA: SAN BARTOLO (Antes Chillogallo)

7.- BARRIO/URB.: FRENTE POPULAR

8.-LOTE: 11

9.- SUPERMANZANA: 6

10.- MANZANA: L DE LA URBANIZACION SANTA ANITA
e 11.- CALLE: S16A — OE5-16

10.- FECHA: 17 de diciembre del 2019

Revisados los documentos constantes en el memorando No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-
2019-0298-M, suscrito por ¢l Responsable de la Unidad de Gestidn Urbana, mediante el cual
remite el Informe Técnico, respecto a la factibilidad de realizar la subdivisién del inmueble de
propiedad de los Cényuges YANEZ LEON GILBERTO y BERMEO REVILLA MARIA FABIOLA,
se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES:

Comunicacion ingresada con Registro No. 2019-014430, mediante la cual La Unidad
Judicial Multicompetente: del Cantdn Sucta, Provincia de Morona Santiago, solicité que de
conformidad con lo que dispone el Art. 473 del Cdédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, se emita el Informe de factibilidad
para la Subdivision del lote de terreno signado con el predio No.129696, ubicado en la
parroquia San Bartolo, cantén Quito.

Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0298-M, de 17 de diciembre del
2019, suscrito por el Arq. Roberth Mauricio Bustamante Valarezo, Responsable de la
Unidad de Gestion Urbana, donde concluye: “(...) No es factible subdividir por cuanto
no cumple con FRENTIEES Y AREAS MINIMAS”. (Sic).

BASES LEGALES:

a) Los Numerales 1y 2 del articulo 264 de |la Constitucion de la Republica del Ecuador,
disponen: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la ley:

1.- Planificar el cesarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territosial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y
rural.

2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

b) EIl numeral 1 del Art. 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, y literal &) del Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descerntralizacién COOTAD, establecen la competencia exclusiva sobre
el uso y ocupacién del suelo y construcciones dentro del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.
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c} El articulo 473 de Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomla y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particién judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se
cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo (...)".

Por lo expuesto; y, con sustento en el Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-
0298-M, suscrito por el Arg. Roberth Mauricio Bustamante Valarezo, Responsable de la Unidad
de Gestién Urbana, quien concluye que en el presente caso NO es factible la subdivision del
predio, esta Direccion Juridica, emite INFORME LEGAL DESFAVORABLE para la Particion
Judicial y Extrajudicial del inmueble signado con el Predio 129696, Clave Catastral 31006 55
014, ubicado en la parroquia San Bartolo, barrio Frente Popular, cantdn Quito.

Atentamente,

{"ACCION [ RESPONSABLE [ "SIGLA UNIDAD | FECHA | SUMILLA
i Elaboracién: | Abg. Oscar Jumbo ' DJ 1 20191217 !
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0298-M
Quito, D.M., 17 de diciembre de 2019

PARA: Sr. Dr. Diego Fernando Alban Barba
Director de Juridico

ASUNTO: INFORME DE PARTICION PREDIO No.129696

— Mediante Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DJ-2019-0351-M la Direccién Juridica
hace referencia a lz comunicacién ingresada con No. GDOC No. 2019-014490 por la
Unidad Judicial Multicompetente del Cantén Sucta, Provincia de Morona Santiago,
donde solicita que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 473 del Cédigo
Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se emita el
informe de factibilidad para la particion del predio No. 129696.
En virtud de lo expuesto mediante el presente documento adjunto el Informe Técnico
realizado por la unidad de Gestion Urbana para que proceda continuar con el Informe
Legal correspondiente del predio perteneciente a esta Jurisdiccién.

ASUNTO: INFORME SOBRE SUBDIVISION

Atencion al tramite GDOC No. 2019-014490 de fecha Quito, D.M., 30 de enero del 2019,
se determina lo siguente:

DATOS GENERALES

Selicitante: Dra Jiménez Troya Merci Lucia
JUEZA TITULAR DE LA UNIDAD JUDICIAL
MULTICOMPETENTE

DE SUCUA DE MORONA SANTIAGO
— Nombre del propietzrio: YANEZ LEON GILBERTO

PEDIDO / REQUERIMIENTOS: Dra. Jiménez Troya Merci Lucia, solicita
informacion de la certificacion en la que conste si el inmueble con niimero de predio
129696 que corresponde a esta jurisdiccién, son o no objeto de subdivisién (particién).

INFORME TECNICO:

Se da contestacion ea funcion, a la competencia de esta Unidad:

1. Se procedié a revisar la informacién constante en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) del predio de propiedad del sefior YANEZ LEON GILBERTO
donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad al cuadro Adjunto:

s

Cap. César Chiriboga S$11-83 y Av. Alonso de Angulo - PBX: 3110802/03/04/05 www.quito.gob.eC @ememud

1/3




Administracién Zonal

ELOY ALFARO

Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0298-M
Quito, D.M., 17 de diciembre de 2019

2. Segiin Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;
Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:

® Tendrdn un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topogrdficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucién técnica.

® Tendrdn una relacion mdaxima 1:5 (frente — fondo).

® El drea util ge los lotes tendrd como minimo la superficie de la zonificacion
respectiva y cumplird con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se
permitird una tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un
maximo del 15% de la totalidad del numero de lotes proyectados. En subdivisiones
se permitird la misma tolerancia hasta el 50% del nimero de los lotes.

® Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y dreas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja asignado en la
zonificacion.

3. El articulo 424 del Cédigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién COOTAD indica que en los casos de predio con una superficie inferior
a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre
exigir la entrega de! porcentaje establecido de dreas verdes y equipamiento comunitario
o0 su compensacion en dinero segun el avaliio catastral del porcentaje antes indicado.

CONCLUSION
Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, No es factible de subdividir
por cuante no cumple con FRENTES Y AREAS MINIMAS.

Atentamente,

14

Cap. César Chiriboga S11-£9 y Av. Alonso de Angulo - PBX: 3110802/03/04/05  www.quit0.gob.eC @

2/3




Administracion Zonal

ELOY ALFARO

Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0298-M
\ Quito, D.M., 17 de diciembre de 2019

Arq. Roberth Mauricio Bustamante Valarezo
RESPONSABLE DE LA UNIDAD DE GESTION URBANA

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-DJ-2019-0351-M

Anexos:
- INFORME DE PARTICION YANEZ LEON GILBERTO.PDF
-IRM 129696

I-laborado por: Segundo David Pila Caiza sdpc MWZEA-DGT-UGU 2019-12-17

IAprobado por: Roberth Maur.cio Bustamante

RMBV AZEA-DGT-UGU 2019-12-17
Valarezo

(3-

s
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ADM. ELOY ALFARO DIRECCION DE GESTION DEL T... UNIDAD DE GESTION URBANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU!" 0
Municipio dal Distrito Matrapdﬁtano de Quito J’"“&' e
Fecha: 2019-12-17 08:48 No. 718538
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ngio
Direccion Metropolitana de Catastro ?ﬁf&‘ s
£
i ; CEDULA CATASTRAL INEDRMATIVA EN UNIPROPIEDAD e e
poccekot . e o e o DOCUMENTOINFORMATIVO #653975 - = o o 2019112/03 12:43
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
iC.C/RU.C: 0602391716 T/M@/-;zofw-};fo?a;’ A V7.0
{Nombre o razdn social: YANEZ LEON GILBERTO .// ) N
[DATOS DEL PREDIO t
Numero de predio: 129696 e
Geo clave: 170102280304014111
Clave catastral anterior: 3100655014000000000
Denominacion de la unidad:
Afio de construccién: 1980
:En derechos y acciones: NO
i Destino econémico: HABITACIONAL
'AREAS DE CONSTRUCCION
{Area de construccion cubierta: 402.31 m2
‘Area de construccién abierta: 0.00 m2 e
‘Area bruta total de construccitn: 402.31Tm2 =
{Area de adicionales constructivos: 0.00 m2
:://2:3-5 Se?grgrsx;RAL $17,872.40 Ly 1495501 ¢ Eatals 1500
: - FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
Avallio de construcciones § 228,857.25 el
Avaltio de construcciones $0.00
Avalio de adicionales $0.00
Avaltio total del bien inmuebte: $ 246,729.65
AVALUO COMERCIAL DECLARADO

Avallo del terreno:
Avallio de construccion:
Avalto total:

{DATOS DEL LOTE

iClasificacién del suelo: Suelo Urbano

i Clasificacién del suelo SIREC-Q URBANQ

‘Area segtn escritura: 104.00 m2

Area gréfica: 105.07 m2

Frente total: 6.38 m

Maximo ETAM permitido: 10.00% =10.40m2 {Su}

Area excedente (+): 1.07 m2

Area diferencia (-): 0.00 m2

Numero de lote: =

Direccion: S16A - OE5-16

Zona Metropalitana: ELOY ALFARO

Parroquia: SAN BARTOLO

Barrio/Sector: FRENTE POPULAR

PROPIETARIO(S) ; TR ;

# Nombre C.C./RUC % Principal

1 |YANEZ LEON GILBERTO 0602391716 100 sl
; NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

i{Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propledad de un predio. E! catastro no da,
{ni quita derechas sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para
{legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble.

‘Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica def inmueble, el administrado tiene la obligacién de realizar
la correspandiente actualizacidn catastral del predio ante el Organismo Competente del MDMQ.

NOTIFICACION DE AVALUO

Realizada la actualizacion catastral del terreno, construcciones o adicionales constructivos implantados en el predio por gestion del administrado, y siendo
que este movimiento genera una nueva valoracién del inmusble, el presente documento constituye el acto administrativo con el cual se notifica el nuevo
:avaltio del predio a su titular; notificacién qus la recepta el propietario en el correo electrénico personal consignado en el formulario de solicitud de
{actualizacién del catastro presentado para el efecto.

El administrado encontrandose en desacuerdo con el aval(o, podra prasentar en el plazo maxime da 30 dias conforme al articulo 392 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, el correspandiente reclamo administrativo ante el Director Metropolitano de Catastro.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

iPara los casos de regularizacion de superficies de terreno que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, el presente i
{documento, siempre que conste con la firma de responsabilidad de la Autoridad Administrativa Competente o su delegado; (1) constituye el Acto
{Administrativo para la regularizacién del érea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, dejando a salvo el derecho de i
‘tarceros que se crean perjudicados.

"ETAM" es el “Error Técnico Aceptable de Medicién®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito QU
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Direccion Metropolitana de Catastro
= = CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN UNIPROPIEDAD :
DOC-CCI-01 - .  DOCUMENTO INFORMATIVO # 653975 - 2019/12/03 12:43

NOTAS

de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481:1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19
de julio de 2018,

,smmk . -Ma

(1) imprima este documento y soficite en la Jefatura de Catastro de la Administracién Zonal respectiva, la regularizacién del excedente que esta dentro del
ETAM o la diferencia dentro del 10%.

MUNICIPIO DEL DISTRITC METROPOLITANG DE QUITO

I
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