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Doctor

René Beddn

Concejal y Presidente de la Comision de Uso de Suelo del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

~ De mi consideracion:

VENUS SOLNER VALENCIA MILA, portadora de la cédula de ciudadania No. 080050410-2,
ecuatoriana, mayor de edad, de profesion Ingeniera en Contabilidad y Auditoria, domiciliada
en esta ciudad de Quito, ante Usted comparezco respetuosamente para exponer y solicitar:

Soy propietaria del departamento del cuarto piso del Edificio Rosero-Luna, ubicado en la
Avenida de la Prensa N60-104 y Avenida del Maestro de la ciudad de Quito, en el cual vivo hace
mas de 22 afios; en el tercer piso de dicho edificio funciona un local de recepciones y pefias,
cuyo duefio es el sefior Efrain Miranda Cruz.

De conformidad con la autorizacidn de construccién y Declaratoria de Propiedad Horizontal, el
edificio esta adecuado para uso exciusivo de oficinas y vivienda, habiéndose clasificado el uso
de suelo como “Residencial 2”, siendo el inmueble de mi propiedad el Gnico departamento en
el edificio, y los demds inmuebles correspondiendo a tres oficinas y un local comertial, de los
cuales, la oficina 3 es de propiedad del sefior Miranda Cruz; sin embargo, el mismo ha sido
destinado como un salén de recepciones, discoteca y bar desde los dias miércoles hasta los
sabados, y eventualmente los dias domingos, en total desmedro de |a paz y tranquilidad del
sector y mi familia.

En concordancia con la Declaratoria de Propiedad Horizontal, el Reglamento Interno de
Copropiedad y Administracién del Edificio Rosero Luna, inscrito en el Registro de la Propiedad
del Cantén Quito el 25 de julio de 2002, en su articulo 1 sefiala que el Edificio Rosero Luna
comprende entre otras “[...] tres oficinas, un departamento, siete estacionamientos cubiertos,
tres bodegas, local comercial, y un mezanine que integran el Edificio [...]”, es decir, existe un
solo local comercial que en el supuesto caso de contar con las autorizaciones correspondientes
podria emplearse para el tipo de negocios del sefior Efrain Miranda Cruz, sin embargo, ese no




es de su propiedad. El citado Reglamento Interno contempla entre los derechos de los
copropietarios que el uso de los bienes y dreas comunes como son las gradas internas y el
portén de ingreso sean usados y gozados, de forma que no se perturbe bajo ninguna
circunstancia el uso legitimo de los demas, derecho del que se desprende la obligacién de los
copropietarios de no arrojar basuras ni desperdicios en general y especificamente la de “[...] b)
promover la armonia entre los copropietarios y velar por la seguridad del Edificio y de los
bienes exclusivos, asi como conservarlos en perfecto estado de presentacién y aseo [...]”,
obligaciones incumplidas en su totalidad por el sefior Miranda Cruz, ya que después de cada
evento las personas que asisten salen en estado deplorable, generando peleas y dejando el
edificio en total suciedad, lleno de sangre, excrementos y con vidrios rotos, lo que no es
limpiado de forma correcta, por lo que los olores generados son insoportables. Todo ello en
violacién a lo dispuesto en la Codificacién de la Ley de Propiedad Horizontal que en su articulo
7 establece “[...] Cada propietario usara su piso, departamento o local en la forma prevista en
el Reglamento de Copropiedad y, en consecuencia, no podra hacerlo servir a otros objetos que
los establecidos en dicho Reglamento, o a falta de éste a los que el edificio esté destinado o
que deban presumirse de su naturaleza. No podra ejecutar acto alguno que comprometa la
seguridad, solidez y salubridad del edificio [...]”, y del articulo 18 del Reglamento de la citada
Ley que sefiala “PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
exclusivos con relacién a ellos: [...] ¢) Destinar el piso, departamento o local comercial a un
objeto distinto a aquel previsto en el reglamento interno de copropiedad, o al autorizado por
el Organo Interno competente, o para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o
destinarlos a actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuandc afecten al aseo o salubridad del condominio o a
la seguridad y buena conservacién del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal [...]".

Por otra parte, el Edificic cuenta con sola unas gradas internas para el ingreso y salida de y
hacia la via publica, por lo que los que debemos acceder al edificio estamos expuestos a
evidenciar todas las peleas y el estado de insalubridad producto de los eventos realizados por
el sefior Miranda Cruz, exponiendo incluso la vida, integridad y seguridad, ya que las personas
que asisten a los mismos estan bajo efectos del alcohol, y no son plenamente consciente de
sus actos. El contar con solo un acceso para el edificio constituye una de las mayores
preocupaciones al tener funcionando un negocio como el del sefior Miranda Cruz, ya que el
riesgo de accidentes se incrementa, por lo que obligatoriamente debe contar con una salida de
emergencia, pero no existe; para paliar esta situacion, el sefior Miranda Cruz improvisé una
salida de emergencia a menos de un metro de distancia de la entrada y salida principal de su
local, es decir a menos de un metro tiene dos salidas que desembocan a las Gnicas gradas de
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existir otra salida, hecho Que comedidamente solicito se inspeccione y verifique su veracidad.
En este sentido es claro lo dispuesto en |3 Codificacién de |a Ley de Propiedad Horizontal y sy
Reglamento que en sy articulo 12 sefiala “PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS
DE INMUEBLES CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS EN PROPIEDAD

produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o alteren e|
flujo de I3 corriente eléctrica; g) Almacenar Sustancias explosivas, toxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;”, adicionalmente, en el articulo 17 dispone “DE LAS
OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOQS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS
BIENES EXCLUSIVOS.-Son obligaciones de los Propietarios o usuarios respecto de los bienes
exclusivos |as siguientes: [...] ¢) Mantener el inmueble en |as mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacion y seguridad”.

Cumplimiento de Ia normativa y se escuche mij frustracién e indignacién por tener que aguantar
desde los dias miércoles hasta los domingos el ruido insoportable de [a musica, bandas,
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propiedad del sefior Ffrain Mirando Cruz con Ja zonificacién y uso de suelo resuelve “(...)
PRIMERO: De conformidad con el Art. Il 163 Seccién I, Capitulo VI, Titulo I, Libro il del Cédigo
Municipal, multar al sefior Efrain Miranda Cruz, con el 125% de| salario minimo vital, esto es I3
cantidad de S/. 125.000 (CIENTO VENTE Y CINCO MIL SUCRES) por destinar un inmueble a
actividades no permitidas e incompatibles con el uso del suelo asignado al sector.- SEGUNDO:
Conceder al sefior Efrain Eduardo Miranda Cruz el plazo de NOVENTA DiAS (90) para que

mismo.- TERCERO: Prevenir a sefior Efrain Eduardo Miranda Cruz que durante el plazo referido
en el numeral anterior, deber3 sujetarse a las disposiciones legales, respecto a horarios de
funcionamiento Y émisiones de ruido (...)”.

contra el Alcalde y Procurador Sindico del Distrito Metropolitano de Quito ante el Juez de los
Civil de Pichincha, el cyal solicita se ordene |a suspension definitiva del acto administrativo
ilegitimo contenido en las Resoluciones No. 015-CMZN de la Comisaria Metropalitana de Quito,

A pesardelo ya dispuesto, el sefior Miranda Cruz continué realizando toda clase de eventos y

en horasde la tarde, a la cual asistieron menores de edad, se suscitaron peleas entre ellos, ante
lo cual se procedis a llamarala policia, la que en el “Parte elevado al Sefior Comandante de |a
Unidad de Vigilancia Norte” el subteniente de policia sefiala “(...) mismo que me dispuso que
yo tome el respectivo procedimiento, retirando a las personas (estudiantes menores de edad)
que se encontraban al interior de| local ya que los mismos se encontraban en estado de
embriaguez, y a revisar sus permisos (...)”. La presencia de |3 policia siempre ha sido requerida
por las peleas suscitadas y por el alto ruido de la masica que no nos permite descansar.

El 02 de octubre de 2017, la Direccién de Resolucién y Ejecucién de Ia Agencia Metropolitana
de Control del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en atencion al Informe Técnico
No. AMC-DMI-AG-20171198 del Inspector General de la DMI-AMC, el cual sefala. “(...) Al
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Nro. 544753”, al efecto impone la multa de USD. 1875 Yy prohibe que el sefior Efrain Eduardo

Miranda Cruz no deberia funcionar en el Edificio Rosero Luna, pero como lo manifesté con
anterioridad no se han tomado acciones definitivas para que ello ocurra, siendo afios en los
que mi familia y yo hemos estado éxpuestos a un sinfin de peligros, inseguridades, malestares
Y emisiones de ruido por los eventos, fiestas y bailes realizados, en incumplimiento de toda
normativa, burldndose de las autoridades que a pesar de ordenar por varias ocasiones
prohibiciones, advertencias Y sanciones sigue funcionando hasta |3 presente fecha la Sala de
Recepciones y Banquetes.

Por lo expuesto, comedidamente solicito se me reciba en la Comisidn General para exponer mi
caso, para lo cual considero necesario contar con la presencia del representante de Ia Agencia
Metrogolitana de Control y de la Secretaria de Ambiente del M unicipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Notificaciones que me correspondan las recibiré al correo electrénico venussolner@yahoo.es.
al nimero de celular 0895714-302 o en mi domicilio ubicado en la Avenida de la Prensa N60-
104 y Avenida del Maestro, cuarto piso.

Atentamente,

L)%W Jﬂw;..ﬂ 7&

Venus Valencia Mila
C.C. 0800504102

C.c. Doctor Dinker Morales Vela
Procurador del Municipic del Distrito Metropolitano de Quito
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RESOLUCION No. 015-CMZN
EXPEDIENTE 1352-A-99
Quito, 26 de Enero de 1999

Sefiora

VENUS VALENCIA MILA

DR. AMADOR ANDRADE V.
CASILLERO JUDICIAL 1619

Presente -

COMISARIA METROPOLITANA ZONA NORTE.- Quito, 26 de Enero del 2000.- Las
9H00.- VISTOS: 1.) Denuncia presentada por la sefiora Venus Valencia Mila el 02 de diciembre
de 1099 - T1) Citacion efectuada al sefior Efrain Eduardo Miranda Cruz coa boleta de citacion No.
27202 y comparecencia de este- IIL) Oficio No. 087-GUZN-99, suscrito por el Arq. Hugo
Chacan, Jefe del Departamento de Gestion Urbana, a través del cual informa que para el local en
el cual finciona una sala de recepciones, bar y discoteca, ubicada en las avenidas De la Prensa
No. 3202 y Del Maestro, sextor 14-1 - El Rosario. Segun los planos 10Q y 11Q de zontficacion y
uso de suelo de la Ordenanza de Zonificacidon 001 vigente, el uso del suelo para este sector es
Rezidencial 2. El Cuadro Ne. 3de uso de suelo por impacto de las actividades urbanas indica que
tos estableviientos denominades “bares-discotecas” se catalogan como comercio espectal. De
acuerde al cuadro No. 2 de compatibilidad de usos de suelo por impacto de las actividades
urbanas, el use de suelo Residencial 2 es prohibido con comercio especial; por lo tanto 0 es
factible la implantacion v funcionamiento en esta propiedad del local indicado.- IV:) Oficio No.
4342 de 21 de diciembre de 1999, suscrito por la Dra Maria Mulki, Subdirectora Tecnica de
Medio Ambiente.- V.) Informe de Regulacion Metropolitana No. 116897 de 25 de febrero de
* 1999, se desprende que la zonificacion asignada al sector es Residencial 2, de conformidad con lo
manifestado en el oficio No. 087-GUZN-99 antes referido y no Residencial 1 como erroneamente
se hace contar en el oficio 4342 de 21 de noviembre de 1999, suscrito por la Dra. Maria Mulki.-
V1.) Escritos presentados por los sefiores Venns Valencia Mila y Francisco Ricardo Valdos:{jihg;
Cisneros el 06 de enero del 2000, se desprende que en el edificio ubicado ea la Av. De la Prensa
5202 y Del Maestro, finciona un local destinado a -recepciones cuyo fuacionamieato y
permansncia es incompatible de conformidad con el uso del suelo asignado al sector, hallandose
consecueptemente inmerso en lo estipulado en el Art IL 163, Seccion I, Capitulo VI, Titulo ¥,
Libro II del Codigo Municipal.- VIL) Es compstencia de esta Comisaria conocer y resolver la
presente capsa - VIII) El proceso es valido, no habtento por tanto nulidad que declarar.- IX)) Con
estos antecedentes | esta Autoridad en uso de sus atribuciones RESUELVE: PRIMERO: De
conformidad coa el Art IT 163 Seccion I, Capitulo VI, TituloL, Libro II del Codige Muaicizal,
- multar al sefior Efrain Eduardo Miranda Cruz, con el 125% del salario minimo vital, esto es [a
cantidad de S/. 125.000 (CIENTO VEINTE Y CINCO MIL SUCRES) por destinar ua inmueble 2
actividades no permitidas e incompatibles con el uso de! suelo asignado al sector.- SEGUNDO:
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Conceder al sefior Efrain Eduardo Mirando Cruz el plazo de NOVENTA DIAS Rl e
proceda a la reubicacion del Salon de Recepciones a ua sitio compatible con el uso del suelo; una
vez vencido el cual y en casede o hacerlo, se froceders a la clavsura definitiva del mismo. .

TERCERO: Prevenir al sefior Efrain Eduardo Randa Cruz que durante el plazo reiendo
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TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

RESOLUCION No. 780-2001-2A

CASO No. 760-2001-RA
TRIBUNAL CONSTITUCIONAL.- TERCERA SALA-— Quito, 6 de marzo

del 2002.- las 11400.—

ANTECEDENTES: .

E| sefior Efrain Eduardo Miranda Cruz s ndamentado en los articulos 95 de la
Constitucién y 46 de la Ley ds Control Constitucional, interpone accion de amparo
constitucional contra Alcalde y Procurador Sindico del Distrito Metropolitano de
Quito ante el Juez de lo Civil de Pichincha el cual solicita se ordene la suspension
definitiva del acto administrativo ilegitimo contenidos en las resoluciones Nro. 015-
CMZN de la Comisaria Metropolitana de Quito, Zona Norte y Nro. 464-2000 de la

Alealdia del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

iene prestando el
condominios del

edificio y la respectiva Auk a Patente Municipal para funcionar
como Saidn de Rece y el 1 iso correspondiente del
cuerpo de bomberos. Qu re de 1882, |z sefiora Venus Valencia
presenta una denuncia con el objelo de que se

impida trabajar al recurrente madiante la clausura del local.

El dia 26 de enero del 2000, se pronuncid por parte del Comisario Metropolitano
de la Zona Norte la primsra resolucion que manifiesta textualmente: de
conformidad con el articulo 1l 183 seccion I, capitulo 1V, titulo 1, libro Il del Cédigo
Municipal, muitar al sefior Efrain Eduardo Miranda Cruz con el 125 % del salario
minimo vital. esto es la cantidad de ciento veinte y cinco mil sucres, por destinar
un inmuebie a actividades no permitidas e incompatibles con el uso del suelo
asignado al sector .- Segundo: conceder &l sefior Efrain Eduardo Miranda Cruz , el
plazo de noventa dias (90), para que proceda a la reubicacion del salon de
recepciones a un sitio compatible con el usc del suelo; una vez vencido el cual y
en caso de no hacerio, se procedera a la clausura definitiva del mismo.- Tercero:
Prevenir al sefior Efrain Eduardo Miranda Cruz que durante el plazo referido en el
numeral anterior, debera sujetarse a las disposiciones legales respecto a horarios
de funcionamiento y emisién de ruido. El dia 28 de abril del 2000 se dicta la
segunda resolucién No. 484-2000, en la que se reforma la resolucién subida en
grado multando al recurrente, en la suma de ciento veinte y cinco mil sucres, y
dispone la clausura inmediata del salén de recepciones, el mismo que podra

reubicarse en un lugar donde no exista incompatibilidad. (fojas 76, 77 y 78) ~c77
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/ly edlente No. 430-2017
Wy U[ ﬁ@.{
MIRANDA (fRUZ FRAIN EDUARDO
CASILLERO JUDICIAL No. 37
moreanoabogados@live.com

VALENCIA MILA VENUS SOLNER
venussolner@yahoo.es

Av. De la prensa N60-104 y Av. Del maestto

RESOLUCION No. AMC-DRYE-DP-2017-1422
st

DIRECCION DE RESOLUCION Y EJECUCION, AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL -
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.- Quito a 2 de octubre de/ 2017 a las
16h00.- VISTOS.- 1): Avoco conocimiento de la presente causa, en mi calidad de Comisaria
Metropolitana en virtud de la Accién de Personal No 22808, emitido por Ia Supervisora de la Agencia
Metropolitana de Control, para la implementacion de la Ordenanza Metropolitana No. 0321.- 2).-
Encontrandose la causa en estado de resolver se verifica que: Es competencia de los Funcionarios
Decisores de la Agencia Metropolitana de Control, conocer y resolver en primera instancia
administrativa todas las infracciones a la normativa municipal que en razon de la materia y territorio
se encuentren sujetas a ésta, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 395 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién (en adelante COOTAD) numeral 1 del
articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en concordancia con la
Disposicion Transitoria Segunda, Numeral Tercero de la Ordenanza Metropolitana 0321 y articulo 6
del Instructivo para la Sustanciacion de Juzgamiento Administrativo de las Violaciones a la
Normativa Municipal.- 3).- El Art. 84 del COOTAD en su literal “0” sefiala “Regular, fomentar,
autorizar y controlar el ejercicic de actividades econémicas, empresariales o profesionales, que se
desarrollen en locales ubicados en la circunscripcion territorial metropolitana con el objeto de
Juprecautelar el desarrollo ordenado de las mismas”.- 4).- Del estudio del expediente del
procedimiento administrativo sancionador no se observa omision alguna de solemnidad sustancial,
que de haberse dado, hubiera podido influir en la decisién final de la causa.- 5).- El Art. 401 del
COOTAD prescribe que: “Procedimiento.- el procedimiento administrativo sancionador iniciara
mediante auto motivado que determine con precisién el hecho acusado, la persona presuntamente
responsable del hecho, la norma que tipifica la infraccion y la sancién que se impondrig~en caso de
ser encontrado responsable. En el mismo auto se solicitaran los informes y documentos que se
consideren necesarios para el esclarecimiento del hecho. El auto de inicio del expediepte sera
notificado al presunto responsable concediéndole el término de 5 dias para contestar de manera
fundamentada los hechos imputados. Con la contestacion o en rebeldia se daré apertura al terrm{
probatorio por el plazo de 10 dias, vencido el cual se dictara resolucion debidamente motivada’ - 6).
Del procedimiento administrativo sancionador se verifica que se ha seguido el tramite previsto en la
legislacién adjetiva, aplicando las garantias del debido proceso consagradas en el Art. 76 numeral 7
literal 1) de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante CRE), por lo que se declara la
validez del procedimiento administrativo sancionador.- 7).- El Articulo ... (23) de la Ordenanza
Metropolitana No. 0125, sefala: “La LUAE es el acto administrativo tnico con el que el Municipio del




QUITO

AGEMCIA METHOUCRITASA AMC

plblicos deberan ser motivadas. No habra motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas
o principios juridicos en que s€ funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los
antecedentes de hecho.” (lo resaltado me pertenece), y, de la revision del expediente administrativo
sancionador, se desprende que no existe omision de parte de esta autoridad que afecten los
derechos subjetivos del administrado conforme las consideraciones anteriores. Esta autoridad de
control dentro del expediente administrativo sancionador, ha solicitado la practica de las pruebas que
estimd convenientes, considerando que las mismas tuvieron que ser pertinentes conducentes Y
utiles, conforme asi lo determina el articulo 160 del COGEP, ya antes citado.- En definitiva es
importante aclarar que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a través de la Agencia
Metropolitana de Control no administra justicia, tampoco en ésta dependencia municipal se ventilan
causas donde intervienen Jueces; asi como también, bajo la venia del principio de legalidad ésta
Unidad de Control se estd sustanciando el presente expediente administrativo sancionador
observando y respetando el debido proceso, conforme lo dispone el articulo 395 del COOTAD ya
antes citado; por estos argumentos juridicos se negd por improcedente el oficiar a las distintas
entidades Municipales, providencia que de la misma forma fue notificada al casillero judicial del
Administrado y al correo electronico de la denunciante. 1) De fojas 80 a 85 consta el Memorando
Nro. AMC-DMI-AG-2017-3369 suscrito por el Dr. Cristian Coronel Zifiga Director de Inspeccién de
la AMC, al que adjunta el informe Nro. AMC-DMI-AG-20171198, elaborado por el MBA. Pablo
Ledesma Inspector General de la DMI-AMC, y, que en la parte pertinente indica: “(...) Al momento de
la inspeccion el administrado presenta la LUAE ANO 2017 N. 0329708 para la actividad econémica
de “SERVICIO DE COMIDAS, BASADO EN ACUERDOS CONTRACTUALESCON EL CLIENTE
PARA UN EVENTO COMO BANQUETES, BODAS, FIESTAS Y OTRAS CELEBRACIONES, EN LA
LOCALIZACION ESPECIFICADA POR EL CLIENTE". Se constatd que el establecimiento
“PENTHOUSE”, realiza la actividad comercial de “sala de Recepciones Yy Banquetes’, como se
ratifica en el escrito ingresado como tramite interno Nro. 11325, firmado por el Dr. Carlos Moreno
Fiallos Msc, mediante el cual indica en su parte pertinente los siguiente: “Se da a entender que el
servicio econdmico que presto se entrega fuera del establecimiento, lo que no es asi, puesto que el
mismo inspector en su informe hace notar que cuento con las instalaciones de SALA DE
RECEPCIONES desde el afio 1999, y lo que desde esa fecha he realizado es adecuaciones para el
servicio de Sala de Recepciones este siempre acorde a las nuevas exigencias que el Distrito
Metropolitano de Quito prevé(...)". Por las razones expuestas anteriormente la actividad econémica
detallada en la LUAE, 2017 Nro. 0329703no es la actividad especifica que se desarrolla en el Predio
Nro. 544753, ya que en el mismo funciona una sala de Recepciones y Banquetes y que cuenta con
las instalaciones para efectuar y crganizar eventos sociales en dicho predio, se concluye que el
Administrado hace mal uso de la LUAE.- IMPORTANTE: Una vez revisado el Informe de
compatibilidad de uso de suelo, la actividad antes mencionada arroja el resultado de PROHIBIDA en
el Predio Nro. 544753. m) A Fojas 86 consta el Informe de compatibilidad de uso de suelo, cuyo
resultado indica PROHIBIDA. n) A fojas 86 y 87 consta la providencia Nro. 2356-2017-UDCMCL-
ZEE de fecha 18 de septiembre de 2017, mediante la cual el Dr. Mauricio Avilés Merino, Instructor
Metropolitano dispone una vez que ha finalizado el termino de prueba previsto el inciso dos del Art.
401 del COOTAD en concordancia con el Art. 20 numeral 1 de la Ordenanza Metropolitana 0321 y
por haber terminado la etapa de Instruccién, se indica la remisién del Expediente Administrativo al
funcionario Decisor a fin de que emita la Resolucién correspondiente.

DENUNCIAS



[ ..

QUITO

TR AMC

hace mal uso de I LUAE, por ende ha incurrido en la Infraccion administrativa sefialada en Ia
Ordenanza Metropolitana 0125, Art. 60, literal c).- ESTA AUTORIDAD, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES LEGALES Y COMPETENCIAS CONFERIDAS.- RESUELVE: PRIMERO.- Témese
en cuenta el informe técnico Nro. AMC-DMI-AG-201711 98, elaborado por el MBA. Pablo Ledesma
Inspector General de |a DMI-AMC, vy, que en la parte pertinente indica: “(...) Al momento de Ia
inspeccion el administrado presenta la LUAE ANO 2017 N. 0329703 para Ia actividad econémica de
“SERVICIO DE COMIDAS, BASADO EN ACUERDOS CONTRACTUALESCON EL CLIENTE PARA
~ UN EVENTO como BANQUETES, BODAS, FIESTAS Y OTRAS CELEBRACIONES, EN LA
LOCALIZACION ESPECIFICADA POR EL CLIENTE”. Se constats que el establecimiento
‘PENTHOUSE”, realiza la actividad comercial de ‘sala de Recepciones y Banquetes”, como se
ratifica en el escrito ingresado como tramite interno Nro. 11325, firmado por el Dr. Carlos Moreno
Fiallos Msc, mediante el cual indica en su parte pertinente los siguiente: “Se da a entender que el
servicio econémico que presto se entrega fuera del establecimiento, lo que no es asi, puesto que e|
mismo inspector en sy informe hace notar que cuento con las instalaciones de SALA DE
RECEPCIONES desde e| afio 1999, y lo que desde esa fecha he realizado es adecuaciones para e|
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con RUC 1707606388001 que cumpla las normas a las que estan sometidos todos los habitantes
del Distrito Metropolitano de Quito y quienes lo visitan de acuerdo a la ley.- SEXTO.- Prohibir a
MIRANDA CRUZ EFRAIN EDUARDO con RUC 1707606388001 realizar una actividad distinta a la
declarada.- SEPTIMO- Oficiar a la Administracion Zonal Norte a fin de que se verifique el
otorgamiento de la LUAE del establecimiento PENTHOUSE RECEPCIONES, ya que posee un
informe de incompatibilidad de uso de suelo como PROHIBIDO. OCTAVO.- Si el administrado no
cumple con lo ordenado se expone a la imposicion de multas compulsorias determinadas en la
ordenanza 321. NOVENO.- En caso de que el administrado desea interponer algun recurso del cual
se crea asistido debera dirigirlo conforme lo establece la normativa metropolitana vigente.-
CUMPLASE Y NOTIFIQUESE.-
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NOTARIO DECIMO
QUITO - ECUADOF v
3

; . . j Or. Eduardo COrquera Z
|

- DECLARATOR!A DE PROPIEDAD HORIZONTA
| -
NOMBRE DEL EDII‘lCIO EDIFICIO "ROSERO - LUNA" /
UBICACION Av. dela Pr}cnsa 5202y Av. del Maestro _//
ZONA: ANANSAYA SECTOR: 4104
INFORME APROBACION DE PLANOS: 13310-ZN
TRUQ: | 48761 | CLAVE CATASTRAL: 12604-15-022
PROPIETARIO: CLEDIN WASHINGTON ROSERO BARRER A
PROFESIONAL: ARQ. FRANCISCO ESPINOSA CHAVEZ, REGISTRO CAKRD) P.1198

USO DEL SUELO: RLSIDE\ICIAL 2 FECHA: FEBRIERQ:G / -
L
: - ' CUADRO DE ALICUOTAS ?5/
No. DENOMINACION NIVEL AREA M2 ALIC U}{T/ ALICUOTA
} _ TOTAIL
CONSTRUIDA | ABIERTA I;f,\diCI Al
i 7 .
ot GARAGE 1 ; -2.00 12.50 0.00104
2 GARAGE 2 | -2.00 12.50 0.50194
03 GARAGE 3 : -2.00 12.50 0.90191
04 GARAGE 4 , -2.00 12.50 0.90] 94
05 GARAGE § -2.00 12.50 0.50194
06 GARAGE 6 j -2.00 12.50 0.90194
67 GARAGE 7 : -2.00 12.50 0.90194
08 BODEGA 1 ' -2.00 14,60 1.05347
09 BODEGA 2 -2.00 10.15 0.73218
10 BODEGA 3 ! -2.00 14.63 1.05708
LOCAL COMERCIAL * +0.72 202.00 11.57537
12 *MEZANINE * i +3.24 163.00 11.76132 2633669
13 OFICINA | * j +5.76 52.00 3.75207
14  OFICINA 2 * i +5.76 191.00 13.78166
TS OFICINA 3 * | +8.28 243.00 17.53373
16 .DEPARTAMENTO | +10.80 139.00 10.02958
17 'DEPARTAMENTO (Terrazn) | +10.80 104 7.504 14
18 DEPARTAMENTO (Terraza) | +13.32 | 163 11.90362 16.97307
¢ | SUBTOTAL : 1.116.90 269
: X 10094
TOTAL ! 1.385.90 M2
o . I e eIy ey ST
£ * NOTA: EN LAS AREAS ¥ ALICUOTAS DEL LOCAL COMERCIAL, MEZANING Y OFICINAS Sis
E : INCLUYEN BODEGAS
4 Tl

PROFESIONAL
P-1198 AN 2912

55




REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION
DEL EDIFICIO "ROSERO LUNA"

AMBITO DE APLICACION:

El presente Reglamento Interno rige la administracién, funciunamiento y relaciones de los
copropictanos del Edificio denominado “ROSERO  LUMA® y los derechos y obligaciones
reciprocas de cada propietario del mismo. Es obligatorio para cada persona natural o juridica que
tenga el caracter de propietaria o bien para srrendatarios y ocupantes de ella, o que lo goce 2
cualquier titulo o que de hecho se encuentre en ella en forma permanente o transitoria, sea por i
misma O como representante de ctra persona de cualquiera. de las oficinas, departamentos,
estacionamientos, local comercial, mezanine, bodegas, que forman parte del inmueble.

La responsabilidad que recaiga en persona natural o juridica no propietaria, en ninglin caso libera

al propietario de lo que pueda afectarle de hechos suyos o de esas y otras personas.

CAPTTULO PRIMERO
DEL EDIFICIO

Arxt. 1. - Ubicacién y linderos - El Edificio "ROSERO LUNA", se encuentra implantado en
un terreno de aproximadamente 312 metros cuadrades, ubicado en la Avenida de la Presa No
5202 y Avenida del Maestro, Urbanizacién "El Rosario', Sector 4105, Parroquia Cotocollzo,
Zona Anansaya, Cantén y ciudad de Quito, Provincia de Pichincha.

El Edificio comprende: _

3) Del indicado terreno sobre el que se levanta la construccién;

b) De tres oficinas, un departamentos, siete estacionamientos cubiertos, tres bodegas, local
comercial, y un mezanine que integran el Edificio, sus 4reas o superficies y las alicuotas
que corresponden 2 dichos departamentos, estacionamientos, oficinas, local comercial y
mezanine en relacién con las 4reas y més bienes comunes del Edificio, que constan
detalladas en el Cuadro protocolizado en la Notaria Décima del Cantén - Quito,
conjuntamente con la Declaratoria de Propiedad Horizontal; y,

") De todos los demais accesorios, servicios y bienes sefialados en la Ley de Propiedad.
Horizontal.

Art. 2. - Los bienes, accesorios y servicios del Edificio, se dividen en propios exclusivos y
comunes. Los Bienes Comunes se dividen: en Bienes Comunes Generales, Bienes Comunes
Especiales y Areas Comunales.

Art. 3. - BIENES PROPIOS EXCLUSIVOS.- Cada propietario sera duefio exclusivo de
~ ~departamento y/o estacionamiento y/o bodega y/o oficina y/o local comercial y/o mezanine que
haya adquirido, y copropietario de los bienes comunes y de las dreas comunales,

ol 2




Dr. Diego Gérseg de la Torre Reyes
ABOGADO

Sefior Notano:
J

En ¢l protocolo a su cargo sicvase proocelizar el Reglamente de Copropietarios del
Edificio “Resere - Luna®, el Acta de la Asamblea de Copropietanios del mencenado
edificio, 1a guinta copia del poder espeqial otcrgado por Washington Cledin Rosero
Barreaa favor de Ricardo Valdospinos Cisneros, otorgada en la Notaria -IDécimo Sexta
de este Distrito Metropolitano, el 23 de octubre de 1997. La declaratoria: e propiedad
horizontal del citada inmueble consta en escritura publica de 16 de abril «de=1996 ante
el seflor Noterio doctor Eduardo Orquera, notaric décimo e inscrita en . el Registeo de la
Propiedad el 10 de mayo del mismo 4fio. Hecha la peticionada protocolizacion se
precederd a sentar la razdén de marginecién en la Gltima de las referidas notarias.

— )

Cumplido que seg, se serwird conferirme 13s copuas que respetuosamente le-solicite -

Arid o%}v’egz Hemanos. Calle Vemntimilla No. 878 y Aw. Amaronss. Pisa

' 2 07. E-mail avefenix89(@hotmail com/ 9214207@b
P.OBox 17171899, Casilla Judicial No. 810. Brank
Quite-Ecuader




armonia con ia Ley de Frepiedad Horizontal y las normas del presente Reglamento.

S¢ reputan BIENES COMUNES del Edificio "ROSERO LUNA", lo¢ determinados en la
3 . h - 4

2SCrity e constitucién del régimen de propiedad horizontal del miEmo; y los que de

:dad con la Ley de la materia tengan la naturaleza de tales.

Arf. 4. - Bienes Comunes Generales.- Son los necesarios pats la existencia segunidad vy
conservacidn del Edificio, v los qUE LESPECto a su uso y goce estén destinados para todos y cads
uno de los copropietarios, siendo los principales: ¢ terrenc sobre ¢ Gue se levanta el Edificio; los
Cimientos y mucos que lo circundan; soportes, columnas, losas, vigas, las tuberfas ¥ conexiones en
aeneral de energia eléetrica, de agua y desagtlies; tableros de control de fuerza eléctrica y teléfoncs
Que 00 sean de propiedad exclusiva Yy todos los demis definidos por la Ley y el Reglamento de
Propiedad Horizontal como bienes comunes. De estos bienes no podrs cisponerse por ninguna
arrcunstandcia y son indivisibles

Art. 5. - Bienes Comunes Especiales.- Son aquellos que siendo comunes por naturaleza, Ia
Asamblea de Copropietarios los pudiera destinar y reglamentar su uso ¥ goce privativo, con
determinadas cargas que se establecerdn en Ja decisién de la Asamblea.

Art. 6. - Las dress 0 espacios se dividen en: propios exclusivos y comunales.

Art. 7. - AREAS PROPIAS EXCLUSIVAS.- sSon Ja leterminadas en los contratos
individuales de compraventa incluyéndole los departamentcs, estacionamientos, oficinas,
bodegzs, local comercial, mezanine, y patio. - Los linderos de estos bienes estaran determinados

en las escrituras de compraventa,

Art. §. - AREAS COMUNALES.- Son las determinadas en la Ley de Propiedad Hotizontal,

fon de dominio indivisible y para todos y cada uno de los copropietarios en lo que los requieran
para el uso y goce de sy departamento, estacionamiento, bodega, secadero ¥ patio, como son el
portdn de ingreso; zonas de circulacibn, pasillos y gradas intenas; la terraza comunal del Edificio.
Los derechos de cada propietario en los Bienes Comunales son inseparables del dominio, uso y
goce de su departamento, estacionamiento, secadero y patio exclusivo. Ninglin copropietario ni
persona ajeng, podrén usar en forma exclusiva o para su beneficio particular las 4reas comunales,
ni colocar letreros, propaganda, avisos ¥ menos muebles y enseres en ninguna de las dreas
comunales. =

CAPITULO SEGUNDO
DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES
DE 1L.OS COPROPIETARIOS

Art. 9. - Derechos.- Ademés de los establecidos en el Capitulo Primero, se estipul:iﬁ los
siguientes con el carécter de derechos fundamentales de los copropietarios:
a) Usar y gozar en forma exclusiva-de sus departamentos, estacionamientos, bodegas,

ines, en logt€rminos y limitaciones previstos en la Ley y en este Reglamento,
‘ odra ejercer los derechos que se derivan de su condicidn de duefio o
sin necesidad de consentimiento de los demds; o




&) Servirse de los bienes comunes siempre que ©.o perturbe el uso legitimo de los dems;

¢) concurtir a las Asambleas de Copropietarics con voz y voto y demés 0rganismos que se
establezcan, cuando fueren invitados expresamente; v,

d) Elegit y ser elegidos para las digmidades establecidas en este Reglamento, con la cola
condicidn de hallarse al dia en ¢l cumplimic:.15 de las obligaciones sefialadas en el articulo
siguiente.

Art. 10. - Obligaciones.- Todos log copropietatics estdn obligados:

T Tyt Tl

aj Contnibucionee: A contribuir a las eXpensas (3astos) necesarias para la Administracion,

conservacion y reparacidn de los Bienes Comunes, en proporcidn a sus alicuotas, siends
requisito para ¢l gjercicio de los derechos que aqui se puntualizan, estar al dia en el pago
de las Expensas Comunes o de cualquier 2tro valor que adeudare por las espensas o
contribuciones aprobadas por la Asambles:
) Destinacién: El departamento se destinard exclusivamente para vivienda; calvo el caso
que la mayoria de copropietarios resuelva autorizar para que funcionen otros negocics.
En las oficinas funcionarin NEZOCIOS Que no atenten contra la moral Y buenss
costumbres y dentro de las horas permitidas por la ley. De ser necesario, en las
oficinas se adecuard instalaciones contrs emisiones de- .ruido  excesivo. No podrd
destinarse a actividades que produzean atentado ala higiene, malos olores, etc.;v,
Erohibicién: Es prohibido arrojar basurss 7 desperdicios en general en las gradas,
corredores internos de uso comin del Edificia o dejar desperdicios o cestes de basura
fuera de los depattamentos o en los estacionamientos, siendo obligatorio observar las
disposiciones de la Administracién respecto al régimen de recoleccién de basura. En lcs
casos de cesion, arriendo o similares, el copropietario seguird obligado a todas lss
responsabilidades de la Ley y de este Reglamento. Quién lo reemplazare a cualquier titulo
seré responsable solidario en todas las cbhigaciones.

o

s}

Art. 11. - Derechos v Obligaciones especificas de los Copropietarios.- 2

3) Si el derecho de dominio de un departamento, estacionamiento, bodega, oficing, local
comercial 0 mezanine, estuviere radicado en més de upa persona, se designara
obligatoriamente un  representante y responsable directo  del departamento,
estacionamiento, bodega, oficina, local comercial o mezanine, ante los 0rganismos
respectivos, sin perjuicio de la solidaridad en las obligaciones;

b) Todos los cargos y comisiones para los que fueron nombrados los copropietarios serdn
obligatorios y por su gjercicio no percibirdn remuneracion ni honorario alguno;
) Es obligacién promover la armonia entre los copropietarios y velar por la seguridad del

Edificio y de los bienes exclusivos, asi como conservarios en perfecto estado de
presentacion y aseo; y en caso de dafios ocasionados por un propietarioc o sus
dependientes a otro copropietario o al Edificio, el responsable deberi reparat o
indemnizar inmediatamente, bajo pena de las sanciones establecidas en el respectivo
Reglamento, que para el efecto debera dictar en el futuro la Asamblea;

d) Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de cada departamento,
estacionamiento, oficinas, -bodegas, local comercial, mezanine y para el cuidado de sus
bje€Finteriores; i :

probibido interwenir o interferic en la operacién y manejo de los equipos

iiec y de toda clase que constituyen los accesorios del Edificio. La
debera regular los consumos de agua potable y de energia eléctrica de

S
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cada departamento, estacionamiento, bodega, oficinas, local comercial, mezanine a
efectos de que no sean escesivos en perjuicio de la capacidad prevista para el Edihcio;
siempre y cuends los COpropietarios no posean medidores de esos SELVICIOS; ¥,

§) Los desperfectos en las instalaciones o SELVICIOs interiores de los departamentos,
estacionamientos, chicings, bodegas, local comercial, mezanine debern ser reparados de
inmediato por su prapietario ¥ asU costy, quedando responsable de los PELjuicios que por
accidn v omisién puedan causarse a otras personas.

CAPITULO TERCERO
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 12. - La Asambles de Copropietarios es el organismo de masima autoridad, direccién y
tegulacion de la Administracidn, conservacidn y cuidado del Edificio "ROSERO LUNA" Estd
integrada por los coprepietarios debidamente convocados y reunidos, que tengan inscritos sus
- derechos de dominio y que estén al difa en las obligaciones estipuladas en ¢l literal a) del Art. 10y

decidird sobre todos los asuntos de su incumbencia por la mayoria de volos presentes en Ig
Asamblea.

Cada propietario tendrd derecho a un solo voto, que se valorizard segiin la correspondiente

alicuota. Las facultades y obligaciones de la Asamblea de Copropietarios, son las siguientes:

) Mombrar al Administrador del Edificio, quién durard en sus funciones un afio ¥ podra cer
reelegido indefinidamente. Para ser Administrador se requiere ser coptropietario. E|
Administrador presidir4 las reuniones de la Asamblea; © ]

b) Aprobar o rechazar el presupuesto de gastos para el préximo periodo y distribucién de
ingresos para la administracién, conservacién y reparacién de los bienes comunes, y para
todo cuanto fuere indispensable al mayor beneficio de la colectividad de copropietarios, o

gjecutiva de acuerdo con la Ley;

0 Exigir cuentas al Administrador cuando lo estimare conveniente y de modo especial al
cesar éste en su cargo;
d) La Asamblea de Copropietarios se reunirs ordinariamente en el primer trimestre de cada

afio y extraordinariamente cuando lo solicite y convoque:_ﬁ Administrador, O por peticién
escrita de por 1o menos el 30% de los copropietarios que hallaren al dia en el pago de
€xpensas y demés obligaciones;

£) Discutir en una sola sesidn Y aprobar el Reglamento Interno de Copropiedad y sus
reformas, por la mayoria de votos de los asistentes a la sesién de la Asamblea convocada
con la especificacién de este objeto, con derecho a voz ¥ voto, al hallarse en tal capacidad
establecida en los Arts. 10 ¥ 12 de este Reglamento; y,

f) Conocet y resolver cualquier clase de reclamaciones que formulen los copropietarios o la
Administracién. -

Art. 13, convocatorias.- Para la reunién de la Asamblea General  ordinaria o
i serd r el Administrador, preferentemente por esctito y con ocho dias
> Una comunicacién; se:obtendrd la firma de los copropietarios
1tes. Tambaén se podtd convocar por cualquier medio de comunicacién
egrams, teléfono, Internet, etc.




Taodo copropietario podra hacerse represeniar en la sesidn de la Asamblea por otro copropietario
o por su arrendatario mediante Poder Especial ¢ nota escrita dirigida al Administrador del
Edificio. La convocatoria serd entregada a nombre del propietario, en su departamento, salvo

hubiere registrado otra direccién en la Administracién.  La entrega se lo hard a la persona
ue se encuentre ocupando el departamento sunque no fuere propietario.

._C} e

Art. 14, - Las Asambleas Ordinarias.- Tendran como objeto especifico conocer
resolver sobre los asuntos sefialados en los litersles &), b) y ) del Art. 12 y demas asuntos
tonstantes en la convocatorna.

Art. 15. - Las Asambleas Extraordinarias- e reunitdn cuzndo fueren convocadas de
conformidad con el Art 13 para tratar exclusivamente sobre los asuntos constantes en la
convocatona.

Art. 16. - Direccién y Lugar.- Las asambleas crdinanias y extraordinarias serdn presididas por el
Administrador del Edificio, a falta de este, !3__Tur1t3 designara quién dirija de entre sus miembros.

Las reuniones de la Asamblea de Fooropietarios tendran lugar en departamento del
Administrador, salvo que en circunstancias especiales se resolviere que la reunidn ge realice en
otro lugar, pero en todo caso dentro de la ciudad de Quito. '

Art. 17. - Quérum.- Para reunirse vilidamente en primera convocatoria serd menester la
concurrencia a 1a hora indicada de pot lo menos ¢l 6C% de los copropietarios con dececho a vo

y voto ceglin los Artes. 10, literal 3) y 12.  Si no se produjere este quérum se enthndera
convocada automdticamente en segunda convocatoria una hora después de la primera y ésta se
declarara validamente constituida con cuzlquier nimero de asistentes.

Art, 18. - Voto.- Los propietarios tendrén derzcho a un solo voto que sera walorado por el
porcentaje de las alicuotas de cada departemento, estacionamiento, oficing, bodega, local
comercial, mezanine. Al efecto ademss de que la Administracién registra el ingreso de cada
propietario o de su representante con Poder o delegacion escrita que se leerd, sin perjuicio de que
una vez identificados los votantes, se venficard mediante la lista oficial de copropietarios inscrita
en la Administracion de hallarse cumplidos en cada caso los requisitos de los Art. 10y 12.
Cualquiera que sea el quérum exigido para reunirse vilidamente los acuerdos se tomaran por los
votos conformes que represente, al menos, la mitad mas uno de los votos presentes.

El presente Reglamento podra ser reformado por el voto de por lo menos las dos terceras partes
de los copropietarios.

Art. 19. - Los acuerdos y resoluciones legalmente decididas segiin -el articulo anterior, serdn
obligatorios para todos los copropietarios, aiin ms para los que no hubieren asistido.

Art. 20. - Para cualquier acuerdo que signifique imposicién de gravdmenes extraordinarios que
tengan por objeto la conduccidén de mejoras voluntarias, o que conduzcan 2 una alteracion real en
el goce o uso de los bienes comunes se requerird la votacién de las tres cuartas partes de los
afxstentes a la Asamblea y serd necesario ademds que en la convocatoria se haya exptaado

ador y por los copropietarios asistentes a la reunién. Las actas

4
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originales se llevardn en un libro especial a cargo y bajo 1a responsabilidad del Administrador del
Edificio.

CAPITULO CUARTO
DE LA ADMINISTRACION

Art. 22. - La administracién del Edificio, estard a cargo del ‘Administrador designado por la
Asamblea de Copropietarios, durard un gfio en sus funciones y podra ser reelegido en forma

indefinida.

Art. 23. - Son atribuciones y obligaciones del Administrador:

g) Contratar la guardia adecuada para la seguridad del Edificio, con la aprobacién de Ia
Asamblea de Copropietarios; N

b) La vigilancia y el mantenimiento de los bienes ¥ servicios comunes del Edificio;

o) Entregar las instalaciones eléctricas, gradas, y demi4s bienes comunes a quien 2
cualquier copropietario o arrendatario que lo requiera y justifique Ja- necesidad

) Administrar los fondos del Edificio con sujecién a los presupuestos en cumplimiento de
las instrucciones que le imparta la Asamblea de Copropretarios;,

d) Cumplic y hacer cumplir a todos los coprapietarios sus obligaciones legales,
reglamentarias o resoluciones emanadas de la Asamblea de Copropietarios;

€ Cobrar las cuotas comunes y extraordinarias, llevando los cétados de ingresos y gastos de

los fondos a su cargo; i
Presentar semestralmente a la Asamblea de Copropietarios el informe de los ingresos y
8astos, presupuestos e informes de su gestién; T

g La administracién no podré celebrar contratos que signifiquen gravimenes o limitacién
sobre los bienes comunes del Edificio, ni podra otorgar garantias o fianzas por cuenta del
Conjunto; v, = i ek

h) Asistir obligatoriamente a las sesiones de las Asambleas;

Art. 24. - El Administrador del Conjunto que podra ser persona natural o juridica estard
sometido a las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, la que podrd removerlo en
cualquier tiempo por incumplimiento de sus obligaciones.

CAPITULO QUINTO _ |
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE L.OS ARRENDATARIOS, POSEEDORES
ANTICRETICOS O POSEEDORES A CUALQUIER OTRO TITULO
QUE NO SEAN COPROPIETARIOS

Art. 25. - Son obligaciones de las personas naturales o juridicas, que ocupen algfin inmueb_i_e del

Edificio, en virtud de las calidades indicadas en este titulo, las siguientes: ~
a) Responder solidariamente con el copropietario de las’ obligaciones estipuladas en este

Reghymento, especialmente Jas establecidas en los articulos 10y 12, como 2si mismo de

s gfones emana acuerdos de la Asamblea de Copropietarios; -~

estacionamientos, oficirias, bodegas, local comercisl, mezanine y
la forma establecida en este Reglamento, con las limitaciones
rlaleyypor este Reglamento; g, - . e e

e e ek

el
thy

e

il T
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0) Someterse a todo lo dispuesto para los Copropietarios en este Reglamento.

Art. 26. - Son decechos de las peLsonas naturales o juridicas, que ocupen alglin departamesto,
parqueadero, oficina, bodega, local comercial, mezanine del Edificio, en virtud de las calidades
indicadas en este ritulo, lag Siglientes:

a) Fodrdn asistir 2 las sesiones de lg Asamblea de Copropietarios y tendran derecho a voz y
Volo, siempre que justifiquen su representatividad con Poder Especial o nota escrita
dirigida al Administrador del Edificio. Si no tuvieren cualquiera de estos documentos,
tendrén derecho fdnicamente a voz; ¥,

b) Fodean cer eleg
unammidad ¢

[

z1dos Administradores del Edificio, siempre que para ello se cuente con 1a

los votos de los Copropietarios asistentes a la Asambles, y en este caso
gozardn de todos los derechos y obligaciones estipulados en este Reglamento. Por tal
MoV la persona electa, en los términos de este articulo, tendrd derecho 2 voz y voto, el
mismo que teaded 1a misma ponderacidn y validez que tendria el voto del copropietario
del departamenta, estacionamiento, oficina local comercial, mezanine que ésta persona
esté ocupando en virtud de alguna de las calidades indicadas en este titulo. Sin embargo,
dicho voto, en ninglin caso podrd ser determinante para menoscabar algin derecho de
cualquier copropistario, ‘

—t

Art. 27. - Cualquier contrato de arrendamiento, de anticresis o cualquier otro contrato o hecho
que limite en alguna medida el derecho de dominio del propietario debers ser notificado 2 la
administracién inmediatamente o desde ¢l MOMento en que el propietario tenga conocimiento ds
este hecho, para que se dé cabal cumplimiento con lo dispuesto en el articulo anterior.

Art. 28, - El copropietario es e principal obligado al Pago de las expensas, gastos ¥ servicios.
Sin embargo, en todes los contratos o hechos mencionados en el articulo anterior, se debers,
obligatoriamente, hacer constar a cargo de quién estdn lag obligaciones de las contribuciones ¥
expensas de la administracién y todas las demés obligaciones estipuladas en la Ley de Propiedad
Horizontal, en este Reglamento y €n los acuerdos emanados en la Asamblea de Copropietarios.
En todo caso, al arrendatario, poseedor anticrético, o poseedor a cualquier otro titulo, que no cea
el de propietario se le considerars solidariamente responsable con el propietario de todas las
obligaciones aqui mencionadas.

Art. 29. - Se procurari que en todos los contratos de arrendamiento, anticresis y cualquier otro

que recaiga sobre el departamento, estacionamiento, bodega, oficinas, local comerdial o

mezanine, o bien comiin del Edificio, éste Reglamento y en especial el Capitulo Quinto forme
parte integrante del mismo.

CAPITULOS SEXTO
DISPOSICIONES GENERALES

Art.- 30. - Pago de Expensas.- Los copropietarios del Edificio deberdn pagar las expensas
comunes, por adelantado, en los cinco primeros dias de cada mes, y las contribuciones
extraordinarias en la fecha en que se determine, en cada caso. -El retardo en el Pago de las
ipensas o de cualquiet otro valor debido, dard lugar al cobro del maximo de interés
itido por I Ee sobre las sumas impagas.

2
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Art. 31. - Ejecutividad.- De acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal, la copia del Acta de la
sesion de la Asamblea con la razén de haberse celebrado de conformidad al Reglamento Interno
de Copropiedad en que se acuerden Sipensas comunes o contribuciones especiales tendrin mérito
€jecutivo para el cobro de las misma, pasados treinta dias de aprobados.

Art. 32. - Provisién permanente.- Todos los copropietarios deberdn mantener en la cuenta de la
Administeacién una suma equivaiente a dos meses de lag CXpensas comunes para cualquier
emergencia eventual relativa a la segundad y eficiente operacién, mantenimiento y servicios del
Edificio, si log gastos respectivos sobrepasaren las alicuotas acordadas. Oportunamente deberdn
aceptar los reajustes que se fijaren para cu mplir {os abjetivos fijados.

Art. 33. - Pagos a Prorrata.- Mientras [os distintos departamentos, estacionamientos, oficinag,

bodegas, local comercial, mezanine del Edificio no hayan sido catastrados en forma
independiente por el Mumcipio, los propietarios concurrirdn al pago de los impuestos
municipales y fiscales, relativos al inmueble, en forma proporcional a sus respectivas alicuotas.

En igual forma se proceders respecto al consumo de energla eléctrica ¥ agua potable en lag dreas
comunes del Conjunto.

Art. 34. - Multas.- Las multas que e impongan 2 los propietarios ¥ ocupantes de los
departamentos, estacionamientos, oficings, bodegas, local comercial ¥y mezamne conforme a
este Reglamento, serdn invertidas en ¢l mejoramiento del Edificio o en los fines que sefiale a
Asamblea de Copropietarios.

Art, 35. - Obligatoriedad.- Este Reglamento desde su respectiva inscripcién en el Registro de la
Propiedad, se entender4 conocido por los copropietarios y por los eventuales arrendatarios,
posesdores anticréticos, o poseedores 2 cualquier otro titulo que no sea el de propietario.

Por lo tanto a todos los mencionados anteriormente le son obligatorias estas normas 2 las que se
deben someter sin ninguna testriccién. 2

Este Reglamento y sus reformas deberan ser protocolizados en una Notarfa del Cantén e inscritos
en el Registro de 1a Propiedad respectivo.  Cumplidas estas formalidades el Reglamento y sus
reformas tendrdn fuerza obligatoria atin respecto de terceros adquirentes a Cualquier titulo de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal.

Art, 36, - Normas Supletorias,- En todo aquello que no estuviere previsto en e presente Replamento, los

cepropictaros del Edificio se someterén a las disposidones de la Ley y Reglamento de Propiedad Hotizontal.

Art, 37. - Jurisdiccién y Competencia.- Para los fines del presente Reglamento y cualquier tipo de controversia,

todos los copropietados, arrendatarios, cte,, sefialan como domicilio 1a cudad de Quito y s¢ someten a los jucces
competentes de dicha ciudad y al tramite verbal sumado de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el
cobro de las expensas comunes y extraordinanas,

DISPOSICION TRANSITORIA

Mientras no se haya constituido legelmente 1z Asamblea de Copropictarios, el presente Reglamento podri ser

objeto de modificagisfied por parte 3¢ los copropictarios.

difido “Rosero-Luna”, pertenece en propiedad honzontal a las

dneo sifios de parqueadero y dos  bodegas cuya propiedad




es el Sefior Washington Rosero Barrera af que le corresponde una alicuota tota] de
32.63216%

Oficina niimero tres, donde funciona actualmente un Jocal de recepciones, propietario
sefior Efrain Miranda, al que le corresponde una alicuota de 17.53373%

Cficina nimero uno ydos,y un sitio de estacionamiento donde funciona actualmente ¢
“Gimnasio Riky's Gim* de propiedad del sefior ‘Ricardo Valdospines, al . que le
COrresponde una alicucta total de 18.4356%: 2 v L v i

Un depertamento y un parquedero de la sefiora Venys Milg a la que corresponde una
alicucta total de 10.931520%

Dado en la ciudad de Quito, el dia de oy 10 d junio del dos mil dos.
pue

Lcdo. Ricardo Valdospinos Cisneros
Propietario Promotor

© 12 Torre Reyes
/57 C.AP.
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ACTA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO ROSERO LUNA

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la Repiblica del Ecuador, hoy,
dia Lunes 10 de junio de 2002, a las trece horas, en la oficina ubicada en la Avenida
Veintimilla 878 y Amazonas, Fdificio Amazonas Vega Hermanos, tercer piso oficina 305,

despacho de Diego Gomez de la Torre Reyes, abogado, se instalan a la asamblea los

rcopropietarios del Edificio Roscro Luna, con el fin de tratar el siguiente orden del dia:

Eleccién de la secretario Ad- hoc

Constatacion del quérum ¢

Aprobacién del Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio Rosero Luna |
Eleccion del Administrador del Edificio /

Fijacién de la expensa !

Asuntos varios

S N

Se procede 2 la eleccidn del sefior Secretario Ad- hoc. Se presenta como mocién tnica
el nombre del sefior Efrain Miranda, mocién que es aceptada por todos los
concurrentes. Se procede a tomar votacidon y por unanimidad se elige al sefior Efrain
Miranda, quien en ese mismo momento acepta la designacién,y toma posesién del
cargo y jura desempediarlo a  cabalidad, y también se nombra como Director de la
Asamblea al sefior Ricardo Valdospinos.

1. El Secretario procede a constatar la asistencia de todos los CcOpropie
efecto, el Secretanio hace firmar una hsta de asistencia de los coprop et
adjunta a la presente acta. s D s - 2

Washington Rosero: Legalmente representado -por:su apoderada Seflor -
Valdospinos Cisneros, propietario del local comercial, mezanine; -cinco sitios de
parqueo y dos bodegas, al que le corresponde una alicuota total de 32.63216%.
Ricardo Valdospinos: propietatio de las oficinas 1 y 2, y de un sitio de
- estacionamiento, al que le corrcspondenunaalicuota total de 18.4356%. -~

= Efrain Miranda : propietario de la oficina niimero 3, al que le correspoude una
- alicuota de 17.53373% - :

'® La sefiora Venus Mila, propietaria del departamento, a la que le cbrféégonde una

alicuota de 10.93152% a pesar de haber sido legalmente convocada a esta asamblea no' .

ha asistido, d elo cual se deja sentado en la presente acta. -

2. El siguiente punto del orden del dia es la aprobacién del reglamento interno de
Copropietarios del Edificio Rosero Luna el mismo que . por @mﬂ% €s
aprobado en todas sus partes, y se pide por Secretaria que se imicien todos
los tramites legales para que dicho reglamento tenga -plena- validez juridica. - -

oo 3 De 1gual fo::may por unamrmdad se elige al .Admm:strador del: Ediﬁcm ‘Roscro i




Ricardo Valdospinos Cisneros, en est: misma sesidn - asamblea - lo acepta<y
promete desempenarlo a cabalidad.

El director de la asamblea concede treinta minutos de teceso, para que se redacte la
B
presente acta siendo las catorce horas, Y POr 10 existir ningdn punto més que tratar en el

orden dcl dia se da por terminada la asamblea, para constancia de la misma firman los
micmbros asistentes, secretario que lo certifica.

Washi gﬁc;cro, legalmente representado por Ricardo Valdospinos 2[&}/‘9

VAims o

Ricardo Valdospinos
C.1. 100099661-9

V -

'A{"m“-"" -

C.I170760638-8




Registro de la Propiedad del Cantén- ﬂulto
Razén de Inscripcién

Con esta fecha queda inscrita la presente escritura-én el
REGISTRO DE DECLARATORIAS. tomo 133, repertoriols) - 42473
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NIDAD DE VIGILANCIA NORTE.

Oficie. No. 2005-0710-CMIDO-UVN
San Francisce ds Q yito, 20 de Marzo de 2005

Sefior
Dr. Yan Aleksei Narvasz
INTENDENTE GENERAL DE POLICIA DE PICHINCHA

Presenie
De mi consideracion.-

Para su conocimienio v fines consiguientes, adjunto al presente
remito a usted, 2! parlte policial Ne.1430, de fecha 12 de marzo del
2005, elaborado por el sefior Sbie. De Pcolicia Carios Espinoza Alfa
No.02 ST UVN, mediente el cual hace conocer de la suscitada en la
Av. dela Prensa y el Massitro “Edificio Giobal Dental®, documento
gue para su framite correspondisnie se adjunta al presente.

Atentamente, |

% &a:‘& ‘
Lcdo. Ma Ramlro .Custode

TCnl. de Policia de E.M.
COMANDANTE DE LA UNIDAD DE VIGILANCIA NORTE (Enc)

VHEM/ EBocancho
Distribucion:

Dest Intendenciz
Copia Arch UVN
Adl Lo indicado
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NOTARIA UNDECIMA BE QUITO

DR. RUBEN DARIO ESPINOSA

copia SEGUNDa

pe- PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL

EXTRAOCRDINARIA D= COPROPIETARI el EDIFICI
OTORGADA POR R TARICS EDIFICIO

ROSERO LUNA

A FAVOR DE

gy 23 DE JULIO DEL 2.002 -

PARROQUIA

QuITo,a___ %7 de Julio ag 24002

RAMIREZ DAVALOS 136 Y AMAZONAS
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112 ciudad de Quito, Distrito Evfe-t:cpo!s":ano, Capital de lz Reniiblica cel Zcuador hoy,

o)

3 Lunes 8 de julio de 2002, 2 lss trece floras, en la oficig 3
whimilla 878 ¥ Amazonas, Edificio Amz2zonas Vega Hermenos, tercer 0130 oficing 305,
2502Cho de Dicgo Gémes ce i Tozre Reyes, abogado, s instalan a |a aszmblea los

o . * Rl | 't

L. Eleccida de la secretario Ad- hoe

2. Constatacidn del quatum

3. Aprobacidn de funcionamients s locales comerciales
4. Asuntos varios

o

¢ procede a la eleccidn del sedor Secretario Ad- hoc Scpresentz como Mocon (ni-g
| nombre del sedor Ricardo Valdospinos, mocién QUE & aceprada por todgs log
concurrentes., . ;

‘L

L. El Secretario procede g constatar Ia asistencia de todos Jos copropietarios, Pacg tqf
efecto, el Secretario hece fiemar una lista de asistencia de los COpropietarios que se
adjunta a la presente actg.

* Washington Rosero- Legalments cepresentado POC su apoderado sefior Ricacds
- . : w0 - ,- - - = . - - &
Valdospinos Cisneros, propictario del local comeccial, fizamng cinco 3 ode

Al s

patquea y dos bodegss, af que le correspands ung slicuota total de 32,4331 G

* Ricardo Valdospinaes: Lopieang de las oficinas Ly 2 7 de uo stio e
Sslaconamiento, o Que it Corresponden una alicuota total de 13 437
*  Lfrain Miranda - Propittanio 2o iz oficina aimero 3 al que [e torcesponde una
Lirn Miranda s
[v]

alicuota de 17,5237 s

La sedera Veaus Mila, propietaria dej departamento N 4, 2 la que le cocresponde una
e

SUCUCH de 10.93152% 4 pesar de haber sido legalmente convocada g €sta asamblea no ha
asistido, delo cual se deja sentado en Ig presente acta.

2. El siguiente punto del orden del dig s lg aprobacién de funcionamicato de locales
comerciales, que consisten-
" Local 1 y Mezanine, destinado para Global Dental, Cuyo administrador es d sefior
Ing. Mario Pérez y el propietario cs el sefior Washington Rosero.
* Oficinas 1 y 2, destinado para el gimnasio: Rickys’ Gym, cuyo propietario es el
seflor Ricardo Valdospinos.

- = Oficina 3, destinado para < local de tecepdiones, denominado Shideys cuyo

propictario es el sefior Eftain Mirdnda,

locales comerciales, donde funcionan los f€gocios antes mencionados,
=0 parg. su funcionamiento con el consentimiento de los copropietarios del
cio; f2das fvez que” dichos €gOCios no atentan contra |a mocal y buenas

n& ubicada en 2 Avenida
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Costumbres y se

Enclentr
COpropietart

Cs del menci i0nado edj
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Ricardo Valdospings

C.I1. 100099661-9
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\ESrain Mirandg

C.I1170760638-3
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Quito, 1 ge Juliz e 2002

Venus Mila
Copropietaria dz] Edificio Rosero Luna
Presents

e mi considenss e lo

A traves de la cresante me permito convocarle a la AsamDlea Generzl Extrzordizeris da
Copropizgtarics cel achr@ Rosero Lung, a cealizarse ¢f diz 8 de Juiio, a lzs docs horas

trainta minuics, en la Oficina del Dr. Diego Gomez d= la Torre Reves, ubicada en Iz Ax

Veintimilla 878 v Amazonas csquing, Edificic Amazonas Vega }nmdnos eficina 305
tercer piso; los asunios a tratarse son:

Aprobacion de funcionamiento de locales comerciales; v,
®  Asuntos varios.

Ricards Valdossinos Cisneros,



|

= ;{_ Cf“
P o - DR.CARLOS MORENO FIALLOS

Quito, a 27 de agosto de 2003

Senores

COOPROPIETARIOS p
EDIFICIO ROSERO LUNA

Presente.-

Yo, EFRAIN MIRANDA, cocprapietario deltercer piso del edificio, muy atentamente me
dirijo a Ustedes

Mediante asamblea general de coopropietaries, realizada el oche de julio del 2002, se me
autorizé el funcionamiento de la sala de recepciones vy de convenciones de mi propiedad, acto que se
encuentra protocolizado en fa notaria Undécima de Quito con fecha 23 de jufio del 2002,

Adjunto a la presente copia de la autorizacion de uso de suelo otargada por el | Municipio
<& Quito.

Debo indicar, sefiores Coopropietarics, que se va ha proceder a [a izanarizacian del local
a fin de que los sonidos que se produzcan en su interior no molesten a la vecindad. Igualmente, se
contratara un servicie de guardiania los dias de funcionamiento del local.

Ademas, estoy fisto a escuchar cualquier sugerencia que se haga al respecto.

Con estos antecedentes, mucho agradeceré colocar su autorizacion en la parte inferior de
éste comunicado para adjuntar a la carpeta del |. Municipio de Quita.

Efrain Miranda
COPROPIETARIO PISO TRES

Los zbajo firmantes caopropietarios del edificic ROSERO LUNA, autorizamos al sefiar: EFRAIN
_MIRANDA, gue utjice el piso tercero para el funcionamiento de una sala de recepciones y sala de
,onvenciones-ajo las/condiciones ahi indicadas. Quito, 2 27 de agosto de 2003

(- _?ng,é\ -

uLsa Co-/ cf@i@j

ESTU',DIC) -\“ 10 de Agosto No. 3 ;9y Checa, Séptimo Piso Of. 53 Telf-561-283 Telf-Fax235-687
tmdm Aas oo ceandlelal Na 37 E-mall : MORENOABOGADOS®OZU.ES 1 &)




OFICIO N° 37-DP-CBDMQ-2015

Quito, lunes, 14 de septiembre de 2015

Ingeniera.

Venus Solner Valencia Mila.
Propietaria del Departamento
Edificio Rosero Luna
Presente.-

De mis consideraciones:

En atencién al oficio sin nimero receptado el 07 de septiembre de 2015, en el
cual solicita “se inicie una investigacién a fin de determinar si el local denominado
Penthouse Banquetes y Recepciones, ubicado en la Av. De la Prensa N60-104 y
Av. Del Maestro, cuenta con los requisitos para la prevencién de incendios y la
autorizacion del Cuerpo de Bomberos....".

En tal virtud informo a usted que se ha procedido a realizar una inspeccién el dia
10 de septiembre de 2015. en donde se ha verificado que el establecimiento en

mencién cumple con las normas de seguridad contra incendios y posee una
Licencia Unica de Actividades Econémicas (LUAE) del afio 2015.

Cordialmente, & .. "=

By

>

Ing. Silvana Maricruz Heandez Tapia
DIRECTORA DE PREVENCION

Elaborado por: Jalme Padl 263 Toeme
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AGENCIA METROPOLIANA ~
BERONTROL

EXPEDIENTE No. 430-2017-UDCMCL-ZEE
AUTO DE INICIO No. 264 -2017 UDCMCL-ZEE

Sr/a: MIRANDA CRUZ EFRAIN EDUARDO (PRESUNTO ADMINISTRADO)
RUC. 1707606388001

Direccion: Av. de la Prensa N.60-104 y Av. Del Maestro
Predio: 544753

./Sra. VALENCIA MILA VENUS SOLNER (Denunciante) /
Av. de la Prensa N.60-104 y Av. Del Maestro
. Correo electrénico: venussolner@yahoo.es

Causa: __EI Establecimiento realice una actividad economica distinta a la
declarada, es decir, haga un mal uso de la Licencia Unica de Actividades
Econémicas (LUAE) vigente,

UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE CONSTRUCCIONES Y
LICENCIAMIENTO ZONA EUGENIO ESPEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.- D.M. Quito, a
los 05 dias del mes de julio del 2017. a las 08h45.-VISTOS.- 1). 1). Avoco
conocimiento de la presente causa en mi calidad de Instructor Metropolitano
debidamente autorizado mediante Memorando Nro. AMC-DMI-2017-273 de fecha
10 de mayo de 2017, suscrito por el Ab. Bruno Andrade Director Metropolitano de
Instruccion, en el que autoriza al Dr. Mauricio Avilés Merino realizar “(...) las
funciones de Instructor Metropolitano a partir del 15 de mayo de 2017(...)"; por lo
que de conformidad con el Art. 264, numeral 2 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, que establece |a competencia para ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén, en concordancia con los Arts. 395 y 84, literales
m) y o) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; y, con el procedimiento establecido en el Art. 401 ibidem y el
Art. 19 de la Ordenanza Metropolitana Nro. 321.-2).- 2.1.)El Memorando No. AMC-
DMI-AG-2017-2418 de fecha 29 de Junio de 2017 suscrito por el Doctor Cristian
Coronel Zafiga Director de Inspeccién Agencia Metropolitana de Control,
mediante el cual remite el El Informe General Nro. AMC-DMI-AG-2017-835, fecha
de Informe 26 de Junio de 2017 suscrito por el MBA. Pablo Ledesma, Inspector
General de la Direccién de Inspeccion-AMC, quien informa que: “en la calle de la
Prensa N.60-104 y Av. Del Maestro, Administrado presunto infractor sefior
MIRANDA CRUZ EFRAIN EDUARDO "HECHOS CONSTATADOS RELEVANTES
DE INFRACCION: Al momento de Ia inspeccién se evidencia un establecimiento
en la cual su actividad comercial es la Sala de Recepciones y Banquetes al

DENUNCIAS
1800 500 900
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momento de la visita: __El Administrado presenta la LUAE afio 2016 N. 0220223,
para la actividad econémica SERVICIO DE COMIDAS BASADO EN ACUERDOS
CONTRACTUALES CON EL CLIENTE PARA UN EVENTO COMO BANQUETES,
BODAS, FIESTAS Y OTRAS CELEBRACIONES EN LA LOCALIZACION
ESPECIFICADA POR EL CLIENTE. __La Actividad antes mencionada no es la
actividad especifica que se desarrolla en el Predio N. 544753, ya que en el mismo
funciona una sala de Recepciones y banquetes y que cuenta con las instalaciones
para efectuar y organizar eventos sociales en dicho predio.” adjunta anexo
fotografico ACTA No. AMC-DMI-AG-2017-835.- 2.2.) Informe de Compatibilidad
de uso de suelo.- 2.3) Denuncia SG-AMC-ZEE-2017 de fecha 29 de mayo de
2017 suscrita por la sefiora VALENCIA MILA VENUS SOLNER, con los anexos
que acompania 3).- Presuntas infracciones administrativas.- De acuerdo a lo
dispuesto en el Ordenanza Metropolitana No. 125, Articulo 60, Literal c),
reformatoria a la ordenanza metropolitana No 0308 referente a, " El
Establecimiento realice una actividad econdmica distinta a la declarada, es
decir, haga un mal uso de la Licencia Unica de Actividades Econdmicas
(LUAE) vigente " “Cuando las referidas infracciones sean cometidas por el
administrado que ejerce actividades econémicas de Categoria |, seran
sancionadas con una muita de una remuneracion basica unificada (RBU) a cuatro
remuneraciones basicas unificadas. Si la infraccion es cometida por un
administrado que ejerce actividades econdmicas de Categoria I, seran
sancionadas con una multa que va de cinco remuneraciones basicas unificadas
(RBU) a ocho remuneraciones basicas unificadas. Para el caso en que la
infraccion sea cometida por un administrado que ejerce actividades econdomicas
de Catlegoria Ill, éste sera sancionado con una multa que va de nueve
remuneraciones basicas unificadas (RBU) a quince remuneraciones basicas
unificadas”.. En lo principal esta autoridad metropolitana, en uso de sus
atribuciones legales DISPONE: PRIMERO.- Agreguese al presente expediente
administrativo, el memorando No. AMC-DMI-AG-2017-2418 de fecha 29 de junio =
de 2017 suscrito por el Doctor Cristian Coronel Zudiga Director de Inspeccion
Agencia Metropolitana de Control, mediante el cual remite el Informe General Nro.
AMC-DMI-AG-2017-835, fecha de Informe 26 de Junio de 2017 suscrito por el
MBA. Pablo Ledesma, Inspector General de la Direccion de Inspeccién-AMC,
Informe de Compatibilidad de uso de suelo.- La Denuncia SG-AMC-ZEE-2017 de
fecha 29 de mayo de 2017 suscrita por la sefiora VALENCIA MILA VENUS
SOLNER, con los anexos que acompafia. SEGUNDO.- Notifiquese al sefor
MIRANDA CRUZ EFRAIN EDUARDO y a la denunciante con el presente Auto
de Inicio y con copia del memorando No. AMC-DMI-AG-2017-2418 de fecha 29lde
junio de 2017 suscrito por el Doctor Cristian Coronel Zufiga Director de Inspeccion
Agencia Metropolitana de Control, mediante el cual remite el Informe General Nro.
AMC-DMI-AG-2017-835, fecha de Informe 26 de Junio de 2017 suscrito por el
MBA. Pablo Ledesma, Inspector General de la Direccion de Inspeccion-AMC; asf,

DENUNCIAS
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allanamiento de creerlo correspondiente - CUARTO.- Se |e recuerda al
administrado sy derecho de designar abogado patrocinador asi como sefalar
casillero judicial Para futuras notificaciones. QUINTO.-E| administrado remitira

calidad en la que COmparece.-SEXTO.- El término correra a partir de |3 notificacién

Dr. Maunié(i”

7

vilég Merino.

TROPOLITANO
DE CONTROL EN MATERIA DE

INSTRUCTOF
UNIDAD DESCONCENTR §
CONSTRUCCI Y LICENCIAMIENTO
ZONA EUGENIO ESPEJO

Lo certifico.- Quito 05 de julio de 2017 ’
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De mi consideracion.-

Dando contestacion a su oficio de fecha 12 de Abril e 2004, relacionado con el
expediente administrativo No.- 1352-4.99 pongo en sn conocimiento lo signiente:

Mediante Providencia No & 857-CMZN-MRL de fecka &2 & Trcemure de 1999
avoca conocimiento de la danza ¢l Comisario Metrepatitans<dz 4 Fona Tvorte de esa

época Dr. Wilson Vallejo Bazante, solicitando ademis al Departamento de Gestién

Urbzana goe emita aforme de compatibilidad de nsoge el ¥ efiacon boleta de
citacion Mo.- UZ7202 al propietario del estal:lecimiento. ' |

Oficic No.- 1448-CMZN-MRL suscrito per of Dr. Wilsen Valleio Bazante, de fecha
13 de Abril de 1999, dirigido al Ingeniero Jorge Jurade Director del Departamento de
Medio Ambiente en el que e zolicita se realice una mspeccidn y emita el informe
respectivo del predio ubicado en la Av. De la Prenza No.- 5202 y Av. Del Maestro.

Oficio  de fecha 12 de Diciembre de 1999 smscrito por el Arquitecto Hugo Chacon

Coba, Jefe del Departamento de Gestion Urbana, en el que manifiesta que no es factible
la implantacion y funcionamiento del local de recepciones discoteca en esa propiedad.

Informe suserito por ta Dra Maria Mulki Subdirectora técnica de la Direceién de
Medto Ambiente, en ef cual informa que: “ Acorde con el criterio de compatibilidad de
us2 de suelo’ la operacién del establecimiento en cuestion esta prohibido en ese |

pertinentes parala aplicacion de la Reglamentacién Metropolitana de Quito tr.- ecto,

de la Compatibilidad de uso de suelo). ‘f; "'.5- vas
CON S M

Con informe 087-GUZN de 17 de Diciembre de 1589, el Arquitecto Hugo Chigon, Jefe

del Departamento de Gestion Urbana, emifte informe en el cual se indica quo Ak

de suelo es prohibido con comercio especial.

Por lo que moiere a la Comisaria Metropolitana de la Zona Norte ejecute fas @iﬁ FRon




de Diciembre de 1999, en Ia que ge
sentados, ge fomgp °n cuenta Jlog

Prevenir ai Segiop Efrafin Marcelo Miranda £y
referido en ¢] z

Lurante el plazg
Dumeral anterior debery sujetarsea‘-"fﬂms Iegales, respecto 2
horarios de funcionamiento ¥y emisiones de rujdg, : .

Escrito de facha 23 ‘qe Enero de 2000, presentadn nor e I Eduardo
Miranda Cruz, e o] qu¥¢ Apelala regolucién No.- N do

Gm fecha 26 de Enero
de 1599, peticidn qué eg Seaa sxm,

aceptada mediante Prowvden—= »z. W02 CMZN- MRL de
fecha 02 deFife:;:.“-E:f‘.&-de2002. ST ' BN e

Oficio No.- 0186-CMZN-MRL de fecha 03

Wilson Vallejo Basants, v dirigido al Doctor Jorge Jécom
mediante e] cna) go ite : . .

interpuesto por el sefior Efrain Eduard Miranda Cryz _

i el AT Oy P
Mediants Providencia No.- 532-CALD de fecha 27 de Abri] do 2000, el Comisario de -
la Administracién Ja Delicia procede o citar por medio de boletas No.- 002447 y
202440 alog sefiores Efrain Miranda Cruzy a lasefiora Venus Valencia Mija .

T .
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Mediante Providencia N, . 2524—CMZN~—MRL de fecha 75 de Agosto de 2000, ¢f
Dr. Wilson vallejo Basante 4grega al expediantes los escritoq Presentadog por ¢ seffor
Efrafn Miranda Cruz,

solicita ge levanten Jog sellos de clausurg ya que desea%m-el Wmuehle por lo que

log Posibleg Compradoreg necesitan verificar Jgg condicioneg de] inmneble,mzdn porla

cual se procede aretirar Jog sellos de clausury bajn% de gne o] Jocal ng
aar. ' :

Constitucioual No.- 963-2000-R Propuesto por g sefor Efrafn Eduardy Mirandg
Cruz, en el cual g resuelye madmiti; ], accidn Planteag,

Providencia No.- 939~CMZN-YMY de fecha 07 g Abril de 2002, ep 5 cual se ggre
al expedienta el oficip 0000553 4, fecha 14 da Marzo de 2002 sygeri

Constituciona] 4e fecha 06 de Marzo g 2002, con regpact, al recurgp ge Amparo
8ignado cop g No.- 760-2001 RA propuesto por g) seflor Efrafy Eduardg Miranda
Criz, cg ¢f qUe se reguelye confirmar g resulocign del Juez ge instancip y en
consecuencia negar el smpary solicitady, - .




Delicia de esa época, y procede a citar por medio de boleta a los seffores Efrain
Miranda Cruz v a la seftora Venus Valencia Mila

Providencia 1467-CMZN-LMC de fecha 27 de Mayo de 2002, en la que se
2a al expediznte ol escrito de fecha 17 de Mayo de 2002, presentado por ei
seiier Efrain Mirandu Cruz, concediéndols  copias certificadas de acuerde a su
pordido. Y ademds se conmina al sefior Efrain Miranda 2 determinar los
nombres de los funcionarios alos que se refiere en el punto I del escrito antes
mencionado . :
Oficio No.- 1383 de fecha 0.1 de Septiembre de 2002 suscrito por el Dr. Wilson
Parra Andagoya Comisario Metropolitano de ¢52a época, dirigide aflaDra Ma
Lorena Bermiidez Pozo, mediante el cual remite copias certificadas del e
expedwnte Administrative No,. 1352-A-99. o

Escrito presentado nor Juzgado Tercera de lo Civil de Pichincha de focha 06 do
Noviembre :'medifittz ¢l cual hace conover del Recurso de Amparo
Constitucional radicado en esa fudicatura, sedalendo Andisneia Publica para el
dia 12 de Noviembrs de 2002 alas 8H30.

Cen fecha 07 de Noviembre de 2032 se resiiza ana nneva inspeccidn
constacandese I.: violacion de los sellos de clansura fmpuestos.

Mediante oficio No.- 40-CMLC-S de fecha 18 de Octubre de 2002, suscrito por
fa Dra. Ma Lorsea B.. nudez Pozo mediante of cual solicita remitir todo lo
actiesds al Mizistorio Poblice pura que se proceda de acuerdo al nuevo Cadigo
de Procedimiento Penal , yaque [aactitiid reiterada del denunciado sefior Efrain —
Eduardo Miranda Cruz ent:'ml aen el delito de rebelién, solicitud que ¢s atendida ;
mediante oficio No.- 1300 de fecha 08 de Noviembra de 2002 suscrito porel Dr.
Wilson Parra Andageya, v dirigide al Doctor Carios Jaramiilo Diaz Procurador
Metropolitano, (cu}fa copia anexo, y que consta en sl expediente en foja 106)
oficio medianta of cual remite copiss debidamente certificadas  del expediente
Administrativo No.- 1352-A-99 aI igual que el acta de inspeccién realizada el_,
dia jueves 07 de noviembre de 2002. i )i
j!'.-’. i
Escrito suscrito por el Dr. Wilson Parra Andagova v dirigido al Juez Tercero de- 275
lo Civil de Pichincha, mediante el cual solicita se fi;2 nuevo diay hcmpqra quese -4
realicz la Audiencia, ya que por motivos de fuerza mayor no pudo concufrin ol

Ir -4 5 -c 1 \
dix zefialado, Particular que fue comunicade al Sefior Subprocurador

e

Administracion Note.

Con fecha 06 de Marzo de 2002, Ia Tercera Sala del Tribunal
Constifucional niega el Recurca da Amnaws weooo v = :

rA—

TR A



°4 - | e
iseffor Alcalde y el Procurador Sindico del Distrito Metropolitano “de Quito,en

I:__‘E;.ﬁ: . el cual solicitaba se ordene Ig suspensién definitiva del acto adm nistrativo
bt contenido en la Resclucién No.- 015-CMZN de fecha 26 de Enero de 1999 de
i la Comisarfa Metropolitana de Quito, Zona Norte'y la resolucién No.- 464-2000
st - de fecha 28 de Abri! de 2000, dictada por el Sefior Alcalde del Municipio de!
%- Distrito Metropolitano de Quito. ;B g :

Con Fecha 28 de Fnero de 2004, el sefior Francisco Ortega U:"eﬁ'é‘ inspector de
fa Comisarfa Metropolita Zona Norte , suscribe informe en'el que manifiesta que
en el inmueble ubicado en la Av. De Ia Prensa N5202 y Av. del Masstro donde
esta ubicado el Salén de Recepciones de propiedad del sefior “Efrafn” Edudrdo
Miranda Cruz, se han violentado los dos sellos de clansura niimeros 001111y .
00113, colocados por el inspector Markels Ciczeros, =l dfa 07 de Enero de 2004,
los mismos que se habfan colocads en las puertas de acceso al mencionado local,

2 informando ademAs iz o establecimiento signesn Seacipnamisnto, .

Exp. 1852.4-99




Defensoria dL! Pueblu
E ¢ U A p O R

QLIftO, 01 Sgp 2004

Oficio No DN Q-15406-MVM-2004

14779

Serior,

Ing. Radl Baca Carbo.
MINISTRO DE GOBIERNO.
Ciudad.

De mi consideracion:

Para su conacimiento Y los fines legales pertinentes, e Permito notificarle a Resolucién
No. DNQ. -026.- 2004. -MVM, recaida dentro de la gueia No.15406, presentada por la sefiora
VENUS VALENCIA MILA

._’ £
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pix ﬁﬂe;andi '3 Céardénas.
SECRETARIA GENERA ‘%3
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UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL

EN MATERIA DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIE
ZONA EUGENIO ESPEJQ CAMIERTD

jrnoes D ey ria . R
AREENCHA METROPOLITANA
0E FOHTRCL

EXPEDIENTE No. 430-2017-UDCMCL-ZEE
PROVIDENCIA No. 2220-2017-UDCMCL-ZEE

SR. MIRANDA CRUZ EFRAIN EDUARDO (Presunto Administrado)
RUC. 1707606388001

Direccion de ia Presunta Infraccion: Av. De la Prensa N60-104 y Av. Del Maestro

Predio: 544753

Abogado Defensor: Dr. Carlos Moreno Fiallos

Casillero Judicial Nro. 37

Correo Electréonico: morenocabogados@live.com

DENUNCIANTE o

SRA. VALENCIA MILA VENUS BOLNER

C.C. 0800504102

Direccion: Av. De la Prensa N60-104 y Av. Del Maestro
Correo Electrénico: venussolner@yahioo.ec

Causa: El Establecimiento realice una Actividad Econémica distinta a la Declarada, es decir,
haga una mal uso de la Licencia Unica de Actividad Economica (LUAE)

Unidad Desconcentrada de Control en Materia de Construcciones y Licenciamiento Zona
Eugenio Espejo del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de
Quito.- Quito a 30 de Agosto de 2017, las 08h12 VISTOS.- 1.-El Auto Motivado de Inicio de
Procedimiento Administrativo Sancionador No. 264-2017 UDCMCL-ZEE, de fecha 05 de julio de
2017, mediante el cual se dio a conocer el incumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 125,
reformatoria a la ordenanza metropolitana No 0308, Articulo 60, Infracciones y sanciones.- El
Administrado incurrird en infraccion cuando. Literal c), que dispone: " El Establecimiento realice una
Actividad Economica distinta a la Declarada, es decir, haga una mal uso de la Licencia Unica de
Actividad Econémica (LUAE)".- 2.- Con fecha 14 de Agosto de 2017 se emitié la Providencia Nro.
2073-2017-UDCMCL-ZEE, en la que se procedid a la Apertura del término de prueba de
conformidad con lo que dispone el inciso segundo del Art. 401 del COOTAD, en concordancia con
el Art. 20 Numeral 1 de la Ordenanza Metropolitana 0321; asi como también se oficié a la Direccion
de Inspeccién de la Agencia Metropolitana de Control a remitir atento Memorando signado con el
numero AMC-UDCMCL-ZEE-2017-879 de fecha 14 de Agosto de 2017 a fin de ratificar o rectificar
el Informe que obra de autos de fojas dos y tres.- 3) Con fecha 23 de Agosto de 2017 se emitio la
Providencia Nro. 2177-2017-UDCMCL-ZEE, en la que se evacua escrito de prueba en los términos
sefialados en la normativa sefalada en el numeral anterior.- ESTA AUTORIDAD
METROPOLITANA, EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES DISPONE: PRIMERO.-

DENUNCIAS
Direccién: El Sol N39 y 188 y El Universo Teléfono: 3952-300 ext, 28206 1800 500 900
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Incorpérese a los autos el escrito que antecede presentado por el sefior Efrain Eduardo Miranda
Cruz con fecha 29 de Agosto de 2017; en lo principal y proveyendo el mismo: a) De conformidad
con lo que establece el Art. 169 de la Constitucién que en la parte pertinente manifiesta; “V...) EI
sistema procesal es un medio para la realizacion de la justicia. Las normas procesales
consagraran los principios de simplificacién, uniformidad, eficacia, inmediacion, celeridad y
economia procesal, y haran efectivas las garantias del debido procese. No se sacrificars Ia
Jjusticia por la sola omisién de formalidades (...)”.- Se aclara la Providencia Nro. 2177-
UDCMCL-ZEE-2017, ya que por un lapsus calamis se hizo constar lo siguiente:“{...) el Art. 61 del
COGERP (...)”, siendo lo correcto y como debe entenderse(...)“ los Articulos 160 y 161 dei
COGEP {(...)”; en todo lo demas estese a lo dispuesto en la referida providencia.-SEGUNDO.- La
Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 75 establece lo siguiente: “Toda
persona tiene derecho al acceso gratuito a la Jjusticia y a la tutela efectiva, imparcial y
expedita de sus derechos e intereses, con sujecién a los principios de inmediacién 1%
celeridad; en ningin caso quedaré en indefension. Ei incumplimiento de las resoluciones
Judiciales seré sancionado por la ley” (lo resaltado me pertenece), el articulo 169, establece:
“El sistema procesal es un medio para la realizacién de la justicia. Las normas procesales
consagraran los principios de simplificacion, uniformidad, eficacia, inmediacion, celeridad y
economia procesal, y haran efectivas las garantias del debido proceso. No se sacrificars Ia
Jjusticia por Ia sola omisién de formalidades’ (lo resaltado me pertenece): y, el articulo 227
establece lo siguiente: “La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”, en
concordancia con el articulo 395 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial. Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), que dice: “...La potestad sancionatoria y los procedimientos
administrativos sancionatorios se regiran por los principios de legalidad, proporcionalidad,
tipicidad, responsabilidad, irretroactividad y prescripcion...”.- El procedimiento administrativo
sancionador se encuentra regulado por el articulo 401 del COOTAD, que dice: “ E/
procedimiento administrativo sancionador iniciara mediante auto motivado que determine con
precision el hecho acusado, la persona presuntamente responsable del hecho, la norma que
tipifica la infraccion y la sancién que se impondria en caso de ser encontrado responsable. En el
mismo auto se solicitaran los informes y documentos que se consideren necesarios para el
esclarecimiento del hecho. El auto de inicio del expediente serd notificado al presunto
responsable, concediéndole el término de cinco dias para contestar de manera fundamentada
los hechos imputados. Con la contestacion o en rebeldia, se dara apertura al término probatorio
por diez dias, vencido el cual se dictara resolucion motivada”, en concordancia con el articulo 1
de la Ordenanza Metropolitana No. 0321, en donde se evidencia claramente el procedimiento a
seguir. La Constitucion de la Republica del Ecuador, como usted se ha permitido sefalar en su
articulo 76, numeral 7, literal |, indica: “Las resoluciones de los poderes publicos deberén ser
motivadas. No habré motivacion si en la resolucién no se enuncian las normas o principios
juridicos en que se funda Y no se explica la pertinencia de su aplicacién a los antecedentes de
hecho.” (lo resaltado me pertenece), y, de la revision del expediente administrativo
sancionador, se desprende que no existe omision de parte de esta autoridad que afecten los
derechos subjetivos de la parte administrada conforme las consideraciones anteriores. Esta
autoridad de control dentro del expediente administrativo sancionador, ha solicitado la practica

DENUNCIAS
Direccion: Ef Sol N39 y 188 y Ef Universo Teléfono: 3952-300 ext. 28206 1800 500 900
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pertinentes conducentes y utiles, conforme asi lo determina el articulo 160 de| COGEP, ya
antes citado.- En definitiva es importante aclarar que el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito a través de Ia Agencia Metropolitana de Control no administra justicia, tampoco en ésta
dependencia municipal se ventilan causas donde intervienen Jueces; asi como también, bajo Ia
venia del principio de legalidad ésta Unidad de Control Se esta sustanciando el presente
expediente administrativo sancionador observando Y respetando el debido proceso, conforme lo
dispone el articulo 395 del COOTAD ya antes citado; en tal virtud se niega por improcedente |o
solicitado en Escrito de fecha 22 de Agosto de 2017; en los considerandos Primero: Segundo y
Tercero, Quinto, Sexto y Séptimo - CUMPLASE Y NOTIFIQUESE..-

A

IN
UNIDAD DESCONCENTRADA DE-CONSTRUCCION Y LICENCIAMIENTO
' ZONA !?UGENIO ESPEJO

Lo certifica.-
Quito, 30 de Agosto de 2017 N 7o —~

y ”-_. \’\.;;__j__‘.;\ ,: iﬂ:}' é“{:_ Py 4;1
Ab. Ménica Péres= = <A
SECRETARIA ABOGADA ENCARGADA.
UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONSTRUCCION Y LICENCIAMIENTO

ZONA EUGENIO ESPEJO

RAZON DE NOTIFICACION:

Notificado en el Distrito Metropolitano de Quito, a los___ dias, del mes de del afio . siendo las horas, al/a Ia Sefior/a/ita

s con C.C./RUC/Pasaporte N® en calidad de en |a
— Eemer e

di  idn ;
reo/Electrénico:
-_—

Nimero telefénico-

——— e
Notificado por:

(Nombres y Apellidos del Natificador)

_— .

FIRMA DEL NOTIFICADO FIRMA DEL NOTIFICADOR

C.C:

Observaciones:
e _._____ﬁ__.___—————-_._____________
e

DENUNCIAS
Direccién: EI Sol N39 y 188 y El Universo Teléfono: 3952-300 ext. 28206 1800 500 900
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UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL
EN MATERIA DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO
ZONA EUGENIO ESPEJO

T . < ]

AGEMCEA METROPDLITANA |7, 11/ 4%
DE CONTROL &0 0L

EXPEDIENTE No. 430-2017-UDCMCL-ZEE
PROVIDENCIA No. 2177-2017-UDCMCL-ZEE

SR. MIRANDA CRUZ EFRAIN EDUARDO (Presunto Administrado)
RUC. 1707606388001

Direccion de la Presunta Infraccion: Av. De la Prensa N60-104 y Av. Del Maestro

Predio: 544753

Abogado Defensor: Dr. Carlos Moreno Fiallos

Casillero Judicial Nro. 37

Correo Electrénico: morenoabogados@live.com

DENUNCIANTE

SRA. VALENCIA MILA VENUS BOLNER

C.C. 0800504102

Direccion: Av. De la Prensa N60-104 y Av. Del Maestro
Correo Electrénico: venussolner@yahoo.ec

Causa: El Establecimiento realice una Actividad Econémica distinta a la Declarada , es decir,
haga una mal uso de la Licencia Unica de Actividad Econémica (LUAE)

Unidad Desconcentrada de Control en Materia de Construcciones y Licenciamiento Zona
Eugenio Espejo del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de
Quito.- Quito a 23 de Agosto de 2017, las 14h52 VISTOS.- 1.-El Auto Motivado de Inicio de
Procedimiento Administrativo Sancionador No. 264-2017 UDCMCL-ZEE, de fecha 05 de julio de
2017, mediante el cual se dio a conocer el incumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 125,
reformatoria a la ordenanza metropolitana No 0308, Articulo 60, Infracciones y sanciones.- El
Administrado incurrirda en infraccion cuando. Literal c), que dispone: “ejercer una actividad
econdémica sin contar con la Licencia Unica de Actividades Economicas (LUAE) vigente".- 2.- Con
fecha 14 de Agosto de 2017 se emitio la Providencia Nro. 2073-2017-UDCMCL-ZEE, en la que se
procedi6 a la Apertura del término de prueba de conformidad con lo que dispone el inciso segundo
del Art. 401 del COOTAD, en concordancia con el Art. 20 Numeral 1 de la Ordenanza Metropolitana
0321; asi como también se oficid a la Direccion de Inspeccion de la Agencia Metropolitana de
Control a remitir atento Memorando signado con el numero AMC-UDCMCL-ZEE-2017-879 de fecha
14 de Agosto de 2017 a fin de ratificar o rectificar el Informe que obra de autos de fojas dos y tres.-
ESTA AUTORIDAD METROPOLITANA, EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES DISPONE:
PRIMERO.- De conformidad con lo que establece el Art. 169 de la Constitucion que en la
parte pertinente manifiesta; “(...) El sistema procesal es un medio para la realizacién de
la justicia. Las normas procesales consagraran los principios de simplificacion,
uniformidad, eficacia, inmediacion, celeridad y economia procesal, y haran efectivas

DENUNCIAS
Direccién: El Sol N39 y 188 y El Universo Teléfono: 3952-300 ext. 28206 1800 500 900




UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL
EN MATERIA DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO
ZONA EUGENIO ESPEJO

AGENCIA METROPOLITANA © oot
DE conTROL [l

EXPEDIENTE No. 430-2017-UDCMCL-ZEE
PROVIDENCIA No. 2177-201 7-UDCMCL-ZEE

SR. MIRANDA CRUZ EFRAIN EDUARDO (Presunto Administrado)
RUC. 1707606388001

Direccion de la Presunta Infraccién: Av. De la Prensa N60-1 04 y Av. Del Maestro
Predio: 544753

Abogado Defensor: Dr. Carlos Moreno Fiallos
Casillero Judicial Nro. 37

Correo Electrénico: morenoabogados@live.com

DENUNCIANTE
SRA. VALENCIA MILA VENUS BOLNER
C.C. 0800504102

Direccién: Av. De la Prensa N60-1 04 y Av. Del Maestro
Correo Electrénico: venussolner@yahoo.ec

Causa: El Establecimiento realicq una Actividad Econdmica distinta a la Declarada , es decir .
haga una mal uso de la Licencia Unica de Actividad Econdmica (LUAE)

Eugenio Espejo del Gobierno Autdnomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de
Quito.- Quito a 23 de Agosto de 2017, las 14h52 VISTOS.- 1.-El Auto Motivado de Inicio de
Procedimiento Administrativo Sancionador No. 264-2017 UDCMCL-ZEE, de fecha 05 de julio de
2017, mediante el cual se dio a conocer el incumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 125,
reformatoria a la ordenanza metropolitana No 0308, Articulo 60, Infracciones y sanciones.- E
Administrado incurrird en infraccion cuando. Literal c), que dispone: "sjercer una actividad
economica sin contar con la Licencia Unica de Actividades Econémicas (LUAE) vigente" - 2.- Con
fecha 14 de Agosto de 2017 se emiti6 Ia Providencia Nro. 2073-2017-UDCMCL-ZEE, en la que se
procedio a la Apertura del término de prueba de conformidad con lo que dispone el inciso segundo
del Art. 401 del COOTAD, en concordancia con el Art. 20 Numeral 1 de la Ordenanza Metropolitana
0321; asi como también se oficio a la Direccion de Inspeccion de la Agencia Metropolitana de
Control a remitir atento Memorando signado con el numero AMC-UDCMCL-ZEE-201 7-879 de fecha
14 de Agosto de 2017 a fin de ratificar o rectificar el Informe que obra de autos de fojas dos y tres.-
ESTA AUTORIDAD METROPOLITANA, EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES DISPONE:
PRIMERO.- De conformidad con lo que establece el Art. 169 de la Constitucién que en la
parte pertinente manifiesta; “(...) El sistema procesal es un medio para la realizacion de
la justicia. Las normas procesales consagraran los principios de simplificacidn,
uniformidad, eficacia, inmediacion, celeridad y economia procesal, y haran efectivas

Direccidn: El Sol N39 v 188 v FI Lix:



AGENEIA METROPOLITARA §
DE CoNYROL ol

EXPEDIENTE No. 430-2017-UDCMCL-ZEE
PROVIDENCIA No. 2073-2017 UDCMCL-ZEE

SR. MIRANDA CRZU EFRAIN EDUARDO (Presunto Administrado)
RUC. 1707606388001

Direccién de |a Presunta Infraccién: Av. De la Prensa N60-104 y Av. Del
Maestro

Predio: 544753

Abogado Defensor: Dr, Carlos Moreno Fiallos

Casilla Judicial Nro. 37

Correo Electrénico: morenoabogados@live.com

DENUNCIANTE
SRA. VALENCIA MILA VENUS BOLNER
C.C. 0800504102

Direccién de Ia Presunta Infraccién: Av. De la Prensa N60-104 y Av. Dej
Maestro

Correo Electrénico: venussolner@yahoo.es

Causa: Ejercer una actividad econémica sin contar con LUAE vigente

Unidad Desconcentrada de Control en Materia de Construcciones

Licenciamiento  Zona Eugenio Espejo  del Gobierno  Auténomo
2 Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito.- Quito a 14 de agosto de

2017, las 08H32.- VISTOS - 1.-- El Auto Motivado de Inicio de Procedimiento

uso de sus atribuciones legales.- DISPONE PRIMERO- Agréguese al
expediente el escrito que presenta el sefior Efrain Eduardo Miranda Cruz,
presentado con fecha 01 de Agosto de 2017, con los anexos que acompania; en lo
principal.: a) Téngase en cuenta de aqui en adelante la casilla judicial que sefiala
el correo electronico; asi como |a designacion que hace de su Abogado Defensor -
b) A fin de garantizar los presupuestos establecidos en el Art. 82 y 169 de la
Constitucion en concordancia con lo que dispone el Art. 395 Yy siguientes del

Calles El Sol N39-188 y El Universo PBX: 3952.300 www.agenciadecontrol.quite.gob.ec DENUNCIAS

1800 500 900

To




COOTAD dispongo remitir la documentacion que refiere el sefior SR. MIRANDA
CRZU EFRAIN EDUARDO, a fin de que realice la Verificacion en el lugar de los
hechos de la Presunta Infraccion Administrativa a fin de ratificar o rectificar el Informe
General Nro. AMC-DMI-AG-2017-835, elaborado con fecha 28 de Junio de 2017; por el
MBA. Pablo Ledesma. Inspector General Metropolitano de la Direccion de Inspeccién de
la AMC, para lo cual se remite la documentacion pertinente.- SEGUNDO.- Por ser el
estado Procesal y de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 401 inciso segundo del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en
concordancia con el Art. 20 numeral 1 dela Ordenanza Metropolitana No. 321, se
abre la causa a prueba por el término de diez dias contados a partir de la
notificacién con la presente providencia con el fin de que el Presunto Administrado
presente las pruebas de descargo a su favor; cumplido que sea si es el caso se
remitira mediante Memorando a la Direccion de Resolucién de la Agencia
Metropolitana de Control, y esta resuelva de forma motivada.- CUMPLASE
OFICIESE Y NOTIFIQUESE

UNIDAD DESCONCEN
CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO
ZONA EUGENIO ESPEJO

Lo cettifico.- Quito 14 de Agosto de 2017

" Abg. Diana Carchi
SECRETARIA ABOGADA
UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE
CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO

DENUNCIAS

Calles El Sol N39-188 y El Universo PBX: 3952-300 w.agenciadecontroly uiﬁ.q.gcat;‘ez 1800 500 900

et
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MEMORANDO Nro. AMC-UDCMCL-ZEE-2017-879

PARA: Dr. Cristian Coronel Zfiga )
DIRECTOR METROPOLITANO DE INSPECCION

€.C: Dr. Bruno Andrade
Director Metropolitano de Instruccién
Agencia Metropolitana de Control

DE: Dr. Mauricio Avilés Merino.

Instructor Metropolitano Zona Eugenio Espejo
ASUNTO: Verificacion EXP. 430-2017
FECHA: 14 de Agosto de 2017

Por medio del presente, dentro del proceso administrativo sancionador Nro. 430-2017
en el cual no se precisan Presuntos Administrados por incumplimiento de la presunta
Infraccion Administrativa contemplada Ordenanza Metropolitana No. 125, Articulo
60, Literal a) Ejercer una actividad econémica sin contar con LUAE
vigente.- Con éstos antecedentes solicito a usted muy comedidamente se sirva designar
a un Inspector Técnico a fin de que realice una verificacion de la documentacion que
presenta el sefor Efrain Eduardo Miranda Cruz presentada con fecha 01 de
Agosto de 2017, a fin de garantizar los presupuestos establecidos en el Art. 82
y 169 de la Constitucion en concordancia con lo que dispone el Art. 395 y
siguientes del COOTAD, (lo subrayado me pertenece) “(...) dispongo remitir
la documentacion que refiere el sefior SR. MIRANDA CRZU EFRAIN
EDUARDO, a fin de que realice Ia Verificacion en el lugar de los hechos de
ia Presunta infraccion Administrativa a fin de ratificar o rectificar el Informe
General Nro. AMC-DMI-AG-2017-835, elaborado con fecha 28 de Junio de 2017;
por el MBA. Pablo Ledesma. Inspector General Metropolitano de la Direccién de
Inspeccién de la AMC, para lo cual se remite la documentacion pertinente(...)” -

Atentamente, j

/
R S

i s
Dr. Mauricio Avilés Merino.
INSTRUCTOR METROPOLITANO
ZONA EUGENIO ESPEJO

Se Adjunta Copias del lxpediente en cuarenta y dos (42) fojas ttiles

Accién Siglay Siglas Unidades Fecha Sumilla
responsables

Elaborado por AAV UDCMCL-ZEE 14/08/2017 &

Revisado por AAV UDCMCL-ZEE 14/08,/2017 L 1

Aprobado por AAY UDCMCL-ZEE, 14/08/2017 i |

Direccién: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300




fis
INICIMO DEL DisTRITO

ROTOLITAND DE Quilo

ADMINISTRACION
TONA NORTE

1156-CMZN-LMC

Igeniero

Rubén Moscoso
COORDINALOR AMBIENTAJ,
ZONA NORTE

Presenie

1 Particular que Pongo en su conocimiento bara los fines pertinentes.
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Oficio No. 1768-2005-MF DP.UDIM.DCH
Distrito Metropofilang de Quito
03 de octubre del 2005

i ’
Sefiores

JEFE DE LA OFICINA DE SORTEOS DE LA FUNCION JuDICIAL
JUEZ DE LO PENAL DE PICHINCHA
Prese'nte.-'_ ' o -

De mi considerscibn-

Nolifico a usted fque se ha dado inicio a ia instrecién Fiscal No 1768-2005-
DCH per el presunto delfto de DESACATC en conira de EFRAlN EDUARDO
MIRANDA CRUZ, 1o que comunico a usted para efectos de o dispueslo en s}

inciso lercero del Articuto 217 gel Cédigo de Procedimiento Penal.

Atentamenie

FISCAL DEL DISTRITO DE PICHINCHA
UNIDAD DE DELITOS MISCELANEQS =

Adj: lo indicado.

13
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a9 e AMC
Zé= 2-1F -
Oficio N° AMC-DRYE-SC-2017-336
Quito, 12 de diciembre de 2017

GDOC: 2017-165007

Doctora

Verénica Céceres Barrera

LIDER DE EQUIPO
PROCURADURIA MET ROPOLITANA
Venezuela y Chile esq.

De mi consideracion:

En atencidn al Ofici sin de fecha 23 de noviembre de 2017 (Ref. Exp. Procuraduria No, 2637-2017)
recibido en ia Agencia Metropolitana de Control ef 24 de noviembre de 2017, mediante e| cual solicita se
remita a esta dependencia en e término de 5 dias Copias certificadas del expediente administrativo
materia del recurso de apelacion las mismas que constan en cienfo treinta {130) fojas.

Remito para los fines peitinentes.

At:gw -

A~

RESOLUGION Y EJEG

b2 3 REA\Y Ne R
GAD MDMQI_ GENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Ve e
s —Eopias Certficadas del E/xpsdienfe Administraivo 430-2017 an 132 fojas incluida la caraiula de/
expedients, !,

Lilaborado por: Abg, Rafacl Divalos | 1213717 _z7§
Aprobado por: Abg. Scbasiian Cornajo | 12712717 e

FaDic 7
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y DENUNCIAS
&1 Sol N39-188 v Ei Universe, PBX: 39562-300 ext, 28206 W agenclsdecondiotguite, gok.ec 1800 500 900
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PROCURADURIA METROPOLITANA

EXPEDIENTE N°915-2004

sfior

FRAN MIRANMDA CRUZ

[T 1

7. Carlos Moreno Figling
Casillers Judicial N°37
Frasenis.

Uz mi consideracion:

Por disposicion del sefior Alcalde Metropelitano, v en atencién a su peticién de lsvantar
la clausura del local de’ Banguetes y Recepciones, localizado en el Edificio Rosero Luna,
ibicado en Ias Avenidas de Ia Prensa 5202 y del Maestro de este Distritc, campleme
nformarle cue la Resslucién 464-2000, de 273 do abril dal 2000, emitida por ¢ sefior
Alcalde Metropolitano ha causado estado cenforme lo establece el Art.21 de Iz Ley
Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, v Gnicamente puede
ser impugnado en la via judicial.

Atentamente.
-'/ -

fn

Dr. Caﬂ&s-.darérpi!!ﬂ/[)iaz
PROCURADOR METROPOLITANO

\.
.’I ﬁ
{

[£=54

FCLYJCCHR

Es &nis 2 del Original qa
Beposa en los Archivos Js
et secretaria. CERTIFICO
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REPUBLICA DEL ECUADOR
MINISTERIO PUBLICO

Oficio N. 1768-05-UDMP-DCH
Quito, 2é f’f-. nan

e

Senor doctor

Coronel de E.M.

Francisco Sosa Barreno

JEFE DE LA POLICIA JUDICIAL DE PICHINCHA

— Presente.-

De mi1 Consideracién

Dentro de la Indagacién previa N. 1768-05-UDMP-DCH, iniciada pOY presunto
delito de DESACATO, he emitido la siguiente resolucién:

‘MINISTERIO PUBLICO DEL ECUADOR.- UNIDAD DE DELITOS
MISCELANEOS.- Quito, 18 de mayo del 2005, las 16h40.- De oficio dispongo:
1) Oficiese a la Policia Judicial de Pichincha a fin de que el Agente
investigador amplie el informe por cuanto el mismo es diminuto ¥ no aporta con
las investigaciones.- CUMPLASE”

Adjunto copia de la delegacidn.

Por su atencidn, agradezco la gentileza.

Atentamente,

Dra. Daniella Cai macho Herold
FISCAL DEL DISTRITO DE PICHINCHA
UNIDAD DE DELITOS MISCELANEOS

18.05.05
jole

fo




Oficio Nro. 1768-04-05-UDMP-DCH
Quito, 2 o £2D nean

= BEGY 2

LAl

Sernior Doctor

Ccronel de E.M.

rrancisco Soss Barreno

JEFE DE LA POLICIA JUDICIAL DE PICHINCHA

Prasante -

o

e mi consideracion:

Dentro de la Indagacion Previa Nro. 1?68-2005-5\;1FDF’—UDM-DCH, que se tramita
en esta Fiscelia, en contra de EFRAIN EDUARDO MIRANDA CRUZ por ¢
presunio de delito de DESACATO salicito 2 usted disooner que dos aganies da
Policia 2 su mando, grocedan de conformidad con 1o dispussto por el zariculo 21

numerales 2 v 3 degl Cadigo ds Pracedimiento Penal, v en concordancia con [0}
ariiculos 207 y 208 de MiSMo cuerpo de leyes, 2n cuants a que se rzcepts

versiones de terceros, se practigue el reconocimisnio del lugar de los hechos V3

[4H]

remitan los anizcadentas policiales dal s0specneso, iguaimente sa recabara
cualquier evidancia que pueda aportar 2n gl 2sclarecimianto de los nechos;

| plazo para la investigacion as de 15 dias a partir de la rae

1l

4]
o
a
(®]
=
(al
)
&)
=
(48]
[F3]
b
5
o

Cualquier informacién Iz recioiré en la Av. Juan Ledn Mera 631 y Vicente Rzaman
Rcca en el primer piso de la Unidad de Delitos Miscelanegs.

O

2 Ser necesaria la colaboracidn de esta Fiscalia S& me hara conocer =1 forma
poriuna, para tomar las medidas legales Que =l caso requiera.

O

Porla atencion que se sirva dar a la presente, anticipo mis agradacimientos.

Atentamente,

U
T »1%) X

Dra. Daniella Cal_macho Herold S : =
FISCAL PENAL DE PICHINCHA . !
UNIDAD DE DELITOS MISCE{_ANEOS’;,_;

220405

NLQ

™ ¢

—0



POLICIA NACIONAL DEL ECUADOR
DIRECCION NACIONAL DE LA POLICIA JUDICIAL
E INVESTIGACIONES

JEFATURA PROVINCIAL DE LA POLICIA JUDICIALDE: ... ...

Oficio No. 2005- 6629 - PJP
Quito. DM. 12 de mayo del 2005

Serfora
Dra. Daniella Camacho Herold
FISCAL DISTRITAL DE PICHINCHA

En su despacho.-

D= mi consideracién:

Adjunto al presente remito a usted el Parte Informativo No. 2881- JP
resultado de las investigaciones realizadas &n torno al oficio No. 1768-04-05.
UDMP-DCH, de fecha 25 de abril del 2005 referente a la denuncia presentada
porla sefiora Venus Valsncia Mila en contra de EFRAIN EDUARDO MIRANDA
CRUZ, por Desacato: a fin.de que disponga lo pertinente.

Atentamente, - = /
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD, = : . /f )

e ONIDAD OE c?t( :
2 : Recibido i aia 24 n :
Dr. Juan Francisco Sosa Barreno KL FIRS ey ol
Coronel de Policia de E. M. v 757/’/ W
JEFE PROVINCIAL DE LA POLICIA JUDICIAL DE PICHINCHA m\#*%zf o
Sjf.-0ist.P Cop.- Archiva PJP. B IS :-/:C Py ; 4-
/ Jlrz.-’ 4
' "Roca-582 y Juan Leon Mera Teléfono 2 550-770 2 550810 2554236 /!

i T 3 b 0§ 1
p judiciai pich @andinanat, pat : /

Go




N DFL el

REPUBLICA DEL ECUADOR
MINISTERIO PUBLICO

Oficio N. 1768-05-UDMP-DCH
Quito, 0 6 13 snpe

L}:.i.v'-'-. &L U;Jg

Senor

EFRAIN EDUARDO MIRANDA CRUZ

Presente

De mi consideracién.-

Dentro de la Indagacién Previa N. 1768-05-UDMP-DCH, que se ha iniciado
para investigar la denuncia presentada por Venus Valencia Mila, he
dispuesto su comparecencia, a fin de que rinda su versién libre y sin
juramento sobre los hechos que se investigan, el dia JUEVES 14 de JULIO
del 2005, a las 08h30

Deber4 acudir hasta mi despacho ubicado en el primer piso del Edificio del

Ministerio Piublico, con sitio en la calles Roca 631 y Juan Leén Mera,
acompanado de su Abogado Defensor..

Atentamente,

Dra{Daniella Camacho Herold
FISCAL DEL DISTRITO PICHINCHA
UNIDAD DE DELITOS MISCELANEOS

06.07.05
pe




MEMORANDO Nro. AMC-UDCMCL-ZEE-2017-879

PARA: Dr. Cristian Coronel Zuiiiga
DIRECTOR METROPOLITANO DE INSPECCION

C.C. Dr. Bruno Andrade
Director Metropolitano de Instruccion
Agencia Metropolitana de Control

DE: Dr. Mauricio Avilés Merino.

Instructor Metropolitano Zona Eugenio Espejo
ASUNTO: Verificacion EXP. 430-2017 o8
FECHA: 14 de Agosto de 2017 ;’ ’) h_dé e -

Por medio del presente, dentro del proceso administrativo sancionador Nro. 430-2017
en el cual no se precisan Presuntos Administrados por incumplimiento de la presunta
Infraccion Administrativa contemplada Ordenanza Metropolitana No. 125, Articulo
60, Literal a) Ejercer una actividad econémica sin contar con LUAE
vigente.- Con éstos antecedentes solicito a usted muy comedidamente se sirva designar
a un Inspector Técnico a fin de que realice una verificacion de la documentacion que
presenta el sefor Efrain Eduardo Miranda Cruz presentada con fecha 01 de
Agosto de 2017, a fin de garantizar los presupuestos establecidos en el Art. 82
y 169 de la Constitucion en concordancia con lo que dispone el Art. 395 y
siguientes del COOTAD, (lo subrayado me pertenece) “(...) dispongo remitir
la documentacion que refiere el sefior SR. MIRANDA CRZU EFRAIN
EDUARDO, a fin de que realice la Verificacién en el lugar de los hechos de
la Presunta Infraccion Administrativa a fin de ratificar o rectificar el Informe
General Nro. AMC-DMI-AG-2017-835, elaborado con fecha 28 de Junio de 2017;

por el MBA. Pablo Ledesma, Inspector General Metropolitano de la Direccién de

Inspeccién de la AMC, para lo cual se remite la documentacién pertinente(...)” -
Atentamente,

PR

INSTRUCTOR METROPOLITANO
ZONA EUGENIO ESPEJO

Dr. Mauricio Ay 1 'éﬂilﬁt o. -
=2 \{;’}-?5‘{’"?":\; G_{A’S_Li

] < Vue
B D i L aid

Se Adjunta Copias del Expediente en cuatenta y dos (42) fojas utiles

Accidén Siglas Siglas Unidades Fecha Sumilla
responsables

Elaborado por AAV UDCMCL-ZEE 14/08/2017 ud

Revisado por AAV UDCMCL-ZEE 14/08,/2017 il

Aprobado por AAV UDCMCL-ZEE 14/08/2017 i

1

Direccion: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300




3/9/2017 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA OU“'O

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA
IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL _| “IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
IDATOS DEL TITULAR DE DOMINIO {[Me-2017-0803 7 *‘///// PP
: 11707606388 i > ;
AR i o e et o O ¢
'Numerc de predio: 1544753 v
Geo clave: ____j170104170002189141 T
Clave catastral anterior. 112604 15 022 001 004 001 i | -
fcuota: 17533630 % 2 v
n derechos y acciones: NO & ;’
AREAS DE CONSTRUCCIE::N A v
de co ubier 3.00. 3 ¢
Area de construccion abrerta_ % = T ﬁ o
Area brufa total de ‘243 00 m2 | 18asz20 =
iconstruccién: I : .
DATOS DEL LOTE GLOBAL _ ] v
/Area seglin escritura; _1312.00 m2 il | e’
iArea grafica: - 131573 m2
Frente total: ' i 2
500700 s [Es<als 1:750 |
Parroquia: ‘CONCEPCION
Barrio/Sector: EL ROSARIO 1
,Dependencua administrativa: _Administracién Zonal Norte (Eugenio
Espejo} R
Aplica a incremento de pisos: BRT ECOEFICIENCIA P
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q DE LA PRENSA 0
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: D6 (D406-70) Biso8 ‘:f:,::,??} m
Lote minimo: 400 m2 i
oy Altura: 24 m Lateral: O m
Frente minimo: 12 m NG de pisos: 6 R A
COS total: 420 % g S eatse s
ntre ues:6'm
COS en planta baja: 70 % #1
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (M) Mdltiple Factibilidad de servicios basicos: Si
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripeion Tipo Derecho de via Retiro {m) Observacidon

OBSERVACIONES

'PARA CUALQUIER TRAMITE DEBERA PRESENTAR AUTORIZACION NOTARIADA DE LOS COPROPIETARIOS . LEY DE
"PROPIEDAD HORIZONTAL

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algln error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva,

- Este informe no representa titulo legal algunc que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningln trabajo de construccidn o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medici6n®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD, vy, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se deberd obtener ef IRM respectivo en la administracion
zonal corespondiente.

- Este informe fendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en 4rea rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

® Municlpio del Distrito Metropolitano de Quito
Sarrataria de Territorin Habitat v Vivienda




it d ot A _ INFORME DE COMPATIBILIDAD DE USQ DE SUELO

INFORME DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO QU"D

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA
ICUS - CONSULTA
“INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL “IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO MQ - 207
CC/RUC: LIO7606388
N MIRANDA CRUZ EFRAIN EDUARDO |
T S
isgg_c_gg_vg___“m_*______ E?gggm?opomsgm 1
;@ggvp_ga_t__as_tggf_ap_t_e-ri_o_r'.__ . _|12604 15 022 001 004 001 2
Alicuota; . 17.533630 % — =
&Ef.!_..?@rﬁqh,q&.xha%qiea§§;.,,,. “NO__M i
AREAS DE GONSTRUCCION ™ "™~ Y | &
Area b 1 total de construccién: [243.00 m3 R O
RATOSDELLOTE GLOBAL —~ = e -
jé{eg_gggg_n escritura: — E12.0_O_y_@__m e |Peg220
Frentefotal: — [1387m |
LZQ%M@EQPQEE@?;.____,.__BQBIE_,_.. SO R
Parroguia: _— ___ICONCEPCION o 1
Barrio/Sector;, JECROSARIC 3
C LES
Fuente Calle Ancho {m) Referencia Nomenclatura
IRM DE LA PRENSA 0

COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO

INFORME DE COMPATIBILIDAD PROHIBIDO

Normativa aplicada: 108 . GRD. No. 0127

Actividad: (156210005] SALA DE RECEPCIONES Y BANQUETES. [1 035] ESTA INTEGRADA A UN HOTEL
Uso de suelo: M Maittiple
Tipologia: CZ1B Comercios de Centros de Diversién Zonal

Compatibilidad: COMPATIRLE
Condiciones: &) CLAPL

Cumple/No
“—~umple

1 S GUMPLE Adijunta la calificacién del hotel por parte de la Corporacidn Metropolitana de Turismo ¥ la Licencia Metropolitana Unica de
b Actividades Econdmicas (LUAE) dsl hotel,

Condicién Observacién

NOTAS

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros,

- Este informe no autoriza ningtn trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autariza el funcionamiento de actividad alguna.

- Este informe tiene validez Unicamente con el sello y firma de responsabilidad.

- Cualquier alteracién lo anulara,

- * Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin arror acercarse a |as unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacidn y correccién respectiva,

- Si el uso o actividad aspecifica del presente informe es distinto al uso que se esta dando al local, este ICUS no tendra validez.

® Municiplo del Distrity Metropolitano de Quito
Secretaria de Temitoria Habitat ¥ Vivienda
2011 - 2017




IMAGEN DE PUNTOS REFERENCIALES PARA LA UBICACION DEL ESTABLECIMIENTO T
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AMC-DMI-AG-2017-1198

NOMBRE DEL COMERCIAL |, T
ESTABLECIMIENTO NDA CRUZ EERAIN
FECHA DEINSPECCION | : FECHA DE DESPACHO
TIPO DE ACTA PREDIO
.. - : A g L sl " .I: x S'I‘RA
TRAMITE /DENUNCIA | 7 = 5054 Lt “DM'%MEC‘(’N
R SRR T e, , Ci/RUC:
NOMERES . MIRANDA CRUZEFRAIN EDUARDO 1707606388001
MEDIDACAUTELAR | . o/  NINGUNA =~ SELLO NO.
Base Legal.-

* Ordenanza Metropolitana No. 321 que Regula el ejercicio de la potestad sancionadora en el Distrito Metropolitano
de Quito.

* Ordenanza Metropolitana 125-308 que establece el Régimen Administrativo de las Licencias Metropolitanas y, en
Particular a la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econémicas en el Distrito Metropolitano de
Quito

Hechos Constatados.-

e Al momento de la inspeccién el administrado presenta la LUAE afio 2017 N20329703, para |a actividad econdémica
“SERVICIO DE COMIDAS BASADO EN ACUERDOS CONTRACTUALES CON EL CLIENTE PARA UN EVENTO COMO
BANQUETES, BODAS, FIESTAS Y OTRAS CELEBRACIONES, EN LA LOCALIZACIGN ESPECIFICADA POR EL CLIENTE”.

o Se constaté que el establecimiento denominado “PENTHOUSE” realiza la actividad comercial de “Sala de
Recepciones y banquetes”; como se ratifica en el escrito ingresado con tramite Interno No. 11325 firmado por el
Dr. Carlos Moreno Fiallos Msc., mediante el cual indica en su parte pertinente lo siguiente: “(...) se da a entender
que el servicio econémica que presto se entrega fuera del establecimiento, fo que no es asi, puesto que el mismo
inspector en su informe hace notar que cuento con las instalaciones de SALA DE RECEPCIONES desde el afio 1999y
desde esa fecha lo que he realizado es adecuaciones para que el servicio de Sala de Recepciones este siempre
acorde a las nuevas exigencias que el Distrito Metropolitano de Quito prevé(..)". Por las razones expuestas
anteriormente, la actividad detallada en la LUAE 2017 No. 0329703 no es la actividad especifica que se desarrolla
en el Predio N 544753; ya que en el mismo funciona una Sala de Recepciones y banquetes y que cuenta con las
instalaciones para efectuar y organizar eventos sociales en dicho predio; se concluye que el administrado hace mal
uso de la LUAE.

e IMPORTANTE.- Una vez revisado el Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo, la actividad antes mencionada
arroja el resultado de PROHIBIDA en el predio N° 544753.

REGISTRO FOTOGRAFICO

'd

FOTO 1: Vista del establecimiento exterior.




MEMORANDO No. AMC-DMI-AG-2017-3369

PARA: Dr. Mauricio Avilés Merino
INSTRUCTOR METROPO LITANO
DE: Dr. Cristian Coronel Zufiiga,
DIRECTOR DE INSPECCION
ASUNTO: INFORME INSPECCION AMC-DMI-AG-2017-1198
FECHA: 13 de septiembre de 2017

W
AGENcmuemoPmmm AMC

En atencién al Memorando No. AMC-UDCMCL-ZEE-2017-879 ingresado con tramite interno N°
5054, sirvase encontrar en el adjunto el Informe General No. AMC-DMI-AG-2017-1198, respecto a

la inspeccion realizada el dia 06- 09-2017, elaboradas y suscritas por un

Metropolitana de Inspeccion.

profesional de la Direccién

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes e informar al denunciante.

A{entamenga;i' _

/_-, ,/é P

Dr. Cr:stt orpnel Zufiiga,

DIRECTOR E’ INSPECCION

GAD MDMQ AG ENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
Ad]unto Informe N° AMC-DMI-AG-2017-1198.

‘ /' va;,mmoN FECHA NOMBRE CARGO SUMILLA.

. P ‘(
/ELABORADO POR 13/00/2017 | MBA PABLO LEDESMA INSPECTOR GENERAL j i
REVISADO POR faird /i3 | NG ALVARO MORA cooanmmoa DE IN :

Agencia Matropolitana de Control, ©] Sol N33 - 188 y El Universo

Mwmmtmwﬂ“

PBX: 385 2300 www.agenciadeconirol.quitt.gob.ec



UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL
EN MATERIA DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO
ZONA EUGENIO ESPEJO

UNIDAD DESCONCENTRADA DE cONsT®

ZONA EUGENIO = 5 B i
RAZON DE NOTIFICACION:

Notificado en el Distrito Metropolitano de Quito, 2 los__. dias, del mes de del o" siendo las ____ horas, al/a la Sefior/a/ita
con C.C./RUC/Pasaporte N° en calidad de en la

direccion,

Correo/Electronico:

Numero telefénico:

m-tificado por:

{(Nombres y Apellidos del Notificador)

FIRMA DEL NOTIFICADO FIRMA DEL NOTIFICADOR
C.C.:
Observaciones:

DENUNCIAS
Direccion: El Sol N39 y 188 y El Universo Teléfono: 3652300 ext. 26206 1800 500 900



UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL
EN MATERIA DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO
ZONA EUGENIO ESPEJO

G i

AGENCIA METREPOLITANA i, 7. e
BE CoRTROL L4 10

emitid la Providencia Nro. 2220-201?—UDCMCL-ZEE, en la que se evacua escrito de aclarando
providencia anterior conforme a |a normativa municipal vigente.- ESTA AUTORIDAD
METROPOLITANA, EN USO DE sus ATRIBUCIONES LEGALES DISPONE: PRIMERO.-
Incorpérese a los autos el Memorando Nro. AMC-DMI—AG~20‘I?—3369, que incorpora el Informe Nro.
AMC-DMI—AG—?.OW-HQB, de fecha 13 de septiembre de 2017 elaborado por el MBA Pablo
Ledesma Inspector General DM-AMC: en respuesta al solicitado dentro de| Proceso Administrativo
Sancionador signado con el Nro. AMC-UDCMCL-ZEE2D1?—879 que obra a (fojas 68) que en Ia
parte pertinente indica:*(...) se constaté gue el establecimiento PENTHOUSE  realiza Ia
actividad comercial de “sala de Recepciones v Ban uetes”; como se ratifica en el escrito
ingresado con tramite interno Nro. 11325, firmado or el Dr. Carlos Moreno Fiallos mediante
el _cual indica en su parte pertinente lo siguiente: “ (...)Se da a entender que el servicio
economico que presto se entre a fuera del establecimiento, lo que no es asi, puesto que el
mismo inspector en su_informe hace notar que cuento con las instalaciones de SALA DE
RECEPCIONES, desde el afio 1999, y desde esa fecha lo ue he realizado es adecuaciones
para que el Servicio de Sala de Recepciones este acorde a las_nuevas exigencias ue el
Distrito Metropolitano de Quito, prevé (...)”. Por las razones expuestas anteriormente, Ia
actividad destallada en la LUAE 2017 Nro. 0329703, no es la actividad especifica que se

desarrolla en el Predio Nro. 544753, ya que en el mismo funciona una sala de Recepciones y
banguetes y que cuenta con instalaciones para efectuar y organizar eventos en dicho predio,
seé concluye gue el Administrado hace mal uso de la LUAE.... IMPORTANTE: Una vez
revisado el informe de Compatibilidad de Uso de Suelo, la actividad antes mencionada

arroja el resultado de PROHIBIDA, en le predio Nro.- 544753(...)” Con el precitado informe se

corre fraslado a las partes.- SEGUNDO.- Una vez que ha finalizado el termino de prueba previsto el

que a través del funcionario resolutor que se asigne emita resolucion motivada - CUMPLASE Y
NOTIFIQUESE.-

i A,
Dr. M: !ﬁ%éigﬁ\\;i&s Merino.
INSTRUCTOR METROPOLITANO
UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONSTRUCCION Y LICENCIAMIENTO
ZONA EUGENIO ESPEJO

Lo certifica.-
Quito, 18 de Septiembre de 2017

DENUNCIAS
Direccién: EI Sol N39 y 188 y El Universo Teléfono: 3952-300 ext. 28206 1800 500 900




UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL
EN MATERIA DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO
ZONA EUGENIO ESPEJO

RN o R T
BGERCIA METROPOLITRNA 7 T°7 &
o coRtRoL S0

EXPEDIENTE No. 430-201 7-UDCMCL-ZEE
PROVIDENCIA No. 2356-2017-UDCMCL-ZEE

SR. MIRANDA CRUZ EFRAIN EDUARDO (Presunto Administrado)
RUC. 1707606388001

Direccién de la Presunta Infraccion: Av. De la Prensa N60-104 y Av. Del Maestro

Predio: 544753

Abogado Defensor: Dr. Carlos Moreno Fiallos

Casillero Judicial Nro. 37

Correo Electronico: morenoabogados@iive.com

DENUNCIANTE

SRA. VALENCIA MILA VENUS BOLNER

C.C. 0800504102

Direccion: Av. De la Prensa N60-104 y Av. Del Maestro
Correo Electronico: venussolner@yahoo.ec

Causa: El Establecimiento realice una Actividad Econémica distinta a la Declarada, es decir,
haga una mal uso de ia Licencia Unica de Actividad Econémica (LUAE)

Unidad Desconcentrada de Control en Materia de Construcciones y Licenciamiento Zona
Eugenio Espejo del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de
Quito.- Quito a 18 de septiembre de 2017, las 08h08 VISTOS.- 1.-El Auto Motivado de Inicio de
Procedimiento Administrativo Sancionador No. 264-2017 UDCMCL-ZEE, de fecha 05 de julio de
2017, mediante el cual se dio a conocer el incumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 125,
reformatoria a la ordenanza metropolitana No 0308, Articulo 60, Infracciones y sanciones.- El
Administrado incurrira en infraccion cuando. Literal ¢), que dispone: " El Establecimiento realice una
Actividad Econdmica distinta a la Declarada, es decir, haga una mal uso de la Licencia Unica de
Actividad Econémica (LUAE)".- 2.- Con fecha 14 de Agosto de 2017 se emitié la Providencia Nro.
2073-2017-UDCMCL-ZEE, en la que se procedio a la Apertura del término de prueba de
conformidad con lo que dispone el inciso segundo del Art. 401 del COOTAD, en concordancia con
el Art. 20 Numeral 1 de la Ordenanza Metropolitana 0321; asi como también se oficié a la Direccion
de Inspeccion de la Agencia Metropolitana de Control a remitir atento Memorando signado con el
numero AMC—UDCMCL-ZEE—2017-879 de fecha 14 de Agosto de 2017 a fin de ratificar o rectificar
el Informe que obra de autos de fojas dos y tres.- 3) Con fecha 23 de Agosto de 2017 se emitié la
Providencia Nro. 2177-2017-UDCMCL-ZEE, en la que se evacua escrito de prueba en los términos
sefialados en la normativa sefialada en el numeral anterior.- 4) Con fecha 30 de Agosto de 2017 se

DENUNCIAS
Direccién: El Sol N39 y 188 y El Universo Teléfono: 3952-300 ext. 28206 1800 500 200



