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Informe Técnico
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
ILALO NEFOL

1. ANTECEDENTES

Con fechas 27/03/2015, el Promotor José Javier Chediak, ingresa oficio a la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda para el tratamiento como proyecto urbanistico “ILALO
NEFOL". Localizado en la parroquia de Tumbaco. El proyecto tiene como objetivo la
edificabilidad para uso residencial.

Con fecha 07/08/2015, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda envia al Sefior José
Javier Chediak oficio STHV-DMPPS 3778, en el cual, concluye dar viabilidad con
observaciones al proyecto urbanistico arquitecténico especial “ILALO NEFOL", para lo
cual el Promotor debe cumplir con los requerimientos normativos de criterios
ambientales para evaluacion de PUAE.

Con fecha 08/09/2015, se establece la reunién de coordinacién entre la Secretaria de
Ambiente y los Promotores del proyecto urbanistico “ILALO NEFOL", en la cual, la SA-
DMQ presenta y detalla los requerimientos establecidos en los Criterios Ambientales
para Evaluacién de Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, que permitiran
establecer los compromisos de implantacién del Proyecto.

Con fecha 18/09/2015, se realizan la visitas campo al sitio de implantacién del
proyecto, para confrontar los componentes ambientales de evaluacion establecidos por
la SADMQ y lo presentado por el Promotor, para lo cual, se concluye se sugiere
modificar la propuesta urbanistica que minimice el impacto ambiental.

Con fecha 22/08/2016, el promotor del proyecto urbanistico “ILALO NEFO", presenta el
“Expediente Ambiental del PUAE “ILALO NEFOL", en el cual se compromete adoptar en
su desarrollo urbanistico los criterios ambientales de la Secretaria de Ambiente del
DMQ.

2. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacién a Proyectos Urbanos Arquitectonicos
Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificacién estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar Yy
mantener en forma integral los procesos de construccion y operacién de edificaciones,
aplicando estandares nacionales e internacionales en el disefio urbanistico, de tal
manera que sea rentable para el promotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de la ciudad.

Los criterios de evaluacion ambiental PUAES, se enfocan en:

& Conservacién y restauracién del entorno de paisaje.

%+ Uso y eficiencia de consumo de agua y energia.

& Tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

& Uso de materiales de construccion renovables y reutilizables.

& Provisién y disposicién de materiales y residuos de construccion,

& Incremento de espacios publicos y area verde de uso publico y privado con
facilidades de movilidad alternativa.

& Calculo proyectado de Huella de Carbono de construccion.

1 gacretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitectdnicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, muitiple, comercial, servicios, equipamiento e industrial en areas
rurales. Los proyectos pueden tener como finalidad dar solucién en lo relacionado a lo residencial,
dotacién de equipamientos, concentracién de servicios, ampliacién de la oferta comercial,
generacién de parque industrial, desarrollo de atractivos turisticos, consolidacion de una
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.
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3. COMPROMISOS DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

A partir de los criterios ambientales para evaluacién de Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales PUAE?, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, el
Promotor ILALO NEFOL, enfoca sus compromisos en:

4+ Conservacion y restauracion del entorno de paisaje.

En el area natural se compromete en:
1. Conservacién del drea natural "Quebrada el Corro” en 15.867 m?
2. Construccién de un cerramiento verde de proteccion que colinda con la Q.
El Corro y el intercambiador Inter Valles, en aproximadamente de 50 m.
3. Sistema de riego contra incendios en el borde de la Q. El Corro.
4. Sustitucién de eucaliptos existentes en la Q. El Corro por especies nativas
en un area aproximada de 5.000 m?.

En el area util del predio se compromete en:

. 1. Conservacién de 27 especies arbéreas de caracteristicas patrimoniales.
= 2. Construccién de barreras vivas con vegetacién arbdrea y arbustiva de 15

’ m. de ancho a lo largo del borde de talud colindante al intercambiador.
3. Creacién de un sendero ecolégicos que bordea la Q. El Corro, que tiene una

longitud de 500 m, con fines recreacionales y mantenimiento.

4. Cubrimiento de talud con vegetacién rastrera que mitigue su impacto
visual.

5. Arborizacion y mantenimiento de la acera del lindero del predio.

En el area del intercambiador:
1. Disefio paisajistico y arborizacién del Intercambiador Inter Valles de la Ruta
Viva, en una superficie de 4.800 m?,
4 Uso y eficiencia de consumo de agua
Incorpora una red de 6 “humedales” con una superficie global de 500 m?, que
servird como almacenamiento de agua para riego de espacios verdes publicos y

de las areas naturales.

Establece una Red de agua pluvial y red de aguas servidas con tratamiento previo

. a su disposicién al vertedero.,
< Uso y eficiencia energia ‘
‘ Plan de ahorro de energia en areas comunales con iluminacion Led.

<+ Manejo de residuos solidos.
Considera la implantacion de 5 sitios de acopio de residuos inorganicos y 1 sitio de
compostaje, todos debidamente equipados, incluye sedalizacion y adecuada
accesibilidad.

< Materiales y recursos
Terrazas ajardinadas de 4 m lineales para aislamiento térmico en cada
departamento (74 departamentos).

< Movilidad
Parqueadero de bicicletas y sefialética de ciclo via.

! gecretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitectonicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial; multiple, comercial, servicios, equipamiento e industrial en areas
rurales. Los proyectos pueden tener como finalidad dar solueién en lo relacianado a lo residencial,
dotacién de equipamientos, concentracion de Servitios. ‘@nfpliguion de ia -~oferta. comerciai
generacién de parque industrial,” desarroiiv de atraciivos Lufislicos, Lunsoildatidn - de Gna
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.
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4. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTO@N PATRICI
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5. Conclusiones

El Promotor del Proyecto “ILALO NEFOL", cumple con los criterios ambientales
establecidos por la Secretaria de Ambiente, ademas se compromete a adoptar en su
desarrollo urbanistico, procesos de mejora en el disefio y reduccién de impacto
biental, conforme a lo sefialado en la Matriz de evaluacién que antecede y acorde al
mpromiso del Promotor que consta en el oficio S/N de fecha 22 de agosto de 2016,
&irigido a la Dra, Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente del DMQ.

Tl cnico Secretarfa de Ambiente DMQ
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