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Oficio Nro. GADDMQ-DC-ACLG-2019-0075-0

Quito, D.M., 23 de octubre de 2019

Asunto: Observaciones al Proyecto Urbanistico "Terrazas de San Carlos" @ a Z

Sefior Doctor

René Patricio Bedon Garzon

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Al amparo de lo dispuesto en el Art. 88, literal a) del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion - COOTAD, y Art. 13, literal f) de la
Resolucion de Concejo Metropolitano de Quito No. C 074, de 08 de marzo de 2016;
remito por escrito, las observaciones realizadas al Proyecto Urbanistico “Terrazas de San
Carlos™. conocido en primer debate, en la sesion No. 31- ordinaria de Concejo
Metropolitano de Quito, de hoy 22 de octubre de 2019:

OBSERVACIONES AL PROYECTO URBANISTICO “TERRAZAS DE SAN
CARLOS™:

* Los considerandos 9,10. y 11 del proyecto de Ordenanza, no siguen un orden secuencial
adecuado, razén por la cual se recomienda, cambiar de orden, de manera que, el
considerando 9 pase a ser el considerando 11, por cuanto el Art. referido se encuentra
ubicado en el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, luego de los
Arts. enunciados en los considerandos 10 y 11 de la propuesta normativa.

* Se incorpore como parte de los considerandos. el Art. I1l. 6.112 del Cédigo Municipal
para el DMQ, en virtud de que, es en ese Art. en el cual se encuentra el objeto del
Proyecto de Ordenanza que es autorizar urbanizaciones, asi como, se establece que quien
debe realizarlo es Concejo Metropolitano mediante Resolucion u Ordenanza.

* Se agregue en la parte final de los considerandos antes de la mencion del Art. I11. 6. 119
del Codigo Municipal para el DMQ, el Art. IIl. 6.112 de la norma referida, para que
guarde relacion con la peticion solicitada en la observacion anterior.

* Se elimine la mencién de “Ordenanza Metropolitana™ y se denomine Unicamente como
“Ordenanza”, esto al amparo de lo establecido en el Titulo Preliminar, Art. 2 del Codigo
Municipal para el DMQ.
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* En el Art. 1 del proyecto de Ordenanza, se establezca una redaccion de modo que se
seflale de manera expresa el objeto de la Ordenanza, esto es la Autorizacion de la
Urbanizacion, ello de acuerdo a los informes técnicos y legales que obran del expediente.

* Se revise en el Art. 1 del proyecto normativo la determinacion del Area Total del
terreno, esto es los 8.134,49 m2; por cuanto de los documentos que son parte del
expediente se coligen datos diferentes respecto al area, esto es: - En el Oficio No.
DMC-AHH-0008521 de 8 de julio de 2019, suscrito por el Coordinador Gestién Catastral
Especial, en los datos técnicos del predio tomados del sistema catastral SIREC-Q se
establece el 4rea de terreno de 8.228,52m2, lo que no guarda relacién con lo establecido
en el proyecto de Ordenanza, asi como, con el oficio DMC-CE- 010363 de 27 de agosto
de 2018, que sefiala el area constante en la escritura publica esto es 8.165,05 m2.

* Se corrija en el Art. 2 del proyecto de Ordenanza la determinacién de “Resolucion de
Alcaldia”, por “Resolucién de Concejo Metropolitano™, por ser lo correspondiente.

* El Art. 4 del proyecto de Ordenanza, se redacte de mejor manera de tal modo que, no
conste la transcripcion de la norma, sino que se determine la disposicion concreta, esto es
de acuerdo al Art. [1I. 6. 116 del Cédigo Municipal para el DMQ, que se constituya a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia equivalente al 100%
de las Obras de Urbanizacién, asi como, se determine el valor concreto, y que la
referencia del informe de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, respecto a la
determinacion del valor para obras de urbanizacion, se integre como parte de los
considerandos.

* Del mismo modo, el inciso 4 del Art. 4 del proyecto en mencion, sea revisado de tal
manera que se analice si se acoge o no la recomendacion realizada por Procuraduria
Metropolitana, en lo referente a la determinacion de Concejo Metropolitano del tipo de
garantia que debe consignarse. ello con la finalidad que no se deje como parte de una
disposicion un texto inconcluso.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
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Mgs. Analia Cecilia Ledesma Garcia
CONCEJALA METROPOLITANA

Copia:
Senior Abogado
Fernando Mauricio Morales Enriquez
Concejal Metropolitano

Sefior Doctor
Mario Clemente Granda Balarezo
Concejal Metropolitano

Sefior
Juan Carlos Fernando Fiallo Cobos
Concejal Metropolitano

Seiior Abogado
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Concejal Metropolitano

Sefiora Abogada
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Seiior Doctor

René Patricio Bedon Garzon

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

De conformidad con lo previsto en el articulo 13, letra ), de la Resolucion No. C 074, remito a
usted la sintesis de las observaciones realizadas en el primer debate del “provecto de Ordenanza al
Provecto Urbanistico Terrazas de San Carlos ", realizada durante la Sesion No. 031 - ordinaria, del
Pleno del Concejo Metropolitano de Quito, el dia 22 de octubre de 2019, con identificacion de sus
autores.

Intervencion de la concejala Analia Ledesma:

¢ Solicita se revise el articulo uno ya que el area total de terreno es 8134.49 m2, mientras que en
los oficios DMCQ-AHHO008521 de 08 de julio de 2019 y DDMC-10363 de 27 détagosto de
2018 se establecen otros valores.

® Con respecto al articulo cuarto presenta las siguientes observaciones: a) solicita se redacte de
mejor manera, que no conste la transcripeion de la norma, sino que se determine la disposicion
concreta de acuerdo al articulo 3.6.116 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano y
se constituya a favor del Municipio una garantia equivalente al 100 % dc las obras de
urbanizacion: b) Que se determine el valor concreto y la referencia que el informe de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda respecto a la determinacién y al valor de las obras
de urbanizacion se integren como parte de los considerandos; ¢) Que en el inciso 4 se tome en
cuenta la recomendacion de la Procuraduria Metropolitana: d) En lo referente a la
determinacion del Concejo Metropolitano del tipo de garantia que debe resignarse a ello con la
finalidad de que no se deje como parte de una disposicion.

® Mediante oficio Nro. GADDMQ-DC-ACLG-2019-0075-0, de 23 de octubre de 2019, ia
concejala Analia Ledesma, presenta observaciones al Proyecto Urbanistico "Terrazas de San
Carlos", mismo que se adjunta al presente documento.

Intervencidn de la concejala Andrea Hidalgo:

® Solicita se revise el articulo cuarto, ya que, consta como garantia para la ejecucion de obras de
la Urbanizacién Terrazas de San Carlos 102.912,07, mientras que, en el articulo quinto, se
establece que las obras se encuentran ejecutadas al 100% segin se desprende del informe
técnico de la Administracion Zonal Calderdn constante, en oficio AZCA-00011 del 05 de
enero de 2018.

Intervencion de la concejala Monica Sandoval:
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e Solicita aclarar lo relacionado con el drea verde que entrega el proyecto, que es de 14.30%, ya
que esto es contrario al valor de 13% que establece el COOTAD.

® Ademads, sefiala que en el presente caso se encuentra el 100% de la obra ejecutada, por lo que
se deberia pedir una garantia que de aval de que las obras han sido realizadas conforme a las
especificaciones técnicas de cada una de las empresas y no de fiel cumplimiento de las obras
de infraestructura que ya estdn realizadas. .

Intervencion de la Concejala Brith Vaca:

® Pide se verifique la parroquia a la cual pertenece la urbanizacion, pues en la ficha y en el
articulo uno, consta como parroquia Calderdn; sin embargo, en el articulo cinco se menciona
que esta ubicada en la parroquia de Pomasqui.

Adicionalmente me permito informar, que mediante Oficio Nro.
GADDMOQ-DC-AMGB-2019-0068-0, de 20 de octubre de 2019, suscrito por el concejal Bernardo
Abad; v, Oficio Nro. GADDMQ-DC-SMGI-2019-0273-, de 21 de octubre de 2019, suscrito por el
concejal Santiago Guarderas, presentan observaciones al Proyecto Urbanistico "Terrazas de San
Carlos", mismos que se adjuntan al presente documento.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13. literal ), de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacion del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
cindadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision las
observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberin

ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la Comisién que .
usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion ordinaria del Concejo Metropolitano de 22 de octubre de 2019, en la que se
realizé el primer debate del proyecto de ordenanza objeto del presente oficio.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Alentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E)
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Quito, D.M., 21 de octubre de 2019

Sefior Doctor

Jorge Homero Yunda Machado

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senora Magister

Analia Cecilia Ledesma Garcia

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefiora Ingeniera

Andrea Hidalgo Maldonado

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Seiora Licenciada

Blanca Maria Paucar Paucar

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senora Doctora

Brith Catherine Vaca Chicaiza

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senora Magister

Cecilia Soledad Benitez Burgos

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Abogado

Eduardo Hussein Del Pozo Fierro

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senor Abogado

Fernando Mauricio Morales Enriquez

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Seniora
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Gissela Elizabeth Chala Reinoso
Concejala Metropolitana
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senor .
Juan Carlos Fernando Fiallo Cobos

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senor

Juan Manuel Carrion Barragan

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefor Economista

Luis Eucevio Reina Chamorro

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior

Luis Humberto Robles Pusda

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefiora .

Luz Elena Coloma Escobar
Concejala Metropolitana
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senor Doctor

Marco Vinicio Collaguazo Pilataxi

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Doctor

Mario Clemente Granda Balarezo

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senorita Abogada
Monica del Carmen Sandoval Campoverde
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Concejala Metropolitana
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Serior

Orlando Toshiro Nuificz Acurio

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Doctor

René Patricio Bedon Garzén

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Doctor

Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior

Santiago Omar Cevallos Patino

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senor Abogado

Jorge Washington Pinto Davila

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Por medio del presente me permito poner en su conocimiento el oficio No.
GADDMQ-DC-AMGB-2019-0068-O de 20 de octubre de 2019, suscrito por el sefior
Concejal Metropolitano Bernardo Abad Merchan, mediante el cual remite sus
observaciones al Proyecto Urbanistico denominado Terrazas de San Carlos, mismo que
sera conocido en primer debate en la sesion No. 31 - Ordinaria del Concejo Metropolitano

de Quito, convocada para el martes 22 de octubre de 2019.

Atentamente,
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
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Oficio Nro. GADDMQ-DC-AMGB-2019-0068-O

Quito, D.M., 20 de octubre de 2019

Asunto: Observaciones sesién de Concejo No, 031, de 22 de octubre de 2019, mr'o SEEREMHM EEHERAL DEL CONCEID
necepcldn

Sefora Abogada :

Damaris Priscila Ortiz Pasuy TR 2 i OCT 2019 '}_O \x)
Secretaria General del Concejo (E) N° HOJ» ~ \_ - .

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO A e SESBE KOS

En su Despacho Recibido por........ —-1\\0 thg

De mi consideracidn:

Con relacién a la convocatoria dispuesta por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde Metropolitane, para la
Sesion Ordinaria No. 031 del Concejo Metropolitano de Quito, remito el texlo de las observiaciones que
formularé al proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Terrazas de San Carlos:

L. El drea verde propuesta en la urbanizacion es del 14.30% conforme consta del articulo 2 del proyecto de
ordenanza, sin embargo, en dicho articulo debe sustituirse la frase “Resolucién de Alcaldia™ por
“Resolucidn del Concejo Metropolitano”, toda vez que la Resolucién No. C 090, de marzo de 2015 fue
emitida por el Cuerpo Edilicio, no la Alcaldia Metropolitana.

1. En el mismo sentido, es necesario que en el proyecto se incorporen dos considerandos relacionados con la
Resolucitn del Concejo antes referida, para justificar el porcentaje de drea verde que se genera por parte de
los urbanizadores. inferior al porcentaje actualmente previsto en ¢l COOTAD. Se propone el siguiente
texto:

“Quee, la Resolucidn del Concejo Metropolitano No. C 090, de 30 de marzo de 2013, establece que “en todos los
trdmites de habilitacion de suelo, sean estos proyectos de urbanizacion sujetos a reglamentacion general o de
interés social y desarrollo progresivo; proyectos de subdivisidn en swelo wrbano, rural o por sncesion
hereditaria sujetas a reglamentacicn general, generadas por particion judicial, en predios que contengan
edificacion protegida e inventariada, por intervencidn de entidades piblicas: qre hayan sido iniciados con
anterioridad a la vigencia de la Ley Orgdnica Reformatoria al Codigo Orgdnico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de
2014, se exigivd la entrega o la Municipalidad de las dreas verdes y comunales de conformidad con lo
establecido en el articulo 77 de la Ordenanza Metrapolitana No. 172, que contiene el Régimen Administrativo
del Suelo en el Distrito Metrapolitano de Quito, sancionada el 30 de diciembre de 2011, reformada mediante
Ordenanza Metropolitana No. (M32, de 20 de septiembre de 2013, esto es, el diez por ciento del drea il
urbanizable del terreno a subdividirse, en caso de subdivisiones; y, un tres por ciento adicional, en caso de
urbanizaciones para dreas de equipamiento comunal de servicios sociales y pihlicos*,

Que, la Urbanizacién “Terrazas de San Carlos™ inicié formalmente su tramitaciin en el aiio 2009, por lo que,
en cuanto al entrega de drea verde y comunal, se acoge a lo previsto en la Resolucion No. C 090, de 30 de
marzo de 2015, conforme lo prevé su articulo 2.

I. El Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, contenido en la Ordenanza Metropolitana
No. 001, de 29 de marzo de 2019, establece en su articulo 2 que “El Concejo Metropolitana de Quito solo
podrd expedir como ordenanzas normas de cardeter general que serdn, necesariamente, reformatorias de
este Cddigo, ya por modificar sus disposiciones, va por agregarle ptras nwevas, ¥ se denominardn
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CONCEJAL METROPOLITANG DE QUITO

Oficio Nro. GADDMQ-DC-AMGB-2019-0068-O

Quito, D.M., 20 de octubre de 2019

ordenanzas metropolitanas.” Se excluye de la denominacién de “ordenanzas metropolitanas”, segin el

mismo articulo 2, entre otros, a las ordenanzas de regularizacién de urbanizacidn sujetas a reglamentacion
“general y de interés social. En tal sentido, se recomienda la modificacién del titulo del proyecto de Ordenanza

por ¢l siguiente: “ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION “TERRAZAS DE SAN CARLOS ™.

Solicito a usted, seforita Secretaria (E), se sirva distribuir copias del presente oficio a los integrantes del
Concejo Metropolitano de Quito para su andlisis correspondiente en la Sesién Ordinaria antes referida.

Con sentimientos de distinguida consideracion.
Atentamente,

e ey

ubarado por: Diego Sebastian Cevalloes Salgado des IDC-AMCGE 2L-10-20 S
— £
Revisudo por: Diege Bladamir Vaca Flores by DC-ANGE 2019-10-20 A gl \
i
A probado por: Bermardn Abod Merchun BA DC-AMGE I19-10-20
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Senor Doctor

Jorge Homero Yunda Machado

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sciiora Magister

Analia Cecilia Ledesma Garcia

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Scfiora Ingeniera
Andrea Hidalgo Maldonado
Concejala Metropolitana
sAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefor

Bernardo Abad Merchan

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senora Licenciada

Blanca Maria Paucar Paucar

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefiora Doctora

Brith Catherine Vaca Chicaiza

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefiora Magister

Cecilia Soledad Benitez Burgos

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senor Abogado

Eduardo Hussein Del Pozo Fierro

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefor Abogado
Fernando Mauricio Morales Enriquez
Concejal Metropolitano
: GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefora

Gissela Elizabeth Chala Reinoso

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior
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Quito, D.M., 21 de octubre de 2019

Juan Carlos Fernando Fiallo Cobos
Concejal Metropolitano
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Seiior

Juan Manuel Carrién Barragan

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Economista

Luis Eucevio Reina Chamorro

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senor

Luis Humberto Robles Pusda

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senora

Luz Elena Coloma Escobar

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senor Doctor

Marco Vinicio Collaguazo Pilataxi

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senor Doctor

Mario Clemente Granda Balarezo

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Serorita Abogada

Monica del Carmen Sandoval Campoverde

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior

Orlando Toshiro Nufiez Acurio

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senor Doctor

René Patricio Bedén Garzon

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior
Santiago Omar Cevallos Patino
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-1724-0

Quito, D.M., 21 de octubre de 2019

Concejal Metropolitano
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefor Abogado

Jorge Washington Pinto Davila

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracian:

Por medio del presente me permito poner en su conocimiento el oficio No. GADDMQ-DC-SMGI-2019-0273-
de 21 de octubre de 2019, suserito por ¢l Dr. Santiago Guarderas Izquicrdo, Vicealealde Metropolitano,
mediante el cual remite sus observaciones al Proyecto Urbanistico denominado Terrazas de San Carlos, mismo
que serd conocido en primer debate en la sesion No. 31 - Ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito,
convocada para el martes 22 de octubre de 2019.

Atentamente,

Dacumento firmado electronicamente

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E)

Referencias:
- GADDMOQ-DC-SMGI-2019-0273-

Ancxos:
- Observaciones Terrazas de San Carlos.pdl

Copia:
Sefior Abogade
Isanc Samuel Byun Olive
Prosecretario General del Concejo (S)

Sefiorita Abogada
Evelyn Soledad Zuritn Cajns
Secretaria de Comision

Marisela Caleto Quinte
Coordinadora de Gestion de Concejo de la Secretaria General del Concejo Metropolitano

Sefora Licencinda
Funny Elizabeth Rodriguer Jaramillo
Servidora Municipal

Senora Magister
Rogio Pameln Ponce Almeida
Coordinadora de Gestion Documental ¥ Archivo - Secretaria General del Concejo Metropolitano
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Oficio Nro. GADDMQ-DC-SMGI-2019-0273-

Quito, D.M., 21 de octubre de 2019

Asunto: Observaciones al proyecto de ordenanza del "Proyecto Urbanistico Terrazas de
San Carlos"

Sefiora Abogadia QUITO SECRETARIA GENERAL DEL CONCEIQ

Damaris Priscila Ortiz Pasuy === RECEPCION

Secretaria General del Concejo (E) FECHA: HORA:
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 2 2 OCT zu1g

A

En su Despacho N°HOUA« ... Xa SBE ... iss CALSEXTS

Recibido por....... 80 SRRT ...,

De mi consideracion:

Conforme la convocatoria cursada por usted a mi despacho, ¢l dia de martes 22 de
octubre de 2019, se realizard a partir de las 10h00 la sesion ordinaria No. 031 del Concejo
Metropolitano de Quito, para tratar como tercer punto del orden del dia, numeral 1, el
primer debate del proyecto de ordenanza del “Proyecto Urbanistico Terrazas de San
Carlos™.

Una vez revisado el proyecto de ordenanza referido, en gjercicio de la atribucion prevista
en el literal a) del articulo 88 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, pongo en su conocimiento las siguientes observaciones
para consideracién del Concejo Metropolitano:

I. En los considerandos, deberan eliminarse las referencias que se realizan a los
articulos54 y 57 del Caédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, por cuanto corresponden al gobierno auténomo descentralizado
municipal y no al metropolitano como corresponde.

. En el ultimo considerando debera citarse adecuadamente el niimero del articulo del
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, siendo lo correcto
“1L6.119™

3. Por el objeto que se aprucba a través de la ordenanza propuesta, deberd corregirse el
nombre de la ordenanza por el siguiente: ORDENANZA QUE APRUEBA EL
PROYECTO URBANISTICO “TERRAZAS DE SAN CARLOS™.

4. En el articulo 2 consta la siguiente referencia a la “Resolucion de Alcaldia No.
C-090 del 30 de marzo de 2015, siendo lo correcto, “Resolucion del Conccjo
Metropolitano No. C 090 de 30 de marzo de 2015”. En virtud de esto y considerando
que esta resolucion regula el aporte que deben realizar los urbanizadores a favor de
la Municipalidad, como drea verde y comunal, se recomienda que se incluya en los
considerandos de la ordenanza propuesta, las referencias aplicables al caso.

2
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Oficio Nro. GADDMQ-DC-SMGI-2019-0273-

Quito, D.M., 21 de octubre de 2019

5. En el articulo 3 se debera aclarar a qué cuerpo normativo corresponde el Anexo
Unico al que se hace referencia.

6. En el articulo 4 se debera eliminar las referencias a la normativa que ya consta en los
considerandos, asi como a los documentos habilitantes expedidos en el caso analizado, de
tal forma que se sugiere el siguiente texto:

“Articulo 4.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS.- EI urbanizador debers
constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia
equivalente al 100% de las obras de urbanizacion, lo cual equivale a USD 102.913,07
(Ciento dos mil novecientos trece con o7/100) délares americanos, conforme el Acta No.

e

tiago Mauricio Guarderas Izquierdo
CONCEJAL METROPOLITANO —

Copia:
Senor Doctor
René Patricio Bedon Garzon
Concejal Metropolitano

laborado por: Glenda Patricia Andrade Baroja gpab IDC-SMGL 2019-10-21

A probado por: Santiage Mauricio Guarderas

g SMGI DC-5MGI 2019-10-21
[ zquierdo
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Quito, D.M., 18 de octubre de 2019

Seiior Doctor

Jorge Homero Yunda Machado

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Seilora Magister

Analia Cecilia Ledesma Garcia

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Scilora Ingenicra

Andrea Hidalgo Maldonado

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior

Bernardo Abad Merchan

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefiora Licenciada

Blanca Maria Paucar Paucar

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefiora Doctora

Brith Catherine Vaca Chicaiza

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefiora Magister

Cecilia Soledad Benitez Burgos

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefor Abogado

Fiduardo Hussein Del Pozo Fierro

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Abogado

Fernando Mauricio Morales Enriquez

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefiora

Gissela Elizabeth Chala Reinoso

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senor
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-1680-O

Quito, D.M., 18 de octubre de 2019

Juan Carlos Fernando Fiallo Cobos
Concejal Metropolitano
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior
Juan Manuel Carrion Barragan

Concejal Metropolitano .
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Economista

Luis Eucevio Reina Chamorro

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefor

Luis Humberto Robles Pusda

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Senora

Luz Elena Coloma Escobar

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Doctor

Marco Vinicio Collaguazo Pilataxi

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Setior Doctor

Mario Clemente Granda Balarezo .
Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Monica Sandoval C.
Concejala Metropolitana
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior

Orlando Toshiro Nufiez Acurio

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

Sefior Doctor

René Patricio Bedon Garzén

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Doctor
Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
Concejal Metropolitano

Venezuela y Chile (Palacio Municipal}- PBX: 395 2300 ext. 12231/12244/12247 - www.quito.gob.ec e—
2/8



Lind

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-1680-O

Quito, D.M., 18 de octubre de 2019

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior

Santiago Omar Cevallos Patino

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Abogado

Diego Mauricio Carrasco Ramos

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

CONVOCATORIA A LA SESION No. 031 - ORDINARIA CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Por disposicion del Dr. Jorge Yunda Machado, Alealde Metropolitano y de conformidad a los articulos 90, letra
¢}y 318 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, convoco a usted a la
Sesion No, 031 - ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, a realizarse ¢l dia martes 22 de octubre de
2019, a las 10h00, en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, con el objeto de tratar los
siguientes puntos del orden del dia:

I. Himno a Quito.
11. Conocimiento y aprobacion de las siguientes actas:

. Acta de la sesion No. |8 - ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, de 27 de agosto de 2019.
. Acta de la sesion No. 19 - extraordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, de 30 de agosto de 2019,
. Acta de la sesion No. 20 - ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, de (13 de septiembre de 2019.

. Acta de la sesion No. 21 - extraordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, de 09 de septiembre de
2019.

Y A

ITL. Primer debate de los siguientes proyectos de Ordenanza:

. Proyecto Urbanistico Terrazas de San Carlos.

. Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Bosques de la Pampa "El Oasis".

. Ordenanza que aprueba cl Proceso Integral de Regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado de Interés Social denominado barrie "Colinas de Cruz Pamba".

4. Ordenanza que aprueba cl Proceso Integral de Regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado barrio Pasaje Los Rosales. a favor de sus copropietarios.

5. Ordenanza que aprucba el Proceso Integral de Regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado barrio "Victoria del Buen Vivir",

6. Ordenanza que aprueba el Proceso Integral de Regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho ¥

Consolidado de Interés Social denominado San Juan de Conocoto "Sector Mora”,

I e

IV. Conocimiento y resolucion sobre los informes de la Comision de Uso de Suelo que se detallan a
continuacion:

1. 1C-CUS-201-009
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Quito, D.M., 18 de octubre de 2019

IPeticion Particion Judicial
IPeticionario Carlos Rene Pérez Flores
Identificacién del Predio 1346518

Deslavorable para que el Concejo Metropolitano
utorice la particion judicial del predio No. 1346518,
Dictamen de Comision ubicado en la parroquia Jipijapa de este Canton, debido

que constituyen alicuotas de un bien declarado bajo .
:| régimen de propiedad horizontal

2. 1C-CUS-201-010

Peticidn Particion Judicial

Patricia Bernmiidez Lasso, Procuradora Judicial de Galo
Fernando Vega Pérez

3515329 — 3515319 — 3515320 - 3513321

IPeticionario

iidentificacion del Predio

Deslavorable para que el Concejo Metropolitano
autorice la particion judicial del predio No. 1346518,
Dictamen de Comision Ebicado en la parroquia Jipijapa de este Canton, debido

que constituyen alicuotas de un bien declarado bajo
:] régimen de propiedad horizontal,

3. 1C-CUS-201-011

Peticion Particion Judicial

Dana Mirosava Abad Arévalo, Procuradora Judicial de

Edwin Alfredo Verdezolo Calvache

Identificacion del Predic 777342

Desfavorable para que el Concejo Metropolitano

kutorice la particion judicial del predio No. 777342,

Dictamen de Comisién lubicado en la parrogquia Nayon de este cantdn, debido a .
que constituven alicuotas de un bien declarado bajo el

régimen de propiedad horizontal.

[Peticionario

4. 1C-CUS-201-012

IPeticidn Particion Judicial

Edmundo Manuel Gémez Espinosa, Procuradora
Judicial de Hilda Eulalia Chiavez Espinosa
19413

IPeticionario

lidentificacién del Predio

Desfavorable para que ¢ Concejo Metropolitano
kutorice la particion judicial del predio No, 19413,
IDictamen de Comision ubicado en la parroquia Jipijapa de este cantén, debido
i que no cumple con la normativa legal vigente en lo
referente al frente minimo en el sector.

i 1C-CUS-201-013
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Quito, D.M., 18 de octubre de 2019

Peticion

Particion Judicial

Peticionario

Ramiro Enrique Altamirano Quinteros

Identificacion del Predio

2129

Dictamen de Comisidn

Desfavorable para que el Concejo Metropolitano
autorice la particion judicial del predio No. 2129,
ubicado en el barrio Pio XII, en la parroquia
Chimbacalle de este cantdn, debido a que no cumple
con la normativa legal vigente en lo referente al
metraje del lote minimo en ¢l sector.

6. 1C-CUS-201-014

Peticion

Particion Judicial

Peticionario

Napoleén Orellana Monteros

Identificacion del Predio

171431-169972-3024704-378108

Dictamen de Comision

IDesfavorable para que el Concejo Metropolitano autorice la particion judicial
de los predios Nos, 171431-169972-3024704-378108, ubicados en las
parroquias de San Bartolo y Solanda de este canton, debido a que constituyen
alicuotas de un bien declarado bajo el régimen de propiedad horizontal.

7. 1C-CUS-201-015

Peticién articion Judicial
P’cticionario Dolores Magdalena Navarrete Andrade

Identificacion del Predio

5785248

Dictamen de Comision

Desfavorable para que el Concejo Metropolitano
autorice la particion judicial del predio No. 5785248,
ubicado en la parroquia Ifaquito, barrio Protec.
Bellavista de este canton, debido a que no cumple con
fa normativa legal vigente en lo referente al metraje del
ote y frente minimo en el sector.

8. 1C-CUS-201-016

Peticion

Particion Judicial

Peticionario

Ab. Luis Jimbo Ordotiez

Identificacion del Predio

651562

Dictamen de Comision

Desfavorable para que el Concejo Metropolitano
autorice la particion judicial del predio No.651562,
bicado en la parroquia Chilibulo, barrio Yaguachi de
este canton, debido a que no cumple con la normativa
legal vigente en lo referente al metraje del frente
minimo en ¢l sector.
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9. 1C-CUS-201-023

Quito, D.M., 18 de octubre de 2019

- Lind

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Peticion Particion Judicial

Monica Patricia, Marco Antonio y Gustavo Enrique

autorice la particion extra judicial del predio No.
1190690, ubicado en la parroquia lfiaquito de este
IDictamen de Comisién canton, debido a que no cumple con la normativa legal
vigente en lo referente al metraje del lote y frente
'rninimo en ¢l sector.

Peticionario ¥
Jacome Jicome
90
Identificacion del Predio 06X
Desfavorable para que el Concejo Metropolitano .

10. 1C-CUS-201-024

eticion Particion Judicial

IPeticionario Doris Ruby Mejia Menendez

Identificacion del Predio

547097

Desfavorable para que el Concejo Metropolitano

lautorice la particion extra judicial del predio No.

547097, ubicado en la parroquia Belisario Quevedo de

Dictamen de Comision ste canton, debido a que no cumple con la normativa
egal vigente en lo referente a los pardmetros de
onificacion del sector

La informacion se encuentra disponible en la herramienta Digital y en el siguiente link: shorturl.at/hyCH3

Con copia para asistencia obligatoria: Administradora General, Procurador Metropolitano, Secretaria de .

Territorio, Hibitat y Vivienda; Secretaria General de Coordinacion Terntorial y Participacion Ciudadana;
Unidad Especial Regula Tu Barrio; Administraciones Zonales: Bugenio Espejo, Eloy Alfaro, Tumbaco;
Direccion Metropolitana de Catastro, Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles,

Atentamente,

Doc to firmado electronic

Abg, Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E)

Copiu:
Sefora Doctora
Natalia Maribel Recalde Estrella
Administradora General

Dunker Morales Vela
Procurador Metropolitano

Venezuela y Chile (Palacio Municipal)- PBX: 395 2300 ext. 12231/12244/12247 - www.quito.gob.ec e—

6/8



Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-1680-0

Quito, D.M., 18 de octubre de 2019

Seiior Arquitecto
Rafact Antonio Carrasco Quintero
Seeretario de Territorio, Hibitat v Vivienda

Sefiora Licenciada
Ciladys del Rosario Rea Chicaiza
Servidor Municipal 7

Sefiora
Veronica Patricia Loachamin Jarrin
Asistente Administrativa

Sefior Abogado
Carlos Fermando Alomots Rosales
Secretario General de Coordinacion Territorial y Participacion Cindadana

Sefior Abogado
Paul Gabriel Mufioz Mera
Director de Ia Unidad Especial Regula Tu Barrio

Sefiorn Abogada
Ana Cristina Romero Orleg
Ad adora Zonal Eugenio Espejo

Sciiora Abogada
Lida Justinne Garcia Arias
Administradora Zonal Eloy Alfaro

Seforita Abogada
Laura Elizabeth Coello Fernandez
Administradora Municipal Zona Tumb

Seitor Ingeniero
Freddy Hermosa Acosta
Director Metropolitano de Catastro

Sefior Arguitecto
I"atricio Renan Serrann Bedoya
Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuehles

Marisela Calefio Quinte
Coordinadora de Gestion de Concejo de Ia Secretaria General del Concejo Metropolitano

Sefiora Licenciada
Fanny Elizabéth Rodriguez Jaramillo
Servidora Municipal

Sefor
Ahmed Said Flores Proafio
Téenico de la Secretaria General del Concejo

Sciiora Magister
Rocio Pamela Ponce Almeida
Coordinadora de Gestion Documental y Archivo - Secretaria General del Concejo Metropolitano

- laborado por: Marisela Calefio Quinte me) BOGOM 2019-10-18
Fevisado por: Pamaris Priscita Ontiz Pasey no RSO 2019-10-18
Aprobado por Damaris Priscila (nie Pasuy Ny BOGCM 2019-10-18
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Informe No. IC-O-CUS- 2019-018

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo,
; respecto a la aprobacion del Proyecto Técnico de la Urbanizacién “Terrazas de San Carlos”,
. ha desarrollarse en el lote signado con predio No. 628175 (Clave Catastral No. 14115-03-
015), solicitada por los sefiores Angel Adrian Gonzalez, Victor Hugo Merizalde y las
sefioras Gina Corrales y Angela Proafo Vaca; para lo cual presentamos el siguiente analisis:

2. ANTECEDENTES:

2.1.- Mediante comunicacién s/n de 26 de enero de 2018, los sefiores Angel Adrian
Gonzalez, Victor Hugo Merizalde y las sefioras Gina Corrales y Angela Proano Vaca,
indican que son propietarios del predio No. 628175 (Clave Catastral No. 14115-03-015),
ubicado en la parroquia Calderén, sector la Tola por lo que solicitan se contintie el tramite
de aprobacion de la Ordenanza de la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”.

2.2~ En sesion ordinaria de 24 de junio de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, resolvid
solicitar un informe aclaratorio en el que se indique la parroquia a la que pertenece
actualmente el predio No. 628175.

3. BASE NORMATIVA:

La Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone:

“Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias
exclustvas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.
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Art. 266.- Los gobiernos de los distritos metropolitanos autonomos ejercerdn las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales
que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias”.

El Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), senala:

“Art. 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno autonomo descentralizado
municipal las siguientes: (...)

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las

condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra .
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y dreas comunales (...)

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado
municipal.- Los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicto de otras que determine la ley: (...)

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton

Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le
corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones (...)

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del .
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra (...)

Art. 84.- Funciones.- Son funciones del gobierno del distrito autonomo
metropolitano: (...)

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dareas comunales

Art. 87.- Atribuciones del Concejo Metropolitano.- Al concejo metropolitano
le corresponde:
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a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicién de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones

(el

v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra.

Art. 424.- Area verde, comunitaria y wvias.- En las subdivisiones y
fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacién
de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser entregadas, por una

. sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.
(...)

479.- Transferencias de dominio de dreas de uso piiblico a favor de las
municipalidades.- Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones
en area urbana o urbanizable, se protocolizardn en una notaria y se inscribirdn en
el correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos constituirdn titulos
de transferencia de dominio de las dreas de uso puiblico, verdes y comunales, a favor
de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a
excepcion del servicio de energia eléctrica. Dichas dreas no podrin enajenarse (...)"

La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en su articulo IV.1.69 respecto a los Proyectos de
Urbanizacién, establece que:

“1. Los proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o
privada que tienen por finalidad la division y habilitacion del suelo en dreas de la
circunscripcion  territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas
exclusivamente como suelo urbano y las que tengan asignacién Residencial Rural 1
(RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos de
planificacién. En urbanizaciones, la division del suelo contemplard mas de diez
lotes, ademas del correspondiente al de las dreas de equipamiento comunal y dreas
verdes”. (...)

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira con las finalidades
siguientes:
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“1) Regulara el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercerd control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa. (...)"

4. BASE TECNICA:

4.1.- Mediante oficio No. STHV-DMGT-2857 de 14 de junio de 2018, el Arq. Carlos Quezada
Proanio, Director Metropolitano de Gestion Territorial (S), indica lo siguiente:

“(...) ANALISIS TECNICO
Luego de revisar la propuesta urbanistica presentada y en base a la normativa vigente, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa:

e Los lotes cumplen con el lote minimo y frente minimo de la zonificacion (D3
(D203-80) asignada al lote, conforme consta en el IRM No. 626652 del 23 de
junio de 2017 emitido por la Administracion Zonal Calderon.

e La via proyectada de 12,00 m de ancho cumple con a (sic) la seccion transversal
que la normativa vigente establece.

» De acuerdo al Informe Técnico de Porcentaje de Avance de Obra constante en el
Memorando No. 0093-EMT-FISC-2017 del 12 de diciembre de 2017, adjunto al
Oficio No. AZCA-00011 del 5 de enero de 2018, de la Administracion Zonal
Calderon, se encuentran ejecutadas el 100% de las obras (...)"

4.2.- Con oficio No. DMC-CE-010363 de 27 de agosto de 2018, el Ing. Erwin Arroba Padilla,
Coordinador de Gestiéon Catastral Especial, en su parte pertinente sefala:

“(...) Cabe informarse que en el drea verde y equipamiento comunal se encuentran
unos juegos, ademds se indica que al afio donde se realizé el plano del proyecto
Urbanistico “Terrazas de San Carlos” fue con la ordenanza vigente permitiéndose
el 10% en mis o menos de la superficie total del lote (....)”

4.3.- A través de oficio No. DMC-AHH-0008521 de 08 de julio de 2019, el Ing. Erwin Arroba
Padilla, Coordinador de Gestion Catastral Especial, en su parte pertinente indica:

“(...) Con respecto a la ubicacion dentro de la Parroquia de Calderén a
continuacion, se puede verificar la implantacion del predio dentro de la mencionada
Parroquia (...)

5. ANALISIS!:

“Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos y los
documentos que constan en el expediente, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal

! Criterio Juridico de 05 de noviembre de 2018, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E)
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favorable para que la Comisién de Uso de Suelo, alcance del Concejo Metropolitano de
Quito la aprobacién de la URBANIZACION “TERRAZAS DE SAN CARLOS", ubicada en la
parroquia Pomasqui?, predio No. 628175, clave catastral 14115-03-015, conforme los datos
que constan en los informes técnicos”.

6. CONCLUSIONES:

Una vez que la Direccion Metropolitana de Catastro, mediante oficio No. DMC-AHH-
0008521 de 08 de julio de 2019, ha aclarado que el predio No. 628175 se encuentra ubicado
dentro de la parroquia Calderdn, la Comision de Uso de Suelo emite dictamen favorable
para que sea conocido en primer debate el Proyecto de Ordenanza que aprueba la
Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”.

. 7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada
el 29 de julio de 2019, al revisar la documentacién técnica y legal que reposa en el
expediente; y con fundamento en los articulos 54 literal c), 87 literales a) y v), 424 y 479 del
Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion; articulo
IV.1.69 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; resuelve emitir
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate
el Proyecto de Ordenanza que aprueba la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”,
implantada en el predio No. 628175 (Clave Catastral No. 14115-03-015) y ubicado en la
parroquia Calderon, sector la Tola.

8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Los concejales abajo firmantes aprueban el Dictamen de la Comisién, y suscriben el
. presente informe por duplicado.

Uso de Suélo

////://

M/ Se. Juan{ﬁlos Fiallo

A?g/ c)
Cdncejal Metropolitano “c ejal Me

2 Se aclara con oficio No. DMC-AHH-0008521 de 08 de julio de 2019 que la parroquia es Calderdn.
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Oficio N° STHV-DMGT-

DM Quito, '2 B | 2019

Ticket GDOC N° 2017-167565 ' oY 3
Doctor
René Bedon Garzon .2 -
PRESIDENTE COMISION DE USO DE SUELO -
Presente

. Asunto: Urbanizacion “Terrazas de San
Carlos”

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. 112-DCRB del 25 de julio de 2019, me permito remitir el Proyecto de
Ordenanza de la propuesta urbanistica denominada “TERRAZAS DE SAN CARLOS”, en el cual se
han incorporado las observaciones realizadas por el sefor Concejal Juan Carlos Fiallo Cobos;
ademas la actualizacion de las disposiciones legales establecidas en el Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito.

Atentamente,

. _/ZO.—H‘

. Hugo Chacon Cobo
Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto: Proyecto de Ordenanza Urbanizacion “"TERRAZAS DE SAN CARLOS”

RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA | SUMILLA . YE NIl Anan  HORA:

Elaboracion: | Arg. Elizabeth Ortiz DMGT 2019-07-23 | & sk -V VL LU IS '5%

Revision: Ab. Patricio Jaramillo | DMGT [ {4 —D Q""“@-lu‘) A DE e .
:3‘—4901@

c.c. Ab. Carlos Alomoto Rosales, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral uno, dentro de
las competencias exclusivas de los gobiernos municipales; establece la de planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el

uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo Metropolitano esta la de
regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de conformidad

con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

El numeral 1 del articulo IV.1.69 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, en cuanto a los proyectos de urbanizaciones textualmente sefiala: “Los proyectos de
Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la
division y habilitacion del suelo en areas de la circunscripciéon territorial del Distrito
Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que tengan
asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros
instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la division del suelo contemplard mas de

diez lotes, ademas del correspondiente al de las 4reas de equipamiento comunal y 4reas verdes

en calidades de propietarios del predio No. 628175, solicitan se contintie con lo que corresponda
con el fin de obtener la aprobacion de la urbanizacién denominada “Terrazas de San Carlos”,

ubicada en la parroquia Calderdn de este Distrito.

Conociendo el déficit de vivienda a nivel del Distrito Metropolitano de Quito, el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, atiende el requerimiento solicitado, de

“

conformidad con las politicas de la presente administracion y para servir a la poblacién que n

i
- - |
Los conyuges Gina Corrales y Angel Gonzalez, Victor Hugo Merizalde y Angela Proaro,
cuentan con vivienda propia.




PROYECTO DE ORDENANZA
ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. [C................. de..ooouennnns emitido por la Comisién de Uso de Suelo.
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: Las personas tienen

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,
Que,

derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econémica. (...);"

el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

(5

el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los gobiernos
municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

el literal ¢) del articulo 54 y 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion prevé como funcién del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal y
Metropolitano la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, parcelacién, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

los literales a) y x) del articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del mismo Cddigo respecto
de las atribuciones del Concejo Municipal y Metropolitano sefialan: “a) El ejercicio de la
Jfacultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y, (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del canton, de conformidad con las leves sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra”;

el articulo 322 ibidem establece el procedimiento para la emision de ordenanzas municipales;

el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo
ejerciendo control sobre el mismo;




Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general relativos al
desarrollo integral y a la ordenacidén urbanistica del Distrito;

el articulo IV.1.69 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, manifiesta que los
proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por
finalidad la divisién y habilitacion del suelo en areas de la circunscripcion territorial del Distrito
Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que tengan
asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros
instrumentos de planificacién. En urbanizaciones, la division del suelo contemplard mas de diez
lotes, ademas del correspondiente al de las areas de equipamiento comunal y areas verdes.

el articulo I11.6.116 Ibidem dispone: “1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
aceptard como garantia: hipoteca valoradas por la Direccién Metropolitana de Catastro, papeles
fiduciarios, garantias bancarias, polizas de seguro o depdsitos en moneda en curso legal, las
cuales seran entregadas a la Direccion Metropolitana Financiera quien establecera los
procedimientos especificos para cada caso. 2, Para urbanizaciones el urbanizador debera
constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre las
previstas en el articulo precedente por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor
de las obras de urbanizacién de conformidad con las Reglas Técnicas. Podri. asi mismo,
constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumira
los costos derivados de la obtencién de esa garantia. [...]".

el articulo I11.6.119 ibidem, manifiesta: “La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el
organo competente en materia de LMU (10) dentro del procedimiento especial, para el caso de
Urbanizaciones, Subdivisiones Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitir el
informe para el Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se
consideren aplicables al caso, previa la expedicién de la Ordenanza respectiva,”

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales | y 2 de
Constitucion de la Repablica; 54 y 84 literal c), 57 literales a), x), 87 literales a) y v) y 322 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2 numeral 1, 8
numeral | de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y 111,119 del
Cadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE

LA ORDENANZA METROPOLITANA DEL PROYECTO URBANISTICO
“TERRAZAS DE SAN CARLOS”

Art. 1.- Objeto.- La Urbanizaciéon “TERRAZAS DE SAN CARLOS” se regira por los siguientes
datos y especificaciones técnicas:



PROPIETARIAS/QOS: Gina Amanda Corrales Pozo y otros

PREDIO: 628175

CLAVE CATASTRAL: 14115-03-015

UBICACION: Calle Martiniano Gonzalez
SECTOR/BARRIO Sector La Tola
PARROQUIA: Calderdn

AREA TOTAL DEL TERRENO: 8.134,49 m2.

LINDEROS

NORTE: 33,42 m con propiedad particular y 91,44 m con Hacienda Tajamar
SUR: 121,24 m con propiedad particular

ESTE: 105,20 m con Hacienda Tajamar

OESTE: 101,85 m con propiedad particular

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arq. Juan Carlos Pineda

LICENCIA MUNICIPAL: AM-6075

LICENCIA PROFESIONAL:  LP-4997

ESPECIFICACIONES TECNICAS

De acuerdo a la Ordenanza Metropolitana No. 0210 que contiene el Plan de Uso y Ocupacién
del Suelo (PUQOS), al lote le corresponde zonificacion D3(D203-80), Uso Principal: RU2, como
consta en el IRM No. 626652 del 23 de junio de 2017 emitido por la Administracion Zonal
Calderon.

En base a la revision de los planos y lo determinado por el IRM No. 626652 se establecen los
siguientes datos:

ZONIFICACION: D3 (D203-80)

USO DE SUELO: Residencial Urbano 2 (RU2)
No. DE LOTES: 24

AREA UTIL DE LOTES: 5466,52 m2

AREA DE VIAS: 1885,58 m2

AREA VERDE COMUNAL: 782,39 m2

AREA TOTAL PREDIO: 8134,49 m2

Art. 2.- APORTE DE AREA VERDE COMUNAL Y EQUIPAMIENTO

El area verde comunal propuesta (782,39 m2) equivale al 14,30 % del area util de lotes, que s
acoge a la Resolucion de Alcaldia No. C-090 del 30 de marzo de 2015. NMly G I
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La Direccion Metropolitana de Catastro mediante Oficio No. 000630 del 28 de enero de 2010
remite los datos técnicos del area verde comunal de la urbanizacion, siendo éstos los siguientes:

AREA VERDE COMUNAL

Ubicacion:  Sector San Carlos, parroquia Calderon
Referencia:  Hoja Catastral 14115

Superficie: 782,39 m2

Pendiente: 6%

LINDEROS:

NORTE: Propiedad particular en 33,42 m.

SUR: Calle S/N en 10 m y lote No. 1 en 22,91 m.

ESTE: Propiedad particular en 20,43 m y lote No. 1 en 9,01 m.
OESTE: Propiedad particular en 29,20 m.

Art. 3.- DE LAS VIAS: Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo estipulado en el
Cuadro No. 1 del Anexo Unico que contiene las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 4.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS: El Cédigo Municipal, que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, Art. II.116, determina que el urbanizador debera constituir a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia equivalente al 100% de las
obras de urbanizacion.

Mediante Acta No. 01-STHV-EPMMOP-2015 del 17 de abril de 2015 se establece que el valor
por metro cuadrado para la ejecucién de obras en urbanizaciones se obtiene de la suma del
costo por metro cuadrado de via e infraestructura proyectada, mas el 15% de este valor para la
ejecucion de obras en las areas verdes y obras de equipamiento publico; y, de acuerdo al Oficio
No. 879-GEF-DE-004854-SG del 27 de noviembre de 2017 y Memorando No. 325-UCPP del 16
de noviembre de 2017 de la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
(EPMMOP), se establece en USD 47,46 ddlares el costo unitario del metro cuadrado de vias
(incluye obras de infraestructura) en urbanizaciones.

En base a lo expuesto, la garantia para la ejecucion de obras de la Urbanizacion “Terrazas de
San Carlos” es de USD 102.913,07 (Ciento dos mil novecientos trece con 07/100) ddlares
americanos.

Procuraduria Metropolitana mediante EXPEDIENTE PRO-2016-1546 del 18 de mayo de 2018
manifiesta que “la Urbanizacién “Terrazas de San Carlos”, sin embargo de contar con el 100% de obras
de urbanizacién, que se ejecutaron en base a un anteproyecto, deberia presentar una garantia que
establezca el Concejo Metropolitano a través de la respectiva ordenanza de aprobacion de la referida
urbanizacion, a fin de precautelar la entrega de las mismas bajo las especificaciones técnicas que se
establezcan en la ordenanza de aprobacion de la urbanizacion.”




Art. 5.- PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- Del informe técnico de la
Administracion Zonal Calderdn, constante en oficio AZCA-00011 de 5 de enero de 2018, se
desprende que las obras se encuentran ejecutadas en el 100%; sin embargo no se ha realizado el
acta de entrega recepcion de las mismas, por lo que se concede el plazo de seis meses para la
entrega de las obras, contados a partir de la sancion de la presente ordenanza.

De las obras de urbanizacion, se debera pagar las contribuciones de ley; y, debera cancelarse la
tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la urbanizacion, de
conformidad con la normativa vigente.

Art. 6.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-La Administracion Zonal Calderén
realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas.

Art. 7.- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los propietarios pagaran a la Municipalidad en calidad
de multa el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas,
cuyo monto se establecerd previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento
de las obras de urbanizacion, y a su vez se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera
para que se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via
coactiva.

Art. 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en planos, datos, documentos o de
existir reclamos de terceros afectados, o de no presentar la garantia para la ejecucion de obras
de infraestructura de la urbanizacion, el Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza
bajo exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la urbanizacién, mismos que
no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacion o
celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 9.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 180 dias, contados a partir de la
notificacion de la presente ordenanza a protocolizarla con todos documentos habilitantes en
una Notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya titulo de
transferencia de dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control para
que inicie las acciones legales pertinentes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 2




Dr. Jorge Yunda Machado Abg. Carlos Alomoto Rosales
ALCALDE METROPOLITANO SECRETARIO GENERAL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
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EJECUTESE

Dr. Jorge Yunda Machado
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CERTIFICO, que la presente la Ordenanza, fue sancionada por Dr. Jorge Yunda Machado,
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral uno, dentro de
las competencias exclusivas de los gobiernos municipales; establece la de planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo Metropolitano esta la de
regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de conformidad
con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

El numeral 1 del articulo IV.1.69 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, en cuanto a los proyectos de urbanizaciones textualmente senala: “Los proyectos de
Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la
division y habilitacion del suelo en areas de la circunscripcion territorial del Distrito
Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que tengan
asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros
instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la division del suelo contemplara mas de

diez lotes, ademas del correspondiente al de las areas de equipamiento comunal y areas verdes

Los conyuges Gina Corrales y Angel Gonzélez, Victor Hugo Merizalde y Angela Proario,
en calidades de propietarios del predio No. 628175, solicitan se contintie con lo que corresponda
con el fin de obtener la aprobacion de la urbanizacién denominada “Terrazas de San Carlos”,

ubicada en la parroquia Calderdn de este Distrito.

Conociendo el déficit de vivienda a nivel del Distrito Metropolitano de Quito, el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, atiende el requerimiento solicitado, de
conformidad con las politicas de la presente administracion y para servir a la poblacion que no
cuentan con vivienda propia.
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PROYECTO DE ORDENANZA
ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No., IC................. o | emitido por la Comisién de Uso de Suelo.
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: Las personas tienen

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,
Que,

derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica. (...);"

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

i)™

el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los gobiernos
municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

el literal c) del articulo 54 y 84 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion prevé como funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal y
Metropolitano la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

los literales a) y x) del articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del mismo Cédigo respecto
de las atribuciones del Concejo Municipal y Metropolitano sefalan: “a) £l ejercicio de la
Jfacultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y, (...) x)
Regular v controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, v establecer el régimen
urbanistico de la tierra ™,

el articulo 322 ibidem establece el procedimiento para la emision de ordenanzas municipales;

el articulo 2, numeral 1 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
ejerciendo control sobre el mismo;
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Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 8, numeral | del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general relativos al
desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito:

el articulo 1V.1.69 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, manifiesta que los
proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por
finalidad la division y habilitacion del suelo en areas de la circunscripcion territorial del Distrito
Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que tengan
asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros
instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la division del suelo contemplarda mas de diez
lotes, ademas del correspondiente al de las dreas de equipamiento comunal y areas verdes.

el articulo I11.6.116 Ibidem dispone: “1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
aceptara como garantia: hipoteca valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro. papeles
fiduciarios, garantias bancarias, pdlizas de seguro o depésitos en moneda en curso legal, las
cuales seran entregadas a la Direccion Metropolitana Financiera quien establecerd los
procedimientos especificos para cada caso. 2. Para urbanizaciones el urbanizador debera
constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre las
previstas en el articulo precedente por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor
de las obras de urbanizacion de conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo,
constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumira
los costos derivados de la obtencién de esa garantia. [...]".

el articulo I11.6.119 ibidem. manifiesta: “La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el
organo competente en materia de LMU (10) dentro del procedimiento especial, para el caso de
Urbanizaciones, Subdivisiones Especiales v Reestructuraciones Parcelarias Especiales, Emitird el
informe para el Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se
consideren aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.”

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1 y 2 de
Constitucion de la Repiiblica; 54 y 84 literal c), 57 literales a), x). 87 literales a) y v) y 322 del
Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion: 2 numeral 1, 8
numeral | de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y I1L1.119 del
Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE

LA ORDENANZA METROPOLITANA DEL PROYECTO URBANISTICO
“TERRAZAS DE SAN CARLOS”

Art. 1.- Objeto.- La Urbanizacién “TERRAZAS DE SAN CARLOS” se regira por los siguientes
datos y especificaciones técnicas:




PROPIETARIAS/OS: Gina Amanda Corrales Pozo y otros

PREDIO: 628175

CLAVE CATASTRAL: 14115-03-015
UBICACION: Calle Martiniano Gonzalez
SECTOR/BARRIO Sector La Tola
PARROQUIA: Calderdn

AREA TOTAL DEL TERRENO: 8.134,49 m2.

LINDEROS

NORTE: 33,42 m con propiedad particular y 91,44 m con Hacienda Tajamar
SUR: 121,24 m con propiedad particular

ESTE: 105,20 m con Hacienda Tajamar

OESTE: 101,85 m con propiedad particular

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arq. Juan Carlos Pineda

LICENCIA MUNICIPAL: AM-6075

LICENCIA PROFESIONAL:  LP-4997

ESPECIFICACIONES TECNICAS

De acuerdo a la Ordenanza Metropolitana No. 0210 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion
del Suelo (PUOS), al lote le corresponde zonificacion D3(D203-80), Uso Principal: RU2, como
consta en el IRM No. 626652 del 23 de junio de 2017 emitido por la Administracion Zonal
Calderon.

En base a la revision de los planos y lo determinado por el IRM No. 626652 se establecen los
siguientes datos:

ZONIFICACION: D3 (D203-80)

USO DE SUELQ: Residencial Urbano 2 (RU2)
No. DE LOTES: 24

AREA UTIL DE LOTES: 5466,52 m2

AREA DE VIAS: 1885,58 m2

AREA VERDE COMUNAL: 782,39 m2

AREA TOTAL PREDIO: 8134,49 m2

Art. 2.- APORTE DE AREA VERDE COMUNAL Y EQUIPAMIENTO

El area verde comunal propuesta (782,39 m2) equivale al 14,30 % del area til de lotes, que se
acoge a la Resolucion de Alcaldia No. C-090 del 30 de marzo de 2015.
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La Direccion Metropolitana de Catastro mediante Oficio No. 000630 del 28 de enero de 2010
remite los datos técnicos del area verde comunal de la urbanizacion, siendo éstos los siguientes:

AREA VERDE COMUNAL

Ubicacion:  Sector San Carlos, parroquia Calderon
Referencia:  Hoja Catastral 14115

Superficie: 782,39 m2

Pendiente: 6%

LINDEROS:

NORTE: Propiedad particular en 33,42 m.

SUR: Calle S/N en 10 m y lote No. 1 en 22,91 m.

ESTE: Propiedad particular en 20,43 m y lote No. 1 en 9,01 m.
OESTE: Propiedad particular en 29,20 m.

Art. 3.- DE LAS VIAS: Las vias planificadas en la urbanizacion cumplen con lo estipulado en el
Cuadro No. 1 del Anexo Unico que contiene las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 4- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS: El Cédigo Municipal, que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, Art. II1.116, determina que el urbanizador debera constituir a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia equivalente al 100% de las
obras de urbanizacion.

Mediante Acta No. 01-STHV-EPMMOP-2015 del 17 de abril de 2015 se establece que el valor
por metro cuadrado para la ejecucion de obras en urbanizaciones se obtiene de la suma del
" costo por metro cuadrado de via e infraestructura proyectada, mas el 15% de este valor para la
ejecucion de obras en las areas verdes y obras de equipamiento publico; y, de acuerdo al Oficio
No. 879-GEF-DE-004854-SG del 27 de noviembre de 2017 y Memorando No. 325-UCPP del 16
de noviembre de 2017 de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
(EPMMOP), se establece en USD 47,46 ddlares el costo unitario del metro cuadrado de vias
(incluye obras de infraestructura) en urbanizaciones.

En base a lo expuesto, la garantia para la ejecucién de obras de la Urbanizacion “Terrazas de
San Carlos” es de USD 102.913,07 (Ciento dos mil novecientos trece con 07/100) dolares
americanos.

Procuraduria Metropolitana mediante EXPEDIENTE PRO-2016-1546 del 18 de mayo de 2018
manifiesta que “la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”, sin embargo de contar con el 100% de obras
de urbanizacion, que se ejecutaron en base a un anteproyecto, deberia presentar una garantia que
establezca el Concejo Metropolitano a través de la respectiva ordenanza de aprobacion de la referida
urbanizacion, a fin de precautelar la entrega de las mismas bajo las especificaciones técnicas que se
establezcan en la ordenanza de aprobacion de la urbanizacion.”



Art. 5.- PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- Del informe técnico de la
Administracion Zonal Calderdn, constante en oficio AZCA-00011 de 5 de enero de 2018, se
desprende que las obras se encuentran ejecutadas en el 100%; sin embargo no se ha realizado el
acta de entrega recepcion de las mismas, por lo que se concede el plazo de seis meses para la
entrega de las obras, contados a partir de la sancion de la presente ordenanza.

De las obras de urbanizacion, se debera pagar las contribuciones de ley; y, debera cancelarse la
tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la urbanizacion, de
conformidad con la normativa vigente.

Art. 6.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-La Administracién Zonal Calderén
realizard el control y seguimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas.

Art. 7.- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los propietarios pagaran a la Municipalidad en calidad
de multa el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas,
cuyo monto se establecera previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento
de las obras de urbanizacién, y a su vez se notificara a la Direccién Metropolitana Financiera
para que se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via
coactiva.

Art. 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en planos, datos, documentos o de
existir reclamos de terceros afectados, o de no presentar la garantia para la ejecucion de obras
de infraestructura de la urbanizacién, el Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza
bajo exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la urbanizacion, mismos que
no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacién o
celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 9.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 180 dias, contados a partir de la
notificacion de la presente ordenanza a protocolizarla con todos documentos habilitantes en
una Notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya titulo de
transferencia de dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control para
que inicie las acciones legales pertinentes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el
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Quito, 25 de julio de 2019
Oficio No. 112-DCRB

GDOC: O0\} - 164F by

Arquitecto

Ralae] Carrasco

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
Presente

De mi consideracion:

Por medio del presente, pongo en su conocimiento que hemos recibido en este despacho el
oficio No. JCF-MDMQ-2019-039, de 11 de junio de 2019, suscrito por el Concejal Juan
Carlos Fiallo, mismo que contiene las observaciones al Proyecto de Ordenanza Metropolitana
del Proyecto Urbanistico “Terrazas de San Carlos”.

Con este antecedente, remito a usted las respectivas observaciones para que sean
mcorporadas, de ser pertinente, en el proyecto de ordenanza en mencion.

Por la atencién al presente expreso mi agradecimiento.

COMISION DE USO DE SUELO

Adjunto: 1 foja 1til

CM/ae

Venezuela y Chile - Palacio Municipal « PBX: 3952 300 » Ext.: 12190 - 12188

216



—

Quito, 11 de Junio del 2019
Oficio N°. JCF-MDMQ-2019-039

Doctor
René Beddn :
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

En su Despacho.-
De mi consideracion:

- En relacién con el Proyecto de Ordenanza Metropolttano del Proyecto Urbanistico
"Terrazas de San Carlos", remito a usted las siguientes observaciones:

1. En el articulo 1, se propone, agregar un objeto al proyecto de ordenanza, ademas
de mejorar la redaccién del articulo.

2. En el articulo 9, se debe agregar un epigrafe con la palabra ‘plazo" antes del
contenido del articulo

2
I

Atentamente.-

CONCEJAL DEL DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO @
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QUITO

OficioNo.:SG- 5703
Quito D.M., 7§ }lji 2019
Ticket GDOC: 2019-167565

Doctor

René Bedon

CONCEJAL METROPOLITANO

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente. -

Asunto: Revision requisitos formales del

Proyecto de “Ordenanza Metropolitana del

Proyecto Urbanistico Terrazas de San Carlos”,
De mi consideracion:

Mediante oficio s/n referencia expediente 2016-1546 de 05 de noviembre de 2018, el Dr.
Edison Yépez, Subprocurador Metropolitano, pone en conocimiento de esta Secretaria
el expediente que contiene el oficio No. STHV-DMGT-2857 de 14 de junio de 2018,
suscrito por el Arg. Carlos Quezada Proano, Director Metropolitano de Gestion
Territorial (S) de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante el cual
presenta el proyecto de “Ordenanza Metropolitana del Proyecto Urbanistico Terrazas de San
Carlos”.

Por su parte, en la sesion ordinaria realizada el lunes 22 de julio de 2019, los sefiores
concejales Abg. Eduardo Del Pozo, MSec. Juan Carlos Fiallo, Dr. Mario Granda y Abg.
Fernando Morales, miembros de la Comisién de Uso de Suelo, luego de conocer el
anteproyecto de “Ordenanza Metropolitana del Proyecto Urbanistico Terrazas de San
Carlos”; resolvieron acoger la iniciativa legislativa del proyecto en referencia. De
conformidad con el oficio Nro. SGC-2019-0665, ingresado a esta Secretaria el 24 de julio
de 2019; por lo que de conformidad con lo previsto en la letra a) del articulo 13 de la
Resolucion de Concejo Metropolitano No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar
la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comision
competente en el ambito de la materia, respecto de lo cual me permito informar lo
siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple con los requisitos previstos
en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién — COOTAD, asi como los de la Resolucién de Concejo
Metropolitano No. C 074, es decir, se refiere a una sola materia, contiene
exposicion de motivos, considerandos y articulado.

- El proyecto contiene nueve articulos y una disposicion final.

W
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En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su
Presidencia, a fin de que en cumplimiento de lo establecido en la letra b), del articulo
13 de la Resolucién de Concejo Metropolitano No. C 074, se sirvan incluir, en un plazo
maéaximo de 15 dias, el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o extraordinaria.

Se deja constancia que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del
gjercicio de las competencias de las Comisiones en su calidad de érganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de
la oportunidad técnica, juridica y legislativa del proyecto en referencia.

Finalmente me permito informar a usted que el proyecto en referencia se encuentra
disponible para consulta publica en el portal de “Concejo Abierto de Quito”,
gobiernoabierto.quito.gob.ec, Seccién Transparencia, Normativa, con el fin de que la
ciudadania pueda dar seguimiento al mismo, y de ser el caso, ejerzan el derecho a
acreditarse en la silla vacia.

e

/
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Adjunto: Oficio No. SGC-2019-0665 de 24 de julio de 2019 y proyecto de ordenanza en 213 hojas.

ACCION: RESPONSABLE: | SIGLA UNIDAD: | FECHA: SUMILLA:

Elaboracion Mariscla Calefio Q| GC 2019-07-24 Y

Revisién: Damaris Ortiz PSG 2019-07-24 P

Ejemplar 1: Dr. René Bedon, Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Ejemplar 2: Unidad de Archivo de la Secretaria General del Concejo

Ejemplar 3: Despacho del Secretario General del Concejo

Ejemplar 4: Secretaria de Comision de Uso de Suelo (Se adjunta el expediente original del proyecto
de ordenanza en 213 hojas)

CC: Unidad de Gestion de Concejo, para publicacion en dominio web

Concejales miembros de la Comision de Uso de Suelo: Abg. Eduardo Del Pozo, MSe.
Juan Carlos Fiallo; Abg. Fernando Morales; y, Dr. Mario Granda
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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Oficio No. sGC-2019 w669
QuitoD. M., 24 jUL 2019
TICKET GDOC: 2017-167565

Abogado

Carlos Alomoto Rosales

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Asunto: Revision de los requisitos formales del Proyecto de Ordenanza
Metropolitana del Proyecto Urbanistico “Terrazas de San Carlos”.

. De mi consideracidn:

La Comision de Uso de Suelo, en sesién ordinaria realizada el lunes 22 de julio de 2019, luego de
conocer el anteproyecto de la Ordenanza Metropolitana del Proyecto Urbanistico “Terrazas de
San Carlos”; y, de conformidad con lo establecido en el articulo 1.1.31 del Libro L1 del Libro I del
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; resolvié: acoger la iniciativa
legislativa del proyecto en referencia, en tal virtud, se solicita a usted proceder con la revisién de
los requisitos formales.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el
lunes 22 de julio de 2019.

PRESIDENTE DE I.A COMISION DE USO DE SUELO (S)

Adjunto:
e  Expediente No. 2017-167565 (212 hojas, incluido 48 planos y 1 CD)

Accion: Responsable: Siglas Fecha: Sumilla:
Unidad: -
Elaborado por: Verodnica Loachamin 5C 2019-07-23
Revisado por: Adrian Racines CGC 2019-07-23 o . .
Revisado por: Damaris Ortiz PGC 2019-07-23 @g_ el 2 JUI ? I3 l'% :{{
pd) 2 Ho3A
Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo _ il f S
Ejemplar 2: Archivo Secretaria General del Concejo hecibido pos A )5&’ p
Ejemplar 3: Despacho del Secretario General del Concejo
Ejemplar 4: Expediente No. 2017-167565
CC, Dr. René Bedon, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.
Abg. Eduardo Del Pozo, Presidente de la Comision de Uso de Suelo (5)
SECRETARIA GENERAL DEL Paginaldel
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Quito, 11 de Junio del 2019
Oficio N°. JCF-MDMQ-2019-039

Doctor
René Beddn )
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

En su Despacho.-
De mi consideracion:

En relacion con el Proyecto de Ordenanza Metropolitano del Proyecto Urbanistico
"Terrazas de San Carlos", remito a usted las siguientes observaciones:

1. En el articulo 1, se propone, agregar un objeto al proyecto de ordenanza, ademas
de mejorar la redaccién del articulo. '

2. En el articulo 9, se debe agregar un epigrafe con la palabra "plazo" antes del
contenido del articulo

Aténtamente.- ; Z

S
Fa

o

" MScJuan Carlos Fiallo
ONCEJAL DEL B RITO
METROPOLITANO DE QUITO
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Doctor
Rene Beddn

QUITO

Jruw{o 'fma?p

Quito D.M,,
Oficio No.: DMC-AHH-0008521

f8 JUL 201

il

Fov\ - I6XSES

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente

De mi consideracion;

En atencion al Oficio No. SGC-0317 de fecha 27 de junio de 2019, ingresado con GDOC 2017-167565 mediante el cual
solicita un informe aclaratorio en el que se indique la parroquia a la que pertenece actualmente el predio en el cual se
implanta la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”.

Al respecto la Direccion Metropolitana de Catastro informa que, revisado el sistema catastral SIREC-Q de
acuerdo a la ubicacion geografica, el predio No. 628175 tienen los siguientes datos técnicos:

DATOS D TULAR DE MINIO IMPLANTACION DEL LOTE
[ECmRuUcC: 1710006024 THO - 20150705
Imwm: CORRALES PDZO GINA AMANDA ¥ OTHA - — ]

DAT ]

Numero de predio: 628175

Geo clave! T70T0BSE1BBBUS4T111

Clave catastral antencr: TE1 150301 SOOOUO0OG00

Denominacion de la unidad:

Ao de construccion: 2015

En derechos y acciones: =]

Destine aconamico: HABITACIOMNAL

AREAS CONSTRUCC

Area de construccion cubierta- 2291 03 me =

Area de construccion abieria: 000 m2 1

Area bruta total de construccion: 2.291.03 m2 1

Area de adicionales conatructivos: 0.00 mz :

AL |

Avaiuo del lerreno: § 58552486

Avaluo de construccionas $1,162,590.60 BN SN ENCHEARA
Avaluo de construcciones $0.00

Avaivo de adicionaies $G00

Avaluo total del bien inmucble: $1,755515.46

Avaloo del terreno:

Avalio de construccon:

Avalioo total:

DATOS DEL LOTE Fotografia de fachada no disponible
{eIasHoacion ger aualas T g AT T TRt e bbbt
Clasificacion del suslo SIREC-O URBANO

Area segun escniura: 816505 m2

Area grafica: BESB 52 m2

Frente total: 6264 m
[Maximo ETAM pormiids: 606 % =565 TS0

Area axcedente (+): 6347 m2

Area diferencia (-): 0.00 m2

Numero de lote: -

Direccion SEEDD PASAIE S N 14115

Zona Metropol CALDERON

Parmoquia: CALDERON

Bamio/Sector: LA TOLA

Con respecto a la ubicacion dentro de la Parroquia de Calderdn a continuacion, se puede verificar la
implantacion del predio dentro de la mencionada Parroquia.

QUITO SEceTiA e, i i

“on  RECEPCION

Fecir: 18 JUL ng 3:2?4\
N° HOUA 3 3 O Ricp s .\.‘51&-“@‘“

Recibide pors,.... .‘..l'r—&«’@—“-‘*r*f" .

\V

2)o




POMASOUI

CARCELEW

COMITE DEL PUEBLO

Particular que informo para los fines correspondientes.

Atentament

Ing. Erwin Alexander Arroba Padilla
COORDINADOR GESTION CATASTRAL ESPECIAL

Elaborado por:

Ara. M. Belén Cueva / 05/07/2019

Ticket Gdoc:

No. 2017-167565

[4°8

Oficio:

No. 164-AHH-2019

Quiio

3”\1\.0(9 s-{'m verny:

Predio No. 628175

GUAYLL ABAMEA

S

Limite de la Parroquia



QUITO

ALCALDIA
OficioNo:sce- (317

QuitoDM., 77 |1k
TicketGDO(’_J:"{ JUN 20

Ingeniera
Giovanna Chavez
DIRECTORA METROPOLITANA DE CATASTRO

Presente.-
De mi consideracion:

El lunes 24 de junio de 2019, a las 10h30, se realizé la Sesién No. 4 Ordinaria de la Comisién
de Uso de Suelo, la cual en el punto quinto tratd sobre el expediente GDOC 2017-167565,
Proyecto Técnico de la Urbanizacién “Terrazas de San Carlos”; al respecto, se mencioné que
en la escritura de adquisicion del predio, consta como ubicacién, la parroquia Pomasqui,
mientras que en la ceédula catastral, consta la parroquia Calderén; razén por la cual la
Comisién resolvio solicitar, un informe aclaratorio en el que se indique la parroquia ala que
pertenece actualmente el bien en mencidn.

Dada en la sala de sesiones de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el
24 de junio de 2019.

Mucho agradeceré remitir esta informacion en el plazo de ocho (8) dias.

El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
resolucién que antecede fue expedida por la Comision de Uso de Suelo, en Sesién Ordinaria

Abg. Carlos-Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Acdion: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: ?‘t\milla:
Elaborado: | D. Morillo sC 2019-06-25 { /i
Revisado: D. Ortiz PGC 2019-06-25 | e

Ejemplar 1: Ing. Giovanna Chévez

Ejemplar 2: Archivo Secretaria General del Concejo
Ejemplar 3: Despacho del Secretario General del Concejo
Ejemplar 4: Expediente de la Comisién

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec
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Quito, 11 de Junio del 2019 20/a-028F 3|
Oficio N°. JCF-MDMQ-2019-039 4.

Doctor
René Bedodn ]
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USQ DE SUELO

En su Despacho.-
De mi consideracion:

En relacién con el Proyecto de Ordenanza Metropolitano del Proyecto Urbanistico
"Terrazas de San Carlos", remito a usted las siguientes observaciones:

1. En el articulo 1, se propone, agregar un objeto al proyecto de ordenanza, ademas
de mejorar la redaccion del articulo.

2. En el articulo 9, se debe agregar un epigrafe con la palabra "plazo" antes del
contenido del articulo

~Juan Carlos Fiallo Cebos
(/CONCEJAL DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO
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foner e listade & mspece 213 1635685

URBANIZACION TERRAZAS
DE SAN CARLOS

Parroquia Calderon , Barrio San Carlos

Quito, D.M. 13 de Noviembre del2018 12:31 \30
Sefior HOJAS .........=)1 -

- TRY
Dr. Sergio Garnica Ortiz La N
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO A\ ]J
Presente: \(Y J

De nuestra consideracion: \QE’V : :) {)
(

b ASUNTO: TRAMITE DE APROBACION DE ORDENANZA N° 2016-01546

Urbanizacién TERRAZAS DE SAN CARLOS sector de Calderdn, ubicado en la
calle Martiniano Gonzalez, sector San Carlos, Parroquia de Calderén, le hacemos \
llegar un atento saludo y deseandole muchos éxitos en sus funciones le
solicitamos de la manera mas comedida nos permita exponer en la reunion de la
Comision del dia Lunes 19 de Noviembre de 2018. Los mudiltiples tropiezos que
hemos tenido al tratar de obtener la Ordenanza de nuestra Urbanizacion, y esto ha
ocasionado una demora de mas de 8 afos.

|
A través de la presente los moradores y propietarios de los terrenos ubicados en la \\\ 7D \
ql

Me permito hacer una remembranza de nuestro problema; esta Urbanizacion fue
creada de forma absolutamente legal cumpliendo todos los requerimientos que el
Municipio exige, inclusive teniendo cumplidas al 100% las obras de infraestructura
como lo indica el INFORME TECNICO que en su parte pertinente dice “.....por lo
detallado anteriormente se certifica que todas las obras se encuentran
‘ realizadas a su satisfaccion e un 100% y de la misma forma el area verde que
sera entregada al Municipio,...” ( lo subrayado es mio) .

Lamentablemente este proyecto de ordenanza fue tratado erréneamente por la
comision de Territorio por muchos afos, al momento que se percatan que no era
de su competencia, se redirecciona nuestro proyecto a la Comisién de Suelo que
usted muy acertadamente lo dirige, luego de ser recibidos en comision y tratar
nuestro tema solicitan se realice una actualizacion de la documentacion cuyo
trabajo se lo realizé con Procuraduria y el departamento  de Territorio, situacion
que también provocé la pérdida de mucho tiempo, finalmente nuestro tramite ya
esta en su despacho y esperamos que en reunion de la Comisién sea aprobada y
asi almenos sofar que pronto obtendremos la tan anhelada Ordenanza vy
posteriormente las escrituras.

0%



URBANIZACION TERRAZAS
DE SAN CARLOS

Parroquia Calderén , Barrio San Carlos

Por lo expuesto solicitamos que nuestro pedido sea atendido ya que no es justo
que nos sigan imponiendo multas por nuestra necesidad de vivienda al no tener
escrituras.

Seguros de la atenciéon prestada a la presente le anticipamos nuestro
agradecimiento.

Representante

Telf. 0998309522
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05 de
08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador Metropolitano
(E) para emitir el siguiente criterio legal:

I. ANTECEDENTES
1.1. PETICION Y CONSENTIMIENTO:

Con oficio s/n de 26 de enero de 2018 Ia sefiora Angela Guillermina Proaiio casada con el sefior
Victor Hugo Merizalde Garridovaca; y, la sefiora Gina Amanda Corrales Pozo casada con Angel
Adrian Gonzélez Cabezas solicitan que se contintie con el tramite de aprobacion del proyecto
técnico de la Urbanizacién “Terrazas de San Carlos”.

1.2. INFORMES TECNICOS:

1.2.1. El arquitecto Carlos Quezada Proafio, Director Metropolitano de Gestién Territorial (S),
mediante oficio No. STHV-DMGT-2857 de 14 de junio de 2018, emite el informe técnico
favorable para continuar con el trdmite de aprobacion del Proyecto de Urbanizacion “Terrazas de
San Carlos” a desarrollarse en el lote asignado con predio No, 628175, en el cual a mds de las

especificaciones técnicas a las que se someterd el proyecto de urbanizacion, establece lo
siguiente:

—

Vd
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“La ordenanza No. 156 reformada por la ordenanza metropolitana No. 0433, que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: de las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, Art. 33, numeral 2, determina que el wrbanizador deberd
constituir una garantia a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito equivalente al
100% de las obras de urbanizacion.

Mediante acta No. 01-STHV-EPMMOP-20135 del 17 de abril de 2013 se establece gue el valor
por metro cuadrado para la ejecucion de obras en urbanizaciones se obtiene del costo por metro
cuadrado de via e infraestructura proyectada, mds el 15% de este valor para la ejecucion de
obras en las dreas verdes y obras de equipamiento publico; y, de acuerdo ! oficio No.
879-GEF-DE-004834-SG del 27 de noviembre de 2017 y memorando No. 325-UCPP del 16 de
noviembre de 2017 la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Piblicas
(EPMMOP), se establece en USD 47.46 dolares el costo unitario del metro cuadrado de vias
(incluye obras de infraestructura) en urbanizaciones.

En base a lo expuesto y tomando en consideracion el criterio legal de Procuraduria
Metropolitana constante en el EXPEDIENTE PRO-2016-1546 de 18 de mayo de 2018, la
garantia para la ejecucion de obras de la Urbanizacion Terrazas de San Carlos es de USD
102.913,07. (Ciento dos mil novecientos trece con 07/100) délares americanos.”

1.2.2. Mediante oficio No. 10363 de 27 de agosto de 2018 la Direccion Metropolitana de
Catastro remite los datos técnicos del drea verde y de equipamiento comunal de la urbanizacién.

1.2.3. El arquitecto Hugo Chacdon Cobo, Director Metropolitano de Gestidn Territorial de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-DMGT-4888 de 25 de
septiembre de 2018, realiza un alcance al oficio No. STHV-DMGT-2857 de 14 de junio de 2018,
respecto a los datos técnicos del drea verde y comunal.

IL. BASE JURIDICA

2.1. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

El articulo 54, letra c) y el articulo 84, letra c) determinan que es funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal v metropolitanc:

“Establecer ¢l régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones
de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales”,

2.2. ORDENANZA METROPOLITANA No. 172 DE REGIMEN ADMINISTRATIVO
DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

El articulo... (69), establece:

“Proyectos de Urbanizacion.- 1. Los proyectos de Urbanizacion son propuesias de iniciativa

numicipal o privada que tienen por finalidad la division y habilitacion del suelo en dreas de la

circunscripeion territorial del Distrito Metropolitano de Guito calificadas exclusivamenie como

suelo urbano y las que tengan asignacion Residencial Rural I (RR1)y Residencial Rural 2 (RR2 )/4
Fagina 2 de /5
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METROPOLITANA

por el PMOT u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la division del suelo
contemplard mas de diez lotes, ademds del correspondiente al de las dreas de equipamiento
comunal y dreas verdes. [...]".

3. Las urbanizaciones pueden ser:

a) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y
promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la
zonificacion y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones
deberdn contar con informe favorable de la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y
vivienda, y deberdn garantizar la transferencia de dreas verdes y dreas comunales al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con este Libro. [...] .

2.3. ORDENANZA METROPOLITANA No. 156 QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:
DE LAS LICENCIAS METROPOLITANAS URBANISTICAS

El articulo... (33), dispone:

“I. El Munricipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptard como garantia: hipotecas
valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias,
pélizas de seguro o depdsitos en moneda en curso legal, las cuales serdn entregadas a la
Direccion Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimientos especificos para
cada caso.

2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacién de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El wrbanizador asumird los costos derivados de
la obtencion de esa garantia. [...]"

El articulo... (36), letra a), manifiesta:

“La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el érgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitird el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables
al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.”

El articulo... (47), establece:
“Se sujetan al procedimiento administrativo especial las solicitudes de LMU (10) de las
actuaciones siguientes: a) Urbanizaciones: [...]”

2.4. RES?/LUCI(’)N DE CONCEJO METROPOLITANO NO. C 090 DE 26 DE MARZO
DE 2015,

/
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Tomando en consideracion que la solicitud del trdmite de aprobacion de urbanizacion se present6
con anterioridad a la vigencia de la Ley Organica Reformatoria al Cédigo Orgédnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014. el presente caso se enmarca dentro de lo
dispuesto por la Resolucion de Concejo Metropolitano No. C 090 de 26 de marzo de 2015:

“Disponer que en todos los trdamites de habilitacion de suelo, sean estos provectos de
urbanizacion sujetos a reglamentacion general o de interés social y desarrollo
progresive; proyectos de subdivision en suelo urbano, rural o por sucesion hereditaria
sujetas a reglamentacion general, gemeradas por particion judicial, en predios que
contengan edificacion protegida e inventariada, por intervencion de entidades piiblicas;
que hayan sido iniciados con anterioridad a la vigencia de la Ley Organica Reformatoria
al Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Desceniralizacion,
publicada en el Suplemento del Regisiro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, se
exigird la entrega a la Municipalidad de la dreas verdes y comunales de conformidad con
lo establecido en el articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, que contiene el
Régimen Administrativo del Suelo en ¢! Distrito Metropolitane de Quito, sancionada el
30 de diciembre de 2011, reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 0432, de 20
de septiembre de 2013, esto es, el diez por ciento del drea util urbanizable del terreno a
subdividirse, en caso de subdivisiones: y, un tres por ciento adicional, en caso de
urbanizaciones para dreas de equipamiento connmal de servicios sociales piiblicos.”

L TITULARIDAD Y ANTECEDENTE DE DOMINIO:

De conformidad con el Certificado del Registro de la Propiedad No. 50738 de 14/02/2018, se
establece que la sefiora Angela Guillermina Proafio casada con el sefior Victor Hugo Merizalde
Garridovaca; v, la sefiora Gina Amanda Corrales Pozo casada con Angel Adrian Gonzélez
Cabezas, son propietarios del lote de terreno ubicado en la parroquia Pomasqui de este Canton.

IV. CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos y los
documentos que constan en el expediente, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
faverable para que la Comision de Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la
aprobacion de la URBANIZACION “TERRAZAS DE SAN CARLOS?”, ubicada en la parroquia
Pomasqui, predio No. 628175, clave catastral 14115-03-015, conforme los datos que constan en
los informes técnicos.

Los propietarios del predio, conforme lo establece el articulo 111.110 del Cédige Municipal,
procederan a realizar el pago correspondiente de la tasa retributiva por gastos administrativos
previos a la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 10, en la Administracion
Zonal correspondiente.

Se sugiere que la garantia para la gjecucion de obras de infraestructura de la urbanizacion sea
presentada en la Tesoreria Metropolitana previa a la protocolizacion e inscripcidon de la
Ordenanza. La Tesoreria Metropolitana sentard la razon de recepcion de la garantia y
comunicara en ese sentido a Procuraduria Metropolitana. L,
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En caso de que la presente sugerencia sea acogida, se podria incorporarla en el articulo 4 del
proyecto de ordenanza que se adjunta.

“d

{ PFE

Atentamente,

)
4

o r

r. Edison Yépez Vinyeza

SUBPROCURADOR METROPOLITANO ().

Adjunto expediente completo (ﬂ&/ ;ﬂﬁg._j sucludolof g /&&w.af )/}C/D)

C.C. Concejal Sergio Gamica Oriiz Presidente de la Comisién de Uso de Suelo |

7
ACCION RESPONSABLE UNIDAD FECHA }I%M J
Elaboracién: Wayra Vizuete T. PRO &
Revisian: Patricio Guerrero PRO s
Aprobacion: Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo Metropolitano
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica Ortiz
Ejempiar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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@ 1#7 enooenanii GNERAL DEL CORCEJO
PCION
cesia 05 NOV 2013 Her No. EXPEDIENTE 2016-1546
resia UJd WY LU0 4555 GDOC: 2017-167565
aogas . -20%h L e DM Quito,

Abogado
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2013 y delegacion efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05 de
08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador Metropolitano
(E) para emitir el siguiente criterio legal:

I. ANTECEDENTES
1.1. PETICION Y CONSENTIMIENTO:

Con oficio s/n de 26 de enero de 2018 la sefiora Angela Guillermina Proaio casada con el sefior
Victor Hugo Merizalde Garridovaca: y, la sefiora Gina Amanda Corrales Pozo casada con Angel
Adrian Gonzalez Cabezas solicitan que se contintie con el tramite de aprobacion del proyecto
técnico de la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos™.

1.2. INFORMES TECNICOS:

1.2.1. El arquitecto Carlos Quezada Proaiio, Director Metropolitano de Gestion Territorial (S),
mediante oficio No. STHV-DMGT-2857 de 14 de junio de 2018, emite el informe técnico
favorable para continuar con el tramite de aprobacién del Proyecto de Urbanizacion “Terrazas de
San Carlos™ a desarrollarse en el lote asignado con predio No, 6281735, en el cual a més de las

especificaciones técnicas a las que se someterd el proyecto de urbanizacion, establece lo
siguiente:
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“La ordenanza No. 156 reformada por la ordenanza metropolitana No. 0433, que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: de las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, Art. 33, numeral 2, determina que el wrbanizador deberd
constituir una garantia a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito equivalente al
100% de las obras de urbanizacion.

Mediante acta No. 01-STHV-EPMMOP-2013 del 17 de abril de 20135 se establece que el valor
por metro cuadrado para la ejecucion de obras en urbanizaciones se obtiene del costo por metro
cuadrado de via e infraestructura provectada, mas el 15% de este valor para la ejecucion de
obras en las dreas verdes y obras de equipamiento piiblico; y, de acuerdo ol oficio No.
879-GEF-DE-004854-SG del 27 de noviembre de 2017 y memorando No. 323-UCPP del 16 de
noviembre de 2017 la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Puiblicas
(EPMMOP), se establece en USD 47.46 dolares el costo unitario del metro cuadrado de vias
(incluye obras de infraestructura) en urbanizaciones.

En base a lo expuesto y tomando en consideracion el criterio legal de Procuraduria
Metropolitana constante en el EXPEDIENTE PRO-2016-1546 de 18 de mavo de 2018, la
garantia para la ejecucion de obras de la Urbanizacion Terrazas de San Carlos es de USD
102.913,07. (Ciento dos mil novecientos trece con 07/100) dolares americanos.”

1.2.2. Mediante oficio No. 10363 de 27 de agosto de 2018 la Direccién Metropolitana de
Catastro remite los datos técnicos del drea verde y de equipamiento comunal de la urbanizacion.

1.2.3. El arquitecto Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestién Territorial de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-DMGT-4888 de 25 de
septiembre de 2018, realiza un alcance al oficio No. STHV-DMGT-2857 de 14 de junio de 2018,
respecto a los datos técnicos del drea verde y comunal.

I1. BASE JURIDICA

2.1. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

El articulo 54. letra c) y el articulo 84, letra ¢} determinan que es funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal y metropelitano:

“Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones
de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales”.

2.2. ORDENANZA METROPOLITANA No. 172 DE REGIMEN ADMINISTRATIVO
DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

El articulo... (69), establece:

“Proyectos de Urbanizacion.- 1. Los provectos de Urbanizacion son propuesias de iniciativa
municipal o privada que tienen por finalidad la division y habilitacion del suelo en areas de la
circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como

suelo urbano y las que tengan asignacion Residencial Rural 1 (RR1)y Residencial Rural 2 (R};.Z?é_
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por el PMOT u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la division del suelo
contemplard mds de diez lotes, ademds del correspondiente al de las dreas de equipamiento
comunal y dreas verdes. [...]".

3. Las urbanizaciones pueden ser:

a) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y
promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la
zonificacion y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones
deberdn contar con informe favorable de la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y
vivienda, y deberdn garantizar la transferencia de dreas verdes y dreas comunales al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con este Libro. [...] .

2.3. ORDENANZA METROPOLITANA No. 156 QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:
DE LAS LICENCIAS METROPOLITANAS URBANISTICAS

El articulo... (33), dispone:

“1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptara como garaniia: hipotecas
valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias,
polizas de seguro o depdsitos en moneda en curso legal, las cuales serdn entregadas a la
Direccion Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimientos especificos para
cada caso.

2. Para urbanizaciones, el urbanizador debera constituir a favor del Mumicipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garaniia de enire las previsias en el articulo precedente por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird los costos derivados de
la obtencion de esa garantia. [...]"

El articulo... (36), letra a), manifiesta:

“La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el érgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitira el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas quie se consideren aplicables
al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.”

El articulo... (47), establece:

“Se sujeran al procedimiento administrativo especial las solicitudes de LMU (10) de las
actuaciones siguientes: a) Urbanizaciones: [...]"

2.4. RESOLUCION DE CONCEJO METROPOLITANO NO. C 090 DE 26 DE MARZO
DE 2015
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Tomando en consideracion que la solicitud del tramite de aprobacion de urbanizacion se present6
con anterioridad a la vigencia de la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, el presente caso se enmarca dentro de lo
dispuesto por la Resolucién de Concejo Metropolitano No. C 090 de 26 de marzo de 2015:

“Disponer que en todos los trdmites de habilitacion de suelo, sean estos provectos de
urbanizacion sujetos a reglamentacion gemeral o de interés social y desarrollo
progresivo, proyectos de subdivision en suelo urbano, rural o por sucesion hereditaria
sujetas a reglamentacion general, generadas por particion judicial, en predios gue
contengan edificacion protegida e inventariada, por intervencién de entidades puiblicas;
que hayan sido iniciados con anterioridad a la vigencia de la Ley Orgdnica Reformatoria
al Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, se
exigira la entrega a la Municipalidad de la dreas verdes y comunales de conformidad con
lo establecido en el articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, que contiene el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el
30 de diciembre de 201 i, reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 0432, de 20
de septiembre de 2013, esto es, el diez por ciento del drea util urbanizable del terrenc a
subdividirse, en caso de subdivisiones; y, un tres por ciento adicional, en caso de
urbanizaciones para dreas de equipamiento comunal de servicios sociales piiblicos.”

III. TITULARIDAD Y ANTECEDENTE DE DOMINIO:

De conformidad con el Certificado del Registro de la Propiedad No. 50738 de 14/02/2018, se
establece que la sefiora Angela Guillermina Proafio casada con el sefior Victor Hugo Merizalde
Garridovaca; y, la sefiora Gina Amanda Corrales Pozo casada con Angel Adrian Gonzélez
Cabezas, son propietarios del lote de terreno ubicado en la parroquia Pomasqui de este Canton.

IV. CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos y los
gdecumentos que constan en el expediente, Procuraduria Metropolitana emite criterio lega]z’
favorable para que la Comision de Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la
aprobacion de la URBANIZACION “TERRAZAS DE SAN CARLOS”, ubicada en la parroquia
Pomasqui, predio No. 628175, clave catastral 14115-03-015, conforme los datos que constan en
los informes técnicos.

Los propietarios del predio, conforme lo establece el articulo 111.110 del Cédigo Municipal,
procederdn a realizar el pago correspondiente de la tasa retributiva por gastos administrativos
previos a la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 10, en la Administracion
Zonal correspondierite,

Se sugiere que la garantia para la ejecucién de obras de infraestructura de la urbanizacion sea
presentada en la Tesorerfa Metropolitana previa a la protocolizacién ¢ inscripcion de la
Ordenanza. La Tesoreria Metropolitana sentard la razén de recepcién de la garantia y
comunicara en ese sentido a Procuraduria Metropoiitana/{%
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En caso de que la presente sugerencia sea acogida, se podria incorporarla en el articulo 4 del
proyecto de ordenanza que se adjunta.
Wamente,

/
k_/\/ ¥
L™ F
r. Edison Yépez Vinuez
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (

Adjunto expediente completo /‘éfj/ -;;;:‘ayf sl lot l—ff/b&;Mj 7/ /C,.D)

C.C. Concejal Sergio Garnica Orliz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo

A
ACCION RESPONSABLE UNIDAD FECHA SURHECA
Elaboracion: | Mayra Vizuste T. PRO S
Revision: Patricio Guerrero PRO LR
Aprobacion: Edison Yépez PROD

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo Metropolitano
Ejemplar 2: Conceial Sergio Garnica Ortiz

Ejemplar 3: Archive de Procuraduria

Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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Elaboracién: | Arg. Elizabeth Or'tlz DMGT 2018-09-24 | AL L%:
TERRITORIO =" =
T

QUITO

ALCALDIA

4588

Oficio N® STHV-DMGT- .

DM Quito, 2..) r 2018
Ticket GDOC N° 2017-167565
Doctor s
Edison Yépez i ( é
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E) !\ S% = )
Presente

Asunto: Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”
De mi consideracion:

En atencion al Oficio EXPEDIENTE PRO-2016-1546 del 12 de septiembre de 2018 mediante el cual solicita
se remita el informe técnico actualizado de la Direccion Metropolitana de Catastro, relacionado con el
tramite de aprobacion de la Urbanizacion "TERRAZAS DE SAN CARLOS” a desarrollarse en el lote signado
con predio No. 628175, ubicado en la parroquia Calderdn, indico lo siguiente:

En base al Oficio No. DMC-CE-010363 del 27 de agosto de 2018 del Coordinador de Gestion Catastral
Especial de la Direccion Metropolitana de Catastro, que adjunto, me permito realizar un alcance al Oficio
No. STHV-DMGT-002357 del 18 de junio de 2018, en los siguientes términos:

DEL AREA VERDE Y COMUNAL

El area verde comunal propuesta (782,39 m2) equivale al 14,30 % del area Util de lotes, que se acoge a la
Resolucién de Alcaldia No. C-090 del 30 de marzo de 2015.

La Direccion Metropolitana de Catastros mediante Oficio No. DMC-CE-010363 del 27 de agosto de 2018
remite los datos técnicos del area verde comunal de la urbanizacion siendo éstos los siguientes:

AREA VERDE COMUNAL

Ubicacion: Sector La Tola, parroquia Calderdn

Referencia: Hoja Catastral 14115

Superficie: 782,39 m2

Pendiente: 6° promedio

LINDEROS:

NORTE: 33,42 m con Propiedad particular en 33,42 m

SUR: 10,00 m con Calle Sin Nombre y 22,91 m con Lote No. 1
ESTE: 21,43 m con Propiedad particular y 8,01 m con Lote No. 1
OESTE: 29,20 m con Propiedad particular

Atentamente,

s~ ¢

Ara. auge—ensm/

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto: Oficio No. DMC-CE-010363, dos (2) Biblioratos con documentacién recibida en 196 fojas y un (1) CD con la
propuesta urbanistica

SIGLA

RESPONSABLE UNIDAD

FECHA SUMILLA
Y o

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier | PBX: (+593) 3952 300 : sthv.quito.gob.ec 2(:) ©
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ADMMISTRACION | DRRECCION METROPOLITANA
GENERAL | DE CATASTRO

Oficio, DMC-CE-010363
Quito D.M.,

! Ay M
2 I ALY auld

Arquitecto.
Carlos Proafio

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL (S)
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

De mi consideracion:

Con oficio N° STHV-DMGT-3624 de julio 25 del 2018, ingresado en esta
Direccion con Ticket Gdoc-2017-167565, asignado para su despacho el 01 de
agosto del 2018, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, previo a dar
atencion al oficio No. SG-1681de la Secretaria General del Concejo en relaciéon
al tramite de aprobacién “Terrazas de San Carlos” implantada en lote signado
con predio No. 628175, clave catastral 14115-03-015, ubicado en el sector la
Tola, parroquia Calderdn, solicita se actualice el informe No. 000638 del 28 de
enero de 2010, que contiene los datos técnicos del area verde y equipamiento
comunal que la mencionada urbanizacion va a entregar a la Municipalidad.

DATOS CATASTRALES GENERALES DEL INMUEBLE DE CORRALES POZO
GINA AMANDA Y OTRA

El Inmueble de propiedad de CORRALES POZO GINA AMANDA Y OTRA, esta
ubicado en el sector La Tola, parroquia Calderén, calle Pumapungo.

UBICACION GENERAL DENTRO VISTA GENERAL DEL PROYECTO SOBRE
DEL DMDQ EL INMUBLE




[ R AR
ADMEMSTRACION | DIRECCION METROPOLITANA

GENEAAL | DE CATASTRO
El Proyecto Urbanistico “Terrazas de San Carlos”, demarcado de color rojo se
encuentra proyectado en el predio No. 628175, clave catastral 14115-03-015,
propiedad de CORRALES POZ0O GINA AMANDA Y OTRA, como se puede

observar

El lote ubicado en el sector la Tola, se ingreso al catastro Inmobiliario como
predio urbano N° 628175 y clave catastral No.14115-03-0158, area 8.165,05
m?, a nombre de CORRALES POZO GINA AMANDA Y OTRA

T

Ubicadén  |Diecoon:  [36528 PASAIES N 14115 -

Clase URBANO

Derechas y Acciones SI
Superficis de temeno segiin escritura 8,165.05|m=
Superficie de terrano segdn levantamiento o restitucion 0.00|m*
Superfice de construccidn 2,291.04 [ m*
Area de Construction Cemada 2,291.04|m*
Area de Construccion Abierta 0.00|m*
Frante principal s4.64|m

Afo de construccion | 2015
Local Prindipal Desting Econcmico 1 HABITACIONAL
Avalio del terreno 589,924.86
Avalin Construcdones Abieras 0.00
Avaliio Construcdonss Cerradas 1,162,390.60
Avaliio de adidenales constructives 0.00
Avalio total del bien inmueble 1,732,51546
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+ DIRECCION METROPOLITANA
m.u DE CATASTRO

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNAL A SER ENTREGADA A LA
MUNICIPALIDAD.

Se remiten los datos técnicos del area verde y de equipamiento que sera
entregada a favor de la municipalidad:

Area verde y Equipamiento

Ubicacion:  Sector la Tola
Referencia;: H.C. 14115
Superficie: 782,39 m?
Pendiente: 6° promedio.

Linderos:
N.- 33,42 ml. Propiedad Particular
S.- 10,00 ml. Calle Sin Nombre
S.- 2291 ml Lote 1
E.- 21,43 ml. Propiedad Particular
E.- 8,01 ml. Lote 1
O.- 29,20 ml. Propiedad Particular

FROP, BE MANUELA 5 1BARA
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Quiro

ADMINISTRACION . DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL ; DE CATASTRO
Cabe informarse que en el &rea verde y equipamiento comunal se encuentran unos
juegos, ademas se indica que al ano donde se realizé el plano del proyecto
Urbanistico “Terrazas de San Carlos” fue con la ordenanza vigente permitiéndose el
10% en mas o menos de la superficie total del lote.

Atentamente,

J

I

-

Ing. Erwin Xrrobg/Padilla

COORDJNAD DE GESTION CATASTRAL ESPECIAL

Revisado pdr +Ing. Juan Solis

/90' Servidor Municipal PAGR0LE

Elaborado por Ing. Javier Sandoval -
Analista Catastral ki ) 2

Referencia Intema | N° 1538-CE-2018

Ticket Gdoc N° 2017-167565

Se anexa expediente (5 hojas utiles)
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EXPEDIENTE PRO-2016-1546
GDOC. 2017-1675
DM QUITO,

Arquitecto

Hugo Chacén Cobo

Director Metropolitano de Gestion Territorial
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
Presente.-

De mi consideracion:

Con el propésito de continuar con el tramite de aprobacién de la Urbanizacién Terrazas de San
Carlos, Procuraduria Metropolitana requiere se remita el informe actualizado de la Direccion
Metropolitana de Catastro, ya que el que consta en el expediente corresponde al afio 2010, con

el cual se verificara los datos técnicos del plano del proyecto de urbanizacion.

Atentamente,

,ﬁ" Dr. Edison Yépez Vinueza {
SUBPROCURADOR METR!OPOLIT}N&{) (E)

Adj. Expediente completo. /j?g%ﬂc‘a&’ melulotlof Y8 Plowos v jCD)

ACCION RESPONSABLE | UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion; | Mayra Vizuete T. PRO 09-05-2018 (gt
Revision: Patricio Guerrero PRO N
Aprobacion. | Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Director Metropolitano de Gestion Territorial, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
Ejemplar 2. Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suclo
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Oficio N° STHV-DMGT-' +. » O F
DM Quito,

Ticket GDOC N° 2017-167565
Doctor

Gianni Frixone
PROCURADOR METROPOLITANO
Presente

Asunto: Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”
De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. SG-1681 del 20 de junio de 2017 mediante el cual la Secretaria General del Concejo
por disposicion de la Comisién de Uso de Suelo, luego de conocer el Oficio del 17 de mayo de 2017, dictado
por Procuraduria Metropolitana en el expediente No. 2016-01546 relativo al tramite de aprobacion de la
Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”, a desarrollarse en el lote signado con predio No. 628175 con clave
catastral 14115-03-015, ubicado en el sector La Tola, parroquia Calderén, solicita que esta Secretaria proceda
conforme dicta dicho informe, indico lo siguiente:

ANTECEDENTES

En el proceso de aprobacién de la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”, se han emitido los siguientes
informes:

» Procuraduria Metropolitana mediante EXPEDIENTE PRO-2016-1546 del 18 de mayo de 2018 "ratifica el
criterio legal emitido mediante Oficio No. 2016-01546 del 17 de mayo de 2017, por cuanto el mismo
expresa claramente que el objetivo de la Municipalidad es garantizar la ejecucion y posterior entrega de
las obras de urbanizacion conforme las condiciones y pardmetros que establezca la ordenanza de
creacion de la Urbanizacion "Terrazas de San Carlos”, '

Es decir, la Urbanizacion “"Terrazas de San Carlos”, sin embargo de contar con el 100% de obras de
urbanizacion, que se ejecutaron en base a un anteproyecto, deberia presentar una garantia que
establezca e/ Concejo Metropolitano a través de la respectiva ordenanza de aprobacion de la referida
urbanizacion, a fin de precautelar la entrega de las mismas bajo las especificaciones técnicas que se
establezcan en la ordenanza de aprobacion de la urbanizacion.”

« Con Oficio No. STHV-DMGT-00764 del 21 de febrero de 2018 la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, solicita a Procuraduria Metropolitana que se sirva aclarar el informe legal emitido con Oficio No.
Expediente 2016-01546 del 17 de mayo de 2017, en el sentido de que si procede o no la entrega de
garantias, considerando que de acuerdo al Informe de avance de obras emitido por la Administracién
Zonal Calderdn la urbanizacion tiene el 100% de obras ejecutadas.

e Mediante Oficio No. AZCA-00011 del 5 de enero de 2018 la Administracion Zonal Calderén remite el
Memorando No. 0093-EMT-FISC-2017 del 12 de diciembre de 2017 que contiene el Informe Técnico de
Porcentaje de Avance de Obra, el que manifiesta: "en virtud de lo anterior y a la inspeccion realizada al
sitio, sirvase encontrar a continuacion el informe actualizado respectivo:” ' . BEL

Infraestructura vial 100%

Infraestructura Agua Potable 100% 18 JUN 2018
Infraestructura Alcantarillado 100% 1 ] 1\
Infraestructura Electrica 100% I o
Infraestructura Telefonica 100% . Qd& /
PROMEDIO 100% "

* Segun IRM No. 626652 del 23 de junio de 2017 emitido por la Administracion Zonal Calderdn, el predio
tiene zonificacion D3(D303-80), Lote minimo: 300 m2, Frente minimo: 10 m.

SECRETARIA DE

RRITORIO

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593)3952300 sthv.quito.gob.ec
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Mediante Oficio No. Expediente 2016-01546 del 17 de mayo de 2017, Procuraduria Metropolitana remite
su Analisis e Informe Legal en el cual sugiere que” de considerarlo pertinente, se encauce el presente
expediente como una urbanizacion sujeta a reglamentacion general, para lo cual se requerird la
actualizacion de la soficitud, en la cual se exprese claramente por parte de ftodos los propietarios del
predio el tramite que requieren se continie, y anexen la documentacion necesaria y actualizada, para tal
efecto, podran coordinar con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, dependencia en la cual se
inicia el tramite administrativo de habilitacion de suelo para urbanizaciones.”

La Comision de Uso de Suelo mediante Oficio No. SG-1500 del 21 de junio de 2016 solicita a Procuraduria
Metropolitana remita un informe y criterio legal tomando en consideracion la Resolucién del Concejo
Metropolitano en relacion a areas verdes; asi como también se identifique si la urbanizacion ha sido
conformada de forma asociativa; por parte de quién se han realizado las obras de infraestructura; y, si el
informe técnico se encuentra dentro del dmbito de la Resolucién del Concejo.

Informe No. IC-0-2015-097 del 14 de mayo de 2015 de la Comision de Ordenamiento Territorial.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Oficio No. STHV-GT-005197 del 21 de noviembre
de 2013 emite informe técnico favorable para continuar con el tramite de aprobacion de la urbanizacion
"“Terrazas de San Carlos” a desarrollarse en el predio No. 628175, ubicado en la calle Mariano Gonzélez,
sector La Tola, parroguia Calderdn.

Mediante Oficio No. 000630 del 28 de enero de 2010 la Direccion Metropolitana de Catastro remite los
datos técnicos del drea verde comunal.

La Direccién Metropolitana de Catastro con Memorando No. 016-BQ del 21 de enero de 2009 define como
“Depresion” al accidente geografico colindante con el lote.

La urbanizacion cuenta con:

o Acta de recepcidn de la red de alcantarillado combinado y conexiones domiciliarias del 29 de
noviembre de 2016 de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS).

o] Acta de recepcion de la red de agua potable del 23 de agosto de 2011 de la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS).

o Recepcion definitiva - Carta de Fiscalizacion de Redes Internas No. RAP-024-2014 del 3 de enero
de 2014 de la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones.

o Oficio No. EEQ-GD-2017-0259-OF del 2 de agosto de 2017 de la Empresa Eléctrica Quito
informando que realizada la inspeccion correspondiente se pudo constatar que la “Urbanizacion
Terrazas de San Carlos” cuenta con redes eléctricas.

Mediante escrito de fecha 27 de febrero de 2014, la Sra. Angela Proafio, remite copia del pago por
concepto de Tasa Retributiva por Gastos Administrativos por un valor de $ 110.99 USD.

ANALISIS TECNICO
Luego de revisar la propuesta urbanistica presentada y en base a la normativa vigente, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda le informa:

Los lotes cumplen con el lote minimo y frente minimo de la zonificacion (D3(D203-80) asignada al lote,
conforme consta en el IRM No. 626652 del 23 de junio de 2017 emitido por la Administracion Zonal
Calderon,

La via proyectada de 12,00 m de ancho cumple con a la seccion transversal que la normativa vigente
establece,

De acuerdo al Informe Técnico de Porcentaje de Avance de Obra constante en el Memorando No. 0093-
EMT-FISC-2017 del 12 de diciembre de 2017, adjunto al Oficio No. AZCA-00011 del 5 de enero de 2018,
de la Administracion Zonal Calderdn, se encuentran ejecutadas el 100% de las obras.

En virtud de lo expuesto, esta Secretaria emite el siguiente Informe Técnico y remite el expediente completo a
Procuraduria Metropolitana a fin de que emita el criterio legal respectivo.



QUITO

ALCALDIA

s
Ref. GDOC N° 2017-167565

INFORME TECNICO

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la documentacion presentada y de conformidad
a la Ordenanza Metropolitana No. 0172 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0432, que establece el

Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 69, emite informe técnico.

favorable para continuar con el tramite de aprobacién de la Urbanizacion “TERRAZAS DE SAN CARLOS” a
agsarrollarse en el lote signado con predio No. 628175 con clave catastral 14115-03-015, ubicado en la calle
Martiniano Gonzalez, sector La Tola, parroquia Calderon.

PROPIETARIAS/OS: Gina Amanda Corrales Pozo y otros
PREDIO: 628175

CLAVE CATASTRAL: 14115-03-015

UBICACION: Calle Martiniano Gonzilez
SECTOR/BARRIO Sector La Tola

PARROQUIA: Calderodn

AREA TOTAL DEL TERRENO: 8.134,49 m2.

LINDEROS

NORTE: 33,42 m con propiedad particular y 91,44 m con Hacienda Tajamar
SUR: 121,24 m con propiedad particular

ESTE: 105,20 m con Hacienda Tajamar

OESTE: 101,85 m con propiedad particular

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arq. Juan Carlos Pineda
LICENCIA MUNICIPAL: AM-6075

LICENCIA PROFESIONAL: LP-4997
ESPECIFICACIONES TECNICAS

De acuerdo a la Ordenanza Metropolitana No. 0127 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 210, que
contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) al lote le corresponde zonificacion D3(D203-80), Uso
Principal: RU2, como consta en el IRM No. 626652 del 23 de junio de 2017 emitido por la Administracion Zonal
Calderon.

En base a la revisidn de los planos y lo determinado por el IRM No. 276957 se establecen los siguientes datos:

ZONIFICACION: D3(D203-80)

USO DE SUELO: Residencial Urbano 2 (RU2)
No. DE LOTES: 24

AREA UTIL DE LOTES: 5.466,52 m2

AREA DE VIAS: 1.885,58 m2

AREA VERDE COMUNAL: 782,39 m2

AREA TOTAL PREDIO: 8.134,49 m2

DEL AREA VERDE Y COMUNAL
El drea verde comunal propuesta (782,39 m2) equivale al 14,30 % del area Util de lotes, que se acoge a la
Resolucion de Alcaldia No. C-090 del 30 de marzo de 2015.

La Direccion Metropolitana de Catastros mediante Oficio No. 000630 del 28 de enero de 2010 remite los datos
técnicos del area verde comunal de la urbanizacion siendo éstos los siguientes:

SECRETARIA DE

RRITORIO
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AREA VERDE COMUNAL

Ubicacion: Sector San Carlos, parroquia Calderon

Referencia: Hoja Catastral 14115

Superficie: 782,39 m2

Pendiente: 6%

LINDERQS:

NORTE: Propiedad particular en 33,42 m.

SUR: Calle S/N en 10 m y lote No. 1 en 22,91 m.

ESTE: Propiedad particular en 20,43 m y lote No. 1 en 9,01 m.
CESTE: Propiedad particular en 29,20 m.

DE LAS ViAS

Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo estipulado en el Cuadro No. 1 del Anexo Unico que
contiene las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza Metropolitana No. 0172 que
establece el Régimen Administrativo del Suelc en el Distrito Metrepolitano de Quito.

DE LA GARANTIA

La Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0433, que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas
Urbanisticas, Art. 33, Numeral 2, determina que el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito una garantia equivalente al 100% de las obras de urbanizacion.

Mediante Acta No. 01-STHV-EPMMOP-2015 del 17 de abril de 2015 se establece que el valor por metro
cuadrado para la ejecucion de obras en urbanizaciones se obtiene de la suma del costo por metro cuadrado de
via e infraestructura proyectada, mas el 15% de este valor para la ejecucion de obras en las areas verdes y
obras de equipamiento publico; y, de acuerdo al Oficio No. 879-GEF-DE-004854-SG del 27 de noviembre de
2017 y Memorando No. 325-UCPP del 16 de noviembre de 2017 de la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Pablicas (EPMMOP), se establece en USD 47,46 ddlares el costo unitario del metro cuadrado
de vias (incluye obras de infraestructura) en urbanizaciones.

En base a lo expuesto y tomando en consideracion el criterio legal de Procuraduria Metropolitana constante en
el EXPEDIENTE PRO-2016-1546 del 18 de mayo de 2018, la garantia para la ejecucion de obras de la
Urbanizacion Terrazas de San Carlos es de USD 102.913,07 (Ciento dos mil novecientos trece con 07/100)
ddlares americanos.

OBSERVACIONES

» Pagara las contribuciones y mejoras de Ley

+ En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos y de existir reclamos
de terceros afectados, el presente informe se anulard automaticamente bajo exclusiva responsabilidad del
propietario y del proyectista.

Atentamente,

<Z __;-gzé

:_Arq. Carlos Quezada Proafno
Director Metropolitano de Gestion Territorial (S)
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto: Proyecto de Ordenanza y dos (2) Biblioratos con documentacidn recibida en 186 fojas (incluyen 48 planos y 1CD)

P SIGLA
ACCION RESPONSABLE UNIGAD FECHA SUMILLA
Elaboracién: | Arg. Elizabeth Ortiz DMGT 2018-06-04 | &5
Revision: Ab. Patricio Jaramillo DMGT {
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 264, numeral uno, dentro de las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales; establece la de planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo Metropolitano esta la de regular y
controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la

materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

El numeral 1 del articulo... (69) de la Ordenanza Metropolitana 172 reformado por la Ordenanza
Metropolitana 0127, en cuanto a los proyectos de urbanizaciones textualmente senala: “Los proyectos de
Urbanizacién son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la division y
habilitacién del suelo en areas de la circunscripcién territorial del Distrito Metropolitano de Quito
calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que tengan asignacién Residencial Rural 1 (RR1) y
Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos de planificacién. En urbanizaciones, la
divisién del suelo contemplard mas de diez lotes, ademas del correspondiente al de las areas de

equipamiento comunal y dreas verdes

Los cényuges Gina Corrales y Angel Gonzalez, Victor Hugo Merizalde y Angela Proafio, en
calidades de propietarios del predio No. 628175, solicitan se contintie con lo que corresponda con el fin de
obtener la aprobacién de la urbanizacién denominada “Terrazas de San Carlos”, ubicada en la parroquia
Calderdn de este Distrito.

Conociendo el déficit de vivienda a nivel del Distrito Metropolitano de Quito, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, atiende el requerimiento solicitado, de conformidad con las politicas de
la presente administracion y para servir a la poblacién que no cuentan con vivienda propia.



PROYECTO DE ORDENANZA

ORDENANAZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. IC................. i [ emitido por la Comisidn de Uso de Suelo.
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: Las personas

Que,

Que,

Que,

Que,

tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencin de su situacidn social iy economica. (...);”

el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias vy jurisdicciones territoriales

lessd s

el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupacion del suelo urbano y rural;

el literal c) del articulo 54 y 84 del Cddige Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion prevé como funciéon del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento
de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes

y areas comunales;

los literales a) y x) del articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del mismo Codigo
respecto de las atribuciones del Concejo Municipal y Metropolitano sefialan: “a) El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante ln expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; y, (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el

143



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer

el régimen urbanistico de la tierra”;

el articulo 322 ibidem establece el procedimiento para la emision de ordenanzas

municipales;

el articulo 2, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo control sobre el mismo;

el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general

relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

El numeral 1 del articulo... (69) de la Ordenanza Metropolitana 172, reformada por la
Ordenanza Metropolitana 0127, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, manifiesta que los proyectos de Urbanizaciéon son
propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la divisién y
habilitacién del suelo en areas de la circunscripcién territorial del Distrito Metropolitano
de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que tengan asignacion
Residencial Rural 1 (RR1) y residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos
de planificacién. En urbanizaciones, la divisién del suelo contemplara mas de diez lotes,

ademas del correspondiente al de las areas de equipamiento comunal y areas verdes.

el articulo...(33) No. 1 y 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 156 dispone: “1. El
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptara como garantia: hipoteca
valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias
bancarias, polizas de seguro o depdsitos en moneda en curso legal, las cuales seran
entregadas a la Direccién Metropolitana Financiera quien establecera los procedimientos
especificos para cada caso. 2. Para urbanizaciones el urbanizador debera constituir a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre las
previstas en el articulo precedente por un monto equivalente al cien por ciento (100%)
del valor de las obras de urbanizacion de conformidad con las Reglas Técnicas. Podra,
asi mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El

”

urbanizador asumira los costos derivados de la obtencién de esa garantia. [...]

Que, el articulo 36, letra a) ibidem, manifiesta: “La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

es el 6rgano competente en materia de LMU (10) dentro del procedimiento especial, para

el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones Especiales y Reestructuraciones Parcelarias



Especiales. Emitira el informe para el Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las
recomendaciones técnicas que se consideren aplicables al caso, previa la expedicion de la
Ordenanza respectiva.”

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1
y 2 de Constitucion de la Republica; 54 y 84 literal c), 57 literales a), x), 87 literales a) y v)
y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
2 numeral 1, 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; 36 de la Ordenanza Metropolitana No. 156; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana 172.

EXPIDE

LA ORDENANZA METROPOLITANA DEL PROYECTO URBANISTICO
“TERRAZAS DE SAN CARLOS”

Art, 1.- La Urbanizacién “TERRAZAS DE SAN CARLOS”, se regira por los siguientes datos y
especificaciones técnicas:

PROPIETARIAS/OS: Gina Amanda Corrales Pozo y otros
PREDIO: 628175

CLAVE CATASTRAL: 14115-03-015

UBICACION: Calle Martiniano Gonzalez
SECTOR/BARRIO Sector La Tola

PARROQUIA: Calderdn

AREA TOTAL DEL TERRENO: 8.134,49 m2.

LINDEROS

NORTE: 33,42 m con propiedad particular y 91,44 m con Hacienda Tajamar
SUR: 121,24 m con propiedad particular

ESTE: 105,20 m con Hacienda Tajamar

OESTE: 101,85 m con propiedad particular

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arq. Juan Carlos Pineda

LICENCIA MUNICIPAL: AM-6075

LICENCIA PROFESIONAL:  LP-4997



ESPECIFICACIONES TECNICAS

De acuerdo a la Ordenanza Metropolitana No. 0127 reformada por la Ordenanza Metropolitana
No. 0210 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), al lote le corresponde
zonificacion D3(D203-80), Uso Principal: RU2, como consta en el IRM No. 626652 del 23 de junio
de 2017 emitido por la Administracién Zonal Calderén.

En base a la revisién de los planos y lo determinado por el IRM No. 276957 se establecen los
siguientes datos:

ZONIFICACION: D3 (D203-80)

USO DE SUELO: Residencial Urbano 2 (RU2)
No. DE LOTES: 24

AREA UTIL DE LOTES: 5466,52 m2

AREA DE VIAS: 1885,58 m2

AREA VERDE COMUNAL: 782,39 m2

AREA TOTAL PREDIO: 8134,49 m2

Art. 2.- APORTE DE AREA VERDE COMUNAL Y EQUIPAMIENTO

El 4rea verde comunal propuesta (782,39 m2) equivale al 14,30 % del area util de lotes, que se
acoge a la Resolucién de Alcaldia No. C-090 del 30 de marzo de 2015.

La Direccién Metropolitana de Catastros mediante Oficio No. 000630 del 28 de enero de 2010
remite los datos técnicos del area verde comunal de la urbanizacién, siendo éstos los siguientes:

AREA VERDE COMUNAL

Ubicacion:  Sector San Carlos, parroquia Calderon
Referencia:  Hoja Catastral 14115

Superficie: 782,39 m2

Pendiente: 6%

LINDEROS:

NORTE: Propiedad particular en 33,42 m.

SUR: Calle S/N en 10 m y lote No. 1 en 22,91 m.

ESTE: Propiedad particular en 20,43 m y lote No. 1 en 9,01 m.
OESTE: Propiedad particular en 29,20 m.

Art. 3.- DE LAS VIAS: Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo estipulado en el
Cuadro No. 1 del Anexo Unico que contiene las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
de la Ordenanza Metropolitana No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito.




Art. 4.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS: La Ordenanza Metropolitana No. 0156
reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0433, que establece el Régimen Administrativo
del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas,
Art. 33, Numeral 2, determina que el urbanizador debera constituir a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito una garantia equivalente al 100% de las obras de urbanizacion.

Mediante Acta No. 01-STHV-EPMMOP-2015 del 17 de abril de 2015 se establece que el valor
por metro cuadrado para la ejecucion de obras en urbanizaciones se obtiene de la suma del
costo por metro cuadrado de via e infraestructura proyectada, mas el 15% de este valor para la
ejecucion de obras en las areas verdes y obras de equipamiento publico; y, de acuerdo al Oficio
No. 879-GEF-DE-004854-SG del 27 de noviembre de 2017 y Memorando No. 325-UCPP del 16
de noviembre de 2017 de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas
(EPMMOP), se establece en USD 47,46 dolares el costo unitario del metro cuadrado de vias
(incluye obras de infraestructura) en urbanizaciones.

En base a lo expuesto, la garantia para la ejecucion de obras de la Urbanizacion “Terrazas de
San Carlos” es de USD 102.913,07 (Ciento dos mil novecientos trece con 07/100) dolares
americanos.

Procuraduria Metropolitana mediante EXPEDIENTE PRO-2016-1546 del 18 de mayo de 2018
manifiesta que “la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”, sin embargo de contar con el 100% de obras
de urbanizacion, que se ejecutaron en base a un anteproyecto, deberia presentar una garantia que
establezca el Concejo Metropolitano a través de la respectiva ordenanza de aprobacion de la referida
urbanizacion, a fin de precautelar la entrega de las mismas bajo las especificaciones técnicas que se
establezcan en la ordenanza de aprobacién de la urbanizacion.”

Art. 5- PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- Del informe técnico de la
Administracion Zonal Calderén, constante en oficio AZCA-00011 de 5 de enero de 2018, se
desprende que las obras se encuentran ejecutadas en el 100%; sin embargo no se ha realizado el
acta de entrega recepcién de las mismas, por lo que se concede el plazo de seis meses para la
entrega de las obras, contados a partir de la sancion de la presente ordenanza.

De las obras de urbanizacion, se debera pagar las contribuciones de ley; y, debera cancelarse la
tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la urbanizacién, de
conformidad con la normativa vigente.

Art. 6.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-La Administracién Zonal Calderén
realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacién hasta la
terminacion de las mismas.

Art. 7- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacién, los propietarios pagaran a la Municipalidad en calidad
de multa el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas,



cuyo monto se establecera previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento
de las obras de urbanizacién, y a su vez se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera
para que se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via
coactiva.

Art. 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en planos, datos, documentos o de
existir reclamos de terceros afectados, o de no presentar la garantia para la ejecucién de obras
de infraestructura de la urbanizacién, el Concejo Metropalitano revocara la presente ordenanza
bajo exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la urbanizacién, mismos que
no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacién o
celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 9.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 180 dias, contados a partir de la
notificacion con la presente ordenanza a protocolizarla con todos documentos habilitantes en
una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya titulo de
transferencia de dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia de Control para que inicie las
acciones legales pertinentes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el

Mauricio Rodas Espinel Ab. Diego Cevallos Salgado
ALCALDE METROPOLITANO SECRETARIO GENERAL
DEL CONCEJO METROPOLITANO



CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates en sesiones de

Ab, Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL
DEL CONCEJO METROPOLITANO

EJECUTESE

Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE METROPOLITANO

CERTIFICO, que la presente la Ordenanza, fue sancionada por Mauricio Rodas Espinel,
ALCALDE METROPOLITANO,



Quito, D.M. 26 de Enero de 2018

Seifor:

Ab. Sergio Garnica

DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente:

ASUNTO: URBANIZACION “TERRAZAS DE SAN CARLOS” EXPEDIENTE 2016-
01546-GDOC2013-073136

De nuestra consideracion:

Nosotros GINA GONZALEZ casa con ANGEL ADRIAN GONZALEZ CABEZAS y
ANGELA PROANO VACA caszda con VICTOR HUGO MERIZALDE en calidad
de propietarios del predio N°628175 y clave Catastral 14115-03-015 de |Ia
URBANIZACION “TERRAZAS DE SAN CARLOS”, ubicado en el sector la
Tola. Parroquia de Calderdn, ratificamos nuestra voluniad de que se continte

con el tramite de aprobacién de Iz ordenanza de |z Urbanizacion “ TERRAZAS
DE SAN CARLOS” .

Particuler que ponge en su conocimiento para los fines pertinentes
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CDNCEJO
Oficio No. SG
1681

Quito D. M., f.\ﬂ LI Y

SO

TICKET GDOC: 2013-073136

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Presente.-

Asunto: Se remite expediente No. 2013-073136.
De mi consideracidn:

La Comisién de Uso de Suelo, en sesién ordinaria realizada el lunes 12 de junio de 2017, luego de
conocer el oficio de 17 de mayo de 2017, dictado por Procuraduria Metropolitana en el expediente
No. 2016-01546 relativo al tramite de la urbanizacién del barrio Terrazas de San Carlos de
Calderon; y, conforme lo establecido en el articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que
regula la conformacion, funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, resolvio: acoger el informe de Procuraduria Metropolitana emitido
mediante el oficio en referencio, en tal virtud se remite el expediente No. 2013-073136, a fin que se
proceda conforme dicta dicho informe, sin perjuicio de las acciones administrativas a las que
hubiere lugar.

Adjunto con cargo devolutivo dos biblioratos con documentacion constante en 185 hojas titiles,
incluido 48 planos.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el
lunes 12 de junio de 2017.

Atentamente,

iego
tario General del Concejo Metropofitano de Quito

Sds

c.c. Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.
Sra, Angela Proafio, teléfono: 0998309522,

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | V. Loachamin | Gestion Comisiones 2017-06-12 &
Revisado por: A. Fiallos Asesor Concejal Garnica | 2017-06-12 N
Revisado por: J. Moran Prosecretaria General 2017-06-12 v
Aprobado pot: | D.Cevallos | Secretaria General 201706127 A\
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RELEPRIE DF DUCURENTRS METROPQOLITANA

. No.EXPEDIENTE 2016-01546
22 MAY 2617 2=l | GDOC 2013-073136

S _:'
B reaiat . 17 MAY 2017

Abg.

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL

DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion:

En relacion a su oficio No. SG — 1500 de fecha 21 de junio de 2016. mediante ¢l cual nos dan a
conocer que la Comision de Uso de Suelo. en sesion ordinaria realizada ¢l lunes 23 de'mayo de 2016.
luego de conocer el expediente No. 2013-073136. relacionado con la aprobacion de la ordenanza de
la urbanizacién Terrazas de San Carlos de Calderon. resolvio, solicitar a esta Procuraduria, remitir
para conocimiento de la Comision en mencién. un informe y criterio legal tomando en consideracion
la resolucién del Concejo Metropolitano en relacion a areas verdes: asi como también se identifique
si la urbanizacion ha sido conformada de forma asociativa: por parte de quien se han realizado las
obras de infraestructura, y. si el informe técnico se encuentra dentro del ambito de la Resolucion del
Concejo anteriormente citada; me permito informar lo siguiente:

ANTECEDENTES:
I Con fecha 11 de noviembre de 2009, la sefiora Gina Corrales. en calidad de copropietaria del

predio No. 628173 remite los documentos ¥ planos requeridos para proceder a urbanizar el
predio referido. denominado proyecto “Terrazas de San Carlos™.

-

El Certificado del Registro de la Propiedad. de 18 de septiembre de 2013. establece que la sefiora
Angela Proafio casada con el sefior Victor Merizalde: y. la sefiora Gina Corrales. easada con
Angel Gonzalez. son propietarios del lote de terreno situado en la parroquia Pomasqui.

Ll

Con Oficio STHV-GT-05197 de 21 de noviembre de 2013. la Secretaria de Territorio. Habitat y
Vivienda. emite informe técnico favorable para la aprobacion de la Urbanizacién “Terrazas de
San Carlos™. a desarrollarse en ¢l predio No. 628175, clave catastral 141 15-03-015 ubicado en el
sector La Tola, parroquia Calderdn.

4. Mediante Oficio de 01 de diciembre de 2016. la sefiora Angela Proaiio remite documentacion
relacionada con la entrega recepcion de obras de infraestructura cjecutadas en ¢l predio donde se

proyecta la Urbanizacion Terrazas de San Carlos. En esta documentacion consta:

- Acta entrega recepeion Gnica y definitiva de obra particular de alcantarillado combinado y
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noviembre de 2016. por funcionaries de la EPMAPS y la sefiora Angela Proano.
representante de la urbamizacion.

- Acta entrega recepeion de la red de agua potable construida en la urbanizacion Terrazas de
San Carlos. suscrita el 23 de agosto de 201 [, por funcionarios de ln EPMAPS y de la sefiora
Gina Corrales, propictaria de la urbanizacion.

- Cartade Fiscalizacion de redes internas, emitida el 03 de enero-de 2014 por ¢l Jefe de Redes
de Accesos RG 2 de la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones EP.

- Aprobacion de disefio de red interna, contenido en Oficio No. RAP-2601-2012 de 26 de
diciembre de 2012 de la Carporacién Nacional  de Telecomunicaciones.

5. Con Certificado de 235 de febrero de 2014 la Ing. Vanessa Bolaios. Administradora Zonal
Calderdn, informa que realizada la inspeccion por el Jefe Zonal de Control de la Ciudad. Arq.
Juan: Pablo Constante, en el sitio se observa, que se encuentran realizadas todas las abras las
mismas que se detallan a continuacion: .

Adoquinado 100%
Aleantarillado 100%
[Luz Eléctrica 100%
Agua Potable 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Red telefonica 100%

Ademas cansta el drea verde de 782.39 m2. cumpliendo con lo estipulado en la Ordenanza
Metropolitana No. 172,

Por lo detallado anteriormente se certifica que todas las obras se encuentran realizadas a
satisfaccion en un 100%: y. de la misma manera el darea verde que serd entregada al
Municipio.

ANALISIS E INFORME LEGAL:

De la revision de los documentos que constan en el expediente v de los antecedentes sefialados.
me permito realizar las siguientes observaciones de caricter legal:

1. DETERMINACION DEL TRAMITE A APLICARSE:

De la peticion realizada por uno de los copropictarios y del Certificado del Registro de la
Propiedad que consta en el expediente, se puede establecer que lo que se solicito es iniciar un
trimite para aprobacién de urbanizacion de cardcter o reglamentacion general. que puede ser
desarrollada y promovida por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones
de la zonificacion y cumpla con los requerimiento y procedimientos vigentes.

Se descarta ¢l tramite de urbanizacion de interés social porque la peticion no la realiza una
organizacion social legalmente constituida. v porque el proyecto de urbanizacion no establece
para su desarrollo ctapas. por el contrario. las obras ya se encuentran desarrolladas en su
totalidad.

Asi mismo. se descarta |a regularizacion como asentamiento humano de hecho consolidade. en
razon de que en la escritura constan como propietarios cuatro personas. es decir no hay
titularidad de dominio a nombre de una organizacion social o a nombre de los ocupantes del
predio. en caso de haberlo. Ademas. de la peticion. referida anteriormente. realizada por uno de. ""«.

!
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los propietarios, se establece que su voluntad no es acogerse a un praceso de regularizacion de
asentamiento humano de hecho consolidado,

2. PORCENTAJE DE AREAS VERDES:

En ¢l proyecto de ordenanza de la urbanizacion “Terrazas de San Carlos™, se establece que cl
area il de lotes es 5.466.52 m2. y el area verde comunal es de 782.39 m2. que corresponde al
porcentaje del 14.30%.

Tomando en consideracion que la solicitud del triamite de aprobacion de urbanizacién se
presentd con anterioridad a la vigencia de la Ley Orginica Reformatoria al Caodigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacion. publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, el presente caso se enmarca dentro de lo

dispuesto por la Resolucién de Concejo Metropolitano No. C 090 de 26 de marzo de 2015:

“Disponer que en todos los tramites de habilitacion de suelo, sean estos proyectos de
wrbanizacion sujetos a reglamentacion general o de interés social v desarrollo
progresive; provectos de subdivision en suelo wrbano, rural o por sucesion hereditaria
sujetas a reglamentacion general, generadas por particion judicial, en predios que
contengan edificacion protegida e inventariada, por intervencion de entidades piblicas:
que havan sido iniciados con anterioridad alavigenciade la Ley Orgdnica Reformatoria
al Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia v Descemralizacion,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de enereo de 2014, se
exigird la entrega a la Municipalidad de la dreas verdes y comunales de conformidad con
lo establecido en el articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, que contiene ¢f
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, sancionada ¢l
30 de diciembre de 2017, reformada mediante Ordenan=a Metropolitana No. 0432, de 20
de septiembre de 2013, esto es, ¢l die= por ciento del drea titil urbanizable del terreno a
subdividirse. en caso de subdivisiones: Yooam tres por ciento adicional, en cuso de
urbanizaciones para dreas de equipamiento comunal de servicios sociales paiblicos. ™

3. EJECUCION DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y GARANTIA:

La cjecucion de obras de infraestructura que se gjecutaron en el predio sobre el cual se propone la
urbanizacion, sin tener la ordenanza de urbanizacion aprobada, es responsabilidad exclusiva de
los propietarios del predio que ejecutaron dichas obras, tal como consta en las actas de recepeion
de obras indicadas anteriormente.

Estas obras podran ser verificadas. fiscalizadas y recibidas una vez que sc cuente con la
respectiva ordenanza de la urbanizacion, yaque imicamente a partir de esta aprobacion se tiene la
certeza de las obras que corresponde ejecutar v entregar al urbanizador. En este sentido, la
garantia para ejecucion de obras es necesaria. no para garantizar la ejecucion de obras que se
realizaron previa a la aprobacion de la ordenanza. sino, para asegurar dos aspectos: (i) Que las
obras gjecutadas o que se ejecuten estén de acuerdo con lo dispuesto en la ordenanza v planos de
la urbanizacion: y. (ii) Que las obras giccutadas seentreguen a conformidad con la ordenanza de
aprobacion de la urbanizacion.
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4. INFORMES Y PROYECTO DE ORDENANZA.

Por lo expuesto. me permito sugerir que, en caso de considerarlo pertinente, se encause el presente
expediente como una urbanizacion sujeta a reglamentacion general, para lo cual se requerira la
actualizacion de la solicitud. en la cual se exprese claramente por parte de todos los propietarios del
predio ¢l trdmite que requieren se contintie, v anexen la documentacion necesaria y actualizada, para
tal efecto. podran coordinar con la Secretaria de Territorio. Habitat v Vivienda. dependencia en la

cual se inicia el trimite administrativo de habilitacion de suelo para urbanizaciones.

Con ¢l expediente completo y actualizado (documentos. informes y proyecto de ordenanza) se
solicitara el informe legal a Procuraduria Metropolitana para posterior dictamen de la Comision de

Uso de Suelo y decision del Concejo Metropolitano.
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EXPEDIENTE PRO-2016-1546
GDOC: 2013-073136

DM Quito
Quito, 1 9 way g1

Arquitecto I ;
Hugo Chacén Cobo v o Tm— -
Director Metropolitano de Gestion Territorial | NS t‘j RE C EPC iC N i
Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda HORA: |
Presente.- | FECHA: o 1 1Y 2047 \\\\/\ q?
| B s |
De mi consideracion: AT} DE GONTROL; cuvssee gre— |
D T T T, W————— l

En relacion a su oficio No. STHV-DMGT-00764 de fecha 2"1 de febrero €€ 2018, relacionado

con el tramite de aprobacion de la Urbanizacion Terrazas de San Carlos, mediante el cual ”

requiere: “se sirva aclarar su informe legal en el sentido de que si procede o no la entrega de
garantias, considerando que de acuerdo al informe de avance de obras emitido por la
Administracion Zonal Calderon la Urbanizacion tiene el 100% de obras ejecutadas, informe
que se lo realiza en base a la inspeccion al sitio, a las actas de recepcion de las respectivas
empresas de servicios publicos y al plano que se remitio, que contiene propuesta urbanistica
que seria aprobada por el Concejo Metropolitano en caso de que se expida la respectiva
ordenanza que autorice la habilitacion de suelo solicitada. ", manifiesto lo siguiente:

1. Con oficio No. 2016-01546 de 17 de mayo de 2017, Procuraduria Metropolitana sefala:

“La ejecucion de obras de infraestructura que se ejecutaron en el predio sobre el cual se
propone la wrbanizacion, sin tener la ordenanza de urbanizacion aprobada, es
responsabilidad exclusiva de los propietarios del predio que ejecutaron dichas obras, tal
como consta en las actas de recepcion de obras indicadas anteriormente.

Estas obras podrdn ser verificadas, fiscalizadas y recibidas una vez que se cuente con la
respectiva ordenanza de la urbanizacion, ya que iinicamente a partir de esta aprobacion
se tiene la certeza de las obras que corresponde ejecutar y entregar al urbanizador. En
este sentido, la garantia para ejecucion de obras es necesaria, no para garantizar la
ejecucion de obras que se realizaron previa a la aprobacion de la ordenanza, sino, para
asegurar dos aspectos: (i) Que las obras ejecutadas o que se ejecuten estén de acuerdo
con lo dispuesto en la ordenanza y planos de la urbanizacion; y, (ii) Que las obras
ejecutadas se entreguen a conformidad con la ordenanza de aprobacion de la
urbanizacion. ”

2. La Ordenanza Metropolitana No. 156, en el articulo ... (33), establece el tipo de garantias
que pueden aceptarse para habilitaciones de suelo (hipoteca de otros inmuebles, papeles
fiduciarios, garantias bancarias, pélizas de seguros o depositos en moneda de curso Iegal))é
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CRITERIO LEGAL

En virtud de lo anteriormente expuesto, esta Procuraduria Metropolitana. ratifica el criterio
legal emitido mediante oficio No. 2016-01546 de 17 de mayo de 2017, por cuanto el mismo
expresa claramente que el objetivo de la Municipalidad es garantizar la ejecucion v posterior
entrega de las obras urbanizacion conforme las condiciones y parametros que establezca la
ordenanza de creacion de la Urbanizacion Terrazas de San Carlos.

Es decir, la Urbanizacién Terrazas de San Carlos, sin embargo de contar con el 100% de obras
de urbanizacion, que se ejecutaron en base a un anteproyecto. deberia presentar la garantia que
establezca el Concejo Metropolitano a través de la respectiva ordenanza de aprobacion de la
referida urbanizacién, a fin de precautelar la entrega de las mismas bajo las especificaciones
técnicas que se establezcan en la ordenanza de aprobacion de la urbanizacion.

Atentamente,

Dr. Edison Yépez Yinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (e)

Adj. Expediente completo.

ACCION RESPONSABLE | UNIDAD | FECHA SUMILLA
Elaboracion: | Mayra Vizuere T PRO 09-05-2018 ~xX/
Revision: Patricio Guerrero PRO @
Aprobacién: | Edison Yépez PRO b

Ejemplar 1: Director Metropolitano de Gestion Territorial, Secretaria de Territorio. Habital y Vivienda UO ED&QS)
Ejemplar 2. Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3; Respaldo Unidad de Suelo
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QUITO
ALCALDIA
oficio N° sTHv-DMGT- 00764
DM Quito,
f? 1 FFR 2018
Ticket GDOC N° 2017-167565
Doctor
Edison Yépez
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)
Presente

Asunto: Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”
De mi consideracion:

En atencidn al Oficio No. SG-1681 del 20 de junio de 2017 mediante el cual la Secretaria General del Concejo
por disposicion de la Comisién de Uso de Suelo, luego de conocer el Oficio del 17 de mayo de 2017, dictado
por Procuraduria Metropolitana en el expediente No. 2016-01546 relativo al tramite de aprobacion de la
Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”, a desarrollarse en el predio No. 628175 con clave catastral 14115-03-
015, ubicado en el sector La Tola, parroquia Calderdn, solicita que esta Secretaria proceda conforme dicta
dicho informe, indico lo siguiente:

ANTECEDENTES

¢ Mediante Oficio No. AZCA-00011 del 5 de enero de 2018 la Administracién Zonal Calderdn remite el
Memorando No. 0093-EMT-FISC-2017 del 12 de diciembre de 2017 que contiene el Informe Técnico de
Porcentaje de Avance de Obra, el que manifiesta: "en virtud de lo anterior y a la inspeccion realizada al
sitio, sirvase encontrar a continuacion el informe actualizado respectivo:”

.
Infraestructura vial 100% L0t NE il
Infraestructura Agua Potable 100% | T P sy |
Infraestructura Alcantarillado 100% R |
Infraestructura Eléctrica 100% ! Lo reb 2018 i
Infraestructura Telefonica 100% - lorac Ql\‘k, Q |
PROMEDIO 100% | P o YA

» Segln IRM No. 626652 del 23 de junio de 2017 emitido por la Administracién Zonal Calderdn, el pr
tiene zonificacion D3(D303-80), Lote minimo: 300 m2, Frente minimo: 10 m.

* Mediante Oficio No. Expediente 2016-01546 del 17 de mayo de 2017, Procuraduria Metropolitana emite
su Andlisis e Informe Legal respecto a las garantias manifestando que: “£n este sentido la garantia para
la ejecucion de obras es necesaria, no para garantizar la ejecucion de obras que se ejecutaron previo a la
aprobacion de la ordenanza, sino, para asegurar dos aspectos: (i) Que las obras ejecutadas o que se
gjecuten estén de acuerdo a Jo dispuesto en la ordenanza y planos de la urbanizacion; y, (i) Que las
obras ejecutadas se entreguen a conformidad con la ordenanza de aprobacion de la urbanizacion.”

» Con Oficio Expediente No. 5956-2012 del 11 de octubre de 2012 Procuraduria Metropolitana emitié
criterio legal respecto al tema de garantias para proyectos de urbanizacién que no cuentan con
aprobacién y cuyas obras se encuentran ejecutadas, en el sentido que: "F/ Concejo Metropolitano con
fundamento en el articulo 2333 del Codigo Civil podria autorizar la aprobacion de estas urbanizaciones
con la presentacion de la garantia correspondiente al monto de ejecucion de obras faltantes siempre y
cuando se cuente con los informes tecnicos de avance y conformidad de las obras ejecutadas. ”

SECRETARIA DE

TERRITORIO
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» Los lotes cumplen con el lote minimo y frente minimo de la zonificacion (D3(D203-80) asignada al lote,
conforme consta en el IRM No. 626652 del 23 de junio de 2017 emitido por la Administracion Zonal
Calderdn.

= El drea verde comunal propuesta (782,39 m2) equivale al 14,30 % del area (til de lotes, que se acoge a
la Resolucion de Alcaldia No. C-090 del 30 de marzo de 2015.

e La via proyectada de 12,00 m de ancho cumple con a la seccion transversal que la normativa vigente
establece.

PETICION

Considerando gue respecto a la entrega de garantias existen dos criterios legales emitidos por Procuraduria
Metropolitana constantes en los Oficios Nros. Expediente 2016-01546 del 17 de mayo de 2017 y 5956-2012
del 11 de octubre de 2012, esta Secretaria previo a emitir el Informe Técnico respectivo, se requiere que se
sirva aclarar su informe legal en el sentido de que si procede o no la entrega de garantias, considerando que
de acuerdo al Informe de avance de obras emitido por la Administracién Zonal Calderdn la urbanizacion tiene
el 100% de obras ejecutadas, informe que se lo realiza en base a la inspeccién al sitio, a las Actas de
recepcion de las respectivas empresas de servicios publicos y al plano que se remiti, que contiene la
propuesta urbanistica que seria aprobada por el Concejo Metropolitano en caso de que se expida la respectiva
ordenanza que autorice la habilitacion de suelo solicitada.

Atentamente,

! 7
e =y

Arg. Hugo Chacén Cobo
Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto: Documentacion constante en 5 fojas y 1 plano

SIGLA
ACCION RESPONSABLE UNIDAD FECHA ’EEMI‘LLA

Elaboracidn: | Arg. Elizabeth Ortiz DMGT 2018-02-01 | ‘==l
Revisidn: Ab. Patricio Jaramillo DMGT gz

Revision: Arg. Carlos Quezada DMGT 7
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Abg.

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL

DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

En relacion a su oficio No. SG — 1500 de fecha 21 de junio de 2016, mediante el cual nos dan a
conocer que la Comision de Uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el lunes 23 de mayo de 2016,
luego de conocer el expediente No. 2013-073136, relacionado con la aprobacion de la ordenanza de
la urbanizacion Terrazas de San Carlos de Calderdn, resolvid, solicitar a esta Procuraduria, remitir
para conocimiento de la Comisién en mencion, un informe y criterio legal tomando en consideracion
la resolucion del Concejo Metropolitano en relacion a areas verdes; asi como también se identifique
si la urbanizacién ha sido conformada de forma asociativa; por parte de quien se han realizado las
obras de infraestructura, y, si el informe técnico se encuentra dentro del ambito de la Resolucién del
Concejo anteriormente citada; me permito informar lo siguiente:

ANTECEDENTES:

1. Con fecha 11 de noviembre de 2009, la sefiora Gina Corrales, en calidad de copropietaria del
predio No. 628175 remite los documentos y planos requeridos para proceder a urbanizar el
predio referido, denominado proyecto “Terrazas de San Carlos”™.

2. El Certificado del Registro de la Propiedad, de 18 de septiembre de 2013, establece que la sefiora
Angela Proaiio casada con el sefior Victor Merizalde; y, la sefiora Gina Corrales, casada con
Angel Gonzalez, son propietarios del lote de terreno situado en la parroquia Pomasqui.

3. Con Oficio STHV-GT-05197 de 21 de noviembre de 2013, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emite informe técnico favorable para la aprobacién de la Urbanizacién “Terrazas de
San Carlos”, a desarrollarse en el predio No. 628175, clave catastral 14115-03-015 ubicado en el
sector La Tola, parroquia Calderdn.

4. Mediante Oficio de 01 de diciembre de 2016, la sefiora Angela Proafio remite documentacion
relacionada con la entrega recepcidn de obras de infraestructura ejecutadas en el predio donde se

proyecta la Urbanizacion Terrazas de San Carlos. En esta documentacion consta:

- Acta entrega recepcion tinica y definitiva de obra particular de alcantarillado combinado y
conexiones domiciliarias para la urbanizacion Terrazas de San Carlos, suscrita el 29 de
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noviembre de 2016, por funcionarios de la EPMAPS y la sefiora Angela Proafio,
representante de la urbanizacion.

- Acta entrega recepcion de la red de agua potable construida en la urbanizacion Terrazas de
San Carlos, suscrita el 23 de agosto de 2011, por funcionarios de la EPMAPS y de la sefiora
Gina Corrales, propietaria de la urbanizacion.

- Carta de Fiscalizacion de redes internas, emitida el 03 de enero de 2014 por el Jefe de Redes
de Accesos RG 2 de la Corporacién Nacional de Telecomunicaciones EP.

- Aprobacién de disefio de red interna, contenido en Oficio No. RAP-2601-2012 de 26 de
diciembre de 2012 de la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones.

S. Con Certificado de 25 de febrero de 2014 la Ing. Vanessa Bolafios, Administradora Zonal
Calderén, informa que realizada la inspeccion por el Jefe Zonal de Control de la Ciudad, Arq.
Juan Pablo Constante, en el sitio se observd, que se encuentran realizadas todas las obras las
mismas que se detallan a continuacion:

Adoquinado 100%
Alcantarillado 100%
Luz Eléctrica 100%
Agua Potable 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Red telefonica 100%

Ademas consta el 4rea verde de 782.39 m2, cumpliendo con lo estipulado en la Ordenanza
Metropolitana No. 172.

Por lo detallado anteriormente se certifica que todas las obras se encuentran realizadas a
satisfaccion en un 100%; y, de la misma manera el area verde que serd entregada al
Municipio.

ANALISIS E INFORME LEGAL:

De la revision de los documentos que constan en el expediente y de los antecedentes sefialados,
me permito realizar las siguientes observaciones de caracter legal:

1. DETERMINACION DEL TRAMITE A APLICARSE:

De la peticion realizada por uno de los copropietarios y del Certificado del Registro de la
Propiedad que consta en el expediente, se puede establecer que lo que se solicité es iniciar un
trdmite para aprobacién de urbanizacion de caracter o reglamentacion general, que puede ser
desarrollada y promovida por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones
de la zonificacion y cumpla con los requerimiento y procedimientos vigentes.

Se descarta el tramite de urbanizacién de interés social porque la peticién no la realiza una
organizacion social legalmente constituida, y porque el proyecto de urbanizacion no establece
para su desarrollo etapas, por el contrario, las obras ya se encuentran desarrolladas en su
totalidad.

Asi mismo, se descarta la regularizacion como asentamiento humano de hecho consolidado, en
razébn de que en la escritura constan como propietarios cuatro personas, es decir no hay
titularidad de dominio a nombre de una organizacion social o a nombre de los ocupantes del
predio, en caso de haberlo. Ademas, de la peticion, referida anteriormente, realizada por une %

P
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PROCURADURIA

METROPOLITANA

los propietarios, se establece que su voluntad no es acogerse a un proceso de regularizacién de
asentamiento humano de hecho consolidado.

PORCENTAJE DE AREAS VERDES:

En el proyecto de ordenanza de la urbanizacién “Terrazas de San Carlos”, se establece que el
area (til de lotes es 5.466,52 m2, y el 4rea verde comunal es de 782,39 m2, que corresponde al
porcentaje del 14.30%.

Tomando en consideracién que la solicitud del tramite de aprobacién de urbanizacién se
present6 con anterioridad a la vigencia de la Ley Organica Reformatoria al Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, el presente caso se enmarca dentro de lo
dispuesto por la Resolucion de Concejo Metropolitano No. C 090 de 26 de marzo de 2015:

“Disponer que en todos los tramites de habilitacién de suelo, sean estos proyectos de
urbanizacion sujetos a reglamentacion genmeral o de interés social y desarrollo
progresivo; proyectos de subdivision en suelo urbano, rural o por sucesion hereditaria
sujetas a reglamentacion general, generadas por particion judicial, en predios que
contengan edificacion protegida e inventariada, por intervencion de entidades publicas;
que hayan sido iniciados con anterioridad a la vigencia de la Ley Orgdnica Reformatoria
al Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, se
exigird la entrega a la Municipalidad de la dreas verdes y comunales de conformidad con
lo establecido en el articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, que contiene el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el
30 de diciembre de 2011, reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 0432, de 20
de septiembre de 2013, esto es, el diez por ciento del drea util urbanizable del terreno a
subdividirse, en caso de subdivisiones; y, un tres por ciento adicional, en caso de
urbanizaciones para dreas de equipamiento comunal de servicios sociales publicos.”

EJECUCION DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y GARANTIA:

La ejecucion de obras de infraestructura que se ejecutaron en el predio sobre el cual se propone la
urbanizacion, sin tener la ordenanza de urbanizacién aprobada, es responsabilidad exclusiva de
los propietarios del predio que ejecutaron dichas obras, tal como consta en las actas de recepcion
de obras indicadas anteriormente.

Estas obras podran ser verificadas, fiscalizadas y recibidas una vez que se cuente con la
respectiva ordenanza de la urbanizacion, ya que (inicamente a partir de esta aprobacién se tiene la
certeza de las obras que corresponde ejecutar y entregar al urbanizador. En este sentido, la
garantia para ejecucion de obras es necesaria, no para garantizar la ejecucion de obras que se
realizaron previa a la aprobacion de la ordenanza, sino, para asegurar dos aspectos: (i) Que las
obras ejecutadas o que se ejecuten estén de acuerdo con lo dispuesto en la ordenanza y planos de
la urbanizacion; y, (ii) Que las obras ejecutadas se entreguen a conformidad con la ordenanza de
aprobacion de la urbanizacion.
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4. INFORMES Y PROYECTO DE ORDENANZA.

Por lo expuesto, me permito sugerir que, en caso de considerarlo pertinente, se encause el presente
expediente como una urbanizacién sujeta a reglamentacion general, para lo cual se requerira la
actualizacién de la solicitud, en la cual se exprese claramente por parte de todos los propietarios del
predio el tramite que requieren se continfie, y anexen la documentacion necesaria y actualizada, para
tal efecto, podran coordinar con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, dependencia en la
cual se inicia el tramite administrativo de habilitacion de suelo para urbanizaciones.

Con el expediente completo y actualizado (documentos, informes y proyecto de ordenanza) se
solicitara el informe legal a Procuraduria Metropolitana para posterior dictamen de la Comisi6n de

Uso de Suelo y decision del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

S
Dr. Edison YépczZ 7

SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

Adjunto expediente completo (184 F. [Nﬁ.z LUIDOS VARIOS PLANOS Y QUE ESTAN EN 2 CARPETAS GRANDES UNA NEGRA Y
UNA ROJA.

Nombres Fecha Sumilla
Elaborado por Santiago Burbano A
Revisado por Carlos Guerrero F 2l
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
- .| Oficio No. AZCA-00011
CHA: 47 i1 | DM Quito, 05/01/2018
: ' S 5
Serior Arquitecto i o

Hugo Chacon Cobo S
Director Metropolitano de Gestion Territorial s

SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-

Asunto: Informe de Porcentaje de Avance de Obra Actualizado, Terrazas de San Carlos

De mi consideracion:; |

En referencia al oficio STHV-DMGT-6309 del 09/11/2017 mediante el cual se solicita se ratifique o rectifique
el Informe Técnico de Porcentaje de Avance de Obra contenido en el memorando 0051-emt-fisc-2017 del
18/07/2017 , relativo al Proyecto de Urbanizacién " Terrazas de San Carlos, sirvase encontrar adjunto lo
solicitado.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

—

Abg. Henfy Valencia
ADMINISTRADOR ZONA CALDERON

Adjunto:

Memorando 0093-emt-fisc-2017
[TACCiGN" TI'RESPONSABLE | SIGLA =~ [ FECHA | SUMILLA™ |
i UNIDAD | e /)]
| Elaboracion: | EMarroquin | _OOPP | 20180105 | o7 |
| Revision: | XMoreno | FIsC 20180105 W
| Revision : GErazo ~_ | DGDT | 20180105 M~
Ejemplar 1: SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
Ejemplar 2: Archivo Fiscalizacion A

Capitan Giovanni Calles N° 976 y Padre Luis Vaccari Telfs: 2425 534 / 2428 401 | Www.quito.gob.ec 43!
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i _WWI IoAal CALDERCN
DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO
UNIDAD DE FISCALIZACION

MEMORANDO 0093-EMT-FISC-2017

ING. GALO ERAZO

FUNCIONARIO DIRECTIVO

DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO
ING. XAVIER MOREND

JEFE DE FISCALIZACION

ARQ. EVELYN MARROQUIN

SERVIDOR MUNICIPAL 13

INFORME TECNICO DE PORCENTAJE DE AVANCE DE OBRA

121272017

INFORME TECNICO DE PORCENTAJE DE AVANCE DE OBRA

En atencion al oficio N° STHV-DMGT-6309 del 09/11/2017, mediante el cual se solicita se ratifique o rectifique el Informe Técnico de

Porcentaje de Avance de Obra contenido en el memorando 0051-emt-fisc-2017 del 18/07/2017 , relativo al Proyecto de Urbanizacién "
Terrazas de San Carlos”, contenido en el plano ldmina 3/4 de fecha nov.2013, con sello de ingreso relacionado con el oficio n°6308
del 09/11/2017, le comunico lo siguiente:

Con fecha 11/12/2017 se realiza |a inspeccion al sitio y se constata la ejecucién de las aceras registradas como faltantes en la
inspeccion realizada el 17/07/2017, mismas que caresponden al frente del terreno designado como AREA VERDE,

Adicionaimente a la fecha, se cuenta con el oficio EEQ-GD-2017-0259-OF DEL 02/08/2017, donde la Empresa Eiéctrica Quito

certifica la existencia de las redes

eléctricas en el proyecto.

A través del plano de levantamiento topegrafico del feb/2010 se constata la cabida del lote y se determina que el Pasaje Existente
denominado N13E, no se encuentra inmerso dentro de la misma, por tanto dicho pasaje se excluye de el presente informe.

Al revisar el contenide en el plano

lAmina 3/4 de fecha nov.2013, con sello de ingreso relacionado con &l oficio n*6309 del 09/11/2017,

se determina que |as aceras que colindan con el Pasaje Existente denominado N13B, se hallan construidas exactamente como consta

en el grafico.

En virtud de lo anterior y a |a inspeccion realizada al sitio, sirvase encontrar a continuacién el informe actualizado respectiva:

NUMERQ DE MEMORANDO Q TRAMITE :
FEGHA !

USUARIO, IRECCICON ¢ DEPENDENCIA -
ASUNTO o PEDIDD ;

NOMBRE DEL PROPIETARIO

DIRECCION O DEPENDENCIA USUARIO

2017167565
130112017

Arg. Huga Chacén Cobo

Arg. Hugoe Chacan Cobo
INFORME DE PORCENTAJE DE AVANCE DE CERA

_ |PROYECTO DE URBANIZACICON "TERRAZAS DE SAN CARLOS"

Cuadro de porcentajes de avance de obras obtenido:

ROYECTO DE URBANIZACION TERRAZAS DE SAN CARLOS

AVANCE DEL PROYECTO DE

TIPO DE OBRA URBANIZACION (%) OBSERVACIONES
Infraestructura Vial 100 |
Infraestructura Agua Potable L ACTA ENTREGA-RECEPCION DE LA RED DE AGUA

100)% POTABLE DEL 23/08/2011
Infraestructura de 100/ % ACTA ENTREGA-RECEPCION DE LA RED DE
Alcantarillado L ALCANTARILLADO DEL 29/11/2016
Infraestructura Eléctrica 100|% OFICIO EEQ-GD-2017-0259-0OF DEL 02/08/2017
Infraestructura Telefonica 100|% OFICID RAP-024-2014 DEL 03/01/2014
PROMEDIO 100|%

OBSERVACIONES:

A continuacién se desglosa en detalle los valores obtenidos en el cuadro anterior en |o relacionade a Infraestructura Vial,

e PORCENTAJE DE AVANCE DE OBRA DE INFRAESTRUCTURAVIAL
FECHA DE 11A22017
FORGTMEN DS PORCENTAUE DE
. PORCENTAJEDE |  PONDERACH oM 10N | AVANCE POR CALLE EN ;
DESCRIPCICN: i ﬂE'lENImm lexm o !\;:I\::OE[I:“EL OBSERVASIGNES:
PONDERACION %)
 GHLLE SIMET PUERTOLISA) LOTES: AREAVERDE, ar‘éim.@q@,a@;ﬁ@ﬁgn >
PRESE T £
ADOQUINADO, 100:90 55,00 ool r 3323‘-5:?.35 E:&E;;cuuou ¥
BORDILLOS 100.00 15.00 15.00 100.00 100.00 RECEPSION TECNICA DE LA DS
ACERAS 100.00 20.00 20.00




El presente informe se basa en :

- Las Actas 6 Certificaciones de EEQ, EPMAPS ( alcantarillado y agua potable), EEQ, CNT y la constatacion visual del estado del barrio
a lafecha de la inspeccion,
Se deja constancia gue:

- Las rampas de acceso vehicular se han ejecutado conforme normas técnicas de arquitectura y urbanismo, Es indispensable que el
barrie dé mantenimiento a las aceras existentes.

- En sitio se constata que en &l terreno designado como AREA VERDE | donde se encuentra graficada una cancha de ecuavolley, se
encuentran implantados juegos infantiles. Existe también una plataforma plana en tierra que cumple las funciones de cancha.

- La documentacién de respaldo a través de la cual se realizd el presente informe reposa en el archivo de Informes de Porcentaje de
Avance de obras, de la Unidad de Fiscalizacion.

Particular que infermo para los fines pertinentes,

Atentamente,

ARQ. EVELYN MARROQUI
SERVIDOR MUNICIPAL 12
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Quito, D.M. 27 Marzo de 2018

Sefior:

Dr. Edison Yépez Vinueza

Subprocurador Metropolitano

Municipio del Distrito Metropolitano

Presente:

Asunto: Certificado de gravamen actualizado para N° Exp.2016-01546-GDOC2013-073136

De mi consideracion:

Adjunto a la presente sirvase encontrar el Certificado de Gravamen actualizado por lo
que de la manera mas comedida solicito se incluya al Exp.2016-01546-GDOC2013-
073136 relacionado con el proceso de aprobacion de la Ordenanza de la Urbanizacién
Terrazas de San Carlos de Calderon.

Particular que solicito para los fines consiguientes

Atent

m eme—r\‘

Representante '= e

Telf. 0998309522 e
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Pégiaa 1
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble s oy OBERT FeLPE

DIAZ UL
Date. 2018.02.14 17:33:112 COT
Location: Regisiro de Ia Propiedad - Quito

Namero de Tramite: 50738

Numero de Peticion: 53705

Fecha de Peticion: 9 de Febrero de 2018 a las 11:15
Numero de Certificado: 54564

Fecha emision: 14 de Febrero de 2018 a las 17:32

Referencias: 04/05/2008-P0O-30981f-12595i-31897r
Tarjetas: TOODD0326865;
Matriculas: //9/f

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion
otorgada por el Sefor Registrador de la Propiedad del Distrito Metropaolitano de Quito, mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de
.5 mil trece, una vez revisados los indices y libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
LOTE de Terreno situado en la parroquia POMASQUI de este cantdn, con matricula numero POMAS0005350.

2.- PROPIETARIO(S):

ANGELA GUILLERMINA PROANO casada con el sefior VICTOR HUGO MERIZALDE GARRIDOVACA, y la sefiora GINA AMANDA CORRALES POZO, casada
con ANGEL ADRIAN GONZALEZ CABEZAS.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido mediante compra realizada a la sefiorita DOLORES ROMERO MOLINA, soltera, segun consta de la escritura publica otorgada el VEINTE DE MARZO
DEL DOS MIL NUEVE, ante la Notario TRIGESIMA PRIMERA del cantén Quito, Doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el CUATRO DE MAYO DEL DOS MIL
NUEVE; habiendo ésta adquirido el Lote de terreno ubicado en la parroquia Pomasqui de este cant6n, mediante compra a Martiniano Gonzélez Quiia, segtn

escritura otorgada el veinte de septiembre de mil novecientos setenta y siete, ante ¢l Notario doctor Jorge Lara, inscrita el cuatro de octubre de mil novecientos
setenta y siete.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR NI EMBARGOS.-

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libras, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011,

b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion.

c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.

La solicitud de reclificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado

El presente certificado liene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

Responsable: MABM
Revision: DASE

Ulloa N31-10 y Murgedn  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad. guito gob ec




Pégina 2
Documento firmado electronicamente

DIRECCION DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ulloa N31-10 y Murgeon  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad. quito got -



Quito, D.M. 26 de Enero de 2018

Serior:

Ab. Sergio Garnica

DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente:

ASUNTO: URBANIZACION “TERRAZAS DE SAN CARLOS” EXPEDIENTE 2016-
01546-GDOC2013-073136

De nuestra consideracion:

Nosotros GINA GONZALEZ casa con ANGEL ADRIAN GONZALEZ CABEZAS y
ANGELA PROANO VACA casada con VICTOR HUGO MERIZALDE en calidad
de propietarios del predio N°628175 y clave Catastral 14115-03-015 de la
URBANIZACION “TERRAZAS DE SAN CARLOS”, ubicado en el sector la
Tola. Parroquia de Calderén, ratificamos nuestra voluntad de que se contintie

con el tramite de aprobacién de la ordenanza de la Urbanizacion “ TERRAZAS
DE SAN CARLOS” .

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes

Atentame o] _qﬁ’ﬁ__‘_m;i_i.‘g%
Angel AdrianAsonzalez Gina Corrales P.
CC: 1706587134 CC: 1710005024
Telf 0995232014 Telf 2035337

g%lde

CC: 1704334182 :
Telf, 0999425000 Tef. 0998309522
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R Rl P K2 EXPEDIENTE No. 5956-2012
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11 0CT 012
Abogado

JOSE ARCOS ALDAS
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO (E)

Presente

De mi consideracion:

Con relacién a su Oficio No. SG 3443 de 10 de octubre de 2012, mediante el cual solicita
informe en el que se contemple una solucién para alcanzar el levantamiento de las hipotecas que
pesan sobre los lotes del barrio El Trigal y la Urbanizacién San Andrés, manifiesto lo siguiente:

BASE LEGAL:

Fl Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién en su articulo 57, letra
x) dispone que al Concejo Municipal le corresponde “Regalar y controlar, mediante la mormativa municipal
cantonal corvespondiente, el uso del suelo en el territorio del canfon, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer

el régimen urbanistico de la lierra.

El Codigo Civil establece:
Art. 2309.- Hipoteca es un derecho de prenda, constituido sobre inmuebles que no dejan por
eso de permanecer en poder del deudor.

Art 2310.- La hipoteca es indivisible.

En consecuencia, cada una de las cosas hipotecadas a una deuda y cada parte de ellas estan
obligadas al pago de toda la deuda y de cada parte de ella.

Art. 2333.- La hipoteca podra limitarse a una determinada cantidad, con tal que asi se exprese de
un modo inequivoco; pero no se extenderi en ningin caso a mas del duplo del valor conocido o

presunto de la obligacion principal, aunque asi se haya estipulado.

El deudor tendta derecho para que se reduzca la hipoteca a dicho valor; y reducida, se hara a
costa del deudor nueva inscripcion, en virtud de la cual no valdra la primera sino hasta la cuantia

que se fijare en la segunda.
ANALISIS:

De la normativa citada se determina lo siguiente:

1. La hipoteca que se¢ constituye para garantizar la ejecucién de obras de urbanizacién tene el

caracter de indivisible.

1



Procuraduria
Metropolitana

N

Cada uno de los lotes hipotecados esti obligado al cumplimiento de toda la obligacién y de

cada parte de ella.

3. La hipoteca puede limitaise a una determinada y especifica cantidad, siendo un derecho del
deudor el que se reduzea la hipoteca a dicho valor.

Fl propésito de la hipoteca es la ejecucion de las obras de infraestructura de la urbanizacion, en
tal sentido no existe argumento légico mi legal para que se mantengan garantias por valores
excesivos de los que corresponde 2 la ejecucién de obras faltantes.

CRITERIO LEGAL:

1. En razén de lo expuesto, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal en el sentido de que
es legalmente procedente que el Concejo Metropolitano autorice el levantamiento de la
hipoteca consutuida, mediante ordenanza, para la ejecucién de obras de urbanizacién y en el
mismo acto se constituya nueva hipoteca por el valor correspondiente 2 la ejecucion de obras
de infraestructura faltante, debiendo ser este monto claramente determinado y cuantificado 2
través del respectvo informe de avance de obras y de su conformidad emitidoc por ia
Administracién Zonal correspondiente, debiendo en el mismo senalar qué lotes deberdn
gravarse con hipoteca para cubrir el monto de la garantia.

Los costos que impliquen el levantamiento y constitucion de hipoteca seran a cargo del

obligado hipotecario.

l\)

Respecto al tema de garantia para proyectos de urbanizacion que no cuentan con aprobacion
v cuyas obras se encuentran ejecutadas, el Concejo Metropolitano con fundamento en el

articulo 2333 del Cédigo Civil podria autorizar la aprobacion de estas urbanizaciones con la
presentacion de la garantia correspondiente al monto de gjecucion de obras faltantes siempre
y cuando se cuente con los informes técnicos de avance y conformidad de las obras

ejecuradas.
lin ambos casos se dejari a salvo la facultad que tiene el Municipio para ampliar l2 garantia en
caso de que las obras ejecutadas nQ cumplan con los parimetros técnicos necesarios Y
[ Y

aceprables. -._k~ \\

I.a oportunidad, mérito y convenie‘p%ia de la aplicacién del presente criterio es de
absoluta responsabilidad de las aut'diridades legislativas del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito. ;
A’-lteﬂtamentc,
i

il Riommero Osorio

SUBPROCURAD \ R METROPOLITANO

I [ Nombres | Fecha Sumilla
[ Elaboradopor. | EdionYeper | 1010412 - ]
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

sam =

ALCALDIA

Oficio N® STHV-DMGT- < ~ 0
DM Quito,

Ticket GDOC N° 2013-073136

Sefiora
Angela Proaiio
Presente

Asunto: Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. SG-1681 del 20 de junio de 2017 de la Secretaria General del Concejo
relacionado con el tramite de aprobacion de la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”, a desarrollarse en
el predio No. 628175 con clave catastral 14115-03-015, ubicado en el sector La Tola, parroquia Calderon,
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda previo a continuar con el tramite correspondiente y de
conformidad a lo solicitado por Procuraduria Metropolitana con No. Expediente 2016-01546 del 17 de
mayo de 2017, requiere que adjunte:

\ e Solicitud firmada por todos los propietarios del lote o por su Representante Legal;
Ng Informe de Regulacién Metropolitana actualizado;

Certificado de Gravamenes actualizado;

Informe de replanteo y afectacion vial actualizado, e,

Informe actualizado de avance de obras emitido por la Administracién Zonal correspondiente.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

q. H'l’.Tg-O’Erat:é;Eo'bo

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Dos (2) biblioratos que contiene el expediente completo de la Urb. "Terrazas de San Carlos”, constante en 185

fojas.

ACCION RESPONSABLE USI,NIIIG;;:D FECHA SUMILLA
Elaboracién: | Arq. Elizabeth Ortiz DMGT 2017-07-21 kcg,ﬁ_é\
Revisién: Ab. Patricio Jaramillo DMGT / W
Revision: Arg. Carlos Quezada DMGT [ /r)

N~

c.c. Ab. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo
Ab. Diego Cevallos, Secretario General del Concejo

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 593-2) 3952300. Portal Web: www.quito.gob.ec
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Quito, D.M. 25 de Octubre de 2017

Senor:
Arqg. Hugo Chacén Cobo

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente:

ASUNTO: URBANIZACION “TERRAZAS DE SAN CARLOS”
De mi consideracion:

En atencién al Oficio N° STHV-DMGT-4160, Tiket GDOC N° 2013-073136 con
relacion al tramite de aprobaciéon de la URBANIZACION “TERRAZAS DE
SAN CARLOS” Predio N°628175 y clave Catastral 14115-('3-015, ubicado en
el sector la Tola. Parroquia de Calderén, conforme lo solicit=do por la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, y con el propésito que se contintie

el tramite de aprobacién de la Urbanizacién, adjunto los sig.ientes documentos
solicitados:

» Solicitud firmada por todos los propietarios del Lote y sus respectivas
Cedulas de ciudadania

Informe de Regulacion Metropolitana Actualizado

Certificado de Gravamenes

Informe de Avance de Obras

2 Biblioratos que contiene el expediente completo de la Urb. Terrazas de
San Carlos, constante en 185 fojas

YV VY

Particular que pongo en su conocimiento para los fines periiientes

Representante
CC: 1708489636
Telf. 0998309522

140



Quito, D.M. 12 de junio de 2017

Senor:

Ab. Sergio Garnica

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente:

Asunto: EXPEDIENTE 2016-01546-GD0OC2013-073136
De nuestra consideracion:

. Nosotros Gina Corrales casada con Angel Gonzélez y Angela Proafio
casada con Victor Hugo Merizalde en calidad de propietarios del predio
N° 628175 Ratificamos nuestra voluntad de que se contintie con al
iramite de aprobacion de ia ordenanza de ia Urbanizacion “Terrazas de
San Carlos” ubicada en la Parroquia de Calderon.

A la vez solicitamos de la manera mas comedida y en vista de que este
tramite se encuentra desde el afio 2009 en el Municipio se dictamine de
forma favorable la aprobacion de la Ordenanza de esta Urbanizacion.

Atentamente

MaWﬁ/A.
 ———=

Gina corrales

ngela Proano Victor Hugo Merizaide

se_gagrmml RECEPCIGN DE DOCUMENTOS i
‘Ei:NERI‘:_\l_ IHosu. 1 hD’B |
PR TR, |

| | 12 JUN 2017
[ - ] Lt 7
QUITO -~ —|

ALCALDIA | RISERD DE HOM: ot A%
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0150416

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO No.: C440367636001
FECHA DE INGRESO: 24/10/2017

CERTIFICACION

Referencias: 04/05/2009-PO-30981£-125951-31897r eendns;j

Tarjetas: T00000326865;

Matriculas: //9//

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resoluciéon N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:]

LOTE de Terreno situado en la parroquia POMASQUI de este cantdn, con matricula nimero
POMAS0005350.

2.- PROPIETARIO(S);|

ANGELA GUILLERMINA PROANO casada con el sefior VICTOR HUGO MERIZALDE
GARRIDOVACA; y la seiiora GINA AMANDA CORRALES POZO, casada con ANGEL
ADRIAN GONZALEZ CABEZAS.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES}

Adquirido mediante compra realizada a la seforita DOLORES ROMERO MOLINA, soltera,
segun consta de la escritura publica otorgada el VEINTE DE MARZO DEL DOS MIL
NUEVE, ante la Notario TRIGESIMA PRIMERA del cantén Quito, Doctora Mariela Pozo
Acosta, inscrita el CUATRO DE MAYO DEL DOS MIL NUEVE; habiendo ésta adquirido el
Lote de terreno ubicado en la parroquia Pomasqui de este cantén, mediante compra a
Martiniano Gonzalez Quifia, segin escritura otorgada el veinte de septiembre de mil
novecientos setenta y siete, ante el Notario doctor Jorge Lara, inscrita el cuatro de octubre de
mil novecientos setenta y siete.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:| :

No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios, prohibiciones de enajenar ni

Ulloa N31-10 y Murgedn PBX:3888170

ALCALDIA

16%




embargos.---- -- Se revisa gravamenes unicamente como consta en el acta de inscripcion.---
a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de revisado el contenido de
los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracion no se
responsabiliza de los datos erroneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares
y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento
que se pueda hacer del certificado. c) El presente certificado tiene una validez de 60 dias
contados a partir dg la fecha de emisién del mismo. LOS REGISTROS DE GRAVAMENES
HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 24 DE OCTUBRE DEL 2017 ocho a.m.

Responsable:

DIRECTOR DE CERT[FICACIONEE
REGISTRO DE LA PROPIEDAD !
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

TR
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO No.: C130279705001
FECHA DE INGRESO: 13/06/2017

CERTIFICACION

. Referencias: 04/05/2009-PO-30981£-12595i-31897r
Tarjetas: T00000326865;
Matriculas: //9//
El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por-el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO:
1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD :
LOTE de Terreno situado en la parroquia POMASQUI de éste cantdn, con matricula nimero
POMAS0005350.
2.- PROPIETARIO(S);|
ANGELA GUILLERMINA PROANO casada con ¢l sefior VICTOR HUGO MERIZALDE
GARRIDOVACA; y la sefiora GINA AMANDA COR%RALES POZO, casada con ANGEL
ADRIAN GONZALEZ CABEZAS.

. 3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:|
Adquirido mediante compra realizada a la sefiorita DOLORES ROMERO MOLINA, soltera,
segun consta de la escritura publica otorgada el VEINTE DE MARZO DEL DOS MIL
NUEVE, ante la Notario TRIGESIMA PRIMERA del cantén Quito, Doctora Mariela Pozo
Acosta , inscrita el cuatro de Mayo del dos mil nueve; habiendo ésta adquirido el Lote de
terreno ubicado en la parroquia Pomasqui de este cantén, mediante compra a Martiniano
Gonzalez Quifia, segun escritura otorgada el veinte de septiembre de mil novecientos setenta
y siete, ante el Notario doctor Jorge Lara, inscrita el cuatro de octubre de mil novecientos
setenta y siete. ¥ "
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES;|
NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS,
PROHIBICIONES DE ENAJENAR NI EMBARGOS.- Se aclara que se reviso gravamenes a
nombre de ANGELA GUILLERMINA PROANO, con dos nombres y un apellido, bajo
responsabilidad del peticionario.- a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido
luego de revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de

o r proieons 201 1. b) Esta Administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan
proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como

Ulloa N31-10 y Murgedn | PBX:3988170 www,qum:ugr_‘i.:‘.d g
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tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. c) El presente
certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo. d)
En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion,
rectificacion o supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Ptblicos y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cualquier falla o error en este
Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacién.- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
: IO DEL 2017 ocho a.m.

Revisado: M

L AW
OR CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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2017-6-23

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

QUITO

ALCALDIA

Fecha: 2017-06-23 09:04

No, 626652

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

|DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

| 'IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

| [THQ —2017-06.22.
C.C/R.UC: H710005024 pe, : . L#

INombre o razon social ICORRALES POZO GTNA AMANDA Y OTRA| |

IDATOS DEL PREDIO =

Numero de predio: 628175 || ]
Geo clave: e | i

Clave catastral anterior:

1141151031015 060 060 600

\En derechos y acciones:

=]

/AREAS DE CONSTRUCCION

iArea de construccidn cubierta:

0.00 m2

lArea de construccién abierta:

0.00m2

iArea bruta total de construccion-0.00 m2

EFH

{DATOS DEL LOTE

e

Maximo ETAM permitido:

10.00 % = 816.50 m2 [SU]

Zona Metropolitana:

{Area sequin escritura; 8165.05 m2 1!
|Area grafica: 18220.30 m2 | =
Frente total; B4.64m . E |
1| il
| [z=z2z100

CALDERON

‘s\,____ = ‘ _,I.- T mrE
7 Al

Parroquia:

CALDERON

TEEE
f£aTE00

Barrio/Sector:

LATOLA

i T A i

frred

}3 2
i Fw
E_ P oL |
IR 4l Ko

oendencia administrativa:

‘Administracién Zonal Calderon

LLES

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM LA PLAYA 9 a 4.50m del eje devia
IRM ZARAGOZA 10 a 5.00 mirs del eje de via
SIRECQ PASAJE S N 14115 4] 36528
REGULACIONES
ZONIFICACION SRS
Zona: D3 (D203-80) PISOS Fiontal:0
Lote minimo: 200 m2 rontat B m
Altura: 12 m Lateral: 0 m

Frente minimo: 10 m
COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

Posterior:3 m
Entre bloques:6 m

Numero de pisos: 3

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: SI

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (RU2) Residencial urbano 2

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Tipo

cripcion Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

'NO EXISTE AFECTACION POR REGULACION VIOAL..... INFORME DE REPLANTEO VIAL....ZC-CA028..28-AGOST0O-2009
‘SAN CARLOS -CALDERON

informe d eregulacion para la totalidada del predio 100% derechos y acciones
NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun emor acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y comeccion respectiva.

-Este informe no representa titulo legal algunc que perudique a terceros.

-Este informe no autoriza ningln trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Emor Técnico Aceptable de Medicion®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el
Titulo de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de tereno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso
de regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la
Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

-Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suslo o actividad, se deberd obtener el IRM respectivo en la
administracion zonal correspondiente.

-Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitard a la EPMAPS factibiidad de servicios de agua
potable y alcantarillado.
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* Documento geravada por Qusptor

EMPRESA

QuITO

Oficio Nro. EEQ-GD-2017-0259-OF
Quito, D. M., 02 de agosto de 2017

Asunto: Certificacion de existencia de red eléctrica en la Urbanizacién Terrazas de San
Carlos.

Sefior Abogado
Henry Valencia
Administrador
ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencién al oficio No. AZCA-1321 del 13 de julio de 2017, en el que solicita
CERTIFICAR la existencia de redes eléctricas en la “Urbanizacion Terrazas de San
Carlos”, me permito informar:

Realizada la inspeccién correspondiente, por parte del personal del Departamento de
Operacién y Mantenimiento Rural, se pudo constatar que la “Urbanizacién Terrazas de
San Carlos”, ubicada en la calle E7 Puerto Lisa y Carlos Mantilla, sector San José de
Morédn, parroquia de Calderén, cuenta con redes eléctricas como se detalla a
continuacion:

@ Calle Carlos Mantilla: Existe red eléctrica de distribucidn trifasica de medio y bajo
voltaje. :

® Calle E7 Puerto Lisa: Existe red eléctrica de distribucion monofasica de medio y
bajo voltaje.

@ En el pasaje S/N que se encuenira al final de la calle E7 Puerto Lisa: Existe red
eléctrica de distribucion de bajo voltaje.

Para mayor informacién puede comunicarse al teléfono 3964700, extensién 4312, con el
ingeniero Alberto Andino R., Director de Distribucion Zona Norte.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente
AU ,HSTR*‘”QH IONAL & ...
P aaasit e L
0§ ABO:. ! M
1
i - Av. 10 de Agosto y Las Gasas
E ”~ - Talef 3064-T00
. RECEPCION o . Cal Conter 136
g ST SN Casilla 17-01-473 = Quito - Ecusdor
WWW, BB COM.20

ELECTRICA
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:'x.Més. Christian Rodrigo Mufioz Ontaneda

EMPRESA
ELECTRICA
QuUITO

Oficio Nro. EEQ-GD-2017-0259-OF
Quito, D.M., 02 de agosto de 2017

GERENTE DE DISTRIBUCION (E).

Referencias:
- EEQ-DOMR-2017-0042-EX

Anexos:
-azea_|321.pdf
- correo_comercializacion_del I8 de_julio de 2017 pedido_de_administracion_zonal_calderén.pdf
- correo_inspeccion_del_18_de_julio de 2017 pedido_de_administracién_zonal_calderén.pdf
- fotografias de la redes en urbanizacién tesrazas de san carlos.pdf

Copia:
Seiior Ingeniero
Galo Alberto Andino Racines
Director de Distribucién Zona Norte

Sefiora Técnica
Martha Lucila Cabezas Manosalvas
Apoyo Administrative CCSST

Sefiora Tecnodloga
Carmita Liliana Lopez Iza
Secretaria 4

jvlip/fy/ga

Av, 10 de Agosto y Las Casas
Telel. 3964-700

L3 Contee 126

Casilla 17-01-473 + Quita - Ecuador 22

WWW.BEQ.Com.ec
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Quito

ADMINISTRACIGN ZOMAL CALDERON

Oficio No. AZCA-1321
DM Quito, 13/07/2017
Ticket GDOC N° 2017-096234

Sefior Ingeniero

Jorge Villacrés

JEFE DE OPERACION Y MANTENIMIENTO ZONA CALDERON
EMPRESA ELECTRICA QUITO (EEQ)

Presente.-

Asunto: Certificado de Red Eléctrica
Ref. Tramite 2017-096234

De mi consideracion:

Por medio del presente solicito de manera comedida se sirva CERTIFICAR en base a una
inspeccién si existe o no red eléctrica en la "URBANIZACION TERRAZAS DE SAN
CARLOS”, ubicado en la calle E7 Puerto Lisa y Carlos Mantilla, sector San José de Moran,
parroquia de Calderén (ver croquis adjunto).

Por la favorable y pronta atencién que dé al presente, quedo de usted muy agradecido.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Abg-’-'ﬂFr'_-é’F):r;f:d alencia Camba
ADMINISTRADOR ZONA CALDERON

Adjunto:
Croquis de ubicacién o
ACCION RESPONSABLE | SIGLA | FECHA SUMILLA
UNIDAD : o
Elaboracién: | EMarroquin QOPP 20170713 | 4./
Revision: | XMoreno FISC 20170713 | U o T /
Revision | GErazo DGDT 20170713 | A=
Ejemplar 1: EEQ ” /
Ejemplar 2: Archivo Fiscalizacion
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- |5 Ab-\b

Quito, D.M. 01 de Diciembre de 2016

Senor;

Dr. Edison Yépez Vinueza

i o MUNICI210 DEL DESTRITO
Subprocurador Metropolitano L:i  y R OeD ATAND DE& .‘}},Tﬁ
L. . . {201 PROCURADURIA METROP
Municipio del Distrito Metropolitano e
Fanha: ..2 []
Presente:
Horas .. .. S

De mi consideracion:

Segun lo solicitado en el Oficio Exp.2016-01546 relacionado con el proceso de
aprobacién de la Ordenanza de la Urbanizacion Terrazas de San Carlos, me permito
adjuntar a la presente lo siguiente: Actas de Entrega recepcion de Agua Potable y
Alcantarillado, con copia de los pagos solicitados por las respectivas empresas y planos
aprobados de las respectivas obras; Copia del documento emitido por la Empresa
Eléctrica que Certifica que el Proyecto de las Terrazas de San Carlos se encuentra
Energizado; Carta de CNT indicando que se realizd la recepcion definitiva de la red
telefonica de las Terrazas de San Carlos; Certificado extendido por El Administrador de
la Zona Calderén Certificando que se encuentran realizadas todas las obras en un 100
% % y finalmente copia del pago realizado al municipio Por Tasa Retributiva por gastos
administrativos correspondiente al 1x1000 correspondiente a presupuesto de obras de
urbanizacion sin embargo de que las obras ya se encuentran ejecutadas en su totalidad.

Por lo expuesto le solicito de la manera mas comedida y con caracter de urgente se
extienda el respectivo informe solicitado por el Concejal Dr. Sergio Garnica para que se
continie con la aprobacién de la ordenanza correspondiente a la Urbanizacién
Terrazas de San Carlos. Lo que nos permitira obtener las anheladas escrituras.

Segura de la atencion que dara a la presente le anticipo mi agradecimiento.

Representante

Telf. 0998309522




Quito, D.M. 06 de Julio 2016

Sefior Dr.
Gianni Frixone Enriquez
PROCURADOR METROPOLITANO

Presente:;

De mi consideracion;

En relacion al tramite No 1546-16 me permito adjuntar la siguiente documentacion
para que se incluya en el expediente N° 2013-073136 relacionada con las obras
ejecutadas de la urbanizacion TERRAZAS DE SAN CARLOS , para que la misma sea
tomada en cuenta para la emisidn del informe legal solicitada por la Comision de Suelo
con oficio N° SG1500.

Por la atencion brindada a la presente le anticipo mi agradecimiento.

Atentamente

"l"‘:l[‘-l':".(} PEL ‘)FSTH.\TF:“O’
NEFROPOLITANO DE QUITO
SIEHY (ROCURADURIA ETROPOLITAN>
6L BBy |

Firma 08 1epepeifiiss s

Telf. 0998309522

Facha:
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& & QUITGC RAMITE NUMERO: 55082

-

REGISTRO :
- ME

PETICION:
Que se certifique si la Compafifa “COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER
S.A”.-

El infrascrito Registrador Mercantil del Cantén, en legal forma

CERTIFICA:

Que bajo No. 3011 del Registro Mercantil de doce de noviembre de mil novecientos
noventa y seis, a fs 4961, Tomo 127, se halla inscrita la Escritura Piblica de
REACTIVACION, de la Compafifa “TRANSANDINA AGRICOLA GANADERA
INDUSTRIAL TAGI COMPANIA LIMITADA” , EL CAMBIO DE DENOMINACION A
“COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER SOCIEDAD ANON IMA, y el CAMBIO
DE DOMICILIO de la ciudad de Santo Domingo de los Colorados a la Ciudad de
QUITO", otorgada el primero de abril de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario
Décimo del Cant6n Quito.- Al margen de dicha inscripeién consta una nota, la misma que
textualmente dice: “Por Resolucién No. 07.Q.J.0451"de la Sra. Directora Juridica del
Departamento de Disolucién y Liquidacién: de Compaiifas de fecha 31- enero 2007, se
CANCELA 1a presente  INSCRIPCION.- Quito,” 14 de feb 2007- EL
REGISTRADOR?.- Quito, a treinta y uno de agosto del dos mil quince.- EL. REGISTRADOR -

R _.I ;ﬁf—é_ { _

-_Dra.'i_ohainna Elizabeth Contreras Lépez 3
-~ DELEGADO POR EL REGISTRADOR MERCANTIL, % i v
DEL CANTON QUITQ, SEGUN RESOLUCION No. 003- RMQ-2015.- “ 77
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)
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REPUBLICA DEL ECUATOR
SUPERINTEKDENCIA DE COMPARTAS

QUE en virtud de lo dispuesto en o

RESOLUCION No. 07.Q.1).0451

DRA. PIEDAD MONCAYO DE VASCONEZ
DIRECTORA JURIDICA DEL DEPARTAMENTO DE
DISOLUCION Y LIQUIDACION DE COMPARIAS

CONSIDERANDO:

inciso segundo del Ast. 405 de la Ley de

Compatias, el Superintendente de Compafias, sin ningun ofro iraémite podra ordenar Ia
carcelacién de la inseripeion en el Registro Mercantil, de las compailias eayo timite de
disolucién y fiquidacion no hubiere terminado en el fapso de un adio posterior a la fecha
de expedicion de la Resolucidn de disalucian:

QUE mediante Resolucion No.03.Q.17.0406 de 27 de enere del 2005, se declare
la disohucién de las compaditas que a continuacion sc detallan, encontrindose incursas, a
la presente fecha; oo la disposicion prevista en el Considerando anterior

: ot

1 1643

7 :
No.|Exp :Nombre_

: ECUADOR FARMS
SA EN PREDIOS
RUSTICCS

i

i

fecha_

27/09/1367

No

T

19710/1967 |

2! 8202

R

COMERCIAL
ARMENDARIS
COARSA SA

20/05/1883

i
H i

1
20/06/1883 ¢

311007

OBURDEL
ECUADOR CA.

i

CONSULTORIAY
ASISTENCIA
TECNICA
CONSISTEC CLTDA

26/01/1673

; 20/02/1973

21121878

g.. .
(o]

QUITO

! .

07/02/1879 1

L_4114085

{ EUROTURISMO
| AGENCIA DE VIAJES
. CLTDA

11QuUlIo

00/08/7984

QUITO

{
110/09/1984

Lo

|_5]16347
N e
6| 45568

ANMOBILIARIA
TIERRALTA S.A

1;QUITO

08/01/1986

11/06/1988

ARENATCURS S.A.

1IQUITO

26/12/1991

13/01/1982

7147210

| 8148379

CORPOAVI
CORPORACION
AVICOLAS.A.

11QUITC

3110571994

{1370 ! QuITo

;126

24/08/1994 ¢

L

FAENAY]

11QUITO

31/05/1994

1378 | QUITO

| i

3

| 24706/1994

SURTIMOSECUADOR
SA

i
1| QUITO | 30:05/1996

AGENCIA DE VIAIES
ECOTURISMO SELVA
ECOSELVA CIA,
LTDA

1]QUITS

- 25/07/1994

1 1975

{2313 QuiTo

QuUITO

et T ————

125 | 00:00:00

.. B b e s e el

| 20/00/1934

DIMAC SA

2;QUITO

01/08/1873

QLETO

1 31/0811973

TEXTILES FINDS C
LTDATEXEIN

L 21QUITC ;03/00/1973

11918

.2123{QUITO

i 26/091973 |

I
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDERCIA DE COMPARIAS

2

RESOLUCION No. 07.Q.13.0451

0 TEXGCOMERCIAL CIA WLIET ‘ :
1 14,13357 | LTDA 2. QUITO . 30/11/1976| 950 QUITO | | 16/12/1976
¢ g COMERCIAL E : i : i ] s
- INMOBILIARIA | : 1
| 15!13738 | DORIFER S.A. 2:QUITO |28/08/1078 |  4{ouiTo 20/04/1978
£ TRADSER TRABAJOS :
o Y SERVICIOS ClA. | : ; L : :
‘ 1618702 |LTDA. : _2'ouito o3n4reso; 7oo!auiro | 03/05/1990 !
;1746540 | INMODERD SA. _2:QUITC [24/10/1989] 12:QUITO 03/01/1900 .
18| 46877 |ADVENTCUR C.A. 2 OUITO :13/121930! 221! 0UM0 30/01/1091
| 19147060 | COMECUADORSA |2 m_frro f;am’taasAsm QuITo 15%06/1993 .
i AGROHUASISA. | U i i
o AGRICOLA i ; g ;
fos COMERCIAL E ; | . ]
| 20148677 | INDUSTRIAL ! 2 CHJ!TO 1141443994 | sm L QUITO 1125 ! 254171004 |
ELECTROPTICACIA. ! :
: 21118875 LTDA. - | 3 QUITO. | oa/0s198s | zoasfaurro 30/10/128Q ,
SMARTPHONE DEL | . i -.
| 2243539 | ECUADOR S.A ‘ &aurfo 22!02;1995: acslourro 1127 | 2210311506
oo} INFANTIND =T ; | : i
: TECMOLOGIE § i -
; AVANZATA - { sy
{ 23]40653 | INGENIERIAS.A. 3:QUITo 11:’0111993;&1{'#96 QUITO | 127 | 26:04/199€ |
TRATAMEX, I B
TRATAMIENTOS Y ; | ;
EXPCRTACION DE : |
2550845 | MADERAS CIA.LTDA. | ~ 3{QU'TO |13/04/1982 | 1203 | QUITO 15,0&1992‘
: CODIMASTER CIA. == ‘ i E
! 25!51571 |LTDA. o 3/ QUITO {12/05/1893 | 1389 | QUITO 'mmgsa
’ - INDUSTRIA E g
_ | MADERERA E ] :
26! 645! RODALINO SA aioumo j2ueirses| 17| quiro 14/03,1966
] PERFECSEGURIDAD ] :
| 2749082 [S.A. 4 QUITO (12051965 | 1640 | QUITO '126 | 121061095
2849378 SOLVIENTO SA. 4.QUITO | 20/091995 : 3715 | Uit o 1126 14/12/1895
29117556 | SOFTLINE CIA. LTDA. 5 QUITO | 16/02/1987 ! 448|QUITO 14704/1987
NEGRETE SALAS Y i !
ASOCIADOS CIA. i g
3018420 | LTDA. 5 QUITO |15/02/4889 1 7831 QUITO | 120 |27/04/1989
i 15/03/181 |
<7y 1L.311 48957 | GRUCOL SA. 5:QUITO [00:00:00 ' 747|QUITO 25/04/1991
AW COMPANIA DE !
J:ﬁ‘.}b/a/ 1TRANSPORTE |
L7 g | 92i40541 (TRANSLOSPINOS SA.|  5!0uimo [1a071085 | 011loumo |127 [picsssoss !
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EFIELICE DEL ECUALCR
SUPERINTENDENCIA DE CcoMrzafiras

3

RESOLUCION No. 07.Q.13.0451

B
i

 34!10463!

| COMPANIA DE I
| TRANSPORTE SUR !

' ORIENTE COTRASUR
| 33! 49660!3.&

{ DISTRIBUIDORA HiME
SA

siquito | 0711141995 |

700

s

QUITO i

127 1

5|

12/03H 996

1875

QUITO |

181111968 |

g ;

1

rﬁ35 13993[

REPUESTOS Y i
REPRESENTACIONES
CLTDA

SELECTRON T
|

8 | QUITO | 30/10/1068

i

8 QUITC | 25/11/1985

1640

|

i
4
|
!
i
i

QUITO : __[1 81211985

i
i 36g170_'{8_{

: 37)51819

{ MANUFACTURAS
FLORES HARO C
LTDA

iPROYEC1GC T
[ METALICOS

i PROMETALICOS :

| COMPANIA LIMITADA .

_8lQuITo ‘osm111a8s |

]

I
H 1

368

f
QuITO |

i'
| | 12103/ gua ]

£

I
| i
QuiTo |

51 QUITO ; u7R1/1982

| 38)52120]

EDGARCEVALLOS 1

: ROSALES _
PRODUCCICNES ClA. |

 LTDA. !

] #

.f
i ! t
8:QUITO [ 0410571994 ;

336

730

QUH"O

123
i

125

200021992

0704/ 984

SERMYPLANT CA. |

1.._.

7171

QUITO {126 09*‘03.1’1985

. 39148956
i ]I

SERVICILS :
TURISTICOS
MONTESINOS SA |

91 QUITO :15/67/1994

11 Quito 030571978 |

748

¥

i

{QUITO |

15081078 '

| 49!

[.41 8069
L 42*1??86

ICETEBRIZ CENTRG |

| TEXT!. BRIZ SA

11:QUITO | 28/054982 |

606

i
QUITO

PETROECUADOR S A.

745

QuUITO

1807/ 19?4:

164841 982

' 43! 14385

INMOBILIARIA LOS
AGUACATES G LTDA

11, QUITO | - 04/0771974 ¢

1121

QUITC

BURNEO SOGIEDAD
MERCANTIL
BURSOMER CIA.
LTDA.

13 QUITQ ii?fﬁ?ﬂﬁ?s
: f -
i

i
i
]
f

11 !aun'o Haroansao

531

i
¥
b4

QUITO

04/1211978 }
i
i

13/8/1880 :

2
B
g

7=
3
g

SOLDADURAS {
TECNICAS =
SOLDATECNI CIA
LTDA

10/11/1983

£-

QUITO

114

!

27/12i1983

AGROPECUARIA LA
VICTORIA DE
GUAYLLABAMBA C
LTDA

| |

i
;1237

551

QUITC

1186

' 29/04/1985

INDUSTRIAS JISAR
S.A.

11! QUITO |11/12/1984
]
28/02/1989

1013

QUITO |

30/05/1889

| 48145067

SOLJET SA AGENCIA
DE VIAJES

11lauiro
.r
11.QUITO

28/08/1984

11123

QuUITO |
k!

:09/11,1934

49 | 45380

INMOBILIARIA DEL
PINO INMOPINO SA

11 i(.‘.}UITO

1201

QuITO

| 24/00/1985

50/ 45700

COMPARNIA
INDUSTRIAL
COMERCIAL Y
AGRICOLA SA JACSA

24/06/1985 |
16/12/1986 |

1
1
1
___11iQuimo

44

QUITC |

i 14/01:4087
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4+ mismas. Cumplido sentardn razon ée lo actuado.

REPUBLICA DEL BCUADOR
SUFERINTENDERCIA DE COMPANIAS ! .

4
RESOLUCION No. #7.Q.1J.0451

| 51148177 [EXPLORATURCA [ 11 QUITO '23/11/1963] 223, QUITO 02/02/1984 |
ol DATABANKSYSTEMS | . _ - i
i 52 48407 |CA. : __:_g QUITO :05/05/1994 | 1284 | QUITO [125 | 15/06/1994 !
N ! PRODUCTORA i |
Fl 53 : AGROPECUARIA DE ! ; |
25 |LASIERRACA. f i
53140518 | PRODUSIERRA 17.QuUITo 2410111995 | 496{QUITO {127 | 16/02/1998
T FOPTIMASYS DEL i i
| 5449604 | ECUADOR S.A 11! QUITO ;11/06/1696 | 1767 ! QUITO | 127 | 03/07/1996 .
T ASESORIA ! i
i oo INTERNACIONAL 3 } ; |
i 55*512&? SETRASIN ClA. LTDA. | 11{QUITO | 08/01/1983| 3261 QUITO f‘l‘ii’GZﬁQ’QB:
| INVIOBILARIA : 1 i =
(58] 52249.ALMARR CIA.LTDA, | 11{QUITO :31/05/1654 | 1447 QuITo 1125 30:'06;1994;

QUE la Inrectora Juridic: del Departamento de Disolecida y Liguidacion de
Compadias, mediante Memorando No. LLDJDL.G7.143 de 31 de enero de! 2007, ha
emitico informe favorablc para que se dicte la resolucion que disporga la canceracidn de
las inscripsiones de las compahias antes mencionadas. en ¢l Registra Mercandil, una vez
que considera que s¢ ha cumplido con los requisitos legaies respectivos, y,

En uso de las facultades conferidas [;0!‘ el sefior Superintendente de Compaiias
Subrogunte mediante Resolueion No. ADM-U3193 de 13 de junio de 2003;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERG.- ORDENAR la cancelacién de las inscripeiones de las
compaiifas constantes ¢n el segundo Considerande de Ia presente Resolucién.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que, €l sefior Registrador Mmmml del Distrito
Metropolitano de Quito: 2} Cancele los inscripeiones de las compaiiias mencionaudas en
el segundo Cupsiderando de esta Resolucion ea ¢l Registro a su c&rgo; 3. b) ponga las
notas de referencia que dispone el inciso primero del Art. 51 de la Ley de Registro.
Cumplido, seatard rezén y copia de lo actusdo remitird a la Superintendenciy de
Compaiiias.

ARTICULO TERCERO.- ORDENAR gue, los Nowarios a cargo de las Notarizs

. Sedaladas cn el segunde Considerando de esta Resolucién, tomen nota de esia

‘cancelacién al margen de las matrices de las escrituras piiblicas de constitucién de las




REPUBLICA DEL. ECURDOR _
SUPERINTENDERCIA TE coxpafitas

5
RESOLUCION No. 0#7.Q.1J.0451

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que, se remita copia de esta Resolucidn a la

Direccidin General de] Servicio de Rentas Internas, para ios fines consiguientes.
CUMPLIDO lo anterior, remitase a este despacho copia certificada de esta Resolucién,

NOTIFIQUESE.- DADA v firmada en la Superintendencia de Compaidiias, en el Distrito
Metropoiitano de Quito, a 31 de enrero del 2007

i i v, =)
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

fesla misma, los
del stelo para la

Para el desarrollo del proyecto de urbanizacion y posterior construccid
promotores presentan por iniciativa privada, la division y habilitacig
Urbanizacion “Terrazas de San Carlos” '

El Objetivo de la Urbanizacion esta orientado a contribuir a [a"éen ioMyde viviendas
para familias de bajos recursos econémicos, garantizapdg viviendas'dignas y adecuadas;
planificado dentro de los correspondientes plane§ prdenamiento territorial y en
cumplimiento de los requerimientos técnicos défi %el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

el armoni€o desarrollo urbano del sector y

El proyecto se implanta teniendo en cuchiz
- adg) agua potable, electricidad vy

cumpliendo los requisitos
telecomunicaciones, aprobadogdp
la red vial, espacios verd @ipamiento comunal, lo cual permitira un entorno y
habitat que asegurara el sterior de las familias.
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ORDENANZA METROPOLITANA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes IC-2015-097 de 15 de mayo de 2015, expedidos por la Comisién de
Ordenamiento Territorial; y,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del \Eeuz
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y g IUe
independencia de su situacion social y econdmica.(...);” ’

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264, de
municipales, las competencias exclusivas des
los correspondientes planes de ordenamientg , deSguane
nacional, regional, provincial y parroquial, o % reclilar el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural; 2. Ejercer control sob “paciongdel suelo en el cantén. (...)";

Que, el articulo 266 de la gax ntal establece que los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomés, “eje las competencias que corresponden a los gobiernos

Autonomia . St 6 (COOTAD),en concordancia con el literal c), del articulo
i ina “que es funcién del gobierno auténomo descentralmado

Que, losditerales a) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a)
y v), del articulo 87 del referido cuerpo normativo, establecen que al concejo municipal, le
corresponde: “ a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones”; v) Regular y controlar mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;




Que, el articulo 322 del citado Cddigo Organico contempla que los concejos
metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas metropolitanas y municipales,
determinando el procedimiento a observarse;

Que, el articulo ....(69), de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina: “1. Los
proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por
finalidad la division y habilitacion del suelo en dreas de la circunscripcién territorial del Distrito
Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano por el PMOT u otros
instrumentos de planificacién. En Urbanizaciones, la divisién del suelo contemp fard mds de diez

infraestructura y vialidad";

Que, la Disposicion Transitoria Primera reform
156, establece: “1.- Los procedimientos iniciados“e
presente Ordenanza Metropolitana y que se GHHE

i1, seguirdn los procedimientos
'la época en la que aquellos se

itana, mediante Exp. No. 5442-2013, de 10 de septiembre
[favorable para la aprobacién de la presente ordenanza; v,

EXPIDE:
LA ORDENANZA METROPOLITANA DEL PROYECTO URBANISTICO
“TERRAZAS DE SAN CARLOS” g

Articulo1.- La Urbanizacion “TERRAZAS DE SAN CARLOS” se regira por las
siguientes especificaciones técnicas:



PROPIETARIOS
Predio No.

CLAVE CATASTRAL
UBICACION
SECTOR/BARRIO

Gina Amanda Corrales Pozo y otros
628175

14115-03-015

Calle Martiniano Gonzalez

Sector La Tola

Calderdn
8134,49 m?

PARROQUIA
AREA TOTAL DEL TERRENO

LINDEROS

NORTE

con Hacienda Tajamar
SUR

ESTE

OESTE

RESPONSABLE TECNICO
NOMBRE

LICENCIA PROFESIONAL
LICENCIA MUNICIPAL

ESPECIFICACIONES TECNICAS

de septiembre de 2009, expedido por la
9 establece los siguientes datos:

D3 (D203-80)
Residencial Baja Densidad (R1)
24
5466,52 m?2.
1885,58 m?
782,39 m?

813449 m2 T =

~&

Articulo 2.- DEL AREA VERDE Y COMUNAL.- La Urbanizacién “TERRAZAS DE SAN
CARLOS” cumple con el area verde y comunal requerida a lo prescrito en el articulo
...(77) de la Ordenanza No. 172 del Régimen Administrativo de Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, los propietarios de la Urbanizacioén transfieren como aporte de
dreas verde y comunal a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la



superficie de 782,39 m2, de acuerdo al Oficio No. 630 de 28 de enero de 2010 de la
Direccion Metropolitana de Catastro, dreas que tienen los siguientes datos técnicos:

AREA VERDE COMUNAL
UBICACION : Sector San Carlos, parroquia Calderén
REFERENCIA : Hoja Catastral 14115
SUPERFICIE : 782,39 % L A\
PENDIENTE : @ P4 AR N
LINDEROS
NORTE : Propiedad particular
SUR : Calle S/N en 10
ESTE

91m
OESTE

gimen Administrativo del Suelo
de 14m, 12 m, y 21 m de ancho,

mismos qife no podrén alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de
urbanizacion o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de terceros.

Articulo 7.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 60 dias, contados a partir de
la notificacién con la presente ordenanza a suscribir e inscribir la correspondiente escritura
publica de transferencia de dominio de dreas verdes y comunal a favor del Municipio y
protocolizacion de la ordenanza, con todos sus documentos habilitantes, que aprueba la
urbanizacion, caso contrario se recomendara dejar sin efecto esta urbanizacién,



notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que inicie las
acciones legales pertinentes.

Articulo 8.- Los sefiores Notario y Registrador de la Propiedad, exigiran para los plenos
efectos de Ley, que la presente ordenanza se encuentre protocolizada e inscrita en el
Registro de la Propiedad.

DISPOSICION UNICA

Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién. N
&2{)1.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito,

Dr. icio Blistamante Holguin
Concejo Metropolitano de Quito

|

Abg. Daniela Chacon Arias
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO

El infrascrito Secretario General del _ )
presente ordenanza fue discutida @en dos debates, en sesiones de XX y XX de
2015.- Quito, \

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el xxx de xxx de 2015
.- Distrito Metropolitano de Quito, el XXX DE XX DE 2015.



Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Doctor s G .
Gianni Frixone Enriquez i5 00

Procurador Metropolitano (E) 2 1 JUN zms
1546

Presente

La Comision de Uso de Suelo, en sesién ordinaria realizada el lunes 23 de mayo de 2016, luego de
conocer el expediente No. 2013-073136, relacionado con la aprobacién de la Ordenanza de la
Urbanizacion Terrazas de San Carlos de Calderén, resolvid: solicitar a usted, remita para
conocimiento de la Comision en mencion, un informe y criterio legal tomando en consideracién la
resolucion del Concejo Metropolitano en relacion a areas verdes; asi como también se identifique si
la urbanizacion ha sido conformada de forma asociativa; por parte de quién se han realizado las
obras de infraestructura; y, si el informe técnico se encuentra dentro del ambito de la Resolucién
del Concejo anteriormente citada.

De nuestra consideracién:

Adjunto con cargo devolutivo dos carpetas bene con documentacién constante en 136 hojas atiles,
incluido 48 planos.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el
23 de mayo de 2016.

tamente, N

Secretaria Geherpl del Concejo Metropolitano de Quito

?\. Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

i L MUNIC BT WL T e nT i
(G2 073106) IS METSOPCLITANG DE QUITO
VL] 23/05/2016 WS pROURADYREA MITI0POLITANA
" L ‘l r‘" ~
N recha 97 JUN 2313
11 RN i |
Firma de recepcion........ r)l ........................
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

/ D WE 1157

Abogado 17 MAY 2 016
Sergio Garnica !

Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Presente

De mi consideracion:

Por medio del presente, remito para conocimiento de la Comisiéon de su Presidencia, el
expediente relacionado con el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico “Terrazas de
San Carlos”, ubicado en el sector La Tola, parroquia Calderodn, el cual se venia tratando en la
Comision de Ordenamiento Territorial, sin embargo, al tratarse de una urbanizacion sujeta a
reglamentacion general, corresponde que el expediente sea conocido en la Comision de Uso de”
Suelo, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 45 de la Ordenanza Metropolitana No.
003, de 31 de mayo de 2014.

Remito a usted el expediente en referencia, con documentacion constante en 130 fojas y
planos, en dos carpetas bene.

Atentamente,

olmes Roldos

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
SCS

Sﬁ&g-’:‘”‘_bﬁ’”'&':
J:} oL 2;3/6
jo 139
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-O-2015-097

COMISION PE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante resolucién No. C 090 de 26 de marzo de 2015, el Concejo Metropolitano de
Quito, resolvié que en todos los tramites de habilitacién de suelo, sean estos proyectos de
urbanizacidn sujetos a reglamentacion general, que hayan sido iniciados con anterioridad
a la vigencia de la Ley Organica Reformatoria al Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, se exigira el diez por ciento del drea til
urbanizable del terreno a subdividirse, en caso de subdivisiones; y, un tres por ciento
adicional, en caso de urbanizaciones para areas de equipamiento comunal de servicios
' sociales y publicos.

1.2.-En sesion ordinaria de 14 de mayo de 2015, la Comisién de Ordenamiento Territorial
conoci6 el proyecto de Ordenanza aprobatorio de la Urbanizacién “Terrazas de San
Carlos”, a desarrollarse en el predio No. 628175, clave catastral No. 14115-03-015, ubicado
en la calle Martiniano Gonzalez, sector La Tola, parroquia Calderdn.

2.- INFORME TECNICO: -

2.1.- Mediante Certificado s/n de 25 de febrero de 2014, a fojas 5 del expediente, la Ing.
Vanessa Bolarios, ex Administradora Zonal Calderdn, emite su informe técnico, el que en
su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

Venezuela y Chile - Palacio Municipal * PBX: 3952300 - Ext.: 12231 /12244 / 12247 ' wwwauito.gob.ec 1%



“(...) Realizada la inspeccién por el Jefe de Zonal de Control de la Ciudad, Arq. Juan Pablo
Constante, en el sitio se observo, que se encuentran realizadas todas las obras las mismas que se
detallan a continuacion:

Adoquinado  100%
Alcantarillado 100%
Luz Eléctrica 100%
Agua Potable 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Red Telefonica 100%,_

Ademds consta el A'réc\z\ Verde de 782.39 m2, cumpliendo con lo estipulado en la Ordenanza
Metropolitana No. 172.

Por lo detallado anteriormente se Certifica que todas las Obras se encuentran realizadas a
satisfaccion en un 100 % y de la misma manera el Area Verde que serd entregada al Municipio, por
lo expuesto autorizo a la mencionada sefiora, hacer uso del presente certificado, en todo aquello que
sea licito a sus intereses. (...)"

2.1.- Mediante Oficio No. STHV-GT-3694 de 1 de septiembre de 2014, a fojas 107 del
expediente, el Arq. Hugo Chacoén Arias, ex Director Metropolitano de Gestion Territorial,
emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) En base al Expediente No. 5956-2012 del 11 de octubre de 2012 de Procuraduria
Metropolitana y al certificado del 25 de febrero de 2014 de la Administracion Zona Calderon, se
determina que los promotores de la urbanizacion no deben entregar ninguna garantia ya que el 100
% de las obras se encuentran ejecutadas; y serd la Agencia Metropolitana de Control quien, de
acuerdo a sus competencias, verifique el cumplimiento de lo actuado. (...)"

3. INFORME LEGAL.-

3.1.- Mediante oficio, referencia expediente 5965-2012 de 11 de octubre de 2012, a fojas 124
del expediente, el Dr. Patil Romero Osorio, ex Subprocurador Metropolitano, emite su
informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones técnicas y juridicas,
en su parte pertinente sefala:

“(...) 1. En razon de lo expuesto, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal en el
sentido de que es legalmente procedente que el Concejo Metropolitano autorice el levantamiento
de la hipoteca constituida, mediante ordenanza, para la ejecucion de obras de urbanizacion y en
el mismo acto se constituya nueva hipoteca por el valor correspondiente a la ejecucion de obras




SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

de infraestructura faltante, debiendo ser este monto claramente determinado y cuantificado a
través del respectivo mfo me de avance de obras y de su conformidad emitido por la
Administracion Zonal- correspondzente debiendo en el mismo sefialar que lotes deberin
gravarse con hipoteca para cubrir el monto de la garantia.

Los costos que impliquen el levantamiento y constitucién de hipoteca serdn a cargo del
obligado hipotecario. —

2, Respecto/ I tema de gamnt:a para proyectos de urbanizacion que no cuentan con
aprobacion a clﬁyas obras se encuentmn ejecutadas, el Concejo Metropolitano con fundamento
en el articulo 2333 del Cddigo Civil podria autorizar la aprobacion de urbanizaciones con la
presentacién de la garantia correspondiente al monto de ejecucion de obras faltantes siempre y
cuando se cuente con los informes técnicos necesarios y aceptables. ( ...)"

' 3.2.- Mediante oficio, referencia expediente 5442-2013 de 10 de septiembre de 2014, a fojas
108-110 del expediente, el Dr. Romulo Garcia Sosa, ex Subprocurador Metropolitano,
emite su informe legal, el mismo que luego del andlisis de las consideraciones técnicas y

juridicas, en su parte pertinente senala:

“(...) No existe norma transitoria en la Ley Orgdnica Reformatoria al Cédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, que establezca que los tramites que
se tniciaron con una normativa diferente a la que entre en vigencia, seguirdn tramitindose con
aquella que se encontraba en vigencia al inicio del tramite administrativo.

Los criterios que se hayan emitido hasta el momento, son actos preparatorios que no
producen derechos ni obligaciones. Al respecto el inciso tercero del articulo 364 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién establece: “Los actos de
simple administracion se entenderan aquellos actos juridicos de la administracion publica que
no crean, modifican ni extinguen derechos subjetivos”

Tomando en consideracion que los actos previos a la aprobacién de una urbanizacion, son
' actos de simple administracion o requisitos técnicos, que no han generado un acto
administrativo que produzcan efectos juridicos individuales, es criterio de esta Procuraduria
Metropolitana, que en estricto Derecho corresponde que la division del suelo para el
fraccionamiento y urbanizacion que no ha sido aprobadas por la autoridad competente y que
cuenten con informes técnicos deberdn someterse a la disposicién legal vigente a la fecha de
expedicion, en este caso, el articulo 32 de la Ley Orgdnica Reformatoria al Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion. (...)”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesién
ordinaria realizada el 15 de mayo de 2015, acoge las resoluciones de Concejo
Metropolitano antes indicadas asi como los informes técnicos; y, con fundamento en los
articulos 54, literal c), 322, 424, 470 y 479 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién; articulos ...(26), .... (68) y .... (69) de la Ordenanza
\ubdetropoljtana No. 172 de Régimen de Suelo para el Distrito; y, articulo 2 de la Resolucién

AHE
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[ del Concejo Met{opolitano No. C090 de 30 de marzo de 2015, emite DICTAMEN

| FAVORABLE, pa:ra que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto
de Ordenanza apfobatorio de la Urbanizacién “Terrazas de San Carlos”, implantada en el
predio No: -6‘2’8175, clave catastral No. 14115-03-015, ubicado en la calle Martiniano
Gonzalez, sector La Tola, parroquia Calderon.

Dictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

residenta de la Comision de
Ordenamiento Territorial

Dra. Renata Moreno
Concejala Metropolitana

Lic. E
\,&J’Concejal etropolitano

Adjunto expediente con documentacién constante en 115 fojas.
Abg. Carlos Chavez
(2013-073136)




QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Abogada

Maria Elisa Holmes Roldés

Secretaria General del Concejo Metropolitano
Presente

La Comisién de Ordenamiento Territorial, luego conocer el oficio No. 054 RMC-SGC-2015,
suscrito por la Concejala Renata Moreno, resolvié: remitir a usted el expediente
relacionado con el proyecto de ordenanza aprobatoria de la Urbanizacion Terrazas de San

' Carlos, para conocimiento del Concejo Metropolitano, considerando que existe un
dictamen al respecto, contenido en el informe de Comision No. IC-0-2015-097.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

' Carito S
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L ]9 Oficio No. SPA-MEP-_ 215§
Seriorita
Maria Elisa Holmes Roldos Ao\ ~A3V36
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO .
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO | et 1L
Presente.- ootk - 054 =

Ref. Tramite No. 2016-01958

’ De mi consideracion:

Adjunto al presente me permito remitir a usted la comunicacion presentada al sefior
Alcalde por los moradores y propietarios de los terrenos ubicados en la Urbanizacion
Terrazas de San Carlos del Sector de Calderdn en la que solicitan que, una vez que
cuentan con el informe técnico favorable sobre el cumplimiento al 100% de las obras
de infraestructura, se incluya en el Orden del Dia de la proxima Sesion del Concejo, el
tratamiento en primer debate la legalizacion de este asentamiento.

Particular que pongo en su conocimiento para que se sirva dar el tramite legal que
corresponda.

Rci}e 0 en esta o idad, mi sentimiento de distinguida consideracién.

Atenfamente,

Maria Eugenia Pesantez
Secretaria Particular
Despacho Alcaldia

Adjunto: lo indicado

! | M0 ARD MR
| |

&4 JI‘ rUtJ

- |
e iA_|
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Administracion Zonal

. Calderon

Quito, 17 de febrero del 2014

CERTIFICADO

A peticion escrita, por parte de la sefiora ANGELA PROANO, portadora de
la Cédula de Ciudadania N°. 170848963-6, en el que solicita la inspeccién
para constatar las Obras de Infraestructura realizadas en su totalidad, en la
. Urbanizacion Terrazas de San Carlos, Ubicada en la Parroquia de
Calderdn, Sector de San Juan de Calderén, Barrio La Tola, Calle Mariano
Gonzadlez, con Clave Catastral N°. 14115-03-015 y Predio N°. 628175.

Realizada la inspeccion por el Jefe Zonal de Control de La Ciudad, Arg. Juan
Pablo Constante, en el sitio se observd, que se encuentran realizadas todas
las obras las mismas que se detallan a continuacion:

Adoquinado 100%
Alcantarillado 100%
Luz Eléctrica 100%
Agua Potable 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%

Por lo detallado anteriormente se Certifica que todas las Obras se
encuentran realizadas a satisfaccion en un 100%, por lo expuesto autorizo a

: la mencionada sefiora, hacer uso del presente certificado, en todo aquello
gue sea licito a sus intereses.

Atentamente,

Ing. ané.ssa Bolafios ;
ADMINISTRADORA ZONA CALDERON

JPC

mitp/2013-I2CC o

Av. Cap. Giovanni Calles N° 976 y Av. Padre Luis Vaccari (Entrada a Carapungo) | Telfs.; 2428469 / 2428401 / :




Quito, D.M. 10 de Abril del2016

Sefior

Dr. Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DEL QUITO
Presente:

De nuestra consideracion:

A través de la presente los moradores y propietarios de los terrenos ubicados en
la Urbanizacion TERRAZAS DE SAN CARLOS sector de Calderdn, le hacemos
llegar un atento saludo y deseandole que continten los éxitos en sus funciones.

Quienes nos dirigimos a usted somos propietarios de los lotes de la
Urbanizacién TERRAZAS DE SAN CARLOS ,los mismos que adquirimos un
lote de terreno por la necesidad de construir una casa para nuestra familia de
forma absolutamente legal cumpliendo todos los requerimientos que el Municipio
exige, inclusive teniendo cumplidas al 100% las obras de infraestructura como
lo indica el INFORME TECNICO que en su parte pertinente dice “.....por lo
detallado anteriormente se certifica que todas las obras se encuentran
realizadas a su satisfaccién e un 100% y de la misma forma el area verde
gue sera entregada al Municipio,...” ( lo subrayado es mio) , tal es el caso
que el 30 de Marzo del2015 se emite el DICTAMEN FAVORABLE para que el
Concejo Metropolitano conozca en primer debate el Proyecto de la Ordenanza
aprobatorio de la urbanizaciéon Terrazas de San Carlos, implantada en el Predio
No 628175, clave catastral No 14115-03-015 ubicado en la calle Martiniano
Gonzalez , sector La Tola Parroquia de Calderon.

Por lo expuesto senor Alcalde habiendo cumplido todos los requerimientos
legales no comprendemos porque se han aprobado un sinnimero de
asentamientos y barrios ilegales antes que el nuestro, que con mucho sacrificio
y esfuerzo tratamos de tener una vivienda digna de forma legal y hemos sido
objeto de multas por parte del municipio al tratar construir nuestras viviendas .

Senior Alcalde solicitamos de la manera mas comedida se incluya en el orden del
dia en la proxima sesion del Concejo Metropolitano para que se trate en primer
debate nuestra Ordenanza , no es justo que nos sigan imponiendo multas por
nuestra necesidad de vivienda al no tener escrituras por demoras en el Municipio.

Seguros de la atencion prestada a la presente le anticipamos nuestro
agradecimiento.

ATENTAMENTE %ﬂ”g elon
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Dra. Renata Moreno Caicedo
Goncejala del Distrito Metropolitano de Quito

Quito, 16 de febrero de 2016
Oficio No 0054 RMC-SGC-2015

Abogada

Maria Elisa Holmes Roldds

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracién:

_. Al Municipio corresponde regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo conforme lo
establece el Articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, por
lo tanto, conforme el Articulo 45 de la Ordenanza Metropolitana 003, corresponde a la
Comision de Uso de Suelo “Estudiar, elaborar y proponer al Concejo proyectos normativos
para definir las estrategias de desarrollo urbanistico del Distrito primordialmente,
regulaciones de uso y ocupacién de suelo; para lograr un crecimiento ordenado y arménico
de la ciudad, asi como sobre la nomenclatura del espacio publico, e informar al Concejo
sobre los temas relacionados con estos aspectos”.

A la Comision de Ordenamiento Territorial, le compete “Estudiar, elaborar y proponer al
Concejo proyectos normativos que contengan el disefio y adopcion de los instrumentos y
procedimientos de gestion que permitan ejecutar actuaciones integrales de regularizacién
de asentamientos humanos de hecho y consolidados para lo cual propondra la inclusién de
las modificaciones aprobadas en el Plan de Ordenamiento Territorial.” Por lo que no tiene
competencia alguna en regularizacion de suelo.

. Tomando en cuenta estos aspectos solicito que el tramite N° 2013-073136, que

corresponde a la Urbanizacién Terrazas de San Carlos, sea reconsiderado en la proxima
comision de Ordenamiento Territorial para que se envie a la Comisién correspondiente.

De usted njuy atentamente,

_nWhasAa
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCE.JO

ACTA RESOLUTIVA DE LA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
14 DE MAYO DE 2015

En el Distrito Metropalitano de Quito, a los catorce dias del mes de mayo del afo dos mil quince,
siendo las 15h17, se instalan en sesidn ordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la Comisién de Ordenamiento
Territorial, concejales: Dr. Mario Granda, Lic. Eddy Sanchez, Dra. Renata Moreno; y, Sra. Ivone
Von Lippke, quien preside la sesion.

= Ademds, se registra la presencia de los siguientes funcionarios municipales: Abg. Karina Subia,
. Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio; Abg. Juan Pablo Alegria, funcionario
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio; Lic. Pablo Melo y Abg. Manuel Armijos, funcionarios de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe; Ing. Geovanny Ortiz,
funcionario de la Direccion Metropolitana de Catastro; Abg. Adriana Sinchez, funcionaria de la
Procuraduria Metropolitana; Dr. Herndn Altamirano, funcionario del despacho del concejal Lic.
Eddy Sanchez; Arg. Mayra Gordillo, funcionaria del despacho de la concejala Dra. Renata Moreno;
Sr. Patricio Torres, funcionario del despacho concejal Dr. Mario Granda; Abgs. Javier Pinto, Javier
Aguinaga y Sr. Francisco Herrera, funcionarios del despacho de la concejala [vone Von Lippke.

Secretaria constata que existe el quérum legal y reglamentario; y, da lectura al orden del dia, el
mismo que es aprobado sin observaciones.

1. Conocimiento y aprobacién del acta de sesion ordinaria de la comision, realizada el jueves 9
de abril de 2015.

Concejala Ivone Von Lippke: Sugiere que el acta sea conocida en una préxima sesion, para su

N aprobacion.

. La comisién acoge la sugerencia de la concejala Ivone Von Lippke; y, resuelve posponer la

aprobacion del acta en referencia.

2. Comision General para recibir al sefior Néstor Coello, Presidente de la Cooperativa de
Vivienda “Ferroviaria 28 de Noviembre”, expediente 2015-075576.

Lie. Marco Vinicio Ontaneda, Gerente de la Cooperativa de Vivienda “Ferroviaria 28 de
Noviembre”: Manifiesta que su representada requiere la derogatoria de Ja Ordenanza No. 0518, de
27 de febrero de 2014, la cual se requirio suspender en su aplicacion, a fin de tener un didlogo y
posterior remision del tramite a la comision correspondiente para derogatoria y/o reforma. Al
respecto, manifiesta que se han mantenido conversaciones con la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, a fin de solucionar los inconvenientes de los 5 socios, que son tienen acciones sobre el
| terreno a regularizarse; de modo tal que consten en la escritura madre los 137 propietarios de
i

Paginalde3




acciones, no solo los 132. En virtud de lo expuesto, solicita a la comisidén analice y resuelva lo
solicitado.

Siendo las 15h45, ingresa a la sala de sesiones el Concejal Lic. Eddy Sanchez —|

Concejal Dr. Mario Granda: Consulta al Gerente de la Cooperativa de Vivienda “Ferroviaria 28 de
Noviembre®, si de las cinco personas que menciona, sus escrituras estan inscritas legalmente en el
Registro de la Propiedad?

Lic. Marco Vinicio Ontaneda, Gerente de la Cogperativa de Vivienda “Ferroviaria 28 de
Noviembre”: Sefiala que las escrituras de los cincos socios estan legalmente inscritas en el Registro
de la Propiedad.

Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio: Manifiesta que
la Ordenanza de regularizacion se realizé a nombre de los socios de esa época; v, con
posterioridad a su aprobacion, se hicieron ventas, por lo que, sugiere que los coprepietarios deben
solicitar la derogatoria yfo reforma para analizar el proceso.

Concejal Dr. Mario Granda: Manifiesta que la Ordenanza habla de 132 socios y existe una
resolucion de Concejo que suspende la ejecucién de la Ordenanza hasta que exista un acuerdo a
través de conversaciones; adicionalmente, existen documentos legales de cinco personas que estan
inscritos en el Registro de la Propiedad, que determina que cumplieron con los requisitos de
acuerdo a la ley para proceder a la inscripcion, por lo que sugiere a la Procuraduria Metropolitana
se pronuncie y detennine si el documento es valido, a fin de que la Comision resuelva lo
pertinente.

Lic. Pablo Melo, funcionario de la Unidad Especial Regula Tu Bairio de la Administracion
Zonal Quitumbe: Explica que la propiedad no se encuentra legalizada en cuerpo cierto a nombre
de la Cooperativa, y en la Ordenanza consta en derechos y acciones de los 132 accionistas.
Manifiesta que los socios antes referidos se registraron cuando se sanciono la ordenanza, por lo que
se realizo la venta de acciones a cinco personas generando nuevos accionistas.

Concejala Dra. Renata Moreno: Manifiesta preocupacion por los cince socios que estdn fuera dela

Cooperativa, por lo que sugiere que la Procuraduria Mefropolitana y la Unidad Especial Regula Tu
Barrio emitan los informes correspondientes a fin de que la Comision adopte una resolucion.

Resolucidn:
La Comisién resuelve remitir los expedientes a Procuraduria Metropolitana y Unidad Especial

Regula Tu Barrio, a fin de que en ejercicio de las competencias analicen y emitan fos informe
técnicos y legales actualizados, para la torna de decisién de la Comisién.
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SECRETARIA GENERAL DEL GONCEJO

3. Presentacion de la Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, de los proyectos de Ordenanza de los siguientes barrios; y, resolucion de la Comision al

respecto:

3.1 Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Tierra Mia (Etapa 11)”, ubicado
en la Parroquia Guamani. Expediente 2015-071060.

3.2 Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Tierra Mia (Etapa 15 y 16)”,
ubicado en la Parroquia Guamani. Expediente 2015-071048.

Asentamientos Humanos de Hechos y Consolidado “Tierra Mia” (Etapa 11) y “Tierra Mia” (Etapa
15 y 16), requieren de cambio de zonificacién, por lo que propone que se remitan sus expedientes a
la comision Uso de Suelo, para posteriormente proceder con la regularizacion de los mismos.

. Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de 1a Unidad Especial Regula Tu Barrio: Sefiala que los

Concejala Dra. Renata Moreno: Senala que de la revision y andlisis de los expedientes, los
informes indican que los asenlamientos se encuentran en area de profeccién ecolbgica, por lo que el
cambio de zonificacion debe ser debidamente justificado; y, sugiere se remitan los expedientes a la
Comision Uso de Suelo,

Resolucion:
La Comision resuelve remitir los expedientes a la Comision de Uso de Suelo, a fin de que se
proceda con el cambio de zonificacion, previo a la regularizacion de los Asentamientos Humanos

de Hecho y Consolidado denominado “Tierra Mia” (Etapa 11) y “Tierra Mia” (Etapa 15 y 16).

4. Conocimiento y resolucion sobre el expediente 2013-073136, de la Urbanizacién Terrazas de
San Carlos. Lectura de los informes de Procuraduria Metropolitana y Administracién Zonal.

.)

Concejala Ivone Von Lippke: Solicita que por Secretaria se de lectura de los informes, en su parte
pertinente.

Mercedes Hinojosa, Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial: Da lectura a los
oficios Ref. Expediente No. 5442-2013 de 10 de sepliembre de 2014, de la Procuraduria
Metropolitana; y, Oficio No. STHV-GT-3694, de 1 de septiembre de 2014;,.de la Secretaria de
Territorio Hébitat y Vivienda. )

Una vez analizado el expediente, la Comision emite dictamen [favorable, pare,-'cunsideracién del

Concejo Metropolitano.

5. Conocimiento y resolucién sobre el expediente 2014-122347, de la Urbanizacion Roman
Rodriguez, ubicada en el Barrio Santa Ana, parroquia Llano Chico. Lectura del informe d

Procuraduria Metropolitana.
_ ‘\ A Pigina3de s
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Concejala Ivone Von Lippke: Solicita que por Secretaria se de lectura del informe, en su parte
pertinente.

Mercedes Hinojosa, Secretaria de Comision de Ordenamiento Territorial: Da lectura del
expediente No. 3656-2014 de Procuraduria Metropolitana, de 19 de noviembre de 2014.

Resolucion:

La Comision resuelve remitir el expediente de la “Urbanizacion Roman Rodriguez” a la
Procuraduria Metropolitana, a fin de que analice y emita criterio legal ampliatorio, para la toma de
decisidn de la comision.

6. Conocimiento y resolucién sobre el expediente 2014-138332, de la “Cooperativa de Vivienda
Salvador Allende”, ubicada en la Panamericana Sur Km 10 %, Villa Solidaria. Lectura del
informe del Director Metropelitano de Gestion Territorial.

Concejala Ivone Von Lippke: Solicita que por Secretaria se de lectura de los informes, en su parte
pertinente.

Mezrcedes Hinojosa, Secretaria de Comisidén de Ordenamiento Territorial: Da lectura del oficio
STHV-DMGT-1563, de la Secretaria de Territorioc Habitat y Vivienda; y, oficio, referencia
expediente No. 2014-04546, de la Procuraduria Metropolitana.,

Resolucidén:

La comisién resuelve remitir el presente expediente, a la Comision de Propiedad y Espacio Publico,
para que se analice y resuelva lo que en legal y debida forma corresponda, respecto a las
adjudicaciones que refiere el informe pertinente, previo a que la Comisién de Ordenamiento
Territorial conozca lo respectivo.

7. Anilisis y resolucién de la Comisidn, sobre el archive de los siguientes expedientes y
pedidos:

- Expediente 2014-054535. Informe de Procuraduria Metropolitana, de 17 de noviembre de 2014,
referente al proceso post ordenanza del barrio “Fuerza Popular”.

Abg. Javier Aguinaga, Asesor del despacho Concejala Ivone Von Lippke: Manifiesta que dentro
del proceso posterior a la aprobacién de la ordenanza del barrio “Fuerza Popular”, existe un
informe de la Procuraduria Metropolitana, referencia expediente No 5981-2012, de 17 de
noviembre de 2014, que senala que "el Comité Pro-Mejoras Fuerza Popular, ha cumplido con Ia
equiarizacion de excedente de drea de terreno, conforme lo dispuesto en el articulo No. 6 de la Ordenanza
"
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Metropolitana No. 0291; y consecuentemente se lia procedido a la protocolizacién e inscripeion de la misnia
dentro del palazo establecido en su Articulo 13, cabe resaltar debe eniregar las escrituras individuales a favor
de los posesionarios del Asentamiento Humano de Hecho y consolidado del barrio “ Fuerza Popular”, por lo
que me permito recomendar que mantenga informada a la Comtisidn de Ordenamiento Territorial, sobre ¢l
cumplimiento de dicha disposician.”. En tal virtud, sugiere que se archive el expediente.

La Comision acoge la sugerencia del Abg. Javier Aguinaga, y resuelve archivar el expediente en
referencia.

- Expediente 2014-160127. Pedido de subrogacion de garantia, informe de la Administracion Zonal
. Eugenio Espejo de 12 de febrero del 2015.

Abg. Javier Aguinaga, Asesor del despacho Concejala Ivone Von Lippke: Manifiesta que existe
un informe de la Administracion Zonal Norte Eugenio Espejo, contenide en el oficio No. 00130 de
11 de febrero de 2015, en el que se sefiala que “las garantias corresponder a todo el proyecto y no por
etapas, por lo que impide atender el pedido de subrogacidn de garantias e la parte que ahora corresponde a
lus actuales propietarios”. En tal virtud, no es competencia de la Comisidén levantar garantias, por lo
que sugiere a la Comision que el expediente en mencion se archive.

La Comision acoge la sugerendia del Abg. Javier Aguinaga, y resuelve archivar el expediente en
referencia,
- Expediente 2014-163014. Pedido en el cual se solicita dejar sin efecto la Resolucion C237 del 2014.

Abg. Javier Aguinaga, Asesor del despacho Concejala Ivone Von Lippke: Por ser extemporaneo
y no pertinente, sugiere a la comisién que el expediente en mencién se archive.

— La Comisién acoge la sugerencia del Abg. Javier Aguinaga, y resuelve archivar el expediente en

. referencia.
Siendo las 15h45, se levanta la gesidn, Firman para constancia de lo actuado, la sefiora Presidenta
de la comision, y el_sg:ﬂx&:ﬁ@o General del Concejo topolitano de Quito.
Sra~jvone Von Lippke

Presidenta de la Co

MH
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RESOLON No. c 030

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2015-051, de 23 de marzo de 2015, expedido por la Comisién de
Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) determina que el derecho a la seguridad juridica se fundamenta
en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas,
claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes;

el articulo 226 de la Constitucién determina que las instituciones del Estado
ejercerén solamente las competendias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la Ley;

la Constitucién en el numeral 1 del articulo 264 expresa que los gobiernos
municipales tienen como competencia exclusiva la planificacion del desarrollo
cantonal y la formulacién de los correspondientes planes de ordenamiento
territorial de manera articulada con la planificacion nadonal, Tegional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

el articulo 295 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), en su inciso tercero, prescribe:
“(...) para la formulacién de los planes de desarrollo y ordemamiento territorial los
8obiernos autonomos descentralizados debergn cumplir con un proceso que aplique los
mecanismos participativos establecidos en la Constitucion, la ley y este Codigo (...)";

la Disposicion Transitoria Cuarta del Cédigo Orgénico de Planificacion y
Finanzas Publicas dispone que hasta el 31 de diciembre del 2011 “los gobiernos
autonomos descentralizados deberan formular los planes de Desarrollo y de
Ordenamiento Territorial conforme las disposiciones constantes en la presente norma, o
adecuaran los contenidos de desarrollo y de ordenamiento territorial en los instrumentos
vigentes que tengan, de conformidad en los dispuesto en éste Cédigo”;

la precitada Disposicion Transitoria Cuarta prescribe que: “Mientras los
8obiernos auténomos descentralizados adecuan los planes de desarrollo y de
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION No. c 030

ordenamiento territorial en los términos y plazos previstos en este codigo, regirdn los

planes existentes y aprobados”;

el articulo 424 del COOTAD, vigente hasta el 21 de enero del 2014, fecha en que
se publicaron las reformas al mismo, establecia que en toda urbanizacién y
fraccionamiento del suelo se entregara a la Municipalidad minimo el diez por
ciento y méximo el veinte por ciento calculado del area dtil del terreno

urbanizado o fraccionado en calidad de areas verdes y comunales;

el articulo 424 del COOTAD, reformado mediante Ley Orgénica publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, prescribe que

en la division de suelo para fraccionamiento y urbanizacion se entregard como

minimo el quince por ciento y maximo el veinte y cinco por ciento calculado del
area util del terreno en calidad de areas verdes y comunales, destinando al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada para areas verdes;

la parte final del segundo inciso del articulo 424 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, reformado mediante
Ley Organica publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de
enero de 2014, ordena que “La entrega de la sumatoria de dreas verdes, comunales y
de vias no deberd exceder del treinta y cinco por ciento (35%) de la propiedad’;

el inciso final del articulo 424 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, reformado mediante Ley Orgénica publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, precisa
que “(...) Los proyectos habitacionales realizados en funcion de la Ley de Propiedad
Horizontal deberdn aplicar los porcentajes de dreas verdes y comunales indicados en este

articulo™;

el articulo 472 de del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacién establece que “Para la fijacién de superficies minimas en los
fraccionamiento urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga el plan de

ordenamiento territorial {...)";

la Séptima Disposicién General del COOTAD establece que: “El presente Cédigo
no afecta al vigencia de las normas de Ley Orgdnica de Régimen del Distrito

1993.(...)";

Metropolitano de Quito, publicada en el Regisiro Oficial No. 345, de 27 de diciembre &Z
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Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION No. c 0990

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen Para el Distrito
Metropolitano de Quito establece que es finalidad del Municipio regular el uso
y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer el control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa;

el numeral 2 del articulo 8 de la Ley Organica de Régimen Para el Distrito
Metropolitano de Quito manifiesta que le corresponde especialmente al Concejo
Metropolitano: (...) 2. Aprobar el plan de desarrollo metropolitano y establecer,
mediante Ordenanza y con competencia exclusiva y privativa dentro del Distrito,
normas generales para la regulacion del uso y aprovechamiento del suelo. (...)";

el articulo 7 del Codigo Civil establece que: “La ley no dispone sino para lo
venidero: no tiene efecto retroactivo (...)";

el articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 sancionada el 30 de
diciembre de 2011, establece que: “1. En todo fraccionamiento de suelo que se origine
por acto voluntario del administrado, de conformidad con el articulo 424 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, éste entregard
al Municipio el porcentaje de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal previsto
para cada uno de los siguientes casos: a) En subdivisiones, en suelo urbano y rural, el
drea verde no serd inferior al 10% del drea 1itil urbanizable del terreno a dividirse; y, b)
En urbanizaciones, a mids del 10% del drea util urbanizable, se entregard un 3%
adicional de la misma superficie para dreas de equipamiento comunal de servicios
sociales y puiblicos (...); y,

la Procuraduria General del Estado mediante oficio No. 19995 del 16 de
diciembre del 2014, al absolver una consulta respecto a la aplicacion de la
reforma del COOTAD a una modificacién de un proyecto de propiedad
horizontal, en su parte pertinente manifiesta: “En atencion a los términos de su
consulta se concluye que, el inciso cuarto del articulo 424 reformado del Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia Yy Descentralizacion, que obliga a
efectuar la contribucion de dreas verdes y comunales, de un porcentaje del drea titil
(superficie) del terreno en que se ejecute un proyecto sujeto a la Ley de Propiedad
Horizontal, (excepto cuando la superficie del terreno sea menor a mil metros de acuerdo
con el segundo inciso de esa norma), es aplicable a partir de su promulgacién en el
Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014. En consecuencia, la
norma - ormada rige para las autorizaciones que oforguen las Municipalidades a los
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RESOLUCION No. c 090

pos proyectos sujetos a la Ley de Propiedad Horizontal, que por primera vez a partir de
dicha reforma soliciten autorizacion municipal. (...)".

En ejercicio de las atribuciones conferidas en los articulos 240 de la Constitucion de
la Repiiblica; articulo 87 literal a) del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién; y, articulos 2 y 8 numeral 1 de l2 Ley Orgénica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

RESUELVE:

Articulo 1.- Disponer que en todos los tramites de habilitacion de suelo, sean estos
proyectos de urbanizacion sujetos a reglamentacion general o de interés social y
desarrollo progresivo; proyectos de subdivisién en suelo urbano, rural o por sucesion
hereditaria sujetas a reglamentacion general, generadas por particion judicial, en
predios que contengan edificacion protegida e inventariada, por intervencion de
entidades publicas; que hayan sido iniciados con anterioridad a la vigencia de la Ley
Organica Reformatoria al Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de
enero de 2014, se exigira la entrega a la Municipalidad de las areas verdes y comunales
de conformidad con lo establecido en el articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No.
172, que contiene el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito, sancionada el 30 de diciembre de 2011, reformada mediante Ordenanza
Metropolitana No. 0432, de 20 de septiembre de 2013, esto es, el diez por ciento del
area util urbanizable del terreno a subdividirse, en caso de subdivisiones; y, un tres por
ciento adicional, en caso de urbanizaciones para areas de equipamiento comunal de
servicios sociales y publicos.

Articulo 2.- Para efectos de la presente resolucién se entendera que los tramites de
habilitacién de suelo objeto de la misma iniciaron, segiin corresponda, a partir de la
fecha de los requerimientos que se detallan a continuacion:
a) Al momento de ingresar su solicitud de aprobacién;
b) Con el ingreso de la documentacién para obtener el acta de registro de
planos arquitectonicos; o,
¢) Cuando se ingresé por vez primera el proyecto a la Entidad Colaboradora.
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RESOLUCION No. ci 090

Articulo 3.- En ningiin caso se procederd a la tramitacién de subdivisiones cuando las
asignaciones de uso de suelo hayan variado o cuando los informes y documentos

habilitantes hayan caducado.
Disposicién final.- La presente Resolucién entrara en vigencia a partir de su sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 26 de marzo de
2015.- i

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,3 0 HAR 2015

EJECUTESE:

"Dr. Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITAN E QUITO

CERTIFICO, que la presente resolucién fue discutida y aprobada en sesion publica
ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, el 26 de marzo de 201 5; y, suscrita por el
Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quitoe? 3 0 MAR 2015

Lo Certifico.- Distrito Metropolitano de Quito, 3 1 MAR 2015
N\

Dr. Muzigio B in

SECRETARIO GENERAL/DEL CONCEJ W OLITANO DE QUITO
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

Ref. Expediente No. 5442-2013

5 i é_‘;& -
Doctor e

Mauricio Bustamante Holguin 0 Sep 20
SECRETARIO GENERAL 1 DD
CONCEJO METROPOLITANO

Ciudad.- /

De mi consideracion:

&

En atencion a su oficio No. 0455, mediante el cual solicité la actualizacion del criterio legal respecto al
pedido formulado por la sefiora Ginna Corrales, para la aprobacion de la Urbanizacion “Terrazas San
Carlos" a implantarse en el predio No. 628175, con clave catastral No. 14115-03-015, ubicada en la calle
Martiniano Gonzalez, sector La Tola, parroquia Calderén de este Distrito, manifiesto lo siguiente:

I.  ANTECEDENTES:

El arquitecto Patricio Montalvo Tapia, en su calidad de Director Metropolitano de Gestion Territorial de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. 5187 de 21 de noviembre de 2013, emitio
informe técnico favorable para la aprobacion de la mencionada urbanizacion, tomando en consideracion
que el promotor cumple con el aporte del area verde y comunal sustentado en lo que estable la
Ordenanza 172 articulo, 77, Numeral 1, literal b, que establece: “En todo fraccionamiento de suelo que se
origine por acto voluntario del administrado , de conformidad con el articulo 424 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, éste entregara al Municipio el porcentaje de
“éreas verdes y éreas comunales previsto para cada uno de los siguientes casos: {.. ) b) En
.urban."zacfones, a mas del 10%del area util urbanizable, se entregara un 3% adicional de la misma
Superficie para areas de equipamiento comunal de servicios sociales y publicos (... ).

Il.  BASE JURIDICA:
Constitucion de la Republica:

Art. 425.- El orden jerarquico de aplicacion de las normas sera el siguiente: La Constitucion; los
tratados y convenios internacionales; las leyes orgénicas ; las leyes ordinarias; las normas
regionales y las ordenanzas distritales los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y
las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes pliblicos.

En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquiaMa Corte Constitucional, las jueza$ y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante la
aplicacion de la norma jerarquica superior. ‘
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Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo... (77), numeral 1, literal b) sefiala:

Art... (77).- 1. En todo fraccionamiento de suelo que se origine por acto voluntario del
administrado, de conformidad con el articulo 424 del codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, este enterregara al Municipio el porcentaje de aéreas verdes y
areas de equipamiento comunal previsto para cada uno de los siguientes casos: [...]

b) En urbanizaciones, a mas del 10% del érea dtil urbanizable, se entregara un 3% adicional de la
misma superficie para areas de equipamiento comunal de servicios sociales y publicos.

Ley Orgénica Reformatoria al Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, vigente desde el 21 de enero del 2014:

“Articulo 32.- Sustitiiyase el articulo 424, por el siguiente:

Art- 424.- En la division de suelo para fraccionamiento y urbanizacion, a criterio técnico de la
municipalidad se entregara por una sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y maximo el
veinte y cinco por ciento (25%) calculado del area (til del terreno en calidad de areas verdes y '
comunales, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Terriforial, destinado exclusivamente para
areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.

ll. INFORME Y CRITERIO LEGAL

Se debe destacar que la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, vigente desde el 21 de enero del 2014, conforme al orden  jerarquico de
aplicacion de las normas, prescrito en el articulo 425 de la Constitucion de la Republica, esta por encima
de las ordenanzas distritales. En tal sentido, la disposicion normativa aplicable en tramites de division del
suelo para fraccionamiento y urbanizacién que no han sido aprobadas por autoridad competente, es el
articulo 32 de la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

No existe norma transitoria en la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, que establezca que los tramites que se iniciaron con una
normativa diferente a la que entra en vigencia, seguiran tramitandose con aquella que se encontraba en
vigencia al inicio del tramite administrativo.

Los criterios que se hayan emitido hasta el momento, son actos preparatorios que no producen derechos
/ ni obligaciones. Al respecto el inciso tercero del articulo 364 del Cédigo Organico de Organizacion
/ Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece: “Los actos de simple administracion se entenderan
aquellos actos juridicos de la administracion piblica que no crean, modifican ni extinguen derechos
subjetivos’.

Tomando en consideracion que los actos previos a la aprobacion de una urbanizacion, son actos de
simple administracién o requisitos técnicos, que no han generado un acto administrativo que produzca
efectos juridicos individuales, es criterio de esta Procuraduria Metropolitana, que en estricto Derecho
corresponde que la division del suelo para el fraccionamiento y urbanizacion que no han sido aprobadas
por la autoridad competente y que cuentan con informes técnicos deberéan someterse a la disposicion
ﬂegal vigente a la fecha de expedicion, en este caso, el articulo 32 de la Ley Organica Reformatoria al
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PROCURADURIA

METROPOLITANA

Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion

Atentamente,

Z—;}"———%—‘_,>
Romulo Garcia Sosa

PROCURADOR METROPOLITANO

Anexo expediente completo en 33 fojas
C.C. Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Nombres Fecha Sumilia.
Elaborado por; | Patricio Jaramillo 29-08-2014 [
Revisado por: | Verénica Caceres 02-09-2014 ¥
Revisado por: | Fernando Rojas 05-09-2014 y
V4
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SECRETARIA DE

v NCEJO
© _ meRdIdiRNo TERRITORIO
S Lo - . DEEEEESRES . oo S|

ECRETARIA GENERAL

RECEPCION DE DOCUMENTOS & e
no e Ml
cigas e OB €R)
A0LRO _ =
:g:ni.s.ascembn: . o Quito, = 1 SEP 2014

NUMERO HOJA, B = 2 .um%--m-—z Oficio STHV-GT-

Sefiora 3694

Ivone Von Lippke C N

PRESIDENTA DE LA COMISION DE Ot -54\

ORDENAMIENTO TERRITORIAL - 70

Presente ‘\

Sefiora Presidenta: QAold- o33136

En atencion al Oficio No. SG-0455 ingresado con HC. 2013-073136 (24 de julio de 2014)
mediante el cual informa que la Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria

. realizada el 16 de julio de 2014, luego de conocer el tramite de aprobacion de la Urbanizacion
TERRAZAS DE SAN CARLOS, resolvio solicitar se remitan los informes técnicos y legales
actualizados de aquellos emitidos mediante Oficio No. 5442-2013 del 1 de julio de 2014 de
Procuraduria Metropolitana y Oficio No. STHV-GT-001356 del 31 de marzo de 2014 de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, con el proyecto de ordenanza y la exposicion de
motivos correspondientes.

En base al Oficio del 25 de febrero de 2014 mediante el cual la Administracion Zona Calderon
certifica que todas las obras se encuentran realizadas a satisfaccion en un 100% y de la misma /
manera el Area Verde que sera entregada al Municipio, y, al Oficio Referencia Expediente No.
5442-2013 del 18 de marzo de 2014 de Procuraduria Metropolitana, la Secretaria de Territorio,

Habitat y Vivienda ratifica el criterio técnico emitido con Oficio No. STHV-GT-001356 del 31 de

marzo de 2014, referente a la Garantia constante en el Oficio STHV-GT-005197 del 21 de
noviembre de 2013, debiendo constar lo siguiente:

DE LA GARANTIA

. De acuerdo al Oficio TE-MAT-16550-13- 0001402-GOP-SG-0004866 del 16 de octubre de 2013
de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP), que establece en
USD 20,00 dolares el costo unitario del metro cuadrado de area util en obras de urbanizacion,
y, al Cronograma valorado de obras constante en el plano que contiene la implantacion de la
urbanizacién, la garantia es de USD 110995,82 (CIENTO DIEZ MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CINCO CON 82/100 CENTAVOS) délares americanos.

De conformidad con la Ordenanza No. 0156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo:
De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Art. 35, Numeral 2, el urbanizador deberd
constituir a favor de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito una garantia por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion. Podra, asi
mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El
urbanizador asumira los costos derivados de la obtencion de esa garantia.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 ; www.quito.gob.ec /{ 2)2



Sin embargo cabe sefalar que:

e Procuraduria Metropolitana mediante Expediente No. 5956-2012 del 11 de octubre de
2012, cuya copia se adjunta, hace el siguiente pronunciamiento:

"Respecto al tema de garantia para proyectos de urbanizacion que no cuentan con
aprobacion y cuyas obras se encuentran ejecutadas, el Concejo Metropolitano con
fundamento en el articulo 2333 del Cdigo Civil podria autorizar la aprobacion de estas
urbanizaciones con la presentacion de la garantia correspondiente al monto de
ejecucion de obras faltantes siempre y cuando se cuente con los informes técnicos de
avance y conformidad de las obras ejecutadas....”

« la Ing. Vanessa Bolafios, en calidad de Administradora Zonal Calderén (E), con fecha
25 de febrero de 2014, certifica que las obras de urbanizacion estan ejecutadas el
100%.

En base al Expediente No. 5956-2012 del 11 de octubre de 2012 de Procuraduria Metropolitana
y al certificado del 25 de febrero de 2014 de la Administracion Zona Calderdn, se determina que
los promotores de la urbanizacion no deben entregar ninguna garantia ya que el 100% de las
obras se encuentran ejecutadas, y sera la Agencia Metropolitana de Control quien, de acuerdo a
sus competencias, verifique el cumplimiento de lo actuado.

Atentamente,

W

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA |
Elaborado por: | Arq. Elizabeth Ortiz | 2014-08-12 | £~ | 7l,f

) v d
Revisado por: | Arq. Carlos Quezada = 7 )

‘94/

Anexo: Dos (2) Biblioratos con documentacién recibida y planos que contienen la propuesta urbanistica.



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

sG 0455

22 JUL 2014

Doctor
Romulo Garcia
Procurador Metropolitano

Arquitecto

Alberto Rosero

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Presente

De nuestra consideracion:

La comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria realizada el miércoles 16 de julio de 2014, luego de conocer el
pedido formulado por la sefiora Gina Corrales, representante de la Urbanizacion Terrazas de San Carlos, quien solicita la
aprobacion de dicha urbanizacion, resolvid: solicitar a ustedes que para conocimiento de la comision en mencion, en la
proxima sesion ordinaria prevista para el 30 de julio de 2014, se sirvan remitir los informes técnicos y legales actualizados de
aquellos emitidos mediante oficios Nos. 5442-2013 de 1 de julio de 2014, de la Procuraduria Metropolitana; y; STHV-GT-
001356 de 31 de marzo de 2014, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, con el proyecto de ordenanza y la

exposicion de motivos correspondiente.
/ En los informes requeridos deberan sefialar si el criterio emitido es favorable o desfavorable. /

Adjunto con cargo devolutivo la documentacion constante en 2 carpetas bene.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el 16 de julio de 2014,

/
Atentamente, [J;

ra. Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisipn de Ordenamiento Territorial

scretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente resolucién fue expedida por la
denamiento Territorial, en sesion ordinaria de 16 de julio de 2014.

El infrascritg-§
Comision 4

ﬁ‘;’ (G-3013-073136)
MVT 16/07/2014

Venezuela y Chile - Palacio Municipal » Telf.: 3952300 - Ext.: 12240/ 12242 /12252 /12230
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Procuradmé& QAo\E = 03D \d 6 ¢
Metropolitana

Ref. Expediente No. 5442-2013

Doctor 01 JuL 201k

Mauricio Bustamante Holguin /
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Presente.-

De mi consideracién:

En atencién al oficio No. 2785 de 25 de noviembre de 2013, mediante el cual solicita

criterio legal respecto al pedido formulado por la sefiora Ginna Corralcs quien solicita |

la aprobacién de la Urbanizacién ¢ “Terrazas San Catlos” a mplantarse en el predio No.

6281?5,,;:0&cla3z€4:atas;raLN& 14115 03-015, ubicada en la calle Martiniano Gc)nzalez

g S m R O
sector La Tola, parroquia Calderén de este Distrito, indico lo siguiente:
B — *‘#—'—‘F‘_‘______,_._—-- - e

e S—— -

INFORME TECNICO
h

Mediante oficio No. 5187 de 21 de noviembte de 2013, el arquitecto Patricio Montalvo
Tapia, en su calidad de Director Metropolitano de Gestién Territorial de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, emite informe técnico favorable para la aprobacién
de la mencionada urbanizacion, tomando en consideracién que el promotor cumple
con el apotte del drea verde y comunal sustentado en lo que estable el articulo 424 del
Codigo Otganico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién y la
Ordenanza 172 articulo 77, Numeral 1, literal b); esto es 10% de 4irea verde y 3%

adictonal pata area comunal.

CONCEJO
0 METRGPOLITANO
SECPETARIA GENERAL
RECEPCION OF COCUMENTOS

eecuss. = 3 JOL 20
HORA. o SO

FIRMA RECECitm:. "3 _50'
NUMLRQ HOJA Qm&m E}ﬁ.n.:_ L;z.'b l'\ 4 .




CRITERIO Y BASE LEGAL

El articulo 32 que sustituye el articulo 424 de la Ley Orginica Reformatoria al Codigo
Organico de Otganizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, constante en el
Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, en cuanto se refiere al porcentaje de
area verde, comunal y vias sefiala: “ En /la division de suelo para fraccionar y urbanizar, a
criterio de la municipalidad se entregard por una sola veg; como minimo el quince por ciento (15%) J
mdximo el veinticinco (25%) calculado del drea iitil del terreno en calidad de Greas verdes Y comunales,
de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, destinado exclusivamente para dreas verdes al

menos el cincuenta por ciento de superficie entregada. ..”

En tal razén, en estricto derecho, corresponde que la sefora Ginna Corrales,
promotora de la mencionada urbanizacién, entregue el aporte de espacios verdes y

areas comunales, en base a la disposicién legal antes invocada.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

Ve

Dr. Romulo Garcia Sosa (

PROCURADOR METROPOLITANO

Anexo : Expediente en 123 fojas

Nombres Fecha Firma/Sumilla
Elaborado por: FPatricio Jaramillo 01-07-2014 @
Revisado por: Verdnica Ciceres “ ,b
=

@




Secretaria de
Territorio, Habitat 31 AT
y Vivienda o

]
Quito,

oficio sTHv-6T- ‘1111356
Doctor
Ernesto Guarderas Izquierdo
PROCURADOR METROPOLITANO S 4 4 2 - ‘3
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente

Senor Procurador:

En atencion al Oficio Referencia Expediente No. 5442-2013 ingresado con HC. 2014-034738 del
18 de marzo de 2014 y al tramite con HC. 2014-028587 que tienen relacion con la peticion
presentada por la sefora Angela Proafo, propietaria del predio No. 628175 en el cual se
implanta la Urbanizacion “"TERRAZAS DE SAN CARLOS” quien solicita se revise el monto de la
garantia para ejecucion de obras puesto que se encuentran ejecutadas todas las obras de la
mencionada Urbanizacion.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la documentacion presentada le

informa: =
//_ \\
e La Administracion Zona Calderon mediante Oficio del 25 de febrero de 2014 CERTIFICA

que todas las obras se encuentran realizadas a satisfacciéjlen un 100% y de la misma
manera el Area Verde que sera entregada al Municipio. "

—

e Procuraduria Metropolitana con Oficio Referencia Expediente No. 5442-2013 del 18 de
marzo de 2014, en la parte pertinente manifiesta: “.../e agradeceré se sirva ratificar o
rectificar el informe técnico constante en el Oficio STHV-GT-005197 del 21 de
noviembre de 2013, en lo que respecta a las obras de urbanizacion toda vez que la
ingeniera Vanessa Bolafios en su calidad de Administradora Zonal Calderon, con fecha
25 de febrero de 2014, informa que las obras del sector estan ejecutadas el 100%.”

. Por lo antes expuesto esta Secretaria realiza un alcance al criterio técnico referente a la
J Garantia constante en el Oficio STHV-GT-005197 del 21 de noviembre de 2013, debiendo
constar lo siguiente: -

DE LA GARANTIA

De acuerdo al Oficio TE-MAT-27467-12 - 0001569-GOP-SG-0005187 del 27 noviembre de 2012
de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP), que establece en
USD 20,00 ddlares el costo unitario del metro cuadrado de area (til en obras de urbanizacion,
y, al Cronograma valorado de obras constante en el plano que contiene la implantacion de la
urbanizacion, la garantia es de USD 110995,82 (CIENTO DIEZ MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CINCO CON 82/100 CENTAVOS) dodlares americanos.

De conformidad a la Ordenanza No. 0156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo:
De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Art. 35, Numeral 2, el urbanizador debera
constituir a favor de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito una garantia por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion..Podra, asi

mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles di q@g}tgg'mfﬁféﬁﬁﬁ{igﬁw;am El

urbanizador asumira los costos derivados de la obtencio _z@fg_iewrmtjm ETROPOLITANA

Ferha:

Horas : 424.

Firma de reeepeion: ..ooevosn ol civnissniannd]
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serBias
Ref. HC. 2014-034738 y HC. 2014-028587

Sin embargo cabe sefalar que:

* Procuraduria Metropolitana mediante Expediente No. 5956-2012 del 11 de octubre de
2012, cuya copia se adjunta, hace el siguiente pronunciamiento:

"Respecto al tema de garantia para proyectos de urbanizacion que no cuentan con
aprobacion y cuyas obras se encuentran ejecutadas, el Concejo Metropolitano con
fundamento en el articulo 2333 del Codigo Civil podria autorizar la aprobacion de estas
urbanizaciones con la presentacion de la garantia correspondiente al monto de
ejecucion de obras faltantes siempre y cuando se cuente con los informes técnicos de
avance y conformidad de las obras ejecutadas. . |

Se dejara a salvo la facultad que tiene el Municipio para ampliar la garantia en caso de
que las obras ejecutadas no cumplan con los parametros técnicos necesarios y
aceptables.”

e La Ing. Vanessa Bolafios, en calidad de Administradora Zonal Calderén (E), con fecha
25 de febrero de 2014, CERTIFICA que las obras de urbanizacion estén ejecutadas el
100%.

En base al Expediente No. 5956-2012 del 11 de~octubre de 2012 de Procuraduria Metropolitana
y al CERTIFICADO del 25 de febrero de 2014 de la Administracion Zona Calderdn, se determina
que los promotores de la urbanizacién no deben entregar ninguna garantia ya que el 100% de
las obras se encuentran ejecutadas, y sera la Agencia Metropolitana de Control quien de
acuerdo a sus competencias verifique el cumplimiento de lo actuado.

Atentamente,

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA -
Elaborado por: | Arg. Elizabeth Ortiz | 2014-03-21 | = &%/ 4
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada ;ﬁ’

Anexo: Expediente en 123 fojas dtiles.



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

\ SG 0455

Doctor 22 JUL 2014
Romulo Garcia ;
Procurador Metropolitano

Arquitecto

Alberto Rosero

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Presente

. De nuestra consideracion:

La comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria realizada el miéreoles 16 de julio de 2014, luego de conocer el
pedido formulado por la sefiora Gina Corrales, representante de la Urbanizacién Terrazas de San Carlos, quien solicita la
aprubacién de dicha urbanizacién, resolvié: solicitar a ustedes que para conocimiento de la comisién en mencion, en la
proxima sesion ordinaria prevista para el 30 de julio de 2014, se sirvan remitir los informes téenicos y legales actua'izados de
._:'- ; aqueilos emitidos mediante oficios Nos. 5442-2013 de 1 de julio de 2014, de la Procuraduria Metropolitana; y; STHV-GT-
: 001356 de 31 de marzo de 2014, de la Secretaria de Territorio, Habilat y Vivienda, con el provecto de ordenanza vy ia
exposicion de motives correspondiente.

En los informes requeridos deberan sefalar si el criterio emitido es favorable o desfavorable.
Adjunto con cargo devolutivo la documentacion constante en 2 carpetas bene.

Dada en Ia sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quite, el 16 de julio de 2014,

Alentamente,

P - A
e

Z(ﬁff:{fu( PHE

“Sra:fvone Von l.i;:u[:uk?r
Presidenta de la Comjsion de Ordenamiento Territorial

El infrascfilo Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, cerlifica que la presente resolucion fue expedida por la
Comisiop de Ordenarniento Territorial, en sesion ordinaria de 16 de julio de 2014

- Venezuela y Chile - Palacio Municipal ® Telf.: 3952300 - Ext.: 12240 / 12242 / 12252 / 12230




Quito, 20 de Septiembre del 2013

Sr. Arquitecto:

René Vallejo

SECRETARIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
HABITAT Y VIVIENDA

Presente.-
De mi consideracion:

Reciba un cordial saludo de la propietaria del predio N° 628175, adjunto copias de
los estudios para proveer de servicios basicos a la Urbanizacién Terrazas de San Carlos y
documentos habilitantes para la emisién del Informe Preliminar.

Con el objetivo de obtener el Informe Definitivo y la Ordenanza solicito muy
comedidamente se designe al funcionario correspondiente para su revisién y tramite
respectivo.

Por la favorable acogida a mi peticién le anticipo mi sincero agradecimiento.

Atentamente.-

f
Gip DE_GoMzslez A
f‘*"ﬂ:

------------------------------------------------------

Sra. Gina Corrales
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda

Quito
Oficio STHV-GT-
£ Oy 0 2% 0y
\."l (W R0 S Fon
Sefora
Gina Corrales
Presente

. Senora Corrales:

En atencién al tramite ingresado con HC. 2013-073136 que tiene relacion con el tramite de
aprobacion de la Urbanizacién TERRAZAS DE SAN CARLOS y mediante el cual ingresa copias de los
informes y planos aprobados de las Empresas publicas para la dotacién de servicios basicos.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda previo a continuar con el trémite correspondiente

requiere que adjunte, ademds de los informes y planos aprobados de las Empresas pUblicas, 10
juegos completos de los planos que contienen la propuesta urbanistica.

Atentamente,

-
-----

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arq. Elizabeth Ortiz | 2013-07-22 | M ded)
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada

£
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Quito 15 de Mayo del 2013

Sr. Arquitecto: ) 36
Rene Valiejo . [’3 e 2,}
SECRETARIO ORDENAMIENTO TERRITORIAL £ ool A
HABITAT Y VIVIENDA i3 ,_

04 JUN 2013
Presente.-

nte. wc.“ﬂ .

De mi consideracion:

Reciba un cordial saludo de la propietaria del predio No 628175, con fecha 2 de marzo
del 2010 Ia Secretaria de Ordenamiento Territorial Habitat y Vivienda emiti6 el Informe
Preliminar Favorable para la Urbanizacién Terrazas de San Carlos.

Adjuntamos copias de los estudios para proveer de servicios bésicos a la Urbanizacién,
copias de los planos v documentos habilitantes para la emision del informe Preliminzr,
copia informe de avance de la obra piiblica.

Con el objetivo de obtener el informe Definitivo y la Ordenanza solicito muy
comedidamente se designe al funcionario correspondiente para su revision y tramite
respectivo.

Por la favorable acogida a mi peticién le anticipo mi sincero agradecimiento.

Atentamente

'j‘;j‘,-'.L}/d‘ .{_)E & ;‘Hul'?rff__

sanmen

Fi

Sra. Gina Corrales
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REGISTRO DE

DIiSTRITO METROPOLITANO

LA PROPIEDAD (C- 0097102 |

T

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO No.: C120681442001
FECHA DE INGRESO: 18/09/2013

CERTIFICACION

Referencias: 04/05/2009-PO-30981-12595i-31897r

Tarjetas: T00000326865;

Matriculas: //9//

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO::

[1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

LOTE de Terreno situado en la parroquia POMASQUI de este canton, con matricula niimero
POMAS0005350.

2.- PROPIETARIO(S);

ANGELA GUILLERMINA PROANO casada con el sefior VICTOR HUGO MERIZALDE
GARRIDOVACA; y la sefiora GINA AMANDA CORRALES POZO, casada con ANGEL
ADRIAN GONZALEZ CABEZAS.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES!

Adquirido mediante compra realizada a la sefiorita DOLORES ROMERO MOLINA, soltera,
segun consta de la escritura publica otorgada el VEINTE DE MARZO DEL DOS MIL
NUEVE, ante la Notario TRIGESIMA P ERA del canton Quito, Doctora Mariela Pozo
Acosta . inscrita el cuatro de Mayo del dos/mil nueve; habiendo ésta adquirido el Lote de
terreno ubicado en la parroquia Pomasqui/de este canton, mediante compra a Martiniano
Gonzalez Quifia, seglin escrituranotorgadael veinte de septiembre de mil novecientos setenta
y siete, ante el Notario doctor Jorge Lara inscrita el cuatro de octubre de mil’ novecientos
setenta’y siete, F \

4.- GRAVAMENES Y OBSE)RVACIONES '-

/No existen anotaciones reg15t1‘ales hipotecas,/prohibiciones’ de enajenar y embarggs.- a) Se
\aclara que- 1a presente certificacion se la ha conferido luegd de revisado el conteriido de los
\indices; Tibros, r\e&tstm’s y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se
responsabiliza de los datos erroneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares

y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento

Ulloa N31-10y Murgeon | 1800-456789 | www.quito.gob.ec




for

que se pueda hacer del certificado. ¢) El presente certificado tiene una validez de 60 dias
contados a partir de la fecha de emision del mismo.- En virtud de que los datos registrales del
sistemna son susceptibles de actualizacién, rectificacion o supresion, con atreglo a la Ley del
Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comyéhicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus

fuficionarios, para su inmediata modificacion. LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN
SIDO REVISADOS HASTA EL 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2013 ocho a.m.

C )
Responsable: EVA @/
P
n s A
L " ..?1,‘.»‘" “L‘. _.*‘I‘
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= E CERTIFICACIONES

EFEGISTRO DE'LA'PROPIEDAD
SDEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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Secretariade
Ordenamiento Territorial
Habitat y Vivienda

Quito

Oficio SOT-GT- il

-]

Arquitecto
Juan Carlos Pineda
Presente

Arquitecto Pineda:

En atencion al Oficio No. 630-2010-DMC, ingresado con HC. DMPT-2010-461, que tiene
relacién con el trdmite de aprobacion de la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”, a
desarrollarse en el predio No. 628175, con clave catastral 14115-03-015, ubicado en
la calle Martiniano Gonzélez, sector La Tola, parroquia Calderon.

DOCUMENTOS ANEXOS

Oficio No. 630 del 28 de enero del 2010 de la Direccién Metropolitana de
Catastro.

Memorando No. 016-BQ del 21 de enero del 2009 de la Direccion Metropolitana
de Catastro.

Memorando No. 383-GM del 4 de diciembre del 2009 de la Direccion
Metropolitano de Catastro.

Oficio No. 4663 del 1 de diciembre del 2009 de la Secretaria de Ordenamiento
Territorial.

IRM No. 276957 del 11 de septiembre del 2009 de la Administracién de la
Zona Calderdn.

Copia de pago del impuesto predial del 5 de enero del 2009

Certificado No. C11110845001 del 22 de septiembre del 2009 del Registro de
la Propiedad del Cantén Quito.

Informe No. 07 848-GIE del 2 de julio del 2009 de la EMAAP-Q.

Certificacion de Servicio No. ED-C-09-05-064 del 21 de mayo del 2009 de la
Empresa Eléctrica Quito S.A.

Informe DV No. 031-JZTV-2009 del 3 de agosto del 2009 de la Administracion
de la Zona Calderon.

Informe de Replanteo Vial No. 124-JZTV-2009 del 28 de agosto del 2009 de la
Administracion de la Zona Calderon.

Certificado de Registro de Titulo No. 1005-08-876433 del CONESUP

Escritura de compra venta del 20 de marzo del 2009 de la Notaria Trigésima
Primera.

Copia de la carta de pago del impuesto predial del 26 de febrero del 2010.

Dos juegos de planos de la propuesta urbanistica




Secretariade
Ordenamiento Territorial
Habitat y Vivienda

Ref. HC. DMPT-2010-461

CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Ordenamiento Territorial, Habitat y Vivienda, luego-de-revisar la
documentacion presentada y de conformidad a la Resolucién A0086 que conti

. Reglamento de Procedimientos para la Habilitacién de Suelo y Edifi cabjon en el Distrito
Metropolitano de Quito, Art. 8, Literal c) emite Informe Preliminar/ favorable para
la Urbanizacién “Terrazas de San Carlos”; y, le remite el tramite pa‘rw a las
Empresas respectivas para obtener los informes y planos “aprobados ‘de_los proyectos
de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones.

Atentamente,

M A

Arg. René Vallejo Aguirre
SECRETARIO ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Carpeta con documentacion recibida

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA |
Elaborado por: | Arq. Elizabeth Ortiz 2010-03-02 (=) .
Revisado por: | Arq. Patricio Montalvo | 2010-03-04 /][] 4
Revisado por: | Arg. Mauricio Moreno |€o(d- #7-o1 -

r 1\

Jeaneth A.
2010-03-02

1My
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Administracion Zonal

Calderdn
Quito, 25 de febrero del 2014

CERTIFICADO

A peticion escrita, por parte de la sefiora ANGELA PROANO, portadora de
la Cédula de Ciudadania N°. 170848963-6, en el que solicita la inspeccion
para constatar las Obras de Infraestructura realizadas en su totalidad, en la
Urbanizacion Terrazas de San Carlos, Ubicada en la Parroquia de
Calderén, Sector de San Juan de Calderén, Barrio La Tola, Calle Mariano
. Gonzélez, con Clave Catastral N°. 14115-03-015 y Predio N°. 628175.

Realizada la inspeccion por el Jefe Zonal de Control de La Ciudad, Arqg. Juan
Pablo Constante, en el sitio se observd, que se encuentran realizadas todas
las obras las mismas que se detallan a continuacion:

Adoquinado 100%
Alcantarillado 100%
Luz Eléctrica 100%
Agua Potable 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Red Telefénica 100%

Ademés consta el Area Verde de 782.39 m2, cumpliendo con lo
estipulado en la Ordenanza Metropolitana N°. 172

Por lo detallado anteriormente se Certifica que todas las Obras se

. encuentran realizadas a satisfaccion en un 100% y de la misma manera el
Area Verde que serd entregada al Municipio, por lo expuesto autorizo a la
mencionada sefora, hacer uso del presente certificado, en todo aquello que
sea licito a sus intereses.

Atentamente,

Ing. Vahessa Bolanos ;
ADMINISTRADORA ZONA CALDERON

P ‘“"/ :

mitp/2014J2CQ A= _

Av. Cap. Giovanni Calles N° 976 y Av. Padre Luis Vaccari (Entrada a Carapungo) |Te[fs.: 2428469 [ 2428401 / 2425534




Quito, D.M. a 0 de Marzo de 2014

Arquitecta

Elizabeth Ortiz

DEPARTAMENTO DE TERRITORIO Y VIVIENDA
MUNICIPIO DE QUITO

Presente:

De mi consideracion:

Segun oficio Ref. Expediente No 5442-2013 del 09 de Diciembre de 2013 entregado por
Procuraduria , Sirvase encontrar adjunto a la presente el informe de Obras otorgado por el
Centro Zonal Calderon con respecto a la Urbanizacion TERRAZAS DE SAN CARLOS,
el mismo que indica que se han cumplido con el 100% de obras estipulado en la Ordenanza
Metropolitana.

De la misma forma adjunto a la presente copia del pago respectivo por concepto de Tasa
Retributiva por Gastos Administrativos por § 110.99 USD. Cabe mencionar que los
mismos documentos en originales fueron entregados en Procuraduria al Dr. Patricio
Jaramillo.

Por la atencion que estoy segura brindara a la presente le anticipo mi agradecimiento.

ntamente

Tef 0998309522

13



Quito, D. M. 27 de Febrero de 2014

Dr.

Patricio Jaramillo

PROCURADURIA

CC: Arq. Janet Ortiz

TERRITORIO Y VIVIENDA

MUNICIPIO DE QUITO

Presente:

ASUNTO: Ref. Expediente No 5442-2013
De mi consideracion :

Segin oficio Ref. Expediente No 5442-2013 del 09 de Diciembre de 2013 Sirvase
encontrar adjunto a la presente el Informe de Obras otorgado por el Centro Zonal Calderén
con respecto a la Urbanizacién TERRAZAS DE SAN CARLOS, el mismo que indica que
se han cumplido con el 100 % de obras estipulado en la ordenanza Metropolitana.

De la misma forma adjunto a la presente el pago respectivo por concepto de Tasa
Retributiva por Gastos Administrativos por $ 110.99 USD.

Por la atencion que estoy segura brindard a la presente le anticipo mi agradecimiento.

Tel. 099309522

2( 7 FE@ 2014w |

Hora: \:‘\ LS

Firma de reespoifn:. ci;% i
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Secretaria
General del se
Concejo

25 NOV 2013

”"\ui
“’3

Doctor

Ernesto Guarderas
Procurador Metropolitano
Presente

De mi consideracion:

De conformidad con lo establecido en el articulo 1. (30), Libro I, del Codigo

. Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, solicito a usted que para
conocimiento de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, emita en un
plazo maximo de 15 dias, un informe y criterio legal respecto del pedido
formulado por la Sra. Ginna Corrales, quien solicita la aprobacién de la
Urbanizacion “Terrazas San Carlos”, a implantarse en el predio No. 628175, clave
catastral No. 14115-03-015, ubicado en la calle Martiniano Gonzalez, sector La Tola,
parroquia Calderon.

Adjunto con cargo devolutivo la documentacién constante en 118 hojas.
Segura de contar con su gentil atencion, le anticipo mi agradecimiento.
Atentamente,

® racug bare-,

| Abg. Patricia Andrade Baroja
‘m Secretaria General del Concejo Metropolitano

TRITO
: MNP 11 'a K 'l ms 'j;'l HTo
Copia:  Sra. Ginna Corrales & L RTROPOLY “‘p TTANA
7 '|‘-""\' 'mmh Pt‘L'\H" oL
MVT 22/11/2013 Tl PROCURAT

(G-2013-073136)

y Chile - Palacio Municipal | Telf.: 3952 300 - Ext.: 12240 / 12242 / 12252 / 12230




Protuafudg {

e FENEE R _.
SECRETARIA GENERAL Secretaria de CC13- 03 D136 |
RECEPCION DE DOCUMENTOS Jerritorio, Hébitat

21 Noy 2013 y Vivienda
242D
:ni':; RECEPCION: 914&@ : Quito, 21 oV W3
NUMERO HOJA Usha, Oficio STHV-GT- 10519 "

FECHA:

Economista

Elizabeth Cabezas .

PRESIDENTA DE LA COMISION DE SUELO

Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente

Sefiora Presidenta:

‘ En atencion al tramite ingresado con HC. 2013-220690 que tiene relacion con la peticion
presentada por la Sra. Gina Corrales quien requiere se apruebe la Urbanizacion “TERRAZAS DE
SAN CARLOS"” a desarrollarse en el predio No. 628175 con clave catastral 14115-03-015

ubicado en la calle Martiniano Gonzalez, sector La Tola, parroquia Calderdn.

DOCUMENTOS ANEXOS

- Copia del comprobante de pago del impuesto predial del afio 2013.

- Certificado No. C120681442001 del 18 de septiembre de 2013 del Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

- Informe preliminar favorable con Oficio SOT-GT-1017 del 8 de marzo de 2010 de la
Secretaria de Ordenamiento Territorial.

- Oficio No. 000630 del 28 de enero de 2010 de la Direccién Metropolitana de Catastro.

- Memorando No. 016-BQ del 21 de enero de 2009 de la Direccion Metropolitana de
Catastro.

- Oficio SOST-GT-004663 del 1 diciembre de 2009 de la Secretaria de Ordenamiento
Territorial.

- IRM No. 276957 del 11 de septiembre del 2009 de la Administracién Zona Calderdn.

- Informe de factibilidad de servicios No. 07 848-GIE del 2 de julio de 2009 de la

. Empresa de Alcantarillado y Agua Potable (EMMAP-Q).

- Certificacién de servicio No. ED-C-09-05-064 del 21 de mayo de 2009 de la Empresa
Eléctrica Quito. |

- Informe de Replanteo vial No. 031-JZTV-2009 del 3 de agosto de 2009 de la
Administracion Zona Calderon. ‘

- Informe de Replanteo vial No. 124-JZTV-2009 del 28 de agosto de 2009 de la
Administracion Zona Calderdn.

- Copia de la Escritura de compra venta del 20 de marzo de 2009. Notaria Trigésima
Primera del Distrito Metropolitano de Quito.

- Informe de avance de obra No. 00556 del 15 de marzo de 2013 de la Administracion
Zona Calderdn.

- Copia del Libro de Obra del 15 de septiembre de 2011 de la Empresa Eléctrica de Quito
S.A. manifestando que el proyecto Terrazas de San Carlos se encuentra energizado en
media y bajo voltaje (solicitud No. 8806 del 7 de junio de 2011- Cddigo del proyecto
PEA-RD-10-238).

- Informe y plano de aprobacion de la red telefénica No. RAP-2601-2012 del 26 de
diciembre de 2012 de la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones E.P.

- Informe y plano de aprobacion de la red de alcantarillado No. GIEL-0283-2010 del 3 de
septiembre de 2010 de la Empresa de Alcantarillado y Agua Potable (EMMAP-Q). F

(KK
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SRk
Ref, HC. 2013-220690

- Acta de recepcion de la red de agua potable construida en la Urb. Terrazas de San
Carlos del 23 de agosto de 2011 de la Empresa de Alcantarillado y Agua Potable
(EMMAP-Q).

- 10 juegos de planos de la urbanizacién conteniendo:

« Levantamiento topografico

¢ Memoria descriptiva

e Implantacién general

o Disefio de areas verdes y comunales.
CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la documentacion presentada y
de conformidad a la Ordenanza No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 69, emite informe técnico favorable para la
aprobacién de la Urbanizacion “"TERRAZAS DE SAN CARLOS” a desarrollarse en el predio
No. 628175 con clave catastral 14115-03-015 ubicado en la calle Martiniano Gonzalez, sector
La Tola, parroguia Calderén.

PROPIETARIAS/QS: Gina Amanda Corrales Pozo y otros
PREDIO: 628175

CLAVE CATASTRAL: 14115-03-015

UBICACION: Calle Martiniano Gonzalez
SECTOR/BARRIO Sector La Tola

PARROQUIA: Calderdn

AREA TOTAL DEL TERRENO: 8134,49 m2.

LINDEROS

NORTE: 33,42 m con propiedad particular y 91,44 m con Hacienda Tajamar
SUR: 121,24 m con propiedad particular

ESTE: 105,20 m con Hacienda Tajamar

OESTE: 101,85 m con propiedad particular

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arg. Juan Carlos Pineda

LICENCIA MUNICIPAL: AM-6075

LICENCIA PROFESIONAL: LP-4997

ESPECIFICACIONES TECNICAS

De acuerdo al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) al predio le corresponde zonificacion
D3(D203-80), Uso Principal: R1, como consta en el IRM No. 276957 del 11 de septiembre de
2009 expedido por Administracién Zona Calderdn y en el IRM CONSULTA DE DATOS del 23 de
octubre de 2013, adjunto.

En base a la revision de los planos y lo determinado por el IRM No. 276957 se establecen los
siguientes datos:



Secretaria de
Territorio, Habitat

y Vivienda
G
Ref, HC. 2013-220690
ZONIFICACION: D3(D203-80)
USO DE SUELO: Residencial Baja Densidad (R1)
No. DE LOTES: 24
AREA UTIL’DE LOTES: 5466,52 m2
AREA DE VIAS: 1885,58 m2
AREA VERDE COMUNAL.: 782,39 m2
AREA TOTAL PREDIO: 8134,49 m2
DEL AREA VERDE Y COMUNAL
. La Urbanizacion “TERRAZAS DE SAN CARLOS” cumple con el area verde y comunal requerida

por la Ordenanza Municipal No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, Art. 77, Numeral 1, literal b).

La Direccion Metropolitana de Catastros mediante Oficio No. 000630 del 28 de enero de 2010
remite los datos técnicos del area verde comunal de la urbanizacion siendo éstos los siguientes:

AREA VERDE COMUNAL

Ubicacién: Sector San Carlos, parroquia Calderén
Referencia: Hoja Catastral 14115

Superficie: 782,39 m2

Pendiente: 6%

LINDEROS:

NORTE: Propiedad particular en 33,42 m.

SUR: Calle S/N en 10 m y lote No. 1 en 22,91 m.

ESTE: Propiedad particular en 20,43 m y lote No. 1 en 9,01 m.
OESTE: Propiedad particular en 29,20 m.

. DE LAS VIAS

Las vias planificadas en la urbanizacion cumplen con lo estipulado en el Cuadro No. 1 del Anexo
Unico que contiene las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza No. 0172
que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

DE LA GARANTIA

De acuerdo al Oficio TE-MAT-27467-12 - 0001569-GOP-SG-0005187 del 27 noviembre de 2012
de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP), que establece en
USD 20,00 ddlares el costo unitario del metro cuadrado de area Util en obras de urbanizacién,
y, al Cronograma valorado de obras constante en el plano que contiene la implantacion de la
urbanizacion, la garantia es de USD 110995,82 (CIENTO DIEZ MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CINCO CON 82/100 CENTAVOS) dolares americanos.

De conformidad a la Ordenanza No. 0156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo:
De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Art. 35, Numeral 2, el urbanizador debera
constituir a favor de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito una garantia por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion. Podra, asi
mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El
urbanizador asumird los costos derivados de la obtencion de esa garantia. f
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e
Ref. HC. 2013-220690

Cabe sefalar que la Urbanizacion “"TERRAZAS DE SAN CARLOS” tiene:

- Acta de recepcion de la red de agua potable construida en la Urb. Terrazas de San
Carlos del 23 de agosto de 2011 de la Empresa de Alcantarillado y Agua Potable
(EMMAP-Q).

- Se encuentra energizada en media y bajo voltaje conforme consta en la copia del Libro
de Obra (solicitud No. 8806 del 7 de junio de 2011 - Cddigo del proyecto PEA-RD-10-
238) del 15 de septiembre de 2011 de la Empresa Eléctrica de Quito S.A.

- Un avance de obra del 67 % de acuerdo al Informe No. 00556 del 15 de marzo de
2013 de la Administracion Zona Calderén.

PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

De acuerdo al Cronograma Valorado de Obras constante en el plano que contiene la
implantacion del proyecto el plazo para la ejecuciéon de las obras de urbanizacion es de 18
meses.

- Pagara las contribuciones y mejoras de Ley

- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos y
de existir reclamos de terceros afectados, el presente informe se anulard
automaticamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y del proyectista.

- Pagara la tasa retributiva por gastos administrativos correspondiente al registro de la
Urbanizacion de conformidad con el Libro Tercero del Cédigo Municipal, Art. I11.110 que
corresponde al (1 x 1000) uno por mil del costo de las obras a ejecutarse.

Atentamente,

Directgr Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA

Elaborado por: | Arg. Elizabeth Ortiz 2013-10-23 A J jc

Revisado por: | Arg. Carlos Quezada

———

Anexo: Dos (2) biblioratos con documentacion recibida, 10 juegos de planos con la propuesta
urbanistica y un (1) CD.



Secretaria de

Territorio, Habitat
y Vivienda
)
Sefiora
TESORERA MUNICIPAL 005197
Presente

Sefiora Tesorera:

Sirvase recibir la Tasa Retributiva por Gastos Administrativos, correspondiente a la Aprobacion
de Urbanizaciones Libro Tercero del Cédigo Municipal, Art. II1.110 del Cédigo Municipal, a la
Urbanizacion “TERRAZAS DE SAN CARLOS".

‘ Propietarias: Gina Amanda Corrales Pozo y otros
No. Predio: 628175
Clave Catastral: 14115-03-015
Ubicacién: Calle Martiniano Gonzalez
Sector/Barrio Sector La Tola
Parroquia: Calderdn
Area Util: 5466,52 m2
Presupuesto: 110995,82 USD

La Tasa Retributiva por Gastos Administrativos correspondiente al 1 x 1000 del Presupuesto de
Obras de Urbanizacion es: 110,99 USD (CIENTO DIEZ CON 99/100 CENTAVOS DE DOLAR)

Atentamente,

Gestion Territorial ‘
10, HABITAT Y VIVIENDA

EO/
2013-11-08

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 3952300, Fax: 2580813 | http://wwwi.quito.gob.ec
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WILSON MOGRO

SECRETARIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2 8 m m

presente

Sefior Secretario:

Mediante oficio W° 4663 del 01 de diciembre del 2009, solicita 22 emita &l
informe técnico del srea verde y comunsl, considerando el planc de la
Urbanizacion “TERRAZAS DE SAN CARLOS”, respecto a linderos, cabidas
einclinacién vy si existen dreas mumnicipales involucradas en el desarrolle de
dicha Urbanizacion, aress que seran entregadss sl Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Sabre el particular. esta Direccién informa que la Unidad de Bordes de
Quebrada mediante Memorando N° 016-BQ del 21 de enero del 2010, en
base a Hoja Topografica RBaster N° 14115 del IGM afio 1984, a restitucién
aerofotogramétrica en planimetria escala 1:1000 de 1a DMC, a lo= archives
cartograficos del sector ¥ sl levantamiento topografico presentado. define
como DEPEESION al accidente geografico colindantes con la propisdad en
mencion, conforme Ordenanza Metropolitana Ne 264, Reformateoria de la
Ordenanza No 255 del Registro Oficial No 413 del 28 de agosto dsl 2008,
depresién gue se implanta en el plano anexo (documentacion que forma
parte del expediente).

Con este antecedente v en wista de gque no exsten areas municipales
involucradas en la Urbanizacién, se remite a continuacién los datos

; ¥ f .
técnicas de 1ss idreas verdes saolicitadas:

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNAL

Ubicacién: San Carlos, parroquia Calderén
Referencia: 14115

Superficie: 782.39 m?.

Pendiente: 6%

5/

Oficio N° 132-GM 9809 >

LA REVOLUCION QUITENA

ALGALDIA METROPOLITANA
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MEMORANDO N* 016 - BQ

PARA: JEFE DE GESTION MUNICIPAL
DE: Arq. Mareo Quispe C.
ANALISTA CATASTRAL 1

FECHA: 21 de enero del 2009

ASUNTO: EN EL TEXTO

En atencidn al memorando 383 GM con referencia a la hoja de control que se
registra con No. 10650 DMC, en el coal soficita impfantar el borde snperior de quebrada

que colinda con el predio No. 628175 signado com clave catastral 14115-03-013,
sbicado en la parroquia Calderon de este Distrito.

Esta Dependencia determina que, en base a Hoja Topografica Raster No.14115

del IGM afio 1984, a restitucion aerofotograméirica en planimetria escala 1:1000 de la

. DMC, a los archivos cartograficos del sector y al levantamiento topografico presentado,

se define como DEPRESION al accidente peoprafico colindante con la

propiedad en mencidn, conforme Ordenanza Metropolitana No. 264,

Reformatoria de la Ordenanza No. 255 del Repistro Oficial No. 413 de

fecha 28 de agosto del 2008, para constancia se marca con color anaranjado

el borde de Depresion en el plano adjunto, ast como la informacion digital
del mismo se comparte viared.

Informacion oue se comparte en la carpeta Ped4calde03-178 (IP 187) asignada
viared, en [a carpeta BORDES ANALIZADOS 2010 / memo383 gm guia 10630 borde
depresion cc 14115-03-015 p 628175

Arq. Marco Quispe
ESPECIALISTA CATASTRAL 1

Ref. Guia No 10650, memorando No 383 GM

2007,

ALCALDIiA METROPOLITANA
[l e ey s e e e S s el s " |
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| GESTION MUNICIPAL

Memorando No. 382-GM

Parxe JEFE DE BORDES DE QUEBRADA
De: JEFE DE GESTION MUNICIPAL

Fecha: 04 DE DICIEMBRE DEL 208
Asunte: ENEL TEXTO

Mediante oficio BOT-GT N° 4663 de 01 de diciembre del 2009, suscrito por Arg.
Wilson Mogro Miranda, Becrstaric de Ordenamiente Territorial Habitat v
Vivienda, solicita se remita los datos téenicos del Area varde y comunal [cabida,
ubicacién, inclinacién, linderos} que la URBARIZACIOR “TERRAZAS DE SAN
CARLOS" [referencia catastral 14115-03-015) va a entregar al Municipio dei
Distrito Metropolitano de Quito y se informe si existe 0 no propiedad Municipal
Involucrada.

Delo expuesto, esta Unidsd previo a informar lo solicitado, requiere se implante
el borde superior de quebrada a fin de determinar posibles afectaciones,
adjuntando para &l efecto decumentacién recibida comgpleta, planos v CD con
cargo devolutive.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

=
o
ML

\_).F-
O } A oL =
P QQ“" =l
ING_ JUAN BOLME AGUAYO. \“w\(\ s
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b

JICS/EJA
GuUiA 16550 DMC i10
04-12-00 20
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Secretariade 0 (>
Ordenamiento Territorial / 4
Habitat y Vivienda

“Afo del Bicentenario”

Quito, =3 DIC. 2008
004663
Oficio SOT-GT-
Ingeniero
Daniel Hidalgo
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO
Distrito Metropolitano de Quito

. Presente

Sefior Director:

En atencidn al tramite con HC. DMPT-2009-6272, mediante el cual el Arg. Juan Carlos
Pineda solicita la aprobacion de la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”, a
desarrollarse en el predio No. 628175, con clave catastral 14115-03-015, ubicado en la
calle Martiniano Gonzalez y Pasaje Sin Nombre, sector La Tola, parroquia Calderdn.

La Secretaria de Ordenamiento Territorial, Habitat y Vivienda, le remite el Expediente
para que la Direccién a su cargo, envie los datos técnicos del area verde y comunal
(cabida, ubicacidn, inclinacion, linderos) que la Urbanizacién “Terrazas de San Carlos”
va a entregar al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; y, se informe si existe o
no area municipal involucrada.

Atentamente,
W™
Arg. Wilson Mogro Miranda \{\

SECRETARIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Carpeta con documentacién recibida, planosy CD con cargo devolutivo

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arq. Elizabeth Ortiz 2009-11-16 | , {3 iuf=,
Revisado por: | Arg. Pablo Ortega g IS | 7 22>
Revisado por: | Arq. Mauricio Moreno |twat-/(- 7% [JH . °

Jeaneth A. 2009-11-16

i
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA http://sgu.quito.gob.ec:8080/SuimIRM-war/irm/informe. jspx

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

DISTRITO METROPOLITANO

IRM - CONSULTA
1.- IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO * |3.- UBICACION DEL PREDIO *
C.C./RUC: 2 et F
Nombre del propietario. CORRALES POZO GINA AMANDA Y OTRA
2.- IDENTIFICACION DEL PREDIO *
Numero de predio: 628175
Clave catastral: 14115 03 015 000 000 000
En propiedad horizontal: NO
En derechos y acciones; NO
Administracién zonal: CALDERON
Parroquia: Calderon
Barrio / Sector: ~ LA TOLA
Datos del terreno
Area de terreno: 8165,05 m2
Area de construccion: 0,00 m2
Frente: 64,64 m
. 4.- CALLES
Calle Ancho (m) Referencia Retiro Radio curva de retorno
PUERTO LIZA-O 9 A4.50 MTRS DELE EJD EVIA 0
5.- REGULAC[O'I'TES\\
ZONA

Zonificacion: D3 (D203-80) PISOS :;Eu-::‘lji
Lote minimo: 200 m2 ; i
Altura: 12 m Lateral:0 m

Frente minimo: 10 m

N i H A
COS HAZIBIT % amero de pisos: 3 :o:ts:::r 3im -
n :

COS en planta baja: 80 % e

Forma de ocupacian del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urba
Uso principal: (R1) ﬁh@idencia baja densidad Servicios basicos: S|
6.- AFECTACIONES | o
Descripciﬁn"'v Tipo de via Derecho de via Retiro Observacion

7.- OBSERVACIONES

- NO EXISTE AFECTACION POR REGULACION VICAL..... INFORME DE REPLANTEQ VIAL.....ZC-CA028..28-AGOSTO-2009
-SAN CARLOS -CALDERON

8.- NOTAS
. - Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en el
pDMaQ.

- * Estas areas de informacién son responsabilidad de |a Direccidn Metropolitana de Catastros. Si exste algun error acercarse a la ventanilla de
Avaluos y Catastros de la Administracion Zonal correspondientes para la actualizacion.

- Este informe no representa litulo lega! alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no auloriza ningun trabajo de construccion o divisidn de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera oblener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validéz durante el tiempo de vigencia del PUOS,

@ Municlplo del Distrito Metropelitene de Quilo
Secretaria de Territorio Habitaty Vivenda
2011 -2013

102
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ADMINISTRACION
MUNICIPAL
ZONA CALDERON

Ay. Cap.

(entrada H

i MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Distrito Metropolitane

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

{ Fecha: Viemes 11 de Septiembre del 2009 (12:25)

Nimero: 276957

|1.- Identificacion del Propietario *

|3.- Esquema de Ubicacion del predio

S| | N— -

NUmero del predio:
Clave Catastral:
Cédula de identidad:

Nombre del
propietario:

628175
14115 03 015 000 000 000
00001710005024

CORRALES POZO GINA AMANDA Y
OTRA

2.- Identificacion del Predio *

\

COS-PB:80 %
Forma de Ocupacién del Suelo:(D) Continua/sobre linea
Clasificacion del suelo:(SU) Suelo Urbano

Etapa de incorporacion:Etapa 1 (2006 h 2010)
Uso Principal:(R1) Res|dencia baja densidad

Parroquia: Calderdn

Barrio / Sector: LA TOLA

Datos de terreno *

Area de terreno: 8165,05 m2

Area de construccion: 0,0 m2

Frente: 64,6 m

Propiedad horizontal: NO

Derechos y acciones: NO vi2 / p4-200]
Calle Ancho Referencia Retiro mts

- MARTINIANO GONZALEZ-O S.0 A 4.50 MTRS DELE EID EVIA 0.0

- PASAIJE S/N 6.0 A 3.00 MTRS DEL EJE DE VIA 0.0

4.- Regulaciones —_ I |
Zona / } Pisos Retiros
Zonificacién:D3(D203-80) Altura:9 m Frontal:0 m

Lote minimo:200 m2 | Namero de pisos:3 Lateral:0 m

Frente minlmw ) Posterior:3 m
COS-TOTAL:2 N Entre Bloques:6 m

5.- Afectaciones, d
\___/

6.- Observaciones /

- NO EXISTE AFECTACION POR REGULACION VIOAL......INFORME DE REPLANTEQ VIAL.....ZC-CA028..28-AGOSTO-

2009
- SAN CARLOS -CALDERON

7.- Notas

—

_ Para urbanizar y/o subdividir deberd solicitar a la EMAAP-Q la provision de servicios y/o parametros de disefio
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros

- Este informe tiene una validez de 2 afios

- Este informe no autoriza ningtn trabajo de construccién o divisién de lotes

- Este informe tiene validez tinicamente con sello y firma de responsabilidad

- Cualquier alteracién lo anulara

de Avallios y Catastros para
actualizarlos. '

* Estas areas de informacion son responsabilidad de la Din_-_ecei_c’:%;&a 0%y Catastros. Si existe algun error en los
_= 3 el e,

10!



o MUNIGIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO
o 'l - Direccién Metropolitana Financiera
i J,a 0 J3
.\“:_,i,. Comprobant?;gg&Pﬁ?aLN E.'.IF\_&)Q\ 2 4 O 9 O
SRS ARa

250

Tituls de Crédito: Fecha d= Emisié

Afio Tributacién:
Informacion Per

Fecha de Pago:

L TOERRERRY

MOL T

Cédula /| RUC:

Contribuyente:
Ubicacidn:

Clave Catastral: Mre. ﬁel Predio:

. Gireccian:

Barrio: Parroquia: Placa:
Informacion:
ENTE  s#Z33%38 ., 00m7
SENE s ERE L LA, OSmE
CIONs $2kkkhok, kdms

AVALUD COMERCIAL

BAZON DE
H1E 40

A

s
e
J—J-

FREDIOS LR

Forma de Page: Parcial:

Descuento o

Cajero: Institucisn: Rebaja de Lay

Vantanilla: Agencia: Subtotal:
Trans. Municipal:

Trans. Banco: Total:

~_ Importante:

~

I e e S
O ! DIRECTDR{ME’TROPQUTANAFINANCIERA Pag..

CONTFIBUYENTE
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

REGISTRO DE LA PROFIEDAD

gt gLl CERTIFICADO No.: C11110845001
FECHA DE INGRESO: 22/09/2009

CERTIFICACION

Referencias: 04/05/2009-PO-30981{-12595i-31897r

Tarjetas:; T00000326865:

Matriculas:;0

El infrascrito Registrador de la Propiedad de este Cantén, luego de revisados los indices y
libros que reposan en el archivo, en legal y debida forma certifica que:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD|

DERECHOS Y ACCIONES fincados en el LOTE de Terreno situado en la parroquia
POMASQUI de este canton, con matricula nimero POMAS0005350.-

2.- PROPIETARIO(S);]

GINA AMANDA CORRALES POZO, casada con ANGEL ADRIAN GONZALEZ
CABEZAS:

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES]

Adquirido EN JUNTA DE OTROS mediante compra realizada a la sefiorita DOLORES
ROMERO MOLINA, soltera, segun consta de la escritura pablica otorgada el VEINTE DE
MARZO DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario TRIGESIMO PRIMERO del cantén Quito,
Doctora Mariela Pozo Acosta , inscrita el cuatro de febrero del dos mil nueve; Habiendo ésta
adquirido el Lote de terreno ubicado en la parroquia Pomasqui de este cantén, mediante
compra a Martiniano Gonzélez Quifia, segin escritura otorgada el veinte de septiembre de mil
novecientos setenta y siete, ante el Notario doctor Jorge Lara, inscrita el cuatro de octubre de
mil novecientos setenta y siete.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES;]

NINGUNO.- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
EL 22 DE SEPTIEMBRE DEL 2009 ocho a.m.

I@ponsable: EDGAR LEON

0135973

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
QUITO

LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 45 DIAS
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SOLICITUD DE FACTIBILIDAD DE SERVICIO

™R A A = 2 5 — )
=\AAAP L) N 70 A G
Erﬁ%ﬁ imi\\.’d!;&;f‘“ﬁ 5“)' Wl | 0“"0 N®. OO0
w Empresa Metropolitana de Alcantarillado y Agua Potable = i
ANO JODS | mins O6 D I
Sefores:
ESTUDIOS Y DISENO EMAAP-Q
Presente: .
Yo Kychgen  ESCoRpR NoNegr,
BUREAU VERTAS
SOLICITO A UD. LO SIGUIENTE oo
AGUA POTABLE [ ALCANTARILLADO [X]
SE ME CONCEDA: PARA PROCEDER A:
[CX] Factibilidad de servicio [ 1 Condominio de : vivienda
[ 1 Cerificacién de servicio 1 Edificio de — e pisos
[ sistema de Autoabastecimiento [ ] Residenciade 5 pisos
Urbanizar [ 1 Cisterna
[ 1 Subdivisién de Lotes 1 Pozo Séptico - ==
[ oOtos _ [ otos
B DIRECCION DEL PREDIO: SUPERFICIE: 8165 ,05 m?
Calle: ap>) ©we MALTLLA g N°. Interseccion
PRSATL Sin NOMBRE S/N e
Parroquia: Urbana: Rural _ Sector Urbanizacién, Barrio o Cooperativa
dALDEROV| LA ToLa URRANIZACIDR TreeA2AS D SAN CRRLeS
Manzana o Bloque Lote o Casa Apartamento Teléfono
3IS066S

- En el croquis se hard constar las calles, manzanas,
parques y edificios importantes, que sirvan de
~ referencia.

El croquis puede ser realizado a mano alzada.

NOTA: Cuando el predio se ubique en parroquias
. rurales, se deberd pegar la copia del plano del
IGM. Escala 1:25000 relacionado con el plano de

Para/ Urbanizaciones, Condominios, Lotes

"
SAH AXPHD settinidk

393 - V- AW

~ Louzact

Vg

.
e )

Ny -Gl

7 "deberd adjuntar copia actualizada del informe de
] Regulacién Metropolitana (LR-M.).

. - _-_H_‘_“-"_-'——-__
/Lm&r\mﬂmag =

7 e El Propietario
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RESERVADO PARA EMAAP-Q

___?*«FQRMEW" 97 sl FECHA: ; 2009-7-2 P

AGUA POTABLE

i 3{ : SI }:r_‘_; se le puede atender de forma inmediata con el Serv icio

En caso ahrmqm Q deb ra pro pu t a realizar

{X | Solicitud de Disefio y Presupuesto

Solicitud de Servicio de Conexién domiciliaria {formularios)

. El Szctor SI cuenta con el serv icio de Agua Potable El interesado dara cumplimiento al IRM. N.- 265490 del 25 - :

| Mayo - 2009, SOOOCOIKXKEARHNKRNRKKINE SOOOOTOOOX

|
ALC A.NT Q.RILL ADO

Esta Propiedad SI NO fiene factibilidad de Scrvicio, contando para ello con:

1.- Es factible la construccion de la red de aicantar iliado. hasta la red mas Sereand.
~ _ Solicitard en la EMAAP.Q. los parametros de diseiic. adjuntando vopia del plano vial debidamente revisa,
por el DMQ: para la claboracion del anteprovecio de alcantariliade, ¢l mismo gue debera ser aprobado por :’ :

Enmipresa.

R . ottty o e i -

3 .- Respetara el informe de Agua Potabla. ¢9.9.0 G0 0 NNCE AR 30 501

NOTA:

a.- Caalquisr alteracidn @ enmendadura
anula este informe

t.- Este tramite tendra valides legal.

D"eseu:anuo nicamente el origing

o Nombre: Nemes - .I i‘ - SH preseie infonne endra validez
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CERTIFICACION DE SERVICIO

Oficio No. ED-C-09-05-064
Quito, 21 de mayo de 2009

Sefor
RICHARD ESCOBAR
Presente

Tramite 111611
De mi consideracion:

Recibimos su solicitud de fecha 20 de mayo de 2009, mediante Ia cual requiere
la CERTIFICACION de disponibilidad de energia eléctrica para el Proyecto de
Urbanizacion, ubicado en el Barrio La Tola (Terrazas de San Carlos, calle s/n
sector la, Calderdn, de conformidad con el croquis adjunte:

Al respecto, debemos manifestar que la Empresa si dispone de re%am
- servicio eléctrico en el sector, y que la carta de disponibilidad de servicio, se

emitird cuando el interesado presente los datos de carga-y-demanda elécfricas,
cha de requerimiento del servicio, debiendo realizar este tramite un ingeniero
eléctrico colegiado y registrado en la Empresa Eléctrica Quito S.A.

Esta certificacion tiene vigencia de doce meses a partir de la presente fecha.

Atentamente,

Matzecta i

Ing. Jﬁime Estrella Lascano, )
JEFE DEPARTAMENTO ESTUDIOS DE DISTRIBUCION

0



ADMINISTRACION I 7 |
MUNICIPAL '

ZONA CALPERON | .
Cap. Geovanni Calles No. 976 y Av. Padre Luis Vaccari

lentrada a Carapungo)  Telfs.: 2428 469 / 2428 401

COORDINACION DEL DESARROLLO ZONAL
JEFATURA ZONAL DE TERRITORIO Y VIVENDA

INFORME RV No.1i24-JZTV-2008

- REFERENCIA TRAMITE ZC - CA 028
Quito, 28 de agosto de 2009

Sefora
Gina Amanda Corrales Pozoy Otra
Presente.-

De mi consideracion:
En atencion a 1a solicitud, ingresada con hoja de control ZC - CA 028, del 12 de agosto del 2009, mediante
ia cual sdlicita actualizacion del informe y Ja realizacién del Replanteo Vial del predio No. 628175 con
clave catastral 14115-03-015, de la calle Oeste y Pasaje S/N, ubicado en el sector San Juan, Parroquia
“-alderon, al respecto la Administracién Zonal Calderon (AZCA) informa lo siguiente: —

. Jefatura Zonal de Territorio y Vivienda, una vez revisada la carfografia o
<alizada en el predio y de acuerdo al Mapa B3-C del Plano de Categorizacion v Dimensionamiefito del
Sistema Vial del Plan Parcial Calderén (PPC), aprobado mediante Ordenanza Especial No. 005 yp
— en el Registro Oficial No. 253 del 19 de Abril del 2006, informa que las vias golindantes con su

tiene las siguientes especificaciones técnicas: e

» CALLE OESTE: Ancho transversal 10.00 m, la referencia de linea de fabrica sera 5.00 m del eje vial,
con calzada de 7.00m y aceras de 1.50m cada una. Ref. eje de la via. De acuerdo a estos datos la
propiedad colindante no tiene afectacién vial. Ref. eje de la via.

» PASAJE S/N: Ancho transversal 6.00 m, Ia referencia de linea de fabrica serd 3.00 m del eje vial. Ref,
gje de la via. De acuerdo a estos datos la propiedad colindante no tiene afectacién vial. Ref. oje
de la via.

Ademas cumplira con las especificaciones técnicas emitidas en el Informe de Regulacién Metropolitana
LR.M. # 265430 del 25-05-09 e Informe DV N°.031-JZTyW/-2002

. Aprobado

A’ Nancy Alvear Haro / Digivar 7N
JEFE ZONAL DE TERRITORIO Y VIVIENDA ADY ESIARROLLO ZONAL

PY — TJZTV
1B/ ec ] Gestién Urbana /[.R.M

2802 |0UITC
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IMINISTRACION
JNICIPAL
= INA CALDERON

QUITO

Av. Cap. Geovanni Calles No.976 y Av. Padre Luis Vaccari
(entrada a Carapungo) ® Telfs.: 2428 469 / 2428 401

COORDINACION DEL DESARROLLO ZONAL

JEFATURA ZONAL DE TERRITORIO Y VIVIENDA
INFORME DV No.031-JZTV-2009

REFERENCIA TRAMITE ZC-BZ 690
Quito, 03 de agosto del 2009

Ingeniero
Richard Escobar
Presente.-

De mis consideraciones:

En atencion a la solicitud del 29 de Julio del 2009, ingresada con hoja de control
ZC-BZ 690, mediante la cual solicita informe de Definicién Vial del predio
N0.628175 con clave catastral No.14115-03-015, ubicado en el Barrio San Carlos,
. sector San José de Moran, parroquia Calderon, la Administracion Zonal Calderén
(AZCA) informa lo siguiente:

La Jefatura Zonal de Territorio y Vivienda una vez revisada la cartografia digital,
luego de la inspeccion efectuada, en base al Mapa B3-C de Categorizacion y
Dimensionamiento Vial del sistema vial del Plan Parcial Calderén (PPC) y de
acuerdo a la Ordenanza No0.0031, que contiene el Plan de Uso y Ocupacioén de
Suelo (PUOS), publicada en la Edicién Especial No.83 del Registro Oficial del 24\
de Octubre del 2008, informa que las calles colindantes con el lote con clave
catastral No.14115-03-015 , estén incluidas en los estudios del Plan Vial Zonal y)
aprobadas por el Concejo Metropolitano de Quito con las siguientes,
especificaciones técnicas: o SR S

* Calle Martidiano Gonzalez (de acceso al lote por el lindero Oeste: ancho transversal
9.00 m. la referencia de linea de fabrica sera 4.50 m. del eje vial, calzada de 6.00 m. y
veredas de 1.50 m. cada una.

¢ Al Este Pasaje s/n: ancho transversal 6.00 m y la referencia de linea de fébrica sera a 3.00

. m. del eje vial.

Adicionalmente, se informa que se debera realizar el Replanteo Vial, en cuyo
informe conste el levantamiento topografico del lote y la ubicacién de las vias con
el correspondiente eje vial para determinar las afectaciones existentes y el area util
del predio, lo cual se lo realizara en coordinacién con ésta Jefatura Zonal.

Atentamente, ‘ Aprobado
A ancy Alvear Haro Arq. am day
JEFE ZONAL DE COORDINADOR DEL DESARROLLO ZONAL
TERRITORIO Y VIVIENDA ' ¥
-TJZTV ’

Se adjunta croquis de ubicacion.
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e 1005-08-876433
s CERTIFICADO DE REGISTRO
DE TiTULO O
_ GRADO ACADEMICO
EMITI’DO Quito, Miercoles, 10 de Diciempre de 2008

EL CONSEJO NACIONAL DE EDUCACION SUPERIOR

CERTIFICA:

En Quito, a los 9 dias.del mes de Diciembre del afioc 2008, en el Consejo Nacional de Educacion Superior -
CONESUP, se registrd el titulo de ARQUITECTO correspondienté~alFERCER NIVEL. perteneciente a
PINEDA TOBAR JUAN CARLOS porta &l docymep de*identficacion.Nro.

"

_ La institucion o pefgona ante quien se presente este cermificado!
podra verificar su aurenticidad en la pagina Web: www.conesup.net

.y

0
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Del Distrito Metropolitano de Quito
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COMPRAVENTA
De la escritura de i} B B
SRTA. DOLORES ROMERO MOLINA

Olorgada por

20 DE MARZD DEL 2009

Fecha de Otorgamiento _ = .
spA. ANGELA GUILLERMIMA PROAND VACA &
AFavor . erRA GINAAMANDACORRAIESPOZG =~ =

Parroquia

= 405 0Oi
AN I‘_--_-.O-)U.U'o 92

Cuantia _ %z'

()U IlO d de 0 I [aN

o 20 MARZO de 2.90 E’7
2

Diteccion:Av. 6 de Dicicmbre E4-87 y Hnos. Pazmifc G

Haquina, Primer Piso Edificio Tapia Telf.: 2509 291 £
D.M. QUITO - ECUADOR =
S— B
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COMPRAVENTA

SRA. ANGELA GUILLERMINA PROANC VACA Y

SRA GIHAAMANDA CORES

ik f

CUANTIA LIZD 105 000 oo

11 iz ciudad de Quite, Capital de la Republica del Ecuador, hoy dis

nueve, anie mi ia Notarnz Tngésima

Primara de ssie Canitn, dociora MARIELA POZ0 ACCSTA vy los

_comparacen por una parte i sefioita DOLORES

estado cyvil sollera, por sus pr

de YENDEDORA: y, por olra parte las seforas ANGELA

GLILEERMIHA PROARO VACA
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1 ojer, i had con

Comparscen al olorgamiento de la presente esontura, por una oarte, la

sefforita DOLORES ROMERO MOLINA, soltera, propietana dellote de

iEirend

rior y para sfectos ds este confrato se e

2enlop

s sefjoras ANGELA

dariomin
SULLEE

FUZO, casada, por sus piopios derechos, a quienes en lo postanor se

'Y, por oira parie

————— T e T

caszda, y GINAAVANDA CORREALES

tes llamara "LAS COMPRADORAZ - lLas comparecientas son
scualorianas, mayores de edad, legaimente capaces, domiciliados v

Tt

contratar ¥

convienan e suscrbir ia presente as:

un lote de terrenc ubicado en |a pamroon

conforn con i3z sigweniss  clausuia

ANTECEDENTES: 3; La sefortz DOLORE

ole de terrano ubicadso = Pomasqus, canton

1 la pan

5
i

ante compra 3 sefor miano Ckuna, segun ssornifura
otorgadsz el veinle de sspiembre de mil novecienios setenia v siste,
ante el Motaro doctor Jorge Lara, inscrita el cuatro de octubre de mil

novecienios setenta v siste, v, 1a seficra Doris de Mantilla v &l Instituto

o de Reforms Agrana y Colonizacion, mediante acia de

de mil novecientos setenia, protocciizada en

vainhicnce de saeplien

EE
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de farrenc aue le
correspondio unne una superficie de veinte y seis mil dosdentos

::"uen’t..‘:netioqm:r::%f s~ Eisefor Lk

gional ?“%-:‘sﬁe del IERAC, mediante su oo numers mil
g

oclentos ochenta y tres de veinie v ocho de junio de mil

Molina: en dicho

cola que peszba

HERAC halevaniadoelps

: el expresado inmueble v como se dgja iliCi o, ha aufcrizado

nia~- b)Y Bl sefor Martiniano Gonzdlez Quiha, viudo,

amentis aulonzade por el IERAC, madiant

o arriba indicado, desmembrado el iote de terrenc que poses an
mavor extension, vende y da e perpelus enajenacion a favor dela

senorita DOLORES ROMERG MOLINA un lote de terrenc de la

superficie de siete mil novec

parroguia de Pomasqui del ¢

qo



dianera;

miE rmishnd, 2dihiE ©

ochenta centimelros, prop

wera; POR EL ORIENTE, en parie, treinta y cualro melros,
o2 ancouenta y cuaio melros,
w=ms  hiadenda Tajamar, zanjas

7 B T

TE, noventa y nueve meiros, CAIMING

08 i aat ierrenoc i sSfeseihva &

cho que sep
vendedor- TEECERA.- COMPRAVENTA: En wiud de los
antecedentes expussios, la sefionia DOLORES ROMERO MOLINA

da en venta vy perpelua enajenacon a las seficras ANGELA
CUILLERMINA PROANO VACA v GINA AMANDA CORRALES

BO7. el lote de tarrenc ubicado en iz paroquia Pomasqui, deesie

Canion, con iodos sus Usos, cosiu

-ato. CHARTA.- LINDERGS ¥ SUPERFICIES: Loslinderos,
e dsl lote de terreno ubicado en ia parroquia

- Canton, son: POREEL NORTE, enparte, treintay

fre= mefros, cuarenia y dos cenifimelros, propiedad ds Manueia

.

Simbafia, zanjs medianera y en ofra, ochenta y siete metros, ia

hadenda Tajamar; agi mismie, zaniz medianera; POR EL SUR,

cienio diez y ocho metros, ochania centimefros, propiadad de

Antonio Obando, zanjs medianers; POR EL ORIENTE, en parte, treinta
s cuairo metros, cncuenta centimstres, y en olra cincuenta y cuatio

5= e

o5, cincuents centimetros, Iz mizima haclenda Tajamar, zanjas

-y por el GCCIDENTE, novenia y nueve meiros, camina de

de determinarse
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cuerpo ciertoy determinado. SEXTA.- PRECIO Y FORMA BEPAG: T
preciz paciade por ias partes coniratanies por el bien inmuebie que
consta en la cl2usula ds jos anfacedentas es de CIENTO CHNCO ML

DOLARES DE LOS ESTADOS URIDOS DE AMERICA, caniidad que es

pagada por las compradoras de i3 siguienie mansra: Valor 3 cancalay
de coniado a iz suscripaon del contrato, cuarenia mil ddlares. Valor a

cancsiar el veinte y dos de noviembre de dos mil nueve - Pagare
Numero uno, vainte mil ddlares. Valor 2 cancelar el veinie v tres de

marzo de dos mil diez - Pagare Nomere dos, veinte nul délares. Valar 2

cancelar el veinte y ires de noviembre de dos mii diez - Pagare Nomero
tres, veinte y cinco mil 4o ALOR TOTAL: USD cienio cince mil
dolares amencanos. Transaccion que iz Vendedora acepis a su entera
satistaccion, razon por iz cual transfiere a favor de ias compradorss el

g, lgiominéz:z y possesion de los deiechos y acoicnes del mencionado

':i‘muni}iﬂ hibre de todo gravamen con todas sus entradas v salids
usos, goces, servidumbres y mas derechos anexos existentes an Iz

actuslidad, sujstandose al saneamientc por eviccion de acuerdo s I3

} - |3
¥ ey - En caso de gue nose pague en ia facha paciada i2 cucta respacio

del precio a pagaise a plazos, |2 aoreedars queds facultads 2 decisr

vencidos los plazos de todos los pagares v a demandar poria tolz

de |3 deuda. SEPTIMA.- DECLARACION: Expresamente la sefiwita

DOLORES ROMERC MOLINA, propietana del icte de tarenoulzcado

[

en la parroquia Pomasqui, de este Canton, declara que sobre &l bien

inmusbie no pesa gravamen da ninguns naturaleza, sin embargo se
v
cbliga al saneamienie por eviccicn coniomme ia ley. OUTAVA

J[‘,wr

AUTORIZACION: Las "Compradoras” quedan autorizadas p:

presenis contrato de compravenia, pueds ser inscrito en el Hegistro de

iz Proptadad comrespondiente y de osa forma se parfecciona ia tradiadn

'"E"]
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del mismo. NOVERA.. GASTOS: La “Vendedora”, entrega el bien
inmueble saneado y pagado todos los impuestos y, los gastos que
demande el presente contrato de compraventa seran de cuenta de las
“‘Compradoras’. DECIMA.- JURISDICCION: En caso de suscitarse
controversia judicial por efectos de este contrato de compraventa, las
paites renuncian domicilio y se someten ante los jueces comnetentes de
ia ciudad de Quito a tramite verbal sumario o ejecutivo a eleccion delas
partes. Usted sefior Notario se servira aiadir las demas clausulas de
estilo para la perfecta validez de este instrumento. Hasta aqui Iz
minuta que ha sido formulada y suscrita por el Doctor Enrigue Pilpe
T., con matricula profesional nimero ocho mil doscientos ochenta y
seis del Colegio de Abogados de Pichincha - Para el otorgamiento de
ia preseniz esciitura, se (:umpiieron los preceptos iegales del caso; vy,
leida gue fue esta escritura integramente a las olorgantes por mi ia
Notaria, aquellas se ratifican en todo lo expuesto, y firman c.onmigo fas
iue saben y por a2 que no lo hacen los testigos JUAN FRANCISCO
HOGALES MAYANCHA y ANTONIO GABRIEL ANRRANGO CHIMBO,
mayores de edad, vecinos de este lugar, idoneos y conocidos por mi de

todo ic cual doy fe -

Aruego de la sefiorita DOLORES ROMERO MOLINA, que nofinma por

no saber leer ni escribir, pero deja impresa la huella digital de su

pulgar derechoy.como tesligos

SRTA DOLORES ROMERO MOLINA
cc.ly3o298822-9



MUNICIPIO DEL BISTRITO'METROFOLITAHO DE QUITO
‘Direccion Metropolitana Financiera

Comprobante c!_e Pago P‘TIU 84 4—1 49 8

Fecha de Emision: ¢

Fechn de Faga:

Cedula i FUC

Contribuyenie:

Clave Catasiral: Nro, de Predio: [

Dirsccion: oL e M S ] i
Farroguia: Placa:

Barrio:

Yok B Parcial:
Dezcuento o

Forma de Paga:
Rehaja de Ley

I i Institusion:

Cajern:
Ventanilla: Agencia: Subtotal;

Trans. Banco: Total:

Trans. Municipal:

v ey

il 9
I,
T G e e
] 1 | I | DIRECTOR TROPOLITANA FINANCIERA Pag.:
e il CONTRIBUYENTE
é) __3::
% ¢
K16 s imb
auito

93



ki G OO RDEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO
Direccién Metropolitana Financiera

- I n,"'.i £ | B NS ..!'-
2 A A i B R 3 s FJ:}:;‘;'JE Emisioi

Titulo de Creédito:

Ano Tributacisn: Fecha de Pago: 7§ |

Cedula [ RUC!

Contribuyente:
R

Ubicacion:.

Clave Catastral:

Direccion:

Barria

A:4[Informacion;

Parcial;
Py ) Descuenio o
Cajero & spel i 1ofy  Insthucién: Rabaja da Ley

Forma de Fago!

Ventanilla Agencia: Subtotal:

Trans. Municipal

L

Trans. Banco:

I sl 51, .
“. | DIRECTORAMETROPOLITANA FINANGIERA Pag.:
LA CONTRIBUYENTE

Comprobante de Pago Ne. 8 4 4 1 4 9 7 _& -
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DIRECCION 7 ‘
OU"'o TRANSFERENCIA DE DOMINIO

METROPOLITANA
FINANCIERA TRIBUTARIA

TRAMITE N°: 415778
FECHA TRANSFERENCIA)2/03 /2009

SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
PRESENTE.-

( PONGO EN SU CONOCRUENTO EL MTHAQU[]}%%%]%?;%VE@% RA

IUE OTORGA CORRALES POZO GINA AMANDA Y OTRA

" A FAVOR DE
. 628175
RRE **8.165 i T
AREADE TERRENO S+++4+1150) 236 , 92 CONSTRUCCION
ALICUOTA
MIENTO PORCENTAJE .
' i
’ IMPUESTOS . IMPUESTOS EXONERADOS
CAUSADOS SEGUN LEY DE:
AT 37T REGIMEN MUNICIPAL )
UTlL_%—DAD: SHEEEFrdd] 502,37
. & '
P WALCABALAL + 4+ F bbb bk kb b+ 4ok
. atfro '
L .
No 022017

17/03/2009

A.G.

7982

s 3 =
JEFE DE 'I‘VNSSMA DE DOMINIO
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FAFAEL WARIA ABELARDD CORRALE: :

FANMY MARINA POZO

S 26/07 /2003

FEL3

CIUDADAHIA -
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CERTIFICADS DE VOTACION
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO
Razon de Inscripcion

Con esta fecha queda inscrita Ia presente escritura cn el:
REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 140. repertorio(s) - 31897

P

Matriculas Asignadas.- POMAS0005350 EI LOTE de Terreno situado en la parroquia POMASQUI de
este Canton

lunes, 04 mavo 2009, 03:07:11 PM

Contratantes.-
ROMERO MOLINA DOLORES en su calidad de VENDEDOR

PROANO VACA ANGELA GUILLERMINA en su calidad de COMPRADOR
CORRALES POZ0 GINA AMANDA en su calidad de COMPRADOR
MERIZALDE GARRIDO VICTOR HUGO en su calidad de COMPRADOR
GONZALEZ CABEZAS ANGEL ADRIAN en su calidad de COMPRADOR

[Los niimeros de matricula le serviran para cualquier tramite posterior

Responsables.-
Ascsor.- ANTONIO FLOR
Revisor.- DORIS VEGA

Amanuense.- KATTY SALGUERO

0026072
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PREDIAL URBA@§hprobante de Pago
20106281750

Titulo de Credito:

g 2+010 Fecha de Emistork/ 12/ 2009
Informacion Personal: : - Fecha de Pgsé/ 02 /2 0 l‘ 0
. 00001710005024 - ..

| cssus/RUC: CORRALES POZO GINA AMANDA Y OTRA
Contribuyenta: s

BN TYTETIS-03-015 0628175

clave Catastra: PASAJE S N 1411 Nrddz Bradio: CASA
Direccion:
PEENTE = *x**+*x64, 64m2™ 4 RAZON DE e TOTAL
*%8_ 165, 05m2 $28, 00 $228.621,40

CONSTRUCCION FEEERIEL, Fhma .
AVALUO COMERCIAL : $228.621,40

Descripcion

AnESSEERETTEOS U $160,03 TASA SEGURIDAD 54,00
lEﬁﬂ“fGPQ PARROQUTI £2,.33
_SERVICIO ADMINTI S,20
CUERPO DE BOMBE -$34,2¢8 : B
OBl?Fénfé'ﬂeggngL DIS 5233;33 Parcial:
=8 - nstituicién: Soripaptd 5434’ 18
- G gTI.VA MARIA s T —&ri 70
Ventanilla: 36 " Agencia: Subtotal: $422,98
Trans: Municipal: 6248947 Trans. Banco: Total: X

0 Jodfocti —”@ 1
DIRECCION METROPOLITANA DIRECCION METROPOLITANA

FINANCIERA TRIBUTARIA FINANGIERA - mpreso TaskENE e 2614 . 4205




INFORME DEL AVANCE
DE LA OBRA PUBLICA



JOWAVA 134 IMAGCANI
AD118U9 ARE0 Al 30



Quifo, 15/03/2013 o B
Administracion Zgnal
Oficio No. R Calderén

Y Tl ,I\‘;;

Seiiora
Gina Cormrales
PROPIETARIA

Presente.-

De mi consideracion:

S

\\
amammmammmmmmmmm
14/02/2013 mediante el cual solicita un INFORME DEL AVANCE DE LA OBRA
comrespondiente a: trabajo vial, conformacion de subrasante, sub-base, aceras,
adoquinados, dreas verdes y equipamiento comunal, le informo lo siguiente:

wm2?m13mmmpowam&mwmwhm

pubiica ejecutada en el sitio. De lo anferior se desprende que el porcentaje promedio de avance
de obras corresponde al 67%. (Ver cuadro adjunto y memoria fotografica).

Cabe recaicar que el porcentaje en mencién no incluye el avance de obra de infraestructura, esto
es alcantarillado, agua potable, red elécirica, red telefonica. Debera contar con los informes de las
instituciones comespondientes.

Sin embargo, para que esta dependencia reciba la obra pablica ejecutada, debera solicitar un
Fiscalizador al cual se le debersan remitir los ensayos de resisfencia de hormigones, ensayos de
compresion de adoquin de hormigén, ensayos de compactacion procfor en subrasante y subbase y
para que fiscalice la construccion de las aceras. (ver diseiio adjunio) y la habilitacion de las dreas
verdes y equipamiento comunal.

3



RESUMEN DE OBRAS EJECUTADAS ! I A OBRA PUBLICA

URBANIZACION TERRAZAS DE SAN B
XX DE TRABAIO % DE AVANCE
L AREAS VERDES ENCESPADAS (
ARBORIZADAS CON MOBILIARIO URBANO 0% .
2 CONFORMACON DE SUBRASANTE] | 100%} /
3 SuBBASE| \ " 100%|-
4 ACERAS _ ox%]|
mmumumnmamxu
I:lmxmmmmazmumm
5 BORDILLOS|
mmmmmmmum
|BORDIIOS ¥ E1 ADOQUINADO SEAN AFECTADOS
6 ADOQUINADO] 100%) |

PORCENTAIE DE AVANCE PROMEDIO I 67%|

mmmmmummmmm@mmmmﬂmmmmm
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Romera3 Aswio FEDDODELING CORSTRCTOR Fecha 20110618
etabe
Has flwos d¢ Obra
Hombre del Proyecte: TERRAZASDE SENCARLS  Cidige del Proyeeto :PEA0-40.233 Sectors SAN JANDE CALDER(H
Bretalle def Libo Obta
Hamero) lovesad Resisado

1 [ 0E ACLERO0 ALO SCUCTADO PR USTED D€ HANERA VERBAL ENOCAESLOSCUBIE. [N
ELPROVECTD TERPAZAS L€ SANCARLCS SEBOLENIRA BERGLAD0 BN VI Y B0 VOUAE
2 ONUASOLCTUD 680 EFECHA X041/ 087 Y BMMADO L. 0OOINBNTO E ATBIOON it
DOMCLIARA #2103 0E LA MSHR A




ibros de Obra - Mozilla Firefox

: jeeq.ttm.et ks e com.ecuidacan; B lelbranbrapp,phy heoo=163! regstio=BShoumero=3

iuminando desde la mitad del mundo

LIBROS DE 0BRA

Humero:3 Asunto:PEDDO DEL NG, CONSTRUCTOR  Fechaz 201110813
Detalle.

Has ibos de Obra

Hombe el Proyecto : TERRAZAS DF SAN CARLOS. CodigodelProyeeto:PEARD-A0.23 Seetor: SN JUAN DE CALDERON

Dol delliteoOhra
et loedad N | Meisado
| DEACUB0ALOSOLCTADO POR STEDBE HANRA VAL LENDCAS LOSGUBE 1\

mommm(mmmwmmmm }}
2

LA SOLCITUD# 8506 F FECKA 20¢1/05,07 Y VDO L OOCUNENTO DE ATENCON
FH3DE LA MSHAFECH /]

——

NEWU 01RO

PRINCIPAL PROYECTO
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C717Z-..  CARTADE FISCALIZACION DE REDES INTERNAS

.

N, J
s oy
RAP- 40328 924- 70/4
Quito, 2 3 de enero de 2014
Ingeniero
Rodolfo Lopez Nuriez
Direccién:
Ciudad: QUITO
r =
URBANIZACION: " TERRAZAS DE SAN CARLOS "
DIRECCION: CALLE CARLOS MANTILLA Y TRANSVERSAL D, SECTOR SAN JOSE DE MORAN
PROVINCIA: PICHINCHA CIUDAD: QUITO CANTON: QuUITO
PROYECTO: U-2012-133 Pares Primarios : 30 Pares Secundarios : 30
TIPO DE RECEPCION: DEFINITIVA  Serles A1-3.
\ POSICIONAMIENTO: Z: 17 X: 0785984 Y: 9992198 )

En contestacién a su oficio N° RL-124-2013 de fecha 9 de Diciembre del 2013 mediante el cual solicita la fiscalizacidn de la red interna DEFINITIVA del
URBANIZACION: " TERRAZAS DE SAN CARLOS " debo manifestar lo siguiente: Realizada la inspeccion a la red telef6nica interna, la misma gue no
presenta novedades, LA CORPORACION NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES CNT E.P. extiende la presente CARTA DE FISCALIZACION DE
REDES INTERNAS de la red, se aclara sin embargo que el mantenimiento de la obra, estaré a cargo del duefio y/o Copropietarios del inmueble.

NOTA: Si en el tiempo de garantia se presentaran fallas en la Red y el constructor se negara a repararlos, La Corporacién Nacional de
Telecomunicaciones CNT E.P, no dara tramite a ningun otro pedido a nombre del profesional responsable.

Atentamente

Arg. Franklin Vallejo

JEFE DE REDES DE ACCESOS RG2 (E)
CNT.E.P.

NOTA: Con el original del presente, solicitese la Factibilidad de Acometida.

£



Pedine Nio . 524
CORPORACION NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES E.P.
nos une! REDES DE ACCESOS
APROBACION DISENO DE RED INTERNA
(Vdlido por 2 anios)

RAP-2601-2012

Quito, 26 de diciembre del 2012
Ingeniero
Rodolfo Lopez Nufiez
Presenfe
DATOS SOLICITANTE
APELLIDOS Y NOMBRES. . - LOPEZ NUNEZ RODOLFO ALEJANDRO
No. CEDULA /RU.C......: 1802020865001
DIRECCION................. AV.10 DE AGOSTO N 26-143 Y GENERAL AGUIRRE, ED.FREILE ARDIANI,OF. 48
EMAIL / PAG, WEB....__._- rodolfolopezn@amail.com TELEFONO.........: 0997650985
DATOS INMUEBLE
INMUEBLE......ooovvvo . _Urbanizacion "TERRAZAS SAN CARLOS"
UBICACION.................. :_~Calle Carlos Mantilla Y ransversal D, Calderan.
SOUCIUD...cccoiiiiin Lo : Oficio §/N del 12 de diciembre del 2012,
CAPACIDAD................- (30/30) )

] /r

[JUSTIFICACION.....ooo =
_ossenvamoues:

El proyecto Urbanizacion "TERRAZAS SAN CARLOS", presentado en la Corporacién Nacional de Telecomunicaciones

CNT E.P. ha sido oprobado con el Registro U - 2012 - 133,

COsTO
. Derecho de Revisién Y Aprobacién de Red Interna 3 25,00
. 12 % IVA $ 3,00
Total S 28,00

Se adjunta un Instructivo.

Atentamente,

Arq. Frankiin Vallejo T.

JEFE DE REDES DE ACCESOS R2(E)

Cx
)

n



Ozz;!...., CARTA DE FISCALIZACION DE REDES INTERNAS

S
-
CONSTRUCTOR : Ing. Rodolfo Lépez Nufiez PROYECTO : U-2012-133
LUGAR : Quito FECHA : 3 de enerode 2014
-
| IDENTIFICACION DE La 0BRA : URBANIZACION: " TERRAZAS DE SAN CARLOS 7 |

~

Habiéndose cumplido con las etapas previas de DISERNO, CONSTRUCCION y FISCALIZACIGON, del proyecto de la referencia, y considerando que la red
telefénica interna cumple con las NORMAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS vigentes, LA CORPORACION NACIONAL DE

TELECOMUNICACIONES CNT E. P, procede a recibir la red telefSnica intema construida, mediante la suscripcion de la presente CARTA DE
FISCALIZACION DE REDES INTERNAS..

Asisten como delegados de LA CORPORACION NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES CNT E. P, con facultades para suscribir en su
nombre y representacion la presente ACTA, las siguientes personas :

Sr. José Salazar FISCALIZADOR
En representacion del constructor asiste(n):

Ing. Rodolfo Lopez Nufiez CONSTRUCTOR:

CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: Analizado(s) el (los) informe(s) presentado(s) por el (los) respansable(s) de la fiscalizacién de proyectos particulares, se
determina que el c tor ha plich doh}emdelaubm.mnmmmm:
OBSERVACIONES

CAPACIDAD RECIBIDA 30 PARES SECUNDARIOS DE RED TELEFONICA AEREA INTERNA A1-3,

CAPACIDAD ENTREGADA 30/30, CAPACIDAD TOTAL DEL PROYECTO 30730

EL VALOR DEL SISTEMA DE PROTECCION A TIERRA EN EL CDP ES DE 4,5 OHMIOS Y CAJA A1 3.2 OHMIOS

NO DISPONE DE RED DE ABONADOS, YA QUE LA RED TELEFONICA INTERNA CONSTRUIDA ES AEREA

Segln comprobante de pago por derecho de Fiscalizacién de La CORPORACION

MONTO DELAOBRA:  [NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES CNT E P, ro 0003627
se establece que la Fiscalizacion tiene un costo de USD. 28,00
Valor det Contrats USD. -
—__RESUMEN DE LA OBRA
CANALIZACION TELEFONICA REDES TELEFONICAS
POZOS EN CALZADA POZOS EN ACERA RED SECUNDARIA RED PRIMARIA
NUMERO DE BLOQUES | CANTIDAD | NUMERO DE BLOQUES | CANTIDAD | [NOMERO DE PARES 30|NUMERO DE PARES 30
BLOQUES BLOQUES |KmiPar 3,4 |Km/Par
BLOQUES BLOQUES PUNTOS DIRECTOS 6 TRONCALES PARA CENTRAL
BLOQUES BLOQUES PUNTOS DERIVADOS LINEAS TRONCALES
BLOQUES BLOQUES RESERVA 24 |EXTENSIONES
CANALIZACION TELEFONICA Kmivia CDFs / CAJAS 3|TIPO DE CABLE AEREQ
POZOS DE MANO B0X60X60 1 CDPs 1|TIPO DE REGLETAS LSA-PLUS

Para constancia de lo actuado y fe de conformidad ¥ aceptacién suscriben la presente ACTA, que serd considerada para los fines legales como
documento habilitante de cumplimiento de construccién, las personas que en ella han intervenido. y

Ing. Rodolfo Lc':éaz Nufiez
CONSTRUCTOR:

-

Sr. José Salazar
FISCALIZADOR

CH...C. ReDES DE AccESOS
ARCHIVO

3 de enero de 2014 J




- "
odolfo Alejandro }f
L v
Opez Nlhez -

i

Quito 12 de Diciembre 2012 (o)
e

el

Sefior: T
ARQ.FRANKLIN VALLEJO R

)

JEFE DE APROBACION Y FISCALIZACION DE REDES DE ACCESOS
CORPORACION NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES E.P

<

COS

Presente.

-

De mi consideracion

[P

Por medio del presente me es grato dirigirme a
usted con el objeto de solicitarle ordene a quien corresponda se de
tramite a la aprobacion del Proyecto Telefénico del Conjunto
Urbanizacién Terrazas San Carlos, ubicado en la parroquia de
Calderon, en la calle Carlos Mantilla y Transversal D.

Por la favorable Atencion a la presente anticipo mis sinceros
agradecimientos.
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