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Oficio No. STHV-DMPPS-
DM Quito, 28 JUN 2018
Ticket GDOC-2018-036893

GERENTE GENERAL WRL PROMOTORA INMOBILIARIA

Presente.-

De mi consideracion:

La Mesa Técnica de PUAE en sesi6n ordinaria, realizada el dia miércoles 13 de junio de 2018,
conforme la Etapa III. Cdlculo de Concesién Onerosa (COD) y Propuesta de Pago, de la
RESOLUCION SHTV-12-2017, que fija el procedimiento y los pardmetros objetivos para la
aprobaci6n técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, sancionada el 18
de diciembre de 2017; ha tratado el siguiente punto en referencia al proyecto Ilalé Nefol, el
mismo que se encuentra en tratamiento dentro de esta dependencia, como Proyecto Urbanistico

Arquitecténico Especial:

1. El monto resultante de la Concesién Onerosa producto de la aplicacion de la férmula por
cambio de uso de suelo para el predio niimero 5047641, donde se implantara el proyecto
lalé Nefol, calculado conforme la Ordenanza Metropolitana No. 183, que regula la
Concesion Onerosa de Derechos de Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales; vy,
el Formulario declarativo para el Calculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD)
firmado por el propietario y profesional a cargo del proyecto Ilalé Nefol.

Con lo antes expuesto, 1a Mesa Técnica de PUAE, en aplicacién de la RESOLUCION SHTV-
12-2017, sancionada el 18 de diciembre de 2017, le informa que dio por conocido el monto por

SECRETARIA DE

Concesion Onerosa para el proyecto I1alé Nefol.

Atentamente,

/
}la/ i

Arg. JacoBo Herdoi#a B.
IDENTE DE LA MESA TECNICA DE PUAE
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.C. Abg. Andrés Isch
SECRETARIO GENERAL DE PLANIFICACION

Ing. Alfredo Leén
SECRETARIO DE MOVILIDAD

TERRITORIO
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proyecto ilalo nefol

impreso por Marco Vinicio Espinosa Paredes (marcov.espinosap@quito.gob.ec),

30/05/2018 - 09:25:50

Estado abierto AntigGedad 79d0h

Prioridad 3 normal Creado 12/03/2018 - 08:37:19

Cola SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y Creado por Coba Segovia Alicia
VIVIENDA

Bloquear blogueado Tiempo 0

contabilizado

Identificador del sincorresS33@mail.com
cliente

Propietario Itapia (lvan Viadimir Tapia Guijarro)

Informacion del cliente

Nombre: JOSE RAFAEL

Apellido: PALLARES
Iﬂerlti_ﬂl:adm de JOSE PALLARES
usuario:

Correo: sincorren533@mail.cam

Artlculn #9

De: “Marca Vinicio Espinosa Paredes® <marcov.espinosap@quito.gob.acs
Asunto: Actuakzacion def propietario!

Creado: 30/05/2018 - 09:24:15 por agente

Tipo: nota-interna

Adjunto (MAX 8MB): 6110-2018-DMC.pdf {10.1 KBytes)
SE DESPACHA CON OFC. 65110-DMC, RELACIONADD AL VALOR DEL AIVA, AD]. 4 FOJAS
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2248 - 26 -921.
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Oficio No. 6110DMC
Oficio No. 420-PCV

DM Quito, 29-05-2018

Arquitecto

Vliadimir Tapia

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAD Y VIVIENDA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. STHV-DMPPS-DM Quito, Ticket GDOC-2018-036893, en el que solicita se remita el
valor del AIVA del predio perteneciente al proyecto: nimero (predio) 5047641, como insumo para el calculo
del valor de la concesion onerosa de derechos de clasificacian, uso y zonificacion.

Al respecto indico que revisados los archivos catastrales al predio en mencion le corresponde el Area de
Intervencién Valorativa (AIVA) No. 0902-0127 con un valor de 120,00 délares el m2 de terreno, segun lo
establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 196 del plano del valor de la tierra de los predios urbanos y
rurales del Distrito Metropolitano de Quito, mediante la aplicacién de los elementos del valor del suelo, valor
de las edificaciones y valor de reposicion que regira para el bienio 2018-2019.

Atentamente,

. Coordinador del Proceso Catastro Valoracion

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

Accion  Responsable | Fecha | Symilla |
Elaborado por: | Arg. Pilar Tufifio | 28-05-2018 $
Ejemplar 1: Coordinacion del Proceso Catastro y Valoracion
Ejemplar 2: Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda
Ejemplar 3: Secretaria de la DMC

Ejemplar 4: Proceso de Valoracién.

Se adjunta expediente en 4 fojas utiles

DIRECCION METROPOLITANA DE

CATASTRO

Venezuela N3-86 y Espejo + PBX: 3952300 - Ext.: 18941 - 18946 - 18961 | www.quito.gob.ec



QUITO Gaficioc Ticket#2018-036893

proyecto ilalo nefol

impreso por Geovanna Alexandra (DIRECTORA) Chavez Cangas (geovanna.chavez@quito.gob.ec), 16/05/2018 -
14:57:21

Estado abierto Antigliedad 65d6h

Prioridad 3 normal Creado 12/03/2018 - 08:37:19

Cola DIRECCION METROPOLITANA DE Creado por Coba Segovia Alicia
CATASTRO::Catastro y Valoracidn

Bloquear bloqueadao Tiempo 0

contabilizado

Identificador del sincorreo533@mail.com
cliente

Propietario mespinosa (Marco Vinicio Espinosa Paredes)

informacion del cliente

Nombre: JOSE RAFAEL
Apellido: PALLARES
.ntiﬂcador de JOSE PALLARES
ario:
Correo: sincorreo533@mail.com '
Articulo #6
De: "Geovanna Alexandra (DIRECTORA) Chavez Cangas" <geovanna.chavez@quito.gob.ec>
Asunto: Actualizacidn del propietario!
Creado: 16/05/2018 - 13:49:37 por agente
Tipo: nota-interna

Adjunto (MAX 8MB): OF._1912-2018-5EC._TERRITORIO.PDF (13.6 KBytes)

REMITE OFICIO 1912-2018

PEDIDO DE AIVA DEL PREDIO 5047641

ORDENANZA METROPOLITANA N°. 183-2018, QUE REGULA LA CONCESION ONEROSA DE
DERECHOS DE PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES

ADIUNTO A.‘f— X ﬂ |"C'71’
3 FOJAS UTILES i

. i




‘ Quito

ALCALDIA

Oficio No. STHV-DMPPS-
DM Quito, =
Ticket GDOC-2018-036893 . + 19172

Ingeniera

Geovanna Chavez

DIRECTORA METROPOLITANA DE CATASTRO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

En atencién al trémite mediante el cual el Sr. José Rafael Pallares, promotor del proyecto
denominado “Ilalé Nefol”, ubicado en la parroquia de Tumbaco- Administracion Tumbaco, en el
sector de Tolagasi; requiere el calculo del valor de la Concesion Onerosa para este proyecto; esta
dependencia solicita a la Direccidén a su cargo que remita el valor del AIVA del predio perteneciente
al proyecto: nimero 5047641, insumo necesario para la aplicacién de las formulas sefialadas en el
CAPITULO II CALCULO DEL VALOR DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS DE
CLASIFICACION, USO Y ZONIFICACION de la Ordenanza Metropolitana No. 183, que regula la
Concesién Onerosa de Derechos de Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales.

Atentamente,

Arq. Viadimir Tapia.
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION RESPONSABLES SIGLA - UNIDAD FECHA | SUMILLA_
Elaborado por: l. Vinueza DMPPS 2018-04-23 | A1) {"X/(
A B 1
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Quito, 9 de marzo de 2018

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Ciudad

Atencién: Arq. Irene Vinueza

De mi consideracién:

En nuestra calidad de Promotores del PROYECTO ILALO NEFOL y con el fin de
continuar con la Etapa III para la obtencién de la aprobacién del mismo, mucho
agradeceré la Secretarfa a su cargo se sirva emitir el valor del AIVA
correspondiente asi como el valor de la Concesién Onerosa de Derechos COD.
Para este fin, adjunto a la presente sirvase encontrar los siguientes documentos:

e Formulario debidamente firmado para la solicitud el cédlculo de COD,
cédula catastral y plano actualizados.

* Copiadela escritura de Resolucién de Excedentes o Diferencia de Areas

* Memoria de Socializacién

« Memoria Técnica, copia de la presentacion a la mesa técnica.

* Copia del Informe de Viabilidad Favorable de la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda

« Copia del Informe Técnico Favorable de la Secretaria de Movilidad

« Copia del Informe Técnico de la Secretarfa de Ambiente en donde se
concluye que el Proyecto cumple con los criterios ambientales.

Con lo antes expuesto, quedamos a la espera de su respuesta.

Atentamente,

& 4 Al CAA=

José Rafael Pallares
Gerente General
WRL Promotora Inmobiliaria

(®)
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito OUTTO

Direccion Metropolitana de Catastro

=
DATOS/DEL:TITULAR DE-DOMINIO S35 1 IMPLANTACION DELLOTE #85E [iemssiate o
Nombre o razdn social: COMPANIA NEFOL S.A i % TR :
NGmero de predio: 5047641 e 3 N 2 e
Geo clave: 170109840406001000 . - —F AR
Clave catastral anterior: 2001706001000000000 R ok SR GO - Sl
Denominacion de la unidad: A i % e N
Afio de construccion: 1995 ¥ R R

En derechos y acciones: Si ; 72 i B e R A G
Destino sconémico: HABITACIONAL S AP : w A~ -
AREASDEICONSTRUCCION, = - = . = =roics ol Soms e i ? _ A7 '

Area de construccion cubierta: 828.22 m2 0 G A ( :

Area de consiruccion abierta: 0.00 m2 ! “I\

Area bruta total de construccion; B828.22 m2 ; (

Area de adicionales constructivos; 0.00 m2 s £ y
AVALUOWCATASTRAL =~ efu o 195, e SEEE TR }\‘i {5 sk J/ #sqhls

Avallo del terreno: § 5,847,125.98 —— STV S VS Ve T oY eR R har
Avalilo de construcciones § 220,920.50 FOTB_LG RAFIADE LA;E&CH%_DA} Hders

Avaliio de construcciones $0.00 e

Avallo de adicionales $0.00 12 ¥

Avallo fotal del bien inmueble: § 6,068,046.48 " -
AVALUD:COMERCIAL DECLARADO' 7 - e =R

Avallo del terreno:

Avallio de construccidn:

Avallo total:

DATOS'QEL LOTE-i -7 e PP T s e e e S
Clasificacién del suelo: Suelo Urbano

Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO

Area seglin escritura: 4561510 m2

Area grafica: 45,615.10 m2

Frente total: 62572 m

Maximo ETAM permitido: 10.00% =4,561.51m2 [SU]
Area excedente (+): 0.00 m2

Area diferencia (-): 0.00 m2

Niumero de lote: 5

Direccién: WLADIMIR ENRIQUE ANALUISA - SN
Zona Metropolitana: TUMBACO

Parroquia: TUMBACO

Barrio/Sector: S.ANTON TOLAGASI

PRORIETATIOS i

1 CHEDIAK MARUN JOSE
2 COMPANIA NEFOL S.A
3 COMPANIA NEFOL S.A
4 COMPANIA NEFOL S.A

e S, e T T % A
5 EoEoe ?_,ﬁ.:_, ""%?‘ﬁﬂé-—?"q-’" e _,,_ z _:;{91_,;,..&,;:;_'6‘*

. e T

Conforme a la Ley de Registro, es el Reglstrador de la Propledad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da,
ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente nl legal, que esta Cédula Catastral, por sl sola; sea utllizada para
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, nl autoriza trabajo alguno en el bien Inmuebie,

Verificada la informacitn de este documenta, y sl los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacién de realizar
la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el Organismo Compelente del MDMQ.

NOTIFICACION DE AVALUO

Realizada la actualizacion calastral del lerreno, construcciones o adicionales constructivos implantados en el predio por gestion del administrado, y slendo
que este movimiento genera una nueva valoraclon del inmueble, el presente documento constituye el acto administrativo con el cual se notifica el nuevo
avallo del predio a su titular; notificacion que la recepta el propietario en el correo electrénico personal consignado en el formulario de solicitud de
actualizacion del catastro presentado para el efecto.

Ei administrado encontrandose en desacuerdo con el avallo, podra presentar en el plazo maximo de 30 dias conforme al artlculo 392 del Cddigo Organico
de Organizaci6n Territorial, Autonomia y Descentralizaclén-COOTAD, el correspondiente reclama administrativo ante el Director Metropolitano de Catasiro,

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Para los casos de regularizacion de superficles de lerreno que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable de Mediclon-ETAM, el presente
documento, siempre que conste con la firma de responsabilidad de |a Auloridad Administrativa Competente o su delegado; (1)

Pagina 1 de 2




Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Qljﬁo k|

Direccién Metropolitana de Catastro

——— T et i

constituye el Acto Adminisirativo para la regularizacion del 4rea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distri
salvo el derecho de terceros que se crean perjudicados.

to Metropolitanc de Quito, dejando a

"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que sé acepta entre el érea establecida en el Titulo de Propiedad
(escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y
diferenclas de superficies, conforme fo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de
2016.

(1) Imprima este documento y solicite en \a Jetatura de Catastro de la Administracion Zonal respectiva, la regularizacibn del excedente gue esta dentro del
ETAM o la diterencia dentro del 10%.

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Pagina 2 de 2



N—-8875500

1—9975400

1—9975300

AREA DE TERREN

AREA UTIL= 28335.11m2

AREA DE QUEBRADA= 17280

AREA DE TOTAL= 45615.111

N=G, 2200

N=9975100
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