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Asunto: Informe de Inspeccion
Dr. René Bedon
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Abg. René Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

En atencién a la solicitud realizada mediante Oficio No. SGC-0106 de fecha 06/06/2019,

. suscrita por el Dr. René Bedon Presidente de la Comision de Uso de Suelo y el  Abg.
Carlos Alomoto Rosales, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, el cual
manifiesta y solicita “(...) se realizé la Sesién Ordinaria No. 2 de la Comisién de Uso de
Suelo, en la cual se trataron asuntos inherentes al orden del dia, descritos en la
Convocatoria a la sesion ordinaria No. 2 de 03 de junio de 2019; y resolvié solicitar a
Usted, la informacion descrita a continuacion:

Informe en el cudl se indique si las construcciones del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo, Cooperativa de Vivienda
13 de Abril de ltchimbia, cuentan con las respectivas licencias de construccion”.

Segun lo antes solicitado, cabe informar que se realizé una verificacion al predio No.
5607953, el dia 07 de junio de 2019, por parte de uno de los profesionales de la Agencia
Metropolitana de Control, del cual se emiti6 el Informe Técnico de Control No. ITC-19-475-
C, en el cual en la parte pertinente de Conclusion, manifiesta lo siguiente:

. “Analizada la documentacion técnica contenida, como los actos administrativos generados
en él SGCT/SLUM (Sistema de Gestion y Control Territorial — Sistema de Licencias
Metropolitano Urbanisticas), una vez realizada la inspeccion técnica IN SITU se concluye
que la COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA, no cuenta con la
LMU -20 , licencia y/o permisos Municipales; presunta el area de infraccion: 3000.00m2
consta en Informe Técnico de Construcciones. ITC-19-475-C .

En consecuencia, cabe sefialar las etapas del Procediendo Administrativo Sancionador
con el que procede la Agencia Metropolitana de Control, el cual empieza con las
actuaciones previas en la Direccién de Inspeccién, de conformidad a los articulos 175 y
siguientes del Cédigo Organico Administrativo, para que una vez notificado el informe de
dichas actuaciones a los interesados, emitan su criterio respecto a los hallazgos
preliminares, en el término de diez dias, que podra prorrogarse hasta por cinco dias mas,
a peticion de la persona interesada.
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Una vez que se cuente con el criterio del interesado, debera ser evaluado por el
Inspector a cargo del tramite, y en caso de que existan los elementos necesarios, y
siempre y cuando el presunto infractor no haya adecuado su conducta, se procedera a
emitir el acto de inicio del procedimiento administrativo sancionador, con lo cual se da
apertura a la etapa de instruccion, garantizando al presunto inculpado su derecho a la
defensa, de acuerdo al articulo 255 del Cédigo Organico Administrativo.

Al finalizar la etapa antes referida, le corresponde al funcionario instructor emitir el
dictamen, con los elementos de conviccién recabados, para que a través del érgano
correspondiente se resuelva el procedimiento sancionador con la sancién respectiva o la
declaracién de inexistencia de la infraccion o responsabilidad, de conformidad al articulo
260 del Codigo Organico Administrativo.

En base a lo expuesto, una vez que se proceda con la finalizacién del Proceso
Administrativo Sancionador, la Agencia Metropolitana de Control, procedera a poner en su
conocimiento sobre el resultado del mismo. .

SUPERVISORZ METRo"Pouﬁ.ggd - 7/
GAD MDMQ AGENCIA METR@WE CONTROL

Adjunto:

informe No. ITC-19-475-C
TACCION T RESPONSABLE " "SIGLAUNIDAD ™ F FECHA™ | "SUMILLA
Elaboracion: | M. AshquiG. oM ;:zmgmana %
Revision: C. Jativa DMl 2019006/18 | :
Revision DChavéz SM ‘
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= [SAD DEL DISTRITO METROPOLITANO - /
DE QUITO
QUITD AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL ‘ {fﬂ
P AMC SUPERVISION METROROLITANA '”' I
DIRECCION UNIDAD: :‘l e ‘H‘J (; T i SRR
_ et —3 i ALCALDIA
DISPOSICION: Nia o, _;(_Jw Yo 181062« e
FECHA: \3 ‘} Ob-3 ol )
SUMILLA; /{,/D@ Qj Oficio No: SGC- 1 U E)
4 QuitoDM., § f
Ticket GDOC: ~ “= ' “¥'-
Abogada ,:{_J (X e
Estefania Grunauer ( )
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL W=re=ys
Presente.- (R—c 6. ZzZOo\

§enrco Ashgo

El lunes 03 de junio de 2019, a las 10h00, en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo
Metropolitano de Quito, se realiz6 la Sesion Ordinaria No. 2 de la Comisién de Uso de Suelo, en la cual se
trataron asuntos inherentes al orden del dia, descritos en la Convocatoria a la sesion ordinaria No. 2 de 03 de
junio de 2019; y, resolvio solicitar a Usted, la informacion descrita a continuacién:

De mi consideracion:

. * Informe en el cual se indique si las construcciones del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo, Cooperativa de Vivienda
13 de abril de Itchimbia, cuentan con las respectivas licencias de construccién.

Dada en la sala d;,ée;fiones de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el 03 de junio de 2019.
[i o /

J,f Pnﬁ‘sme*\ma DE LA COMISION DE USO DE SUELO

{ /

| El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente resolucién que antecede fue
I'f ’xpedlda por la Cormsmn de Usor de Suelofen Sesion Ordinaria No. 2 de 03'de junio de 2019,

\}?‘:‘V (P

Abg Car]os A[omoto Rosalos Eid
. SECRETARIO GENERAL DEL ]o METRi})POLITANO DE QUITO 17 JUN %1 o
S (oY
Accidn: Res;.‘-bﬁsa__.hlgv: e -:SEglas Unidad: Fecha: SLi%pilla
Elaborado por: D.Morillo . ==~ | SC 2019-06-04 Yo
Revisado por: P. Andino PSG 2019-06-05 \i&
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- “AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

_ Informe Técnico de Construcciones:
Fecha de inspeccién: 17-junio-19
Fecha de informe:

18-junio-19

ITC 19-475-C PREDIO: 5607953

PROYECTO: | Proyecto Urbanistico Arguitectonico Especial Urbanizacion de CONTROL: —
Interés Social y Desarrollo Progresivo, Cooperativa de Vivienda
13 de Abril de Itchimbia
Nombre completo | COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA (Segtin | ETAPA: =
del PROPIETARIO: | IRM)
Cédula de | 1791430719001 SOLICITUD o | Oficio No. SGC-0106, tramite
Identidad: Expediente: interno S.G#10374

| En el caso de ser DENUNCIA: |

DENUNCIADO: DENUNCIANTE:
CEDULA: CEDULA:

_IDENTIFICACION PREDIAL 3 ﬂ,lfacaoquas
CLAVE CATASTRAL: | 22302 03 001
ADMINISTRACION CHILLOS
ZONAL:

PARROQUIA/ CONOCOTO/

BARRIO: BCO. DE
PRESTAMOS

CALLE: Lednidas Plaza G.

NUMERACION: S/N

. INTERSECCION: Calle Oe7G Rafael

Pullaguari

PROPIEDAD NO

HORIZONTAL

DERECHOS y NO

ACCIONES:

ZONIFICACION : A6 (A25002-1.5)
A31 (PQ)

AREA DEL 195075.02

TERRENO:

AREA ---

CONSTRUCCION

CON LICENCIA:

"DOCUMENTACION RELEVANTE ENTREGADA en carpetaodenuncia
FECHA No. REGISTRO DESCRIPCIDN OBSERVACIONES
06/06/2019 QFICIO Solicitud de Inspeccidn técnica

Suscrito por:
Dr. René Bedon
PRESIOENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

| INFORMACION EN SISTEMA SGCT/SLUM |

(Sistema de Gesti6n y Control Territorial = Sistema de Licencias Urbanisticas Metropolitano)

il

QUITO

ALcaLola

SGCT-SRCI

Impresion Actas Historicas

Ingrese

- -G‘ o -
Predio: Sou7R
Namero de registros: 1 ]
Registro N°:
o8
0 REGISTRO  PREDO ST HOMBRE  oROPIETARIO PROFESIONAL FORMULARIO ANULADO SISTEMA ESTADO OBSERVACION D€ PAGOS
ANULACION
COOPDE Ccou FRou Cermraments
VILTRECE considerara
b 120736 1255079531 5607853 20120613 DEABRL e vens i No SGCT  afectaciones S
DE indicadas en
TCHMBI  TARRS replantes vial
HANTECEDENTESESE Ladiite) S i el Raialie et i T L R et e L A SR

e En atencion a la solicitud realizada medlante OfICID No SGC 0106 de fecha 06,’06,‘2019 suscrlta por el Dr. René Beddn PRESIDENTE DE
LA COMISION DE USO DE SUELO y el Abg. Carlos Alomoto Rosales, SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO,
el cual manifiesta y solicita “(...) se realizo la Sesion Ordinaria No. 2 de la Comisién de Uso de Suelo, en la cual se trataron asuntos

El Sol N39-188 y El Universo
www.agenciadecontrol.quito.gob.ec
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL .
Informe Técnico de Construcciones: ITC 19-475-C PREDIO: 5607953

Fecha de inspeccion: 17-junio-19

Fecha de informe:  18-junio-19 e 3 s

PROYECTO: | Proyecto Urbanistico Arquitecténica Especial Urbanizaciéon de | CONTROL: -

Interés Social y Desarrollo Progresivo, Cooperativa de Vivienda

13 de Abril de Itchimbia

Nombre completo | COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA (Seglin | ETAPA: -

del PROPIETARIO: | IRM)
Cédulade | 1791430719001 SOLICITUD o | Oficio No.SGC-0106, tramite
Identidad: Expediente: interno S.G#10374

inherentes al orden del dia, descritos en la Convocatoria a la sesién ordinaria No. 2 de 03 de junio de 2013, y resolvio solicitar a Usted,
la informacidn descrita a continuacion:

Informe en el cudl se indigue si las construcciones del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial Urbanizacion de Interés Social y

Desarrollo Pragreswo Coopemtwa de Vmenda 13 de Abril de !trh:mbm cuentan con las resgecf:vas hcenc.fas de construccion”
gBAsE"lEGAL - ..,_:.- ".I_ - ._ —tr __,, _--'l" Tk .' T .,..-“ 0 “‘_ Wi ¥ C = e _ T . e -- {&!\Wﬂl@ﬁ%

e (Codigo Orgénico Admmsstratwo COA

. Codngo MUnnmpaI para el Distrito Metropclitano de tho Ordenanza Metropolitana No. 001
AR '!.1 o if __ i |"""""__'-1‘ '. :._ U

. !N SITU se reallza la |nspecc16n en Ia fecha del 17[06{2019 al predlo No 5607953 con razdn scmal “COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE
ABRIL DE ITCHIMBIAY, el dfa 17/06/2019 al predio No. 5607953, ubicado en las calles Leonidas Plaza, Calle Oe7G Rafael Pullaguari, al
respecto del mismo hubo obstruccion para el ingreso al predio, lo cual no se pudo tener acceso al mismo debido a no encontrarse
ningun responsable de las obras que se encuentran ejecutando; no obstante se dialogé con una copropietaria de las viviendas que
momentos se encuentran habitadas, quien facilité informacién referente a las oficinas de la Gerencia que lleva el proyecto. (Oficina
ubicadas en el Sector La América junto al Colegio Mejia, calles Luis Vargas y Antonio Ante, Edificio Rolan N3-1114, 2do piso, Oficina 2
telf.: 02 2955582)

e De manera exterior al no tener acceso al proyecto, se evidencio que se ha realizado trabajos de cerramientos, trazados viales,
infraestructura para la dotacién de servicios bésicos, se evidencié que se ha construido aproximadamente de 20 edificaciones nuevas,
de 150m?2 aproximadamente cada una, que no cuentan con la LMU -20 “Licencia Metropolitana Urbanistica”; no obstante posee una
licencia de trabajos para cerramiento; el administrado debera justificar los trabajos ejecutados con la presentacidn de las respectivas
licencias y/o permlscs municipales, al igual que los planos arquitecténicos y de ingenierias estructurales, sanitarias, eléctricas, sellados
y reglstrados rea de presunta |nfraccn6n 3000. 00 m2

Anahzada Ia documentacmn técnica contenida, como Ios actos administrativos generados en él SGCT/SLUM (Slsterna de Gestion y Ccntro1
Territorial — Sistema de Licencias Metropolitano Urbanisticas), una vez realizada la inspeccién técnica IN SITU se concluye que la
COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA no cuenta con la LMU -20, Ilcenma ;’n ermlsos Mummpales

. Se solicite una nueva inspeccion IN SlTU con;untamente con el admmlstrado (Representante Lega!] a fin de determ:nar el drea

exacta de infraccion.

Imagen N°1: Vista desde la calle principal Leonidas Plaza G., no se pudo
ingresar al predio.

Imagen N°2: Vista de edificaciones existentes

El Sol N39-188 y El Universo PBX: 395-2300

www.agenciadecontrol.quito.gob.ec DENUNCIAS: 1-800 500-900
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- “AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
Informe Técnico de Construcciones:
* Fecha de inspeccion: 17-junio-19
Fecha de informe:  18-junio-19

ITC 19-475-C

|
PREDIO: 5607953 QUID

L It e =

A wme: ANIC
PROYECTO: | Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Urbanizacion de | CONTROL: -
Interés Social y Desarrollo Progresivo, Cooperativa de Vivienda
13 de Abril de Itchimbia
Nombre completo | COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA (Segin | ETAPA:
del PROPIETARIO: | IRM)
Cédulade | 1791430719001 SOLICITUD o | Oficio No. SGC-0106, tramite
Identidad: Expediente: interno S.G#10374

- i Ly

magen N°3: Vista superior del predio, se evidencia trazados viales y
construcciones edificadas.

Imagen N"Dialogu conopropietarios, que impiden el acceso al
predio

Imagen N°5: Vista de las viviendas construidas

Imagen N°6: Vista de las viviendas construidas y cerramiento
perimetral.

Imagen N°7: Vista de las viviendas construidas y cerramiento

perimetral.

Imagen N"8: Vista de vias internas y edificaciones construidas

Enviado a Proceso de Si_| No

INSTRUCCION

El Sol N39-188 y El Universo
www.agenciadecontrol.quito.gob.ec
agencia.m.control@quito.gob.ec

PBX: 395-2300
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Informe Técnico de Construcciones:

ITC 19-475-C

Fecha de inspeccion: 17-junio-19

PREDIO: 5607953

Fecha de informe:  18-junio-19 = =]
Ao e, ANIC
PROYECTO: | Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Urbanizacion de | CONTROL: ---
Interés Social y Desarrollo Progresivo, Cooperativa de Vivienda
13 de Abril de Itchimbia
Nombre completo | COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA (Segtn | ETAPA: —_
del PROPIETARIO: | IRM)
Cédula de | 1791430719001 SOLICITUD o | Oficio No. 5GC-0106, tramite
Identidad: Expediente: interno S.G#10374

ORDENANZA METROPOLITANA | incumplimi Area
DESCRIPCION de supuesta infraccién en obra ORDM. | Capitulo Artiivia Literal |"f;a°:;6“
m
Edificar sin LMU o permiso de la autoridad competente 001 v IV.1.135 (= 3000.00 m2

- El constructor del proyecto es el tnico responsable del desarrollo y fiel cumplimiento en obra de la propuesta estructural registrada/aprobada en
planos estructurales por el profesional calculista, asi mismo de los materiales empleados en la construccion.
- El proyectista y constructor son responsables del fiel cumplimiento de la normativa de arquitectura y urbanismo.

El Sol N39-188 y El Universo

PBX: 395-2300

www.agenciadecontrol.quito.gob.ec
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L]

-k % =
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUl'i'o
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO ~2F13-08 .
C.C..IR.U.C: 1791430719001
Nombre o razén social:  [COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE
ITCHIMBIA

DATOS DEL PREDIO
Nimero de predio: 5607953
Geo clave:
Clave catastral anterior: 22302 03 001 000 000 000
En derechos y acciones: INO
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion I0.00 m2 I
cubierta: |
Area de construccién 0.00 m2
labierta:
Area bruta total de 0.00 m2
construccion:
DATOS DEL LOTE
‘Area seguin escritura: 195075.02 m2
Area grafica: 195075.03 m2

te total: 805.47T m

imo ETAM permitido: 2.00 % = 3901.50 m2 [SRU]
Zona Metropolitana: CHILLOS
Parroquia: CONOCOTO
Barrio/Sector: BCO DE PRESTAMOS
Dependencia Administracion Zonal los Chillos
administrativa:
Aplica a incremento de

i50s: o
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q 39647 12 6 m al gje de la via 0
IRM TRONCAL METROPOLITANA. 70 sin referencia
REGULACIONES
ZONIFICACION RETIROS
Zona: A6 (A25002-1.5) PiISOS -
Lote minimo: 25000 m2 )
Altura: 8 m Lateral: 5 m

Frente minimo: 100 m 2 : -
— Nimero de pisos: 2 Eotste::. i:; ]
nire om
en planta baja: 1.5 % "

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clas",icaﬁé" del (SRU) Suelo
suelo: Rural
Uso de (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio o - e
sti6lo: Naitural Factibilidad de servicios basicos: NO
ZONIFICACION
Zona: A31 (PQ) BERIRSS
PISOS Frontal: 0 m

Lot inimo: 0 m2
ote minimo: 0 Altura: 0 m Lateral: 0 m

Nimero de pisos: 0 Posterior:0m
Entre bloques: 0 m

Frente minimo: 0 m
COS total: 0 %
COS en planta baja: 0 %

. . ; Clasificacion del (SRU) Suelo
Forma de ocupacidn del suelo: (A) Aislada sielos Rural
Uso de (PE/CPN) Proteccion Ecologica/Conservacion del Patrimonio Factibilidad de serviclos bisicas: NO
suelo: Natural

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcién  Tipo 3::?;;““ :'\;:;iro Observacién
Troncal El lote se encuentra afectado por el trazado de una via [arterial|colectorajexpresal, solicitara el
Metropolitana 0 RESA  35.00 1500 ;o s enico de afectacion vial en fa STHV.

httne/Inam mnitn Aanh ar/mdma weh irm/lirm/lirm icf
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186/2u1Y INFURME UE REGULAUIUN ME | RUFULITANA

Descripcién  Tipo Derecho Retiro o, 0vacién

devia (m)
. QL IEBRARA No se permite edificar en el 4rea de QUEBRADA ABIERTA.
PROTECCION El retiro de proteccion de accidente geografico visualizado en este documento es Unicamente
DE referencial. El retiro de proteccion de accidente geografico definitivo se establecera de acuerdo

ACCIDENTE RETIRO con los articulas 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 que establece el Régimen
GEOGRAFICO Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los pardmetros establecidos en el informe de
definicion del borde superior de accidente geografico emitida por la DMC.

OBSERVACIONES

ZONA LOS CHILLOS-PARROQUIA CONOCOTO - s L
'SUSPENSO POR ESTUDIOS DEFINITIVOS DEL TRAMO II-SUR DE LA VIA PERIMETRAL METROPOLITANA, SEGUN OFICIO
# 535-UPEV-EPMMOP DEL 14 DE AGOSTO DEL 2013, FIRMADA POR EL ING. JUAN CARLOS CALDERON S. FUNCIONARIO
DE LA UNIDAD DE PROYECTOS ESPECIALES DE VIALIDAD-EPMMOP, SOLICITARA INFORMACION DE LA MISMA EN LA
UNIDAD DE PROYECTOS ESPECIALES DE VIALIDAD DE LA EPMMOP-Q.

NOTAS

- Los datos aqul representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de canstruccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propledad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Mefropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de [a edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS,

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

& Municipio del Distrito Metropolitanc de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2019
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QUITO

Informe N* 1C-0-2019-97 ALCALDIA

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE: A8/ s/ /7 7
SEGUNDO DEBATE: ’ - P

OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
. Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. 00495CV13AI-2079 de 22 de enero de 2019, a fojas 54 del expediente, la Ing.
Irene Villacrés, Gerente de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, solicita que se
continie con el tramite de aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de
Itchimbia y Equipamiento.

1.2.En sesion ordinaria realizada el 11 de marzo de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, recibié en
Comisién General a la Ing. Irene Villacrés, Gerente de la Cooperativa de vivienda 13 de abril
de Itchimbia y otros moradores, a quienes se les solicité que tanto el promotor como la
Direccion Metropolitana de Catastros den celeridad a la entrega del georeferenciamiento
senalado en el oficio No. STHV-DMPPS-0247, suscrito por el Arg. Jacobo Herdoiza, Secretario
de Territorio Habitat y Vivienda.

1.3.En sesion ordinaria realizada el 11 de marzo de 2019 reinstalada el 14 de marzo de 2019, la
Comision de Uso de Suelo, luego de conocer y analizar el oficio No. STHV-DMPPS-0247 de 18
de enero de 2019, suscrito por el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio Hébitat y
Vivienda que contiene “(...) ¢l Borrador del proyecto de Ordenanza del proyecto Urbanizacion de
Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento
Piiblico Municipal(...)"” , resolvid al respecto asumiendo los Concejales abajo firmantes, la
iniciativa legislativa del referido proyecto normativo, y solicité que se incluya en el proyecto
de Ordenanza las siguientes disposiciones generales:

Primera.- Las asignaciones de clasificacion, uso de suelo y zonificacion de la Urbanizacion de Interés
Soctal y Desarrollo Progresivo 13 de Abril de Itchimbia, se harin efectivas una vez que la Autoridad
Ambiental Nacional modifique ¢l poligono del Bosque Protector, eliminando la interseccion del
predio en el que se implanta el proyecto con dicha drea de conservacion, y una vez que la Autoridad
~ 4 /
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Agraria Nacional emita el pronunciamiento favorable del cambio de clasificacion de suelo rural a
urbano.

Segunda.- Las asignaciones de uso de suelo y zonificacion del Equipamiento Piiblico Municipal, se
hardn efectivas una vez que la Autoridad Ambiental Nacional modifique el poligono del Bosqiie
Protector, eliminando la interseccion del predio en el que se implanta el proyecto, con dicha drea de
conservacion.

Tercera.- En atencion a las necesidades de la parroquia de Conocoto, el Equipamiento Piiblico
Municipal implantado en el macro lote 2 serd destinado a servicios funerarios (camposanto), para lo
cual se le asignard el uso correspondiente, una vez que la Autoridad Ambiental Nacional modifique
el poligono del Bosque Protector, eliminando la interseccion del predio en el que se implanta el
proyecto, con dicha drea de conservacion.

1.4.Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1426, de 26 de marzo de 2019, a fojas 71 del expediente, el
Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda remite el borrador
actualizado de ordenanza del proyecto “Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal”, con las
observaciones planteadas por la Comision de Uso de Suelo.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. SM-1893-2018 de 01 de octubre de 2018, a fojas 14 del expediente, el Sr.
Alfredo Leén Banderas Secretario de Movilidad, adjunta el informe técnico No. SM-UPPM-107/18,
que consta a fojas 11- 13 del expediente y del cual se desprende:

“De acuerdo con lo expuesto en el andlisis precedente se concluye que, desde el punto de vista conceptual,
los requerimientos de mitigacion a los impactos de trdfico generados por la cooperativa de vivienda, se
encuentran solventados en la fase preliminar de estudio; considerando que la tipologia del equipamiento
no se encuentra definida se recomienda la aprobacién como proyecto especial a nivel de plan
masa.

La aprobacion definitiva del “estudio de impacto de trdfico y medidas de mitigacion” estard supeditada
a la incorporacion de las condiciones funcionales y de diserio generadas en base a los proyectos urbano
arquitectonicos definitivos de la urbanizacion de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y
del equipamiento (definitivo).

Todas las mediadas de mitigacion que se propongan y aprueben deben implementarse a costo del
promotor del proyecto en coordinacion con las entidades municipales que corresponda.”

2.2.- Mediante oficio No. SA-2018-4421 de 15 de octubre de 2018, a fojas 17 del expediente, la Dra.
Veronica Arias Secretaria de Ambiente del DMQ, adjunta el informe Técnico Ambiental, que
reposa a fojas 15 — 16 del expediente, del cual se desprende:

“No se cuenta con el expediente del proyecto, las observaciones emitidas en el presente informe se basa
en la informacion recopilada en la STHV (informes del ario 2014-2015 de la Secretaria de Territorio,
»  Hdbitat y Vivienda, Administracion Zonal Valle de los Chillos, Secretaria de Movilidad, Direccion de

@ ,LsG Catastro y Secretaria de Ambiente).
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Mediante oficio No. 3767 del 8 de septiembre de 2014, la STHV adjunta el “informe de Viabilidad del

Proyecto Urbano Arquitectonico Especial Complejo Ecologico Campo Santo del Cementerio de
Conocoto”, en el cual se detallan observaciones y requerimientos entre los que se mencionan:

Plan de manejo para la Quebrada Girén (a cargo de la Administracion Zonal Los Chillos y a la

Cooperativa de Vivienda 13 de Abril Itchimbia).

e Plan de disposicién de escombros.
La STHV otorga al proponente un plazo de 30 dias a partir de la recepcion del mencionado informe para
presentar el expediente del proyecto acogiéndose las observaciones y requisitos contenidos en el mismo.
En este contexto dicho expediente de subsanacion no consta en los documentos con los que se cuenta ésta
Secretaria para la actualizacion del informe solicitado (...)”

2.3.- Mediante oficio No. DMC-CE-17154 de 03 de enero de 2019, a fojas 39 del expediente, el Ing.
Erwin Padilla, Coordinador de Gestion Especial Catastral, manifiesta:

“Al respecto, el programa de Gestion Especial catastral informa que, una vez revisado el archivo digital
. (levantamiento Topogrifico) se determina que no se encuentra geo referenciado (...).
Cabe senalar que previo a emitir en informe respectivo es necesario contar con los poligonos de la cabida
total del lote que permita realizar el andlisis correspondiente y de las dreas verdes que serdn transferidas
del Municipio de Quito.”

2.4.- Mediante oficio No, STHV-DMPPS-0247 de 18 de enero de 2019, a fojas 42 del expediente, el
Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda remiti6 el expediente del
proyecto “Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia y Equipamiento Piblico Municipal”; y ademas, indica:

“Adicionalmente, adjunto el oficio No. DMC-CE-1751, de fecha 07 de enero de 2019, remitido por la
Direccion Metropolitana de Catastros, mediante el cual informa que posterior a la revision del archivo
digital del proyecto en referencia, se determina que este no se encuentra georeferenciado, por lo cual,
los promotores del proyecto deberdn solventar las observaciones realizadas por la Direccion
Metropolitana de Catastros; para que esta dependencia pueda revisar la cabida total del predio y las
dreas verdes que serdn transferidas a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.”

2.5.- Mediante oficio DMC-CE-002642 de 12 de marzo de 2019, a fojas 60 del expediente, el Ing.
Erwin Arroba Padilla, Coordinador Gestion Especial Catastral, adjunta el informe técnico No. 428-
CE-2019 de 11 de marzo de 2019, a fojas 56-59 del expediente, del cual se desprende:

“Cabe senalar que el predio No. 5607953 de clave catastral 22302-03-001, en que se desarrollard el
proyecto Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de abril de
Itchimbia y Equipamiento Piiblico Municipal, no afecta propiedades particulares ni Municipales.”

2.6.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1426, de 26 de marzo de 2019, a fojas 71 del expediente, el

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda remite el borrador actualizado

de ordenanza del proyecto “Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa

de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal”, con las observaciones,
@ planteadas por la Comision de Uso de Suelo. %93_.
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3. INFORME LEGAL

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2019-00926 de 10 de abril de 2019, a fojas 103
— 104 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), emite su
criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:

“Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se continie con el tramite de aprobacion de la propuesta de Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Priiblico
Municipal”, por estar dentro de las competencias constitucionales y legales del Concejo
Metropolitano.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto de
ordenanza remitido:

1. Anadir en los considerandos el Art. 55, letra b) del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion. '

2. En el considerando sexto eliminar el literal w) del articulo 57; y, literal ), del articulo 87 del
COOTAD, porque no tienen relacion con la materia del proyecto de ordenanza.

3. En el pdrrafo que consta a continuacion de los considerandos se deberia sustituir la frase
“numeral | de los articulos 240 y 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador”, por la
frase "articulo 240 y el numeral | del articulo 264 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador”
4. Igualmente, en el parrafo a continuacion de los considerandos se deberia anadir el articulo 87,
letras a) y v) del COOTAD
5. En el articulo 11 del Proyecto de Ordenanza, después de la frase "predio en el cual”, se deberia
eliminar la frase "se implanta”; y, aumentar después de la frase "equipamiento puiblico municipal
de servicios funerarios”, la frase “(camposanto)”.

6. En el articulo 22, en la sexta linea, sustituir la frase "al Comisario de la Administracién Zonal
Los Chillos”, por la frase “a la Agencia Metropolitana de Control

7. En la Disposicion General Octava, en la primera linea” luego de la palabra "protocolizada”, se
aftadird la siguiente frase” e inscrita en el Registro de la Propiedad”

8. En las "DISPOSICIONES TRANSITORIAS”, no se establece una Disposicion Transitoria

Primera, por lo tanto, deberia incluirse la primera y renumerarse las siguientes disposiciones
transitorias.

9. En la Disposicion Final deberia sustituirse el texto "sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta
Municipal y en el Registro Oficial ”, por el siguiente "sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta
Oficial y pagina Web Institucional del Municipio ”.

10. Seria pertinente contar con el informe de la Autoridad Nacional establecido en las
Disposiciones Generales Primera, Segunda y Tercera, previo a la aprobacion de la Ordenanza, en
razon de que existen obligaciones que se deben cumplir dentro de plazos que corren a partir de la
sancion de la ordenanza como son el de ejecucion de obras y entrega de escrituras individuales,
cuyo cumplimiento depende de la asignacion de zonificacion que estd supeditada a dichos
informes.
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11. Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacién del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto los informes técnicos y documentos a los que hace
relacion en los considerandos del proyecto.

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido y los aspectos de cardcter técnico,
los cuales son, en razon de la competencia, de exclusiva responsabilidad del organismo técnico que
los generen.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria de 11 de marzo
de 2019, reinstalada el 14 de marzo de 2019, de conformidad con los articulos 57, literal x), 87 literal
v), 322 y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
Art. IV.1.26 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, acoge los criterios
técnicos y legal; y, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca

en primer debate la ordenanza del proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Urbanizacion de
. Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y
Equipamiento Publico Municipal a desarrollarse en el predio nimero 5607953, con clave catastral
22302-03-001, ubicado en la parroquia Conocoto.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.
4
—f
<
=
(O

-

Sr. Jorge Alban Sra. Silvia Diaz
Concejal Metropolitano Concejala Metropolitana

Accigh Responsable Unidad: Fecha: Sumilla

Elaborado por: A. Guala GC 2019-04-16

Revisado por R. Delgado PSGC 2019-04-16 Z
Adjunto éxpediente con documentacién constante en ciento cuatro (104) fojas. [
(2019-004328)
I Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entre Fecha devolucio
Sergio Garnica Hohnl 209 | A abl 20K é‘
Jorge Alban )
Silvia Diaz
Fecha Recepcion
Entrega Alcaldia Metropolitana
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RAZON: Siento por tal que, en sesion ordinaria de la Comision de Uso de Suelo,
realizada el 11 de marzo de 2019, reinstalada el 14 de marzo de 2019, la Concejala, Sra.
Silvia Diaz, emitié su voto favorable para que el Concejo Metropolitano conozca el
Informe de la Comision de Uso de Suelo No. IC-0-2019-97, por el cual emite dictamen
favorable para que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate la ordenanza del
proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Urbanizacion de Interés Social y
Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbfa y Equipamiento
Publico Municipal a desarrollarse en el predio No. 5607953, con clave catastral 22302-03-
001, ubicado en la parroquia Conocoto.

. Distrito Metropolitano de Quito, 25 de abril de 2019.
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CHRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

OFICIO No. DMC-CE-04632
101 T B0, ———

= \

\ ;

<9 :
Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CQNCEJO 0
METROPOLITANO DE QUITO \
Presente

De mi consideracion:

Con oficio No. SGC-2019-1041, del 27 de marzo del 2019, ingresado en esta Direccion
con Ticket GDOC 2019-004328, asignado el 8 de abril del 2019, la Secretaria General
del Concejo Metropolitano de Quito, requiere de esta Direccion que se agiliten las
acciones correspondientes para obtener el informe cabida total del predio No. 5607953
con clave catastral 22302-03-001, asi como las areas que seran transferidas a la
Municipalidad, referidas en el oficio No. STHV-DMPPS-247.

Sobre el particular, la Direccion Metropolitana de Catastro (DMC), informa que
mediante oficio No. DMC-CE-02642, del 12 de marzo del 2019 (copia adjunta), se

remitio el informe a la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Farticular que se comunica para los fines consiguientes.

[ L

Ing. Erwin Alexander Arroba Padilla
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

Atentamente,

s

Ing. Juan Solis
Revisado por Servidor Municipal 22-04-2018 4
Arq. Luis Hidalgo 3_0
Filocko per Servidor Muricipal | 2 0+2019
Referencia Interna | N° 0688-CE-2019
Ticket Gdoc N° 2019-004328 -
&\ | ""-"“9} SEI‘"‘"'_‘."" RE P8
—— '.'.'.-3.'-.-'.' RECEP
recia: 29 ABR 20
N°HOJs. ..o L.,

Recibido por..........\ 204 ..
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ADMUNESTRACIN | 000 OO0 WSRO TR

GENERAL © DF Ca125IRD
Oficio, DMC-CE-002642
Quito D.M.,
T2 MAR o319
Arquitecto
Vladimir Tapia

Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

De mis consideraciones:

Con oficio N° STHV-DMPPS-0414, del 24 de enero del 2019, ingresado en esta Direccnio
con Ticket 2019-012084, asignado para su despacho el 5 de febrero del 2019,1a
Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, en lo referente ala
documentacién presentada por la Ing. Irene Villacrés, quien requisre la aprobacién como
proyecto denominado “Urbanizacién de Interss Social y Desarrolio Progresivo
Cooperativa de vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal”

Sobre el particular, Ia Direccién Metropolitana de Catastro (DMC), remite el informe
técnico N° 428-CE-2019, dando atencién de esta manera a lo solicitado, y se continde con
el tramite correspondiente.

Atentaments, _

[ L

- —7“:“ WA

Cecnt DY

Ing. Erwin Arroba Padila
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

{ ]

. Ing. Juan Solls 4 "
Revisado por Servidor Munici 11-03-2019 &
Arg. Luis Hidaigo “n
Elabarado por Servidor Municipal | S032019 &‘
Referencia interna | N°® 0428-CE-2019
Tickel Gdoc N* 2019012084
SGD

VErenis MRS Fypas PRL 1
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ADMINISTRACION . DERECCION METROPS: TTaNA
GENERAL DI CATASTHO

INFORME TECNICO CATASTRAL No. 0428-CE- 2019
Fecha: Marzo 11 del 2019,

PROYECTO
"URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO
PROGRESIVO COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE
ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL”

1.- ANTECEDENTES.

citado proyecto va a enfregar a la municipalidad, ademéds se informe si existe o no areas
municipales involucradas en el desarrollo del proyecto.

2.- DATOS CATASTRALES GENERALES INMUEBLE

El inmueble de Propiedad de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de ltchimbia, estd ubicado
en el sector San Juan de Ia parroquia de Conocoto, en la calle Leodnidas Plaza.

b3
A

=3

UBICACION GENERAL DENTRO DEL DMDQ VISTA GENERAL DEL INMUEBLE
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UBICACION CARTOGRAFIA CATASTRAL

con escritura protocolizada el 5 de septiembre del 2002
ta en el Registro de la Propiedad el 9 de enero del 2003
raficos y alfanuméricos en el Catastro {nmabiliario de

Este inmueble se encuentra catastrado
en la Notaria Sexta, cantén Quito, inscri
y se encuentra con los siguientes datos g

Quito.
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El lote esta ubicado en la calle Leénidas Plaza, ingresd al catastro Inmobiliario coma predio
rural N° 5607953 y clave catastral No, 22302-03-001, drea 185.075,02 m2, a nombre de la
Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia.

pqtqg_d .‘_ e i s - e e D v =, T ir:g " ¥
Nombre o Razén Seciaf COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHI“BIA

BscuTentes de identidad No 17914307:000:

“dentificacin'y ublcacioi del bien inmueble . 7] : T -
Clave Catastral 2230203001

Nume-o Predio 5607953

Parroquia: CONOCOTO

Udicacion, Direccion: 0 39647 - g
[ciase j RURAL

Datos del’bien nmueble. TS T e

Derominacién p oy

Derechos v Acciones NO

Sud2ficie de terrenc $200N escriturg 225,075.021m=

Suza-ficie de terreno seqiin levantamiento o restitucion Z%95,075.02{m=

Superficie de construccion i 0.00|m=

Area de Construccion Cerrada 0.00im2

Arez ¢= Construccion Ablerta Q.09 m=

rerts princpal . 80547 |m

Afio de construceidn

Loza P nzioal Destino Econdmico 27 NO TIEME

Avalilo vigente de| R i T

Ava uo del terreno 544,259,465
Avaluo Construcciones Abiertas 0,00
|Avalie Construcciones Cerradas 9.69
Av2 up e gdicionales constructivos 0.00
A+a do teal del blen inmrusbe 544,259.46

3.- AREA VERDE Y COMUNAL A SER ENTREGADAS A LA MUNICIPALIDAD.

En base a la propuesta del Proyecto Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda 13 de abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal y de la
inspeccién realizada al sitio, se remiten los datos técnicos de las 4reas verdes y drea comunal
que seran entregadas a favor de Ia municipalidad:
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ADMIMISTRACKIN . DIRECCION METROPC Faki
GENEAAL | DE CATASIHO

Area verde

Ubicacién:  Av. Troncal Metropolitana

Referencia: H. C. 22202 y 22302

Superficie: ~ 10.344,53 m?

Pendiente:  4° promedio, segun inspeccién realizada al sitio

Linderos:

N.- 246,24 ml. Quebrada Ontaneda (borde superior de quebrada)
S- 103,57 ml Area Comunal

E- 146,88 ml Av. Troncal Metropolitana

O.- 35,99 ml. Aporte Urbanistico

Area verde adicional

Ubicacién:  Parque lineal

Referencia: H. C. 22202 y 22302

Superficie:  1.616,36 m?

Pendiente:  7° promedio, segln inspeccion realizada al sitio

Linderos:

N.- 108,16 ml. Parque Lineal

S.- 14,00 ml Lote No. 119
15,30 ml Lote No. 120
15,30 ml Lote No. 121
15,30 ml Lote No. 122
15,30 ml Lote No. 123
15,30 mi Lote No. 124
15,30 ml Lote No. 125
15,30 ml Lote No. 126
11,56 ml Lote No. 127
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E- 22,04mi Lote No. 40
13,27 ml Lote No. 41
O- 12,96ml Parque lineal

Area comunal

Ubicacién: ~ Av. Troncal Mmetropolitana y calle Lednidas Plaza
Referencia: H.C. 22302

Superficie:  2.598,81 mz2

Pendiente: 4° promedio, segun inspeccién realizada al sitio

Linderos:
N.- 103,57 ml. Area verde
S.- 63,91 ml. Calle Lednidas Plaza

E.- 52,49 ml. Av. Troncal metropolitana
O.- 41,38 ml. Aporte urbanistico

Pagina5des
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ADMINTSTRAGION | DIRECCION METROPOLITANA
GEMERAL | DE CATASTRO

Cabe senalar que el predio No. 5607953 de clave catastral 22302-03-001, en que &e
desarrollara el proyecto Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de
Vivienda 13 de abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal, no afecta propiedades
particulares ni Municipales.

Atentamente,

'}

Ing. Erwin Arroba Padilla_
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

2 Ing. Juan Solis I

Revisado par ; : 11032018

Js Senvidor Municipal P.,}'
Etaborado por Nslq' o :ﬁ“"‘f | | sosams ,'\:’
Refercncia Inerna | N° 0409-CE-2019
Ticke! Gdoc N° 2017027129
SGD
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Abogado

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL D
Presente.-

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Referencia: PROYECTO URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y
DESARROLLO PROGRESIVO COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE
ABRIL DE ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL.

De mi consideracién:

Para su conocimiento y fines consiguientes adjunto ef expediente del proyecto “Urbanizacidn
de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de
Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal”, el mismo que contiene:

«  Exposicién de motivos, contenido en 02 hojas
¢ Borrador del proyecto de Ordenanza del proyecto Urbanizacién de Interés Social y
Desarrollo Progresive Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Iichimbia y
Equipamiento Pablico Municipal, contenido 19 hojas atiles
« Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en 17
hojas ntiles (354
Adicionalmente, adjunto el oficio No. DMC-CE-1751 ffde fecha 07 de enero de 2019, remitido
por la Direccion Metropolitana de Catastros, mediante el cual informa que posterior a la
revision del archivo digital del proyecto en referencia, se determina que este no se encuentra
georeferenciado. por lo cual, los promotores del provecto deberdn solventar las observaciones
realizadas por la Direccion Metropolitana de Catastros; para que esta dependencia pueda
revisar la cabida total del predio y las dreas verdes que seran transferidas a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito.

Atentamente;

/
}.-/.( I/

Arq. Jacobo Herdeoiza B. .
SIECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.c. Lic. Susana Castaneda Vera - Presidenta de la Comisidn de Desarrollo Parroquial
Dra. Renata Moreno Caicedo — Concejala del Distrito Metropolitano de Quito

ACCION RESPONSABLES SIGLA - UNIDAD FECHA UMILLA
Elaborado por: . Vinueza : _DmePs ! 2018-01-15 2 ININSLARY
Revisado por: V. Tapia i ~ OMPPS 2013-01-15 ZAA
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SECRETARIO GENERALDEL CONCEJO METROPOLITANO NCHOU e . &
Presente.-

Recibido por:...... ‘6 £ 20N

..................................

De Conformidad con la Resolucién A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por

el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05

de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
. ~ Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

I. SOLICITUD:

La ingeniera Irene Villacis, Gerente de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia,
mediante Oficio No. 0495CV13AI-2019, ingresa los documentos para continuar con el tramite
de aprobacién del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Urbanizacion de Interés
Social y Desarrollo Progresivo de su Cooperativa.

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, mediante Oficio No. SGC-2019-
1087 de 03 de abril de 2019, por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de
la Comision de Uso de Suelo, remite el Proyecto de Ordenanza de la “Urbanizacién de Interés
Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y
Equipamiento Publico Municipal”, a fin de que se remita el informe legal respecto al proyecto
normativo en referencia.

II. INFORMES TECNICOS:

El ingeniero Edwin Arroba Padilla, Coordinador de Gestion Especial Catastral de la Direccion
Metropolitana de Catastro, mediante Oficio DMC-CE-02642 de 12 de marzo de 2019 informa
sobre la cabida y datos técnicos de las dreas verdes publicas y de equipamiento que el proyecto
entregara a la municipalidad.

El arquitecto Jacobo Herdoiza B, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante Oficio
STHV-DMPPS-01426 de 26 de marzo de 2019, dirigido al Secretario General del Concejo
Metropolitano, remite el borrador de ordenanza del proyecto “Urbanizacién de Interés Social
y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento
Pablico Municipal”, incorporando las observaciones realizadas en la sesion extraordinaria de
la Comision de Uso de Suelo, efectuada el dia jueves 14 de marzo de 2019.

III. BASE LEGAL:

1. La Constitucién de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el 266,
dispone que es competencia de los gobiernos municipales: /. Planificar el desarrol!}é’

fi
t\u
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PROCURADURIA

ME TROPOLITANA
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer conirol sobre el usoy
ocupacion del suelo en el canton”.

. El Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno autéonomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacion del suelo en el
canton”.

El articulo 57, letras a) y x) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establece que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:

“[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas .
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo en el
territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra [...]".

. La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusivay privativa. De igual maneraregulardy controlard, con compelencia
exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacion y
condiciones”.

. La Ordenanza Metropolitana No. 172 de Régimen de Suelo, en su articulo 26, al referirse a
los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales, manifiesta:

“1. Son Instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o .
privada, susceptibles de implementarse en lotes que reuinan las siguientes caracteristicas:

a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Meiropolitano de Quito o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2.

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés
publico-privado concertado.

2. Estos Proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios piiblicos,
la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como la
inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad.

3. También podrdan acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en dreas
historicas o pertenecientes a poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segiin Zy

-
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establecido en el literal e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), de la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito, que no estén en correspondencia con las
determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecido en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, habitat y vivienda realizard la aprobacion técnica
de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por
el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitirad el respectivo reglamento técnico”,

La Ordenanza Metropolitana No. 0183, que regula la Concesién Onerosa de Derechos en
PUAES, en su articulo 14, letra c) establece que no seran imputables al pago de concesion
onerosa de derechos, las obras de infraestructura en un proyecto que contemple habilitacion
del suelo, segun lo establecidos en la Ordenanza que regula el régimen administrativo del
suelo.

IV. INFORME LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal

favorable para que se continte con el tramite de aprobacion de la propuesta de Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico
Municipal”, por estar dentro de las competencias constitucionales y legales del Concejo
Metropolitano.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto de
ordenanza remitido:

1. Afadir en los considerandos el Art. 55, letra b) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

2. En el considerando sexto eliminar el literal w) del articulo 57; y, literal u), del articulo
87 del COOTAD, porque no tienen relacién con la materia del proyecto de ordenanza.

3. Enel parrafo que consta a continuacion de los considerandos se deberia sustituir la frase
“numeral 1 de los articulos 240y 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador ",
por la frase “articulo 240 y el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador™

4. Igualmente, en el parrafo a continuacién de los considerandos se deberia anadir el
articulo 87, letras a) y v) del COOTAD

5. En el articulo 11 del Proyecto de Ordenanza, después de la frase “predio en el cual ", se
deberia eliminar la frase “se implanta”; y, aumentar después de la frase “equipamiento
publico municipal de servicios funerarios™, la frase *“(camposanto)”.

6. En el articulo 22, en la sexta linea, sustituir la frase “al Comisario de la Administracion
Zonal Los Chillos”, por la frase “a la Agencia Metropolitana de Commyﬁ
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7. En la Disposicion General Octava, en la primera linea,, luego de la palabra
“protocolizada”, se afiadira la siguiente frase * e inscrita en el Registro de la Propiedad”

8. En las “DISPOSICIONES TRANSITORIAS”, no se establece una Disposicion
Transitoria Primera. por lo tanto, deberia incluirse la primera y renumerarse las siguientes
disposiciones transitorias.

9. En la Disposicion Final deberia sustituirse el texto “sin perjuicio de su publicacion en la
Gaceta Municipal y en el Registro Oficial”, por el siguiente “sin perjuicio de su
publicacion en la Gaceta Oficial y pagina Web Institucional del Municipio”.

10. Seria pertinente contar con el informe de la Autoridad Nacional establecido en las
Disposiciones Generales Primera, Segunda y Tercera, previo a la aprobacion de la
Ordenanza, en razdn de que existen obligaciones que se deben cumplir dentro de plazos
que corren a partir de la sancién de la ordenanza como son el de ejecucion de obras y
entrega de escrituras individuales. cuyo cumplimiento depende de la asignacion de
zonificacion que esta supeditada a dichos informes.

11. Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto los informes técnicos y documentos a los
que hace relacion en los considerandos del proyecto.

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido y los aspectos de caracter
técnico. los cuales son. en razon de la competencia, de exclusiva responsabilidad del organismo
técnico que los generen.

Con sentimientos de consideracion y estima.

_tentamente,

SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

Adjunto expediente completo (fé %fd‘/

c.c. Concejal Sergio Garnica. Presidente de la Comision de Uso de Suclo

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Flaboracion | Patricio Guerrero PRO 05-04-2019 é’
Revision Edison Yépez PRO

Aprobacion | Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Concejal Sergio Gamica
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ljemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Referencia: PROYECTO URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y
DESARROLLO PROGRESIVO COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE
ABRIL DE ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL.

De mi consideracion:

En virtud de la sesion extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo, realizada el dia jueves
14 de marzo de 2019, esta dependencia remite el borrador de ordenanza del proyecto
“Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal”, incorporando las observaciones
realizadas en dicha sesién. Adicionalmente, se adjunta el oficio No. DMC-CE-002642 de
fecha 12 de marzo de 2019, remitido por la Direccion Metropolitana de Catastros, que contiene
el Informe Técnico catastral No. 0428-CE-2019.

Atentamente,

> /

q. Jaco erdoi¥a B. )
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.c. Abg. Sergio Garnica — Presidente de la Comision de Uso de Suelo

ACCION RESPONSABLLS SIGLA - UNIDAD FECHA SUmMI
Elaborado por: I. Vinueza DMPPS 2019-03-25

Revisado por: V. Tapia DMPPS 2019-03-25
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EXPOSICION DE MOTIVOS

DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO PROGRESIVO
COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA Y
EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial denominado
Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia y Equipamiento Puablico Municipal, la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de
Itchimbia en calidad de promotor del proyecto, presenta una propuesta que conlleva
determinaciones especificas para la habilitacién del suelo del predio niimero 5607953, ubicado
en la parroquia rural de Conocoto del Distrito Metropolitano de Quito.

La Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, fue creada el 02 de junio de 1994, y
regularizada ante la Direccién Nacional de Cooperativas, actualmente Superintendencia de
Economia Popular y Solidaria. El terreno fue adquirido mediante el contrato de compra-venta
al Seguro Social Ecuatoriano el 05 de septiembre de 2002. Adicionalmente, la Cooperativa de
Vivienda 13 de Abril de Itchimbia cuenta con escritura publica y se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad con fecha 09 de enero de 2003 la misma que fue generada por el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; y cuenta con 127 socios registrados en la
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria.

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) Urbanizacion de Interés Social y
Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento
Piblico Municipal, el cual se implanta en un lote de terreno con una superficie de 195.075,02
m? (19.50 Ha); segun levantamiento topografico, corresponde a un proyecto que desarrolla las
potencialidades urbanisticas del sector mediante la generacion de una urbanizacion
residencial y de un Equipamiento Piblico Municipal de caracter metropolitano integrado a la
ciudad a través de areas verdes, aceras y red vial, ademas de una estrategia de espacio publico
que permite la creacion de un parque lineal a lo largo de la quebrada Giron.

El objetivo de la ordenanza de este proyecto especial, consiste en establecer las regulaciones
urbanisticas aplicables al citado predio, que se desarrollara en dos macro lotes; el macro lote 1
desarrollara un proyecto de habilitacion de suelo con una urbanizacion de interés social,
conformada por 127 lotes, con uso residencial urbano 1, destinado para los socios de la
Cooperativa 13 de Abril de Itchimbia y el cual contempla la dotacién de area verde y la
generacién de un parque lineal; y el macro lote 2 que acogera un proyecto de Equipamiento
Ptblico Municipal, y serd entregado a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, para que este se encargue de la planificacion y construccion del Equipamiento Publico
Municipal, el mismo que sera definido en observancia a la demanda objetiva de la parroquia.

s



Por otra parte, debido a que este proyecto corresponde a un proyecto de Vivienda de Interés
Social, es importante recalcar que el mismo se encuentra exento de pago por Concesién
Onerosa de Derechos segtin lo establecido en el articulo 7, de la Ordenanza Metropolitana No.
0183, que regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales, sancionada con fecha 13 de septiembre de 2017, la cual determina que estan exentos
del pago de la concesién onerosa de derechos de clasificacién, uso y zonificacion, todas las
personas naturales o juridicas de derecho publico o privado y organizaciones pertenecientes a
la economia popular y solidaria que promuevan los proyectos publicos y/o privados de
vivienda de interés social (VIS), incluyendo en esta categoria a los proyectos de vivienda de
interés publico (VIP), sin perjuicio que es obligacién de los exonerados cumplir con las
medidas de mitigacion derivadas de la aprobacion del proyecto.

Es importante mencionar que el predio nimero 5607953, conforme a la base cartografica del
Ministerio de Ambiente (MAE), se encuentra parcialmente intersecado por el Sistema Nacional
de Bosques Protectores, esta condicién ambiental, limita al predio con la prohibicién de
desarrollar un equipamiento publico de servicios funerarios, el cual fue inicialmente
propuesto por parte de los promotores del proyecto, en observancia a la Ordenanza
Metropolitana No. 210 modificatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432
y 060 del Distrito Metropolitano de Quito sancionada el 12 de abril de 2018; sin embargo, segun
mesas de trabajo mantenidas con técnicos del Ministerio de Ambiente (MAE) el poligono de
Bosques Protectores que interseca al predio sera revisado y potencialmente modificado por
dicha entidad.

Finalmente, este proyecto especial cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE,
cumpliendo con los parametros y las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial que, en su conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito
Metropolitano de Quito.



ORDENANZA ESPECIAL N°
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N °........ de.... de 2019, de la Comision de Suelo del Concejo Metropolitano
de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en

Que,

Que,

Que,

Que,

concordancia con el articulo 266, establecen que: “Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provindal y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”;

el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion “COOTAD”, establece que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado munidipal, entre otras, la siguiente: “(...) la de ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco,
prestar los servicios y construir la obra publica cantonal correspondiente, con criterios
de calidad, eficacia y efidencia, observando los principios de universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad,
participacion y equidad (...)";

el articulo 84 del COOTAD establece como funciones del gobierno del distrito
metropolitano: “a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion distrital
metropolitana, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacién de politicas publicas metropolitanas, en el marco de sus competendas
constitucionales y legales”,

el articulo 87 del COOTAD establece como atribuciones del Concejo Metropolitano:
“Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas,
acuerdos y resoluciones”;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el
uso y la adecuada ocupacién del suelo (...)";

Que, los literales a), w) y x) del articulo 57 del Codigo de Organizacién Territorial, Autonomia

e

y Descentralizacion (COOTAD), en concordandia con los literales a), u) y v) del articulo
87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son competencias del Concejo
Municipal: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del



gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; w) Expedir la ordenanza de construcciones que
comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse
en el cantén la construccidn, reparacion, transformacion y demolicion de edificios y de
sus instalaciones; y, x) Regular y controlar, mediante normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes
sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

Que, el articulo 34 de la Ley de la Economia Popular y Solidaria define a las cooperativas como:
las organizaciones econdmicas solidarias, constituidas como sociedades de derecho
privado, con finalidad social y sin fin de lucro, auto gestionadas democraticamente por
sus socios que, unmen sus aportaciones econdémicas, fuerza de trabajo, capacidad
productiva y de servicios, para la satisfaccién de sus necesidades economicas, sociales y
culturales, a través de una empresa administrada en comun, que busca el beneficio
inmediato de sus integrantes y mediato de la comunidad.

Que, el articulo 34 ibidem, establece que las cooperativas, por su actividad econémica, podréan
pertenecer a uno de los siguientes grupos: produccion, crédito, vivienda, servicios o
multiactivas, de conformidad con las definiciones que constaran en el Reglamento
General de la Ley.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen
Administrativo del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, senala que los
proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales (PUAE), son instrumentos de
planificacidn de iniciativa ptblica o privada que deben reunir ciertas caracteristicas para
que, en virtud del interés publico privado concertado, puedan desarrollarse pudiendo
contar con determinaciones de ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas
en el PUQOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las
contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, y
contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

Que, el articulo 7 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesién Onerosa de
Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, sefiala que estan exentos
del pago de la concesion onerosa de derechos de clasificacién, uso y zonificacién, todas
las personas naturales o juridibas de derecho publico o privado y organizaciones
pertenecientes a la economia popular y solidaria que promuevan proyectos publicos y/o
privados de vivienda de interés social (VIS), sin perjuicio que es obligacion de los
exonerados cumplir con las medidas de mitigacion derivadas de la aprobacion del
proyecto.

Que, la solicitud de aprobacién del proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Pablico
Municipal, ingresé a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Ticket
$2014-091949, el mes de Julio de 2014, solicitando su tratamiento como PUAE y



Que,

promoviendo el desarrollo de una urbanizacién de interés social y de un camposanto
para la parroquia de Conocoto.

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de
Planificacion y Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de
Territorio, Habitat y Vivienda, Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en base a
la Resolucién STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014, en sesiones de fechas 31 de julio
de 2014 y 27 de agosto de 2014 trato el proyecto “Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal”, y resolvié que es viable con
observaciones.

Que, el literal b) del numeral 3 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 establece

que las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo deberdn ser
desarrolladas por organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con los
requisitos legales, socio — organizativos y técnicos previstos para tal efecto; las mismas
que deberan sujetarse a las asignaciones de zonificacion, cumplir con los requerimientos
y procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de dreas verdes y area de
equipamiento comunal al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y la
consolidacién plena en un plazo maximo de 8 afios.

Que, el numeral 7 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 establece que la

construcciéon de equipamiento comunal sera de responsabilidad del promotor u
organizacion social. La magnitud de estos equipamientos se calculara en funcién del
numero de habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en dicha
ordenanza y en conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano.

Que, mediante informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SMP-0166/2015, contenido en el

Que,

Oficio No. SM 2524 de fecha 23 de octubre de 2015, se emite criterio favorable al estudio
de impacto de trafico y propuesta de mitigacién del PUAE en mencion.

dentro de las Condiciones de implantacion de servicios funerarios (cementerios o
camposantos) contenidas en el Anexo: Plan de Uso y Ocupacion del Suelo de la
Ordenanza Metropolitana No. 210, modificatoria de las Ordenanzas Metropolitanas
Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 del Distrito Metropolitano de Quito sancionada el 12 de
abril de 2018, estipulan que para el desarrollo de cementerios o0 camposantos zonales o
metropolitanos se requiere el Informe de la Secretaria responsable del Ambiente de no
intersectar con areas protegidas declaradas por el Gobierno Nacional o Metropolitano.

Que, mediante oficio No. SA-DPN-UAP-2018-3310, de fecha de agosto de 2018, la Secretaria

de Ambiente, remite el Informe Técnico concluyendo que el predio no interseca con el
Subsistema Metropolitano de Areas Protegidas SMANP; sin embargo, si interseca con
Bosque y Vegetacion Flanco Oriental de Pichincha y Cinturdn Verde de Quito, el mismo
que es administrado por la Direccion Provincial del Ambiente de Pichincha del
Ministerio de Ambiente.
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Que, mediante oficio STHV-DMPPS-4125, de fecha 15 de agosto de 2018, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda solicita a los promotores replantear el proyecto en cuanto
al uso propuesto para el Macro Lote 2, en observancia de la normativa vigente.

Que, mediante sesién ordinaria de Mesa Técnica de PUAE, realizada el dia miércoles 12 de
septiembre de 2018, se dictaminé favorable a la solicitud realizada a los promotores del
proyecto mediante oficio de fecha 22 de agosto de 2018, determinando que el uso
propuesto para el macro lote 2 correspondera a Equipamiento Publico Municipal, en
observancia de normativa vigente.

Que, mediante oficio STHV-DMPPS-4873, de fecha 24 de septiembre de 2018, la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda solicita a las Secretarias encargadas de la Movilidad y del
Ambiente actualizar sus informes técnicos correspondientes.

Que, mediante oficio No. SM-1893-2018, de fecha 01 de octubre de 2018, la Secretaria de
Movilidad remite el Informe Técnico No. SM-DPPM-107/2018, de actualizacion del
criterio técnico desde el &mbito de la movilidad del proyecto “Urbanizacion de Interés
Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y
Equipamiento Pablico Municipal.

Que, mediante oficio No. SA-2018-4421, de fecha 15 de octubre de 2018, la Secretaria de
Ambiente remite la actualizacién del criterio téenico mediante el Informe Criterio
Técnico Ambiental con respecto al proyecto de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Piiblico Municipal”.

Que, mediante oficio No. STHV-DMMPS-0247-2019 de 18 de enero de 2019, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, adjunta su informe técnico favorable para la aprobacion
de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado
Cooperativa de Viviendal3 de Abril Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal.

Que, mediante oficio No. DMC-CE-002642 de fecha 12 de marzo de 2019, la Direccion Metropolitana
de Catastros, remite el Informe Técnico catastral No. 0428-CE-2019.

Que, mediante oficio No xxxx de xx de xxxx de 2019 expediente No. xxxx, la Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable para la aprobacién de la Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Cooperativa de
Viviendal3 de Abril Itchimbia y Campo Santo Ecologico Conocoto; y,

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
Constitucién de la Reptiblica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,



EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO PROGRESIVO
COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO
PUBLICO MUNICIPAL

Capitulo I
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para el desarrollo del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial denominado Urbanizacion de Interés Social y
Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento
Publico Municipal, que contempla un proyecto de urbanizacién residencial de interés social
y la generacion de un Equipamiento Publico Municipal de servicio ptblico para la parroquia
de Conocoto.

Articulo 2.- Ubicacion, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Urbanizacién de Interés Sodial y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico
Municipal se ubica en la parroquia rural de Conocoto, en la Administracién Zonal Los Chillos
del Distrito Metropolitano de Quito, en el predio niumero 5607953, con clave catastral 22302 03
001, de propiedad de la COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA, el cual
cuenta con una superficie de 195.075,02 m? (19.50 Ha) segin lo determina la escritura, y
levantamiento topografico; con los siguientes linderos:

* Hacia el Norte: en mil doscientos ochenta y tres metros aproximadamente con la
quebrada Girén.

e Hacia el Sur: en cuatrocientos tres metros con propiedad particular y en ochocientos
cinco metros aproximadamente con calle Lednidas Plaza Gutiérrez.

» Hacia el Este: en doscientos ochenta y un metros aproximadamente con calle Joaquin
Gangotena.

* Hacia el Oeste: en ciento sesenta y cuatro metros aproximadamente con propiedad
privada.

Articulo 3.- Objetivo General.- Establecer las condiciones de desarrollo urbanistico del drea
de implantacién correspondiente al Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia y del Equipamiento Piblico Municipal”, mediante disposiciones y normas de uso
y ocupacion del suelo, que garanticen el apropiado desarrollo urbano del sector, constituyendo
los derechos y obligaciones de las partes, asi como los instrumentos para su ejecucion, con la
finalidad de guiar un proceso de desarrollo. bajo un manejo sustentable de los recursos
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naturales y ecolégicos y el desarrollo de sus potencialidades urbanisticas, tanto residenciales
como de Equipamiento Piblico Municipal publico.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- El proyecto debera cumplir con los siguientes objetivos
especificos:

a) Adecuarla capacidad de carga de las redes y servicios colectivos para soportar la futura
demanda que requiere el proyecto.

b) Integrar el drea del proyecto a los sistemas generales de movilidad y transporte,
servicios basicos, infraestructura, espacio ptblico y red verde urbana de la ciudad,
definidos en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

c¢) Dotar a la parroquia de Conocoto de un Equipamiento Publico Municipal de servicio
ptiblico de escala metropolitana, que responda a la demanda existente en la parroquia.

Capitulo II
MACRO LOTES, CLASIFICACION, USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD

Articulo 5.- Identificacion y superficie de macro lotes y calle Leonidas Plaza.- Para efectos
del desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial se conforman dos macro lotes
de acuerdo al siguiente cuadro:

Cuadro No. 01
Identificacion y superficie de los macro lotes
. SUPERFICIE
DESCRIPCION 5

DESEESEERT T e TR LT R
e By EaPMetsolotedy Vi8S Lo SS RE g TRO0AT

c Afectacion Vial Calle Leénidas Plaza - 508331

- AREA DE LOTE SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 195.075,02

' AREA DE LOTE SEGUN ESCRITURA 195.075,02

AREA GRAFICA i 3  195.075,03

Articulo 6.- Macro lotes y componentes urbanisticos.- Los macro lotes que conforman el
proyecto contendran los siguientes componentes:



Cuadro No. 02
Macro lotes y componentes urbanisticos

LR CION SUPER:EICIE TOT:‘&L
o m
127 lotes 85.948,03
Vias internas 18.339,78
Area Residendal Urbano 1 Parque Lineal 452079 111.705,36
Faja de proteccién
Av. Troncal 289676
MACRO j}rea verde = - 10.344,53 14515422
LOTE1 Area verde adicional 1.616,36
Area comunal ) 2.598,81
Infraestructura de la EPMAPS 5.053,28
Afectacion dela Avenida T 1
d l"l. d AvVénlda lrondca 13835,88
Metropolitana =
MACRO } 2 i .
LOTE 2 Equipamiento Pablico Municipal - 44.867,49 44.867,49
Afectacion Vial Calle Lednidas Plaza = 5.053,31 505331
TOTAL: 195.075,02

Articulo 7.- Condiciones urbanisticas especificas.- El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones especificas:

a) Clasificacion de suelo: Rural y Urbano
b) Usos: Los usos de suelo determinados para el macro lote 1 y 2 son los siguientes:

Cuadro No. 03
_ Clasificacion y usos de suelo
Descripcion - Clasificacién Uso
Area residencial con 127 lotes Urbano (RU1) Residencial Urbano 1
Areaintersecadaporel ~ Rural

(PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/

Sistema Nacional de Bosques i i
. Conservacion del patrimonio natural

! Protectores

'MACRO : B - i

| Vi Rural : ;

Lomel joavede () Bquipumieots
Area Comunal Rural (E) Equipamiento
Infraestructura de la EPMAPS .. Urbano (E) Equipamiento
Afectacién de la Avenida o I _' ' -
Troncal Metropolitana _I{urél (E) I_E_quament_o

MACRO Equipamiento Publico

_LOTE2 Municipal R | Btqpemiean

®



I MACRO | Clasificac |

LOTE

c) Entorno - Areas verdes de uso publico: desarrollo de parque lineal en la quebrada
Girdn correspondiente al area de la franja de proteccion de quebrada.

Articulo 8.- Forma de Ocupacién del Suelo y Edificabilidad.- El Proyecto Urbanizacién de
Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, y
Equipamiento Publico Municipal desarrollados en los macros lotes 1 y 2 se sujetaran a las
siguientes caracteristicas de edificabilidad constantes en el cuadro N° 4:

Cuadro No. 04
Edificabilidad
| Distancia | ' !
Retiros = entre | ¢ cos Lote

i Uso ; Zonificacion | maxima | bloques I ED TOTAL minimo I

! . | Altura

ion del T o R e g e —
Suelo Pisos Metros F (L P Metros % | % | m2

|

1 | l

‘Urbano Urbanol | a¢p33s5 | 3 | 12 |5 |3l3| 6 35 | 105 600
i

Residencial | | . ! | ! [

(RU1) {7 ,-
127 Lotes : | I . I |

Frente
minimo

15

P

Equipamiento | L)
Urbano (E) zC v v ivlvivi ¥ | ¥

EPMAPS _ |

|
j

|
Infraestructura ! !
|
|

Proteccidon |
Ecologica | | { ; !

(PE) |
Rural Afectacion de ZC v A% VIiVIV v Vv .. Vv Vv

la Avenida i |
Troncal [ | | { !

| Metropolitana i
| Equipamiento |
(E) '
Rural Area verde y A604“50 4 16 5
1 equipamiento | | ]
| comunal i j

200 600

Proteccion |
Ecoldgica { !
(PE) .
Area . [ Ll .
intersecada por A1252-5 2 | 8 o 3 ! 3! 6 ‘. !
el Sistema | ‘ i |

10 | 1250

w

Rural

Nacional de
Bosques
Protectores

Equipamiento | {
| ® ] |
Rural Equipamiento | zC Vv

Municipal |

|
|
Plblico | ‘
[

Proteccién | , 1
Rural | Ecolégica | A31PQ) | 0 | 0 |0
(PE) | | i i




Las edificaciones a implantarse en los Marco Lotes 1 y 2 tendran una forma de ocupacion de
suelo aislada (A).

Articulo 9.- Normativa constructiva de las edificaciones: La construccién del Proyecto
Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal, observara las Normas Ecuatorianas de la
Construccion (NEC) y demas normas nacionales y metropolitanas vigentes.

Los proyectos y construcciones individuales a desarrollarse en los lotes residenciales deberan
contar con los estudios arquitecténicos y de ingenierias necesarios para obtener los respectivos
certificados de conformidad y las licencias metropolitanas urbanisticas, previo al inicio de las
tareas constructivas, de conformidad al ordenamiento juridico establecido para el efecto.

Capitulo III
DE LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL
Y DESARROLLO PROGRESIVO 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA
Y DEL EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL

Articulo 10.- Planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de
Itchimbia, sin perjuicio de la responsabilidad imputable a los revisores y aprobadores, salvo
su induccion a engano.

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los planos, datos o documentos, o la
existencia de terceros afectados, sera de responsabilidad de la Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia.

Articulo 11.- Del Equipamiento Piblico Municipal.- La Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el macro lote 2, cuya
superficie corresponde a 44.867,49 m? predio en el cual se implanta se desarrollara un
equipamiento publico municipal de servicios funerarios, cuyos linderos se detallan a
continuacion:

Cuadro No. 05
Equipamiento Piiblico Municipal

Lindero | Distancia | Distancia | Superﬁl:le
i | Mlimeal ° | linealTotal } .~ "- 7% ;.
Norte: | Borde superior de_Quebmda_{___ _ | 44170m | |
T . i , | | |
i E?m?m:mento Sur: Caui Leonidas  Plaza | | s6317m | |
Publico | Gutiérrez - 1 N, e | |
| Municipal | | Area Comunal ' 41.38m | ‘
E t — U — e '7'7 37 2 2
' S drea Verde 1 35.99 m | : m_ 44.867,49 m |
| Propiedad Privada | 148.02m | ' :
st I Ouehroda Girdn T _asom| ooBm | |

v



Articulo 12.- Lotes.- El nimero total de lotes es 127, cuya superficie corresponde a 85.948,03
m?2, numerados del uno (1) al ciento veinte y siete (127), cuyo detalle consta en el plano de la
urbanizacion, establecido en el Anexo No. 01 de la presente Ordenanza, el cual contiene el
cuadro de areas y linderos de cada lote.

Articulo 13.- Del area verde y equipamiento comunal.- La Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la superficie
de 10.344,53 m? en area verde, 1.616,36 m? en area verde adicional y 2.598,81 m? en drea de
equipamiento comunal, segun los planos del anexo No. 1y en los cuadros No. 06, No. 07 y
No. 08, detallados a continuacion:

Cuadro No. 06
! AN Lmderc;_‘_ - ¥ ”_-“:_5_]31stanc1a Imeal ; Sul:_i_e_l‘f_]tle
‘ | Norte: | Borde superior :or de Quebrada ! 246,24 m | | .
| s A :_‘S_ur | Area comunal I 10357 m | I
_ Este: | Afectaaou de la Avemda Tmnca{ 14703 m 1034453 m? {
| i | Metropolitana Lt Aal g
‘__ | Oeste: | Aporte Urbanistico | 35.99m | |
Cuadro No. 07
R  Area Verde adicional R
Lindeo | Distancialineal | Superficie
Norte: | Parquelinedl | 10616m
| | LoteNo. 119 T 14,00m | |
| (LoteNo.120 | 1530m| |
. i LoteNo 21 R ___ 1530m |
W LoteNo.122 | . 1530m
o PP % — — Y
! ! Lﬂte No. 124 1530m | 1.616,36 m?
'3 | (LoteNo.125 | 1530m] |
| Lote No. 126 P 1530 m .
| s LoteNo Ry 2 11,56 m | .
. - Lote No. 40 22,04 m
| Este: = j = i
| | Lote No. 41 | 1327m |
i | Oeste: | Parque lineal : 12,96 m | i .
Cuadro No. 08
T — Area Equipamiento Comunal
| Lindero | Distancialineal | _Superficie
i Norte —[_Area verde ' 103,57 m | !
l Area ' Sur: | Calle Leénidas Plaza Gutiérrez {  6391m |
!f Comunal | = | Afectacién de la Avenida Troncal | 5449 m : 2.598,81 m?
| Metropolitana ! 1 o .
i Oeste: | Macro Lote 2 | 41,38 m |




Articulo 14.- De la infraestructura de la EPMAPS.- La Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia, transfiere a la EPMAPS, la superficie de 5.053,280 m?, predio en el cual se
implanta la infraestructura de la EPMAPS, considerada como area de Equipamiento de

servidios publicos, y detallada de la siguiente manera:

Cuadro No. 09
) __In.frae_sfy__qptura de la EPMAPS

i i Lindero W Distancia = Distancia Superficie
| v ... |lieal  linealTotal
e -] _E:E%ég@ﬁ Plaza Gutiérrez '3_5_0 _|4678m - o280
| | Lote No. | 35.50 m | 5.053.280 m
| de la EPMAPS | Este: | :-'I‘._ote No.13 ____;69_-?_317}_ _i‘?ﬁm |

(Oeste: | Calle2 | - [1318m

Articulo 15.- De la Afectacion de la Via Troncal Metropolitana.- Se mantiene la afectacion
por el trazado de la via Troncal Metropolitana en una superficie de 13.835,88 m? como
afectacién vial, considerada temporalmente como area no computable de Equipamiento
Publico Municipal de servicios publicos, la misma que no podra contar con habilitaciones de
suelo ni transferencias de dominio; detallada de la siguiente manera:

Cuadro No. 10
_ B Afectacion de la Via Troncal Metropolitana
5 | | Lindero | Enparte | Total | Superficie |
| | Norte | Bt:‘rrtlfe superior de Quebrada | 5 m |
Afectacitnide = | Giron IR S, SRS | S i
" Sur: ! Calle Leénidas Plaza Gutiérrez | 120.82m

| B Vin Trpaal, (= | Franja de proteccion de la | il | 13.835.88 m?
| Metropolitana | Este: | 7! P A - 192.80 m | o
i L | Avenida Troncal Metropolitana | | |

5 Area Verde 1 | 147,03m | ] ’

| Oeste: e < 199.52m | |
| | i e”‘ . Area Comunal 1 52,49m | il 1 ]

Articulo 16.- De las vias.- La urbanizacién de interés socal y desarrollo progresivo
Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia contempla un sistema vial de uso publico
seguin lo establecido en el plano de sistema vial del anexo No. 01 de la presente Ordenanza;

con los siguientes anchos viales:

Cuadro No. 11

Especificaciones de las Vias

. An
N° de d‘;h"
NOMBRE camle.s por 1

sentido
Calle “1” 2 3
Calle “2” 2 3

-

Acera
m.

3
2

Ancho
total de Via

12,00 m
10,00 m



Calle “3” 2 3 3 12,00 m
Calle “4” 2 3 2 10,00 m
Calle “5” 2 3 2 10,00 m
Calle “6” 2 3 2 10,00 m
Calle “7” 2 3 3 12,00 m
Calle “8” 2 3 2 10,00 m
. Calle “9” 2 2.8 1.20 8,00 m
Calle “10” 2 2.8 1.20 8,00 m
Calle Lednidas Plaza Gutiérrez: 2 3 5! 12,00 m

Articulo 17.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en la urbanizacién estaran bajo
la responsabilidad y costo de los socios de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia
y son las siguientes:

Cuadro No. 12
Obras a ejecutarse
Obras de replanteo vial de la Urbanizacion 100%
Limpieza y Resanteo de Vias 100%
Red de Alcantarrillado 100%
Construccion de Bordillos 100%
Red de Agua Potable 100%
Estudios de factibilidad de luz y teléfonos 100%
Red eléctrica y telefonica 100%
Construccién de aceras de calles 100%
Adoquinado o asfaltado 100%
Construccién y equipamiento de parque lineal ~ 100%
Equipamiento de drea verde 100%

Articulo 18.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo para ejecutar la totalidad de las
obras de infraestructura, incluido el Equipamiento Publico Municipal del area comunal, sera
de ocho (8) anos, de conformidad al cronograma de obras detallado en los planos entregados
por la Coaperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, los cuales constan en el anexo 01 del
presente instrumento; este plazo contara a partir de la fecha de sancion de la presente
Ordenanza.

Articulo 19.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Los Chillos
realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual remitirad un informe técnico semestral a la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, tanto del departamento de fiscalizacién, como del
departamento de obras publicas. Su informe favorable final sera necesario para cancelar la
hipoteca del proyecto.



Articulo 20.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucién
de las obras de urbanizacion, los propietarios de los inmuebles que conforman la urbanizacién,
pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso,
calculado sobre el costo de las obras no ejecutadas al vencimiento del plazo.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras directamente,
transfiriendo los gastos y costos incurridos a todos los propietarios de los lotes de la
urbanizacion, ademas de un recargo del 30% sobre el valor total de la obra.

Emitidos los informes, por parte de la Administracion Zonal Los Chillos, que establezcan la
multa por incumplimiento de las obras de urbanizacion, dicha administracién notificard a la

Direccién Financiera para que se emita el titulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro,

incluso por la via coactiva.

Articulo 21.- De la garantia de Ejecucion de las Obras.- Los lotes que conforman la
urbanizacion, quedaran gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, segtin el listado de que consta en el plano
adjunto al Anexo No. 01 de la presente Ordenanza.

Articulo 22.- De la Protocolizacion de la Ordenanza.- La Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia deberd, en el plazo de ciento veinte dia (120) dias contados a partir de la fecha de
sancién de la presente Ordenanza, protocolizarla ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente Ordenanza,
notificandose del particular al Comisario de la Administracién Zonal Los Chillos y la entidad
encargada del territorio, habitat y vivienda, para que inicien las acciones pertinentes.

Articulo 23.- De la Entrega de las Escrituras Individuales.- La Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia entregara las respectivas escrituras individuales a favor de todos los
propietarios, de acuerdo al cuadro de beneficiarios que consta en el plano adjunto al Anexo
No. 01 de la presente Ordenanza, en el plazo maximo de un afno contado a partir de la
inscripcion de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los propietarios y dirigentes en caso de
incumplimiento.

En caso de producirse transferencias de dominio previo a la protocolizacién e inscripcién de
la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
estas contaran con el certificado de ventas conferido por el Registrador de la Propiedad.



Capitulo IV
DE LA INFRAESTRUCTURA DE SOPORTE

Articulo 24.- De los Servicios Puablicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construiran
por parte de los propietarios de los macro lotes 1y 2 bajo las siguientes responsabilidades:

Macro Lote 1: Los servicios puiblicos e infraestructura se habilitaran y construiran por parte de
la Cooperativa 13 de Abril Itchimbia a su costo segtin las regulaciones y especificaciones
técnicas de la municipalidad y/o Empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

e Las redes de iluminacién, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio
publico se realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la
normativa vigente. La iluminacién de los espacios publicos garantizard una adecuada
visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

Macro Lote 2: El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito habilitara y construira a su
costo el Equipamiento Piiblico Municipal de servicios publicos e infraestructura a implantarse
en este macro lote.

Capitulo V
DE LAS AREAS VERDES, EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL COMUNAL
Y EL MOBILIARIO URBANO

Articulo 25.- Areas verdes, equipamiento comunal y Equipamiento Publico Municipal
comunal.- El proyecto generara areas verdes y Equipamiento Publico Municipal comunal de
la siguiente manera:

a) Macro Lote 1: 4rea verde y 4rea comunal correspondiente a la urbanizacion, se
implantardn con las superficies determinadas en el Articulo 13 de la presente
Ordenanza, mismas que deberan ser equipadas y mantenidas por la Cooperativa de
Vivienda 13 de Abril de Itchimbia.

b) Macro Lote 2: se generara espacio publico y areas verdes entorno al desarrollo del
Equipamiento Publico Municipal de servicios ptiblicos y se incorporard a la red de
espacios publicos del Distrito Metropolitano de Quito. Estas areas seran de libre acceso
a la ciudadania.

En el macro lote 1 y macro lote 2 se generara un parque lineal a lo largo del borde
superior de la Quebrada Girén, con una seccién de 10 metros., segtin el corte referencial
descrito en el Anexo 01 de la presente Ordenanza. Los costos de habilitacion y de este
parque correran a cargo de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia para
el tramo situado en el macro lote 1, y a cargo del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito para el tramo situado en el macro lote 2.



Articulo 26.- Mobiliario Urbano.- La provisién y ubicacion de mobiliario urbano cumplira
con lo establecido en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente, deberd cumplir las siguientes
caracteristicas: disefios comodos y eficientes, uso de materiales amigables con el medio
ambiente y resistentes a usos intensos; colocacion de receptores de basura en la zona blanda
de las aceras, con caracteristicas especiales para clasificacion de desechos con el proposito de
ser reciclados. De requerirse, se prevera otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar
un adecuado uso, higiene, permanencia, seguridad y disfrute del espacio publico.

Capitulo VI
DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD

1. Articulo 27.- Sistema vial, movilidad y accesibilidad.- El PUAE se desarrollara de
acuerdo a las especificaciones contenidas en el No. SM-DPPM-107/18 de la Secretaria de
Movilidad, contenido en oficio No. SM-1893-2018, de fecha 01 de octubre de 2018, que se
adjunta como Anexo No. 03 a la presente Ordenanza:

El tramo de la calle Leonidas Plaza Guitiérrez, desde la calle Oe6C, hacia el Oriente,
(Antigua via Conocoto — Amaguana), debera mantener el ancho aprobado de 12.00 m.

Los accesos hacia la Troncal Metropolitana deberan proyectarse de tal manera que no
interfiera con el funcionamiento de dicha via, cuando ésta se construya. La Calle
Leonidas Plaza Gutiérrez serd la via que permita la accesibilidad al area de
Equipamiento Pablico Municipal Pablico.

En las vias internas de la urbanizacién, se debera incluir elementos que incentiven el
uso de medios de transporte alternativos como patinetas, bicicleta y caminata; con la
finalidad de controlar la velocidad de la circulacién wvehicular en estas vias, se
recomienda el uso de elementos de ordenamiento estructural como parte del
mobiliario urbano (retranqueos Zig-Zag o isletas centrales), dispuestos tal como se
indica en el Instructivo Técnico para el Diserio de Zonas 30 elaborado por la Secretaria
de Movilidad.

Sobre la base de los disenios definitivos del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial, se debera coordinar con la Gerencia de Operaciones de Movilidad de la
EPMMOP-Q, la realizaciéon del proyecto de senalizacion y seguridad vial

correspondiente.

En el Macro Lote 1, la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia implementara
a su costo las reformas geométricas, semaforizacién y senalizacion horizontal y
vertical, obras que se ejecutardn y concluirdn durante la construccion de la
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infraestructura, en coordinacién con la EPMMOP y la Administracion Zonal Los
Chillos.

e En el Macro Lote 2, el disefio del proyecto de Equipamiento Publico Municipal
establecerd las caracteristicas particulares de circulacién al interior de las areas de
parqueo, sefializacién, sefialética y semaforizacion en caso de requerirse.

e Todas las medidas de mitigacién que se propongan deberan ejecutarse a costo del
promotor del proyecto en coordinacién con las entidades municipales que
correspondan.

Capitulo VII
De los compromisos .

Articulo 28.- Compromisos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.- El
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, sin perjuicio de lo estipulado en la
normativa vigente se compromelte a:

1. Construir el tramo de la calle Leénidas Plaza Gutiérrez, actualmente via publica, desde
el lindero entre el barrio de San Juan de Conocoto y la Cooperativa de Vivienda 13 de
abril de Itchimbia hasta el limite con la hacienda Piscimballi, en una extensidén
aproximada de 1.420 metros lineales y las correspondientes obras de mitigacion de
trafico y de accesibilidad al equipamiento.

2. Desarrollar a través de la EPMAPS, los estudios hidrosanitarios de la red publica
correspondiente a la urbanizacion, en compensacion por 5.053,28 m? correspondientes
a las instalaciones de infraestructura de la EPMAPS ubicados en el Macro Lote 1, esta
superficie pasard a formar parte de los activos de dicha empresa una vez realizados y
aprobados los estudios conforme lo ratifica el Anexo 06. Oficio n® EPMAPS — GT- 2017- .
129 de fecha 15 marzo de 2017.

3. Realizar a través de la Secretaria de Ambiente, en coordinacién con la Administracién
Zonal Los Chillos, el Plan de Manejo para la Quebrada Giron.

4. Disefar y construir el Equipamiento Piblico Municipal que se implantara en el Macro
Lote 2, en funcion de los parametros establecidos en la presente Ordenanza.

Articulo 29.- Compromisos de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia.- La

Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia sin perjuicio de lo estipulado en la
normativa vigente se compromete a:

{



1. Entregar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en calidad de
aporte urbanistico, el area establecida como Macro Lote 2 con un area de 44.867,49 m?,
segun lo descrito en los planos del Anexo No. 01 de la presente Ordenanza.

2. Entregar sin costo para el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el area
correspondiente a la afectacion de la calle Leonidas Plaza Gutiérrez.

3. Ejecutar las reformas geométricas viales, semaforizacion y sefalizaciéon y demas
medidas de mitigacion a la circulacion del trafico en el Macro Lote 1 en concordancia
con el informe de la Secretaria de Movilidad antes citado.

4. Garantizar el adecuado uso, mantenimiento y conservacién de los espacios publicos
generados por el proyecto, correspondientes a la urbanizacion.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Las asignaciones de clasificacién, uso de suelo y zonificacién de la Urbanizacién de
Interés Social y Desarrollo Progresivo 13 de Abril de Itchimbia, se haran efectivas una vez que
la Autoridad Ambiental Nacional modifique el poligono del Bosque Protector, eliminando la
interseccion del predio en el que se implanta el proyecto con dicha area de conservacién, y
una vez que la Autoridad Agraria Nacional emita el pronunciamiento favorable del cambio de
dlasificacion de suelo rural a urbano.

Segunda.- Las asignaciones de uso de suelo y zonificacion del Equipamiento Publico
Municipal, se haran efectivas una vez que la Autoridad Ambiental Nacional modifique el
poligono del Bosque Protector, eliminando la interseccién del predio en el que se implanta el
proyecto, con dicha area de conservacion.

Tercera.- En atencion a las necesidades de la parroquia de Conocoto, el Equipamiento Publico
Municipal implantado en el macro lote 2 sera destinado a servicios funerarios (camposanto),
para lo cual se le asignara el uso correspondiente, una vez que la Autoridad Ambiental
Nacional modifique el poligono del Bosque Protector, eliminando la interseccion del predio
en el que se implanta el proyecto, con dicha area de conservacion.

Cuarta.- Licenciamiento de Proyectos Arquitectonicos: Para la obtencién de la Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU 20, los propietarios se sujetaran a los procedimientos y
normativa metropolitana vigente.

Quinta.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza seran resueltos por el

érgano responsable del Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, de conformidad a la normativa vigente.
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Sexta.- La Administracién Zonal Los Chillos en coordinacion con las instancias municipales
pertinentes, garantizara el seguimiento y cumplimiento de los compromisos descritos en el
Capitulo VII del presente instrumento.

Séptima.- Para el disefio del Equipamiento Publico Municipal de servicios publicos, la
Administracién Zonal Los Chillos solicitara a la Direccién Metropolitana de Riesgos el informe
correspondiente; la determinacion de obras de mitigacién de riesgos a desarrollarse dentro del
proyecto deberd ser aprobada y coordinadas con la entidad municipal competente.

Octava- Una vez protocolizada la presente Ordenanza, las superficies de terreno establecidas
para areas verdes de uso publico y equipamiento, asi como el macro lote 2 destinado para
Equipamiento Publico Municipal pasaran a propiedad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito en calidad de bienes inmuebles municipales de uso publico.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Segunda.- La contratacion para realizar los estudios necesarios para el disefio del
Equipamiento Ptblico Municipal, el cual sera destinado a un equipamiento de servicios
funerarios (camposanto), debera realizarse en el plazo de 6 meses a partir de la legalizacion
de la propiedad y de la redefinicion del Bosque Protector por parte del Ministerio de
Ambiente, el mismo que estaré a cargo de la Administraciéon Zonal los Chillos, asi como el
modelo de gestion para la ejecucion del proyecto.

Tercera.- La Administracién Zonal los Chillos en un plazo de 18 meses contados a partir de la
sancién de la presente Ordenanza, desarrollara todas las gestiones necesarias para la ejecucion
del tramo de la calle Leénidas Plaza Gutiérrez, incluyendo la aprobacion del trazado vial,
desde el lindero entre el barrio de San Juan de Conocoto y la Cooperativa de Vivienda 13 de
abril de Itchimbia hasta el limite con la hacienda Piscimballi, en una extension aproximada de
1.420 metros lineales y las correspondientes obras de mitigacién de trafico y de accesibilidad
al equipamiento.

Cuarta.- La EPMAPS, en un plazo de 12 meses contados a partir de la sancién de la presente
Ordenanza, elaborara los estudios hidrosanitarios de la red ptblica correspondiente a la
urbanizacion de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, en canje por la superficie de 5.053,28 m?
correspondiente a las instalaciones de infraestructura de la EPMAPS ubicados en el Macro
Lote 1.

Quinta.- La Administracion Zonal los Chillos en un plazo de 8 meses contados a partir de la
sancién de la presente Ordenanza, desarrollara el Plan de Manejo para la Quebrada Giron.




DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su aprobacién, sin perjuicio de su
publicacién en la Gaceta Municipal y en el Registro Oficial.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el......... 5 - AR — de 2019
Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
B CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xx de 2019.-

Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

(-



Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ANEXOS
1. Planos del proyecto de la urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa

de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia.

2. Informe Criterio Técnico Ambiental de la Secretaria de Ambiente, contenido en oficio No.
SA-2018-4421, de fecha 15 de octubre de 2018.

3. Informe Técnico No. SM-DPPM-107/18 de la Secretaria de Movilidad, contenido en oficio
No. Sm-1893-2018, de fecha 01 de octubre de 2018.

4. Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda.
5. Oficio n° EPMAPS - GT- 2017-129 de fecha 15 marzo de 2017.

6. Informe Técnico Catastral No. 0428-CE -2019
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uﬂlsmmn DIRECCION METROPOLITANA
! D CATASTRO
Oficio, DMC-CE-002642
Quito D.M.,

12 MAR 2019

Arquitecto -
Vladimir Tapia

Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

De mis consideraciones:

Con oficio N° STHV-DMPPS-0414, del 24 de enero del 2019, ingresado en esta Direccnio
con Ticket 2019-012084, asignado para su despacho el 5 de febrero del 2019, la
Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, en lo referente a la
documentacién presentada por la Ing. Irene Villacrés, quien requiere la aprobacién como
proyecto denominado “Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de vivienda 13 de Abril de ltchimbia y Equipamiento Publico Municipal’
a desarrollarse en el predio 5607953 con clave catastral 22302-03-001 ubicado en la
parroquia de Conocoto, solicita se informe sobre la cabida total y se emita los datos
técnicos de las areas verdes publicas y equipamiento que el proyecto entregara a la
municipalidad, asi como también se indique si existen o no areas municipales
involucradas en el desarrollo de este proyecto.

Sobre el particular, la Direccion Metropolitana de Catastro (DMC), remite el informe

técnico N° 428-CE-2019, dando atencién de esta manera a lo solicitado, y se contintie con
el tramite correspondiente.

Atentamente,
/4 /

Ing. Erwin Arroba Padilla
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

Ing. Juan Solis
Revisado por Sarvider: Muricipal 11-03-2019 (_/
Arg. Luis Hidalgo
Elaborado por Semidor Municgal. | 032019 @
Referencia Interna | N° 0428-CE-2019
Ticket Gdoc N° 2019-012084
SGO0

N3.86 y Espmo  PBX 19523 Ext: 18347 - 1BG4E - 18961 | www.quito.gob. &x




QUITO

ADMINISTRACION | DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL | DE CATASTRO

INFORME TECNICO CATASTRAL No. 0428-CE- 2019
Fecha: Marzo 11 del 2019.

) PROYECTO
“URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO
PROGRESIVO COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE
ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL”

1.- ANTECEDENTES.

Con oficio N° STHV-DMPPS-0414-2018, de enero 24 del 2019, referente al tramite de
aprobacion del Proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de
Vivienda 13 de abril de ltchimbia y Equipamiento Publico Municipal. Ubicado en la parroquia de
Conocoto, sobre el inmueble signado con el predio N° 5782698 con clave catastral 22302-03-
001, de propiedad de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, solicita se verifique la
cabida total del terreno y se emitan los datos técnicos del area verde y el area comunal que el
citado proyecto va a entregar a la municipalidad, ademéas se informe si existe o no areas
municipales involucradas en el desarrollo del proyecto.

2.- DATOS CATASTRALES GENERALES INMUEBLE

El inmueble de propiedad de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, esta ubicado
en el sector San Juan de la parroquia de Conocoto, en la calle Lednidas Plaza.

L {—’ Nl

UBICACION GENERAL DENTRO DEL DMDQ VISTA GENERAL DEL INMUEBLE
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QUITO

ADMINISTRACION | DIRECCION METROPOLITANA
GEMERAL | DE CATASTRO
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Este inmueble se encuentra catastrado con escritura protocolizada el 5 de septiembre del 2002
en la Notaria Sexta, cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 9 de enero del 2003
y se encuentra con los siguientes datos graficos y alfanuméricos en el Catastro Inmobiliario de

Quito.

UBICACION CARTOGRAFIA CATASTRAL
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QUITO

ADMINISTRACION | DIRECCION METROPOLITANA

GENERAL | DE CATASTRO

El lote esta ubicado en la calle Lednidas Plaza, ingreso al catastro Inmobiliario como predio
rural N° 5607953 y clave catastral No. 22302-03-001, area 195.075,02 m2, a nombre de la
Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia.

Datos del titular registrado en el catastro

Nombre o Razon Sccial

COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA

Documentes de identidad N@

1791430719001

Identificacion y ubicacion del bien inmueble

Clave Catastral

2230203001

Numero Predio

5607953

Parrogquia:

CONOCOTO

Ubicacion Direccion:

0 39647 -

Clase

RURAL

Datos del bien inmueble

Denaminacion

Derechos y Acciones

NO

Superficie de terrenc segun escritura

195,075.02

Superficie de terreno segun levantamiento o restitucién

195,075.02

Superficie de construccion

0.00

Area de Construccion Cerrada

0.00

Area de Construccion Abierta

0.00

Frente principal

805.47

Afio de construccién

Local Principal

Destine Econdémico

27 NO TIENE

Avalio vigente del bien inmueble

Avaluo del terreno

544,259.46

Avallio Construccicnes Abiertas

0.00

Avallio Construccicnes Cerradas

0.00

Avalio de adicionales constructivos

0.00

Avaldo total del bien inmueble

544,259.46

3.- AREA VERDE Y COMUNAL A SER ENTREGADAS A LA MUNICIPALIDAD.

En base a la propuesta del Proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda 13 de abril de ltchimbia y Equipamiento Publico Municipal y de la
inspeccion realizada al sitio, se remiten los datos técnicos de las areas verdes y area comunal

que seran entregadas a favor de la municipalidad:
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QUITO

ADMINISTRACION : DIRECCION METROPDLITANA
GENERAL ; DE CATASTRO

Area verde

Ubicacion:  Av. Troncal Metropolitana

Referencia: H. C. 22202 y 22302

Superficie:  10.344,53 m2

Pendiente:  4° promedio, segun inspeccion realizada al sitio

Linderos:

N.- 246,24 ml. Quebrada Ontaneda (borde superior de quebrada)
S.- 103,57 ml Area Comunal

E.- 146,88 ml Av. Troncal Metropolitana

O.- 35,99 ml. Aporte Urbanistico

N

1N
3 Aot VERIE 0353 W2

Area verde adicional

Ubicacion:  Parque lineal

Referencia: H. C. 22202 y 22302

Superficie: 1.616,36 m?

Pendiente:  7° promedio, segun inspeccion realizada al sitio

Linderos:

N.- 106,16 ml. Parque Lineal

S.- 14,00 ml Lote No. 119
15,30 ml Lote No. 120
15,30 ml Lote No. 121
15,30 ml Lote No. 122
15,30 ml Lote No. 123
15,30 ml Lote No. 124
15,30 ml Lote No. 125
15,30 ml Lote No. 126
11,56 ml Lote No. 127
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E.- 22,04 ml Lote No. 40
13,27 ml Lote No. 41
O.- 12,96 ml. Parque lineal

by ',4;||
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Area comunal

Ubicacion:  Av. Troncal metropolitana y calle Lednidas Plaza
Referencia: H.C. 22302
Superficie: 2.598,81 m?
Pendiente:  4° promedio, segun inspeccion realizada al sitio

Linderos:
N.- 103,57 ml. Area verde
S.- 63,91 ml. Calle Lednidas Plaza

E.- 52,49 ml. Av. Troncal metropolitana
O.- 41,38 ml. Aporte urbanistico
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Equipamiento Publico

Ubicacién: Calle Leonidas Plaza

Referencia: H.C. 22201, 22202, 22301 y 22302

Superficie: 44.867,49 m?

Pendiente:  3° promedio, segun inspeccion realizada al sitio

Linderos:

N.- 441,70 ml. Quebrada Gir6n
S.- 363,67 ml. Calle Lednidas Plaza
E.- 41.38 ml. Area Comunal
35.99 ml. Area Verde
0.- 148,02 ml. Sr. Jaime Mantilla
37.80 ml. Quebrada Girén
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Area EPMAPS

Calle Leonidas Plaza

H.C. 22303

5.053,28 m?

6° promedio, segun inspeccion realizada al sitio

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:

Linderos:
N.-

S.-
E.-

48,08 ml. Calle 1

46,78 ml. Calle Lednidas Plaza
35.50 ml. Lote No. 12

60.93 ml. Lote No. 13

O.- 131,33 ml. Calle 2
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Cabe senalar que el predio No. 5607953 de clave catastral 22302-03-001, en que se
desarrollara el proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de
Vivienda 13 de abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal, no afecta propiedades .
particulares ni Municipales.

Atentamente,

A

Ing. Erwin Arroba Padilla
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

. Ing. Juan Solis
Revisado por Servidor Municigal 11-032019
Baborsdopor | A0 LusHigdm | o pog [ /) ‘!QQ
Servidor Municipal
Referencia Interna | N° 0409.CE-2019
Ticket Gdoc N° 2017-027129
SGD
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sobre el proyecto especial 13 de abril

impreso por Erwin Alexander Arroba Padilla (erwin.arroba@quito.gob.ec), 04/01/2019 - 08:45:49

Estado cerrado con éxito Antlgiiedad 168d0h

Prioridad 3 normal Creado 20/07/2018 - 08.42 46

Cola CONCE]JO METROPOLITANO::Secretaria Creado por Coba Seqovia Alicia

General del ). Concejo
Bloquear deshlioqueado Tiempo 0
contabilizado
lclll;ntgicador del PJ-002
n Q—T.
Propiatario vloachamin (Veron ca Patncla Loachamin ﬁﬂ:{‘ ~ @_\a.eu
Jarrir)
.-w/.
Nombre: COOPE RATIVE 13 DE ABRIL \ \
Apeihido: COOPFRATIVA 1% DE ABRIL ( X
Identificador de 1791050487001
4 o
.r: coop. 1 sdeabr @ yahoo.es
Teléfono: 2806-595
Cliente: PLRSONAS JURIDICAS-COOPERAT VAS f
~ N
LN

Da: "Erwin Alexander Arroba Padilla® <erw n.ar-obasaquto.gob.ec> v/
Para: Veronica Patric s Loachamin Jarrin <veronica.loachaminizquito.gob.ec>
Asunto: Nota
Creado: 04/01/2019 - D2:45 24 po ageste
Tipo: nota«nte'na
Adjunto (MAX BMB): 17154_DMC.pdf (406.€ KBytes!
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OFICIO No. DMC-CE- 17154
QUITO,DM..................

Arquitecto 0 3 ENE
Viadimir Tapia

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAD Y VIVIENDA

Presente

De mi consideracion:

Con Oficio N° STHV-DMPPS-6001, del 06 de diciembre de 2018, ingresado en esta Direccion con ticket
Gdoc 2018-110441, asignado el 12 de dciembre de 2018, la Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda, en lo
referente al proyecto de la Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda
13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento, a desarrollarse en e! predio 5607953, con clave catastral 22302-03- .
001, ubicado en la parroquia Conacoto, solicita se revise la cabida total, del lote y se emita los datos

técnicos(ubicacion, inclinacién y lnderos ) de las dreas verdes que se entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, e informe si existen o no dreas municipales involucradas en el desarrollo del proyecto.

Al respecto, el Programa de Gestion Especial Catastral informa que, una vez revisado el archivo digital
(levantamiento Topografico) se determina que no se encuentra georeferenciado, como se observa en el

gréfico.
£
e
\ R ™

Levantamiento
presentado

Lote del sistema
Sirec-Q

Cabe sefialar que previo a emitir en informe respectivo es necesario contar con los poligonos de la cabida
total del lote que permita realizar el anélisis correspondiente y de las areas verdes que seran transfendas a

favor del Murlicipiu de Quito.
!ng Erwin Arroba Padilla

COORDINADOR GESTI_ON ESPECIAL CATASTRAL

Atentamante

Revisado por 'ggm'.‘;'::‘hfﬂ';w 28122018 | L
Elaborado por Ing. Germania Mala | 281212018 | b’
Referencia Intermna: | 2271-CE-2018
Tickel Gdoc 2018-110441

DIRECGION METROPOLITANA DE

NAATACTDN
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DMQ, 15 de octubre de 2018

Ref: STHV-DMPPS-4873
GDOC: 2018-144914

0

Asunto: Proyecto Urbanizacidn de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de

Abril de Itchimbia y Equipamiento

Arquitecto
Jacobo Herdoiza

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De mi consideracion:

En atencidn al oficio No. STHV-DMPPS-4873 recibido el 26 de septiembre de 2018, mediante el cual se
informa que la Cooperativa de Vivienda 13 de abril de Itchimbia, como promotores del proyecto en
referencia promueven el uso de suelo de equipamiento al macro lote 2 contemplado en el proyecto,
debido a su interseccion con el Bosque y Vegetaci6n Flanco Oriental de Pichincha y Cinturén Verde de
Quito, y que en mesa técnica PUAE se dictamin favorable la solicitud realizada por los promotores del

mismo.

En este contexto, se solicita se actualicen los informes correspondientes considerando que el nombre

del proyecto se

modificara a:

“Proyecto de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de

Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento”. En virtud de su solicitud, adjunto el informe de

criterio técnico ambiental correspondiente.

Sin otro particular, hago propicia la ocasion para expresarle mi sentimiento de consideracién y estima.

Atentamente

Dra. Veromca Arias

SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ

A "..’II.: T b, [
? Mﬁ/ﬂ A % v*‘:

Elaboracién: Diana Hernandez S.A. 2018/10/15
Revisién: Mariela Perrone S.A, 2018/10/15 g 7
Ruth Elena Ruiz S.A. | 2008/10/15 %&
Aprobacién: Sandoval Sebastidn sA. [\HOCUXRY
l 4
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(pendientes entre 60 y 70 grados). Ademads, la quebrada es un sistema natural abierto
que opera como refugio de varias especies de flora y fauna silvestres. Asi, en la quebrada
se debera aplica un plan integral de recuperacién (proteccién y restauracién):
diagndstico integral, eliminacién de presiones y factores de afectacion, recuperacion de
zonas afectadas, regeneracion natural de cobertura vegetal nativa, aplicacién de
medidas de control, investigacién participativa, entre otros.

* Finalmente, el proyecto debe incluir informacién lo més detallada posible respecto a las

condiciones de construccién y operacién del eje vial proyectado por la EPMMOP en el R
frente occidental del PUAE. (al menos 300 metros). @8

Componente 2. Uso y Eficiencia de Agua

* Enelinforme técnico del proyecto y en el proyecto de ordenanza se observa que existe
como compromiso “(...) Desarrollar a través de la EPMAPS, los estudios hidrosanitarios
de la red publica correspondiente a la urbanizacién, en canje por 4.907,798 m?
correspondiente a las instalaciones de infraestructura de la EPMAPS ubicados en el
macro lote 1(..)", y en el Articulo 17.- De las obras a ejecutarse, consta la
responsabilidad de la cooperativa de la ejecucion de las obras de la red de agua potable
y alcantarrillado.

En este sentido, es indispensable disponer de una certificacién de la EPMAPS respecto
a la disponibilidad de alcantarillado publico en el sector y la posibilidad de conexién del
sistema de saneamiento del proyecto. En caso de no ser posible la conexién, el proyecto
debera desarrollar un sistema de tratamiento en funcién a lo establecido en la
normativa vigente. Se debe descartar la descarga directa de aguas residuales
domésticas al cauce de la quebrada El Girén.

Componente 3.- Material, energia y confort

* No se dispone de ninguna informacién en relacion a este componente, sin embargo se
sugiere que el promotor acoga los éstandares de ecoeficiencia detallados en la
resolucion No. STHV-14-2017 emitida el 22 de diciembre de 2017 por la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda,

Componente 4.- Residuos Sélidos

¢ Se solicita presentar la factibilidad del servicio de recoleccién de basura del proyecto
durante todas sus fases (construccién, operacién y mantenimiento) de EMASEO EP.

* Se requiere una descripcion del sistema integral de residuos de construccién que
incorpore procesos de acopio, separacion, transporte y disposicién final de residuos
durante la construccién, en funcién de lo estipulado en la ORDM. 332.

* Se requiere una descripcion del sistema integral de residuos domiciliares organicos e
inorganicos que incorpore procesos de acopio, separacién, reduccion, reutilizacién,
reciclaje y aprovechamiento de residuos sélidos, en funciéon de lo estipulado en la
ORDM. 332.
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3. CONCLUSIONES

Miembros de la Mesa Interna de Revisién PUAE /

e )]

(#

No se cuenta con el expediente del proyecto, las observaciones emitidas en el presente
informe se basa en la informacién recopilada en la STHV (informes del afio 2014-2015
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Administracién Zonal Valle de los
Chillos, Secretaria de Movilidad, Direccion de Catastro y Secretarfa de Ambiente).
Mediante oficio No. 3767 del 8 de septiembre de 2014, la STHV adjunta el “Informe de
Viabilidad del Proyecto Urbano Arquitecténico Especial Complejo Ecolégico Campo
Santo del Cementerio de Conocoto”, en el cual se detallan observaciones vy
requerimientos entre los que se mencionan:

o Plan de manejo para la Quebrada Girdn (a cargo de la Administracion Zonal Los

Chillos y a la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril Itchimbia).

o Plan de disposicion de escombros
La STHV otorga al proponente un plazo de 30 dias a partir de la recepcién del
mencionado informe para presentar el expediente del proyecto acogiéndose las
observaciones y requisitos contenidos en el mismo. En este contexto, dicho expediente
de subsanacién no consta en los documentos con los que cuenta ésta Secretaria para la
actualizacion del informe solicitado.
El proyecto no cuenta con informacion para evaluar los criterios ambientales conforme
con lo dispuesto en el Articulo 14.- Etapas de tratamiento; Etapa II. Analisis del proyecto,
y en base a los puntos establecidos en el Anexo 2. “indice de contenidos para la
presentacion de Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales ante la Mesa Técnica
de PUAE”; numeral 6. Requerimientos ambientales de la Resoluciéon No. STHV-12-2017.
Se asume que este particular ocurre debido a que la viabilidad con observaciones se le
otorga al proyecto en el afo 2014.
Se solicita a la STHV incorporar las observaciones y/o requerimientos emitidos en el
presente informe en el proyecto de ordenanza del PUAE en mencidn, conla finalidad de
darle un caracter de obligatorio y garantizar la incorpo_r_aci'éﬁ de lineamientos
ambientales al proyecto. ;

/
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Informe Criterio Técnico Ambiental
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

“URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO PROGRESIVO COOPERATIVA DE
VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO”

Fecha: 12 de Octubre de 2018
1. ANTECEDENTES

* La solicitud de aprobacién del proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Complejo Ecoldgico
Campo Santo Conocoto ingresé a la Secretaria de Territorio, Héabitat y Vivienda
mediante Ticket #2014-091949, el mes de Julio de 2014, solicitando su tratamiento
como PUAE.

* Elmiércoles 31 de julio de 2014, se realizd la exposicion de este proyecto por parte de
los promotores ante la mesa técnica de PUAE.

» El dia miércoles 27 de agosto de 2014, reunida la mesa técnica de PUAE, segun lo
establecido en las Resoluciones de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda No. 008
de 27 de diciembre de 2013 y No. 011 de 11 de julio de 2014, se realizé la sesion de
deliberacion del proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Complejo Ecolégico Campo Santo
Conocoto, declarandolo viable con observaciones, segtn oficio STHV-3767, de fecha 08
de septiembre de 2014.

* Mediante GDOC: 2018-110441 de 24 de agosto de 2018, la Cooperativa de Vivienda 13
de Abril de Itchimbia, como promotores del proyecto en referencia, promueve el uso de
equipamiento al macro lote 2 contemplado en el proyecto (antes Complejo Ecolégico
Campo Santo Conocoto), debido a que éste interseca con el Bosque y Vegetacion Flanco
Oriental de Pichincha y Cinturén Verde de Quito.

* Mediante sesion ordinaria de mesa técnica de PUAE, realizada el dia miércoles 12 de
septiembre de 2018, se dictaminé favorable la solicitud realizada por los promotores del
proyecto, determinando que el uso propuesto para el marco lote 2 corresponderd a
Equipamiento, en observancia a la normativa vigente.

* Con oficio No. STHV-DMPPS-4873 recibido en ésta Secretaria el 26 de septiembre de
2018, la STHV solicita se actualicen los informes correspondientes, considerando que el
nombre del proyecto se modificard a: Proyecto Urbanizacién de Interés Social vy
Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento.

2. CRITERIO TECNICO AMBIENTAL SOBRE EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL

Componente 1. Proteccion y restauracion del entorno natural y urbano
La quebrada El Giron forma parte del sistema de quebradas que conforman la quebrada
Conocoto, la misma que es tributaria del rio San Pedro.

Tiene una longitud aproximada de 3,64 kilometros desde su origen hasta la unién con la
quebrada Sta. Rosa, desde donde toma el nombre de quebrada Conocoto.

ALCALDIA
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Se origina en las lomas de Puengasi y tiene un recorrido en direccion oeste-este. En el sector
relacionado con el predio propuesto para el PUAE de 523 metros aproximadamente, la quebrada
tiene un ancho promedio de 32 metros y una profundidad promedio de 8 metros.

La cobertura vegetal predominante en el borde superior y en el encafionado de la quebrada esta
conformada por drboles y arbustos nativos y eucaliptos en diferente estado de desarrollo.

El cauce de la quebrada presenta un caudal minimo en la temporada seca, debido posiblemente
a que en su seccién inicial hay muy pocas descargas de aguas residuales, el bosque de eucalipto
captura la escorrentia, pero ya recibe aportes de algunas vertientes naturales provenientes de
los sectores mas altos (cruce de la avenida Simén Bolivar).

La superficie de la cuenca de la quebrada que aporta la escorrentia superficial en época lluviosa
ha sufrido cambios importantes en su cobertura vegetal, con un bosque de eucalipto en la parte
superior y areas para cultivos estacionales y pastizales, asi como el desarrollo paulatino de
viviendas en el area de implantacion del PUAE (19 edificaciones en el 2010 y cerca de 45
edificaciones en el 2017).

Con este antecedente, a continuacién se detallan las siguientes observaciones:

En relacién al analisis general del paisaje, con el apoyo de imagenes de satélite de diferentes
fechas, se recomienda que se tome en cuenta la conservaciéon de la cobertura vegetal nativa
existente, sobre todo en sectores como: los linderos entre predios, el terreno del tanque de la
EPMAPS y el borde superior de la quebrada El Girén, y se confronte con la implantacién del
proyecto para determinar la factibilidad de mantener la mayor cantidad de ejemplares
arbustivos o arbdreos nativos existentes. *

e Es necesario que la superficie de drea verde (10.696 m2) y de area comunal (2619,93
m2) no incluya la superficie de proteccidn ecologica asociada a la quebrada y su zona
de retiro de seguridad. De acuerdo al esquema revisado, el sendero y el ciclo-paseo
ocuparian el drea de retiro de seguridad; el mirador proyectado ocuparia inclusive parte
de talud de la quebrada. El drea relacionada con el encafionado y cauce de la quebrada
El Girédn debera mantenerse en condiciones naturales con la menor alteracién posible.

e En funcién de la pendiente del terreno donde se desarrollard el proyecto, es necesario
que se describa donde se depositara la tierra de excavacion de la construccién de las
calles y la adecuacion de los terrenos para la construccion de viviendas. Se sugiere
analizar la posibilidad de entregar el material en sectores cercanos donde persiste el uso
agricola y es evidente la erosién del suelo. Caso contrario se debera dar cumplimiento a
lo estipulado en la ORDM 332.

e Se recomienda la inclusién de incentivos para los propietarios de los predios
proyectados cuando se concrete la siembra y cuidado de arboles o arbustos nativos
dentro de sus terrenos y/o la participaciéon activa en el cuidado del tramo vecino de la
quebrada El Giron.

e Enelmarco de los conceptos de proteccidn, uso sustentable y restauracién, un plan de
manejo es generalmente relacionado con espacios que permiten algun nivel de uso, en
este contexto, no es correcto el planteamiento respecto a la propuesta de plan de
manejo de la quebrada El Girén. En el tramo de la quebrada que colinda con el PUAE
no es recomendado proponer el desarrollo de senderos o espacios de uso publico
dentro del encafionado de la misma por el tipo de taludes que tiene la quebrada

ALCALDIA
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Arquitecto
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO )
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Asunto: "PUAE - Urbanizacion de Interés Social y Desarrolifo Pro-
gresivo Cooperativa de vivienda 13 de Abril de ltchimbia y Equipamien-
to”
. Ticket # 2018-1445918

De mi consideracion:

En atencion a su Oficio No. STHV.DMPPS-4873 de 24 de septiembre de 2018, mediante el
cual solicita la actualizacién del informe de factibilidad correspondiente al PUAE - "Cementerio
Ecologico y Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia”, en virtud de la modificacion del
nombre y la actividad del proyecto a: “Proyecto de Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento”; adjunto al pre-
sente sirvase encontrar el Informe Técnico No. SM-UPPM-107/18, requerido para el proyecto
indicado.

g
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Lot s L S B

SECRETARIA DE MOVILIDAD

Secretario g Movilidad .
Municipio del B‘isﬁ'Tf(;al’Tﬂetropolita DC

Elaboracion: | E Morales DPPM | 2018/00/28 = g,
Revision: M Narvaez DPPM | 2018/09/26 ,52'

Pagina 1 de 1 (Lf
Garcia Moreno N 2 57 entre Sucre y Bolivar 3er. Piso PBX: 395 2300 EXT: 14002 www.quito.gob.ec



SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA

Informe Técnico No. SM-DPPM-107/18

ACTUALIZACION DEL CRITERIO TECNICO DESDE EL AMBITO DE
LA MOVILIDAD DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL “COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE
ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO”

Secretaria de Movilidad
26.09.2018

1. Antecedentes

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-4873 de 24 de Septiembre de 2018, la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda solicita la actualizacion del informe Técnico No. SM-
155/15 de 22 de Septiembre de 2015, considerando que la actividad y el nombre del
PUAE sera modificado de “Cementerio Ecolégico y Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia” por: “Proyecto de Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento”.

En virtud de que la actualizaciéon del mencionado informe es parte de los procedimien-
tos que la mesa técnica PUAES requiere para la aprobacion de la Ordenanza Metropo-
litana correspondiente, se desarrolla el contenido del presente informe:

2. Caracteristicas generales del proyecto

El proyecto de iniciativa publico-privada se implanta en un predio con topografia irregu-
lar ubicado en una pieza urbana limitada al norte por la Quebrada Girén y se encuen-
tra atravesado por el proyecto de la Prolongacién de la Avenida Troncal Metropolitana
de 35,00 m. de seccion.

El proyecto se encuentra en estado de Plan Masa y genera dos Macrolotes ortogona-
les independientes:

e Area Residencial.
e Equipamiento a definir.

e Ubicacion: Conocoto / Quebrada Girdn (Ver Figura No. 1).

e Barrio y/o Parroquia: Sector Banco de Préstamos / Valle de los Chillos
o Superficie del terreno: 193.903,02 m?.

¢ Numero de Predio: 5607953

o Clave Catastral: 22302 03 001

e Tipologia del proyecto: Residencia y equipamiento

e Areas destinadas a los servicios: Residencial, Equipamiento a definir, Propiedad de
la EPMAPS, area de afectacion vial.

s« Estado del proyecto: Disefo.

/;‘/.
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Ubicacién

Figura No. 1
Ubicacion Proyecto "Cooperativa de Vivienda 13 de Arr'! de p‘tchf'b;‘a ¥ Equipamr'efo" _

b eis (b8

PUAE
COOPERATIVA
DE VIVIENDA Y
EQUIPAMIENTO

AREA DESTINADA A
EQUIPAMIENTO

Fuente: Informe de Movilidad AZCH

De acuerdo con documentacion referencial entregada los 193.903.02 m2 pertenecien-
tes a la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril, se distribuyen de acuerdo a lo indicado
en la tabla No. 1.

Tabla No.1
Distribucion de Areas
CUADRO DE AREAS
ELEMENTO URBANO DESCRIPCION AREA m2 PROPIEDAD

MACROLOTE 1 Area 127817,35|Coop. 13 de Abril
MACROLOTE 2 Tanques EPMMAPS 4907,80|Coop. 13 de Abril
MACROLOTE 3 Afectacion vial (Troncal Metropolitnana) 14762,15|Coop. 13 de Abril
MACROLOTE 4 Campo Santo 46415,72|Municipio de Quito

Elaborado: SM / Fuente: Estudio AZCH
3. Analisis de accesibilidad:
Accesos:

¢ Actualmente se accede por la via Leonidas Plaza Gutiérrez, desde la antigua via
“Conocoto-Amaguana”, actualmente Abdén Calderén Garaycoa, la misma que tie-
ne un acho total de 20.00 m. en el sector, segun mapa PUOS-V1.

e Por el lado Norte, no se puede acceder al predio en estudio por cuanto existe un
impedimento natural, constituido por la quebrada “Girén”, ademas existe un gran
desnivel desde el Barrio Ontaneda Alto hasta el predio en estudio.

Caracteristicas de las vias con mayor incidencia en el proyecto:

Antigua via Conocoto- Amahuaia “Abdon Calderon Garaicoa”™. tramo del sector 13 de
Abril. (Ver figura No. 2).

e Seccion Transversal: 20.00 m. segun PUOS-V1. J_/ﬁ’*’ '
e Aceras: variables.
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Figura No. 2
Antigua via Conocoto - Abdén Calderdn Garaicoa

20.00m.

Fuente: AZCH

Calle Leonidas Plaza: tramo desde la via Abdon Calderdn hasta el sector de San Juan
de Conocoto, ver figura No. 3.

e Seccion Transversal:
e Aceras:
e (Calzada;

12.00 m. Segun Mapa PUOS-V1, 12.00 m.
2.00 m. clu.

8.00 m.

Figura No. 3
Corte Transversal Calle Leonidas Plaza:

Tramo desde la via Abdon Calderdn hasta el sector de San Juan de Conocoto
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Fuente: AZCH

Calle Leonidas Plaza: Desde la interseccion con la calle Oe6C, hacia el Occidente, ver

figura No. 4.
e Seccion Transversal: 10.00 m.
e Aceras: 1.50 m.
o Calzada: 7.00 m.
Figura No. 4
Corte Transversal Calle Leonidas Plaza:
Tramo desde la interseccion con la calle 0e6C, hacia el Occidente
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Calle S/N: Lindero Occidental del Macro Lote No. 4: Ver figura No. 5

e Seccion Transversal: 13.00 m.
e Aceras:; 1.50 m. cl/u. .
e Calzada: 10.00 m. }/
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Figura No. 5
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Fuente: AZCH

4. Analisis de trafico vehicular:

El documento ingresado a esta Secretaria aclara que las proyecciones vehiculares han
sido realizadas considerando los momentos mas criticos para la Urbanizacion 13 de
abril de Itchimbia, razon por la cual, se asume la siguiente informacion:

4.1 Proyeccion de Vehiculos en base al Proyecto de Urbanizacion:

La Cooperativa de Vivienda 13 de abril de Itchimbia, segun disefio dispone de 127
lotes, tal como se indica en la figura No. 6.

Figura No. 6
Latizacion “cooperativa 13 de Septiembre”

CUADRO DE AREAS DE LOTES
e L =

i : ‘ =
AREA TOTAL DE LOTES 05062 88 m2 T 4“ T — — ——
! |

Fuente: AZCH

127 lotes considerando un promedio de 4 personas por familia = 508 personas que
vivirian en la urbanizacion.

127 lotes con una proyeccion aproximada de 2 vehiculos por familia = 254 vehicu-
los total, la urbanizacién segun disefio tiene 6 accesos desde la calle Leonidas
Plaza Gutiérrez, por lo que por cada acceso, en horas pico de la manana entre las
B6H30 y 7H30, evacuarian .70 vehiculos por/minuto, lo que no es un porcentaje re-

presentativo. /,ﬁ, )
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o 254 vehiculo / 6 ingresos = 42 vehiculos por hora
o 42 vehiculos /60 minutos = 0.70 vehiculos por minuto. (Ver tabla No. 2)

Tabla No.2
Estimacion de vehiculos por minuto/Urbanizacion.

DIVIDIDO PARA VEHICULOS VEHICULOS POR MINUTO
cuLoS
LOTES “T:;:ﬁ : oR H;?{;Al:lggtl\lfl ANANA SALIDAS/ENTRADAS POR POR CADA SALIDA. HORA
PROYECTADAS SALIDA/HORA PICO DE 6H30 -7H30
127 2 254 6 42.33 0.70
Fuente: AZCH

5. Requerimientos viales para mitigar los impactos del trafico:

e Considerando el flujo estimado de evacuacion vehicular de la urbanizacion (0.70
vehiculos/minuto) en hora pico de 6h30 a 7h30, el ancho actual de la calle Leoni-
das Plaza Gutierrez en el tramo desde la calle Oe6C de 12.00 m. es suficiente para
acoger el flujo senalado.

e Eltramo de la calle Leonidas Plaza Gutiérrez, desde la calle Oe6C, hacia el Orien-
te, (Antigua via Conocoto—Amaguana), debera mantener el ancho aprobado de
12.00 m.

* En las vias internas de la urbanizacion, se deberan incluir elementos que incenti-
ven el uso de medios de transporte alternativos como patinetas, bicicleta y camina-
ta; con la finalidad de controlar la velocidad de la circulacion vehicular en estas
vias, se recomienda el uso de elementos de ordenamiento estructural en vias y
aceras como parte del mobiliario urbano

e Los accesos vehiculares (ingresos y salidas) hacia la troncal Metropolitana deben
proyectarse de tal manera que no interfieran en el normal funcionamiento de dicha
via, cuando ésta se construya; inicialmente la Calle Lednidas Plaza Gutiérrez seria
la Unica via que permita la accesibilidad al Equipamiento por definirse. Sin embar-
go al no conocer la tipologia definitiva del equipamiento a ser implantado en el pro-
yecto, no se ha considerado proyeccién vehicular para el area destinada al mismo,
situacion que debera ser solucionada cuando se determine dicha tipologia.

e Sobre la base de los disefos definitivos del proyecto urbano “Cooperativa de Vi-
vienda 13 de Abril de ltchimbia y Equipamiento”, se debera coordinar con la Ge-
rencia de Operaciones de Movilidad de la EPMMOP-Q la realizacion del proyecto
de senalizacion y seguridad vial correspondiente.

e De ser necesario, oportunamente se debera gestionar con la Secretaria de Movili-
dad la autorizacion de la extension de rutas de trasporte publico para el sector.

6. Conclusiones

De acuerdo con lo expuesto en el analisis precedente se concluye que, desde el punto
de vista conceptual, los requerimientos de mitigacion a los impactos de trafico genera-
dos por la cooperativa de vivienda, se encuentran solventados en la fase preliminar de
estudio; considerando que la tipologia del equipamiento no se encuentra definida se
recomienda la aprobacion como proyecto especial a nivel de plan masa.

La aprobacién definitiva del “estudio de impacto de trafico y medidas de mitigacion”
estara supeditada a la incorporacion de las condiciones funcionales y de disefio gene-
radas en base a los proyectos urbano arquitectonicos definitivos de la urbanizaciéon de
la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y del equipamiento (definitivo).

}/d .
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Todas las medidas de mitigacion que se propongan y aprueben deben implementarse
a costo del promotor del proyecto en coordinacion con las entidades municipales que
corresponda.

7ado por: Erika Morales Ortega.
isado por: Marcelo Narvéez Padilla. / 4
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INFORME TECNICO

PROYECTO: URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO PROGRESIVO
COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO PUBLICO
MUNICIPAL

FECHA: 14 DE ENERO DE 2019

1. ANTECEDENTES.-

La Ordenanza Metropolitana No.183 que modifica a la No.172, del Régimen Administrativo del
Suelo, en su articulo 26, establece los parametros para la realizacién de proyectos urbanisticos
arquitectdnicos especiales (PUAE):

“1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa piblica o privada,
susceptibles de implementarse en predios que reiinan las siguientes caracteristicas:

a. Superficie mayor a 10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados en
areas de centralidades segiin el PMDOT, con extensiones mayores a 4.000 m’,

b.  Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores en los que el uso del suelo
propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacion especial, o
sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico-privado concertado. "

La solicitud de aprobacion del proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal, ingresé a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Ticket #2014-091949, el mes de Julio de 2014,
solicitando su tratamiento como PUAE y promoviendo el desarrollo de una urbanizaciéon de interés
social y de un camposanto para la parroquia de Conocoto.

El miércoles 31 de julio de 2014, se realizo la exposicion de este proyecto por parte de los promotores
ante la mesa técnica de PUAE; y el dia miércoles 27 de agosto de 2014, reunida la mesa técnica de
PUAE, segun lo establecido en las Resoluciones de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda No.
008 de 27 de diciembre de 2013 y No. 011 de 11 de julio de 2014, se realizo la sesion de deliberacion
del proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia y Equipamiento Piiblico Municipal, declarandolo viable con observaciones, segiin
oficio STHV-3767, de fecha 08 de septiembre de 2014.

Mediante oficio No. SA-DPN-UAP-2018-3310, de fecha de agosto de 2018, la Secretaria de
Ambiente, remite el Informe Técnico concluyendo que el predio nimero 5607953 donde se desarrolla
el proyecto, no interseca con el Subsistema Metropolitano de Areas Protegidas SMANP; sin embargo,
si interseca con Bosque y Vegetacion Flanco Oriental de Pichincha y Cinturén Verde de Quito el
mismo que es administrado por la Direccion Provincial del Ambiente de Pichincha del Ministerio de
Ambiente.
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Mediante oficio STHV-DMPPS-4125, de fecha 15 de agosto de 2018, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda solicita a los promotores replantear el proyecto en cuanto al uso propuesto para el
Macro Lote 2, en observancia de la normativa vigente; debido a que, dentro de las Condiciones de
implantacion de servicios funerarios (cementerios o camposantos) contenidas en el Anexo: Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo de la Ordenanza Metropolitana No. 210, modificatoria de las Ordenanzas
Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 del Distrito Metropolitano de Quito sancionada el 12 de
abril de 2018, se estipula que para el desarrollo de cementerios o camposantos zonales o
metropolitanos se requiere el Informe de la Secretaria responsable del Ambiente de no intersectar con
areas protegidas declaradas por el Gobierno Nacional o Metropolitano.

Mediante sesion ordinaria de Mesa Técnica de PUAE, realizada el dia miércoles 12 de septiembre de
2018, se dictamino favorable a la solicitud realizada a los promotores del proyecto mediante oficio de
fecha 22 de agosto de 2018, determinando que el uso propuesto para el macro lote 2 correspondera a
Equipamiento Publico Municipal, en observancia de normativa vigente.

2. UBICACION, AREAS Y ESTADO DE LA PROPIEDAD.-

El proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia y Equipamiento Pablico Municipal, se ubica en la parroquia rural de Conocoto, en
la Zona Los Chillos del Distrito Metropolitano de Quito, con los siguientes linderos:

e Hacia el Norte: en mil doscientos ochenta y tres metros aproximadamente con la quebrada Girén.

¢ Hacia el Sur: en cuatrocientos tres metros con propiedad particular y en ochocientos cinco
metros aproximadamente con calle Lednidas Plaza Gutiérrez.

e Hacia el Este:  en doscientos ochenta y un metros aproximadamente con calle Joaquin
Gangotena.

e Hacia el Oeste: en ciento sesenta y cuatro metros aproximadamente con propiedad privada.

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado Urbanizacion de Interés Social
y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico
Municipal, se implanta en el predio niimero 5607953, con clave catastral 22302 03 001, de propiedad
de la COOPERATIVA DE VIVIENDA TRECE DE ABRIL DE ITCHIMBIA, el cual cuenta con una
superficie de 195.075,02 m* (19.50 Ha) segin lo determina la escritura y el levantamiento
topogrifico.

La accesibilidad al proyecto se realiza desde la Avenida Troncal Metropolitana, via de carédcter
jerarquico expreso y por la Calle Leonidas Plaza Gutiérrez, prolongacion de carécter jerarquico local.,
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% .QUEBRADA GIRON

PROYECCION TRONCAL
METROPOLITANA

PARQUE METROPOLITANO DEL SUR

Mapa 1. Ubicacién del predio nimero 5607953
Fuente: Imagen Satelital - STHV

2.1. INTERSECCION CON EL SISTEMA NACIONAL DE BOSQUES PROTECTORES

El predio numero 5607953, donde se desarrolla el proyecto Urbanizacion de Interés Social y
Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico
Municipal interseca con Bosque y Vegetacion Flanco Oriental de Pichincha y Cinturén Verde de
Quito el mismo que es administrado por la Direccion Provincial del Ambiente de Pichincha del
Ministerio de Ambiente, segin lo determina el informe técnico contenido en el oficio No. SA-DPN-
UAP-2018-3310, de fecha 06 de agosto de 2018, remitido por la Secretaria de Ambiente.
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Mapa 2. Interseccion con los Bosques Protectores
Fuente: Base Cartogrdfica del Ministerio de Ambiente MAE
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3. CLASIFICACION, USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD ACTUAL.-

El Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) vigente, asigna para el predio numero 5607953 los
siguientes datos: clasificacion de suelo rural y un uso principal de Proteccion Ecolégica (PE).

Cuadro No.01
Edificabilidad Actual
X Altura miaxima  Retiros
CLASIFICACIO USO ZONIFICACION
N DE SUELO :
Pises B OEEoM R Mip b p
(PE)
Proteccion
ecologica/h A (?25:;002- 2 | 8 |5]5(5
Rural reas ’
naturales
A31(PQ) 0 0 0 0 0 0

Distancia
entre
bloques

Metros

cos

Ccos Lote

PB  TOTAL minimo

%

1.5

Yo m2
3 25.000
0 0

Mapa 3. Clasificacidn de suelo vigente predio 5607953

Fuente: Ordenanza Metropolitana 127 reformada por la Ordenanza 192 — Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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Mapa 4. Plan de Uso de Suelo vigente predio 5607953
Fuente: Ordenanza Metropolitana 127 reformada por la Ordenanza 192 — Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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4. MACRO LOTES, CLASIFICACION, USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD

4.1. Identificacién y superficie de macro lotes y calle Leénidas Plaza.- Para efectos del
desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial se conforman dos macro lotes y se

identifica la afectacion vial perteneciente a la prolongacion de la calle Lednidas Plaza; de acuerdo al
siguiente cuadro:

Cuadro N° (2
Identificacion y superficie de macro lotes B
'DESCRIPCION ’SUPE,?,FIQIE
a. Macro Lote 1 ' 145.154,22
b. Macro Lote 2 44 867 49
c. Afectacion Vial Calle Lednidas Plaza 5.053,31
AREA DE LOTE SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 195.075,02
AREA DE LOTE SEGUN ESCRITURA 195.075,02
AREA GRAFICA 195.075,03

4.2. Macro lotes y componentes urbanisticos.- Cada macro lote que conforman el proyecto
posee los siguientes elementos urbanisticos; cuya superficie se detalla en el siguiente cuadro:

Cuadro N° 03
Macro lotes y componentes
DESCRIPCION SUPERFICIE TOT:\I.
m? m
Area Residencial Urbano 1 - 127 lotes 112.559,90
Area intersecada por el Sistema Nacional de Bosques
761,82
Protectores
T(;I('::? Area verde 10.344,53 145154 22
Area comunal 2.598,81
Infraestructura de la EPMAPS 5.053,28
Afectacion de la Avenida Troncal Metropolitana 13.835,88
MACRO ; ; —_— o — e
LOTE 2 Equipamiento Publico Municipal Pablico Municipal 4486749 44.867.49
Afectacion Vial Calle Leonidas Plaza 5.053,31 5.053,31
TOTAL: 195.075,02
Pagina 7 de 17
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Grifico No.03
Macro-lotes y Elementos Urbanisticos

!.'......u_-_-l_!-lluuu-- Ll
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llustracion 1. Macro lotes y componentes
Elaboracion: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con la informacion presentada por los promotores del proyecto.

Macro Lote |

Macro Lote 2

Poligono del Sistema Nacional de Bosques Protectores
Area Residencial Urbano 1 — 127 lotes

Area intersecada por el Sistema Nacional de Bosques Protectores
Area verde

Area comunal

Infraestructura de la EPMAPS

Afectacion de la Av. Troncal Metropolitana
Equipamiento Publico Municipal Publico Municipal
Afectacion Vial Calle Leonidas Plaza

4.3. Condiciones urbanisticas especificas.- El Proyecto contemplara las siguientes condiciones
especificas:

a) Clasificacion de suelo: Rural y Urbano
b) Usos: Los usos de suelo determinados para el macro lote 1 y 2 son los siguientes:

Pigina 8 de 17

TERRITORIO

Garcia Morena N2-57 ¥ Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593) 39352300 sthv.quito.gob.ec



QUITO

ALCALDIA
Cuadro No. 04
Clasificacién y usos de suelo estado actual y propuesta
MACRO T ACTUAL PROPUESTA
LOTE cripeién =
Clasificacién Uso Clasificacién Uso
- ; (RU1) Residencial
Area residencial con 127 lotes Urbano Urbano 1
, (PE/CPN) Proteccion
Area intersecada por el Sistema Rural Ecologica/
Nacional de Bosques Protectores* (PE/CPN) Conservacion del
Proteccién patrimonio natural
Rural Ecolégica/ ; :

1 Area Verde Conservacion Rural (E) Equipamiento
Area Comunal del g::[:g?mo Rural (E) Equipamiento
Infraestructura de la EPMAPS Urbano  (E) Equipamiento
Afectacion de la Avenida Troncal : .
Metropolitana Rural (E) Equipamiento

(PE/CPN)
Proteccion
Equipamiento Publico Municipal Ecolégica/ e
2 Publico Municipal Rural Conservacion Rural (E) Equipamiento
del patrimonio
natural

c) Entorno - Areas verdes de uso publico: desarrollo de parque lineal en la quebrada Girdn

correspondiente al area de la franja de proteccion de quebrada.

Suelo Rural
Suelo Urbano
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llustracion 2. Clasificacion de suelo propuesta
Elaboracion: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con la informacién
presentada por los promotores del proyecto.
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lustracion 3. Usos de Suelo propuesta
Elaboracién: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con la informacion presentada por los promotores del proyecto.

(E) Equipamiento
{RU1) Residencial Urbano 1

- (PE/CPN) Proteccion Ecolégica/
Conservacién del patrimonio natural

4.4. Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad.- El Proyecto Urbanizacion de Interés Social y
Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, y Equipamiento Publico
Municipal desarrollado en los macros lotes 1 y 2 se sujetaran a las siguientes caracteristicas de
edificabilidad:
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Cuadro No. 05
Edificabilidad

e _— S e P e e e
Ii S ' Attura | oo D':':;_‘:'“ cos | COS | Lote | Frente
MACRo | Clasificac Uso Zonificacién | MAaxima boques | PP ' TOTAL = minimo = minimo

Pisos Metros | F (L | P Hiltros % % m2 ml

Residencial | [ 5
. Urbano1 | a5 | ; ls | i
1 Urbano (RUT) | AB03-35 | 3 12 | 5|33 _. 6 35
127 Lotes :
Equipamiento
: E . f ;
Uano || O e ZC |V [V VIVIVI VY
| EPMAPS | L i : — = :
' Proteccion 1_ ’ |
| Ecologica |

. (PE) | - f ’ = ' -
. 1 | Rual | pecomhge| 2 | vV | Vv |[viviv] v | v | v | v v

. la Avenida | i
| Troncal |

105 @ 600 @ 15

| Equipamiento | | i '; '
; (E ' ; f .
1 | Rural Area va)ndey A604-50 | 4 16 513|3 6 50 | 200 600 | 15
equipamiento | l :
__comunal | ___.| |
Proteccion | [ ; ;
i Ecolégica 5 . -_ | . |
. (PE) '
| Area
1 | Rural | intersecada por A1252-5 2 | 8 5 (3|3 6 5 | 10 1250 | 25
el Sistema | 5 | | | | |
Nacional de |
Bosques
_Protectores | 1 B ]
| Equipamiento | | .__ .
(E) ; | : .
2 | Rural Equipamiento ZC Vv \% vV IV|V \' v |V v |V
j Publico ! ]
Municipal

. Proteccion | s | . :
1y2 | Rural Ecolégica | A31(PQ) @ 0 0 |00 o, 0 | o | o | o [ o
e T L L |

o T e

Las edificaciones a implantarse en los Marco Lotes | y 2 tendran una forma de ocupacién de suelo
aislada (A).
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5. URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO PROGRESIVO
COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA

La Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de
Itchimbia se implanta en el macro lote 1 con los siguientes componentes urbanisticos:

5.1.Lotes.- El nimero total de lotes es 127 cuya superficie corresponde a 85.948,03 m? numerados
del uno (1) al ciento veinte y siete (127), cuyo detalle consta en el plano de la urbanizacién, el cual
contiene el cuadro de areas y linderos de cada lote.

Lotes intersecados por el Sistema Nacional de Bosques Protectores. — los lotes 113 y 114 de la
Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo 13 de Abril de Itchimbia, se encuentran
intersectados parcialmente por el Sistema Nacional de Bosques Protectores, conforme lo establecido
en los planos del Anexo No. 01 de la presente Ordenanza. Estos lotes contaran con las regulaciones
que se precisan en el cuadro No. 04; las cuales en las édreas intersectadas por el Sistema Nacional de
Bosques Protectores mantendran la clasificacion de suelo rural, el uso vigente de (PE/CPN) Proteccion
Ecolégica/ Conservacién del patrimonio natural y una zonificacion A42 (1252-5), y en las éreas no
intersecadas por el Sistema Nacional de Bosques Protectores, se asignara clasificacién de suelo
urbano, uso de suelo (RU1) Residencial Urbano 1 y una zonificacién A8 (603-35).

Cuadro No. 06
Lotes mtersecadospor el Sistema Nacional de Bosque Protector

Area intersecada por el
Sistema Nacional de

Nimero de lote | i Area m* Boadiie Protecior
| Edh i s .
1] 113 e [ 65?87 | 574 o
14 | 78852 | = 28214

5.2. Areas Verdes y Equipamiento Comunal.- La Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia,
transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la superficie de 10.344,53 m?® en area
verde y 2.598,81 m* en drea de equipamiento comunal, que corresponden al 15,05% del area util
de los lotes.

5.3.Infraestructura de la EPMAPS.- La Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia,
transfiere a la EPMAPS, la superficie de 5.053,280 m?, predio en el cual se implanta la
infraestructura de la EPMAPS, considerada como 4rea de Equipamiento de servicios piblicos.

5.4. Afectacion de la Via Troncal Metropolitana.- Se mantiene la afectacion por el trazado de la via
Troncal Metropolitana en una superficie de 13.835,88 m? como afectacién vial, considerada
temporalmente como 4rea no computable de Equipamiento de servicios publicos, la misma que no
podra contar con habilitaciones de suelo ni transferencias de dominio.
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5.5.Vias.- La urbanizacion de interés social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia contempla un sistema vial de uso publico segin lo establecido en el plano de la
urbanizacion; con los siguientes anchos viales:

Cuadro No. 07
Especificaciones de las Vias
N° de Ancho

< Ancho

carriles de Acera
NOMBRE por el = tot;:ade

sentido m.

Calle “1" 2 3 3 12,00 m
Calle “2" 2 3 2 10,00 m
Calle “3" 2 3 3 12,00 m
Calle “4" 2 3 2 10,00 m
Calle “5" 2 3 2 10,00 m
Calle “6" 2 3 2 10,00 m
Calle “7" 2 3 3 12,00 m
Calle "8" 2 3 2 10,00 m
Calle "9" 2 2.8 1.20 8,00 m
Calle “10" 2 28 1.20 8,00 m
Calle Lebnidas Plaza Gutiérrez: 2 3 3 12,00 m

6. AREAS VERDES, EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL COMUNAL Y EL
MOBILIARIO URBANO

6.1.Areas verdes, equipamiento comunal y Equipamiento Piiblico Municipal comunal.- El
proyecto generara édreas verdes y Equipamiento Publico Municipal comunal de la siguiente
manera:

a) Macro Lote 1: area verde y area comunal correspondiente a la urbanizacion, se implantaran
con las superficies determinadas en el cuadro No. 03 del presente informe, mismas que
deberdn ser equipadas y mantenidas por la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia.

b) Macro Lote 2: se generara espacio publico y areas verdes entorno al desarrollo del
Equipamiento Publico Municipal de servicios publicos y se incorporara a la red de espacios
publicos del Distrito Metropolitano de Quito. Estas areas seran de libre acceso a la ciudadania.

En el macro lote 1 y macro lote 2 se generara un parque lineal a lo largo del borde superior de
la Quebrada Girén, con una seccién de 10 metros., segun el corte referencial descrito en el
Anexo 01 de la presente Ordenanza. Los costos de habilitacion y de este parque correran a
cargo de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia para el tramo situado en el
macro lote 1, y a cargo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la seccion
situada en el macro lote 2.

6.2. Mobiliario Urbano.- La provisioén y ubicacion de mobiliario urbano cumplira con lo establecido
en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito y adicionalmente, debera cumplir las siguientes caracteristicas: disefios comodos y
eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos;
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colocacion de receptores de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas especiales
para clasificacion de desechos con el proposito de ser reciclados. De requerirse, se prevera otro
tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, higiene, permanencia, seguridad
y disfrute del espacio publico.

Cuadro No. 08
Parque lineal desarrollado sobre la quebrada Girén

SENDERO ECOLOGICO

USO ANCHO (m)
Descanso y basureros 1.20
Caminata y trote 2.80
| Vegetacién 0.75
Faja ciclistica 240
Mirador 4.00

10m - P
12.50m
llustracion 4. Disefio Parque Lineal
Fuente: Informacion entregada por los promotores del proyecto
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7. SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios publicos se habilitaran y construiran por parte de los propietarios de los macro lotes 1 y
2 segnn las siguientes responsabilidades:

a) Macro Lote 1: Los servicios publicos e infraestructura se habilitaran y construiran a costo de
la Cooperativa 13 de Abril Itchimbia, segiin las regulaciones y especificaciones técnicas de la
municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

e Las redes de iluminacion, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio publico se
realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La
iluminacion de los espacios publicos garantizard una adecuada visibilidad bajo criterios de
seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

¢ Las obras de infraestructura incluiran: adoquinado o asfaltado de las calles internas, aceras y
bordillos y red de alcantarillado y de agua potable. El componente de saneamiento y agua
potable se realizard conforme a los estudios entregados por la EPMAPS,

b) Macro Lote 2: El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito habilitard y construira a su
costo, el Equipamiento Publico Municipal de servicios publicos e infraestructura necesarios
para el desarrollo del servicio publico a implantarse en este macro lote, en base al proyecto
que se disefiard para el efecto.

8. NORMATIVA CONSTRUCTIVA.-

La construccion del Proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de
Vivienda 13 De Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal observara las Normas
Ecuatorianas de la Construccion (NEC) y demas normas nacionales y metropolitanas vigentes.

Los proyectos y construcciones individuales a desarrollarse en los lotes residenciales deberan contar
con los estudios arquitectonicos y de ingenierias necesarios para obtener los respectivos certificados
de conformidad y las licencias metropolitanas urbanisticas, previo al inicio de las tareas constructivas,
de conformidad al ordenamiento juridico establecido para el efecto.

9. COMPROMISOS

9.1.COMPROMISOS DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.-
El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, sin perjuicio de lo estipulado en la normativa
vigente se compromete a:

1. Construir el tramo de la calle Lednidas Plaza Gutiérrez, actualmente via publica, desde el
lindero entre el barrio de San Juan de Conocoto y la Cooperativa de Vivienda 13 de abril de
Itchimbia hasta el limite con la hacienda Piscimballi, en una extension aproximada de 1.420
metros lineales y las correspondientes obras de mitigacion de trafico y de accesibilidad al
equipamiento.
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2. Desarrollar a través de la EPMAPS, los estudios hidrosanitarios de la red piblica
correspondiente a la urbanizacion, en compensacion por 5.053,28 m? correspondientes a las
instalaciones de infraestructura de la EPMAPS ubicados en el Macro Lote 1, esta superficie
pasarad a formar parte de los activos de dicha empresa una vez realizados y aprobados los
estudios conforme lo ratifica e/ Anexo 04. Oficio n® EPMAPS — GT- 2017-129 de fecha 15
marzo de 2017.

3. Realizar a través de la Administracion Zonal Los Chillos, el Plan de Manejo para la Quebrada
Girén.

4. Disefiar y construir el Equipamiento Publico Municipal que se implantara en el Macro Lote 2,
en funcién de los parametros establecidos en la presente Ordenanza.

9.2. COMPROMISOS DE LA COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE
. ITCHIMBIA.- La Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia sin perjuicio de lo
estipulado en la normativa vigente se compromete a:

1. Entregar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en calidad de aporte
urbanistico, el é4rea establecida como Macro Lote 2 con un area de 44.867,49 m?, segin lo
descrito en los planos del Anexo No. 01 de la presente Ordenanza.

2. Entregar sin costo para el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el drea correspondiente
a la afectacion de la calle Leénidas Plaza Gutiérrez.

3. Ejecutar las reformas geométricas viales, semaforizacion y sefializacion y demas medidas de
mitigacion a la circulacién del trafico en el Macro Lote 1 en concordancia con el informe de la
Secretaria de Movilidad antes citado.

4. Garantizar el adecuado uso, mantenimiento y conservacion de los espacios publicos generados
por el proyecto, correspondientes a la urbanizacion.

10. CRITERIO TECNICO

. En virtud de lo anteriormente expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite eriterio
técnico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Urbanizacion
de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y
Equipamiento Publico Municipal”.

Accion Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arg. . Vinueza DMPPS 15.01.2019 N Mm
Revisado y aprobado por: Arq. V. Tapia DMPPS W
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AGUA DE QUITD

Oficio n* EPMAPS-GT-2017-129

Quito DM.. 15 MAR 2017

Asunto: Viabilidad para los proyectos de alcantarillado y Agua Potable para la
Cooperativa 13 de Abril, parroquia Conocoto.

Arquitecto

Jacobo Herdoiza B.

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.

De mi consideracion:

‘En atencion al Oficio GDOC No.0824, recibido ¢l 22 de febrero de 2017, mediante el cual solicita
emitir criterio de viabilidad para proceder con el desarrollo del Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresive Cooperativa
de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Complejo Ecoligico Campo Santo Conocoto, al respecto
me permito comunicarle que ¢l proyecto urbanistico si tiene factibilidad de servicio de agua
potable y alcantarillado. La Empresa en cumplimiento del articulo 29, numeral 2 del proyecto de
Ordenanza, realizara los disefos definitivos de las redes de agua potable y alcantarillado en el
segundo semestre de esle aito.

Atentamente,

II@M

Ing. Remigio Espinosa Dunn
GERENTE TECNICO DE INFRAESTRUCTURA

HC §G-2782-2017
Evl POR FREDU DE LA CRUZ LOPEZ ;%"

A A TROYA %
REALIZADD POR EDWVIN BENAVIDES VALLEJD * P
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