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SENOR CONCEJAL RENE BEDON, PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO
DE SUELO DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO:

Dr. Mauro Ramiro Alvarez Mantilla, C.C. 170493043-5, abogado en libre ejercicio
profesional, en el tramite No. 1765-19, respetuosamente solicito:

Como consta en el original de la demanda que adjunto, los hermanos Ménica
Patricia, Marco Antonio y Gustavo Enrique Jacome Jacome, presentaran una accion
judicial de particion del inmueble ubicado en la Avenida 10 de Agosto 5844 y
Pereira, parroquia Benalcazar, distrito metropolitano de Quito, canton Quito,
provincia de Pichincha, signado en el catastro municipal con Nimero de Predio:
190690, en contra de la otra copropietaria Enma del Rocio Jacome Jacome, con el
objeto de que un juez asigne a cada quien la cuota que le corresponde.

Lamentablemente esa demanda no sera admitida por el Juez de la causa si “...no
se adjunta el certificado de factibilidad requerido para proceder con el tramite
de la particién...”, tal cual se han pronunciado en forma uniforme todos los jueces
que han conocido en su oportunidad esta clase juicios.

Por lo expuesto, solicito a usted se digne disponer que se me conceda dicho
certificado a fin de presentar la referida demanda, pero con el cumplimiento del
requisito en referencia.

De ser necesario, notificaciones recibiré en el casillero judicial No. 3441 y/o en el
correo electrénico dralvarezm2011@hotmail.com.

Por mis propios /ferechos,
/

kDr-.{ﬁaumr Aiéez M.

Mat. 5898 C.A.Q.
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1. SENOR (A) JUEZ (A) DE LA UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA DE LA
FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA:

2. INFORMACION DE LOS ACTORES: Monica Patricia Jacome Jacome, por sus
propios derechos, C.C. 170461731-3, de estado civil divorciada, de 56 afios de
edad, empleada particular, domiciliada en la Av. 10 de Agosto 5844 y Pereira,
parroquia Benalcazar, distrito metropolitano de Quito, canton Quito, Provincia de
Pichincha, direccion electrénica monicapatriciajacomej@gmail.com, y casilla judicial
y correo electronico de mi abogado dralvarezm2011@hotmail.com; Marco Antonio
Jacome Jacome, C.C. 170673552-7, soltero, de 54 anos de edad, empleado
privado, domiciliado en la Av. 10 de Agosto 5844 y Pereira, parroquia Benalcazar,
distrito metropolitano de Quito, cantén Quito, Provincia de Pichincha, sin correo
electronico y casilla judicial 3441 y correo electrénico de mi abogado
dralvarezm2011@hotmail.com; y, Gustavo Enrique Jacome Jacome, C.C.
170718820-5, casado, de 52 afos, comerciante, domiciliado en la Av. 10 de Agosto
5844 y Pereira, parroquia Benalcazar, distrito metropolitano de Quito, cantén Quito,
Provincia de Pichincha, direccion electronica jaquigusjona@hotmail.com, y casilla
judicial 3441 y correo electronico de mi abogado dralvarezm2011@hotmail.com,
comparecemos con la siguiente solicitud de Particion de un Bien Indiviso entre
Copropietarios en Tramite Voluntario:

3. RUC DEL DEMANDADO: No es necesario en la presente causa.

4. INFORMACION DEL DEMANDADO: Los nombres completos de la demandada
son: Enma del Rocio Jacome Jacome y la designacion del lugar en que debe
citarsele en forma personal, y si no se le encuentra personalmente, por boletas,
como lo sefialan los articulos 54 y 55 del COGEP, es en su domicilio ubicado en la
calle Inglaterra N31-173 y Av. Mariana de Jesus, Penthouse, junto a los talleres de
METROCAR, parroquia Benalcazar, distrito metropolitano de Quito, cantén
Quito, provincia de Pichincha, segin el croquis que adjuntamos. Su correo
electrénico es el siguiente: rociochevalierjacome@gmail.com

De conformidad con el Art. 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, solicitamos se digne disponer que se cite
adicionalmente con la presente demanda al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, en las personas de su Alcalde, Jorge Yunda Machado, y su Procurador
Sindico Metropolitano, Dunker Morales, en sus oficinas ubicadas en las calles
Venezuela y Chile de esta ciudad de Quito.
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5.1. Los comparecientes, hermanos Monica Patricia, Marco Antonio y Gustavo
Enrique Jacome Jacome somos propietarios del 75,00 ( setenta y cinco por ciento)
de los derechos y acciones, cada uno, y la demandada, también nuestra hermana,
Enma del Rocio Jacome Jacome, es propietaria del 25 % (veinticinco por ciento)
restante, sobre el inmueble, compuesto de terreno y edificacion, objeto de la
presente causa, ubicado en la Av. 10 de Agosto 5844 y Pereira, parroquia
Benalcazar, distrito metropolitano de Quito, cantén Quito, Provincia de Pichincha,
situado dentro de los siguientes linderos: Norte, lote nimero cinco mil ochocientos
tres, propiedad de Olivio Godoy; Sur, lote niumero mil ochocientos cinco, propiedad
de Luis Guerra: Este, terrenos municipales y del sefior German Andrade; y, Oeste,
Avenida Diez de Agosto, dando una superficie de seiscientos diez metros
cuadrados.

5.2. La adquisicion de dominio o propiedad fue realizada por los comparecientes y
la demandada, representados por nuestra madre sefiora Luz Enriqueta Jacome
Jacome, mediante escritura publica de compraventa suscrita el treinta de julio de
mil novecientos setenta y nueve ante el Notario Ulpiano Gaybor Mora, inscrita en el
Registro de la Propiedad el veintiuno de agosto del mismo ano.

53. No existe ningin convenio o acuerdo de indivision entre los cuatro
copropietarios de ese inmueble, esto es entre los comparecientes y la demandada.

5.4. Los comparecientes hemos resuelto terminar ese cuasicontrato de comunidad
y vender ese inmueble para repartimos en partes iguales entre los cuatro
copropietarios el producto de la venta, no obstante la demandada, Enma del Rocio
Jacome Jacome, se hiega ha hacerlo sin justificacion alguna.

6. FUNDAMENTOS DE DERECHO:

La presente solicitud de Particion entre copropietarios la fundamentamos en los
articulos 1338 y siguientes del Cédigo Civil, en concordancia con el articulo 2213
del Cédigo Civil , que dispone que “La division de las cosas comunes y las
obligaciones que de ella resulten, se sujetaran a las mismas reglas que la particion
de la herencia”.

En especial, debido a que de acuerdo al Informe del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito el predio objeto de la presente causa no es susceptible de
particién o fraccionamiento, fundamentamos nuestra solicitud en el numeral 1 del
Art. 1353, ibidem, que en estos casos dispone el remate del inmueble mediante
licitacion “...y el precio se divida entre todos los coasignatarios (copropietarios en el
presente caso) a prorrata”.

7. ANUNCIAMOS COMO MEDIOS DE PRUEBA PARA PROBAR LOS HECHOS,
los siguientes:
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7.1. Adjuntamos en cinco fojas copia certificada de la escritura de compraventa
otorgada por los conyuges Ney Segundo Benigno Armas Venegas y Elsa Donoso
de _Arma& a favor de los hermanos Moénica Patricia, Marco Antonio, Gustavo
Enrique y Enma del Rocio Jacome Jacome, el treinta de julio de mil novecientos
setenta y nueve ante el Notario Ulpiano Gaybor Mora, inscrita en el Registro de la
Propiedad el veintiuno de agosto del mismo afio, objeto de la presente demanda.

7.2. Adjuntamos en una foja el certificado de gravamenes otorgado por el sefior

Registrador de la Propiedad del canton Quito, relacionado con el inmueble objeto
de la presente causa.

7.3 Angntamos el Informe previsto en el articulo 473 del COOTAD otorgado por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, respecto de la particion del predio No.
190690, objeto de la presente causa.

7.4. Adjuntamos en una foja el certificado la “Cédula Catastral en Unipropiedad”
correspondiente al afio 2019, otorgado por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, en la que consta el avaltio actual del mismo.

PRUEBA PERICIAL:

De conformidad con el Art. 225 del COGEP, debido a que no nos ha sido posible
realizar una pericia para determinar el avalto real y actual de ese inmueble, para
que se cumpla con justicia la particion objeto del presente juicio, debido a que la
demandada se ha opuesto a realizar_dicha diligencia, solicitamos se digne designar
un perito a fin de que realice las siguientes actividades periciales:

a) Que determine si ese inmueble es el sefialado en nuestra demanda y en las
escrituras de adquisicion y certificado del Registrador de la Propiedad que obran
de autos;

b) Que realice el avallo actual de dicho predio, estableciendo el detalle de las
construcciones existentes y el estado actual de las mismas:

c) Todas las demas actividades periciales que su Autoridad podria ordenar para una
mejor resolucién de la presente causa.

La solicitud que se designe un perito, se encuentra justificada porque nosotros no
podemos ser “juez y parte”, ni en la determinacion de su avaltio real, para lo cual,
ademas de la imparcialidad necesaria, se requiere, que quien realice esa actividad
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sea una persona con conocimientos técnicos Y profesionales de los cuales
carecemos.

8. SOLICITUD DE ACCESO JUDICIAL A LA PRUEBA:

No es necesario.

9. PRETENSION CLARA Y PRECISA QUE SE EXIGE:

Demandamos se digne declarar en sentencia la terminacion de la copropiedad del
inmueble en referencia y, debido a que no s posible su division o fraccionamiento,
se sirva disponer su venta través de una licitacion, subasta o remate, a fin que de
ese precio obtenido se nos entregue a cada copropietario 1a asignacion que nos
corresponda a prorrata del porcentaje de derechos 'y acciones que cada uno posee
en el mismo: Monica Patricia Jacome Jacome: 25 %; Marco Antonio Jacome
Jacome: 25 %; Gustavo Enrique Jacome Jacome: 25 %, y Enma del Rocio Jacome
Jacome: 25 %.

10. CUANTIA:

La cuantia asciende a la suma de tres millones ciento cincuenta y seis mil
cuatrocientos treinta y cuatro con cuarenta y siete centavos de dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica (USD 3 156.434,47), segun consta como “avaluo
total del bien inmueble” en la Cédula Catastral en Unipropiedad correspondiente al

afio 2019, elaborada por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, que obra
de autos.

11. TRAMITE: El tramite corresponde a un procedimiento voluntario, previsto en
los articulos 334.5y siguientes del COGEP

12. PROCURADOR COMUN: De conformidad con lo previsto en el Art. 37 del
COGEP, respetuosamente nos permitimos poner en su conocimiento que las
comparecientes hemos resuelto constituir como procurador comun a la
compareciente Moénica Patricia Jacome Jacome, por lo que le solicitamos, sefior

Juez, se digne designarle en esa calidad, a fin de que se cuente Unicamente con
ella en la presente causa.

13. De conformidad con el numeral 7 del Art. 143 del COGEP, segun consta en el
punto 7.7 de la presente solicitud, adjuntamos como documento habilitante el

Informe del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito previsto en el Art. 473 del
COOTAD.

Designamos como nuestro abogado al Dr. Mauro Alvarez M., a quien autorizamosj’
que nos represente y suscriba los escritos que nos sean necesarios en esta causa
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Notificaciones recibiremos en la casilla judicial No. 3441 y/o en el

correo
electrénico: dralvarezm201 1@hotmail.com

Suscribimos con nuestro abogado,

e

Dr. Mauro Alvarez M.
Mat. 5898 C.A.Q.

v

Marco Antonio JAcome Jacome Gustavo Enrique Jacome Jacome
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PROCURADURIA METROPOLITANA

Z U\ l O’:l Quito, 22 de Julio de 2019
Exp. No. 2019-01765
Gdoc: 2019-078596 — A0-—-

Serior abogado
Carlos Alomoto Rosales

Secretario General J,AD

SECRETARIA GENERAL ' L

HOJA X 0.~ 3o
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO I RO e
En su despacho. - Recibido POFs..... mimdoseasl |

Ref. Particion del
predio No. 190690

Sefior Secretario General:

De conformidad con la Resolucion A 004, de 17 de mayo de 2019, del Alcalde
Metropolitano y la delegacion efectuada por el Procurador Metropolitano, mediante
Oficio No. 0000096, de 27 de mayo de 2019, en mi calidad de Subprocurador
Metropolitano (E), emito el siguiente informe juridico:

1. Peticion

1. Mediante Oficio No. SGC-2019-0551 de 17 de julio de 2017, el Abg. Carlos
Alomoto Rosales, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, por
disposicion del concejal René Bedoén, Presidente de la Comision de Uso uelo. con
el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el art. 473 del COOTAD, solicitd
remita para conocimiento de la Comision, informe legal respecto a la factibilidad de
particion del predio No. 190690, conforme lo requerido por el Dr. Mauro Alvarez.

2. Antecedente

2. Mediante Oficio S/N y sin fecha, dirigido al Administrador de la Zona Norte, el
Dr. Mauro Alvarez Mantilla, abogado de los hermanos Ménica Patricia, Marco Antonio
y Gustavo Enrique Jicome Jacome, previo a la presentacion de la demanda de partlcmn

solicité el certificado de factibilidad del predio No. 190690, con el fin de que un juez
asigne a cada quien la cuota que le corresponde.

3. Informes técnico y legal de la Administracion Zonal Eugenio Espejo

3. Mediante Oficio No. 0743 de 03 de julio de 2019, la Abg. Sara Grieco Valarezo,
Administradora Zonal Eugenio Espejo, remitié los Memorandos: (i) No. 327-DGT-
GU-2019 de 17 de junio de 2019, suscrito por el Arq. Santiago Pozo, Director de7(j
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Gestion del Territorio — AZEE (E); vy, (ii) No. DJ-AZEE-2019-239 de 28 de junio de
2019, suscrito por el Dr. Rolando Ruiz Merino, Director Juridico de la Zona Eugenio
Espejo (e).

4. Con Memorando No. 327-DGT-GU-2019 de 17 de junio de 2019, el Arq. Santiago
Pozo, Director de Gestion del Territorio de la Administracion Zonal Eugenio Espejo
(e), manifesto lo siguiente:

“A pesar de que no se adjunta una propuesta de “particion” sobre el predio que solicita
emitirse informe técnico, revisada la documentaci6n adjunta, se determina que el predio
N° 190690, con clave catastral 11305-19-006, se encuentra registrado en Unipropiedad a
nombre de la Sra. JACOME JACOME ENMA DEL ROCIO, con érea de escritura de
600.00 m2 y area grafica 589,69 m2.

Segiin IRM-CONSULTA, la regulacion que rige para este predio de acuerdo a la
zonificacién asignada es D8 (D610-70), lote minimo 600.00 m2, frente minimo de 15
m....

CONCLUSION:

Con estos antecedentes, la Direccién de Gestion del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particién del predio de propiedad de la Sra.
JACOME JACOME ENMA DEL ROCIO, en razén de que la superficie que consta en
escrituras es igual al lote minimo, por lo que no es suficiente para una subdivision, por lo
tanto, NO es susceptible de Particion.”

5. Mediante Memorando No. DJ-AZEE-2019-239 de 28 de junio de 2019, el Dr.
Rolando Ruiz Merino, Director Juridico de la Zona Eugenio Espejo (e), en su criterio
juridico indico lo siguiente:
“[...] con fundamento en la normativa legal citada, esta Direccion Juridica luego de
verificar las observaciones técnicas suscritas por el Arq. Santiago Pozo, Director de
Gestion del Territorio — AZEE (E), a través del Memorando No. 327-DGT-GU-2019 de
17 de junio del 2019, determina que el predio No. 190690, no es susceptible de particién,
en razén de que la superficie que consta en escrituras es igual al lote minimo, por lo que

no es suficiente para una subdivision, por lo tanto la Direccion Juridica emite informe
legal no favorable para la particion del predio en mencién™.

4. Fundamentos juridicos

6. El art. 473 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que, en caso de particion judicial de inmuebles, los jueces
ordenaran que se cite con la demanda, a la municipalidad del cantén o distrito
metropolitano y no se podré realizar la particion sino con informe favorable del
respectivo concejo, si de hecho se realiza la particién sera nula.

7. LaLey Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en el art. 2,
numeral 1), establece como finalidad del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercer control sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa.

8. La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Codigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en el art. IV. 1. 70, numeral 5), establece que se
considera como subdivisién a las habilitaciones originadas por particion judicial qu%
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pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y
normativa vigentes.

9. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado,
ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Caiiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se
desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cant6n, se pronuncié en el siguiente
sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del mismo
Codigo, citados en este pronunciamiento. se desprende que el informe favorable del
respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece a razones de
ordenamiento territorial y planificacién urbanistica, y constituye una formalidad habilitante
para practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atenci6n a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes inmuebles
de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el articulo 473 del
COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento territorial y planificacion
urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables las reglas de lotes
minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del respectivo canton, segin
prescribe el articulo 472 de ese Codigo™.”

10. De igual manera se pronuncio respecto a la particion de inmuebles de una sociedad
conyugal o sociedad civil o mercantil, sefialando que:
“En armonia con lo expuesto, la particién de los inmuebles urbanos que se encuentren en
copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o sociedad civil o mercantil, requiere el
informe municipal al que se refiere el articulo 473 del COOTAD y por tanto se debe adecuar
alos lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del respectivo cantdn,
de conformidad con el articulo 472 del mismo Cédigo.”
11. Finalmente aclaré que la particion judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos
constituye fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la division material del
bien raiz en dos o mas lotes, en los términos del art. 470 del COOTAD.

S. Analisis y criterio juridico

12 De la revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere al
predio No. 190690, ubicado en el sector Ifiaquito, parroquia Ifiaquito. De acuerdo con
la normativa citada y los informes de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, se
establece que el lote minimo para subdivision en el sector es de 600 m2, requerimiento

que no se cumple en el presente caso, por cuanto el predio tiene una superficie de 600
m2.

13. En virtud de los informes técnico y legal de la Administracién Zonal Eugenio
Espejo: y, de la normativa anteriormente expuesta, Procuraduria Metropolitana emite
criterio legal desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la
particion del predio No. 190690, ubicado en la parroquia Ifiaquito, en razon de que no
puede cumplir con el requisito y presupuesto material previsto en el régimen juridico
aplicable, en lo referente a lote minimo, necesario para aprobar subdivisiones de bienes
inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quit?é"

L~

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952 300 - www.quito.gob.ec



14. Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no
implique subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo
Metropolitano emitir el informe establecido en el art. 473 del COOTAD. No obstante,
esta situacion no impide que las autoridades judiciales continien con el proceso que
corresponda en la causa.

15. De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al Dr. Mauro
Alvarez Mantilla, abogado de los hermanos Monica Patricia, Marco Antonio y Gustavo
Enrique Jacome Jacome.

Muy atentamente,

/
/' Dr. Edison Yépez Viruez
(E)

SUBPROCURADOR MET%OPOLITA

Adjunto expediente. (? ?MSJ

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Patricio Guerrero PRO 19-07-19 £o
Revision Edison Yépez PRO

Aprobacién Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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OFICIONo. 074
D.M. B
03 JuL 2
Sefior Abogado
Carlos Alomoto Rosales.
SECRETARIO GENERAL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

ASUNTO: Entrega de Informes Técnico y Legal sobre factibilidad de particion del
predio No. 190690.

De mi consideracion:

En atencion al escrito s/n, ingresado con Ticket No. 2019-078596, el 11 de junio del
. 2019, a través del cual se solicita a esta Administracion Zonal Norte Eugenio Espejo los
informes técnico y legal respecto de la particion del predio No. 190690, manifiesto:

El articulo 473 del Codigo de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
establece: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial
de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En el
caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o
metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.”

Por ser competencia del Concejo Metropolitano la emision del informe sefialado, adjunto
al presente sirvase encontrar los Memorandos: 1) No. 327-DGT-GU-2019, de 17 de junio
del 2019, suscrito por el Arq. Santiago Pozo, Director de Gestion del Territorio — AZEE
(E), y; 2) No. DJ-AZEE-2019-239, de 28 de junio del 2019, suscrito por el Dr. Rolando
Ruiz Merino, Director Juridico (), informes técnico y legal respectivamente, para los
. fines pertinentes.

Lgc Dr Mauro Alvarez Mantilia,

evisado por: Dr. Rolando Ruiz Merino.
Elaborado por: Abg. Cristina Proafio Lopez. (0
Ticket No. 2019-078596

Adjlunto 08 fojas Gtiles “_1 o F’ | .-::.I ri?.?']
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QUITO

ALCALDIA

MEMORANDO No. DJ-AZEE-2019-239

PARA: Abg. Sara Grieco Valarezo
ADMINISTRADORA ZONA NORTE EUGENIO ESPEJO

DE: Dr. Rolando Rui; Merino.
DIRECTOR JURIDICO ZONA NORTE (E)

ASUNTO: Informe Legal de Factibilidad de Particion del Predio No. 190690.
FECHA: 28 de junio de 2019.

En atencion al escrito s/n, ingresado con Ticket No. 2019-078596, el 11 de junio del 2019,

suscrito por el Dr. Mauro Alvarez Mantilla, a través del cual solicita a esta Administracion Zonal,

se remitan los informes técnico y legal respecto de la factibilidad de particion del predio No.
. 190690, emito el siguiente Informe Legal:

ANTECEDENTES:

1.- Escrito ingresado por el Dr. Mauro Alvarez Mantilla, mediante Ticket No. 2019-
078596, el 11 de junio del 2019, a través del cual solicita se emita el informe de
factibilidad de particion del predio No. 190690.

2.- Memorando No. 327-DGT-GU-2019, de 17 de junio del 2019, suscrito por el Arg.
Santiago Pozo, Director de Gestion del Territorio — AZEE (E), a través del cual emite su
informe y sefiala que el predio No. 190690, no es susceptible de particion, en razén de
que la superficie que consta en escrituras es igual al lote minimo, por lo que no es
suficiente para una subdivision.

BASE LEGAL:

. 1. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
"COOTAD", en su articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.-
En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la
demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podré realizar la
particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particion, sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran
al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no
podra realizarse la particion”.

2. La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: “(...) Lotes.- Para
habilitar el suelo se deberan observar las disposiciones que sobre areas y dimensiones
minimas y grados porcentajes dependientes establece el PUOS, otros instrumentos de
planificacion y las Normas de Arquitectura y Urbanismo”.

- 3. ElPlan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), en la Zona No. D8 (D610-70), respecto

()9\ de la habilitacion del suelo, sefiala como Lote Minimo un total de 600m?, con un Frente
Minimo de 15m.

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO
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CRITERIO JURIDICO:

Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la normativa legal citada, esta
Direccion Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el Arg.
Santiago Pozo, Director de Gestion del Territorio — AZEE (E), a través del Memorando
No. 327-DGT-GU-2019, de 17 de junio del 2019, determina que el predio No. 190690,
no es susceptible de particién, en razon de que la superficie que consta en escrituras es
igual al lote minimo, por lo que no es suficiente para una subdivision, por lo tanto la
Direccion Juridica emite ‘informe legal no favorable para la particion del predio en
mencion.

Atentamente, / =i

do Ruiz Merino.

. ECTOR JURIDICO ZONA NORTE EUGENIO ESPEJO (e)

Elaboradp por: Abg. Maria Cristina Proafio Qp
Ticket Np. 2019-078596 ;
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MEMORANDO No. 327 -DGT-GU-201
DM Quito, 17 de junio del 2019

PARA: Dr. Rolando Ruiz
DIRECTOR JURIDICO ADMINISTRACION AZEE. (E)

DE: Arg. Santiago Pozo.
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO AZEE (E)

ASUNTO: Solicitud Informe Técnico a la Factibilidad de particion del predio N°
190690.

REF. TICKET #: 2019-078596

En atencién a la solicitud S/N ingresada en esta Administracion Zonal con Ticket #
2019-078596, por parte del Dr. Mauro Alvarez, mediante el cual solicita: “...me conce-
da dicho certificado a fin de volver a presentar la referida demanda, pero con el
cumplimiento del requisito en referencia...”, le manifiesto:

ANALISIS:

A pesar de que no se adjunta una propuesta de “particion” sobre el predio que solicita emi-
tirse informe técnico, revisada la documentacion adjunta, se determina que el predio N°
190690, con clave catastral 11305-19-006, se encuentra registrado en Unipropiedad a
nombre de la Sra. JACOME JACOME ENMA DEL ROCIO, con area de escritura de
600.00 m2 y area grafica de 589.69 m2.

Segun IRM-CONSULTA, la regulacién que rige para este predio de acuerdo a la
zonificacién asignada es D8 (D610-70), lote minimo 600,00 m?, frente minimo de 15m.

REGULACIONES

RETIROS

Zom: D3 (D§10-70)

PISOS Frontal: 0m
Loa mlnfmﬂ bFlFrsﬂ“ Altura: 40 Lateral: 2 n
ro:‘:ﬁ:?:;; ,q L Nimero de pisos: 10 Posterionam
> : : Entre blogues: & m
COS en planta ba@: 70 %
Forma de ocupacion del suslo: (D) Scbre lings de 3hvica Clasificacion del sueio: (SU} Suelo Urbiano
Uso de suelo: (M| Witpie Factibllidad te servicios basicos: S




ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

CONCLUSION:

Con estos antecedentes, la Direccion de Gestion del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio de propiedad de la Sra. JA-
COME JACOME ENMA DEL ROCIO, en razén de que la superficie que consta en escri-
turas es igual al lote minimo, por lo que no es suficiente para una subdivision, por lo tanto
NO es Susceptible de Particion.

Remito a Usted la documentacion ingresada, a fin de que se sirva emitir el informe
legal que corresponda y continuar con el tramite respectivo.

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes
Atentamente,

( :

Arg. Santiago)Pozo
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO (E)

Adjunto; Documentacion ingresada (6 hojas dtiles)
IRM de consulta (1 hoja util)

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

REVISADO: Arg. Ma. Fernanda Duque - Responsable de la Unidad de Gestion Urbana (E) 17-06-2019

ELABORADO | Arg.Jenny Torres - Técnico de Gestion Urbana 17-06-2019




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

IRM - CONSULTA

“INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

CC/RUC! 1707169791

Nombre o razon social. JACOME JACOME ENMA DEL ROCIO
DATOS DEL PREDIO

Namero de predio. 1190690 -

Geo clave: ~ 170104120037006112

Clave catastral anterior: 11305 19 006 000 000 000

En derechos y acciones: Sl

AREAS DE CONSTRUCCION

| *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
THQ - 2015-06-17

V7.0

! e
(- P

Area de construccion
cubierta:

5158.72 m2

lArea de construccion  0.00 m2 | '
abierta: Il | YA ! i
Area bruta total de 5158.72 m2 5 — ’ ' | |
lconstruccién ' .‘f‘.%_‘-_.l'_@. A A ,f L)
DATOS DEL LOTE ' L A ; -
Area segun escritura:  600.00 m2 | s / |
Area grafica 58968 m2 & - ' A e |
Frente total: 19.46m Sl Extata )37 )
Maximo ETAM 10.00 % = 60.00 m2 [SU] |
jpermitido. _
Zona Metropolitana: INORTE .
Parroquia: INAQUITO {
Barrio/Sector. INIAQUITO
Dependencia Administracion Zonal Norte (Eugenioc Espejo)
-administrativa: -
Aplica a incremento de METRO_HIPERCENTRO ECO-EFICIENTE -
pisos: METRO HIPERCENTRO
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura |
SIREC-Q 10 DE AGOSTO 40 a 4m del bordilio EJE LONG
REGULACIONES .
ZONIFICACION '
Zona: D8 (D610-70) RETIRCS

PISOS Frontal: 0 m

Lote minimo: 600 m2

. Frente minimo: 15 m i

| COS total: 700 % ::f::g::qi; o

COS en planta baja: 70 % ' i

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (M) Mdltiple

AFECTACIONES/PROTECCIONES
Tipo

Altura: 40 m
Numero de pisos: 10

Lateral:0 m

Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano i
Factibilidad de servicios basicos: Sl '

Descripcion Derecho de via Observacion

OBSERVACIONES .
. |
Previo a iniciar alglin proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la |

|

Retiro (m)

Ordenanza No. 0126,
E PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES.

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de |
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva. |

- Este informe no representa titulo legal alguno gue perjudique a terceros. [

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de |
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de




regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COQTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

| - Para iniciar cualguier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
| zonal correspondiente,

| - Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUDS.

' - Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

 Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Terntorio Habitat y Vivienda
2011 -201%




ESTUDIO JURIDICO

Dr. Mauro Alvarez M.
ABOGADO

SENOR ADMINISTRADOR ZONA NORTE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO:

Dr. Mauro Ramiro Alvarez Mantilla, C.C. 170493043-5, abogado en libre ejercicio
profesional, respetuosamente solicito:

Como consta en las copias de la demanda que adjunto, los hermanos Monica
Patricia, Marco Antonio y Gustavo Enrique Jacome Jacome, han presentado una
gtinﬁrld_&l_dﬁ.pﬁﬂiﬂdn_dﬂ_mwle ubicado en la Avenida 10 de Agosto 5844 y

ereira, parroquia Benalcazar, distrito metropolitano de Quito, cantdn Quito,
provincia de Pichincha, signado en el catastro municipal con Nimero de Predio:

190690, en contra de la otra copropietaria Enma del Rocio Jacome Jacome, con el
objeto de que un juez asigne a cada quien la cuota que le corresponde.

Lamentablemente esa demanda no sera admitida por el Juez de la causa si “...no
se adjunta el certificado ibilidad requerido para proceder con el tramite
de la particion...”, tal cual se han pronunciado en forma uniforme todos los jueces
que han conocido en su oportunidad esta clase juicios.

Por lo expuesto, solicito a usted se digne disponer que se me conceda dicho
certificado a fin de volver a presentar la referida demanda, pero con el cumplimiento
del requisito en referencia.

De ser necesario, notificaciones recibiré en el casillero judicial No. 3441 y/o en el
correo electronico dralvarezm2011@hotmail.com.

-

Por mis propios dereghos,

.’—".
| N

Dr. léuro varez M.
Mat. 5898 C.A.Q.

= 1 —
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SECRETARIL @';;‘i;JERAL

Manuel Larrea 115 y Sta. Prisca ( Esquina ), Edif. CONEISA ( Banco Internacional ) Piso 8, Ofic. 848
Telfs.: 2288333; Cel.: 099-9-718815 * E-mail: dralvarezm2011@hotmail.com
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