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PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente:

En atencidn al oficio No. 2019-059346 del 01 de agosto de 2019, mediante el cual se remite una
propuesta de reforma al proyecto de ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL SANTA MONICA, el cual se ha tratado bajo la figura de Proyecto

Urbanistico Arquitectdnicos Especial (PUAE).

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda adjunta al presente oficio, el
documento final del Proyecto en el que se han acogido dichas observaciones, informacién que

se remite para su conocimiento y fines pertinentes.

Atentamente,

Arq. Rafdel Carrasco Quintero
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

Quito, .
Oficio No. STHV-DMPPS- 0

Asunto: Observaciones al Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial
Santa Moénica
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ORDENANZA N° __

EXPOSICION DE MOTIVOS
I

El ejercicio de la competencia de planificacién y gestion urbana que, de acuerdo a lo
determinado por los articulos 264 y 266 de la Constitucién y 55 y 85 del Cédigo Organico
de Organizaciéon y Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
le corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos, requiere que se asuman retos relacionados al desarrollo de las ciudades.
Problematicas urbanas comunes como el crecimiento desordenado, el consumo de los
recursos naturales, la segregacion espacial, la contaminacion ambiental, la inadecuada
gestion de la movilidad, la falta de oportunidades de desarrollo econémico, entre otros,
requieren que los marcos regulatorios nacionales y locales se ajusten para abordar las
dindmicas urbanas modernas y que permitan una gestién publica eficiente y
trascendente.

La Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)
promulgada en el afio 2016 constituye un marco normativo que aporta al ejercicio de la
competencia de planificaciéon y gestion urbana, dotando a los municipios de principios,
conceptos, procedimientos, estrategias y herramientas para asumir su rol planificador y
gestor de territorio de una manera mas adecuada. La LOOTUGS determina objetivos y
principios rectores a los que el ordenamiento territorial debe apuntar y, en tal sentido, se
incorporan condiciones obligatorias para los proyectos de desarrollo urbano, publicos y
privados, desde su etapa de planificacion y a lo largo de toda su implementacion.

En el esfuerzo por adecuar la planificacién y gestiéon de la ciudad de Quito a los principios
rectores del desarrollo urbano determinados por la Constitucién y la LOOTUGS, el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ha avanzado en la adecuacién de su marco
normativo para incorporar conceptos, procedimientos, herramientas e instrumentos que
permitan un desarrollo del territorio apegado a los principios de sustentabilidad, equidad
territorial y justicia social y a la garantia del derecho a la ciudad.

Entre los instrumentos contemplados en la normativa metropolitana, se encuentra los
proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales (PUAE), que constituyen instrumentos
complementarios de planificaciéon urbanistica. El Titulo | — Del Régimen Administrativo
del Suelo, del Libro IV.1 — Del Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, determina que éstos pueden ser de iniciativa publica o privada,
que se desarrollan en concertacién con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
y que pueden contar con determinaciones de clasificacion, uso y zonificacién de suelo
diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS), siempre
que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y
espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad
ambiental asi como a la inclusién social como ejercicio del derecho a la ciudad.

Complementariamente, el Titulo VII del mismo Libro IV.1 del Cédigo Municipal regula las
condiciones especificas en virtud de las que se calcula la reparticién de las cargas y
beneficios en estos proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales. En concreto, esta
ordenanza regula el calculo y método de pago de la concesién onerosa de derechos
para los proyectos que se beneficien de un cambio de uso de suelo y de incremento en
los derechos de edificabilidad asignados.
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ORDENANZA N° __

En el afio 2019, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aprobé la Ordenanza
Metropolitana No. 284 que regula el PUAE San Patricio y enmarca la planificacion y
desarrollo del proyecto urbanistico arquitecténico especial ubicado al sur de la Ruta Viva,
en el sector del escalon Lumbisi. En cumplimiento de lo determinado en el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT) aprobado por la
Ordenanza Metropolitana No. 041 de 2015 sobre la consolidacion del sistema de
centralidades y sub-centralidades, el PUAE San Patricio contempla el desarrollo de un
nuevo sub-centro urbano, cuya vocacion mixta generara areas de comercio, turismo,
residencia y oficinas.

Al amparo del marco juridico descrito en los parrafos anteriores, se presenta la
ordenanza que regula la planificacion y desarrollo del PUAE Santa Moénica, proyecto
urbanistico arquitectonico especial que se ubica al sur del PUAE San Patricio y que se
ancla al desarrollo del sub-centro urbano que la planificacion metropolitana ha previsto
para esta zona de la parroquia de Cumbaya. La ordenanza determina las regulaciones
que los promotores del proyecto deberan cumplir de manera obligatoria con la finalidad
de garantizar los preceptos del desarrollo urbano sostenible y equitativo dispuestos en
la normativa nacional y local vigente.

El PUAE Santa Ménica se ubica en el sector INECEL, en la parroquia de Cumbay3, en
el Distrito Metropolitano de Quito, en el Km. 1 1/2 de la Via a Lumbisi y la calle
. Huancavilca. El proyecto se implanta en el predio No. 1289113, cuya area total es de
127.179,69 m2.

El Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) vigente asigna al predio el uso de suelo
(M) Muiltiple y la zonificacién Z2 (ZC) Areas de Promocién y por lo tanto no cuenta con
asignacioén de datos de zonificacién.

La planificacion presentada para el PUAE Santa Ménica contempla un proyecto de uso
mixto, que cuenta con areas residenciales, asi como espacios para comercios y oficinas.
Adicionalmente, el proyecto prevé la incorporacion de equipamientos publicos y privados
que aportaran al desarrollo de la zona y que impactaran de manera positiva en la calidad
de vida de la poblacién local.

En cumplimiento de la normativa nacional y metropolitana aplicable, el PUAE Santa
Monica propone el desarrollo de infraestructuras de servicios plblicos y cesion de areas
publicas obligatorias. Adicionalmente, el proyecto aportara areas verdes publicas y
comunales adicionales, afectara areas privadas al uso publico de manera permanente,
incondicional y universal, y adoptara medidas para contribuir a la sostenibilidad
ambiental y de la movilidad.

De la misma forma, tomando en cuenta que el llal6é constituye un bloque del area de
vegetacion y bosques protectores colindantes con la ciudad de Quito1. (Tumbaco, s.f.)y
que la Comuna de Lumbisi es una zona de reconocimiento de nacionalidades de raices
ancestrales y patrimonio histérico del Distrito Metropolitano de Quito desde 1535, es
necesario que exista una adecuada transicion desde las nuevas subcentralidades de la
Parroquia de Cumbaya hacia esas areas de interés patrimonial histérico y ambiental,
disminuyendo la presién urbanistica de cara al llal6 y a la Comuna de Lumbisi.

! Declarado mediante acuerdo ministerial de MAG No.-127 publicado en el registro oficial No.- 923 del 27
de abril de 1988
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De esta manera, el proyecto Santa Monica cumple con los parametros normativos para
calificarse como un proyecto urbanistico arquitecténico especial segun lo determinado
por la normativa metropolitana vigente y, a su vez, cumple con su objetivo de aportar a
la consolidacién de la sub-centralidad Cumbayéa segtn lo determinado en el PMDOT.

Para el desarrollo del proyecto, el PUAE Santa Ménica requiere un cambio de uso de
suelo en el sector oriental, pasando de un uso de suelo Muiltiple (M) a Residencial Urbano
2 (RU2) y a Residencial Urbano 1 (RU1). En el sector central, no se proponen cambios
en el uso de suelo y zonificacion en vista de que se trata de las areas afectadas por la
linea de intension correspondiente al escalén Lumbisi. En el sector occidental no se
requiere un cambio de uso de suelo.

En cuanto a la zonificacion, el macro lote tiene una zonificacién de promocion especial
(ZC) y por lo tanto se acoge al primer parrafo del articulo 1V.1.372 del Titulo VIl del Libro
IV.1 del Cédigo Municipal que determina:

Cuando el lote donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de
zonificacion especial (ZC), la linea base de asignacién urbanistica que serviré
para calcular los excedentes o cambios demandados por el proyecto, sera aquella
de las asignaciones de la zonificacién de los lotes circundantes al proyecto,
prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de ocupacion del suelo
total.

El lote circundante con mayor coeficiente de ocupacion total del suelo es el predio No.
3672119, perteneciente al PUAE San Patricio antes referido. En tal sentido, la linea base
de asignacion urbanistica para el calculo de la concesion onerosa es la zonificacion
(A39) A1006-40.

Con esta linea base, y en cumplimiento del articulo 12 de la misma Ordenanza
Metropolitana, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda aplicé el método de calculo
y determiné que en el caso del PUAE Santa Ménica, no se genera la obligacion de pagar
una concesién onerosa de derechos en virtud de que:

a. El cambio de uso de suelo, desde el uso Multiple (M) a los usos: Residencial
Urbano 1 (RU1) y Residencial Urbano 2 (RU2), tiene un indice de revalorizacion
del suelo de 1y por lo tanto el resultado de la aplicacién de la formula de calculo
de la concesién onerosa de derechos por cambio de uso de suelo es de cero
doélares; vy,

b. Tomando como linea base la zonificacion (A39) A1006-40, segun la justificacion
juridica presentada en los parrafos anteriores, el PUAE Santa Ménica no requiere
edificabilidad adicional y, por el contrario, en la mayor parte del proyecto se
disminuye la intensidad de la ocupacion del suelo en relacién a lo permitido por la
linea base del célculo. En consecuencia, la aplicacion de la formula de calculo de
la concesion onerosa por incremento de edificabilidad resulta en cero délares.

\
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El PUAE Santa Ménica esta dividido en tres sectores de planificacion. El sector oriental
corresponde al area residencial de densidad media y baja, que se divide en 47 lotes y
que rodea al parque oriental, espacio de mas de cuatro mil metros cuadrados de area
publica. Asimismo, cuenta con mas de dos mil metros cuadrados de corredores verdes
perimetrales que crearan condiciones adecuadas y aptas para la movilidad peatonal en
la zona y muy especialmente conformara un corredor verde ecolégico que permitira la
conexién entre las quebradas el Auqui y Jatico favoreciendo la circulacion de la fauna
endémica existente. Estas areas verdes seran entregadas al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito en calidad de area verde publica.

El sector occidental es el area de uso multiple que en 13 lotes conjugara actividades
comerciales, administrativas y residenciales. En este sector se habilitara la plaza
occidental, un area de mil quinientos metros cuadrados que se convertira en un lugar de
encuentro, reunién y esparcimiento, anclando la consolidaciéon del centro urbano
planificado para este sector. Al igual que en el sector occidental, el sector oriental contara
con un corredor verde perimetral y habilitard un parque lineal al borde de la futura
prolongacién del Escalén Lumbisi, que se interconectara con el parque lineal planificado
para el mismo eje vial por el PUAE San Patricio. En el sector occidental, adicionalmente,
se encuentra el area de equipamiento publico de alrededor de tres mil metros cuadrados,
cuya cesion gratuita y obligatoria se sujeta a lo establecido en la normativa vigente. Las
areas verdes y de equipamiento descritas en el presente parrafo se entregaran al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Finalmente, el sector central incluye 4 areas que corresponden a la superficie que se
encuentra afectada por la linea de intension de: (i) la extension del Escalon Lumbisi a
ser cedida a titulo gratuito en favor de la municipalidad; (ii) la extension del Escalon
Lumbisi, area privada que el promotor mantendra en reserva por la afectacion vial
existente. (i) la Rotonda Sur que sera construida por el PUAE San Patricio; y (iv) la
ampliacién de la calle Huancavilca. Hasta que dicho desarrollo vial se lleve a cabo, el
proyecto Santa Ménica se compromete a ceder voluntaria y gratuitamente los 6.492,50
m2 de la afectacion en favor del MDMQ destinadas al uso y disfrute publico, a través del
desarrollo de un parque que se anexara al parque lineal del sector occidental, y que se
arborizara con especies endémicas y nativas. Dichas areas contendran una ciclovia que
se conectara con el sistema de ciclovias de la zona. Como un aporte adicional, el PUAE
Santa Ménica realizara, a su costo, los estudios de la prolongacién del escalén Lumbisi
para que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito lleve a cabo la construccion de
la via.

La planificacion del proyecto contempla la interconexién peatonal de los tres sectores a
través de las areas verdes publicas y las areas verdes privadas afectadas al uso publico.
Contempla, ademas, la pacificacion de la circulacién vehicular en las vias internas a
través del establecimiento de la Zona 30 y la construccion de pasos peatonales al nivel
de las aceras. Asimismo, garantizara las condiciones para el adecuado acceso al
transporte publico a través de la construccién de 3 paradas de transporte publico en la
calle Alfonso Lamifa.

En su desarrollo, el PUAE Santa Moénica cumplira con las medidas de mitigacion
determinadas por la Secretaria de Ambiente y por la Secretaria de Movilidad en sus
respectivos informes preceptivos, emitidos en el marco del procedimiento de aprobacion
técnica del proyecto. Segun lo determinado en la normativa vigente, todas las
inversiones para cumplir con las medidas de mitigacion correran por cuenta del promotor.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del __ de --—de la Comision de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano
de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en

Que

Que

Que

Que

Que

concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del
suelo en el cantén.”;

el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COTADD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: “(...) f)Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios pablicos y
construir la obra publica cantonal correspondiente con criterios de calidad, eficacia y
eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad,
continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacién y equidad.(...)”

el literal c) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece como competencia exclusiva del gobierno
auténomo descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacién del
suelo en el cantén”;

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v) del
articulo 87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son competencia del Concejo
Metropolitano entre otras “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...); x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de Ia tierra.

(--)%

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira entre otras, con las
finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

de acuerdo al numeral 4 de la Disposicion Reformatoria Primera de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), se reforma el articulo 424
del COOTAD, estableciendo que se entregara como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas
verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
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municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento
(50%) de la superficie entregada;

la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece en su
articulo 8 que “el derecho a edificar es de caracter publico y consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.(...)”;

el articulo 1V.1.26 del Titulo | — Del Régimen Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 — Del
Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, define a los
proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales como “instrumentos de planificacion
urbanistica arquitecténica de iniciativa pablico o privada, susceptibles de implementarse
en lotes que retinan las siguientes caracteristicas: (...) a) superficie a partir de 10.000 m?
en el Distrito Metropolitano de Quito o en los lotes ubicados en areas de centralidades
segtin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m?. (...) b) encontrarse ubicados en
suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con asignacion de zonificacion especial,
o sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico-privado concentrado. (...)
Estos proyectos se desarrollaran en concentracién con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de clasificacion, uso y
zonificacién de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos,
la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental, asi como a la
inclusién social como ejercicio del derecho a la ciudad (...)”;

el articulo 1V.1.372 del Titulo VII del Libro V.1 del Cédigo Municipal establece que: “cuando
el lote donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacién de zonificacion
especial (ZC), la linea base de asignacion urbanistica que servira para calcular los
excedentes o cambios demandados por el proyecto, sera aquella de las asignaciones de
la zonificacion de los lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga
el mayor coeficiente de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes
inmediatos no posean datos de asignacién de zonificacién y uso de suelo, se utilizara como
zonificacion base aquella localizada a la distancia mas cercana al predio.”;

el proyecto urbanistico arquitecténico especial PUAE “Santa Ménica” cumple con todas
las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 1V.1.26 del Titulo | — Del Régimen
Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 — Del Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito y la Resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No.017 de 2017.

mediante oficio SM-0970-2019 de fecha 29 de abril de 2019, la Secretaria de Movilidad
emiti6é informe técnico, de aprobacioén de los estudios de movilidad y establece medidas de
mitigacion.

Que, mediante oficio SA 2018-2013 de 15 de abril de 2019, la Secretaria de Ambiente emite el

Que,

Informe Técnico de Viabilidad a favor del PUAE Santa Ménica.

la Mesa Técnica de PUAE se reuni6 el 26 de octubre de 2018 y el 23 de abril de 2019
emitiendo criterio de viabilidad para el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
denominado Santa Ménica.
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Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-2019-1949 del 30 de abril del 2019, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda emiti6 informe técnico favorable para que el PUAE para ser
enviado a la Comision de Suelo y mediante oficio No IC-0-2019-165. La Comision de Suelo
aprobé el Proyecto Especial

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264, numerales 1y 2
de la Constitucion de la Republica; 54 literal c), 57 literales a), x) y 322 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; vy, articulo IV.1.26 del Titulo | — Del
Régimen Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 — Del Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL SANTA MONICA

CAPITULO I
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- —Objeto.- Establecer las regulaciones para la edificacién del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial PUAE Santa Ménica, mismo que contempla el desarrollo de un proyecto
especial de uso residencial y de uso mdltiple, que genera espacios comerciales, de oficinas y
servicios, asi como areas verdes y equipamientos publicos y privados.

Articulo 2.- Objetivo General.- El objetivo general del PUAE Santa Ménica es el desarrollo de
un sub-centro urbano poli-funcional, integrado a los proyectos y condiciones de la zona, que
busca aportar a la consolidacién de la sub-centralidad Cumbayé, conforme lo determinado en el
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante Ordenanza
Metropolitana No. 041 de 22 de febrero de 2015.

Articulo 3.- Objetivos Especificos. —

1. Plantear una planificacion urbana integral, que tome en cuenta las condiciones del
territorio para su desarrollo, y que aporte a los principios de sustentabilidad, equidad territorial y
justicia social y a la garantia del derecho a la ciudad:;

2. Desarrollar una zona de usos mixtos que facilite la localizacion de las distintas actividades
cotidianas a la ciudadania y que influya en la disminucion de los desplazamientos vehiculares
en la zona y desde los valles orientales hacia la meseta urbana;
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Entregar areas verdes y de equipamiento publico a la ciudad para garantizar que las

zonas de influencia del proyecto cuenten con espacios de calidad ambiental y paisajistica,

4.

Habilitar areas privadas para el disfrute y acceso publico irrestricto, que permitan

consolidar la Red Verde Urbana y sus servicios ambientales en el sector.

Articulo 4.- Ubicacion, areas, linderos y estado de propiedad. - E| PUAE Santa Moénica se
desarrollara en el predio nimero 1289113, clave catastral nimero 20012 03 001 000 000 000,
propiedad del Fideicomiso Rojas, ubicado en la parroquia de Cumbaya, en las calles Alfonso
Lamifia y Escalén Lumbisi, en una superficie de 127,179.69 m2, cuyos linderos se detallan en el
Cuadro No.1.

La ubicacion e implantacion general del terreno se encuentran contenidas en el Plano No. 1.
Plano de Conformacién constante en el Anexo |.

Cuadro No. 1. Ubicacién y linderos

Orientacion Descripcion Distancia Superficie (m?)

Calle Huancavilca y

NORTE Alfonso Lamifia 383.84
Predio No. 1289109

SUR Familia Andrade 449.51 127,179.69
ESTE Urb. Valle Hermoso 292.67
- OESTE Callls\ianes 314.93
Lamifa

Articulo 5.- Condiciones Urbanisticas. - El PUAE Santa Moénica contempla las siguientes
condiciones urbanisticas:

Condiciones urbanisticas especificas:

a)

b)

c)

Usos: Los usos de suelo principales son Miltiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y usos complementarios segun lo
definido en la presente ordenanza.

Unicamente se podra habilitar el suelo bajo el régimen de propiedad horizontal en
correspondencia a los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10 detallados en el
Plano 6. Fraccionamiento, del Anexo 1 de la presente ordenanza.

Espacios publicos y espacios privados de uso publico, conectados por areas verdes
publicas, parques, aceras y ciclo vias de acceso libre e irrestricto, segun el Plano No. 2.
Plano de Composicién, contenido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Condiciones urbanisticas complementarias:

a)
b)
c)

Dotacion de servicios y equipamiento urbano;

Integracion urbanistica y del sistema vial con el entorno;

Cesion de area publica y reserva de area privada afectada al uso publico,
correspondientes a la afectacién vial prevista por la ampliaciéon del Escalén Lumbisi, las
cuales seran de acceso libre e irrestricto.
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Estas condiciones corresponderan a lo contenido en el Plano No. 3. Areas verdes y
equipamientos, parte integrante del Anexo |.

Articulo 6.- Sectores de planificacién. — EI PUAE Santa Moénica tiene una estructura
compuesta de tres sectores: Oriental, Occidental y Central, definidos en el Plano No. 4.
Sectores de Planificacion, contenidos en el Anexo |.

Sector Oriental: Ubicado en la zona este del PUAE, destinado para la implantacion de residencia
unifamiliar, con uso de suelo residencial urbano de baja y media densidad (RU1 y RU2), con
ingreso desde la calle Huancavilca.

Sector Occidental: Ubicado en la zona oeste del PUAE, destinado para la implantacion de
edificaciones de comercios, oficinas y servicios en uso de suelo midiltiple (M), con ingreso desde
la calle Alfonso Lamifia al norte y desde la calle Francisco de Pinsha al occidente y acceso
peatonal desde la extension del Escalén Lumbisi. Cuenta con una ciclo-via que se conecta con
la calle Alfonso Lamifia en la parte norte del Proyecto, cuyo trazado se extiende a lo largo del
Parque Lineal.

Sector Central: Area afectada por la extension del Escalén Lumbisi, destinada en su totalidad al
uso recreativo publico durante el periodo que tome la construccién de la via por parte del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, conforme el Plano No. 5. Areas de afectacién de
propiedad privada, constante en el Anexo |. Se divide en dos superficies: 1.873,69 m2 de area
privada de uso publico y 6.492,50 m2 de area publica.

Articulo 7.- Divisién general del suelo y area util. - El area que conforma el PUAE Santa
Monica se divide segun lo que establece el Cuadro No. 2. Division General del Predio de la
presente ordenanza.

Cuadro No. 2. Divisién General del Predio

DIVISION GENERAL DEL PREDIO
Predio 1289113 Superficie m?

Area Bruta 127,179.69
1 | Area (til 78,615.02
2 | Areas Verdes 13,356.18
3 | Equipamiento Municipal 2,900.08
A | Subtotal (1+2+3) 94,871.28
10 | Vias Internas 21,000.83
11 | Areas afectadas por mitigacién impacto movilidad 2,941.39
12 | Area de afectacién de propiedad publica 6,492.50
13 | Area de afectacion de propiedad privada 1,873.69
B | Total Vias (10+11+12+13) 32,308.41

Total (A+B) 127,179.69

Articulo 8.- Fraccionamiento y Linderos.— EI PUAE Santa Moénica conlleva la creacion de 60
(sesenta) predios, definidos en el Cuadro No. 3. Linderos y Superficie de los Predios y en el
Plano No. 06. Fraccionamiento, contenido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Cuadro No. 3. Linderos y superficie de los predios

[ LOTE | NORTE | SUR | ESTE | OESTE | SUPERFICIE
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ORDENANZA N° __
Colinda con el Colindaconla | Colinda con la acera de la Colinda con la acera 841.43
Lote privado A2 aceradela calle A con una longitud de la calle B con una
Al con una calle Quichuas de 28.41 m. longitud de 27.72 m.
longitud de con una
28.57 m. longitud de
26.68 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 607.11
Area Verde P1 | Lote privado Al privado A3 en 1.00 m, de la calle B con una
con una con una continua la acera de la longitud de 23.38 m.
longitud de longitud de calle Ay su curvatura con
35.08 m. 28.57 m. una longitud de 30.91 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 829.62
AreaVerde P1 | Lote privado A4 privados de la privado A2 en 1.00 m,
con una con una Urbanizacién Valle continua la acera de
longitud de longitud de Hermoso con una lacalle Ay su
36.97 m. 31.00 m. longitud de 29.42 m. curvatura con una
longitud de 36.85 m.
Colinda con el Colinda con la Colinda con los Lotes Colinda con la acera 840.41
Lote privado A3 aceradela privados de la de la calle A con una
Ad con una calle Quichuas Urbanizacién Valle longitud de 25.87 m.
longitud de con una Hermoso con una
31.00 m. longitud de longitud de 27.77 m.
29.97 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 988.65
acera dela Lote privado A6 privados de la de la calle A con una
AS calle Quichuas con una Urbanizacién Valle longitud de 31.12 m.
con una longitud de Hermoso con una
longitud de 31.01 m. longitud de 31.82 m.
29.67 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 960.91
Lote privado A5 | Lote privado A7 privados de la de la calle A con una
A6 con una con una Urbanizacién Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
31.01 m. 30.89 m. longitud de 31.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 953.17
Lote privado A6 | Lote privado A8 privados de la de la calle A con una
A7 con una con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.89 m. 30.70 m. longitud de 31.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 950.19
Lote privado A7 | Lote privado A9 privados de la de la calle A con una
A8 con una con una Urbanizacién Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.70 m. 30.61 m. longitud de 31.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 976.65
Lote privado A8 Lote privado privados de la de la calle A con una
conuna A10 con una Urbanizacién Valle longitud de 32.00
A9 . .
longitud de longitud de Hermoso con una
30.61 m. 30.67 m. longitud de 32.00 m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 1,007.20
Lote privado A9 Lote privado privados de la de la calle A con una
AL0 conuna All con una Urbanizacion Valle longitud de 35.76 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.67 m. 25.04 m. longitud de 34.12 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 919.63
Lote privado predio privado privados de la privado A12 en 16.13
A10 con una No. 1289109 Urbanizacidn Valle m, continua con la
All longitud de de la Familia Hermoso con una acera de la Calle A
25.04 m. Andrade con longitud de 27.54 m. siguiendo su
una longitud de curvatura en 18.81
37.06 m. m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 1,044.87
Lote privado predio privado | privado Allen 16.13 m, privado A23 con una
A10 con una No. 1289109 continua con la acera de longitud de 28.79 m.
Al12 longitud de de la Familia la Calle A siguiendo su
29.02 m. Andrade con curvatura en 18.89 m.
una longitud de
40.38 m.
Colinda con el Colindaconel | Colinda con la acerade la Colinda con el Lote 887.17
Lote privado Lote privado Calle Ay su curvatura en privado A23 con una
Al3 Al4 con una A12 con una 27.74 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
35.62 m. 29.02 m.
Colinda con el Colindaconel | Colinda con la acerade la Colinda con el Lote 961.00
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A21 con una
Al4 A15 con una Al3 con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
36.21 m. 35.62 m.
Colinda con el Colindacon el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 976.88
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A20 con una
Al15 A16 con una Al4 con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
36.81 m. 36.21 m.
Colinda con el Colindaconel | Colinda con la acerade la Colinda con el Lote 992.77
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A19 con una
Al6 Al7 con una A15 con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
37.40 m. 36.81 m.
Colinda con el Colindacon el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 931.19
Area Verde Lote privado Calle A con una longitud privado A18 con una
AL7 Parque Oriental Al6 con una de 24.72 m. longitud de 24.74 m.
con una longitud de
longitud de 37.40 m.
37.95 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 985.90
Area Verde Lote privado privado A17 con una de la Calle B con una
ALS Parque Oriental A19 con una longitud de 24.74 m. longitud de 25.53 m.
con una longitud de
longitud de 37.34m.
42.58 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 947.33
Lote privado Lote privado privado A16 con una de la Calle B con una
A19 A18 con una A20 con una longitud de 26.79 m. longitud de 27.17 m.
longitud de longitud de
37.34m. 33.87 m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 887.37
Lote privado Lote privado privado A15 con una de la Calle B con una
A20 A19 con una A21 con una longitud de 26.79 m. longitud de 26.86 m.
longitud de longitud de
33.87m. 32.83 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 882.74
Lote privado Lote privado privado A14 con una de la Calle B con una
A21 A20 con una A22 con una longitud de 26.79 m. longitud de 26.77 m.
longitud de longitud de
32.83 m. 33.16 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 902.39
Lote privado Lote privado privado A13 con una de la Calle B con una
A22 A21 con una A23 con una longitud de 26.79 m. longitud de 27.47 m.
longitud de longitud de
33.16 m. 33.45 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 979.83
Lote privado predio privado privado A12 con una de la Calle B con una
A22 con una No. 1289109 longitud de 28.79 m. longitud de 29.33 m.
A23 longitud de de la Familia
33.45m. Andrade con
una longitud de
34.05 m.
Colinda con el Colindacon el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 917.49
Lote privado predio privado Calle B con una longitud privado A37 con una
A25 con una No. 1289109 de 29.52 m. longitud de 30.01 m.
A24 longitud de de la Familia
30.88 m. Andrade con
una longitud de
30.72 m.
Colinda con el Colindacon el | Colinda con la aceradela Colinda con el Lote 980.93
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A36 con una
A25 A26 con una A24 con una de 31.82 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
30.75 m. 30.88 m.
Colinda con el Colindaconel | Colinda con la acerade la Colinda con el Lote 976.14
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A35 con una
A26 A27 con una A25 con una de 31.83 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
30.41 m. 30.75 m.
Colinda con el Colindacon el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 927.46
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A34 con una
A27 A28 con una A26 con una de 32.02 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
27.28 m. 30.41 m.
Colinda con el Colindacon el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 887.86
Area Verde IE-4 Lote privado Calle B con una longitud privado A33 con una
A28 con una A27 con una de 38.42 m. longitud de 37.91 m.
longitud de longitud de
19.46 m. 27.28 m.
Vértice Colinda con el Colindante con el Lote Colinda con la acera 994.82
formado por Area Verde IE-2 | privado A30 en 29.51 m, de la Calle C con una
con la acera de con una continua con la acera de longitud de 38.29 m.
la Calle Cy con longitud de la Calle B sentido norte -
A23 | ol Lote privado 31.35m. sur con una longitud de
A30. 29.40 m.
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Vértice Vértice Colindante con el Lote Colinda con la acera 977.73
formado por formado por privado A31 en 41.53 m, delaCalleC ysu
conlaacerade | conlaacerade | continuacon laacerade curvatura sentido
laCalleCycon | lacCalleBy con la Calle B sentido norte - norte - sur con una
el Lote privado | el Lote privado sur con una longitud de longitud de 28.78 m,
A30 A31. A29. 32.98 m. continua con el Lote
privado A29 sentido
oeste - este en 29.51
m.
Colinda con el Vértice Colinda con la acera de la Colinda con la acera 1,188.45
Lote privado formado por Calle B y su curvatura con dela Calle Cen
A32 con una con laacerade | una longitud de 36.35 m. | sentido norte - sur en
longitud de la Calle By con 20.00 m, continua
A3l 42.17 m. el Lote privado con el lote privado
A30. A30 sentido oeste -
este en 41.53 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 891.74
Area Verde V3 Lote privado Calle B con una longitud | privado B1 en 1.54 m,
con una A31 con una de 25.45 m. continua con la acera
A32 longitud de longitud de delaCalle Cysu
35.29 m. 42.17 m. curvatura con una
longitud de 37.56 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 915.31
Area Verde IE-4 Lote privado privado A28 con una de la Calle C con una
A33 con una A34 con una longitud de 37.91 m. longitud de 39,15 m.
longitud de longitud de
19.37 m. 27.70 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 937.45
Lote privado Lote privado privado A27 con una de la Calle C con una
A34 A33 con una A35 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.94 m.
longitud de longitud de
27.70 m. 30.62 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 979.02
Lote privado Lote privado privado A26 con una de la Calle C con una
A35 A34 con una A36 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.83 m.
longitud de longitud de
30.62 m. 30.73 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 929.64
Lote privado Lote privado privado A25 con una de la Calle C con una
A36 A35 con una A37 con una longitud de 31.82 m. longitud de 33.64 m.
longitud de longitud de
30.73 m. 24.59 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 994.92
Lote privado predio privado privado A24 con una privado B10 con una
A36 con una No. 1289109 longitud de 30.01 m. longitud de 18.60 m,
A37 longitud de de la Familia continua con la
24.59 m. Andrade con curvatura de la Calle
una longitud de Cen 18.68 m.
36.46 m.
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Colinda con el Vértice Colinda con el Lote Vértice formado por 951.40
Area Verde V3 formado por privado A32 en 1.55 m, con la area verde V3
ysu curvatura | conlaacerade | continuacon lacurvatura | ycon el Lote privado
con una la Calle Cy con | de la Calle C sentido norte B2.
B1 longitud de el Lote privado -sur en 53.04 m.
64,57 m. B2, continua
con el lote
privado B2 con
una longitud de
32.78 m.
Vértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el drea 934.84
formado por formado por privado B1 en sentido verde V4 en sentido
con la drea con la acera de oeste - este en 32.78 m, norte - sur en 28.46
verdeV4ycon | laCalleCycon | continua con laacerade m, continua con El
B2 el Lote privado | el Lote privado la Calle C sentido norte - lote privado B3 en
B1. B3. suren 28.44 m. sentido oeste - este
en 32.85m.
Vértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el area 874.42
formado por formado por privado B2 en sentido verde V4 en sentido
con la drea con la acera de oeste - este en 32.85 m, norte - sur en 28.04
verde V4 ycon | laCalle Cycon continua con la acera de m, continua con El
B3 el Lote privado | el Lote privado la Calle C sentido norte - lote privado B4 en
B2. B4. sur en 25.20 m. sentido oeste - este
en 32.94 m.
Vértice Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Area 924.42
formado por Area Verde IE-3 privado B3 en sentido Verde V4 con una
con la drea con una oeste - este en 32.94 m, longitud de 33.32 m.
verde V4 y con longitud de continua con la acera de
B4 el Lote privado 34.33 m. la Calle C sentido norte -
B3. suren 22.93 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 946.54
Area Verde Lote privado B6 | Calle C con una longitud Verde publica V5 con
B5 | publica IE-5 con con una de 29.79 m. una longitud de 27.85
una longitud de longitud de m.
32.75 m. 3297 m.
Colinda con el Colindacon el | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 883.84
Lote privado B5 | Lote privado B7 | Calle C con una longitud | Verde publica V5 con
B6 con una con una de 26.90 m. una longitud de 26.89
longitud de longitud de m.
32.97 m. 32.87 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Area 848.27
Lote privado B6 | Lote privado B8 | Calle C con una longitud | Verde publica V5 con
B7 con una con una de 24.65 m. una longitud de 26.96
longitud de longitud de m.
32.87 m. 32.88 m.
Colinda con el Colindacon el | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 883.90
Lote privado B7 | Lote privado B9 Calle C con una longitud Verde publica V5 con
B8 con una con una de 26.89 m. una longitud de 26.89
longitud de longitud de m.
32.88 m. 32.88 m.
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Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 835.80
Lote privado B8 Lote privado Calle Cy su curvaturacon | Verde publica V5 con
B9 con una B10 con una una longitud de 28.31 m. | una longitud de 26.90
longitud de longitud de m.
32.88 m. 26.87 m.
Colinda con el Colindacon el | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 1,087.35
Lote privado B9 | predio privado | Calle C ysu curvaturaen | Verde publica V5 con
con una No. 1289109 19.02 m, continua con el | una longitud de 31.22
B10 longitud de de la Familia lote privado A37 con una m.
26.87 m. Andrade con longitud de 18.60 m.
una longitud de
38.87 m.
Colinda con el Colindacon el | Colindacon el AreaVerde | Colinda con la acera 2,888.04
Area Verde Lote privado C2 publica V1 con una de laCalle Eysu
C1 publica P2 con con una longitud de 46.60 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 38.11 m.
68.55 m. 64.57 m.
Colinda con el Colindaconel | Colinda con el Area Verde Colinda con la acera 2,809.21
Lote privado C1 | Lote privado C3 publica V1 con una delaCalle Eysu
C2 con una con una longitud de 47.67 m. curvatura con una
longitud de longitud de longitud de 47.47 m.
64.57 m. 53.65 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el Area Verde Colinda con la acera 2,386.83
Lote privado C2 callejon publica V1 con una delaCalle Eysu
C3 con una peatonal con longitud de 45.94 m. curvatura con una
longitud de una longitud de longitud de 46,73 m.
53.65 m. 51.54 m. .
Colinda con el Colindaconel | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,403.11
callejon Lote privado C5 publica V1 con una delaCalleEysu
Cc4 peatonal con conuna longitud de 43.69 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 47.60 m.
51.68 m. 62.39 m.
Colinda con el Colindaconla | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,517.13
Lote privado C4 aceradela publica V1 con una delaCalle Eysu
s con una Calle Francisco longitud de 39.05 m. curvatura con una
longitud de de Pinsha con longitud de 42.55 m.
62.39 m. una longitud de
59.18 m.
Colinda con la Colinda con el | Colinda con el Area Verde Colinda con el Lote 2,949.65
aceradela predio privado publica V2 con una privado C7 con una
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 66.67 m. longitud de 67.62 m.
Ccé6 de Pinsha con de la Familia
una longitud de | Andrade con
43.94 m. una longitud de
43.93 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 3,019.84
aceradela predio privado privado C6 con una privado C8 con una
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 67.62 m. longitud de 71.29 m.
C7 de Pinsha con de la Familia
una longitud de Andrade con
44.19 m. una longitud de
43.95 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 2,840.01
aceradela predio privado privado C7 con una de equipamiento
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 71.29m. publico en una
Cc8 de Pinsha con de la Familia longitud de 77.17 m.
una longitud de | Andrade con
37.40 m. una longitud de
39.49 m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Area 2,536.06
Area Verde Lote privado Calle E con una longitud Verde publica P4 con
D1 publica P3 con D2 con una de 45.48 m. una longitud de 33.65
una longitud de longitud de m.
64.17 m. 60.99 m.
Colinda con el Colindaconel | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 2,729.91
Lote privado D1 Lote privado Calle E y su curvatura con | Verde publica P4 con
D2 con una D3 con una una longitud de 53.97 m. | una longitud de 48.60
longitud de longitud de m.
60.99 m. 49.71 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Area 2,439.81
Lote privado D2 Lote privado Calle E con una longitud Verde publica P4 con
D3 con una D4 con una de 49.70 m. una longitud de 49.28
longitud de longitud de m.
49.71 m. 49.25 m.
Colinda con el Colindacon el | Colinda con la acerade la Colinda con el Area 2,316.67
Lote privado D3 Lote privado Calle E y su curvatura con | Verde publica P4 con
D4 con una D5 con una una longitud de 48.99 m. | una longitud de 44.52
longitud de longitud de m.
49.25 m. 66.73 m.
Colinda con el Colindaconla | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 2,854.60
Lote privado D4 aceradela Calle E con una longitud Verde publica P4 con
con una Calle Francisco de 39.70 m. una longitud de 39.25
D5 . .
longitud de de Pinsha con m.
66.73 m. una longitud de
74.36 m.

Articulo 9.- Areas publicas. - EIl PUAE Santa Moénica genera espacios de areas verdes
publicas, un area privada afectada al uso publico, un area de afectacién vial publica; y, el
correspondiente equipamiento municipal, definidos en el Cuadro No. 4. Linderos de areas de
cesion gratuita en favor del MDMQ y en el Plano No. 07. Areas de afectacion vial de
propiedad publica, contenido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Cuadro No. 4. Linderos de areas de cesion gratuita en favor del MDMQ

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

SUPERFICIE

AF1

Colinda con la via
Alfonso Lamifia con
una longitud de 49.64
m.

Colinda con el arco
del redondel del
Escalén Lumbisi con
una longitud de 86.53
m.

Vértice comprendido
entre la interseccién
de la calle Huancavilca
y Via Alfonso Lamifia
(Escaléon Lumbisi).

Vértice comprendido
entre la via Alfonso
Lamifia y la futura
extension del Escalon
Lumbisi.

1,221.52

AF2

Via Huancavilca en
159.08 m.

Colinda con el area
verde P1, lacalle Bly
El drea verde V3 con

una longitud de
198.88 m.

Colinda con el lote
privado de la
urbanizacion Valle
Hermoso con una
longitud de 0.98 m.

Colinda con el
redondel de la
extension del Escalon
Lumbisi con una
longitud de 68.18 m.

629.10

AF3

Colinda con el arco
del redondel del
Escalén Lumbisi con
una longitud de 27.16

m. .

Colinda con el drea de
reserva por afectacion
vial en 25,80 m.

Colinda con el drea
verde V4 en 110,36
m., continda con la
calleDen 27,28 m.,y
continua con el area
verde V5 en 100.70
m.

Colinda con el drea
verde V1 en 240,78
m. y continta con la
calle Francisco de
Pinsha con 13,72 m.

6,492.50

CAPITULO II
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DE LOS USOS DE SUELO, ZONIFICACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 10.- Asignacion de Zonificacion en Area de Promocién (ZC). — De conformidad con
lo que establece el articulo IV.1.372 del Titulo VII del Libro IV.1 del Cédigo Municipal, al existir
una ausencia de asignacion de datos de zonificacion en el predio del PUAE Santa Moénica, la
linea base de asignacion urbanistica para el area de promocién (ZC) es A1006-40,
correspondiente aquella del predio circundante No.3672119 con mayor coeficiente de ocupacion,
la cual se utilizara para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos por cambio de uso de
suelo y zonificacion prevista en el articulo 33 de la presente ordenanza.

Articulo 11.- Usos de suelo y compatibilidades. - Los usos de suelo del PUAE Santa Ménica
son: Mltiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2) y Equipamiento (EQ)
segun el Plano No. 8 Usos de Suelo y Zonificacién, contenido en el Anexo No. | de la presente
ordenanza. Las compatibilidades se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 12.- Formas de ocupacién del suelo.~ Las formas de ocupacion de suelo y
edificabilidad seran aquellas establecidas en el Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad de

la presente ordenanza, mismas que prevaleceran por sobre la zonificacién general asignada
como linea base.

Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad

Ocupacion y Edificabilidad

Retiros

Forma Distancia
Uso de Zonifica de Ne Cos Cos Lote
Zona Lote . L M I|F|(P|L entre o s
suelo cién Ocupa- Pisos PB | Total | minimo

cién bloques

Frente
minimo

Al, A2, A3,
A4, A5, A6,
A7, A8, A9,
A10, A11,
Al2, A13,
Al4, A15,
Al6, Al7,

A18, A19,
a | RESIDENCIAL | o0 a21 | AS02 A 2 8 |5|3]3 6 35 | 70 500

URBANO 1 A22, A23, 35
A24, A25,
A26,A27,
A28, A29,
A30, A31,
A32, A33,
A34, A35,

A36, A37

15

B1, B2, B3,
RESIDENCIAL | B4, BS, B6, A203-
URBANO 2 B7, BS, BY, 50 A 3 12 {5133 6 50 150 200
B10

10

€LC2,C3, | o
C | MULTIPLE | c4,C5,Cs, A 6 |24(5[33 6 40 | 240 | 1000
c7,c8 40

20

D1, D2, D3, A604-
D MULTIPLE D4, D5 50 A 4 16 | 5|13(3 6 50 200 600

15
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Articulo 13.- Area de afectacion vial. — El PUAE Santa Ménica define un area privada afectada
por el trazado del Escaldén Lumbisi, incluida en el Plano No. 05. Areas de afectacion vial
de propiedad privada, con una superficie de 1.873,69 m2 como area de reserva cuyos
linderos son los siguientes: al norte colinda con el lote AF3 (area de cesién gratuita a favor del
MDMQ) en 25,80 m; al sur: colinda con el predio privado 1289109 de la familia Andrade con una
longitud de 25,80 m; al este: colinda con el area verde V4 en 67,61 m; al oeste: colinda con la
extensioén de la via Francisco de Pinsha en 1,55 m y continta con el area verde V2 en 67,75 m.
El valor correspondiente a esta area de terreno sera determinado de acuerdo con el valor
catastral vigente al momento de la expropiacion.

Articulo 14.- Normativa Constructiva de las Edificaciones. - La construccién del Proyecto
observara las normas ecuatorianas de la construccién (NEC), normas nacionales y demas
normas metropolitanas vigentes. Los lineamientos de disefio urbano, en base a los objetivos
generales y especificos de la presente ordenanza, constaran en el respectivo Reglamento de
Arquitectura elaborado por el promotor, que sera de obligatorio cumplimiento para todos los
proyectos que se construyan en el PUAE Santa Ménica.

CAPITULO lll
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 15.- Areas Verdes Publicas y Equipamientos. — El PUAE Santa Ménica entregara al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de areas verdes publicas, una
superficie de 13.356,18 m2 correspondientes al 14,08% del area util del proyecto; y, por concepto
de equipamiento publico, una superficie de 2.900,08 m2 correspondiente al 3,06% del area util
del proyecto. La composiciéon de las areas verdes y equipamiento se encuentran detalladas en
el Plano No. 3. Areas Verdes y Equipamiento, en concordancia con el Cuadro No. 6. Areas
Verdes Publicas y con el Cuadro No. 7. Equipamiento Municipal.

Cuadro No. 6. Areas Verdes Publicas

AREAS VERDES PUBLICAS
ID. NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vértice entre la Colinda con la acera Via Alfonso Lamifia Colinda con los lotes 2,949.28
ampliacién vial de la de la calle Francisco (Escaldon Lumbisi) en Privados desde el C1
Vi avenida Alfonso de Pinsha con una 251.63 m. hasta el C5 con una
Lamifia y el area verde | longitud de 13.38 m. longitud de 240.52 m.
P2.
Colinda con la acera Colinda con el predio Via Alfonso Lamifia Colinda con el lote 781.69
de la calle Francisco privado No. 1289109 (Escalon Lumbisi) en privado C6 con una
V2 de Pinsha con una de la Familia Andrade 67,75 m. longitud de 66.67 m.
longitud de 13.39 m. con una longitud de
13.00 m.
Via Huancavilca en Colinda con los Lotes Colinda con la acera Colinda con el drea 358.88
V3 84.49 m. privados A32yB1 con | delacalle Bcon una verde V4 con una
una longitud de longitud de 3.62 m. longitud de 20.38 m.
102.58 m.
Vértice entre la Vértice entre la acera Colinda con los Lotes Via Alfonso Lamifia 328.28
avenida Alfonso delacalle Dy el drea privados desde B1 (Escalon Lumbisi)
V4 Lamifia (Escalén -verde IE3 hasta el B4 con una 113.40 m.
Lumbisi) y el area longitud de 109.81 m.
verde V3.
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Colinda con el predio

privado No. 1289109

de la Familia Andrade

con una longitud de
4.00 m.

Colinda con los Lotes
privados desde B5
hasta el B10 con una
longitud de 170.64 m.

Via Alfonso Lamifia
(Escaldn Lumbisi)
176,27 m.

503.19

P1

Via Huancavilca en
70.10 m.

Colinda con los Lotes

privados A2y A3 con

una longitud de 72.05
m.

Colinda con lo Lote
privado de la
Urbanizacion Valle
Hermoso con una
longitud de 4.00 m.

Colinda con la acera
de la calle B con una
longitud de 3.70 m.

282.10

P2

Colinda con la
ampliacién vial de la
avenida Alfonso
Lamifa en 74.65 m.

Colinda con el Lote
privado C1 con una
longitud de 76.47 m.

Colinda con el drea
verde V1 con una
longitud de 19.47 m.

Colinda con la acera
de la calle E con una
longitud de 6.89 m.

448.32

P3

Via Alfonso Lamifia en
66.10 m.

Colinda con el Lote
privado D1 con una
longitud de 76.30 m.

Colinda con la acera
de la calle E con una
longitud de 3.70 m.

Colinda con el area
verde P4 con una
longitud de 12.96 m.

27491

P4

Vértice entre la

avenida Alfonso

Lamifia y el area
verde P3.

Colinda con la acera
de la calle Francisco
de Pinsha con una
longitud de 3.14 m.

Colinda con los Lotes
privados desde D1
hasta D5 con una

longitud de 216.12 m.

Via Alfonso Lamifia en
217.11m.

776.13

P5

Vértice entre la
avenida Francisco de
Pinshay el
Equipamiento publico.

Colinda con el predio
privado No. 1289109
de la Familia Andrade
con una longitud de
4.15m.

Colinda con el Lote de
equipamiento publico
con una longitud de
84.09 m.

Via Alfonso Lamifia en
87.32 m.

334.77

P OCC
Cuerpo

Colinda con el arco de
la calle E con una
longitud de 27.65 m.

Colinda con el arco de
la calle E con una
longitud de 27.65 m.

Colinda con la calle E
con una longitud de
77.00 m.

Colinda con la calle E
con una longitud de
77.00 m.

1,598.48

P OR
Cuerpo

Colinda con la calle
Quichuasy con la calle
Ben 61,22 m.

Colinda con los lotes

privados A17 y A18

con una longitud de
80.53 m.

Colinda con la acera
de la calle A con una
longitud de 62,97 m.

Colinda con la acera
de la calle B con una
longitud de 56,44 m.

4,210.55

IE-2

Colinda con el Lote
privado A29 con una
longitud de 31.35 m.

Colinda con la acera
delaCalleDen 27.42
m.

Colinda con la acera
delaCalle By su
curvatura en 3.70 m.

Colinda con la acera
delaCalleCysu
curvatura en 3.69 m.

113.13

IE-3

Colinda con el Lote
privado B4 con una
longitud de 34.33 m.

Colinda con la acera
dela Calle Den 33.43
m.

Colinda con la acera
de la Calle C con una
longitud de 3.70 m.

Colinda con el drea
verde V4 con una
longitud de 2.33 m.

130.44

IE-4

Colinda con la acera
de la Calle D en 34.90
m.

Colinda con el Lote
privado A28 y A33 con
una longitud de 38.83

m.

Colinda con la acera
delaCalleBysu
curvatura con una
longitud de 3.70 m.

Colinda con la acera
delaCalleCysu
curvatura con una
longitud de 3.69 m.

143.06

IE-5

Colinda con la acera
dela Calle D en 29.93
m.

Colinda con el Lote
privado B5 con una
longitud de 32.75 m.

Colinda con la acera
delaCalleCysu
curvatura con una
longitud de 3.70 m.

Colinda con el drea
verde V5 con una
longitud de 3.92 m.

122.97

Articulo 16.- Red de Areas Verdes. - Las areas verdes publicas se conectan con la Red Verde
Urbana de Quito y con los ejes naturales del entorno, de acuerdo a lo que se define en el Plano
No. 9. Red Verde Urbana contenido en el Anexo No. | de la presente ordenanza.

Cuadro No. 7. Equipamiento Municipal

ZONA |

Norte

| Sur

Este

Oeste

SUPERFICIE—|
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Via Francisco de Colinda con el Colinda con el Lote | Colinda con el area | 2,900.08
Pinsha con una predio privado No. | privado C8 con una | verde P5con una
EQ longitud de 27,95 1289109 de la longitud de 77,17 | longitud de 84,09
m. Familia Andrade m. m.
con una longitud
de 45,65 m.
CAPITULO IV

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 17.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Son Sistemas Colectivos de Soporte del
PUAE Santa Ménica: el sistema vial, las redes de soporte y servicios basicos. Los sistemas antes
mencionados se deben ajustar a las demandas del proyecto, integrando y mejorando la calidad
de los sistemas colectivos de soporte de la zona.

Articulo 18.- Sistema Vial. — La red vial del PUAE Santa Moénica se articula con la red vial local
a través de la prolongacion del Escalén Lumbisi (Avenida Alfonso Lamifia), y la construccion y
habilitacién de nuevas vias publicas que se implantaran sobre el predio, conforme a las
especificaciones para vias urbanas existentes, y de acuerdo con el Plano No. 10. Disefio Vial
General y Plano No. 11. Disefio Vial secciones tipicas, contenidos en el Anexo | de la
Ordenanza.

La red vial prevé soluciones al tréfico y a la movilidad, beneficiando al peatén, promoviendo el
uso de bicicletas y la descongestion vehicular. Estara provista de sefializacién horizontal, vertical
y equipamiento urbano. Los tipos y caracteristicas de las vias del Proyecto se encuentran
establecidos en el Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos de Vias.

Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos de Vias

DETALLE DE VIAS SANTA MONICA
ESPALDON
#CAR
RILES | ANCHO ANCHO scarmy | ANCHO | |ANcHO| o irup| VELOC |VELOCIDAD
ZONA | NOMBRE | TIPO POR | CARRIL | PARTERRE | ACERA | INTERNO | EXTERNO | o | CARRIL | o 7| TOTAL | © 7| PROYECTO OPERACIO AREA (m?)
SENTIDO | (m) (m) (m) (m) *|EsTACION. VIA (m) Km/h N Km/h
A LOCALE 1 3,00 0,00 2,00 - - 1 2 12,00 | 264,84 50 30 3.596,17
B LOCALE 1 3,00 0,00 2,00 - - 1 2 12,00 [ 260,91 50 30 3.006,48
Bl |LOCALC 2 3,00 3,00 2,00 - - 0 0 19,00 | 60,34 50 30 1522,73
ORIENTAL
QUICHUAS | LOCALC 1 5,00 2,00 2,00 - - 1 2 18,00 | 77,85 50 30 942,77
(> LOCALE 1 3,00 0,00 2,00 - - 1 2 12,00 | 280,3 50 30 3.782,49
D LOCALE 1 3,00 0,00 2,00 - - 1 2 12,00 | 73,14 50 30 969,32
CALLEION 1 3,00 0,00 0,00 600 [ 51 309,63
PEATONAL A L g 2 /6 5 5 ,
E LOCALC 1 3,50 0,00 | 3,00 - - 0 0 10,00 | 231,28 50 30 2.407,08
OCCIDENTAL
El  [LOCALC 2 3,50 3,00 | 3,00 - - 0 0 23,00 74,6 50 30 1.746,67
E2  [LOCALD 1 4,00 0,00 3,00 - - 0 0 14,00 | 44,1 50 30 676,19
=
ranciseo | ocate| 1 3,00 | 000 | 2,00 E 3 1 2 12,00 | 176,93 50 30 2.041,30
de Pinsha

Articulo 19.- Zona 30. — El PUAE Santa Ménica contempla un sistema de movilidad mixto entre
peatones, ciclistas y vehiculos, por lo que la velocidad maxima de las vias internas del Proyecto
es de 30 km/h. Adicionalmente, los pasos peatonales son a nivel de las aceras con el fin de
pacificar la zona y brindar seguridad, especialmente a peatones y ciclistas.
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Articulo 20.- Red de ciclovias. — La red de ciclovias del PUAE Santa Ménica se articula con la
red local de ciclovias y permite la circulacién en bicicleta dentro del proyecto y a lo largo del
Escal6n Lumbisi.

Articulo 21.- Aceras. — Las aceras cumpliran con las normas técnicas de arquitectura y
urbanismo vigentes en el Distrito Metropolitano de Quito e incluiran ajardinamiento y arbolado
nativo, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal y mobiliario urbano e
iluminacion, de acuerdo al Plano No. 12. Sistema de Aceras y Paradas de bus, contenido en
el Anexo | de esta ordenanza.

Articulo 22.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, luz eléctrica, y telecomunicaciones, seran construidos por el promotor a su costo,
segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad, entidades y/o empresas
publicas de servicios basicos. Las redes para los servicios eléctricos y de telecomunicaciones
seran soterradas.

Las redes y servicios basicos cumpliran las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construira a su costo, con la aprobacién de la EPMAPS,
la red de agua potable. Esta contara con sistemas para el ahorro en el consumo de agua y
mecanismos de identificacién de fugas. La red de combate a incendios (hidrantes) se
integrara a la red publica de agua potable. Una vez construida la red, los costos del servicio
de agua potable para areas publicas y de equipamiento publico seran asumidas por la
municipalidad.

2. Red de Alcantarillado: El promotor construira a su costo, con la aprobacién de la

EPMAPS, un sistema separado de aguas lluvia y aguas servidas.

3. Red eléctrica: El promotor construira a su costo la red de soterramiento de energia
eléctrica para el desarrollo y abastecimiento del proyecto.

4. Telecomunicaciones: El promotor construira a su costo el sistema soterrado de ducteria
de telecomunicaciones, observando la normativa nacional y metropolitana vigente. Una
vez concluida la obra, los ductos pasaran a ser bienes municipales afectados al uso publico.

5. Mobiliario Urbano: El mobiliario urbano cumplira con lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.Residuos
Sdlidos: El PUAE Santa Moénica contara con espacios destinados a la disposicion,
clasificacién y recoleccion de residuos soélidos, para ser posteriormente retirados por carros
recolectores del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. La localizacién de dichos
espacios sera definida por la Empresa Publica Metropolitana de Aseo en coordinacién con
la Secretaria de Ambiente y sera de obligatorio cumplimiento por parte del promotor.

Articulo 23.- Accesibilidad y Movilidad. - El proyecto sera accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Peatonal a través del sistema de aceras.
b) Con bicicleta.

c) Transporte publico, a través de las paradas de bus previstas en el marco de la presente
ordenanza.
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d) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular y
carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos desde las vias locales
del proyecto, segun la normativa metropolitana de movilidad lo establezca.

CAPIiTULO V
APORTES URBANISTICOS

Articulo 24.- Aporte de Suelo para “Prolongacién Escalén Lumbisi”’. — El PUAE Santa
Méonica cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de
donacién voluntaria el area AF3, con una cabida de 6.492,50 m2, como parte de la afectacion
prevista por la prolongacién del Escalén Lumbisi. Esta area, hasta que se construya la
infraestructura vial, sera habilitada como un parque, con especies nativas y endémicas,
incluyendo una ciclovia que contara con sefialética y mobiliario urbano basico.

Articulo 25.- Area privada afectada al uso publico. — El PUAE Santa Ménica habilitara hasta
que se construya la infraestructura vial, en el area de afectacion vial privada, un parque de
acceso universal, libre e irrestricto, ajardinado, con especies nativas y endémicas, que incluira
una ciclovia y que contara con seiialética y mobiliario urbano basico.

Las inversiones que el promotor realice en esta area para adecuarla a las condiciones descritas
en este articulo no seran indemnizadas por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en la
ejecucion del proceso de expropiacion para el desarrollo de la obra del Escalén Lumbisi.

Articulo 26.- Aporte de Suelo para la “Rotonda Sur”.- El promotor del PUAE Santa Ménica
cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de donacién
voluntaria, el area AF1 con una cabida de 1.221,52 m2, segln lo detallado en el Plano 02.
Composicién del Anexo 1 de la presente ordenanza, con el propésito de que se pueda completar
la construccion de la Rotonda Sur, que completa un nuevo tramo de la Extensién del Escalén
Lumbisi, en la interseccién de las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y como medida de
mitigacion al impacto producido por la circulacion vehicular generada por el PUAE Santa Ménica
en el sector.

Articulo 27.- Area de afectacion vial publica. - El promotor del PUAE Santa Ménica cedera al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de donacién voluntaria
el area AF2, con una cabida de 629,10m2, segun lo detallado en el Plano 02. Composicioén del
Anexo 1 de la presente ordenanza, con el propésito de que se pueda completar la construccion
de la Calle Huancavilca, que parte desde la Rotonda Sur, en una longitud de 153,62m medidos
en el eje de la via, y como medida de mitigacion al impacto producido por la circulacién vehicular
del proyecto Santa Ménica en el sector.

Articulo 28.- Aporte Intervencion en la Calle Huancavilca. - El promotor del PUAE Santa
Mbnica, a su costa, ejecutara la infraestructura vial de la Calle Huancavilca con sus respectivas
aceras, en el tramo comprendido desde la Rotonda Sur hacia el este, incluyendo la sefalizacién
vial necesaria, en una longitud de 153,62m y que comprende un &rea total de 2.1 37,55m2. Estos
trabajos de construccion y rehabilitacion se realizaran a titulo gratuito a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

CAPITULOVI
MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 29.- Medidas de Mitigacién por impacto en la movilidad. — Las medidas de
mitigacién seran ejecutadas por el promotor a su costa y se desarrollaran y concluiran con las
demas obras de habilitacién de suelo. Estas medidas se encuentran detalladas en el informe
favorable No. SM-DMPPM-28/2019 del 29 de abril de 2019, emitido por la Secretaria de
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Movilidad, como requisito para la presente Ordenanza y contenidas en el Anexo No. Ill de la
misma.

Articulo 30.- Medidas de Mitigacion por impacto al medio ambiente. - Las medidas de
mitigacion seran ejecutadas por el promotor a su costa y se desarrollaran y concluiran con las
demas obras de habilitacion de suelo. Estas medidas se encuentran detalladas en el informe
favorable No.SA-2018-2013 del 15 de abril de 2019, emitido por la Secretaria de Ambiente, como
requisito para la presente Ordenanza y contenidas en el Anexo No. IV de la misma.

_ CAPiTULOVII
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Articulo 31.- Concesién Onerosa de Derechos. - En base a los datos declarados por el
promotor en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo Il de la presente ordenanza, el
PUAE Santa Ménica requiere los siguientes cambios de uso de suelo:

e Cambio de uso de suelo Muiltiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), en
los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9y B10.

e Cambio de uso de suelo Miiltiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 1 (RU1) en
los lotes: A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, A11, A12, A13, A14, A15, A16, A17,
A18, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30, A31, A32, A33,
A34, A35, A36 y A37.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
Concesion Onerosa de Derechos correspondiente al cambio de uso de suelo que los promotores
del PUAE Santa Ménica deben cancelar al Municipio de Quito, se resume en el Cuadro No. 9,
Resumen de aplicacién de la formula de la concesién onerosa por cambio de uso de suelo del
PUAE Santa Ménica, cuyo resultado es igual a cero (0) délares.

Cuadro No. 9- Resumen de aplicacion de la férmula de la concesién onerosa por cambio
de uso de suelo del PUAE Santa Ménica

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - CAMBIO USO DE SUELO

Tipo - .
SUPERFICIE Indice de Valor de Valor de " .| Porcentaje | Valor
D
LOTE de < (AUV) i revalorizacion Llegada Partida irerenda 20%

cambio

Al Ma 160 1 134,628.80 | 134,628.80 0 -
RU1 841.43 ! ) ! )
Ma

A2 RU1 607.11 160 1 97,137.44 97,137.44 0 -
Ma

A3 RU1 829,62 160 1 132,738.88 | 132,738.88 0 -
Ma

A4 RU1 840.41 160 1 134,465.44 | 134,465.44 0 -
Ma

A5 RU1 988.65 160 1 158,184.64 | 158,184.64 0 -
Ma

A6 RU1 960.91 160 1 153,744.80 | 153,744.80 0 -
Ma

A7 RU1 953.17 160 1 152,507.36 | 152,507.36 0 =
Ma

A8 RU1 950.19 160 1 152,030.72 | 152,030.72 0 -
Ma

A9 RU1 976.65 160 1 156,264.80 | 156,264.80 0 -
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A10 :‘U"’l Y, 1 161,152.48 | 161,152.48 -
All :Iua1 01963 | 160 1 147,140.48 | 147,140.48 -
A12 :zllui soaagr |, 159 1 167,179.84 | 167,179.84 .
A13 'I;"Ui S 1 141,946.88 | 141,946.88 .
Al4 :‘ui o6100 | 160 1 153,759.68 | 153,759.68 :
Al5 :;"Ual 97688 | 160 | 156,301.12 | 156,301.12 -
Al6 :Iual . 1 158,842.72 | 158,842.72 :
A17 :;Aui sai1o | 160 1 148,990.40 | 148,990.40 5
A18 'I;"Ual og5.90 | 160 1 157,744.00 | 157,744.00 E
A19 :;"Ui oa733 | 160 1 151,572.96 | 151,572.96 .
A20 ;"U"; agy37 | 160 1 141,978.56 | 141,978.56 .
A21 :Iui gg274 | 160 1 141,238.56 | 141,238.56 :
A22 Ir\a/lua1 90239 | 160 1 144,382.24 | 144,382.24 -
A23 RMua1 97983 | 160 1 156,772.96 | 156,772.96 -
A24 :‘Ui o7 ds | 159 1 146,799.20 | 146,799.20 :
A25 :Iual aes | 150 1 156,948.32 | 156,948.32 -
A26 ';"Ui 57614 | 160 1 156,181.92 | 156,181.92 :
A27 'r\znui apyag | 160 1 148,393.92 | 148,393.92 -
A28 ;"Ual R | 160 1 142,057.12 | 142,057.12 4
A29 :Iui P— 1 159,170.56 | 159,170.56 -
A30 ;"Ual 97773 | 160 1 156,436.16 | 156,436.16 -
A31 ;Aui 118845 | 160 1 190,152.32 | 190,152.32 =
A32 ;"Ual 59174 | 160 1 142,677.92 | 142,677.92 .
A33 :;"Ui 91531 | 160 1 146,449.76 | 146,449.76 -
A34 :Iui 03745 | 160 1 149,991.52 | 149,991.52 e
A35 ;AU?I. 979.02 160 1 156,643.36 156,643.36 -
A36 ;Aui _— 1 148,741.60 | 148,741.60 -
A37 'I;"Ui sosigy | 150 1 159,187.04 | 159,187.04 .

B1 RMU; antan ]| 150 1 152,224.80 | 152,224.80 :
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Ma

B2 RU2 934.84 160 1 149,574.08 | 149,574.08 0 -
Ma

B3 RU2 874.42 160 1 139,906.40 | 139,906.40 0 -
M a

B4 RU2 924.42 160 1 147,907.68 | 147,907.68 0 -

B5 e 160 1 151,445.76 | 151,445.76 0 -
RU2 946.54 T ! )
Ma

B6 RU2 883.84 160 1 141,413.76 | 141,413.76 0 -
M a

B7 RU2 848.27 160 1 135,723.04 | 135,723.04 0 -
M a

B8 RU2 883.90 160 1 141,424.48 | 141,424.48 0 -
Ma

B9 RU2 835.80 160 1 133,727.52 | 133,727.52 0 -

B10 b a 160 1 173,976.16 | 173,976.16 0 -
RU2 1,087.35 ! ) ! )

Articulo 32.- Concesion onerosa de derechos por incremento de edificabilidad.- En base

a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo Il de

la presente ordenanza; y, en aplicacion del literal b) del articulo 1V.1.380 del Libro VIl del Libro

IV.1 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, los promotores del PUAE Santa

Monica no deberan cancelar al Municipio de Quito, ningun valor por concepto de Concesién

Onerosa de Derechos, correspondiente al incremento de edificabilidad, lo que se resume en el
" Cuadro No. 10. :

Cuadro No. 10. Resumen de aplicacion de la férmula de la concesién onerosa por
incremento de edificabilidad del PUAE Santa Ménica-

LLEGADA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - INCREMENTO EDIFICABILIDAD - VALOR TERRENO LLEGADA
Valor del
i i terreno de
‘ €OoS | AreaCOS | No. Pl,s?s Ccos Ared ) Valor n‘fz o Valor m? Valor dehla llegada (peso
LOTE Uso Area lote ., adicio construccion |construccion| de construccion
PB PB Pisos total por uso del terreno
nales llegada neutro uso CD+CI
de llegada al
12%)

C1 [MULTIPLE | 2.888,04 [ 40 1.155,22 6 0 240 | 6.931,29 1.112,00 1 11.112,00| 7.707.598,48] 924.911,82
C2 |MULTIPLE | 2.809,21 | 40 1.123,68 6 0 240 | 6.742,10 1.112,00 1 11.112,00| 7.497.219,65| 899.666,36
C3 [MULTIPLE | 2.386,83 | 40 954,73 6 0 240 | 5.728,39 1.112,00 1 11.112,00| 6.369.966,57| 764.395,99
C4 |MULTIPLE | 2.403,11 | 40 961,24 6 0 240 | 5.767,46 1.112,00 1 11.112,00| 6.413.414,63] 769.609,76
C5 |MULTIPLE | 2.517,13 | 40 1.006,85 6 0 240 | 6.041,12 1.112,00 1 [1.112,00| 6.717.724,55| 806.126,95
C6 |MULTIPLE | 2.949,65 | 40 1.179,86 6 0 240 | 7.079,17 1.112,00 1 [1.112,00] 7.872.033,93| 944.644,07
C7 [MULTIPLE | 3.019,84 | 40 1.207,93 6 0 240 | 7.247,60 1.112,00 1 11.112,00| 8.059.335,65| 967.120,28
C8 |MULTIPLE [ 2.840,01 | 40 1.136,00 6 0 240 | 6.816,02 1.112,00 1 [1.112,00] 7.579.413,35| 909.529,60|
D1 |MULTIPLE | 2.536,06 | 50 1.268,03 4 0 200 | 5.072,13 929,00 1 929,00 | 4.712.006,91|  565.440,83
D2 |MULTIPLE | 2.729,91 | 50 1.364,96 4 0 200 | 5.459,83 929,00 1 929,00 | 5.072.180,21| 608.661,63
D3 [MULTIPLE | 2.439,81 | 50 1.219,90 4 0 200 | 4.879,61 929,00 1 929,00 | 4.533.159,55| 543.979,15
D4 [MULTIPLE | 2.316,67 | 50 1.158,33 4 0 200 | 4.633,34 929,00 1 929,00 | 4.304.371,00] 516.524,52
D5 |MULTIPLE | 2.854,60 | 50 1.427,30 4 0 200 | 5.709,21 929,00 1 929,00 | 5.303.852,37| 636.462,28

PARTIDA
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - INCREMENTO EDIFICABILIDAD - VALOR TERRENO PARTIDA
Valor del
t d
Altura de . ,| Valordela erreno .
" .| Construccio , | Factor de | Valor m R partida (peso
LOTE Uso Area lote | construcci . Valor m construccion
) n vigente uso por uso del terreno de
on vigente CD+Cl .
partida al
12%)
Cl1 |[MULTIPLE | 2,888.04 6 6,931.29 | 1,112.00 1 1,112.00 | 7,707,598.48 924,911.82
C2 [MULTIPLE | 2,809.21 6 6,742.10 | 1,112.00 1 1,112.00 | 7,497,219.65 899,666.36
C3 |MULTIPLE | 2,386.83 6 5,728.39 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,369,966.57 764,395.99
C4 |MULTIPLE 2,403.11 6 5,767.46 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,413,414.63 769,609.76
C5 |[MULTIPLE | 2,517.13 6 6,041.12 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,717,724.55 806,126.95
C6 |MULTIPLE 2,949.65 6 7,079.17 | 1,112.00 1 1,112.00| 7,872,033.93 944,644.07
C7 |[MULTIPLE | 3,019.84 6 7,247.60 | 1,112.00 1 1,112.00 | 8,059,335.65 967,120.28
C8 |MULTIPLE 2,840.01 6 6,816.02 | 1,112.00 1 1,112.00| 7,579,413.35 909,529.60
D1 |[MULTIPLE 2,536.06 6 6,086.55 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,768,247.60 812,189.71
D2 |MULTIPLE | 2,729.91 6 6,551.79 | 1,112.00 1 1,112.00 | 7,285,594.48 874,271.34
D3 |MULTIPLE | 2,439.81 6 5,855.53 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,511,354.25 781,362.51
D4 |MULTIPLE | 2,316.67 6 5,560.01 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,182,726.23 741,927.15
D5 |MULTIPLE 2,854.60 6 6,851.05 | 1,112.00 1 1,112.00 | 7,618,364.49 914,203.74
DIFERENCIA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - DIFERENCIA
Peso del Peso del %
p t d t d 1 ivi
LOTE Uso Area lote L erre.no i Diferencia o actlvnfiades Valor final
llegada al partida al captura x ciclo
12% 12% economico
Cl1 [MULTIPLE | 2.888,04 | 924.911,82 | 924.911,82 0,00 0,00 - $0,00
C2 |MULTIPLE | 2.809,21 | 899.666,36 | 899.666,36 0,00 0,00 - $0,00
C3 |MULTIPLE | 2.386,83 764.395,99 | 764.395,99 0,00 0,00 - $0,00
C4 |MULTIPLE | 2.403,11 | 769.609,76 | 769.609,76 0,00 0,00 - $0,00
C5 |MULTIPLE | 2.517,13 | 806.126,95 | 806.126,95 0,00 0,00 - $0,00
C6 |MULTIPLE | 2.949,65 944.644,07 944.644,07 0,00 0,00 - $0,00
C7 |MULTIPLE | 3.019,84 | 967.120,28 | 967.120,28 0,00 0,00 - $0,00
C8 |MULTIPLE | 2.840,01 | 909.529,60 | 909.529,60 0,00 0,00 - $0,00
D1 |muttipLe | 2.536,06 | 565.440,83 | 812.189,71 |-246.748,88 | -44.414,80 - $-44.414,80
D2 |pMutTipLe | 2.729,91 | 608.661,63 | 874.271,34 -265.609,71 | -47.809,75 - $-47.809,75
D3 |mutTipLe | 2-439.81 | 543.979,15 | 781.362,51 |-237.383,36 |-42.729,00 - $-42.729,00
D4 (MULTIPLE 2.316,67 516.524,52 741.927,15 |-225.402,63 | -40.572,47 - $-40.572,47
D5 |MutipLe | 2-854.60 | 636.462,28 | 914.203,74 |-277.741,46 | -49.993,46 - $-49.993,46
Valor por concepto de COD por incremento edificabilidad $-225.519,49

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la entidad
competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente.
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SEGUNDA.- Una vez aprobada la presente Ordenanza, las superficies de terreno en
contribucion para areas verdes, areas de equipamiento, areas de cesion gratuita y vias pasaran
a propiedad del Municipio Metropolitano de Quito en calidad de bienes inmuebles municipales
de uso publico,

TERCERA. - Los proyectos arquitectonicos que se realicen en los predios producto de esta
Ordenanza, seran aprobados conforme los procesos vigentes a la fecha de presentacion.

CUARTA.- Una vez sancionada la presente Ordenanza, los promotores podran iniciar el tramite
de obtencion de la LMU 10.

QUINTA.- En atencidn a lo establecido en el Cuadro No.5. Ocupacién y Edificabilidad del Articulo
12. Formas de ocupacion del suelo, unicamente se permite la habilitacion del suelo a través de
la figura de propiedad horizontal en concordancia con los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8,
B9y B10 detallados en el Plano 6. Fraccionamiento, del Anexo 1 de la presente ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA. - Una vez aprobada la presente ordenanza el promotor iniciara
con las inversiones de los estudios definitivos de la ampliacién de la via Alfonso Lamifia y su
ciclovia, desde el area afectada de la rotonda de distribucion vehicular hasta el ingreso al sector
occidental por la “calle E1” segun la planificacion del Plano No.13. Area de Afectacién Vial
constante en el Anexo |

En el término de 90 dias contados a partir de la sancién de la presente Ordenanza, el promotor
presentara a la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, los estudios
definitivos para que, en el plazo de 30 dias contados desde la entrega de los mismos, esta emita
los informes conducentes a la aprobacién de los trazados viales.

Disposicién Reformatoria. - Modifiquese e incorpérese en el plano PUOS V2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, las siguientes secciones viales y lineas
de intension:

a) El Escalén Lumbisi. - En el tramo comprendido desde el intercambiador a nivel ubicado
en la interseccion de la Avenida Alfonso Lamifia y la calle Huancavilca hasta su llegada
al sector de Lumbisi al extremo sur del actual lote con predio No. 1289109, en una
secciéon de 25,80 m.

b) La calle San Francisco de Pinsha:

e En el tramo comprendido desde la Avenida Alfonso Lamifia hasta la futura
prolongacién del Escalén Lumbisi en una seccién de 12,00 m.

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su respectiva
sancion, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web institucional del
Municipio.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, XXX.
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ANEXO I. PLANOS
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ANEXO II.

Formulario declarativo para el cilculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE)

Formulario declarativo para el cilculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE)
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ANEXO III. MEDIDAS DE MITIGACION IMPACTO DE TRAFICO
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ANEXO IV. MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES
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