Quito, 11 de Junio del 2019
Oficio N°. JCF-MDMQ-2019-038

Doctor
René Bedoén

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

En su Despacho.-

De mi consideracion;

En relacion con el Proyecto de Ordenanza que Aprueba el

Proyecto Urbanistico

Arquitecténico Especial Santa Ménica, remito a usted las siguientes observaciones:

PROYECTO DE ORDENANZA

PROPUESTA DE REFORMA

Articulo 5.- Condiciones Urbanisticas. -
El PUAE Santa Ménica contempla las

Se sugiere en el articulo 5, incluir
numerales a los subtitulos

siguientes L= Condiciones urbanisticas

condiciones urbanisticas: | especificas ; y

Condiciones urbanisticas especificas: | 2.- Condiciones urbanisticas

a) Usos: Los usos de suelo principales | complementarias

son Mudltiple (M), Residencial Urbano 1

(RU1),

Residencial Urbano 2 (RU2),

Equipamiento (EQ) y usos

complementarios segun lo

definido en la presente ordenanza.

b) Espacios publicos y espacios

privados de uso publico, conectados

por areas verdes

publicas, parques, aceras y ciclo vias

de acceso libre e irrestricto, segun el

Plano No. 2

Plano de Composicién establecido en el

Anexo | de la presente ordenanza.
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Condiciones urbanisticas
complementarias:

a) Dotacidon de servicios y equipamiento
urbano; Integracion urbanistica y del
sistema vial
con el entorno y el sistema urbano
circundante; area publica y area privada
afectada al
uso publico, ubicada en el predio de
reserva definido para la construccion de
la

ampliaciéon del Escalén Lumbisi de
acceso libre e irrestricto de acuerdo al
Plano No. 3.
Areas verdes y equipamientos, parte
integrante del Anexo 1.

Articulo 13. — Subdivisiones. — Dada
la cercania del Proyecto Urbanistico
Arquitecténico

Especial Santa Monica con el llalo y la
Comuna de Lumbisi y la sugerencia de
la Mesa Técnica
de PUAE establecida en la resolucion
de Vviabilidad del proyecto Santa
Monica, no se podran
aprobar subdivisiones o]
fraccionamientos de los predios que
forman parte del proyecto.

Con la finalidad de mejorar la redaccion,
se oropone agregar la palabra " volcan,
antes de la palabra llalé

Articulo 15.- Normativa Constructiva de
las Edificaciones. - La construccion del
Proyecto

observara las normas ecuatorianas de
la  construccion  (NEC), normas
nacionales y demas
normas metropolitanas vigentes. Los
lineamientos de diseno urbano, en base
a los objetivos
generales y especificos del proyecto,
constaran en el respectivo Reglamento
de Arquitectura
elaborado por el promotor, que sera de
obligatorio cumplimiento para todos los
proyectos que se
construyan en el PUAE Santa Manica.

Con el objetivo de dar garantias al
cumplimiento de la presente normativa,
se defenir un plazo para la creacién del
Reglamento de Arquitectura , mismo
que deberia ser de un ano a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza

RECOMENDACIONES POR PARTE DE LA PROCURADURIA DEL IMQ




EXPEDIENTE PRO- 2019-01143
GDOC. 2017-170303 DM QUITO de 29
de abril de 2019
Procuraduria Metropolitana realiza las
siguientes recomendaciones al proyecto
de ordenanza remitido:
1. Anadir en los considerandos el Art.
55, letra b) del Cddigo Organico de
Organizacién

Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.
2. En el péarrafo que consta a

continuacion de los considerandos se
deberia sustituir la frase " 240 y 264,
numerales | y 2 de la Constitucion de la
Republica", por la frase "240 y el

numeral 1 del articulo 264 de la
Constitucion de la Republica del
Ecuador"

8. Igualmente, en el parrafo a
continuacién de los considerandos se
deberia anadir el articulo 87, letras a) y
y) del COOQOTAD.
4. En el articulo 33, se deberia revisar
el titulo del Cuadro No. 10 y su
contenido porque hace relacion al
PUAE San Patricio.
5. En el proyecto de ordenanza, por
incluir una habilitacion de suelo, podrian
incorporarse

articulos relacionados, con el plazo,
control, multa y garantia de ejecucion
de obras; y, para la protocolizacion e

inscripcion de la ordenanza.
6. Previo a enviar el proyecto de
ordenanza para conocimiento y

aprobacion del Concejo Metropolitano
se deberia adjuntar al proyecto los
informes técnicos y documentos a los

OBSERVACIONES

Las observaciones realizadas por
procuraduria en EXPEDIENTE PRO-
2019-01143 GDOC. 2017-170303 DM
QUITO de 29 de abril de 2019 no
constan en el proyecto de ordenanza,
por lo que seria pertinente el analisis del
documento para su inclusion

gue hace relacion proyecto

ordenanza.- _

Atentamente. - % 7
24

n Carlos Fiallo Cob
EJAL DEL DISTRITO
ETROPOLITANO DE
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Doctor N
Jorge Yunda Machado =B / {j
ALCALDE METROPOLITANO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De nuestras consideraciones:

El Fideicomiso Rojas es propietario del predio No. 1289113, ubicado en la
parroquia Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito.

El terreno mencionado esté clasificado como Suelo Urbano, con un Uso de Suelo
Multiple y Zonificacion ZC (Z2), Zona de promocién, que no determina los
parametros de edificabilidad que regulan la construccién dentro del mismo.

Por esta razén, en un extenso, cansino, repetitivo y, hasta la presente fecha,
infructuoso tramite que lo venimos llevando adelante desde hace mas de 8 afios
y 3 meses nos encontramos coordinando con el municipjo de Quito la aprobacion
y posterior emision de una Ordenanza Metropolitana Especial que regule el
desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Santa Ménica”.

Para su conocimiento, en el Anexo 1 de esta comunicacién incluimos un resumen
ejecutivo del alcance de nuestro Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Santa Ménica”.

Las normas municipales que rigen este tramite han ido variando a través del
tiempo, de acuerdo a los distintos criterios municipales, durante las dos
anteriores administraciones, habiéndose definido que el proceso debera apegarse
a las disposiciones constantes en las anterior Ordenanza Metropolitana No. 183,
asi como con las Resoluciones Nos. 12 y 17 emitidas por la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, proceso que, en el afan de resumir nuestra
exposicién, determina los siguientes pasos a seguir, previo al conocimiento del
pleno del Concejo Metropolitano, 6rgano que en dos diferentes debates aprobara
la expedicion de la referida Ordenanza Especial:

1. Presentacion del proyecto en la Secretaria General del Concejo,

2. Exposicion sobre el plan masa y alcance del proyecto por parte del promotor
ante la Mesa Técnica de PUAE,

3. Analisis por parte de la Mesa Técnica y, particularmente, por las Secretarias
de Territorio, Movilidad y Medio Ambiente, para la determinacion de la
VIABILIDAD o INVIABILIDAD del proyecto,

4. Presentacion y mesas de trabajo en la Comision de Uso de Suelo del proyecto
propuesto,

5. Reformulacién o ajuste del proyecto en funcion de las observaciones
realizadas por la Mesa Técnica,



FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

6. Presentacion del Expediente Ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente,
Informe de Impacto de Trafico y medidas de mitigacion a la Secretaria de
Movilidad y Proyecto Urbanistico Arquitecténico a la Secretaria de THV.,

7. Expedicion de Informes favorables por parte de las Secretaria de Medio
Ambiente y de Movilidad sobre el proyecto,

8. Calculo de la Concesion Onerosa de derechos producidas por el cambio de
uso de suelo y/o incremento de edificabilidad requerido por el promotor para
el desarrollo del proyecto,

9. Elaboraciéon del informe sobre el Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial por parte del Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda en su
condicion de Presidente de la Mesa Técnica de PUAE, incluyendo el borrador
de ordenanza, para conocimiento y aprobacion por parte de la Comisiéon de
Uso de Suelo de municipio de Quito,

10. Analisis del proyecto e informe emitido por la Secretaria de THV dentro de la
Comision de Uso de Suelo,

11. Informe Favorable emitido por la Comisién de Uso de Suelo, para
conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito,

12. Primer debate (conocimiento) del Informe Favorable de la Comisién de Uso
de Suelo en el seno del Concejo Metropolitano,

13. En el evento de que se realizaran observaciones al plan urbano del PUAE o
al borrador de Ordenanza por parte de los sefiores concejales metropolitanos,
el expediente regresa a la Comision de Uso de Suelo para que se recojan las
observaciones realizadas por los concejales, producto de lo cual dicha
comisién emite un nuevo Informe Favorable para conocimiento en segundo
debate por parte del Concejo,

14. Conocimiento y aprobacion en segundo debate del proyecto de Ordenanza
que regula el desarrollo del PUAE, y,

15. Expedicion de la Ordenanza Especial respectiva.

El proyecto de Ordenanza que regula el proceso de construcciéon del PUAE Santa
Mboénica fue tratado en primer debate por parte del anterior concejo metropolitano,
en base al Informe IC-0-2019-165 emitido por la Comisiéon de Uso de Suelo, en
sesion extraordinaria de 8 de mayo de 2.019, sin que se hubiesen presentado
observaciones por parte de los sefiores miembros del concejo, es decir, el Gltimo
tramite pendiente para conseguir la emisién de la Ordenanza Especial que regule
la ejecucion de nuestro proyecto corresponde al paso No. 14, “Conocimiento en
segundo debate por parte del Concejo Metropolitano del proyecto de Ordenanza
Especial”, en funcién del mismo Informe IC-O-2019-165.

Como no escapara a su ilustrado entendimiento, la falta de expediciéon de la
correspondiente Ordenanza, dado este extenso proceso llevado adelante por
nosotros en calidad de promotores conjuntamente con los funcionarios
municipales responsables, Gnicamente ha impedido la implementaciéon de un
proyecto que, dentro de la planificaciéon de ciudad promovida por las autoridades
municipales, se incorporara dentro de una nueva centralidad que se creara en la
zona sur de la parroquia Cumbaya, en conjunto con los PUAEs San Patricio, ya
aprobado, Rojas y Parque Inmobiliario, en proceso, provocando la creacion de un
nuevo centro de desarrollo de la ciudad de Quito, con los consecuentes beneficios
que ello representa para el ordenamiento territorial, creacion de empleo y
oportunidades, regulaciéon de mercado y embellecimiento de nuestra ciudad.
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Basado en lo anteriormente expuesto, muy comedidamente solicitamos Ud. sefior
Alcalde, disponga la inclusion en el Orden del Dia, dentro de una de las préximas
sesiones de Concejo Metropolitano, el Proyecto de Ordenanza que aprueba el
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Santa Ménica.

Seguro de la atencién que se servira dispensar al presente, anticipamos nuestros

agradecimientos y aprovechamos la oportunidad para presentar a Ud. los
sentimientos de nuestra mas alta consideracion

Atentamente

C.F ]\awc»;«w? E'«’rww /\

—e——
Ing. Francisco Torres Mora
Fideicomiso Rojas

Adj: Lo indicado

Cédula de ciudadania: 1704447547

Correo electrénico: ftorresmS56@hotmail.com
Teléfono: 0999213924

CiC.z DraRené Bedon Garzong

Presidente Comision de Uso de Suelo ¢

Arq. Rafael Carrasco
Secretario Territorio, Habitat y Vivienda



Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial
Santa Mdnica de Cumbayd

PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
SANTA MONICA DE CUMBAYA

1) Ubicacidn, areas y estado de la Propiedad

El PUAE Santa Ménica se desarrollara en el predio nimero 1289113, clave catastral 20012
03 001 000 000 000, propiedad del Fideicomiso Rojas, ubicado en la parroquia de Cumbaya
en las calles Alfonso Lamifia y Escalén Lumbisi.

Los datos actuales de clasificacion, uso y zonificacion del predio son los siguientes:

CLASIFICACION: Suelo Urbano
USO DE SUELO: Maltiple
ZONIFICACION: ZC, area de promocion

e e

2) Division general del suelo y area util

DIVISION GENERAL DEL PREDIO
Predio 1289113 Superficie m?

Area Bruta 127.179,69
1 | Area util 78.615,02
2 | Areas Verdes Municipales 13.356,19
3 | Equipamiento Municipal 2.900,08
A | Subtotal (1+2+3) 94.871,29
10| Vias Internas 21.000,83
11 | Mitigacion impacto movilidad 2.941,39
12 | Area de afectacion de propiedad publica 4.200,57
13 | Area de afectacion de propiedad privada 4.165,61
B | Total Vias (10+11+12+13) 32.308,40

Total (A+B) 127.179,69

Fideicomiso Rojas



Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
Santa Monica de Cumbayad

3) Tipos de usos y zonificaciones de suelo del PUAE

El propésito del PUAE Santa Monica sera Unicamente la venta de lotes, |a edificacion de los
mismos estara a cargo de los futuros propietarios de los predios.

Dcupacion y Edificabilidad
Ratiros
Forma Distancia
de N2 Cos Cos Lote Frente
Zona Uso de Lote L
so de suelo Zonificacidn o i M| F | P entre 8 | Total | minime | mini
A bloques
cién
RESIDENCIAL
A Al- =
URBANO 1 A37 A502-35 A 2 B|5]13]3 6 35 70 500 15
RESIDENCIAL
B B1-B10 - A 3|3
URBANO 2 A203-50 3 |12] 5 6 50 | 150 | 200 15
o MULTIPLE C1-C8 {A39) A1006-40 A 6 |24|5 |3 |3 6 40 | 240 | 1000 20
D |MULTIPLE D1-D5 (A10) ABD4-50 A 4 |16 5|3 ] 3 6 40 | 160 | 600 20

Como resultado de esta planificacion, Santa Moénica comprendera la creacion de los
siguientes lotes individualizados:

AREA TOTAL
CLASIFICACION uso ZONIFICACION | # LOTES (M2)
URBANO RU 1 A 502-35 37 34.753,37
URBANO RU 2 A 203-50 10 9.170,78
URBANO MULTIPLE A 1006-40 8 21.813,81
URBANO MULTIPLE A 604-50 5 12.877,06

Fideicomiso Rojas



Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
Santa Monica de Cumbayd

4) Areas verdes publicas y equipamiento Municipal

El PUAE Santa Monica entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por
concepto de areas verdes publicas, una superficie de 13.356,19 m2 correspondientes al
14,08% del area util del proyecto; y, por concepto de equipamiento publico, una superficie
de 2.900,08 m2 correspondiente al 3,06% del area (til del proyecto.

3,06%
14,08%

q

m Areas Verdes

» Equipamiento
Municipal

5) Aportes de suelo de cesidn gratuita en favor del MDMQ

El PUAE Santa Ménica cederd al Municipio del Dijstrito Metropolitano de Quito, a titulo
gratuito o en calidad de donaciop volyntgria lag siguigntes areas:

DESCRIPCION CONCEPTO NOMBRE SUPERFICIE
Afectacion Rotonda Sur Medida de mitigacién Movilidad AF1 1.221,52
Afectacion Calle Huancavilca Medida de mitigacion Moyilidad AF2 629,10
Prolongacién Escalén Lumbisi | Afectacion vial AF3 4.200,57

Adicionalmente, el promotor del PUAE Santa Moénica, a su costa, ejecutara la infraestructura
vial de la Calle Huancavilca con sus respectivas aceras, en el tramo comprendido desde la
Rotonda Sur hacia el este, incluyendo la sefalizacién vial necesaria, en una longitud de
153,62m y que comprende un area total de 2.137,55m2, con lo que se determina que el
PUAE Santa Monica realiza aportes voluntarios por un monto estimado de USD $
772.000,00, superior en el 17% al valor de COD que se calculaba previamente a la
aprobacion del PUAE San Patricio.

6) Asignacidn de zonificacion de partida en area de promocion

De conformidad con lo establecido en el articulo No. 5 de la ordenanza Metropolitana No.
183 que regula la Concesién Onerosa de Derechos en proyectos urbanisticos
arquitectonicos especiales, al PUAE Santa Moénica le corresponde la zonificacion A39
(A1006-40) correspondiente aquella del predip circundante No0.3672119 con mayor
coeficiente de ocupacion, la cual se utjlizara para el calculo de Concesion Onerosa de
Derechos por cambio de uso de suelo y zonificacion.

Fideicomiso Rojas



Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
Santa Mdnica de Cumbayd

7) Concesion Onerosa de Derechos

El PUAE Santa Ménica requiere los siguientes cambios de uso de suelo:

¢ Cambio de uso de suela Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2),
en los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10.

e Cambio de uso de suelg Muitiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 1 (RU1)
en los lotes: A1, A2, A3, A4, A5, AG, A7, A8, A9, A10, A11, A12, A13, A14, A15,
A16, A17, A18, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30,
A31, A32, A33, A34, A35, A36 y A3T.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de
la Concesion Onerosa de Derechos correspondiente al cambio de uso de suelo que los
promotores del PUAE Santa Ménica deben cancelar al Municipio de Quito, cuyo resultado
es igual a cero (0) délares, debido a que |os indices de revalorizacion en todos los casos son
igual a uno (1).

En base a los datos declarados por el promotor en el Farmulario Declarativo contenido en el |
Anexo Il de la ordenanza; y, en aplicacian del literal p) del articulp I1V.1.380 del Libro VI del |
Libro IV.1 del Cédigo Municipal para el Pistrito Metropolitano de Quito, los promotores del
PUAE Santa Moénica no deberan cancelar al Municipio de Quito, ningun valor por concepto
de Concesién Onerosa de Derechgs, correspopdiente al incremento de edificabilidad

Fideicomiso Rojas
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QUITO

ALCALDIA

Informe N° IC-O-2019-165

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA | SUMILLA
PRIMER DEBATE o9/65/ 0,7 "
SEGUNDO DEBATE il 2
OBSERVACIONES:
b Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
el siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes

consideraciones:
1. ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. 010-SM-2017 de 16 de noviembre de 2017, el Ing. Francisco
Torres Mora, representante del Fideicomiso Rojas, remite el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Santa Monica de Cumbaya”.

1.2.- Mediante oficio SGC-3387 de 22 de noviembre de 2017, el Abg. Jaime Moran Paredes
Secretario General del Concejo Metropolitano (s), remitio el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Santa Monica”, al presidente de la Comision de Uso de Suelo,
concejal Sergio Garnica Ortiz.

1.3.- Mediante Oficio No. 010-SM-2017 de 28 de noviembre de 2017, el Ing. Luis Vizcaino

_ Moncayo representante del Fideicomiso Rojas, remite el Proyecto Urbanistico
’ Arquitectonico Especial “Santa Monica de Cumbaya”, con las modificaciones
B solicitadas.

1.4.- En sesién ordinaria de 22 de abril de 2019, reinstalada el 24 de los mismos mes y
ano, la Comision de Uso de Suelo, analizo el proyecto de Ordenanza que aprueba el
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Santa Ménica, asumiendo los concejales
abajo firmantes la iniciativa legislativa del referido proyecto.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. SA-DPN-UAP-2018-1266 de 4 de abril de 2018, la Dra. Veronica

&_ Arias, Secretaria de Ambiente, indica: é!;_y

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec



(...) el predio no interseca con el Subsistema Metropolitano de Areas protegidas SMANO;
sin embargo, debo informar quie si interseca Bosque y Vegetacion Protectores en el DMQ, el
mismo que es administrado por la Direccion Provincial del Ambiente de Pichincha del
Ministerio de Ambiente”

2.2.- Mediante Informe Técnico s/n de 13 de junio de 2018, suscrito por el Arq. José Luis
Barros, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (s), se establece:

0

“7.1. El emplazamiento y la altura propuesta del proyecto no son concordantes con el
contexto en el cual se localiza el predio, que corresponde al sector de ILALO - LUMBISI,
generando una propuesta alejada del Modelo Territorial previsto en el Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito PMDOT
(Ordenanza Metropolitana No. 041), el cual se caracteriza con uso de suelo como Area de
Intervencion

especial y recuperacion.

7.2. A pesar de la escala de los sistemas puiblicos de soporte, expresados en ejes viales que
estructuran el territorio, el criterio territorial sobre la zona de implantacion del proyecto,
corresponde a la zona de amortiguamiento llalo -Lumbisi, donde se busca regular la
presion del desarrollo urbanistico sobre el cerro llalo. La Mesa Técnica de PUAE, ha
concertado mediante oficio No. STHV-DMPPS-5488-2015, de fecha 23 de noviembre de
2015; y, oficio No. STHV-DMPPS-5598-2017, de fecha 03 de noviembre de 2017, que la
altura mdxima en este sector debera ser de seis (6) pisos, con el objetivo de propender la
utilizacion del suelo mediante una equilibrada gradacion de alturas y densidades de
ocupacion, y, en consideracion que actualmente este sector se desarrolla en gran
porcentaje con una altura mdxima de dos pisos en base a la normativa vigente. EI
planteamiento presentado por el promotor del proyecto SANTA MONICA ha insistido
en que el desarrollo del proyecto sea hasta 8 pisos de altura.

7.3. El proyecto SANTA MONICA se presenta con una propuesta concebida en partes
segmentadas; la misma que no consolida el desarrollo del Escalon Lumbisi en ambos
frentes, manteniendo usos mixtos que aseguren flujos peatonales permanentes y el uso
del espacio publico; adicionalmente esta propuesta no consigue integrarse con el entorno
urbano a través de la red vial existente y proyectada, que asegure la accestbilidad a las
dreas verdes y espacios piiblicos propuestos.

7.4. El planteamiento del proyecto SANTA MONICA no cumple con el numeral 2
articulo 6 de la RESOLUCION SHTV-12-2017, su propuesta de dreas verdes, puiblicas
y privadas no se integra con la red verde urbana, ni con la red vial existente. La
accesibilidad a los espacios verdes propuestos no se realiza por las vias principales;
adicionalmente en su propuesta urbana no genmera adecuadas transiciones en
concordancia con la altura edificada de los

predios colindantes y con el entorno urbano.

7.5. El proyecto SANTA MONICA no cumple con el numeral 2 del articulo 26 de la
Ordenanza Metropolitana No. 432, modificatoria de la No. 172, del Régimen

L
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Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; el planteamiento del
proyecto no mejora las contribuciones de dreas verdes y espacios puiblicos, el porcentaje
propuesto por el promotor cumple con el minimo establecido en la normativa vigente.

Por lo antes expuesto esta Secretaria emite criterio técnico desfavorable al desarrollo del
proyecto en mencion.

8. RECOMENDACIONES

9. EI promotor deberd desarrollar el proyecto en observancia de los criterios territoriales
concertados en la Mesa Técnica de PUAE, promoviendo la generacion de densidades y
alturas adaptadas a las condiciones actuales y las vocaciones proyectadas del territorio en
el cual se circunscribe, con la finalidad de promover un desarrollo urbanistico que
- equilibre los beneficios ambientales, urbanos, de espacio publico y dreas verdes, y
. conectividad vial.
10. El programa urbano - arquitecténico propenderd a generar elementos que mejoren las
contribuciones de dreas verdes y espacio piiblico, ademas elementos de movilidad que
incluyan al sistema de transporte publico, vias peatonales como resultantes de
conectividad entre el proyecto y las zonas urbanas circundantes, que cumpla con
caracteristicas de integracion visual en concordancia con el gran valor paisajistico y de
preservacion de la zona de amortiguamiento del cerro Ilalo.

2.3.- Mediante oficio No. SM-1065-2018 de 18 de junio de 2018, el Ing. Alfredo Ledn
Banderas, Secretario de Movilidad, adjunta el informe técnico No. SM-DPPM-077/2018,
y del cual se desprende:

“Por lo expuesto y, en virtud de las observaciones realizadas mediante el presente informe
técnico. se determina como no viable la propuesta presentada, siendo susceptible de
revertir este pronunciamiento acogiendo las observaciones emitidas en éste informe e

. incorporando sus correctivos, en cuyo caso esta Secretaria emitird la viabilidad del
proyecto "Santa Monica” en el ambito de competencia de movilidad. el proyecto deberd
ser analizado en todos sus componentes por la Mesa Técnica de PUAES.”

2.4.- Mediante oficio No. SA-DPN-URCV-2018-2718, de 25 de junio de 2018, Ruth Elena
Ruiz, Secretaria de Ambiente (s), adjunta el informe técnico ambiental del proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “Santa Monica de Cumbaya”, del cual se
desprende:

“De acuerdo al andlisis que antecede, el promotor no presenta de manera suficiente los
requerimientos ambientales para los PUAE, por lo que se emite criterio técnico desfavorable
para el Proyecto Santa Monica”
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2.5.- Mediante oficio No. STHV-0107-2018 de 9 de enero de 2019, el Arqg. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat v Vivienda, indica:

“Los promotores del proyecto Santa Monica, tras obtener el respectivo informe de viabilidad
con observaciones, podrdn proseguir con su tratamiento para lo cual deberan elaborar los
estudios y cumplir con las observaciones derivadas de los andlisis sectoriales y
requerimientos solicitados por las instituciones integrantes de la Mesa Técnica de PUAE; el
expediente del proyecto deberd ser ingresado a esta dependencia una vez que los promotores
del proyecto hayan cumplido obligatoriamente con todos los requisitos estipulados en el
articulo 14, Etapa Il de la Resolucion STHV-12-2017 medificada mediante Resolucién
STHV-17-2018."

2.6.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-2019-1949 de 30 de abril de 2019, el Arq. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el texto final del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial, Santa Mdnica.

3. INFORME LEGAL

Mediante oficio, referencia EXPEDIENTE PRO-2019-01143 de 29 de abril de 2019, el Dr.
Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (e), remite su informe legal, el
mismo que luego del analisis de las consideraciones juridicas, en su parte pertinente
seniala:

“Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio
legal favorable para que se continte con el trdmite de aprobacion de la propuesta de
Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "Santa Mdnica”, por estar
dentro de las competencias constitucionales y legales del Concejo Metropolitano.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al
proyecto de ordenanza remitido:

1, Aviadir en los considerandos el Art. 55, letra b) del Codige Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

2. En el pdrrafo que consta a continuacion de los considerandos se deberia sustituir la
frase ” 240 y 264, numerales I y 2 de la Constitucion de la Repitblica”, por la frase "240
y el numeral 1 del articulo 264 de ln Constitucion de Ia Reptiblica del Ecuador”

3. Igualmente, en el pdrrafo a continuacion de los considerandos se deberia afiadir el
articulo 87, letras a) y y) del COOTAD.

4. En el articulo 33, se deberia revisar el titulo del Cuadro No. 10 y su contenido porgue
hace relacion al PUAE San Patricio.

5. En el proyecto de ordenanza, por incluir una habilitacion de suelo, podrian incorporarse
articulos relacionados, con el plazo, control, multa y garantia de ejecucion de obras; y,
para la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.

6. Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto los informes técnicos y documentos a los
qgue hace relacion en el proyecto de ordenanza.”
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4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria
realizada el de 22 de abril de 2019, reinstalada el 24 de los mismos mes y ano, acoge los
criterios técnicos y legal, con fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales
a) y v), 322, 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza que aprueba el
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Santa Monica.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo
su mejor criterio.

Sr. Jofge Alban
oncejal Metropolitano

Sr. Marco Ponce
Concejal Metropolitano

ALCALDIA

Accion | Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: | A.Guala GC 2019-04-30 =
Revisado por | R. Delgado PSGC | 2019-04-30 cf"\

(2017-170303)

Adjunto expediente con documentacion.

|

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal ,  Fecha entrega , Fecha devolucion
Sergio Garnica 30/04 /N Y 30/04 / 20/
Jorge Alban '
Marco Ponce
Fecha Recepcién
Entrega Alcaldia Metropolitana
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Razon.- Siento por tal, que en sesion ordinaria de la Comision de Uso de Suelo
realizada el 22 de abril de 2019, reinstalada el 24 de abril de 2019, el Concejal Marco
Ponce, emitio su voto favorable para que el Concejo Metropolitano conozca el
Informe de la Comision de Uso de Suelo No. IC-O-2019-165 relacionado con el
primer debate del proyecto de “ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SANTA MONICA”

e

Abg. DiegoCevallos Salgado
SECRETARIO GENHRAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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Reclbido por, & (o<l Oficio STHV-DMPPS-2019-
Recibido por: £.C 22 e “DM Quito,

Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Asunto: Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
(PUAE) Santa Monica.

Sefior Secretario:

En atencion al oficio No. 010-SM-2019 de 8 de marzo de 2019, con referencia Gdoc 2018-172109,
mediante el cual el Ing. Francisco Torres Mora, representante del Fideicomiso Rojas, adjunta el expediente
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) Santa Moénica para proseguir con el tramite
respectivo y en atencion a la Reinstalacion de Sesion Ordinaria de Comision de Uso de Suelo, celebrada el
dia miércoles 24 de abril de 2019, en la cual se dispuso a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
remitir con caracter de urgente, y una vez que se cuente con todos los informes técnicos necesarios, el
proyecto de ordenanza del PUAE Santa Moénica, la STHV remite los siguientes documentos con respecto
al proyecto mencionado:

1. Informe Técnico de la STHV;
2. Exposicién de Motivos y Texto de proyecto de ordenanza del PUAE Santa Monica;
3. Anexos respectivos del proyecto de ordenanza.

Informacion que se remite para los fines pertinentes.

Atentamente,

/ /
A= F_ ol o~ "

Arg4. Jacobé erdoiza_ﬂ,. )
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accifn Responsabl Sigla Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Argq. Vladimir Tapia DMPPS - STHV 2019-04-30

Ce. Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SANTA MONICA

1.- ANTECEDENTES

e Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5488-2015, de fecha 23 de noviembre de 2015, se
emiti6 el Informe de Viabilidad del Proyecto SANTA MONICA, declarandole viable con
observaciones, y establece un plazo de 60 dias para la entrega del expediente del proyecto
subsanando las observaciones y requerimientos solicitados por la Mesa Técnica PUAE; los
promotores del proyecto incumplieron con el plazo otorgado.

e El replanteamiento del proyecto SANTA MONICA es ingresado mediante oficio 003-SM-
2017, de fecha 05 de junio de 2017, y la exposicion del proyecto ante la Mesa Técnica PUAE,
se realiza con fecha 12 de julio de 2017; y. mediante oficio No. STHV-DMPPS-5598-2017,
de fecha 03 de noviembre de 2017, se emitié el Informe del Proyecto SANTA MONICA
declarandolo INVIABLE y manteniendo el criterio territorial sobre la zona de implantacion
del proyecto; para lo cual la Mesa Técnica de PUAE concerto que la altura maxima para este
sector correspondia a 6 pisos.

e En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el
Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
mediante el Oficio N°: SG-3386, ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
con numero de referencia GDOC 2017-170303 y fecha 22/11/2017, remite el Oficio S/N, de
fecha 16/11/2017, suscrito por la Ing. Francisco Torres, representante del Fideicomiso Rojas,
quien presenta la documentacién para iniciar el proceso de aprobacion del proyecto
denominado: SANTA MONICA, a fin de que se continde con el tramite administrativo
respectivo.

e Mediante oficio STHV-DMPPS-066, de fecha 05 de enero de 2018, la Secretaria de Territorio
devuelve el expediente del proyecto entregado por el promotor, para que este sea actualizado
conforme la RESOLUCION SHTV-12-2017.

e Mediante oficio # 001-SM-2018, de fecha 26 de abril de 2018. el Ing. Francisco Torres,
ingresa a la Secretaria de Territorio, el expediente del proyecto con la informacion solicitada
en el STHV-DMPPS-066, de fecha 05 de enero de 2018.

e El dia miércoles 16 de mayo de 2018, el Ing. Francisco Torres, en representacion del
Fideicomiso Rojas, realiza la presentacién del proyecto denominado “SANTA MONICA™,
ante la Mesa Técnica de PUAE, de conformidad con lo establecido en el articulo 17, numeral
2, literal iv — Sesion No.l, de la Resolucion STHV-12-2017, de fecha 18 de diciembre de
2017.

e EI 9 de enero de 2019, mediante oficio # STHV- 107, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda informa respecto a la determinacion de la Mesa Técnica de PUAE, sobre la
Viabilidad con observaciones del proyecto Santa Monica.
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e El 08 de abril de 2019, mediante oficio # 010-SM-2019, el ingeniero Francisco Torres Mora,
promotor del proyecto Santa Monica, ingresa en la Secretaria de Territorio. Hébitat y
Vivienda, la propuesta de ordenanza para este proyecto.

e El 15 de abril de 2019, mediante oficio #s SA.POL.2018-2013 la Secretaria de Ambiente
emite el informe con criterio técnico favorable.

e [El29 de abril de 2019, mediante oficio # SM-0970-2019 la Secretaria de Movilidad, adjunta
el informe técnico # SM-DMPPM-028/2019 con criterio favorable.

e El 30 de abril de 2019, mediante oficio # 021-SM-2019, el ingeniero Francisco Torres Mora,
promotor del proyecto Santa Monica, ingresa en la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, los formularios declarativos para el célculo de la Concesiéon Onerosa de Derechos.

2.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1.- Ubicacién, Areas y Estado de la Propiedad.- El PUAE Santa Ménica se edificard en el predio
nimero 1289113, clave catastral nimero 20012 03 001 000 000 000, propiedad del Fideicomiso
Rojas, ubicado en la parroquia de Cumbaya en las calles Alfonso Lamifia y Escalén Lumbisi, en una
superficie de 127,179.69 m2.

Mapa Nol. Ubicacién

Fuente: Visor PUOS Quito

2.2.- Condiciones Urbanisticas Vigentes: El lote que conforma el Proyecto Santa Mdnica, tiene las
siguientes regulaciones de uso y ocupacion de suelo:
Cuadro No. 1 Asignaciones de uso y ocupacion vigentes
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Clasificacion de suelo Urbano
Uso de suelo Multiple
Zonificacion ZC Area de promocién

Mapa No2. Uso de Suelo Vigente
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Fuente: Visor PUOS Quito

2.3.- Asignacion de zonificacion de partida en drea de promocién.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 5 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesién
Onerosa de Derechos en proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales, la cual dice que:

“Articulo 5.- Ausencia de asignacion de datos de zonificacién y uso de suelo.- Cuando el lote donde
se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (ZC), la linea base de
asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios demandados por el
proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacién de los lotes circundantes al proyecto,
prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de ocupacién del suelo total.
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En caso de que los predios circundantes inmediatos no posean datos de asignacion de zonificacion y
uso de suelo, se utilizard como zonificacién-base aquella localizada a la distancia mds cercana al
predio”.

Tomando en consideracién lo citado anteriormente se ha establecido como zonificacion de partida
para el lote con predio No. 1289113, la zonificacion A 39 (A1006-40), asignado al proyecto
urbanistico arquitectdnico especial San Patricio, mediante ordenanza No. 284 sancionada el 25 de
enero de 2019.

2.4.- Objetivo General - El objetivo general del PUAE Santa Mdnica es el desarrollo de un sub-centro
urbano polifuncional, integrado a los proyectos y condiciones de la zona, que busca aportar a la
consolidacién de la sub-centralidad Cumbayéd, conforme lo determinado en el Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de
22 de febrero de 2015.

2.5.- Objetivos Especificos. — Son objetivos especificos del proyecto los siguientes:

1. Plantear una planificacién urbana integral, que tome en cuenta las condiciones del territorio para
su desarrollo, y que aporte a los principios de sustentabilidad, equidad territorial y justicia
social y a la garantia del derecho a la ciudad;

2. Desarrollar una zona de usos mixtos que facilite la aproximacién de las distintas actividades
cotidianas a la ciudadania y que influya en la disminucion de los desplazamientos vehiculares
en la zona, y desde los valles orientales hacia la meseta urbana;

3. Entregar dreas verdes y de equipamiento publico a la ciudad para garantizar que las zonas de
influencia del proyecto cuenten con espacios de calidad ambiental y paisajistica;

4. Habilitar dreas privadas para el disfrute y acceso publico irrestricto, que permitan consolidar la
Red Verde Urbana y sus servicios ambientales en el sector.

2.6.- Condiciones Urbanisticas. - El Proyecto prevé las siguientes condiciones urbanisticas:
a) Usos: Los usos de suelo principales son Mdltiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y usos complementarios segun lo

definido en la presente ordenanza.

b) Unicamente se podra habilitar el suelo bajo el régimen de propiedad horizontal en
correspondencia a los lotes generado por el proyecto.

c) Espacios publicos y espacios privados de uso publico, conectados por dreas verdes
putblicas, parques, aceras y ciclo vias de acceso libre e irrestricto.

Mapa No3. Mapa de Composicién
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Fuente: Promotor del proyecto

2.7.- Sectores de Planificacién. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta por de tres
sectores: Oriental, Occidental y Central que se encuentran detallados en el Mapa No. 4 y descritos
a continuacion:

a) Sector Oriental: Ubicado en la zona este, destinado para la implantaciéon de residencia
unifamiliar con uso de suelo residencial urbano de baja y media densidad (RU1 y RU2), con
ingreso desde la calle Huancavilca. Cuenta con un ciclo via que se conecta con la calle Alfonso
Lamifa, en la parte norte del Proyecto, cuyo trazado se extiende a lo largo del drea verde
privada, afectada al uso publico.

b) Sector Occidental: Ubicado en la zona oeste, destinado para la implantacién de edificaciones
de comercios, oficinas y servicios en uso de suelo multiple (M), con ingreso desde la calle
Alfonso Lamifa al norte y desde la calle Francisco de Pinsha al occidente.

¢) Sector Central: Area privada afectada por el trazado del Escalén Lumbisi, destinado al uso
recreativo publico durante el periodo que tome la construccién de la via por parte del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Mapa Nod. Sectores de Planificacion
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Fuente: Promotor del proyecto

2.8.- Division general del suelo y drea util. - El drea que conforma el proyecto Santa Monica se

divide segun lo que establece

Cuadro No. 2
Division general del lote

DIVISION GENERAL DEL PREDIO
Predio 1289113 Superficie m?

Area Bruta 127,179.69
1 | Area atil 78,615.02
2 | Areas Verdes 13,356.19
3 | Equipamiento Municipal 2,900.08
A | Subtotal (1+2+3) 94,871.29
10 | Vias Internas 21,000.83
11 | Areas afectadas por mitigacién impacto movilidad 2,941.39
12 | Area de afectacion de propiedad publica 4,200.57
13 | Area de afectacién de propiedad privada 4,165.61
B | Total Vias (10+11+12+13) 32,308.40

Total (A+B) 127,179.69

Fuente: Promotor del proyecto

2.9.- Divisidn en lotes.- El proyecto Santa Mdnica Santa Mdnica genera conlleva la creacién de 60

(sesenta) predios, definidos en el Cuadro No. 3. Linderos y Superficie de los Predios
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Cuadro No. 3
Divisién en lotes
LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Colinda con el Colinda conla | Colinda conlaaceradela | Colindacon la acera 841.43
Lote privado aceradela calle A con una longitud de la calle B con una
- A2 conuna calle Quichuas de 28.41 m. longitud de 27.72 m.
longitud de con una
28.57 m. longitud de
26.68 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 607.11
Area Verde P1 Lote privado privado A3 en 1.00 m, de la calle B con una
con una Al conuna continua la acera de la longitud de 23.38 m.
A2 longitud de longitud de calle Ay su curvatura con
35.08 m. 28.57 m. una longitud de 30.91 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 829.62
Area Verde P1 Lote privado privados de la privado A2 en 1.00
con una A4 con una Urbanizacion Valle m, continua la acera
A3 longitud de longitud de Hermoso con una delacalle Aysu
36.97 m. 31.00 m. longitud de 29.42 m. curvatura con una
longitud de 36.85 m.
Colinda con el Colinda con la Colinda con los Lotes Colinda con la acera 840.41
Lote privado aceradela privados de la de la calle A con una
il A3 con una calle Quichuas Urbanizacion Valle longitud de 25.87 m.
longitud de con una Hermoso con una
31.00 m. longitud de longitud de 27.77 m.
29.97 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 988.65
aceradela Lote privado privados de la de la calle A con una
AS calle Quichuas A6 con una Urbanizacidn Valle longitud de 31.12 m.
con una longitud de Hermoso con una
longitud de 31.01 m. longitud de 31.82 m.
29.67 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 960.91
Lote privado Lote privado privados de la de la calle A con una
A6 AS5 con una A7 con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
31.01m. 30.89 m. longitud de 31.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 953.17
Lote privado Lote privado privados de la de la calle A con una
A7 Ab6 con una A8 con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.89 m. 30.70 m. longitud de 31.00 m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 950.19
Lote privado Lote privado privados de la de |a calle A con una
A8 A7 con una A9 con una Urbanizacién Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.70 m, 30.61 m. longitud de 31.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 976.66
Lote privado Lote privado privados de la de la calle A con una
A9 A8 con una A10 con una Urbanizacion Valle longitud de 32.00
longitud de longitud de Hermoso con una
30.61m. 30.67 m. longitud de 32.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 1,007.20
Lote privado Lote privado privados de la de la calle A con una
A10 A9 con una All con una Urbanizacién Valle longitud de 35.76 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.67 m. 25.04 m. longitud de 34.12 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 919.63
Lote privado predio privado privados de la privado A12 en 16.13
A10 con una No. 1289109 Urbanizacion Valle m, continua con la
All longitud de de la Familia Hermoso con una acera de la Calle A
25.04 m. Andrade con longitud de 27.54 m. siguiendo su
una longitud curvatura en 18.81
de 37.06 m. m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 1,044.87
Lote privado predio privado privado A1l en 16.13 m, privado A23 con una
A10 con una No. 1289109 continua con la acerade | longitud de 28.79 m.
Al12 longitud de de la Familia la Calle A siguiendo su
29.02 m. Andrade con curvatura en 18.89 m.
una longitud
de 40.38 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acerade la Colinda con el Lote 887.17
Lote privado Lote privado Calle A y su curvatura en privado A23 con una
Al13 Al4 con una A12 con una 27.74 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
35.62 m. 29.02 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera dela Colinda con el Lote 961.00
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A21 con una
Al4 A15 con una Al3 con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
36.21 m. 35.62 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 976.88
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A20 con una
Al5 A16 con una Al4 conuna de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
36.81 m. 36.21 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 992.77
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A19 con una
Al6 Al7 con una Al5 con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
37.40 m. 36.81 m.
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Colinda con el Colindacon el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 931.19
Area Verde Lote privado Calle A con una longitud privado A18 con una
Parque Al16 conuna de 24.72 m. longitud de 24.74 m.
Al7 : 2
Oriental con longitud de
una longitud de 37.40 m.
37.95m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 985.90
Area Verde Lote privado privado A17 con una de la Calle B con una
Parque A19 con una longitud de 24.74 m. longitud de 25.53 m.
Al18 . .
Oriental con longitud de
una longitud de 37.34 m.
42.58 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 947.33
Lote privado Lote privado privado A16 con una de la Calle B con una
A19 Al8 con una A20 con una longitud de 26.79 m. longitud de 27.17 m.
longitud de longitud de
37.34 m. 33.87 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 887.37
Lote privado Lote privado privado A15 con una de la Calle B con una
A20 A19 con una A21 con una longitud de 26.79 m. longitud de 26.86 m.
longitud de longitud de
33.87m. 32.83 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 882.74
Lote privado Lote privado privado Al4 con una de la Calle B con una
A21 A20 con una A22 con una longitud de 26.79 m. longitud de 26.77 m.
longitud de longitud de
32.83 m. 33.16 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 902.39
Lote privado Lote privado privado A13 con una de la Calle B con una
A22 A21 con una A23 con una longitud de 26.79 m. longitud de 27.47 m.
longitud de longitud de
33.16 m. 33.45m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 979.83
Lote privado predio privado privado A12 con una de la Calle B con una
A22 con una No. 1289109 longitud de 28.79 m. longitud de 29.33 m.
A23 longitud de de la Familia
33.45m. Andrade con
una longitud
de 34.05 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la aceradela Colinda con el Lote 917.50
Lote privado predio privado Calle B con una longitud privado A37 con una
A25 con una No. 1289109 de 29.52 m. longitud de 30.01 m.
A24 longitud de de la Familia
30.88 m. Andrade con
una longitud
de 30.72 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acerade la Colinda con el Lote 980.93
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A36 con una
A25 A26 con una A24 con una de31.82 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
30.75 m. 30.88 m.
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Colinda con el Colinda conel | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 976.14
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A35 con una
A26 A27 con una A25 con una de31.83 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
30.41 m. 30.75 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acerade la Colinda con el Lote 927.46
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A34 con una
A27 A28 con una A26 con una de 32.02 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
27.28 m. 30.41 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con la aceradela Colinda con el Lote 887.86
Area Verde IE-4 | Lote privado Calle B con una longitud | privado A33 con una
A28 con una A27 con una de 38.42 m. longitud de 37.91 m.
longitud de longitud de
19.46 m. 27.28 m.
Vértice Colinda con el Colindante con el Lote Colinda con la acera 994.82
formado por Area Verde IE- privado A30 en 29.51 m, de la Calle C con una
con la acera de 2 con una continua con la acerade | longitud de 38.29 m.
la Calle Cy con longitud de la Calle B sentido norte -
A29 | ol Lote privado 31.35m. sur con una longitud de
A30. 29.40 m.
Veértice Veértice Colindante con el Lote Colinda con la acera 977.73
formado por formado por privado A31 en 41.53 m, delaCalleC ysu
con laacerade | conlaacerade | continua con la acera de curvatura sentido
lacCalleCycon | laCalleBycon | laCalle Bsentido norte - norte - sur con una
el Lote privado | el Lote privado | sur con una longitud de longitud de 28.78 m,
A30 A31. A29. 32.98 m. continua con el Lote
privado A29 sentido
oeste - este en 29.51
m.
Colinda con el Vértice Colinda con la aceradela | Colinda con la acera 1,188.45
Lote privado formado por Czlle B y su curvatura con delaCalleCen
A32 con una con la acerade | unalongitud de 36.35 m. | sentido norte - sur en
longitud de la Calle By con 20.00 m, continua
A3l 42.17 m. el Lote privado con el lote privado
A30. A30 sentido oeste -
este en 41.53 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 891.74
Area Verde V3 Lote privado Calle B con una longitud privado Bl en 1.54
conuna A31 con una de 25.45 m. m, continua con la
A32 longitud de longitud de aceradelaCalleCy
35.29m. 42.17 m. su curvatura con una
longitud de 37.56 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 915.31
Area Verde IE-4 Lote privado privado A28 con una de la Calle C con una
A33 con una A34 con una longitud de 37.91 m. longitud de 39,15 m.
longitud de longitud de
19.37 m. 27.70 m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 937.45
Lote privado Lote privado privado A27 con una de la Calle Ccon una
A34 A33 con una A35 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.94 m.
longitud de longitud de
27.70 m. 30.62 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 979.02
Lote privado Lote privado privado A26 con una de la Calle C con una
A35 A34 con una A36 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.83 m.
longitud de longitud de
30.62 m. 30.73 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 929.64
Lote privado Lote privado privado A25 con una de la Calle C con una
A36 A35 con una A37 con una longitud de 31.82 m. longitud de 33.64 m.
longitud de longitud de
30.73 m. 24.59 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 994.92
Lote privado predio privado privado A24 con una privado B10 con una
A36 conuna No. 1289109 longitud de 30.01 m. longitud de 18.60 m,
A37 longitud de de la Familia continua con la
24.59 m. Andrade con curvatura de la Calle
una longitud Cen 18.68 m.
de 36.46 m.
Colinda con el Vértice Colinda con el Lote Vértice formado por 951.41
Area Verde V3 formado por privado A32 en 1.55 m, con la drea verde V3
y su curvatura | conlaacerade | continuacon lacurvatura | ycon el Lote privado
con una laCalleCycon | dela Calle C sentido norte B2.
B1 longitud de el Lote privado -suren 53.04 m,
64,57 m. B2, continua
con el lote
privado B2 con
una longitud
de 32.78 m.
Vértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el érea 934.84
formado por formado por privado B1 en sentido verde V4 en sentido
con la drea con la acerade | oeste-esteen32.78 m, norte - sur en 28.46
verde V4 ycon | laCalleCycon | continua con la acera de m, continua con El
B2 el Lote privado | el Lote privado | la Calle C sentido norte - lote privado B3 en
B1. B3. sur en 28.44 m. sentido oeste - este
en 32.85 m.
Vértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el area 874.42
formado por formado por privado B2 en sentido verde V4 en sentido
con la area con la acerade | oeste-esteen32.85m, norte - sur en 28.04
verde V4ycon | laCalleCycon | continua con la acera de m, continua con El
B3 | ellote privado | el Lote privado | la Calle C sentido norte - lote privado B4 en
B2. B4. sur en 25.20 m. sentido oeste - este
en 32.94 m.
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Vértice Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Area 924.42
formado por Area Verde IE- privado B3 en sentido Verde V4 con una
con la area 3 con una oeste - este en 32.94 m, longitud de 33.32 m.
verde V4 y con longitud de continua con la acera de
B4 el Lote privado 34.33 m. la Calle C sentido norte -
B3. suren 22.93 m.
Colinda con &l Colinda con el | Colinda conla acerade la Colinda con el Area 946.54
Area Verde Lote privado Calle C con una longitud | Verde publica V5 con
publica IE-5 B6 con una de 28.79 m. una longitud de
B5 ’
con una longitud de 27.85 m.
longitud de 32.97 m.
32.75 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda conla aceradela Colinda con el Area 883.84
Lote privado B5 Lote privado Calle C con una longitud | Verde publica V5 can
B con una B7 con una de 26.90 m. una longitud de
longitud de longitud de 26.89 m.
32.97 m. 32.87 m.
Colinda con el Colindaconel | Colinda con la aceradela Colinda con el Area 848.27
Lote privado B6 Lote privado Calle C con una longitud | Verde publica V5 con
B7 con una B8 con una de 24.65 m. una longitud de
longitud de longitud de 26.96 m.
32.87 m. 32.88 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acerade la Colinda con el Area 883.90
Lote privado B7 Lote privado Calle C con una longitud | Verde publica V5 con
B8 con una B9 con una de 26.89 m. una longitud de
longitud de longitud de 26.89 m.
32.88 m. 32.88 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda conlaaceradela Colinda con el Area 835.80
Lote privado B8 Lote privado Calle C y su curvatura con | Verde publica V5 con
B9 con una B10 con una una longitud de 28.31 m. una longitud de
longitud de longitud de 26.90 m.
32.88 m. 26.87 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acerade la Colinda con el Area 1,087.35
Lote privado B9 | predio privado | Calle C y su curvaturaen | Verde publica V5 con
conuna No. 1289109 19.02 m, continua con el una longitud de
B10 longitud de de |a Familia lote privado A37 con una 31.22 m.
26.87 m. Andrade con longitud de 18.60 m.
una longitud
de 38.87 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,888.04
Area Verde Lote privado publica V1 con una dela Calle Eysu
C1 publica P2 con C2 con una longitud de 46.60 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 38.11 m.
68.55 m. 64.57 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,809.21
Lote privado C1 Lote privado publica V1 con una delaCalle Eysu
c2 con una C3 con una longitud de 47.67 m. curvatura con una
longitud de longitud de longitud de 47.47 m.
64.57 m. 53.65 m.
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Colinda conel | Colindaconel | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,386.83
Lote privado C2 callejon publica V1 con una de la Calle Ey su
c3 con una peatonal con longitud de 45.94 m. curvatura con una
longitud de una longitud longitud de 46,73 m.
53.65 m. de 51.54 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,403.11
callejon Lote privado publica V1 con una delaCalleEy su
ca peatonal con C5 con una longitud de 43.69 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 47.60 m.
51.68 m. 62.39 m.
Colinda conel | Colindaconla | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,517.13
Lote privado C4 aceradela publica V1 con una delaCalle Ey su
s con una Calle Francisco longitud de 39.05 m. curvatura con una
longitud de de Pinsha con longitud de 42.55 m.
62.39 m. una longitud
de 59.18 m.
Colinda con la Colinda con el | Colinda con el Area Verde Colinda con el Lote 2,949.65
aceradela predio privado publica V2 con una privado C7 con una
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 66.67 m. longitud de 67.62 m.
Cé de Pinsha con de la Familia
una longitud de | Andrade con
43.94 m. una longitud
de 43.93 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 3,019.84
aceradela predio privado privado C6 con una privado C8 con una
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 67.62 m. longitud de 71.29 m.
c7 de Pinsha con de la Familia
una longitud de | Andrade con
44.19 m. una longitud
de 43.95 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 2,840.01
acera dela predio privado privado C7 con una de equipamiento
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 71.29m. publico en una
c8 de Pinsha con de la Familia longitud de 77.17 m.
una longitud de | Andrade con
37.40 m. una longitud
de 39.49 m.
Colinda con el Colindacon el | Colinda conla aceradela Colinda con el Area 2,536.06
Area Verde Lote privado Calle E con una longitud Verde publica P4 con
D1 publica P3 con D2 con una de 45.48 m. una longitud de
una longitud de longitud de 33.65m.
64.17 m. 60.99 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la aceradela Colinda con el Area 2,729.91
Lote privado Lote privado Calle E y su curvatura con | Verde publica P4 con
D2 D1 con una D3 con una una longitud de 53.97 m. una longitud de
longitud de longitud de 48.60 m.
60.99 m. 49.71 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda conla aceradela Colinda con el Area 2,439.81
Lote privado Lote privado Calle E con una longitud | Verde publica P4 con
D3 D2 con una D4 con una de 49.70 m. una longitud de
longitud de longitud de 49.28 m.
49.71 m. 49.25 m.
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Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 2,316.67
Lote privado Lote privado Calle E y su curvatura con | Verde publica P4 con
D4 D3 con una D5 con una una longitud de 48.99 m. una longitud de
longitud de longitud de 44,52 m.
49.25 m. 66.73 m.
Colinda con el Colindaconla | Colinda con la aceradela Colinda con el Area 2,854.60
Lote privado aceradela Calle E con una longitud | Verde publica P4 con
DS D4 con una Calle Francisco de 39.70 m. una longitud de
longitud de de Pinsha con 39.25 m.
66.73 m. una longitud
de 74.36 m.

El plano de fraccionamiento se detalla a continuacion:

Fuente: Promotor def praoyecto

Mapa No5. Division en lotes

2.10.- Red de Areas Verdes Publicas y Equipamientos Publicos. - El proyecto Santa Ménica genera
espacios de areas verdes publicas, un area privada afectada al uso publico, un drea de afectacion
vial publica; y, el correspondiente equipamiento municipal, definidos en el Cuadro No. 4. Linderos

de dreas de cesion gratuita en favor del MDMQ y en el mapa No. 06.
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Cuadro No. 4. Linderos de dreas de cesion gratuita en favor del MDMQ
NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Colinda con la via Colinda con el arco Vértice comprendido | Vértice comprendido 1,221.52
Alfonso Lamifia con del redondel del entre la interseccion entre la via Alfonso
AFp | Un@ longitud de 49.64 | Escaldn Lumbisi con de la calle Lamifia y la futura
m. una longitud de 86.53 Huancavilca y Via extension del Escaldn
m. Alfonso Lamina Lumbisi.
(Escalon Lumbisi).
Via Huancavilca en Colinda con el drea Colinda con el lote Colinda con el 629.10
159.08 m. verde P1, lacalleBly privado de la redondel de la
AF2 El drea verde V3 con urbanizacién Valle extension del Escalén
una longitud de Hermoso con una Lumbisi con una
198.88 m. longitud de 0.98 m. longitud de 68.18 m.
Colinda con el arco Colinda con el lote Z4 Colinda con el drea Colinda con el area 4,200.61
del redondel del en 30,80 m. verde V4 en 110,36 verde V1 en 165,30
Escaldn Lumbisi con m., continua con la m.
AF3 | una longitud de 27.16 calleDen 26,30m.,y

m.

continua con el drea
verde V5 en 17.99 m.

Mapa No.6. Areas Verdes y Equipamiento Publico

2.11.- Usos de suelo. — Los usos de suelo del PUAE Santa Mdnica son: Mdltiple (M), Residencial
Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2) y Equipamiento (EQ) segin el Mapa No. 7 Usos de Suelo.
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Mapa No.7. Uso de Suelo

Fuente: Promotor del proyecto

2.16 Forma de Ocupacién del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacion de suelo y
edificabilidad serdn aquellas establecidas en el Cuadro No.6. Ocupacion y Edificabilidad, mismas que

prevaleceran por sobre |a zonificacién general asignada como linea base. P
Cuadro No. 6
Forma de ocupacién y edificabilidad
Ocupacién y Edificabilidad
Retiros
Forma ;
Zon Uso de Zonific de N2 Dlstancia Cos Cos Lot.e Frente
Lote . M |F|P|L entre Tota | minim .
a suelo acién | Ocupa- | Pisos PB minimol|
cién bloques | o




QUITO

ALCALDIA
A1, A2, A3,
A4, A5, A6,
A7, A8, A9,
A10, Al1,
A12, A13,
A14, A15,
A16, A17,
RESIDENCIA | A18,A19, |
A | LURBANO | A20,A21, 35 A 2 8 [5]3]|3 6 35 | 70 500 15
1 A22, A23,
A24, A2S,
A26, A27,
A28, A29,
A30, A31,
A32, A33,
A34, A35,
A36, A37
RESIDENCIA gi' gg‘ 32' AB0B:
B ;URBANO B7. B8, BS, 50 A 3 12 |5(3]3 6 50 | 105 200 15
B10
CL,C2,G3 | 006
C | MULTIPLE | C4,Cs5, Cs, A 6 24 [ 5]3|3 6 40 | 240 | 1000 20
40
C7,C8
D1, D2, A604-

D | MULTIPLE D3, D4, D5 <6 A 4 16 |5[3]3 6 50 | 200 600 15
2.17 Area de afectacién vial. — El proyecto Santa Ménica define un érea privada afectada por el
trazado del Escalén Lumbisi, con una superficie de 4.165,61 m2 como area de reserva cuyos linderos
son los siguientes: al norte colinda con el lote Z3 (drea de cesién gratuita a favor del MDMQ) en 30,80
m; al sur: colinda con el predio privado 1289109 de la familia Andrade con una longitud de 25,80 m;
al este: colinda con el drea verde V4 en 150,44 m; al oeste: colinda con el drea verde V1 en 75,48 m
continta con la extension de la via Francisco de Pinsha en 15,27 m y contintia con el area verde V2
en 67,75 m. El valor correspondiente a esta area de terreno sera determinado de acuerdo con el
valor catastral vigente al momento de la expropiacion.

Cabe resaltar que en sesion extraordinaria de la Mesa Técnica de PUAE realizada el dia martes 23 de
abril de 2019, respecto a la afectacion vial con el fin de generar una conectividad vial integral en el
proyecto Santa Mdnica, se sugirié que el area de sesion de suelo gratuito que el proyecto genere
como un aporte a la ciudad sea de al menos hasta la extension de la via Francisco de Pinsha.
3.- CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO
En base a la zonificacién otorgada por ser drea de promocion y a los datos declarados por el
promotor en el Formulario Declarativo el Proyecto Santa Mdnica Unicamente requiere los siguientes
cambios de uso de suelo:
a) Cambio de uso de suelo Miltiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), en los lotes
Bl, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10.
b) Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 1 (RU1) en los lotes:
Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, Al11, Al12, A13, Al4, Al15, Al6,Al17,A18, Al9,
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A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30, A31, A32, A33, A34, A35, A36
y A37.

En base al literal a) del articulo No.9 de la Ordenanza Metropolitana No.183 que regula la Concesién
Onerosa de Derechos en proyectos urbanisticos especiales (PUAE). El cambio en las asignaciones de
uso de suelo conllevara simultaneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacion y/o
edificabilidad requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segun lo
establecido en el Anexo No. 3 de la citada ordenanza.

Aplicacion de la formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion
por suelo]

Donde:

«CODu = Concesién onerosa de derechos por cambio de clasificacion y uso de suelo.

eValor del terreno de llegada= (AIVA x indice de revalorizacién) x AUV
Donde:

i) AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR éreas
especiales), correspondiente a la clasificacién de suelo vigente que tenga el proyecto.

ii) Indice de revalorizacién= Valor promedio de las AIVA de llegada (correspondiente a la
clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio de las
AIVA de partida (correspondiente a la clasificacién y uso de suelo vigentes en el PUOS),
calculado para la Administracién Zonal en la que se encuentra ubicado el proyecto, segun lo
establecido en los Anexos 1 y 2 de la presente ordenanza.

iii) AUV= Area atil vendible.
» Valor del terreno de partida = AIVA x AUV
Donde:

i) AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR &reas
especiales), correspondiente a la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto.

ii) AUV= Area util vendible.

» Porcentaje de participacion por suelo= Es el porcentaje de participacion del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo
derivada del cambio normativo de clasificacion y/o uso de suelo operado mediante el PUAE.

Cuadro No. 07
Aplicacion de la férmula para el Cambio de uso de suelo




QuITO

— =
ALCALDIA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - CAMBIO USO DE SUELO
e | oot T e | e [ vhrte | st | g [ o v
A1 :Iui ga143 | 160 1 134,628.80 | 134,628.80 0 - 0
A2 ;"Ual s | 20 1 97,137.44 | 97,137.44 0 - 0
A3 ;"Ual ooy | R 1 132,738.88 | 132,738.88 0 - 0
A4 :'Ual sa041 | 160 1 134,465.44 | 134,465.44 0 ! 0
AS :'Ual sgses | 160 1 158,184.64 | 158,184.64 0 . 0
A :"U"’l sc001 | 169 1 153,744.80 | 153,744.80 0 . 0
A7 :'Uj os317 | 160 1 152,507.36 | 152,507.36 0 0
A8 :'Ui a5 | 150 1 152,030.72 | 152,030.72 0 - 0
A9 :'Ual s | 10 1 156,264.80 | 156,264.80 0 - 0
A10 :'Ual . 1 161,15248 | 161,152.48 0 - 0
A11 ;"Ual o1063 | 160 1 147,14048 | 147,140.48 0 - 0
A12 :Iual — 1 167,179.84 | 167,179.84 0 = 0
A13 RMUE‘Z gg717 | 160 1 141,946.88 | 141,946.88 0 - 0
ata | M2 06100 | 169 1 153,750.68 | 153,759.68 0 ’ 0
A15 :Iual g | 180 1 156,301.12 | 156,301.12 0 . 0
Al6 :lui 99277 | 169 1 158,842.72 | 158,842.72 0 - 0
AL7 :Ual sunq5| 100 1 148,990.40 | 148,990.40 0 : 0
A18 ;"Ual ogso0 | 160 1 157,744.00 | 157,744.00 0 . 0
A19 :Iui 04733 | 160 1 151,572.96 | 151,572.96 0 : 0
A20 :IUal agr37 | 160 1 141,978.56 | 141,978.56 0 ’ 0
A21 ;"Ui 58274 | 160 1 141,23856 | 141,238.56 0 . 0
A22 RMUj _— 1 14438224 | 144,382.24 0 . 0
A23 :'Ual o795 | 160 1 156,772.96 | 156,772.96 0 : 0
A24 ;”U"’l 91750 | 160 1 146,799.20 | 146,799.20 0 . 0
A25 RMUE; 08053 | 160 1 156,948.32 | 156,948.32 0 . 0
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|
A26 :'Ual s34 | | 160 1 156,181.92 | 156,181.92 0 : 0
A27 :TUE;. —_— 1 148,393.92 | 14839392 0 a 0
A28 :'U"‘l e 1 142,057.12 | 142,057.12 0 . 0
A29 :'Ual soagy | 160 1 159,170.56 | 159,170.56 0 . 0
A30 :'U'; o77.73 | 160 1 156,436.16 | 156,436.16 0 - 0
A31 ;"Ual iisnis | |10 1 190,152.32 | 190,152.32 0 : 0
A32 ;"Ual — 1 142,677.92 | 142,677.92 0 . 0
A33 :'Ual 01531 | 160 1 146,449.76 | 146,449.76 0 - 0
A34 ;”U"’l 03745 | 160 1 149,991.52 | 149,991.52 0 . 0
A35 :'Ual 57902 | 169 1 156,64336 | 156,643.36 0 - 0 .
A36 a"ual asesa. | 150 1 148,74160 | 148,741.60 0 - 0
A37 :'Ui saies | 169 1 159,187.04 | 159,187.04 0 : 0
B1 ':'U; i 659 1 152,224.80 | 152,224.80 0 - 0
B2 :Iuaz o3aga | 160 1 149,574.08 | 149,574.08 0 . 0
B3 ;duaz s7a4y | 160 1 139,906.40 | 139,906.40 0 - 0
B4 :ﬂuaz aoias | 169 1 147,907.68 | 147,907.68 0 - 0
BS :Iu; oaesa | 160 1 151,445.76 | 151,445.76 0 ; 0
B6 :Iuaz apai | 180 1 141,41376 | 141,413.76 0 - 0
B7 :qu sas 2y | 169 1 135,723.04 | 135,723.04 0 x 0
B8 :Iuaz gg390 | 160 1 141,424.48 | 141,424.48 0 5 0 ’
B9 g"uaz aian| 180 1 133,727.52 | 133,727.52 0 - 0
B10 :'U; vz | 160 1 173,976.16 | 173,976.16 0 : 0

Debido a que los indices de revaloracién de uso de suelo Multiple a residencial urbano 2 y de
Residencial Urbano 1 a residencial urbano 2, es uno (1) la férmula no genera un valor a cobrar por
concepto de Concesién Onerosa de Derechos por cambio de uso de suelo y la respectiva asignacion
de zonificacién, por lo que el valor que el proyecto Santa Mdnica debera cancelar a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por concepto de Concesién Onerosa de Derechos por
cambo de uso de suelo es de cero (0) délares
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-
ALCALDIA

CONCLUSION.-

En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico favorable
para la aprobacidn del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Santa Mdnica”.

Cabe recalcar que en base a lo expuesto en el 2.17 del presente informe los promotores de este
proyecto no han acatado lo recomendado por la Mesa Técnica de PUAE, respecto a la entrega de
suelo en la afectacion de la calle Francico Lamifia (escalén Lumbisi) desde el redondel proyectado
hasta la extension de la calle via Francisco de Pinsha.

Adicionalmente la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda ha generado una consulta juridica a la
Procuraduria Metropolitana con el fin de obtener un criterito vinculante respecto a la aplicacion del
articulo 5 de la Ordenanza Metropolitana, que asigna la linea base de zonificacién para el Calculo de
la Concesion Onerosa de Derechos.

Atentamente;

/’
Haje r /7

Arq. Jacobo Herdolza
cretario de Territorio Habitat y Vivienda

Accidn Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por:  Arq. V. Tapia DMPPS 30.04.2019
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ORDENANZA N°
EXPOSICION DE MOTIVOS
I

El ejercicio de la competencia de planificacion y gestion urbana que, de acuerdo a lo
determinado por los articulos 264 y 266 de la Constitucion y 55 y 85 del Cadigo
Organico de Organizacion y Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), le corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales o
metropolitanos, requiere que se asuman retos relacionados al desarrollo de las
ciudades. Problematicas urbanas comunes como el crecimiento desordenado, el
consumo de los recursos naturales, la segregacion espacial, la contaminacién
ambiental, la inadecuada gestion de la movilidad, la falta de oportunidades de
desarrollo econdmico, entre otros, requieren que los marcos regulatorios nacionales y
locales se ajusten para abordar las dinamicas urbanas modernas y que permitan una
gestion publica eficiente y trascendente.

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS)
promulgada en el afio 2016 constituye un marco normativo que aporta al ejercicio de la
competencia de planificacion y gestion urbana, dotando a los municipios de principios,
conceptos, procedimientos, estrategias y herramientas para asumir su rol planificador y
gestor de territorio de una manera mas adecuada. La LOOTUGS determina objetivos y
principios rectores a los que el ordenamiento territorial debe apuntar y, en tal sentido,
se incorporan condiciones obligatorias para los proyectos de desarrollo urbano,
publicos y privados, desde su etapa de planificacion y a lo largo de toda su
implementacion.

En el esfuerzo por adecuar la planificacion y gestion de la ciudad de Quito a los
principios rectores del desarrollo urbano determinados por la Constitucién y la
LOOTUGS, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ha avanzado en la
adecuacién de su marco normativo para incorporar conceptos, procedimientos,
herramientas e instrumentos que permitan un desarrollo del territorio apegado a los
principios de sustentabilidad, equidad territorial y justicia social y a la garantia del
derecho a la ciudad.

Entre los instrumentos contemplados en la normativa metropolitana, se encuentra los
proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales (PUAE), que constituyen
instrumentos complementarios de planificacién urbanistica. El Titulo | — Del Régimen
Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 — Del Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito, determina que éstos pueden ser de iniciativa publica
o privada, que se desarrollan en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y que pueden contar con determinaciones de clasificacién, uso
y zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacioén de
Suelo (PUOS), siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las
contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la inclusién social como ejercicio
del derecho a la ciudad.

Complementariamente, el Titulo VII del mismo Libro IV.1 del Cédigo Municipal regula
las condiciones especificas en virtud de las que se calcula la reparticion de las cargas
y beneficios en estos proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales. En concreto,
esta ordenanza regula el célculo y método de pago de la concesién onerosa de
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ORDENANZA N° ___

derechos para los proyectos que se beneficien de un cambio de uso de suelo y de
incremento en los derechos de edificabilidad asignados.

En el afio 2019, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aprobd la Ordenanza
Metropolitana No. 284 que regula el PUAE San Patricio y enmarca la planificacion y
desarrollo del proyecto urbanistico arquitecténico especial ubicado al sur de la Ruta
Viva, en el sector del escalon Lumbisi. En cumplimiento de lo determinado en el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT) aprobado por la
Ordenanza Metropolitana No. 041 de 2015 sobre la consolidacion del sistema de
centralidades y sub-centralidades, el PUAE San Patricio contempla el desarrollo de un
nuevo sub-centro urbano, cuya vocacion mixta generara areas de comercio, turismo,
residencia y oficinas.

Al amparo del marco juridico descrito en los parrafos anteriores, se presenta la
ordenanza que regula la planificacion y desarrollo del PUAE Santa Moénica, proyecto
urbanistico arquitecténico especial que se ubica al sur del PUAE San Patricio y que se
ancla al desarrollo del sub-centro urbano que la planificacion metropolitana ha previsto
para esta zona de la parroquia de Cumbaya. La ordenanza determina las regulaciones
que los promotores del proyecto deberan cumplir de manera obligatoria con la finalidad
de garantizar los preceptos del desarrollo urbanoc sostenible y equitativo dispuestos en
la normativa nacional y local vigente.

El PUAE Santa Moénica se ubica en el sector INECEL, en la parroquia de Cumbaya, en
el Distrito Metropolitano de Quito, en el Km. 1 1/2 de la Via a Lumbisi y la calle
Huancavilca. El proyecto se implanta en el predio No. 1289113, cuya area total es de
127.179,69 m2.

El Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) vigente asigna al predio el uso de suelo
(M) Multiple y la zonificacion Z2 (ZC) Areas de Promocion y por lo tanto no cuenta con
asignacion de datos de zonificacion.

La planificacion presentada para el PUAE Santa Ménica contempla un proyecto de uso
mixto, que cuenta con areas residenciales, asi como espacios para COmercios vy
oficinas. Adicionalmente, el proyecto prevé la incorporacion de equipamientos publicos
y privados que aportaran al desarrollo de la zona y que impactaran de manera positiva
en la calidad de vida de la poblacidn local.

En cumplimiento de la normativa nacional y metropolitana aplicable, el PUAE Santa
Ménica propone el desarrollo de infraestructuras de servicios publicos y cesién de
areas publicas obligatorias. Adicionalmente, el proyecto aportara areas verdes publicas
y comunales adicionales, afectara areas privadas al uso publico de manera
permanente, incondicional y universal, y adoptara medidas para contribuir a la
sostenibilidad ambiental y de la movilidad.

De la misma forma, tomando en cuenta que el llalé constituye un bloque del area de
vegetacion y bosques protectores colindantes con la ciudad de Quito1. (Tumbaco, s.f.)
y que la Comuna de Lumbisi es una zona de reconocimiento de nacionalidades de

! Declarado mediante acuerdo ministerial de MAG No.-127 publicado en el registro oficial No.- 923 del 27
de abril de 1988

Pagina 2 de 34




ORDENANZA N° __

raices ancestrales y patrimonio histérico del Distrito Metropolitano de Quito desde
1535, es necesario que exista una adecuada transicion desde las nuevas
subcentralidades de la Parroquia de Cumbaya hacia esas areas de interés patrimonial
histérico y ambiental, disminuyendo la presion urbanistica de cara al llal6 y a la
Comuna de Lumbisi.

De esta manera, el proyecto Santa Ménica cumple con los parametros normativos para
calificarse como un proyecto urbanistico arquitecténico especial segun lo determinado
por la normativa metropolitana vigente y, a su vez, cumple con su objetivo de aportar a
la consolidacion de la sub-centralidad Cumbaya segun lo determinado en el PMDOT.

Para el desarrollo del proyecto, el PUAE Santa Ménica requiere un cambio de uso de
suelo en el sector oriental, pasando de un uso de suelo Mdltiple (M) a Residencial
Urbano 2 (RU2) y a Residencial Urbano 1 (RU1). En el sector central, no se proponen
cambios en el uso de suelo y zonificacién en vista de que se trata de las areas
afectadas por la linea de intensién correspondientes al escalon Lumbisi. En el sector
occidental no se requiere un cambio de uso de suelo.

En cuanto a la zonificacion, el macro lote tiene una zonificacion de promocion especial
(ZC) y por lo tanto se acoge al primer parrafo del articulo 1V.1.372 del Titulo VII del
Libro IV.1 del Cédigo Municipal que determina:

Cuando el lote donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de
zonificacion especial (ZC), la linea base de asignacion urbanistica que servira
para calcular los excedentes o cambios demandados por el proyecto, sera
aquella de las asignaciones de la zonificacion de los lotes circundantes al
proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de
ocupacion del suelo total.

El lote circundante con mayor coeficiente de ocupacion total del suelo es el predio No.
3672119, perteneciente al PUAE San Patricio antes referido. En tal sentido, la linea
base de asignacion urbanistica para el calculo de la concesion onerosa es la
zonificacion (A39) A1006-40.

Con esta linea base, y en cumplimiento del articulo 12 de la misma Ordenanza
Metropolitana, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda aplicé el método de calculo
y determiné que en el caso del PUAE Santa Ménica, no se genera la obligacion de
pagar una concesion onerosa de derechos en virtud de que:

a. El cambio de uso de suelo, desde el uso Mdltiple (M) a los usos: Residencial
Urbano 1 (RU1) y Residencial Urbano 2 (RU2), tiene un indice de revalorizacion
del suelo de 1y por lo tanto el resultado de la aplicacion de la férmula de célculo
de la concesion onerosa de derechos por cambio de uso de suelo es de cero
doélares; vy,

b. Tomando como linea base la zonificacion (A39) A1006-40, segun la justificacion
juridica presentada en los parrafos anteriores, el PUAE Santa Ménica no
requiere edificabilidad adicional y, por el contrario, en la mayor parte del
proyecto se disminuye la intensidad de la ocupacion del suelo en relacién a lo
permitido por la linea base del calculo. En consecuencia, la aplicacion de la
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ORDENANZA N° __

formula de calculo de la concesién onerosa por incremento de edificabilidad
resulta en cero délares.

v

El PUAE Santa Monica esta dividido en tres sectores de planificacion. El sector oriental
corresponde al area residencial de densidad media y baja, que se divide en 47 lotes y
que rodea al parque oriental, espacio de mas de cuatro mil metros cuadrados de area
publica. Asimismo, cuenta con mas de dos mil metros cuadrados de corredores verdes
perimetrales que crearan condiciones adecuadas y aptas para la movilidad peatonal en
la zona y muy especialmente conformara un corredor verde ecolégico que permitird |a
conexién entre las quebradas el Auqui y Jatico favoreciendo la circulacion de la fauna
endémica existente. Estas areas verdes seran entregadas al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito en calidad de area verde publica.

El sector occidental es el area de uso multiple que en 13 lotes conjugara actividades
comerciales, administrativas y residenciales. En este sector se habilitara la plaza
occidental, un area de mil quinientos metros cuadrados que se convertira en un lugar
de encuentro, reunién y esparcimiento, anclando la consolidacién del centro urbano
planificado para este sector. Al igual que en el sector occidental, el sector oriental
contara con un corredor verde perimetral y habilitard un parque lineal al borde de la
futura prolongacion del Escalén Lumbisi, que se interconectara con el parque lineal
planificado para el mismo eje vial por el PUAE San Patricio. En el sector occidental,
adicionalmente, se encuentra el area de equipamiento publico de alrededor de tres mil
metros cuadrados, cuya cesién gratuita y obligatoria se sujeta a lo establecido en la
normativa vigente. Las areas verdes y de equipamiento descritas en el presente
parrafo se entregaran al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Finalmente, el sector central incluye 4 areas que corresponden a la superficie que se
encuentra afectada por la linea de intensién de: (i) la extension del Escalon Lumbisi a
ser cedida a titulo gratuito en favor de la municipalidad; (ii) la extension del Escalon
Lumbisi, area privada que el promotor mantendra en reserva por la afectacion vial
existente. (iii) la Rotonda Sur que sera construida por el PUAE San Patricio; y (iv) la
ampliacion de la calle Huancavilca. Hasta que dicho desarrollo vial se lleve a cabo, el
proyecto Santa Ménica se compromete a ceder voluntaria y gratuitamente 4,200.00m2
de la afectacion en favor del MDMQ destinadas al uso y disfrute publico, a través del
desarrollo de un parque que se anexara al parque lineal del sector occidental, y que se
arborizara con especies endémicas y nativas. Dichas areas contendran una ciclovia
que se conectara con el sistema de ciclovias de la zona. Como un aporte adicional, el
PUAE Santa Ménica realizara, a su costo, los estudios de la prolongacion del escalon
Lumbisi para que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito lleve a cabo la
construccion de la via.

La planificacién del proyecto contempla la interconexion peatonal de los tres sectores a
través de las areas verdes publicas y las areas verdes privadas afectadas al uso
publico. Contempla, ademés, la pacificacion de la circulacion vehicular en las vias
internas a través del establecimiento de la Zona 30 y la construccion de pasos
peatonales al nivel de las aceras. Asimismo, garantizard las condiciones para el
adecuado acceso al transporte publico a través de la construccion de 3 paradas de
transporte publico en la calle Alfonso Lamifia.
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ORDENANZA N° __

En su desarrollo, el PUAE Santa Moénica cumplira con las medidas de mitigacion
determinadas por la Secretaria de Ambiente y por la Secretaria de Movilidad en sus
respectivos informes preceptivos, emitidos en el marco del procedimiento de
aprobacion técnica del proyecto. Segun lo determinado en la normativa vigente, todas
las inversiones para cumplir con las medidas de mitigacién correran por cuenta del
promotor.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del __ de ---- de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendran las siquientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento ferritorial, de manera articulada con Ia
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton.”;

Que, el literal f) del articulo 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COTADD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcidn del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: “(...) f)Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y
construir la obra publica cantonal correspondiente con criterios de calidad, eficacia y
eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad,
continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad.(...)";

Que

el literal c) del articulo 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece como competencia exclusiva del gobierno
auténomo descentralizado municipal la de “gjercer el control sobre uso y ocupacion del
suelo en el canton’;

Que

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son competencia del
Concejo Metropolitano entre otras “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante Ia
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...); x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de Ia tierra. (...)"
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el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

de acuerdo al numeral 4 de la Disposicion Reformatoria Primera de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), se reforma el articulo 424
del COOTAD, estableciendo que se entregara como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas
verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por
ciento (50%) de la superficie entregada;

la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece en su
articulo 8 que “el derecho a edificar es de caracter publico y consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.(...)"

el articulo IV.1.26 del Titulo | — Del Régimen Administrativo del Suelo, del Libro [V.1 — Del
Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, define a los
proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales como “instrumentos de planificacion
urbanistica arquitectonica de iniciativa ptblico o privada, susceptibles de implementarse
en lotes que rednan las siguientes caracteristicas: (...) a) superficie a partir de 10.000 m?
en el Distrito Metropolitano de Quito ¢ en los lotes ubicados en areas de ceniralidades
segun el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m?. (...) b) encontrarse ubicados en
suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con asignacion de zonificacion
especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico-privado
concentrado. (...) Estos proyectos se desarrollaran en concentracion con el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de clasificacion, uso
y zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUQS, siempre que
constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y
espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad
ambiental, asi como a la inclusién social como ejercicio del derecho a la ciudad {...)’;

el articulo 1V.1.372 del Titulo VII del Libro IV.1 del Cédigo Municipal establece que:
“tuando el lote donde se prevea desarrollar un PUAE cuenfe con asignacion de
zonificacién especial (ZC), la linea base de asignacion urbanistica que servira para
calcular los excedentes o cambios demandados por el proyecto, sera aquella de las
asignaciones de la zonificacion de los lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo
aquella que contenga el mayor coeficiente de ocupacion del suelo total. En caso de que
los predios circundantes inmediatos no posean datos de asignacion de zonificacion y uso
de suelo, se utilizara como zonificacion base aquella localizada a la distancia mas
cercana al predio.”;

el proyecto urbanistico arquitecténico especial PUAE "Santa Ménica” cumple con todas
las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 1V.1.26 del Titulo | — Del Régimen
Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 — Del Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito y la Resolucién de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No.017 de 2017.

mediante oficio No. SM-0970-2019 del 29 de abril de 2019, la Secretaria de Movilidad
emitiod informe técnico favorable para el PUAE Santa Monica. Sin embargo, en el mismo
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oficio menciona: “...debido a que el plano de medidas de mitigacion para la Fase 2 no ha
sido presentado hasta la expedicion de este informe técnico, se le otorga el plazo de 8
dias término, contados a parfir de la recepcion de este documento, para que remita a
esta Secrelaria el referido plano, mismo que, una vez recibido sera remitido a todas las
entidades involucradas mediante un alcance al informe antes mencionado,
complementando de esta manera los documentos que deben ser certificados por esta
Secretaria.”

Que, mediante oficio SA 2018-2013 de 15 de abril de 2019, |la Secretaria de Ambiente emite el
Informe Técnico favorable para el PUAE Santa Monica.

Que, la Mesa Técnica de PUAE se reuni6 el 26 de octubre de 2018 y el 23 de abril de 2019
emitiendo criterio de viabilidad para el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
denominado Santa Monica.

Que, mediante oficio No. STHVY-DMPPS-0000 del XX de XX del 2019, la Secretaria de

Territorio Habitat y Vivienda emitié informe técnico favorable para que el PUAE para ser

enviado a la Comision de Suelo y mediante oficio No XXXXX........... La Comisioén de

Suelo aprobé el Proyecto Especial

Que, en la sesion de Concejo Metropolitano de XXXX (fecha), se realizaron observaciones
sobre el proyecto, las mismas que la Comision de Uso de Suelo procedio a receptar y
sistematizar en (No. XX) sesiones extraordinarias, con XXXX y XXXX (fechas) a partir de
las cuales los promotores y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda incorporaron las
observaciones realizadas en dichas instancias, segun expresado en el oficio No.

XXXX......de la STHV.

Que, mediante oficio expediente No. XXXX......... de... de........ , l]a Procuraduria Metropolitana

emitio criterio legal favorable a las regulaciones contenidas en la presente Ordenanza;

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264, numerales 1y 2
de la Constitucion de la Republica; 54 literal c), 57 literales a), x) y 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo IV.1.26 del Titulo | — Del
Régimen Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 — Del Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL SANTA MONICA

CAPITULO |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- —Objeto.- Establecer las regulaciones para la edificaciéon del Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial PUAE Santa Moénica, mismo que contempla el desarrollo de un
proyecto especial de uso residencial y de uso multiple, que genera espacios comerciales, de
oficinas y servicios, asi como areas verdes y equipamientos publicos y privados.
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Articulo 2.- Objetivo General.- El objetivo general del PUAE Santa Monica es el desarrollo de
un sub-centro urbano polifuncional, integrado a los proyectos y condiciones de la zona, que
busca aportar a la consolidacion de la sub-centralidad Cumbaya, conforme lo determinado en
el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041 de 22 de febrero de 2015.

Articulo 3.- Objetivos Especificos. -

) Plantear una planificaciéon urbana integral, que tome en cuenta las condiciones del
territorio para su desarrollo, y que aporte a los principios de sustentabilidad, equidad territorial y
justicia social y a la garantia del derecho a la ciudad;

2. Desarrollar una zona de usos mixtos que facilite la localizacién de las distintas
actividades cotidianas a la ciudadania y que influya en la disminucién de los desplazamientos
vehiculares en la zona y desde los valles orientales hacia la meseta urbana;

3. Entregar areas verdes y de equipamiento publico a la ciudad para garantizar que las
zonas de influencia del proyecto cuenten con espacios de calidad ambiental y paisajistica;

4, Habilitar areas privadas para el disfrute y acceso publico irrestricto, que permitan
consolidar la Red Verde Urbana y sus servicios ambientales en el sector.

Articulo 4.- Ubicacioén, areas, linderos y estado de propiedad. - E| PUAE Santa Monica se
desarrollara en el predio nimero 1289113, clave catastral nimero 20012 03 001 000 000 000,
propiedad del Fideicomiso Rojas, ubicado en la parroguia de Cumbaya, en las calles Alfonso
Lamifia y Escalén Lumbisi, en una superficie de 127,179.69 m2, cuyos linderos se detallan en
el Cuadro No.1.

La ubicacion e implantaciéon general del terreno se encuentran contenidas en el Plano No. 1.
Plano de Conformacion constante en el Anexo |.

Cuadro No. 1. Ubicacién y linderos

Orientacién Descripcién Distancia Superficie (m?)
Calle Huancavilca y
NORTE Alfonso Lamifia 383.84
Predio No. 1289109
SUR Familia Andrade 449.51 127,179.69
ESTE Urb. Valle Hermoso 292.67
Calle Alfonso
OESTE Lamifia 314.93

Articulo 5.- Condiciones Urbanisticas. - E| PUAE Santa Ménica contempla las siguientes
condiciones urbanisticas:

Condiciones urbanisticas especificas:
a) Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),

Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiente (EQ) y usos complementarios segun lo
definido en la presente ordenanza.
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b) Unicamente se podra habilitar el suelo bajo el régimen de propiedad horizontal en
correspondencia a los lotes detallados en el Plano 6. Fraccionamiento, del Anexo 1 de
la presente ordenanza.

¢) Espacios publicos y espacios privados de uso publico, conectados por areas verdes
publicas, parques, aceras y ciclo vias de acceso libre e irrestricto, segun el Plano No. 2.
Plano de Composicién contenido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Condiciones urbanisticas complementarias:

a) Dotacidn de servicios y equipamiento urbano;

b) Integracion urbanistica y del sistema vial con el entorno;

¢c) Cesion de area pulblica y reserva de area privada afectada al uso publico,
correspondientes a la afectacién vial prevista por la ampliacion del Escalon Lumbisi, las
cuales seran de acceso libre e irrestricto.

Estas condiciones corresponderan a lo contenido en el Plano No. 3. Areas verdes y
equipamientos, parte integrante del Anexo |.

Articulo 6.- Sectores de planificacion. — El PUAE Santa Monica tiene una estructura
compuesta de tres sectores: Oriental, Occidental y Central, definidos en el Plano No. 4.
Sectores de Planificacion, contenidos en el Anexo |.

Sector Oriental: Ubicado en la zona este del PUAE, destinado para la implantacién de
residencia unifamiliar, con uso de suelo residencial urbano de baja y media densidad (RU1 y
RU2), con ingreso desde la calle Huancavilca.

Sector Occidental: Ubicado en la zona oeste del PUAE, destinado para la implantacion de
edificaciones de comercios, oficinas y servicios en uso de suelo multiple (M), con ingreso
desde la calle Alfonso Lamifia al norte y desde la calle Francisco de Pinsha al occidente y
acceso peatonal desde la extension del Escalén Lumbisi. Cuenta con una ciclo-via que se
conecta con la calle Alfonso Lamifia en la parte norte del Proyecto, cuyo trazado se extiende a
lo largo del Parque Lineal.

Sector Central: Area afectada por la extensidon del Escalén Lumbisi, destinada en su totalidad
al uso recreativo publico durante el periodo que tome la construccion de la via por parte del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, conforme el Plano No. 5. Areas de reserva,
constante en el Anexo |. Se divide en dos superficies: 4.165,61 m2 de area privada de uso
publico y 4.200,57m2 de area publica.

Articulo 7.- Division general del suelo y area util. - El area que conforma el PUAE Santa
Ménica se divide segln lo que establece el Cuadro No. 2. Divisién General del Predio de la
presente ordenanza.

Cuadro No. 2. Division General del Predio

DIVISION GENERAL DEL PREDIO
Predio 1289113 Superficie m?2
Area Bruta 127,179.69
1 | Area atil 78,615.02
2 | Areas Verdes 13,356.19
3 | Equipamiento Municipal 2,900.08
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A | Subtotal (1+2+3) 94,871.29
10 | Vias Internas 21,000.83
11 | Areas afectadas por mitigacion impacto movilidad 2,941.39
12 | Area de afectacién de propiedad publica 4,200.57
13 | Area de afectacion de propiedad privada 4,165.61
B | Total Vias (10+11+12+13) 32,308.40
Total (A+B) 127,179.69

Articulo 8.- Fraccionamiento y Linderos.— E| PUAE Santa Ménica conlleva la creacion de 60
(sesenta) predios, definidos en el Cuadro No. 3. Linderos y Superficie de los Predios y en el
Plano No. 06. Fraccionamiento, contenido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Cuadro No. 3. Linderos y superficie de los predios

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Colinda con el Colinda con la Colinda con la acerade la Colinda con la acera 841.43
Lote privado A2 acera de la calle A con una longitud de la calle B con una
Al con una calle Quichuas de 2841 m. longitud de 27.72 m.
longitud de con una
28.57 m. longitud de
26.68 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 607.11
Area Verde P1 | Lote privado Al privade A3 en 1.00 m, de la calle B con una
con una con una continua la acera de la longitud de 23.38 m.
A2 longitud de longitud de calle Ay su curvatura con
35.08 m. 28.57 m. una longitud de 30.91 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 829.62
Area Verde P1 | Lote privado A4 | privados de la privado A2 en 1.00 m,
con una £on una Jrbanizacidn Valle continua la acera de
A3 longitud de longitud de Hermoso con una la calle Ay su
36.97 m. 31.00 m. longitud de 29.42 m. curvatura con una
longitud de 36.85 m.
Colinda con el Colinda con la Colindz con los Lotes Colinda con la acera 840.41
Lote privado A3 acera de la privados de la de la calle A con una
A con una calle Quichuas Urbanizacion Valle longitud de 25.87 m.
longitud de con una Hermoso con una
31.00 m. longitud de longitud de 27.77 m.
29.97 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 988.65
aceradela Lote privado A6 privados de |a de la calle A con una
AG calle Quichuas con una Urbanizacion Valle longitud de 31.12 m.
con una longitud de Hermoso con una
longitud de 31.01m. longitud de 31.82 m.
28.67 m.
Colinda con el Colinda con el Colindz con los Lotes Colinda con la acera 960.91
Lote privado AS | Lote privado A7 privados de la de la calie A con una
AG con una con una Urbanrizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con uUna
31.01m. 30.85 m. longitud de 31.00 m.
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Caolinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 953.17
Lote privado A6 | Lote privado A8 privados de la de la calle A con una
A7 con una con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.82 m. 30.70 m. longitud de 31.00 m,
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 950.19
Lote privado A7 | Lote privado A9 privados de la de |a calle A con una
A8 con una con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.70 m. 30.61 m. longitud de 31.00 m.
Calinda con &l Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 976.66
Lote privado A8 Lote privado privados de la de la calle A con una
A9 con una A10 con una Urbanizacion Valle longitud de 32.00
longitud de longitud de Hermoso con una
30.61 m. 30.67 m. longitud de 32.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 1,007.20
Lote privado A9 Lote privado privados de la de la calle A con una
con una All con una Urbanizacidn Valle longitud de 35.76 m.
Al0 ; ;
longitud de longitud de Hermoso con una
30.67 m. 25.04 m. longitud de 34.12 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 919.63
Lote privado predio privado privados de la privado A12 en 16.13
A10 con una No. 1289109 Urbanizacion Valle m, continua con la
All longitud de de |la Familia Hermoso con una acerade laCalle A
25.04 m. Andrade con longitud de 27.54 m. siguiendo su
una longitud de curvatura en 18.81
37.06 m. m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con &l Lote 1,044.87
Lote privado predio privado | privado Allen 16.13 m, privado A23 con una
A10 con una No. 1285109 continua con la acera de longitud de 28.79 m.
Al2 longitud de de |la Familia la Calle A siguiendo su
29.02 m. Andrade con curvatura en 18.89 m.
una longitud de
40.38 m.
Colinda con el Colindaconel | Colindacon laaceradela Colinda con el Lote 887.17
Lote privado Lote privado Calle Ay su curvatura en privado A23 con una
Al3 Al4 con una Al12 con una 27.74 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
35.62 m. 29.02 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la aceradela Colinda con el Lote 961,00
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A21 con una
Ald A15 con una A13 con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
36.21 m. 3562 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 976.88
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado AZ0 con una
Al5 Al6 con una Ald conuna de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
36.81 m. 36.21 m.
Colinda con &l Colinda con el Colinda con |z acera de la Colinda con el Lote 992,77
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A1S con una
Al6 Al7 conuna AlS con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
37.40 m. 36.81 m.
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Colinda con el Colindaconel | Colindaconlaaceradela Colinda con el Lote 931.19
Area Verde Lote privado Calle A con una longitud privado A18 con una
AL7 Pargue Oriental Al6G con una de 2472 m. longitud de 24.74 m.
con una longitud de
longitud de 37.40 m.
37.95m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 985.50
Area Verde Lote privado privado A17 con una de la Calle B con una
A18 Parque QOriental AlS con una longitud de 24.74 m. longitud de 25.53 m.
con una longitud de
longitud de 37.34 m.
42.58 m.
Colinda con el Celinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 947.33
Lote privado Lote privado privado A16 con una de la Calle B con una
AlS Al8 con una A20 con una longitud de 26.79 m. longitud de 27.17 m.
longitud de longitud de
37.34 m. 33.87 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 887.37
Lote privado Lote privado privado Al5 con una de la Calle B con una
A20 A19 con una A21 con una longitud de 26.79 m. longitud de 26.86 m.
longitud de longitud de
33.87m. 32.83 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 882.74
Lote privado Lote privado privado Al14 con una de la Calle B con una
A21 A20 con una A22 con una longitud de 26.79 m. longitud de 26,77 m.
longitud de longitud de
32.83 m. 33.16 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera $02.39
Lote privado Lote privado privado A13 con una de |a Calle B con una
A22 A21 con una A23 con una longitud de 26.79 m. longitud de 27.47 m.
longitud de longitud de
33.16 m. 3345 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 979.83
Lote privado predio privado privado A12 con una de la Calle B con una
A22 con una No. 1285109 longitud de 28.79 m. longitud de 25.33 m.
A23 longitud de de |a Familia
33.45 m. Andrade con
una longitud de
34.05m.
Colinda con el Colindaconel | Colindacon laaceradela Colinda con el Lote 917.50
Lote privado predio privado Calle B con una longitud privado A37 con una
A25 con una No. 1289109 de 29.52 m, longitud de 30.01 m.
A24 longitud de de la Familia
30.88 m. Andrade con
una longitud de
30.72 m.
Colinda con el Colinda con e Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 980.93
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A36 con una
AZ5 A28 con una A24 con una de31.82m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
30.75 m. 30.88 m.
Colindza con el Colinda con el Colinda con laacera de la Colinda con el Lote 976.14
Lote privado Lote privado Calle B con una lengitud privado A35 con una
A26 A27 con una A25 con una de31.83m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
3041 m. 30.75 m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 927 .46
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A34 con una
A27 A28 con una A26 con una de32.02 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
27.28 m. 30.41 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con la acera dela Colinda con el Lote 887.86
Area Verde IE-4 Lote privado Calle B con una longitud privado A33 con una
A28 con una A27 con una de 3842 m. longitud de 37.91 m.
longitud de longitud de
19.46 m. 27.28 m.
Vértice Colinda con el Colindante con el Lote Colinda con la acera 994.82
formado por | AreaVerde IE-2 | privado A30 en 29.51 m, de la Calle C con una
con la acerade conuna continua con la acera de longitud de 38.29 m.
la Calle Cycon longitud de la Calle B sentido norte -
A29 | ¢ Lote privado 31.35m. sur con una lengitud de
A30. 2940 m.
Vértice Vértice Colindante con el Lote Colinda con la acera 977.73
formado por formado por privado A31 en 41.53 m, delaCalleC ysu
con laacerade | con laacerade continua con la acera de curvatura sentido
laCalleCycon | laCalleBycon | laCalleB sentido norte - norte - sur con una
el Lote privado | el Lote privado sur con una longitud de longitud de 28.78 m,
A30 A31. A29. 32.98 m. continua con &l Lote
privado A29 sentido
oeste - este en 29.51
m.
Colinda con el Vértice Colinda con |a acera de la Colinda con la acera 1,188.45
Lote privado formado por Calle B y su curvatura con dela CalleCen
A32 con una con laacerade | unalongitud de 36,35 m. | sentido norte - sur en
longitud de laCalle By con 20.00 m, continua
A3l 42.17 m. el Lote privado con el lote privado
A30. A30 sentido oeste -
este en 41.53 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 891.74
Area Verde V3 Lote privado Calle B con una longitud | privado B1 en 1.54 m,
con una A31 conuna de 25.45 m. continua con la acera
A32 longitud de longitud de delaCalleCysu
3529 m. 42.17 m. curvatura con una
longitud de 37.56 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 915.31
Area Verde IE-4 Lote privado privado A28 con una de la Calle C con una
A33 con una A34 con una longitud de 37.91 m. longitud de 39,15 m.
longitud de longitud de
19.37 m. 27.70 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 937.45
Lote privado Lote privado privado A27 con una de |a Calle C con una
A34 A33 con una A35 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.94 m.
longitud de longitud de
27.70 m. 30.62 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 979.02
A3S Lote privado Lote privado privado A26 con una de la Calle C con una
A34 con una A36 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.83 m.
longitud de longitud de
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30.62 m. 30.73 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 929.64
Lote privado Lote privado privado A25 con una de la Calle C con una
A36 A35 con una A37 con una longitud de 31.82 m. longitud de 33.64 m.
longitud de longitud de
30.73 m. 24.59 m,
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 994.92
Lote privado predio privado privado A24 con una privado B10 con una
A36 con una No. 1289109 longitud de 30.01 m. longitud de 18.60 m,
A37 longitud de de la Familia continua con la
24.59 m. Andrade con curvatura de la Calle
una longitud de Cen 18.68 m.
36.46 m.
Colinda con el Veértice Colinda con el Lote Vértice formado por 951.41
Area Verde V3 formado por privado A32en 1.55m, con la drea verde V3
y su curvatura | conlaacerade | continuacon lacurvatura | ycon el Lote privado
con una la Calle Cycon | dela Calle C sentido norte B2.
&1 longitud de el Lote privado -suren 53.04 m.
64,57 m. B2, continua
con el lote
privado B2 con
una longitud de
32.78 m.
Vértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el érea 534.84
formado por formado por privado B1 en sentido verde V4 en sentido
con la area con la acera de oceste -este en 32.78 m, norte - sur en 28.46
verde V4 y con | laCalleCycon | continuacon la acera de m, continua con El
B2 el Lote privado | el Lote privado la Calle C sentido norte - lote privado B3 en
Bl B3. suren 28.44 m. sentido oeste - este
en 32.85 m.
Vértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el 4rea B74.42
formado por formado por privado B2 en sentido verde V4 en sentido
con la area con laacerade | oceste-esteen32.85m, norte - sur en 28.04
verde V4 ycon | laCalleCycon | continuacon la acerade m, continua con El
B3 el Lote privado | el Lote privado | la Calle C sentido norte - lote privado B4 en
B2. B4. suren 25.20 m. sentido oeste - este
en 32.94 m.
Vértice Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Area 92442
formado por Area Verde IE-3 privado B3 en sentido Verde V4 con una
con la area con una oeste - este en 32.94 m), longitud de 33.32 m.
verde V4 y con longitud de continua con la acera de
B4 | elLote privado 34.33 m. la Calle C sentido norte -
B3. suren 2293 m.
Colinda con el Colindaconel | Colindacon laacerade la Colinda con el Arsa 946.54
Area Verde Lote privade B6 | Calle C can una longitud Verde publica V5 con
B5 | publica IE-5 con con una de 29.79 m. una longitud de 27.85
una longitud de longitud de m.
32.75 m. 32.87 m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con la acerade la Colinda con el Area 883.84
Lote privado BS | Lote privado B7 | Calle C con una longitud Verde publica V5 con
B& con una con una de 26.90 m. una longitud de 26.89
longitud de longitud de m.
32.97 m. 32.87 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Area 248.27
Lote privado B6 | Lote privado B8 | Calle C con una longitud | Verde publica V5 con
B7 con una con una de 24.65 m. una longitud de 26.96
longitud de longitud de m.
32.87 m. 32.88 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la aceradela Colinda con el Area 883.90
Lote privado B7 | Lote privado B8 | Calle C con una longitud Verde publica V5 con
B8 con una conuna de 26.89 m. una longitud de 26.89
longitud de longitud de m.
32.88 m. 32.88 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Area 835.80
Lote privado B8 Lote privado Calle Cy su curvatura con | Verde publica V5 con
B9 con una B10 con una una longitud de 28.31 m. | unalongitud de 26.90
longitud de longitud de m.
32.88 m. 26.87 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 1,087.35
Lote privado B9 | predio privado | Calle C ysucurvaturaen | Verde publica V5 con
con una No. 1289109 15.02 m, continua con el | unalongitud de 31.22
B10 longitud de de la Familia lote privado A37 con una m.
26.87 m. Andrade con longitud de 18.60 m.
una longitud de
38.87 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el AreaVerde | Colinda con la acera 2,888.04
Area Verde Lote privado C2 publica V1 con una delaCalle Eysu
c1 publica P2 con con una longitud de 46.60 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 38.11 m.
£8.55 m. 64.57 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,809.21
Lote privado C1 | Lote privado C3 publica V1 con una dela Calle Ey su
Cc2 con una ton una longitud de 47.67 m. curvatura con una
longitud de longitud de longitud de 47.47 m.
654.57 m. 53.65m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,386.83
Lote privado C2 callején publica V1 con una dela Calle Eysu
c3 con una peatonal con longitud de 45.94 m. curvatura con una
longitud de una longitud de longitud de 46,73 m.
53.65 m. 51.54 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,403.11
callejon Lote privado C5 publica V1 con una delaCalle Eysu
c4 peatonal con con una longitud de 42,69 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 47.60 m.
51.68 m. 62.29 m.
Colinda con el Colindacon la | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,517.13
Lote privado C4 aceradela publica V1 con una dela Calle Ey su
s con una Calle Francisco longitud de 39.05 m, curvatura con una
longitud de de Pinsha con longitud de 42.55 m.
62.39 m. una longitud de
59.18 m.
Colinda con la Colinda con el | Colinda con el Area Verde Colinda con el Lote 2,949.65
aceradela predio privado publica V2 con una privado C7 con una
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 66.67 m. longltud de 67.62 m.
ce g i
de Pinsha con de |a Familia
unalongitud de | Andrade con
43.94 m. una longitud de
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43.93 m.
Colinda con la Colinda con &l Colinda con el Lote Colinda con el Lote 3,019.84
acera de la predio privado privado C6 con una privado CB con una
Calle Francisco No. 1285109 longitud de 67.62 m. longitud de 71.29 m.
7 de Pinsha con de |a Familia
una longitud de | Andrade con
44.19 m. una longitud de
4395 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con | Lote Colinda con el Lote 2,840.01
acera de la predio privado privade C7 con una de equipamiento
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 71.29m. publico en una
c8 de Pinsha con de la Familia longitud de 77.17 m.
una longitud de | Andrade con
37.40m, una longitud de
39.45 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con |a acera de la Colinda con el Area 2,536.06
Area Verde Lote privado Calle E con una longitud Verde publica P4 con
D1 publica P3 con D2 conuna de 45.48 m. una longitud de 33.65
una longitud de longitud de m.
64.17 m. 60.99 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Area 2,729.91
Lote privado D1 Lote privado Calle E y su curvatura con | Verde publica P4 con
D2 con una D3 con una una longitud de 53.97 m. | una longitud de 48.60
longitud de longitud de m.
60.99 m. 4871 m.
Colinda con el Colinda conel | Colindacon la acerade la Colinda con el Area 2,439.81
Lote privado D2 Lote privado Calle E con una longitud Verde publica P4 con
D3 coh una D4 conuna de 49.70 m. una longitud de 49.28
longitud de longitud de m.
4571 m. 49.25 m.
Colinda con el Colinda conel | Colindacon laaceradela Colinda con el Area 2,316.67
Lote privado D3 Lote privado Calle Ey su curvatura con | Verde publica P4 con
D4 con una DS con Una una longitud de 48.99 m. | una longitud de 44.52
longitud de longitud de m.
49.25 m. £66.73 m.
Colinda con el Colindaconla | Colindacon laaceradela Colinda con el Area 2,854.60
Lote privado D4 aceradela Calle E con una longitud Verde publica P4 con
con una Calle Francisco de 39.70 m. una longitud de 39.25
D5 ; :
longitud de de Pinsha con m.
66.73 m. una longitud de
74.36 m.

Articulo 9.- Areas piblicas. - El PUAE Santa Ménica genera espacios de dreas verdes
publicas, un area privada afectada al uso publico, un area de afectacién vial publica; y, el
correspondiente equipamiento municipal, definidos en el Cuadro No. 4. Linderos de areas de
cesién gratuita en favor del MDMQ y en el Plano No. 07. Areas de cesién gratuita en favor
del MDMQ, contenido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Cuadro No. 4. Linderos de areas de cesion gratuita en favor del MDMQ

NORTE

|

SUR |

ESTE

| OESTE

| SUPERFICIH
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Colinda con la via Colinda con el arco Vértice comprendido | Vértice comprendido 1,221.52
Alfonso Lamifia con del redondel del entre la interseccion entre la via Alfonso
AF1 | una longitud de 49.64 Escaldn Lumbisi con | de la calle Huancavilca Lamifia y la futura
m. una longitud de 86.53 | vy Via Alfonso Lamifia extension del Escaldn
m. (Escaldn Lumbisi). Lumbisi.
Via Huancavilca en Colinda con el drea Colinda con el lote Colinda con el 629.10
159.08 m. verde P1,lacalleBly privado de |a redondel de la
AF2 El drea verde V3 con urbanizacion Valle extensidn del Escalon
una longitud de Hermoso con una Lumbisi con una
198.88 m. longitud de 0.98 m. longitud de 68.18 m.
Colinda con el arco Colinda con el lote Z4 Colinda con el area Colinda con el &rea 4,200.61
del redondel del en 30,80 m. verde Vd en 110,36 verde V1 en 165,30
Escalén Lumbisi con m., continua con la m.
AF3 | unalongitud de 27.16 calleDen26,30m.,, v
m. continua con el area
verde V5 en 17.99 m.
CAPITULO Il

DE LOS USOS DE SUELO, ZONIFICACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 10.- Asignacién de Zonificacion en Area de Promocién (ZC). — De conformidad
con lo que establece el articulo 1V.1.372 del Titulo VIl del Libro IV.1 del Cédigo Municipal, al
existir una ausencia de asignaciéon de datos de zonificacion en el predio del PUAE Santa
Ménica, la linea base de asignacion urbanistica para el area de promocion (ZC) es A1006-40,
correspondiente aquella del predio circundante No0.3672119 con mayor coeficiente de
ocupacion, la cual se utilizara para el célculo de Concesion Onerosa de Derechos por cambio
de uso de suelo y zonificacion prevista en el articulo 33 de la presente ordenanza.

Articulo 11.- Usos de suelo y compatibilidades. - Los usos de suelo del PUAE Santa Monica
son: Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2) y Equipamiento
(EQ) segun el Plano No. 8 Usos de Suelo y Zonificacién, contenido en el Anexo No. | de la
presente ordenanza. Las compatibilidades se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 12.- Formas de ocupacion del suelo.~ Las formas de ocupacién de suelo y
edificabilidad seran aquellas establecidas en el Cuadro No.5. Ocupacién y Edificabilidad de
la presente ordenanza, mismas que prevaleceran por sobre la zonificacion general asignada
como linea base.

Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad

Ocupacion y Edificabilidad

Retiros
Forma
Distancia
Uso de Zonifica de Ne Cos Cos Lote Frente
Zona Lote i i M |F|P|L entre e i
suelo cion Ocupa- Pisos PB Total | minimo | minimo |
cién bloques

Pagina 17 de 34

&




ORDENANZA N° __

A1,A2, A3,
A4, AS, AG,
A7, A8, A9,
A10, Al1,
Al12, A13,
Al4, A15,
Al6, A17,
Al8, A19,
% [‘Jﬁg;‘ﬁ“ A20, A21, Aggz- A 2 g [5]3]|3 6 35 | 70 500
A22, A23,
A24, A5,
A26, A27,
A28, A29,
A30, A31,
A32, A33,
A34, A35,
A36, A37

B1, B2, B3,
RESIDENCIAL | B4, B5,B6, | A203-
8 | URBANOZ | B7,BS,B9, 50 A 3 | 125|833 6 50 | 105 | 200

B10

C1,C2,C3,
C MULTIPLE C4, C5, C6, AL006: A 6 24 |5(3]|3 6 40 240 1000
C7,C8

D1, D2, D3, AB04-

D MULTIFLE D4, DS 50

Articulo 13.- Area de afectacion vial. = El PUAE Santa Monica define un area privada
afectada por el trazado del Escalén Lumbisi, con una superficie de 4.165,61 m2 como area de
reserva cuyos linderos son los siguientes: al norte colinda con el lote Z3 (area de cesion
gratuita a favor del MDMQ) en 30,80 m; al sur: colinda con el predio privado 1289109 de la
familia Andrade con una longitud de 25,80 m; al este: colinda con el area verde V4 en 150,44
m; al oeste: colinda con el area verde V1 en 75,48 m continia con la extension de la via
Francisco de Pinsha en 15,27 m y continda con el area verde V2 en 67,75 m. El valor
correspondiente a esta area de terreno sera determinado de acuerdo con el valor catastral
vigente al momento de la expropiacion.

Articulo 14.- Normativa Constructiva de las Edificaciones. - La construccién del Proyecto
observara las normas ecuatorianas de la construccién (NEC), normas nacionales y demas
normas metropolitanas vigentes. Los lineamientos de disefio urbano, en base a los objetivos
generales y especificos de la presente ordenanza, constaran en el respectivo Reglamento de
Arquitectura elaborado por el promotor, que sera de obligatorio cumplimiento para todos los
proyectos que se construyan en el PUAE Santa Moénica.

CAPITULO Iil
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 15.- Areas Verdes Publicas y Equipamientos. — El PUAE Santa Ménica entregara al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de areas verdes publicas, una
superficie de 13.356,19 m2 correspondientes al 14,08% del area util del proyecto; y, por
concepto de equipamiento publico, una superficie de 2.900,08 m2 correspondiente al 3,06%
del area util del proyecto. La composicion de las areas verdes y equipamiento se encuentran
detalladas en el Plano No. 3. Areas Verdes y Equipamiento, en concordancia con el Cuadro
No. 6. Areas Verdes Publicas y con el Cuadro No. 7. Equipamiento Municipal.
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Cuadro No. 6. Areas Verdes Publicas

AREAS VERDES PUBLICAS
ID. NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vértice entre la Colinda con la acera Via Alfonso Lamifia Colinda con los lotes 2,949.28
ampliacion vial de la de la calle Francisco (Escalon Lumbisi) en Privados desde el C1
V1 avenida Alfonso de Pinsha con una 251.63 m. hasta el C5 con una
Lamifia y el drea verde | longitud de 13.38 m. longitud de 240.52 m.
P2.
Colinda con la acera Colinda con el predio Via Alfonso Lamifia Colinda con el lote 781.69
de la calle Francisco privado No. 1289109 (Escaldn Lumbisi) en privado C6 con una
V2 de Pinsha con una de la Familia Andrade 67,75 m, longitud de 66.67 m.
longitud de 13.39 m. con una longitud de
13.00 m.
Via Huancavilca en Colinda con los Lotes Colinda con la acera Colinda con el area 358.88
V3 84.49 m. privados A32y B1 con | delacalle B conuna verde V4 con una
una longitud de longitud de 3.62 m. longitud de 20.38 m.
102.58 m.
Vértice entre la Vértice entre la acera | Colinda con los Lotes Via Alfonso Lamina 328.28
avenida Alfonso delacalle Dyel drea privados desde B1 (Escalén Lumbisi)
va Lamifia (Escalon verde [E3 hasta el B4 conuna 113.40 m.
Lumbisi) y el drea longitud de 109.81 m.
verde V3.
Veértice entre la acera | Colinda con el predio Colinda con los Lotes Via Alfonso Lamifia 503.19
delacalle Dy el érea privado No. 1289109 privados desde BS (Escalén Lumbisi)
V5 verde IES de la Familia Andrade hasta el B10 con una 176,27 m.
con una longitud de longitud de 170.64 m.
4.00 m.
Via Huancavilca en Colinda con los Lotes Colinda con lo Lote Colinda con la acera 282.10
70,10 m. privados A2 y A3 con privado de |a de |a calle B con una
P1 una longitud de 72.05 Urbanizacion Valle longitud de 3.70 m,
m. Hermoso con una
longitud de 4.00 m.
Colinda con la Colinda con el Lote Colinda con el drea Colinda con la acera 448.32
P2 ampliacién vial de la privado C1 con una verde V1 con una de la calle E con una
avenida Alfonso longitud de 76.47 m. longitud de 19.47 m. longitud de 6.89 m.
Lamifia en 74.65 m.
Via Alfonso Lamifia en Colinda con el Lote Colinda con |a acera Colinda con el érea 27491
P3 66.10 m. privado D1 con una de la calle E con una verde P4 con una
longitud de 76.30 m. longitud de 3.70 m. longitud de 12.96 m.
Vértice entre la Colinda con la acera Colinda con los Lotes | Via Alfonso Lamifia en 776.13
avenida Alfonso de |z calle Francisco privados desde D1 21711 m.
P4 Lamifa y el drea de Pinsha con una hasta D5 con una
verde P3. longitud de 3.14 m. longitud de 216.12 m.
Veértice entre la Colinda con el predio | Colinda con el Lote de | Via Alfonso Lamifia en 334.77
avenida Francisco de privado No. 1289109 eguipamiento publico 87.32 m.
P5 Pinshay el de la Familia Andrade con una longitud de
Eguipamiento publico. con una longitud de 84.09 m.
4.15m.
Colinda con el arco de | Colinda con el arco de | Colinda con la calle E Colinda con la calle E 1,598.48
POE la calle E con una la calle E con una con una longitud de con una longitud de
Cuerpo | | ongitud de 27.65m. | longitud de 27.65 . 77.00 m. 77.00 m.
Colinda con la calle Colinda con los lotes Colinda con la acera Colinda con la acera 4,210.55
POR | Quichuasy con lacalle privados A17 y A18 de la calle A con una de la calle B con una
Cuerpo Ben6l1,22 m. con una longitud de longitud de 62,97 m. longitud de 56,44 m.
80.53 m.
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Colinda con el Lote Colinda con la acera Colinda con la acera Colinda con la acera 113.13
IE-2 privado A29 conuna | delaCalleDen 27.42 dela Calle By su de la Calle Cysu
longitud de 31.35 m. m. curvatura en 3.70 m. curvatura en 3.65 m.
Colinda con el Lote Colinda con la acera Colinda con la acera Colinda con el area 130.44
IE-3 privado B4 con una delaCalle Den33.43 de la Calle Ccon una verde V4 con una
longitud de 34.33 m. m. longitud de 3.70 m. longitud de 2.33 m.
Colinda con la acera Colinda con el Lote Colinda con la acera Colinda con la acera 143.04
IE4 de |la Calle D en 34.90 | privado A28 y A33 con de la Calle By su delaCalleCysu
m. una longitud de 38.83 curvatura con una curvatura con una
m. longitud de 3.70 m. longitud de 3.69 m.
Colinda con la acera Colinda con el Lote Colinda con la acera Colinda con el érea 122.97
E-5 dela Calle Den 2593 privado BS con una dela Calle Cysu verde V5 con una
m. longitud de 32.75 m. curvatura con una longitud de 3.92 m.
longitud de 3.70 m.

Articulo 16.- Red de Areas Verdes. - Las areas verdes publicas se conectan con la Red
Verde Urbana de Quito y con los ejes naturales del entorno, de acuerdo a lo que se define en
el Plano No. 9. Red Verde Urbana contenido en el Anexo No. | de la presente ordenanza.

Cuadro No. 7. Equipamiento Municipal

ZONA Norte Sur Este QOeste SUPERFICIE
Via Francisco de Colinda con el Colinda con el Lote | Colinda con el area | 2,900.08

Pinsha con una predio privado No. privado C8 con verde P5 con una

EQ longitud de 27,95 1289109 de la una longitud de longitud de 84,09

m. Familia Andrade 77,17 m. m.
con una longitud
de 45,65 m.
CAPITULO IV

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 17.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Son Sistemas Colectivos de Soporte del
PUAE Santa Monica: el sistema vial, las redes de soporte y servicios basicos. Los sistemas
antes mencionados se deben ajustar a las demandas del proyecto, integrando y mejorando la
calidad de los sistemas colectivos de soporte de la zona.

Articulo 18.- Sistema Vial. — La red vial del PUAE Santa Ménica se articula con la red vial
local a través de la prolongacion del Escalon Lumbisi (Avenida Alfonso Lamifia) y la
construccion y habilitacion de nuevas vias publicas que se implantaran sobre el predio,
conforme a las especificaciones para vias urbanas existentes, y de acuerdo con el Plano No.
10. Disefio Vial General y Plano No. 11. Disefio Vial secciones tipicas, contenidos en el
Anexo | de la Ordenanza.

La red vial prevé soluciones al trafico y a la movilidad, beneficiando al peatén, promoviendo el
uso de bicicletas y la descongestion vehicular. La misma estara provista de sefalizacion
horizontal, vertical y mobiliario urbano. Los tipos y caracteristicas de las vias del Proyecto se
encuentran establecidos en el Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos de Vias.
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Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos de Vias

DETALLE DE VIAS SANTA MONICA

Articulo 19.- Zona 30. — El PUAE Santa Ménica contempla un sistema de movilidad mixto
entre peatones, ciclistas y vehiculos, por lo que la velocidad méaxima de las vias internas del
Proyecto es de 30 km/h. Adicionalmente, los pasos peatonales son a nivel de las aceras con el
fin de pacificar la zona y brindar seguridad, especialmente a peatones y ciclistas.

Articulo 20.- Red de ciclovias. — La red de ciclovias del PUAE Santa Moénica se articula con
la red local de ciclovias y permite la circulacién en bicicleta dentro del proyecto y a lo largo del
Escaldon Lumbisi.

Articulo 21.- Aceras. — Las aceras cumplirdan con las normas técnicas de arquitectura y
urbanismo vigentes en el Distrito Metropolitano de Quito e incluiran ajardinamiento y arbolado
nativo, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal y mobiliario urbano e
iluminacion, de acuerdo al Plano No. 12. Sistema de Aceras y Paradas de bus, contenido en
el Anexo | de esta ordenanza.

Articulo 22.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, luz eléctrica, y telecomunicaciones, seran construidos por el promotor a su
costo, segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad, entidades y/o
empresas publicas de servicios basicos. Las redes para los servicios eléctricos y de
telecomunicaciones seran soterradas.

Las redes y servicios basicos cumpliran las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construirda a su costo, con la aprobacion de la
EPMAPS, la red de agua potable. Esta contard con sistemas para el ahorro en el
consumo de agua y mecanismos de identificacion de fugas. La red de combate a
incendios (hidrantes) se integrara a la red publica de agua potable. Una vez construida la
red, los costos del servicio de agua potable para areas publicas y de equipamiento
publico seran asumidas por la municipalidad.

2. Red de Alcantarillado: El promotor construird a su costo, con la aprobacién de la
EPMAPS, un sistema separado de aguas lluvia y aguas servidas.

3. Red eléctrica: El promotor construira a su costo la red de soterramiento de energia
eléctrica para el desarrollo y abastecimiento del proyecto.
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4. Telecomunicaciones: El promotor construira a su costo el sistema soterrado de ducteria
de telecomunicaciones, observando la normativa nacional y metropolitana vigente. Una
vez concluida la obra, los ductos pasaran a ser bienes municipales afectados al uso
publico.

5. Mobiliario Urbano: El mobiliario urbano cumplira con lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

6. Residuos Sdlidos: El PUAE Santa Monica contara con espacios destinados a la
disposicion, clasificacion y recoleccion de residuos sélidos, para ser posteriormente
retirados por carros recolectores del Municipic del Distrito Metropolitano de Quito. La
localizacion de dichos espacios seré definida por la Empresa Publica Metropoelitana de
Aseo en coordinacion con la Secretaria de Ambiente y sera de obligatorio cumplimiento
por parte del promotor.

Articulo 23.- Accesibilidad y Movilidad. - El proyecto sera accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Peatonal a través del sistema de aceras.
b) Con bicicleta.

c) Transporte publico, a través de las paradas de bus previstas en el marco de la presente
ordenanza.

d) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular
y carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos desde las vias
locales del proyecto, segun la normativa metropolitana de movilidad lo establezca.

CAPITULO V
APORTES URBANISTICOS

Articulo 24.- Aporte de Suelo para “Prolongaciéon Escalén Lumbisi”. = Eil PUAE Santa
Monica cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de
donacion voluntaria el area AF3, con una cabida de 4.200,57 m2, como parte de la afectacion
prevista por la prolongaciéon del Escaldn Lumbisi. Esta area, hasta que se construya la
infraestructura vial, sera habilitada como un parque, con especies nativas y endémicas,
incluyendo una ciclovia que contara con sefialética y mobiliario urbano basico.

Articulo 25.- Area privada afectada al uso piblico. — El PUAE Santa Ménica habilitara hasta
gue se construya la infraestructura vial, en el area de afectacién vial privada, un parque de
acceso universal, libre e irrestricto, ajardinado, con especies nativas y endémicas, que incluira
una ciclovia y que contara con sefialética y mobiliario urbane basico.

Las inversiones que el promotor realice en esta area para adecuarla a las condiciones
descritas en este articulo no seran indemnizadas por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito en la ejecucién del proceso de expropiacion para el desarrollo de la obra del Escalon
Lumbisi.

Articulo 26.- Aporte de Suelo para la “Rotonda Sur”.- El promotor del PUAE Santa Ménica
cederé al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuitc o en calidad de
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donacion voluntaria, el area AF1 con una cabida de 1.221,52 m2, segun lo detallado en el
Plano 02. Composicion del Anexo 1 de la presente ordenanza, con el propésito de que se
pueda completar la construccion de la Rotonda Sur, que completa un nuevo tramo de la
Extension del Escalon Lumbisi, en la interseccion de las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y
como medida de mitigacion al impacto producido por la circulacién vehicular generada por el
PUAE Santa Moénica en el sector.

Articulo 27.- Area de afectacién vial publica. - EIl promotor del PUAE Santa Ménica cedera
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de donacion
voluntaria el area AF2, con una cabida de 629,10m2, segun lo detallado en el Plano 02.
Composicion del Anexo 1 de la presente ordenanza, con el proposito de que se pueda
completar la construccion de la Calle Huancavilca, que parte desde la Rotonda Sur, en una
longitud de 153,62m medidos en el eje de la via, y como medida de mitigacién al impacto
producido por la circulacion vehicular del proyecto Santa Ménica en el sector.

Articulo 28.- Aporte Intervencién en la Calle Huancavilca. - El promotor del PUAE Santa
Monica, a su costa, ejecutara la infraestructura vial de la Calle Huancavilca con sus respectivas
aceras, en el tramo comprendido desde la Rotonda Sur hacia el este, incluyendo la
senalizacion vial necesaria, en una longitud de 153,62m y que comprende un area total de
2.137,65m2. Estos trabajos de construccion y rehabilitacion se realizaran a titulo gratuito a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

CAPITULOVI
MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 29.- Medidas de Mitigacion por impacto en la movilidad. — Las medidas de
mitigacion seran ejecutadas por el promotor a su costa y se desarrollaran y concluiran con las
demas obras de habilitacion de suelo. Estas medidas se encuentran detalladas en el informe
favorable No. SM-0970-2019 emitido por la Secretaria de Movilidad, como requisito para la
presente Ordenanza y contenidas en el Anexo No. Il de la misma.

Articulo 30.- Medidas de Mitigacion por impacto al medio ambiente. - Las medidas de
mitigacion seran ejecutadas por el promotor a su costa y se desarrollaran y concluiran con las
demas obras de habilitacion de suelo. Estas medidas se encuentran detalladas en el informe
favorable No.SA-2018-2013 del 15 de abril de 2019, emitido por la Secretaria de Ambiente,
como requisito para la presente Ordenanza y contenidas en el Anexo No. IV de la misma.

_ CAPITULO VII
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Articulo 31.- Concesion Onerosa de Derechos. - En base a los datos declarados por el
promotor en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo Il de la presente ordenanza, el
PUAE Santa Ménica requiere los siguientes cambios de uso de suelo:

e Cambio de uso de suelo Mdltiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2),
en los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10.

¢ Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 1 (RU1) en
los lotes: A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, A11, A12, A13, A14, A15, A16,
A17, A18, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30, A31, A32,
A33, A34, A35, A36 y A37.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la

Concesion Onerosa de Derechos correspondiente al cambio de uso de suelo que los
promotores del PUAE Santa Monica deben cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
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Cuadro No. 9, Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por cambio de
uso de suelo del PUAE Santa Mdnica, cuyo resultado es igual a cero (0) délares.

Cuadro No. 9- Resumen de aplicacién de la féormula de la concesion onerosa por cambio
de uso de suelo del PUAE Santa Ménica

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - CAMBIO USO DE SUELO

o | o | SRR i Rt | S| MR o | P Yo
cambio
Al I;AUal — 1 134,628.80 | 134,628.80 0 - 0
A2 ;“Ui - 1 97,137.44 | 97,137.44 0 : 0
A3 :'Ui wsics| 100 1 132,738.88 | 132,738.88 0 - 0
A4 :'Ual L 1 134,465.44 | 134,465.44 0 : 0
AS ;"Ui segie | 169 1 158,184.64 | 158,184.64 0 : 0
A6 ;"Ual s60.01 | 169 1 153,744.80 | 153,744.80 0 3 0
A7 :lual 653,17 | 16 1 152,507.36 | 152,507.36 0 - 0
A8 :Iual — 1 152,030.72 | 152,030.72 0 - 0
A9 ':Ual g | 60 1 156,264.80 | 156,264.80 0 . 0
A10 RMui s g | 50 1 161,152.48 | 161,152.48 0 - 0
All ;”Ual . 1 147,140.48 | 147,140.48 0 - 0
A12 :ﬂual Loasgy | 160 1 167,179.84 | 167,179.84 0 . 0
Al3 ;”ual gg717 | 160 1 141,946.88 | 141,946.88 0 : 0
Al4 ;ﬂuazt 96100 | 160 1 153,759.68 | 153,759.68 0 - 0
A15 :IUal o76.88 | 16 1 156,301.12 | 156,301.12 0 - 0
A16 :Iui 050,77 | 160 1 158,842.72 | 158,842.72 0 - 0
A17 RMUal o31.19 | 160 1 148,990.40 | 148,990.40 0 x 0
A18 ;"Ual og5.50 | 1690 1 157,744.00 | 157,744.00 0 = 0
A19 ;"Ual 04733 | 160 1 151,572.96 | 151,572.96 0 . 0
A20 RMUi —— - 1 141,978.56 | 141,978.56 0 | 0
A2l hMui 88274 | 160 1 141,238.56 | 141,238.56 0 : 0
A22 :Lal so0.35 | 160 1 144,382.24 | 144,382.24 0 : 0
A23 | Ma 979.83 | 160 1 156,772.96 | 156,772.96 0] - 0
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RU1
Aga | M3 160 1 146,799.20 | 146,799.20 0 .
RU1 917.50 ' ;
A25 :IUal 9803 | 160 1 156,948.32 | 156,948.32 0 .
A26 :Il}al o76.14 | 160 1 156,181.92 | 156,181.92 0 2
A27 :'Ui o2746 | 160 1 148,393.92 | 148,393.92 0 5
A28 Ir\znui p—l 1 142,057.12 | 142,057.12 0 -
A29 ;"Ui sii.izs| 160 1 159,170.56 | 159,170.56 0 -
A30 a"Ual e 1 156,436.16 | 156,436.16 0 s
A31 a"ui 118845 | 160 1 190,152.32 | 190,152.32 0 :
A32 :'Ui 29174 | 160 1 142,677.92 | 142,677.92 0 ’
A33 :Iui 01531 | 160 1 146,449.76 | 146,449.76 0 :
A34 a"ui ga7.45 | 160 1 149,991.52 | 149,991.52 0 :
A35 ;”Ual —E 1 156,643.36 | 156,643.36 0 -
A36 :"Ui 550,54, | 159 1 148,741.60 | 148,741.60 0 -
A37 ;ﬂui soa.5 | 160 1 159,187.04 | 159,187.04 0 -
B1 ;"UZ 5.7 | 190 1 152,224.80 | 152,224.80 0 .
B2 j:u; o305 | 160 1 149,574.08 | 149,574.08 0 :
B3 g"uaz e7a4o | 160 1 139,906.40 | 139,906.40 0 .
B4 ::Lz soada | 160 1 147,907.68 | 147,907.68 0 :
BS {:Uaz ongca | 160 1 151,445.76 | 151,445.76 0 5
B6 ;”U; ggaga | 160 1 141,413.76 | 141,413.76 0 2
B7 ;AUEZ gag07 | 160 1 135,723.04 | 135,723.04 0 s
B8 :Auaz - 1 141,424.48 | 141,424.48 0 :
B9 ;”UE; — 1 133,727.52 | 133,727.52 0 g
B10 ;Auz —E 1 173,976.16 | 173,976.16 0 =

Articulo 32.- Concesion onerosa de derechos por incremento de edificabilidad.- En base
a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo Il de
la presente ordenanza; y, en aplicacion del literal b) del articulo 1V.1.380 del Libro VIl del Libro
IV.1 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, los promotores del PUAE
Santa Mdnica no deberan cancelar al Municipio de Quito, ningun valor por concepto de
Concesion Onerosa de Derechos, correspondiente al incremento de edificabilidad, lo que se
resume en el Cuadro No. 10.
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Cuadro No. 10. Resumen de aplicacion de la formula de la concesién onerosa por
incremento de edificabilidad del PUAE Santa Ménica-

LLEGADA === _
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - INCREMENTO EDIFICABILIDAD - VALOR TERRENO LLEGADA
Valor del
= terreno de
Area Valor m* .| Valordela
LOTE Uso Area lote €os | [Area €05 | No. REtE cos construccion | construccion Factor, Vafor m construccion llegada (pesa
PB PR Pisos | adicionales | total de uso| por uso del terreno de
llegada neutro cD+Cl
llegada al
12%)
Cl [MULTIPLE 2,888.04 40 1,155.22 6 0 240 6,931.29 1,112.00 1 1,112.00 | 7,707,598.48 924911.82
C2 |MULTIPLE 2.808.21 40 1,123.68 6 o 240 6,742.10 1,112.00 i 1,112.00 | 7497,219.65 899,666.36
€3 [MULTIPLE 2,386,283 40 954.73 6 0 240 5,728.39 1,112.00 1 1,112.00| 6,369,966.57 764,395.99
C4 |MULTIPLE 2,403.11 40 961.24 & 4] 240 5,767.46 1,112.00 1 1,112.00| 541341463 769,609.76
€S |MULTIPLE 2,517.13 40 1,006.85 6 Q 240 6,041.12 1,112.00 1 1,112.00| 6,717,724.55 B06,126.95
C6 |MULTIPLE 2,949.65 40 1,179.86 6 0 240 7,079.17 1,112.00 1 1,112.00 ?,8?2.033.93[ 944,644.0?!
€7 |MULTIPLE 3,019.84 40 1,207.93 6 0 240 7,247.60 1,112.00 1 1,112.00 3.059,335.65| 967,120.28|
CE |MULTIPLE 2,840.01 40 1,136.00 6 0 240 6,816.02 1,112.00 1 1,112.00| 7.,579,413.35] 909,529.50!
| D1 |MULTIPLE 2.536.06 40 1,014.43 6 0 240 6,086.55 1,112.00 1 1,112.00| 6,768,247.60 312.139.?1[
| D2 |MULTIPLE 2,72991 40 1,091.97 6 [+] 240 6,551.79 1,112.00 1 1,112.00 | 7,285,594.48 8?4,2?1.34'
| D3 |MULTIPLE 243981 40 975.92 6 0 240 5,855.53 1,112.00 1 1,112.00 5,511.354.25' 781,362.51
| D4 |MULTIPLE 231667 40 926.67 & ] 240 5,560.01 1,112.00 1 1.112.00 5.182,?28.23' 741,927.15
| D5 |MULTIPLE 2.854.60 40 1,141.84 ] 0 240 6,851.05 1,112.00 1 1,112.00 ?,618,364,49[ 914,203.74
PARTIDA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - INCREMENTO EDIFICABILIDAD - VALOR TERRENO PARTIDA
Valor del
terreno de
Altura de Construcci Factor de | Val x| Veordely artida (pes
. nstruccio alorm = 0
LOTE| Uso Area lote |construcci s valor m? construccion | ° 3
R nvigente | uso por uso del terreno de
on vigente CD+CI
partida al
12%)

Cl |MULTIPLE 2,888.04 6 6,931.29 1,112.00 1 1,112.00| 7,707,598.48 924,911.82
C2 [MULTIPLE 2,809.21 5] 6,742.10 1,112.00 1 1,112.00 | 7,497,219.65 899,666.36
C3 |MULTIPLE | 2,386.83 6 5,728.39 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,369,966.57 764,395.99
C4 |MULTIPLE 2,403.11 6 5,767.46 1,112.00 1 1,112.00 | 6,413,414.63 769,609.76
C5 |MULTIPLE 2,517.13 6 6,041.12 1,112.00 1 1,112.00 | 6,717,724.55 806,126.95
C6 [MULTIPLE 2,949.65 6 7,079.17 1,112.00 1 1,112.00 | 7,872,033.93 944,644.07
C7 |MULTIPLE 3,019.84 6 7,247.60 1,112.00 1 1,112.00 | 8,059,335.65 967,120.28
C8 |MULTIPLE 2,840.01 6 6,816.02 1,112.00 1 1,112.00| 7,579,413.35 909,529.60
D1 [MULTIPLE 2,536.06 6 6,086.55 1,112.00 1 1,112.00 | 6,768,247.60 812,189.71
D2 |MULTIPLE 2,729.91 6 6,551.79 1,112.00 1 1,112.00 | 7,285,594.48 874,271.34
D3 |MULTIPLE 2,439.81 6 5,855.53 1,112.00 1 1,112.00| 6,511,354.25 781,362.51
D4 |MULTIPLE 2,316.67 6 5,560.01 1,112.00 1 1,112.00 | 6,182,726.23 741,927.15
D5 |MULTIPLE 2,854.60 6 6,851.05 1,112.00 1 1,112.00 | 7,618,364.49 914,203.74
DIFERENCIA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - DIFERENCIA
Peso del Peso del %
LOT Uso Aree lte terreno de terrelno de Diferencia 18% actividades Vool
E llegada al partida al captura xciclo
12% 12% econémico
MULTIPL
¢t E 2,888.04 924,911.82 924,511.82 0.00 0.00 ) $0.00
MULTIPL
c2 E 2,809.21 899,666.36 £99,666.36 0.00 0.00 ) $0.00
MULTIPL
c3 £ 2,386.83 764,395.99 764,395.99 0.00 0.00 - $0.00
MULTIPL
c4 E 2,403.11 769,609.76 769,609.76 0.00 0.00 ) $0.00
C5 | MULTIPL 2,517.13 806,126.95 806,126.95 0.00 0.00 - 50,00
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E
6 E'ULT'P" 2,949.65 | 944,644.07 | 944,644.07 0.00 0.00 - $0.00
c7 | MR | 301984 | 967,12028 | 96712028 0.00 0.00 - $0.00
cs | MUTPL | 52001 | 90952060 | 90952960 0.00 0.00 - $0.00
b1 E”ULT'PL 253606 | 812,189.71 | 812,189.71 0.00 0.00 2 $0.00
o2 | PUPE 1 o001 | s7azrize | e7a27134 0.00 _ . $0.00
B3 :"ULT'PL 2,439.81 | 78136251 | 78136251 0.00 0.00 . $0.00
D4 'E""U"T'PL 231667 | 741,927.15 | 741,927.15 0.00 0.00 - 50.00
os | YOTPE | ggsac0 | 01420374 | 91420374 | 0.0 _— i $0.00
Valor por concepto de COD por incremento edificabilidad $0.00
DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la
entidad competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente.

SEGUNDA.- Una vez aprobada la presente Ordenanza, las superficies de terreno en
contribucion para areas verdes, areas de equipamiento, areas de cesion gratuita y vias
pasaran a propiedad del Municipio Metropolitano de Quito en calidad de bienes inmuebles
municipales de uso publico,

TERCERA. - Los proyectos arquitecténicos que se realicen en los predios producto de esta
Ordenanza, seran aprobados conforme los procesos vigentes a la fecha de presentacion.

CUARTA.- Una vez sancionada la presente Ordenanza, los promotores podran iniciar el
tramite de obtencion de la LMU 10.

QUINTA.- En atencién a lo establecido en el Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad del
Articulo 12. Formas de ocupacion del suelo, Unicamente se permite la habilitacion del suelo a
través de la figura de propiedad horizontal en concordancia con los lotes detallados en el Plano
6. Fraccionamiento, del Anexo 1 de la presente ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA. - Una vez aprobada la presente ordenanza el promotor iniciara
con las inversiones de los estudios definitivos de la ampliacion de la via Alfonso Lamifia y su
ciclovia, desde el area afectada de la rotonda de distribuciéon vehicular hasta el ingreso al
sector occidental por la “calle E1” segun la planificacién del Plano No.13. Area de Afectacion
Vial constante en el Anexo |

En el término de 90 dias contados a partir de la sancion de la presente Ordenanza, el promotor
presentaréd a la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, los estudios
definitivos para que, en el plazo de 30 dias contados desde la entrega de los mismos, esta
emita los informes conducentes a la aprobacion de los trazados viales.
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Disposicion Reformatoria. - Modifiquese e incorporese en el plano PUOS V2 de I1
Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, Ias siguientes secciones
viales y lineas de intension;

a) El Escalén Lumbisi. - En el tramo comprendido desde el intercambiador a nivel ubicado
en la interseccion de la Avenida Alfonso Lamifia y la calle Huancavilca hasta su llegada
al sector de Lumbisi al extremo sur del actual lote con predio No. 1289109, en una
seccion de 25,80 m.

b) La calle San Francisco de Pinsha:
e En el tramo comprendido desde la Avenida Alfonso Lamifia hasta la futura

prolongacion del Escaldn Lumbisi en una seccion de 12,00 m.

Disposicién Final. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su respectiva
sancion, sin perjuicio de su publicaciéon en la Gaceta Oficial y pagina web institucional del
Municipio.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, XXX.
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ANEXO 1. PLANOS

Plano de conformacion

Plano de composicion

Equipamientos y Areas Verdes Pablicas
Areas privadas afectadas al uso ptblico

Sectores de Planificacion

-

Fraccionamiento

N oo ook owoNoE

Usos de Suelo y Zonificacion

8. Diseiio Vial General

9. Diseno Vial Secciones Tipicas

10. Sistema de Aceras y Paradas de Autobus
11. Plano de Ciclovias

12. Conexion Red Verde

13. Afectacion Vial — Escalon Lumbisi
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SECRETARIA DE

MOVILUDAD

' ALCALD{A
Quito DM, 29 ABR zmg
Oficio No. sMv - 0970 019

Ingeniero

Francisco Torres Mora
Promotor

Proyecto Santa Ménica
0999213924

Ingeniero

César Arias

Consultor

Calle del Establo No. 50, Site Center 306-3
023801291

Asunto: Informe Técnico del Estudio de Impacto
de Tréfico del Proyecto “Santa Moénica”

De mi consideracion:

En atencion a los oficios S/N, ingresado con Ticket No. 2019-013339, mediante el cual solicita
la evaluacién y aprobacion correspondiente del Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de
Mitigacion del proyecto “Santa Monica", informo a usted que, esta Secretaria emite el Informe
Técnico Favorable No. SM- DMPPM-028/2019, que adjunto para su conocimiento y tramites
respectivos.

Adicionalmente y debido a que el plano de medidas de mitigacion para la Fase 2 no ha sido
presentado hasta la expedicion de este informe técnico, se le otorga el plazo de 8 dias
término, contados a partir de la recepcion de este documento, para que remita a esta
Secretaria el referido plano, mismo que, una vez recibido sera remitido a todas las entidades
involucradas mediante un alcance al informe antes mencionado, complementando de esta
manera los documentos que deben ser certificados por esta Secretaria. Sin embargo, debe
mencionarse que todos los detalles de disefio geometrico y de facilidades y seguridad para la
circulacion vehicular, peatonal y ciclista descritos en el informe antes citado, cumplen con los
requerimientos de esta Secretaria, razon por la cual se emite la presente aprobacion.

Ing. Alfredo
Secretario

Gc:: Ing. Sofia Castillo, Administrador Zonal Tumbaco
Abg. Alejandra Molina, Directora Metropolitana de Inspeccién de la Agencia
Metropolitana de Control
Ing. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda

Elaboracién: |  Aocafia DPPM | 2019/04/26 L
Revision: Mnarvaez DPPM 2019/04/26 ',¢

Ticket No. 2019-013339
2017-170303 = L{
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SECRETARIA DE

MOVILUDAD

Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento de la Movilidad
Informe Técnico No. SM-DMPPM-028/2019

Fecha ingreso: 29/01/2019

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y PROPUESTAS DE

MITIGACION PROYECTO: SANTA MONICA

Resultado: APROBADO

Ingreso modificaciones via correo electro- Acciones a realizar: Implementar las medi-
nico: 12/04/2019; 18/04/2019, 23/04/2019y  das de mitigacion aprobadas
25/04/2019

Solicitante: Ing. Francisco Torres

Fecha de envio: 08/04/2019

Copia:
Clave Catastral anterior: 20012 03 001 = Direccion Metropolitana de Inspeccion.
000 000 000 e Administracion Zonal Tumbaco
Predio: 1289113 e Secretaria de Territorio Habitat y Vi-
vienda.

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Ubicacion: entre la calle Alfonso Lamifia, Huancavilca y definicién del nuevo Escaléon
Lumbisi (Ver Figura No. 1).

Sector y/o Parroquia: Cumbaya.

Superficie total del terreno: 127.179,69 m2. (lado occidental: 51.211,70 m2 y lado orien-
tal: 65.095,77 m2).

Tipologia de la edificacion: Mixta (residencial y comercial).

Metros de construccion: 72.349,22 m2.

Numero de Pisos:

o Residencial Urbano 1: 2 pisos (47 lotes),

o Multiple (A 1005-40): 5 pisos (149 u. / uso residencial), y,

o Multiple (A 1006-40): 6 pisos (284 u/ uso residencial y 30 u./ uso comercial), en
13 lotes.

Estado del proyecto: Proyecto en planos.
No. Estacionamientos: 1.127 plazas.
Acceso/Salida a estacionamientos: Ingreso y salida por el Escalén Lumbisi (Alfonso La-
mina).
Figura No. 1
Ubicacion del proyecto "Santa Ménica

CUMBAYA

Ruts Vivy

URB. Al
CHIC

ALCALDIA

5
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Tabfa No. 1
Numero de plazas de estacionamiento
Fuente: Estudio de tréfico proyecto Santa Monica

. DESIGNACION |# UNIDADES / USO DE SukLo| # ESTADORAMIENTOS / USO CANTIDAD
COMEROIO | RESIDENCIAL | COMEROO | RESIDENCIAL mos | VISITAS | VEMIC | TOTAL | DISCAP
[50%PE) COMERCIO|RESIDENCIAL MENOR

L |Area total

1.1|Residencial Urbano 1 (A 602-50) 0 47 2+1/8u. hab 94,00 6,00 0 100 4

1.2 |Miiltiple (A 1005-40) 0 149 2+1/8 u. hab ] 298,00 15,00 0 317 15

L3 |Milvple (4 1006-40) 30 284 1j30m2 |2+1/8uhab| 98 568,00 3600 8 710 32

TOTALES| 30 480 98 960 61 8 1127 | 51
APORTE VEHICULAR: 1127  Vehiculos

Los estacionamientos correspondientes al predio de uso multiple del lado oeste seran distribuidos
en cada uno de los blogues o edificios (1.027) y se desarrollaran de manera subterranea debajo de
cada uno de ellos y sus ingresos Yy salidas se realizaran por las vias internas, en ningun caso se
tendran accesos a los predios desde el Escalon Lumbisi.

1.1 Etapas de implementacion del proyecto

Desde el punto de vista del desarrollo de la vialidad, concretamente de la construccion del Escalon
Lumbisi, el proyecto prevé dos fases para su implementacion de la siguiente manera:

1) En esta fase no se implementara el tramo del Escalon Lumbisi entre la interseccion de las
calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y la quebrada Jatico, con lo cual esta via llegara uni-
camente a la interseccion mencionada, la cual estara conformada por un redondel cuya
construccion se encuentra comprometido como parte de la aprobacion del PUAE San Patri-
cio, de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana No. 284 del 25 de enero de 2019.

El redondel sera construido con base en el disefio acordado entre el promotor del proyecto
antes mencionado y la Municipalidad, mismo que sera adecuado a los requerimientos del
trafico generado por el proyecto Santa Monica en las aproximaciones correspondientes, for-
mando una interseccion en “T" (3 accesos: norte, este y oeste).

La accesibilidad de los dos predios del proyecto se realizara por las calles Alfonso Lamifia
y Huancavilca.

Figura No. 2
Imolantacion del proyecto Fase 1
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Monica
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2) Una vez realizados los estudios definitivos del escalon Lumbisi por parte del PUAE Santa
Monica y aprobados por la EPMMOP, se construira el Escalon Lumbisi incorporando una
interseccion en cruz (4 accesos: norte, sur, este y oeste) semaforizada formada por el Es-
calon con las calles Huancavilca y Alfonso Lamifia. Adicionalmente, se conformara una in-
terseccion en T entre el Escalon Lumbisi y la Prolongacién de la calle Fco. de Pinsha, la
cual sera semaforizada y se completara con un carril de giro izquierdo para el movimiento
sur — oeste. En ambos casos se contara con las seguridades para los cruces peatonales y
ciclovia.

Con esta implementacion se generara un anillo vial conformado por: Escalén Lumbisi, pro-
longacion de la calle San Fco, de Pinsha y Alfonso Lamifia, estableciéndose una estructura
vial que permitira una adecuada circulacion a los diferentes flujos de trafico que se genera-
ran por efectos del proyecto y los sectores aledafios (Ver Figura No. 3).

Figura No. 3
Implantacion del proyecto Fase 2
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Monica

1.2 Movilidad y accesibilidad

e Losingresos y salidas vehiculares se propone realizarlos de la siguiente manera (Ver Figura
No. 2 y 3).

o

Para el predio del lado ceste (multiple), los ingresos y salidas vehiculares y peatonales
se realizaran por:

*= Fase 1. por la calle Alfonso Lamifia (ingreso y salida principal); por la prolonga-
cién de la calle San Fco. de Pinsha (lado occidental).

= Fase 2: por la calle Alfonso Lamifia y San Fco. de Pinsha desde el Escalon
Lumbisi. En esta fase se generara un sendero peatonal desde el Escalén Lum-
bisi hacia la Plaza Occidental.

Para el predio del lado este (residencial de baja densidad), los ingresos y salidas vehi-
culares se realizaran por;

* Fase 1: La calle Huancavilca (ingreso y salida principal);

*= Fase 2: La calle Huancavilca y Escalon Lumbisi.

Pagina 3 de 20



2. CARACTERISTICAS DE LA VIALIDAD DEL PROYECTO

21 Fase1

e La calle Alfonso Lamifia sera una via bidireccional con 2 carriles por sentido, de 4 m cada
uno, con dos aceras laterales de 2,00 m de ancho cada una, en el tramo comprendido entre
el redondel de la interseccion de las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y la calle E1 (in-
greso y salida del proyecto), de forma que se tendrian cuatro carriles: dos de ingreso y dos
de salida de dicho distribuidor de trafico (Ver figura No. 2).

¢ Lacalle Huancavilca sera una via bidireccional con 2 carriles sentido este — oeste y un carril
sentido oeste — este a lo largo de todo el frente del proyecto, de 3.33 m cada uno, con dos
aceras laterales de 2,00 m de ancho cada una;

e Las caracteristicas viales de las calles internas del proyecto: E, E1, E2, A, B, B1, C, D,
Quichuas y San Fco. de Pinsha se detallan en la siguiente Tabla No. 5 y se puede visualizar
graficamente en las Figuras No.4, 5 y la Tabla No. 2.

Figura No. 4
Implantacion del proyecto Fase 1 .
Fuente: Estudio de tréfico proyecto Santa Monica
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SIESCALA

CORTE: C-C
CALZADA | CALZADA
ACERA B e FARTERRE — == ACERA
=85 T A &8
3.00 7.00 ) 3.90 7.00 3.00
23.00
SECCION TIiPICA CALLE E2
CORTE : D-D
ACERA ACERA
3.00 8.00. 3.00
SESCALA 1 400

Figura No. 6
Esquemas de las secciones viales
Fuente: Estudio de trafico Proyecto Estudio de trafico “Santa Monica”
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i CALZADA
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300 7.00

10.00

SESCALA

SECCION TiPICA CALLE E1

SECCION TIPICA CALLE SAN FRANCISCO DE PINSHA

CORTE : E-E
CALZADA
T -
A | i —
120080 200 ‘ 300 | 300 | 200
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SECCION TIPICA CALLES A, B, C, D

CORTE:F-F CORTE:H-H CORTE:J-J CORTE:
CALZADA
ACE ;gr
' I
iLzuﬁu,a% 2.00
S/ESCALA
SECCION TiPICA CALLE B1
CORTE:G-G
CALZADA CALZADA
ACERA #=% &=¥% PARTERRE f
- e = . o PN g
F 5.00 3,Fo
1.20 p.8a
19.00
S/ESCALA
SECCION TIPICA CALLE QUICHUAS
CORTE:L-L
CALZADA
ACERA et
. N — )
' | | | 200 4.00
1120 0.80
SIESCALA

SECCION TiPICA CALLE QUICHUAS
CORTE : K-K

B/ESCALA 12.00

CERA

2.00
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2.2 Fase?2

» El proyecto plantea una modificacién del eje del trazado original del Escalén Lumbisi (pro-
yecto vial planteado por la EPMMOP) a o largo de todo el frente norte-sur de los dos predios
del proyecto, con la finalidad de optimizar los espacios para el desarrollo urbano arquitecto-
nico del mismo.

En este tramo se forman tres intersecciones:

1) Interseccion del Escalén Lumbisi con las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca:
semaforizada con 4 aproximaciones (interseccion en cruz) y giros izquierdos
desde el Escalon;

2) Interseccion del Escalon Lumbisi con la calle D, sin abertura en el parterre cen-
tral (interseccion en T) entre dicha calle y la calzada sur-norte del Escalon.

3) Interseccion del Escaldn Lumbisi con la Prolongacion de la calle Fco. de Pinsha:
semaforizada con tres aproximaciones (interseccion en T) y giros izquierdos
desde el Escaldn.

e El Escalon Lumbisi, en el tramo mencionado dispondra de dos carriles de circulacion por
sentido, a mas de los necesarios para efectuar giros izquierdos en las intersecciones con-
forme se indico anteriormente; y las facilidades de complementarias como: bahias para pa-
radas de bus (2 pares y 2 de embarque/desembarque general) y ciclovia bidireccional,

3. DIMENSIONAMIENTO VIAL DEL ESCALON LUMBISI

3.1 Criterio de la Municipalidad ampliacion del Escalon Lumbisi

En el afio 2014, la EPMMOP mediante Oficio No. 1235-GOP (H.R. No. TE-MAT-011634-14) del 12
de noviembre de 2014, solicita a la Secretaria de Movilidad, el criterio técnico sobre la posible solu-
cion geomeétrica de la ampliacion de la calle Alfonso Lamifia desde el Intercambiador de Lumbisi de
la Ruta Viva hasta la poblacion de Lumbisi; al respecto esta Secretaria remite el Informe Técnico
No. SM-153/14 del 17 de diciembre de 2014, mediante oficio No. SM-2558 del 30 de diciembre de
2014, en el cual, se concluye lo siguiente:

“Tomando en cuenta las observaciones y recomendaciones de este analisis y las del Informe
Tecnico previamente emitido (SMP)-65/14), la Secretaria de Movilidad, emite un criterio favo-
rable a la ampliacion de la via Alfonso Lamifia, considerando las siguientes condiciones se
incorporen para la realizacion definitiva de los. Disefios geométricos de las vias:

(@]

Se revisen los disefios propuestos por la EPMMOP con el fin de. que se acoplen a la
geometria previamente determinada por el Informe Técnico No.SMP-65/14, en referencia
a la propuesta del Tramo | (de un ancho total de aproximadamente 33,40 metros con tres
carriles por direccion mas los que sean necesarios para los giros izquierdos y derechos),
dado a que fue planteada y disefiada en base a la futura demanda vehicular generada
por el crecimiento demografico de la zona y la futura construccion del PUAE San Patricio
Hacienda Malaga.

Se analice, a traves de un estudio de factibilidad, la conveniencia de ampliar el Tramo Il
a tres o dos carriles con derecho de via (escenarios 1 o 2), con el fin de priorizar la
disponibilidad de los recursos en el corto, mediano, o largo plazo. Se recomienda que
se dimensione el tramo con tres carriles buscando métodos de financiamiento pu-
blico-privado como se o esta haciendo para el Tramo |. De cualquier forma. las dimen-
siones que se deberian reservar para esta via se mantienen en un ancho total minimo
de 33,10 y no de 25.00 metros como estd propuesto por la Consultora.

Se mantenga la propuesta de dos carriles en el Tramo Il considerando los debidos ajus-
tes para incorporar una ciclovia como lo especifica el analisis de este informe. Sin em-
bargo, es vital considerar que, en vista de que la via del Tramo Il sera dificil de ampliar
en un futuro para atender las nuevas demandas de circulacion, se debe planificar de
manera inmediata la ruta alterna complementaria para que también conecte con el Tramo
ll. De esta forma, las futuras construcciones al occidente de la via actual, no dependeran
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de una sola via de dos carriles para salir hacia Cumbaya y Tumbaco, o a la futura Troncal
Metropolitana (y vs.). Esto también permitira estructurar de mejor manera la planificacion
de la Comuna de Lumbisi y optimizar el acceso hacia la misma.

o Se tome en cuenta la movilidad no-motorizada, como lo estipula el Art. 209 de la Ley
Orgénica de Tréansito. Transporte y Seguridad Vial, a lo largo de los fres tramos de la via,
para garantizar el uso de las ciclovias de un modo seguro para todas las edades, y con-
tinuo para toda la red de los futuros vecindarios. Se recomienda incluir las ciclovias
comprendidas como parte de las aceras para no solo crear barreras fisicas entre los
carros y los ciclistas, sino también ofrecer mas espacio peatonal.”

3.2 Justificacién de la propuesta de 2 carriles por sentido para el Escaléon Lumbisi con
base en el Estudio de Trafico del Proyecto Santa Moénica

El consultor ha realizado un analisis de la funcionalidad y capacidad del Escalén Lumbisi con 2
carriles por sentido sobre la base del disefio realizado por la EPMMOP, haciendo una comparacion
de los volumenes vehiculares promedio hora/direccion que determina el Highway Capacity Manual
para los niveles de servicio A, B, C y D con los volumenes vehiculares establecidos para el proyecto
en una proyeccion a 10 y 20 afos, considerando un incremento anual de parque automotor el 5.7%.

Los resultados obtenidos se muestran en la siguiente Tabla No. 3, determinandose que a 20 anos
el nivel de servicio del Escalon Lumbisi con dos carriles, tendra un nivel de servicio D, el cual es
aceptable para un ese horizonte de tiempo, lo que quiere decir que se tiene una capacidad rema-
nente para llegar a su capacidad, la cual llegaria a utilizarse después de 6 afios mas (26 afos), en
donde se registraria un nivel de servicio E.

Este tipo de horizontes tiene mucha posibilidad de variaciones y su cumplimiento dependera de
varios factores, como la consolidacion, la oferta vial (Troncal Metropolitana) y el real crecimiento
anual del parque automotor. Sin embargo, en términos de analisis de capacidad vial se considera
aceptable la disponibilidad de dos carriles por sentido para este eje vial.

Tabla No. 3
Niveles de servicio con el trazado vial del Escalon Lumbisi de 4 carriles
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Monica

VOLUMENES

HIGWAY DEMANDA |DEMANDA |CAPACIDAD [CAPACIDAD
CAPACITY |vph PREVISTA A [PREVISTA A [REMANTE A |REMANTE A
MANUAL |direccion 10 anos 20 anos 10 anos 20 anos

A 1277 -

B 1778 1523 255 (11.2%)

C 2280

D 2964 2652 312 (8.6%)

E 3648

Debido a la justificacion antes mencionada, el consultor propone una seccion vial de 25,80 m, que
incluye una ciclovia bidireccional al lado occidental, 2 aceras laterales, 4 carriles (dos por sentido) y
un parterre central para el Escalon Lumbisi a la altura del proyecto, siendo concomitante con el
proyecto vial original de la EPMMOP. La distribucion de la seccién vial mencionada, se detalla a
continuacion:
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Figura No. 7
Seccion Transversal del Escalon Lumbisi
Fuente: Estudio de trafico Proyecto Estudio de trafico ‘Santa Manica"
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» Con los requerimientos del proyecto, el Escalon Lumbisi en el tramo frente al proyecto Santa
Ménica, estara conformada de la siguiente manera:

o 4 carriles en su seccion tipica: dos carriles sentido norte — sur de 3,50 m cada uno
y dos carriles sentido sur — norte de 3,67 m cada uno;

o Aceras sera de 2,00 m cada una.

o Ciclovia bidireccional segregada de 2,50 m de ancho ubicada en el costado occi-
dental;

o Parterre central de 4,00 m de ancho y espaldones laterales de cada calzada de 0,30
externos y 0,35 m internos a cada lado,

o Seccion vial transversal total de 25.80 m.

o En las intersecciones del Escalon con las calles Huancavilca/Alfonso Lamifia y Es-
calon con Prolongacion de la calle Francisco Pinsha, se incorporaran carriles de
giro izquierdo sobre el parterre central de 2,80 m de ancho y una longitud de 40 m
utiles mas la longitud de transicion respectiva de 25 m.

o Los detalles de las bahias de parada de bus y embarque desembarque general se
encuentran en los planos de mitigacion correspondientes.

Como complemento al analisis de capacidad vial del Escalén Lumbisi en el tramo del proyecto Santa
Monica, el estudio presentado hace referencia a la oferta vial complementaria existente que corres-
ponde a la actual “Via a Lumbisi”, la cual discurre de manera paralela al Escalén, y que se encuentra
conformada por dos carriles, uno por sentido, lo cual amplia la oferta vial, y por ende la capacidad,
de la red vial de ese sector, actuando como un tercer carril en el sector del proyecto. Esta disponi-
bilidad y capacidad vial permitira distribuir los flujos de trafico que accederan o saldran del proyecto,
asi como los que se dirigiran al sector urbanizado del costado occidental al que se accede por la
calle Francisco de Pinsha. Ver figura No. 3.

3.3 Definicion de la dimension de la seccion transversal del Escaléon Lumbisi

Una vez revisado el analisis de capacidad vial presentado en el estudio de impacto de trafico por
parte del promotor del proyecto, con base en las proyecciones de trafico y la propuesta de medidas
de mitigacion, se considera procedente la seccion transversal general propuesta para el Escalén
Lumbisi con 4 carriles (dos por sentido) y ciclovia bidireccional, frente al proyecto.

4. CRUCES Y ACCESOS PEATONALES, CICLOVIA Y TRANSPORTE PUBLICO

4.1 Cruces peatonales

» El proyecto plantea incorporar vias publicas internas en cada uno de los predios, las cuales
permitiran la accesibilidad vehicular y peatonal hacia los diferentes servicios, residencias y
estacionamientos, conforme se indica en la figura No. 8, cuyas caracteristicas se detallaran
mas adelante.

K
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Figura No. 8
Ubicacion ingresos y salidas vehiculares
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Los cruces peatonales en la interseccion del Escalén Lumbisi con las calles Huancavilca/Al-
fonso Lamifa, y en los ingresos a los dos predios del proyecto, se proponen solucionarse
segun las etapas de intervencion vial:

o En Fase 1: En la interseccion (redondel), los cruces peatonales seran sefializados
(pasos cebra) y sefales verticales de prioridad al peatén. Ademas, se proporcionara
refugio a los peatones en las partes centrales de las vias (isletas de aproximacion
al redondel). Ver figura No. 9.

De igual manera, en los ingresos a los predios del proyecto desde las calles Huan-
cavilca y Alfonso Lamifia, se sefializaran sendos cruces cebra con sefales vertica-
les de prioridad a los peatones. Ver figura No. 2.

o En Fase 2: mediante el sistema de semaforos que se implementara la interseccion
del Escalon con las calles Huancavilca/Alfonso Lamifia, se dara solucion a los cru-
ces peatonales.

Se propone incorporar una via de acceso peatonal exclusivo desde el Escalén Lumbisi
hasta el interior del predio occidental del proyecto (Plaza Occidental). Ver figura No. 9.

En lo que se refiere a cruces peatonales sobre las vias, el proyecto propone sefializar hori-
zontal y verticalmente un cruce a nivel regulado por sefiales de prioridad para peatones
sobre el Escalon Lumbisi alineado con la via de acceso peatonal y vehicular a los dos pre-
dios del mismo respectivamente. Asi mismo, se ha previsto demarcar los pasos peatonales
en la interseccién de las calles Alfonso Lamifia con la Fco. de Pinsha (Ver Figura No. 9).

Se propone un cruce semaforizado en la interseccion de la prolongacion de la calle San Fco.
de Pinsha con el Escalon Lumbisi, mismo que facilitara el cruce peatonal y los giros vehicu-
lares en este punto.

Todos los demas cruces en las intersecciones de la vialidad del proyecto, seran sefializadas
horizontal (pasos cebra) y verticalmente con sefiales de prioridad al peaton.

Pagina 12 de 20 #~S§)




Figura No. 9
Propuesta disefio vial (senalizacion) general del proyecto Santa Ménica — ubicacion de bahias de paradas de bus
Fuente: Estudio de tréfico proyecto Santa Monica

L Interseccion
semaforizada

§
.

Nota: De acuerdo con el estudio presentado, el proyecto no tendra acceso a locales comerciales
o viviendas, ni de ninguna otra indole directamente desde el Escalon Lumbisi, los cuales se
realizaran desde las vias internas de los dos predios.

4.2 Ciclovia

Se propone incorporar una ciclovia bidireccional a lo largo del costado occidental del Escalén Lum-
bisi de 2.50 m de ancho al lado oeste de la acera (Ver figura No. 10).

Figura No. 10
Detalle de Ia rufa de ciclovia
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Monica
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4.3 Transporte Publico

La Operadora de transporte intracantonal combinado Tumbaco No. 066, con su ruta autorizada Ter-
minal Rio Coca — Lumbisi No. 229, tiene su recorrido por la calle Alfonso Lamifia, con una flota de
14 vehiculos con un intervalo de 12 minutos.

La calle Alfonso Lamifia fue rehabilitada por la EPMMOP en julio de 2018, en donde se realizd la
colocacion de nuevo asfalto y la ejecucion de sefializacion horizontal y vertical, en el tramo com-
prendido entre la interseccion con la calle Huancavilca y la calle 23 de Abril (Lumbisi), como se
muestra en la Figura No. 11.

56
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Figura No. 11
Rehabilitacion vial de Ia calle Alfonso Lamifia
Fuente: Publicacion de la pagina web: www.quitoinforma.gob.ec
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El proyecto prevé la incorporacion de bahias de paradas de bus tanto en la calle Alfonso Lamifia .
como en el nuevo proyecto del Escalén Lumbisi (Ver Figura No. 12) de la siguiente manera:

« En la calle Alfonso Lamifia (lado norte respecto del Escalén Lumbisi) a los dos lados de la
via.

» En la calle Alfonso Lamifa (lado occidental respecto del Escalén Lumbisi) en las inmedia-
ciones de la interseccion con la calle San Fco. de Pinsha.

e En el Escalon Lumbisi a 33 m al sur de la interseccion con las calles Huancavilca y Alfonso
Lamina a los dos lados del mismo.

e En el Escalon Lumbisi a 23 m al sur de la interseccion con la calle San Fco. de Pinsha a
los dos lados del mismo.

Asi también, se propone la construccion de dos bahias de estacionamiento temporal sobre el Esca-
l6n Lumbisi a 20 m al sur de la interseccion con la calle D, a los dos lados, para albergar a 7 vehiculos
livianos.

Figura No. 12
ubicacion de bahias de paradas de bus
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5. ANALISIS DEL TRAFICO EN LAS ViAS RELACIONADAS CON EL PROYECTO

5.1 Situacion del trafico sin proyecto

El estudio de impacto de trafico y medidas de mitigacion presentado analiza las siguientes 2 inter-
secciones principales existentes (Ver Figura No. 13):

1) Calle Alfonso Lamifia y Huancavilca;
2) Calle Alfonso Lamifa y San Fco. de Pinsha.

Se realizaron conteos vehiculares durante una semana, del 25 al 31 de octubre de 2017, durante
24 horas. Los datos de registro de los flujos vehiculares, se detallan mas adelante para el periodo
pico del analisis.

Figura No. 13
Puntos de conteo Proyecto “Santa Monica"
Fuente: Estudio de trafico del proyecto “Santa Ménica”
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Los aforos se han realizado en las intersecciones anteriormente indicadas, en las cuales se ha de-
terminado como hora pico del proyecto de 07h00 a 08h00 por ser la hora mas representativa de
flujos vehiculares, debido a la salida concentrada de los residentes hacia sus actividades.

A continuacion, se muestran en las Figura No. 14, 15, los flujos vehiculares totales que se obtuvieron
de los conteos en las intersecciones y en la hora mencionada:

Figura No. 14, 15
Flujos en vehiculos minimos equivalentes en la hora pico en las intersecciones
Situacion Sin Proyecto 2018, 7h00 a 8h00
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Calles Alfonso Lamina y Fco. de Pinsha
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5.2 Generacion de trafico por efecto del proyecto

Para realizar |a estimacién de la generacion de viajes desde y hacia el proyecto, el consultor realizo
conteos de ingresos y salidas en las edificaciones cercanas de similares caracleristicas, para vi-
vienda de la "Urbanizacion Catolica”, ubicada en la Eloy Alfaro (Via del Ferrocarril) y Via Interocea-
nica y de oficinas del proyecto Site Center ubicado en Cumbaya, cercanos al proyecto en analisis.

En base a los datos obtenidos por el consultor de los ingresos y salidas de proyectos de similares
caracteristicas, mencionados anteriormente y, dado que de las 1.127 plazas de estacionamiento
que propone implementar el proyecto, 1.021 plazas son destinadas para vivienda y 98 plazas son
para comercios o servicios. El estudio determina que el 80% vehiculos ingresaran por la Ruta Viva,
el 15% por la Primavera y el 5% por la actual Via a Lumbisi. Dicha distribucion se muestra en las

Figuras No. 16 y 17. .
Figura No. 16

Distribucicn del porcentaje de vehiculos que ingresaréan al proyecto
Fuente: Estudio de trafico “Santa Monica’
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Figura No. 17
Distribucién del porcentaje de vehiculos que saldran del proyecto
Fuente: Estudio de trafico “Santa Ménica”

PROYECTO
SANTA MONICA

El estudio determina que el 40% de los residentes saldran en la hora de maxima demanda de la
manana, lo cual corresponde a 413 vehiculos y, estaran llegando 176 vehiculos que corresponden
a los residentes de retorno de los servicios asociados al proyecto. Estos volimenes se distribuyen
en la red vial conforme los porcentajes antes mencionados y son la base para el analisis de los
impactos de ftrafico.

5.3 Analisis de los impactos al trafico por el proyecto

Con los datos precedentes, el consultor del estudio presentado realiza modelaciones en el software
SYNCRO para los escenarios sin proyecto y con proyecto incorporando las medidas de mitigacion
propuestas en las intersecciones que actuan directamente sobre el mismo: Calle Alfonso Lamifia y
Huancavilca); y San Fco. de Pinsha, que han sido verificadas para efecto del presente informe.

Como se puede observar en la Figura No. 18, los niveles de servicio actuales de las intersecciones
antes mencionadas son desproporcionados teniendo un nivel de interseccion tipo "F” para la inter-
seccion de la calle Alfonso Lamifia y calle Huancavilca y nivel "B” para la interseccion de la calle
Alfonso Lamifia y San Fco. De Pinsha.

Figura No. 18
Niveles de Servicio de las intersecciones aledarias al proyecto (Sin proyecto)
Fuente: Simulacion de trafico Estudio de trafico Proyecto Estudio de tréfico “Santa Mdnica’
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Para la Fase 1 de implementacion vial del proyecto, se puede observar que, con el incremento de
vehiculos previstos que seran usuarios del Proyecto “Santa Ménica" y considerando las medidas de
mitigacion que se ha comprometido realizar el promotor del proyecto antecesor "San Patricio”, como
la ampliacién a tres carriles por sentido y la construccion de un redondel en la interseccion de la
calle Alfonso Lamifia y Huancavilca, los niveles de servicio en las intersecciones analizadas cambian
sustancialmente, mejorando el nivel de F a D y de B a C en las intersecciones antes mencionadas,
respectivamente (Ver figura No. 19).

Figura No. 19
Niveles de Servicio de la interseccion (Con proyecto Fase 1)
Fuente: Simulacion de trafico Estudio de trafico Proyecto Estudio de frafico “Santa Monica"

El consultor ha realizado las modelaciones de trafico incorporando el trafico generado por el pro-
yecto y las medidas de mitigacion propuestas en la Fase 1y la Fase 2 y obtiene los siguientes
niveles de servicio para las dos intersecciones analizadas (Ver Tabla No. 4):

Tabla No. 4
Niveles de servicio incorporando medidas de mitigacion
Fuente: Estudio de frafico proyscto Santa Manica

INTERSECCIONES

HUANCAVILCA | FCO. DE PINSHA

SITUACION ACTUAL: GEOMETRIA ACTUAL DE VIAS {SIN

F B
PRQYECTO)
PORCENTAJES OBSERVADOS + MEDIDAS DE MITIGACION
PROPUESTAS + IMPLEMENTACION ETAPA 1 (CON D C
PROYECTO)
PORCENTAJES OBSERVADOS + MEDIDAS DE MITIGACION
PROPUESTAS + IMPLEMENTACION ETAPA 2 (CON C A

PROYECTO)

6. MEDIDAS DE MITIGACION

No obstante que el proyecto genera impactos al trafico se ha determinado que estos se han mitigado
por las medidas adoptadas en el disefo del proyecto, las cuales se indican a continuacion:
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6.1

6.2

En Fase 1

Coordinar con la EPMMOP el disefio vial del Escalén Lumbisi en donde el proyecto requiere
la modificacion de su trazado original, frente al proyecto, a costo del promotor.

Rebajamientos de aceras en las esquinas de todas las intersecciones circundantes al pro-
yecto y en las entradas y salidas, para facilitar la circulacién peatonal de forma continua
fomentando la movilidad no motorizada;

Ampliacion de la calle Alfonso Lamina en el lado nor-occidental del proyecto a dos carriles
por sentido entre el nuevo facilitador de transito y el ingreso y salida de vehiculos del pro-
yecto, cuyo detalle se puede observar en el plano de medidas de mitigacion.

Implementar tres bahias de paradas de bus, dos hacia la calle Alfonso Lamifia (nor-occi-

dente) y otra hacia la misma via a 21 m al norte de la interseccién con la calle San Fco. de
Pinsha.

Colocar sefializacion vertical de parada de bus sobre la calle Alfonso Lamifa (lado occiden-
tal) a 54 m de la interseccion con la calle San Fco, de Pinsha.

Implementar tres carriles en la calle Huancavilca, dos carriles sentido este — oeste y un carril
sentido ceste — este.

Implementar dos cruces peatonales a nivel en las aproximaciones occidental y oriental al
redondel, generandose un refugio para los peatones en las isletas centrales.

Se implementara toda la vialidad interna del proyecto, que es de caracter publico.

Se implementara sefializacion horizontal y vertical, de acuerdo al plano de medidas de mi-
tigaciéon adjunto.

En Fase 2

Semaforizar, dotando de todos los elementos que se requieran confarme la EPMMOP lo
determine para el adecuado funcionamiento, las siguientes intersecciones:

o El Escalon Lumbisi con las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca, generando una
interseccion en cruz, incorporando facilidades para los cruces peatonales y ciclistas
en las cuatro aproximaciones, asi como implementar las reformas geometricas ne-
cesarias para el desarrollo de carriles exclusivos de giro izquierdo sobre las aproxi-
maciones del Escalén Lumbisi.

o La interseccion del Escaléon Lumbisi con la prolongacion de la calle San Fco. De
Pinsha, incorporando un carril de giro izquierdo en la aproximacion sur — norte
desde el Escalon hacia la calle San Fco. De Pinsha, asi como la facilidad para es-
tablecer cruces peatonales seguros y ciclovia.

Implementar 4 bahias de paradas de bus en el Escalon Lumbisi, dos ubicadas a los dos
lados de la via, aproximadamente a 25 metros al sur de la interseccion con las calles Alfonse
Lamifia y Huancavilca y dos ubicadas a los dos lados de la via, aproximadamente a 24
metros al sur de la interseccion con la calle San Fco. de Pinsha, de 2,50 m de ancho x 9,00
m de largo.

Implementar una ciclovia a lo largo del Escalon Lumbisi, en el tramo comprendido entre
interseccion de las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y el limite sur del proyecto, como
continuacion de la ciclovia que viene desde la Ruta Viva.

Se construiran dos bahias de estacionamiento temporal a los costados del Escalon Lumbisi
a 47 m al norte aproximadamente de la interseccion con la calle San Fco. de Pinsha, con
capacidad para albergar a cinco vehiculos livianos con la finalidad de ordenar el estaciona-
miento de vehiculos particulares o taxis que dejen o recojan a los usuarios del proyecto
Santa Ménica. 2.40 m de ancho y 25 m de largo.

Se implementara sefalizacion horizontal y vertical, de acuerdo al plano de medidas de mi-
tigacion adjunto.

55
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7. OBSERVACION

Debido a que el plano de medidas de mitigacion para la Fase 2 no ha sido presentado por el pro-
motor hasta la expedicion de este informe técnico, se le otorga el plazo de 8 dias término, contados
a partir de la promulgacion del presente informe, para que el promotor remita a esta Secretaria el
plano de medidas de mitigacion para la Fase 2, mismo que, una vez recibido sera remitido a todas
las entidades involucradas mediante un alcance al presente documento. Al respecto debe indicarse
que, en el presente informe constan todos los detalles y requerimientos de disefio geométrico y de
facilidades para la circulacion vehicular, peatonal y ciclista, mismas que deberan ser incorporados
en el mencionado plano(s).

8. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

De acuerdo a lo expueste se emite el informe favorable al Estudio de Impacto de Trafico y
a las propuestas de mitigacion relacionadas al Proyecto “Santa Ménica”, mismo que se com-
plementara con el cumplimiento de la observacion sefialada en el numeral anterior. El pro-
yecto debera realizarse, en cuanto se refiere a las medidas de mitigacion de impacto al
trafico, de acuerdo a los planos sellados y sumillados por esta Secretaria, los mismos que
se adjuntan al presente informe.

La implementacion de tales medidas de mitigacién correra a costo del promotor del pro-
yecto, de acuerdo con la carta de compromiso suscrita por la responsable del mismo y en-
tregada a esta Secretaria. La ejecucion de las medidas que corresponden a la sefalizacion
de trafico y ciclovias, semaforizacion y reformas geométricas, deberan coordinarse con la
EPMMOP.

Cabe aclarar que, de acuerdo con las determinaciones establecidas en la Mesa Técnica
PUAE, en sesion extraordinaria del dia martes 23 de abril de 2019, el suelo que sera cedido
por el promotor del proyecto para la construccién del Escalén Lumbisi que sera realizado
per la EPMMOP, correspondera al tramo comprendido entre la interseccion del Escalon con
las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y la interseccion con la calle San Fco. de Pinsha
inclusive.

La Administracion Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Inspeccion, deben considerar
que el informe favorable de la Secretaria de Movilidad sobre el Proyecto “Santa Madnica”,
implica el cumplimiento de la ejecucion de las medidas de mitigacion y, por tanto, éstas se
convierten en condicion obligatoria para que la Direccion Metropolitana de Inspeccion emita
el Informe Final de Control.

En cuanto a la ocupacién y uso de suelo, numero y ubicacion de parqueaderos, ancho de
vias internas, curvas de retornos, rampas, seguridades contra incendios, etc., la Adminis-
tracion Zonal Tumbaco autorizara el proyecto siempre que este cumpla con las normativas
vigentes.

Elaborado por: Arq. Alexandra Ocafja Aldaz
f

Revisado por: Arq. Marcelo Narvaez Padilla

Aprobado por: Ing. Alfredo Leén Banderas
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Oficio No. SA- 2018- 2013
DMQ, 15 de abril de 2019
Ref: Oficio #005-SM-2019
GDOC: 2019-018739

Asunto: PUAE SANTA MONICA

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

ALCALDIA

En atencién al oficio No. 005-SM-2019, mediante el cual se adjunta la subsanacién de las observaciones
emitidas al PUAE Santa Ménica, con la finalidad de que se proceda a la respectiva elaboracién de los
informes técnicos. En virtud de su solicitud, adjunto el informe de criterio técnico ambiental

correspondiente.

Cabe mencionar que en funcién de la coordinacion realizada con los promotores del proyecto, se recepta
mediante correo electronico el dia 11 de abril el certificado de viabilidad técnica ambiental del proyecto
por parte del Ministerio del Ambiente como alcance al expediente ambiental de absolucién de

observaciones del PUAE Santa Ménica.

Sin otro particular, hago propicia la ocasién para expresarle mi sentimiento de consideracién y estima.

Atentamente, DESPACHEY
f?l' ';:iﬁﬁ
Adislim 3\‘ ;

erdnica Arias
§ECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ

Adjunto: Expediente de absolucién de observaciones.

<

I
1| Elaboracién: Diana Herndndez S.A. 2019/04/15 . |
Revisién: Mariela Perrone S.A. 2019/04/15
Ruth Elena Ruiz S.A. 2019/04/15
. |_Aprobacidn: Sebastian Sandoval S.A. iM\ ~1h
| {

e
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Informe Criterio Técnico Ambiental
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SANTA MONICA”
Fecha: 12 de abril de 2019
1. ANTECEDENTES INTE
* Mediante oficio No. STHV-107-2018 del 9 de enero de 2019, laSTHV enviaal Ing. | | ...

Francisco Torres Mora del Fideicomiso Rojas, la determinacion de la mesa
técnica PUAE respecto del proyecto Santa Monica, y adjunta el informe criterio
técnico ambiental del 10 de diciembre de 2018 en el que constan las
observaciones emitidas.

* Se realiza una reunion de trabajo el 16 de enero de 2019, con los promotores
con la finalidad de aclara las dudas a las observaciones emitidas, y se informa
que debido a que el predio interseca con bosques protectores se requiere el
pronunciamiento del MAE en referencia a este tema, especificando la -
dependencia y persona a la que se requiere se envie la solicitud.

e Maediante Oficio No. 005-SM-2019 recibido en la Secretaria de Ambiente el 14 de
noviembre de 2018, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite la
informacion entregada por los promotores del proyecto para que se proceda a
la respectiva elaboracidn de los informes técnicos competentes.

2. REVISION DE SUBSANACIONES AL PUAE SANTA MONICA

Observacion: ;
* En relacién al proceso de regularizacion ambiental, el proyecto Santa Mdnica
cuenta con dos tipos de regularizacion diferentes (Registro Ambiental y
Certificado Ambiental), se solicita se unifique este criterio incluyendo todas las
actividades que contempla el proyecto, para lo cual debera solicitar criterio al
Ministerio de Ambiente.

Subsanacion: Se presenta el oficio No. MAE-DNPCA-2019-0055-0 del 24 de enero del
2019.

Observacion:
Componente 1. Proteccion y restauracion del entorno natural y urbano
e Considerar que existe un certificado de interseccion con el Bosque y Vegetacién

Protectora Flanco Oriental del Pichincha, por lo que es necesario contar con una
/autorizacic’m del Ministerio del Ambiente para proceder con el proyecto.



SECRETARIA DE

AMBIEN

Subsanacién: Se presenta oficio No. MAE-DPAPCH-2019-0492-0 del 11 de abril de 2019
mediante el cual confiere certificado de viabilidad técnica ambiental con
pronunciamiento favorable al proyecto SUIA cédigo MAE-RA-2019-406173, en funcion
del siguiente argumento:
= El proyecto interseca con las categorias Zona Agropecuaria y Area Poblada,
segln el Mapa de Cobertura y Uso de la Tierra oficial al aho 2016.
=  Segln lo establecido en el Mapa de Vegetacion MAE-2013, el proyecto se
encuentra en una clasificacion de Intervencion.
= El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo DMQ-2016, clasifica el area de
implementacion del proyecto dentro de una clasificacion Urbano de uso vigente
Multiple.
= En este contexto, establece que la implementacidn del proyecto, no afecta las
funciones establecidas del Bosque y Vegetacion Protectores Flanco Oriental
Pichincha y Cinturdn Verde de Quito por encontrarse en un darea completamente
urbanizada e intervenida.

Observacion:
Componente 2. Uso y eficiencia de Agua
e En relacidn a los criterios de eficiencia (ahorro, optimizacién, minimizacidn,

reduccion) de consumo de agua, el proponente indica al ser PUAE Santa Moénica
"(...) la urbanizacién del espacio definido pero no de la edificacion dentro de los
predios, por lo que los futuros usuarios de cada lote deberdn regirse a la
normativa ambiental vigente y buenas practicas propuestas en el Reglamento
Interno propuesto, para la aplicacion medidas eficientes de consumo de agua
potable (...)".
Es importante se viabilice lo planteado en este punto de manera que permita
que los criterios de ahorro, optimizacién, minimizacién y reduccién en el
consumo de agua, sean aplicados en todas las etapas del proyecto, por otro lado
se deberia contar con la base del reglamento propuesto para que sea parte de la
ordenanza de este PUAE.

e El proponente realiza un resumen de buenas practicas de eficiencia de uso de
agua sin embargo su cumplimiento estda sujeto al cumplimiento de un
Reglamento Interno, se requiere que conste como parte de la ordenanza el
Reglamento en mencidn con las estrategias para su cumplimiento.

Subsanacion: Se presenta un Manual de Buenas Practicas Ambientales como parte
integrante del expediente, el mismo que deberd constar como parte integrante de la
Ordenanza PUAE correspondiente.

Observacion:
Componente 3. Material, Energia y Confort

\ e Serequiere incorporar una descripcion de las condiciones climaticas del lugar de
:\A\ implantacion del proyecto y de su entorno.

N\
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Se debe mencionar y quedar estipulado en la ordenanza las condiciones del
disefio de las construcciones, contemplando sistemas de ventilacion e
iluminacion natural, humedad y acondicionamiento climatico.

Se menciona que sera de responsabilidad del usuario final de cada uno de los
lotes el uso de fuentes de energia alternativa renovable, sin embargo debe
quedar en la ordenanza como una obligacién las condiciones y requerimientos
constructivos considerando estas alternativas.

Al igual que el numeral anterior se menciona que sera responsabilidad del
usuario final el uso de materiales que promuevan el aislamiento térmico, es
indispensable que en la ordenanza conste las condiciciones y requerimientos
constructivos en relacion a los materiales de construccién los mismos que
deberan promover el uso de materiales de origen de procesos ecoldgicos,
reciclados y/o reutilizables en lo posible adquiridos localmente.

Se menciona que se promovera por medio de un "reglamento interno futuro del
proyecto"el adecuado manejo de fachadas, letreros, iluminacion y materiales,
con el fin de minimizar el impacto visual de las dreas comerciales con la
homologacion y armonia visual del proyecto. Se requiere que el mencionado
reglamento sea incorporado como parte del contenido de la ordenanza con la
finalidad de que sea de obligatorio cumpliento.

Subsanacién: Se complementa la informacién y se presenta un Manual de Buenas
Practicas Ambientales como parte integrante del expediente, el mismo que debera
constar como parte integrante de la Ordenanza PUAE correspondiente.

Observacion:
Componente 4. Residuos Solidos

Se menciona que para la construccion de cada predio, el adecuado manejo de

residuos sera responsabilidad del constructor y usuario final, sobre la base del

reglamento interno de la urbanizacion. Se requiere que el reglamento interno de
la urbanizacién sea incluido en la ordenanza y mencione que se cumplira con lo
estipulado en la Ord. 332

Se requiere se incorpore la responsabilidad de adquirir los tres contenedores de
1100 It con toma para lifter de acuerdo a lo solicitado por la Empresa Publica
Metropolitana de Aseo.

Subsanacion: Se compromete a la responsabilidad de la adquisicion de los contenedores

recomendados por la empresa EMASEO EP, se complementa la informacién y se
presenta un Manual de Buenas Practicas Ambientales como parte integrante del
expediente, el mismo que debera constar como parte integrante de la Ordenanza PUAE
correspondiente,

ALCALDIA
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3. CONCLUSIONES

De acuerdo al anélisis que antecede, el promotor del Proyecto Santa Mdnica, ha subsanado las
observaciones emitidas en el informe de la Secretaria de Ambiente mediante oficio No. SA-2018-
5203 del 10 de diciembre de 2018, por lo que se emite el criterio técnico favorable de la
Secretarfa de Ambiente. En este sentido, se solicita acoger de manera obligatoria las
recomendaciones y compromisos planteados.

Miembros de la Mesa Interna de Revision PUAE

RuliShuo s (

Ruth Elena Ruiz Santiago Andrade

1 "1
Marjdla Perrone

Elena Vivanco

Gustavo Mosquera huel Serrano
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29 ABR 2009 ;5430  EXPEDIENTE PRO- 2019-01143
— e - GDOC. 2017-170303
A=K E PMQUITO, 2.9 pgR o34

Abogado
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente.-

De Conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacién efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05
de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

L. SOLICITUD:

Mediante Oficio No. SGC-2019-1351 de 29 de abril de 2019, por disposicién del concejal
Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, remitié el Proyecto de
Ordenanza del “Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Santa Ménica™, a fin de que de
manera urgente, Procuraduria Metropolitana emita el informe legal respecto al proyecto
normativo en referencia.

IL. BASE LEGAL:

1. La Constitucién de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el 266,
dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “I. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton”.

2. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno autéonomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacion del suelo en el
canton”.

El articulo 57, letras a) y X) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establece que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:

“[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo  descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo en el
territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra [ ... ]/
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3. La Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulardy controlard, con competencia
exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacion y
condiciones”.

4. La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal en el articulo
IV.1.26, al referirse a los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales, manifiesta:

“1. Son Instrumentos de planificacién urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o
privada, susceptibles de implementarse en lotes que reiinan las siguientes caracteristicas:
a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segiin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2.
b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacioén de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés
publico-privado concertado.

2. Estos Proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Disirito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos,
la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como la
inclusion social como ejercicio del derecho a la civdad.

3. También podrdn acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en dreas
histéricas o pertenecientes a poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segun lo
establecido en el literal e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Terriforial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), de la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito, que no estén en correspondencia con las
determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecido en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, hdbitat y vivienda realizard la aprobacion técnica
de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por
el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el respectivo reglamento técnico”.

La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal, en el articulo
IV.1.385, letra c) establece que no seran imputables al pago de concesion onerosa de
derechos, las obras de infraestructura en un proyecto que contemple habilitacion del suelo,
segtin lo establecidos en la normativa que regula el régimen administrativo del suelo.

III. INFORME LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se continte con el tramite de aprobacion de la propuesta de Ordenanza de/i&
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Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Santa Monica™, por estar dentro de las
competencias constitucionales y legales del Concejo Metropolitano.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto de
ordenanza remitido:

1

Lh

Afiadir en los considerandos el Art. 55, letra b) del Cdodigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

En el parrafo que consta a continuacion de los considerandos se deberia sustituir la frase
“ 240y 264, numerales 1y 2 de la Constitucion de la Republica”, por la frase “240 y el
numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador”

[gualmente, en el parrafo a continuaciéon de los considerandos se deberia anadir el
articulo 87, letras a) y v) del COOTAD.

En el articulo 33, se deberia revisar el titulo del Cuadro No. 10 y su contenido porque
hace relacion al PUAE San Patricio.

En el proyecto de ordenanza, por incluir una habilitacién de suelo, podrian incorporarse
articulos relacionados, con el plazo, control, multa y garantia de ejecucion de obras; v,
para la protocolizacién e inscripcion de la ordenanza.

Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto los informes técnicos y documentos a los
que hace relacion en el proyecto de ordenanza.

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido y los aspectos de caracter

técnico, tablas, formulas y valores, los cuales son, en razon de la competencia, de exclusiva

responsabilidad del organismo técnico que los generen.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

Ejemplar 1: Secretaria General de Concejo
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suclo
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DM Quito, )
. \ Ticket GDOC N° 2017-170303 ¢
‘\ ¢
% QUITT SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Ingeniero MERR  RECEPCION
Francisco Torres Mora
FIDEICOMISO ROJAS Fecha: (9 ENE 2019 4 lor@
Presente.- - DS':L
N2, HOJAS ’eﬁS*(( "Djﬁfﬁﬂ
Reclbido por: L J

=<

\\-\-. 1
Asunto: Determinacion de la Mesa Técnica de PUAE respecto del
Proyecto SANTA MONICA
Referencia: Oficio No. SG-3245 de fecha 10 de octubre de 2018

De mi consideracion.-

1. Conforme lo dispuesto en el CAPITULO III, PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION
TECNICA DE LOS PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES de la
RESOLUCION SHTV-12-2017 modificada mediante RESOLUCION STHV-17-2018, de fecha
18 de diciembre de 2017; 'y, en atencién al siguiente oficio:

» Oficio N°: SG-3245 remitido por el Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del
Concejo Metropolitano de Quito en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4 de la
Ordenanza Metropolitana No. 183, ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
con numero de referencia GDOC 2017-170303, de fecha 11 de octubre de 2018, que adjunta
el oficio # 022-SM-2018, de fecha 05 de octubre de 2018, suscrito por la Ing. Francisco
Torres, representante del Fideicomiso Rojas, quien presenta la documentacion para iniciar el
proceso de aprobacién del proyecto denominado: SANTA MONICA, a fin de que se continiie
con el tramite administrativo respectivo.

2. Al respecto, la Mesa Técnica de PUAE, luego de revisar la documentacion ingresada por los
promotores del proyecto Santa Ménica, y dar el tratamiento a dicho proyecto conforme lo
dispuesto en el articulo 14, Etapa I y Etapa II de la Resolucién SHTV-12-2017 modificada
mediante RESOLUCION STHV-17-2018; le informa lo siguiente:
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e Fn sesion extraordinaria realizada el dia jueves 20 de diciembre de 2018, la Mesa Técnica
de PUAE determiné la VIABILIDAD con observaciones del Proyecto “SANTA
MONICA”, sustentada en los criterios técnicos emitidos en los informes técnicos,
documentos adjuntos, de las siguientes dependencias:

. Secretaria de Ambiente mediante Informe Criterio Técnico Ambiental, contenido en
oficio No. SA-2018-5203, de fecha 10 de diciembre de 2018.

2. Secretaria de Movilidad mediante Informe Técnico, contenido en oficio No. SM-
2510-2018, de fecha 26 de diciembre de 2018.

3 Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Informe Técnico, de fecha 10 de
diciembre de 2018.

3. Procedimiento:

Los promotores del proyecto Santa Ménica, tras obtener el respectivo informe de viabilidad con
observaciones, podran proseguir con su tratamiento para lo cual deberan elaborar los estudios y
cumplir con las observaciones derivadas de los analisis sectoriales y requerimientos solicitados por las
instituciones integrantes de la Mesa Técnica de PUAE; el expediente del proyecto debera ser
ingresado a esta dependencia una vez que los promotores del proyecto hayan cumplido
obligatoriamente con todos los requisitos estipulados en el articulo 14, Etapa III de la Resolucién
SHTV-12-2017 modificada mediante Resolucion STHV-17-2018.

Atentamente,

Y%

Arg. Jacobo Herdoiza Bolafios
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
IDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

Accion Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arq. V. Tapia DMPPS 19-01-08 b ol
Adjunto:
® Copia del Informe Criterio Técnico Ambiental, contenido en oficio No. 5A-2018-5203, de fecha 10 de diciembre de 2018. (03 hojas
utiles).

s Copia del Informe Técnico de Movilidad No. SM-DPPM-138/2018 emitido mediante el Oficio No. SM-2510-2018 de fecha 26 de
diciembre de 2018. (06 hojas ttiles)
e Informe con el Criterio Técnico en el ambito Territorial de fecha 10/12/2018. (23 hojas Gtiles)
. Documentacién del proyecto presentado por los promotores en:
o Carpeta1; 290 hojas dtiles y 1 CO.
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Abg. Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Abg. Andreés Isch Pérez
Secretario General de Planificacién

Dr. Pablo Falconi
Secretario General de Coordinacién Territorial y Participacién Ciudadana

Dra. Verdnica Arias
Secretaria de Ambiente

Sr. Alvaro Maldonado
Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad

Ing. Alfredo Ledn
Secretario de Movilidad

Arq. José Ordofiez
Director Ejecutivo del Instituto Metropolitano de Planificacién Urbana (IMPU)

Ing. lvan Alvarado
Gerente General de la EPMMOP

Ing. Marco Antonio Cevallos
Gerente General de la EPMAPS

Pigina3de3

SECRETARIA DE

TERRITORIO

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavie BX: (+563) 3952300  sthv.quito.gob. e

o6



SECRETARIA DE

ENTE

ALCALDIA

Oficio NO. 5A-DPN-URCV-201B8-2718
Fecha: Quito 25 de Junio del 2018
Ticket GDOC: 20172 170303

Senor Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Asunto: Informe Criteric Técnico Ambiental del PUAE
SANTA MONICA Ref. Oficic No. STHV-DMPPS-2518-2018-
GEDOC-2017-170303

De mi consideracion:

Una vez revisados el expediente entregado por |a Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda, del PUAE SANTA MONICA, presentado por el promotor Fideicomiso Rojas,
y el Informe de criterio Técnico para dicho proyecto elaborado por la Secretaria de
Ambiente, me permito comunicarle que el promotor no presenta de manera
suficiente los requerimientos ambientales para los PUAE.

Con este antecedente y con base en lo estipulado en la Resolucion SHTV-12-2017,
adjunto el Informe Técnico con criterio desfavorable de la Secretaria de Ambiente
al PUAE SANTA MONICA DE CUMBAYA.

Atentamente,
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Informe Criterio Técnico Ambiental
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SANTA MONICA DE CUMBAYA"

14 de junio de 2018

1. ANTECEDENTES

« Con fecha 26 de abril de 2018, mediante oficio #001-SM-2018, dirigido al
Secretario de la STHV , el promotor Fideicomiso Rojas (Fideicomiso Mercantil
Irrevocable), presenta la documentacion para iniciar el proceso de aprobacién
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial denominado: “Santa Monica
de Cumbaya", en el cual el promotor propone un cambio de usc de suelo, de
Multiple, AB (603-35) a Residencial unifamiliar, A (602-35) VU para una
superficie de 31.591,64 m? dentro de su predio.

« Con fecha 23 de mayo de 2018, el promotor del | proyecto SANTA MONICA DE
CUMBAYA presenta su propuesta, ante la Mesa Técnica de Proyectos
Urbanisticos Arquitectanicos Especiales PUAE, en la STHV.

« {Con fecha 4 de junio de 2018, mediante oficio STHV-DMPPS-2518 la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda envia a la Secretarfa de Ambiente el
archivo digital sobre el Expediente SANTA MONICA DE CUMBAYA, para emitir el
criterio técnico ambiental.

= Con fecha 6 de junio de 2018 la Secretaria de Ambiente recibe formalmente el
expediente del proyecto y se procede a la revisiéon del mismo a través de la
Mesa Interna de Revisién de PUAE de la Secretaria de Ambiente.

2.- CRITERIO TECNICO AMBIENTAL SOBRE EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL SANTA MONICA

Conforme con lo dispuesto en el Articulo 14.- Etapas de tratamiento; Etapa Il. Analisis
del proyecto, y en base a los puntos establecidos en el Anexo 2. “indice de contenidos
para la presentacién de Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales ante la Mesa
Técnica de PUAE"; numeral 6. Requerimientos ambientales; a continuacién se detalla
las observaciones realizadas por cada uno de los componentes en funcion de la matriz
de evaluacion adjunta:

Componente 1. Proteccidn y Restauracién del entorno natural y urbano

» El area de implantacién del proyecto se encuentra dentro del Bosque Protector
Flanco Oriental de Pichincha y Cinturén Verde de Quito, parte del patrimonio
forestal del Estado manejado por el Ministerio del Ambiente. Sin embargo, los
usos del suelo predominantes en el area del proyecto son los desarrollos de
conjuntos residenciales de baja altura (no mas de dos pisos) y las actividades
agricolas.

« Para el predio en particular se registra un uso del suelo agricola desde 2003,
con pastizales y cultivos estacionales.

« El extremo norte del terreno es parte de la cuenca de la quebrada ]aticu,
aportante de ia quebrada El Tejar, mientras que el resto del predio se relaciona
con la cuenca de la quebrada del Auqui, la cual desemboca en el rio San Pedro,
frente a las piscinas de Cununyacu; sin embargo el Lerreno no colinda con
ninguna de las dos quebradas. El promotor sefiala en una lamina del power
point, un esquema de “continuidad verde con ctros proyectos del sector”. Sin
embargo, en el esquema no se aprecia la existencia de esos conectares al
interior del proyecto y por lo tanto no se explica esa conexion con el exterior.

s Existe una franja de vegetacion arborea en el lado occidental del predio, junto
a la via de entrada a Lumbisi. Existe una lamina en la presentacién, titulada
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“Inventario Forestal”, sin embargo no presenta el inventario forestal: esta
vegetacion debe integrarse al proyecto.

« El proyecto no detalla el enfoque ni alcance del componente "areas verdes". En
cuanto a superficie de dreas verdes, el proyecto cumple con el minimo
requerido por ley, sin embargo de la informacién disponible, no existen aportes
al proyecto ni al entorno inmediato. De lo observado en las laminas las areas
verdes al interior del proyecto no se conectan con el exterior. La ldmina 59 no
corresponde con los otros esquemas del proyecto.

« El criterio territorial sobre la zona de implantacién del proyecto, corresponde a
la zona de amortiguamiento llalé, donde se busca regular la presion del
desarrollo urbanistico sobre el cerro ilalé, por lo que se ha concertado que Ia
altura méxima en este sector deberia ser de 6 pisos, con el objetivo de
propender la utilizacién del suelo mediante una equilibrada gradaciéon de
alturas y densidades de ocupacion.

Componente 2. Uso y eficiencia de Agua

« Sclo nombra la existencia de quebradas, como zonas de relevancia
ecosistémica que tendran una conectividad con el proyecto; sin embargo, las
dos quebradas no colindan con el proyecto, por lo que es necesario que se
explique los mecanismos de integracién de las mismas al proyecte.

s El proponente indica que no se encuentran canales, acequias, humedales o
reservorios en el area del proyecto.

s El proponente del proyecto plantea el disefio de elementos que permitan la
reutilizacion de flujos de agua asi como interconexion con quebradas cercanas
al proyecto; es necesario que se indique un detalle sobre estos elementos.

« El proponente esquematiza en dos laminas el uso eficiente del agua a través
de geoformas pero no presenta un detalle de los criterios, funcionamiento y
mantenimiento de lo planteado graficamente.

= El proponente indica que promovera "la separacion en origen de las aguas
negras de las grises para su filtracién, recirculacién y uso en riego de areas
verdes en los lotes de vivienda unifamiliar". Debe explicarse como pondréd en
préactica la propuesta,

= Solo plantea que promovera el tratamiento de aguas negras y grises; pero no
detalla los mecanismos o criterios para cumplir con esta propuesta; no indica
procedimientos de mantenimiento.

« No describe ningin tipo de manejo de disposicion final de los desechos de los
sistemas de tratamiento.

+ El proponente indica que promovera "la utilizacién de artefactos sanitarlos de
bajo consumo en duchas, inodoros y lavamanos" y " se recomendara a futuros
propietarios la recoleccién del agua lluvia para ser utilizada para el riego; no se
garantiza con estas medidas (promocién y recomendacion) la eficiencia en el
consumo del agua.

« El proponente plantea el uso de geoformas para captar agua lluvia para su
reutilizacién en las areas verdes; sin embargo no existe una explicacion
técnica de la conformacién, funcionamiento y mantenimiento de las mismas.
Ademas plantea que promoverd la utilizacién de artefactos sanitarios de bajo
consumo; se deben establecer los mecanismos que permitan que esta medida
se concrete.
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Componente 3. Material, Energia y confort

Se menciona que para definir la correcta orientacién se promoveran los
requerimientos detallados en la publicacion INEN Asoleamiento y sus
aplicaciones para el disefo climatolégico de la vivienda en el Ecuador, sin
embargo es necesario especificar los requerimientos a los que se refiere y
cuales se van a implementar en el proyecto.

Se deberan cumplir los estdndares para la envolvente en relacién a
temperatura, iluminacion y ventilacién. El promotor debe revisar la Resolucién
STHV-014-2017 de 22 de diciembre de 2017.

Se menciona que el proyecto promovera la implantacién de terrazas verdes
seguin la normativa #172 del MDMQ, sin embargo no se describe de qué forma
se lo va a realizar, adicionalmente el promover no necesariamente indica que
se va a implementar este componente.

Se recomienda incluir los criterios técnicos para mimetizacién de edificaciones
comerciales y de servicios.

Se recomienda analizar alternativas para la utilizacién de energfa renovable
(solar, edlica, hidroeléctrica) para el alumbrado publico y/o calentamiento de
agua.

Componente 4. Residuos sélidos

En relacién a la descripcion del sistema integral de residuos de construccién,
se solicita se describa el sistema de manejo de los residuos de construccion de
acuerdo a todas las fases, en funcién a lo estipulado en la Ord. 332 e incluir el
sitio de disposicidn final.

En relacion a la descripcidon del sistema integral de residuos domiciliares
domiciliarios inorganicos, se debe describir el sistema de manejo de los
residuos domicillarios incorporando todas las fases, de acuerdo a lo estipulado
en la Ord. 332. Se menciona que el promotor promocionara la clasificacidn,
almacenamiento y disposicion final adecuada de los desechos inorganicos
(reciclables) generados en la urbanizacién ubicando dreas de almacenamiento
temporal de residuos, sin embargo no se describe mecanismos y responsables
de su funcionamiento.

En el sistema de manejo de los residuos domiciliarios organicos, no se
menciona el responsable de la aplicacién de las actividades, se debe describir
el sistema de manejo de los residuos domiciliarios organicos en todas las fases
de acuerdo a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana 332.

Se aclara que la limpieza y mantenimiento de vehiculos y maquinaria no es
una actividad que pueda desarrollarse en el predio de implantacién el
proyecto.

En general para todos los tipos de residuos se requiere la descripcién de todas
las fases del sistema de manejo, en funcion de lo estipulado en la Ord. 332, asi
como el Responsable de la aplicacién de las actividades y los mecanismos para
que se cumplan y se mantengan en el largo plazo.

3.- CONCLUSIONES

La informacion entregada por la STHV a la Secretaria de Ambiente sobre el PUAE Santa
Mdnica contiene una presentacion del proyecto en laminas de power point, la cual no
siempre cuenta con el detalle de informacién requerido para el analisis.

La propuesta de PUAE Santa Mdnica no evidencia aportes ambientales para el proyecto
mismo, ni para el entorno en general.
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Es importante que los promotores de urbanizaciones a través de PUAE, aseguren que
los aportes de su disefio y criterios ambientales sean aplicados por los constructores
del proyecto.

De acuerdo al analisis que antecede, el promotor no presenta de manera suficiente los
requerimientos ambientales para los PUAE, por lo que se emite el criterio técnico
desfavorable para el Proyecto Santa Mdnica.

Miembros de la Mesa Interna de Revisién PUAE \ - 1
PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA ;
i) ay
Mhriela Perrone Santiago Andrade
Directora Metropolitana de Director Metropaolitano Gestién
Politicas y Planeamiento de Calidad Ambiental

/ Z/

Y . ;ﬂ_h‘- ¢ . é}‘f
. Elena Vivanco

Técnica Control Ambiental ( Gustave Mosquera

th ¢ Coordinador Areas Protegidas
Ry

"‘ (&Qq‘nu

Jorge Sempertegui
Coordinador juridico
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Oficio No. SM- 1@59018

Arquitecto

Viadimir Tapia

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Asunto: Criterio Técnico desde el ambito de la movilidad del
PUAE Santa Monica"

De mi consideracion:

En referencia al Oficio No. STHV-DMPPS-2018-2518 del 04 de junio de 2018, mediante el cual
la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, remite la informacién presentada por el promotor
en la Mesa de Trabajo de Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAES) realizada
23 de mayo de 2018 y solicita un informe técnico desde el ambito de la movilidad, adjunto al
presente sirvase encontrar el Informe Técnico No. SM- DPPM-077/2018, que contiene el criterio
técnico en cuanto al ambito de movilidad se refiere.

o ol b r ) 1'
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SECRETARADE MOVILILAD |

Ir

Ing. Alfredo [fe6n Banderas
Secretariode iti

Adj: Informe Técnico Informe Técnico No. SM- DPPM-077/2018

[
Elaboracion: | LCabrera DPPM 201806114 : =k :
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Ticket No. GDOC-2017-170303
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CRITERIO TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
(PUAE) “SANTA MONICA”

Direccion de Politicas y
Planeamiento de la Movilidad
14/06/2018

1. Antecedentes

Santa Monica es un proyecto que ha tenido una serie de evoluciones relacionadas con las den-
sidades edificatorias y las estrategias de accesibilidad. En el afio 2017, la Mesa Técnica de Tra-
bajo de Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAES) presenté una serie de ob-
servaciones al proyecto y, lo declaré inviable, debido a los incumplimientos con las consideracio-
nes urbanisticas del emplazamiento especifico del proyecto.

Con Oficio N° SM-1338-2017 del 08 de agosto de 2017, se remite a la Secretaria de Territorio

. Habitat y Vivienda el Informe Técnico No. SM-DPPM-118/2017, con criterio desde el ambito de
la movilidad, mismo que expresa un pronunciamiento respecto a una viabilidad condicionada
al proyecto siempre y cuando se solventen las observaciones realizadas en dicho informe.

Los promotores del proyecto “Santa Monica”, con fecha 23 de mayo de 2018, efectuan la pre-
sentacion de la nueva propuesta en la Mesa de Trabajo de Proyectos Urbanisticos Arquitecténi-
cos Especiales (PUAES), con cambios sustanciales a la version original, misma que motiva la
emision del presente informe.

Con Oficio No. STHV-DMPPS-2018-2518 del 04 de junio de 2018, la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda, solicita un informe técnico desde el ambito de la movilidad respecto de la
presentacion realizada por el promotor del proyecto “Santa Ménica”, el 23 de mayo de 2018.

2. Ubicacion

El proyecto se encuentra ubicado en la jurisdiccion de la Administracion zonal Tumbaco, parro-
quia Cumbaya, Ver figura N°1.

. CUMBAYA
RULE Vivg

URB. AuQuli
: CHICO
N\ ,".

& iy
5

yaldivin

PROYECTO
SANTA MONICA

Figura 1: Ubicacion del Proyecto Santa Monica >< )ﬂ
Elaboracion propia - Fuente: Plan General Proyecto SANTA MONICA
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3. Caracteristicas generales del proyecto

Se trata de un proyecto dividido en dos predios por la proyeccion del Escalon Lumbisi, de uso
mixto con 35 unidades de residencia unifamiliar de 2 pisos, 6 bloques con 50 unidades de resi-
dencia de mediana densidad de 4 pisos y 9 bloques de 8 pisos con 40 unidades de uso multiple,
en un predio de 127.337,54 m2. Ver figuras 2 y 3.

Mdag

Figura 2: Plan Masa
Fuente: Plan General Proyecto Sanfa Monica

2PIS05

Figura 3: Graduacion de alturas
Fuente: Plan General Proyecio Sanfa Monica

4. Oferta de estacionamiento vehicular

El proyecto propone disponer de 1.451 plazas de estacionamientos distribuidos segun se indica
en la tabla No. 1:
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Tabla No. 1
Distribucion de estacionamientos
APORTE VEHICULAR
] DESIGNACION TERRENO | EDIFICABILID " ESTACIONAMIENTOS [ USO CANTIDAD
[TTSTETY mmmml RESIDENCIAL mmwd RESIDENCIAL | FLIOS IW‘I’AS Wkl‘lq TOTAL
1 |Area edificable
11 Residencial unifamiliar 45130,84 3158184 56 2 108 13 4 125
12 |Uso Miltiple (hacia Boulevard) 2146090 B8 674,88 54 376 2+1/4u hab | 887 56 38 -] 980
s e w:j"”" facia B Feo 1238054 24 761,08 155  |msomarensv|2+1du nab| 208 | 25 | 13 336
TOTALES 78.972,38 | 126.027,60 54 587 1.293| 94 55 g 1.451

De las 1.451 plazas de estacionamiento, 55 son para personas con discapacidad. Sin embargo
el numero de estacionamientos minimo deberia ser 58, con base a lo establecido en la Orde-
nanza Metropolitana No. 172, la cual dispone 1 estacionamiento para personas con discapacidad

por cada 25 plazas.

5. Analisis

En la actual propuesta del proyecto Santa Ménica, se observa que existe una conexion vial di-
recta desde el predio occidental hacia el Escalén Lumbisi y 2 accesos hacia la calle Alfonso
Lamifia, desde la cual se conecta hacia el Escalén Lumbisi; mientras que el predio oriental man-
tiene un Unico ingreso vehicular por la calle Huancavilca, desde el cual se conecta con el Escalon

Lumbisi.

Fuente: Propuesta de Movilidad SANTA MONICA

Figura 4: Propuesta Implantacidn proyecto presentado en mayo 2018
Fuente: Plan General Proyecto Santa Monica
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En la propuesta vial presentada, la accesibilidad fundamental al Escalon Lumbisi, eje principal
del sector hacia los dos predios (occidental y oriental) asi como a la calle Huancavilca se realiza
a través de un distribuidor de trafico a nivel (redondel), tal como indica la figura 5.

] IMGRESG RULTIF AL AF H

WE (Cobe / SALIDA RIILTIF ARILIAR

= i / Pd AMPLACICHE A 4 CARRILES
I 4 Z y PEDOMGEL 2 CARRILES

ANGEESD UHIE ALILISF

SALMDAE URIFAIAILISR

Figura 5: Intersecciones Huancavilca y el Escalon de Lumbisi
Fuente: Propuesta vial Proyecto Santa Ménica

Adicionalmente, se propone la ampliacion de la via Alfonso Lamifna a dos carriles por sentido, en
el tramo comprendido entre el redondel antes mencionado y el ingreso norte al predio occidental
del proyecto, entendiéndose que solventara la demanda vehicular que generara el predio con
mayor densidad habitacional y uso multiple. Ver figura 6.

Figura 6: Propuesta preliminar del sistema vial
Fuente: Propuesta vial Proyectc Santa Manica

La propuesta de movilidad del Proyecto Santa Ménica, plantea la colocacién de paradas de bu-
ses sefializadas en cada sentido en ese mismo tramo sin provisién de facilidades especificas
para el efecto (bahias), tal como se muestra en la siguiente la figura 7:
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Figura 7: Propuesta de Movilidad - Paradas de Buses
Fuente: Propuesia vial Proyecto Santa Monica

Para facilitar la accesibilidad peatonal y de vehiculos alternativos desde y hacia el proyecto, en
esta propuesta se ha dispuesto de manera especifica un Unico corredor de conexion desde el
area unifamiliar hacia la via colectora principal constituida por la futura extension del Escalon

Lumbisi. Ver figura 8.

.
Figura 8: Unico ingreso Peatonal
Fuente: Propuesta de Movilidad Proyecto Santa Monica

Finalmente cabe indicar que, se mantiene la propuesta original de la proyeccion del Escalon
Lumbisi con una curvatura hacia el lado occidental en el tramo que atraviesa el proyecto, la cual
maodifica el trazado aprobado de esa via por la EPMMOP, siendo una propuesta de los promoto-
res con la finalidad de aprovechar de mejor manera el area disponible en los dos predios en
donde se desarrollara el proyecto.
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6. Conclusiones y Recomendaciones

Una vez analizada [a nueva propuesta del proyecto Santa Monica, se puede advertir que, muchas
de las observaciones realizadas en los informes anteriores no han sido consideradas, por ello la
Secretaria de Movilidad las ratifica e incluye recomendaciones adicionales que deberan ser aco-
gidas por el promotor en pro de obtener un informe con criterio favorable de viabilidad en lo
referente al ambito de la movilidad:

e Es necesario el analisis de la capacidad vial, y sus correspondientes niveles de servicio de
las intersecciones y tramos viales que conforman el area de influencia directa del proyecto,
de forma que éstos sean optimos en el escenario de inicio de funcionamiento del proyecto y
aceptables a 5 y 10 afios de proyeccion. Los resultados de este analisis determinaran las
condiciones viales necesarias a tomarse en cuenta en la propuesta y desarrollo del proyecto.

e Con respecto al cambio del trazado del Escalon Lumbisi: en primer lugar, su disefio estara
definido por la influencia del impacto a la movilidad referido por el proyecto y sus medidas de
mitigacion, su correspondiente analisis de capacidad vial, su funcionalidad y seguridad vial,
lo cual implica el disefio de intersecciones, facilidades relacionadas al transporte publico, la
circulacion y seguridad vial de peatones y ciclistas. Una vez aceptado el disefio funcional, se
debera coordinar con la EPMMOP para realizar la validacion del proyecto vial con todos los
componentes que lo conforman, antes de que la Ordenanza del Escalon Lumbisi o Av. Al-
fonsc Lamifia sea aprobada.

s Es necesario precisar la propuesta en cuanto se refiere a la accesibilidad peatonal, de ciclis-
tas y vehiculos al predio oriental, por lo que se recomienda incorporar una mayor oferta de
accesos con el fin de que exista una permeabilidad total ente el escalon y el predio. Adicio-
nalmente, es necesario que se indique con mayor nivel de detalle las conexiones y vias in-
ternas del proyecto, asi como la accesibilidad especifica a los sitios de estacionamiento pre-
vistos.

« La propuesta no contempla bahias, ni equipamiento de refugio para los usuarios en las pa-
radas de buses por lo que sera necesario que se estime un espacio dentro del predio para
dichas bahias ubicadas tanto en la via Huancavilca como en el Escalon Lumbisi, debido a
que los residentes o usuarios del proyecto que se trasladaran a pie, concurriran a tomar el
servicio del transporte publico que sirve al sector, por ello es importante la incorporacion de
manera complementaria de cruces seguros para los peatones.

« Debido a que la actual propuesta contempla zonas residenciales de uso Multiple, el promotor
debera prever de espacios de éreas de carga y descarga en la parte occidental del predio.

Por lo expuesto y, en virtud de las observaciones realizadas mediante el presente informe téc-
nico, se determina como no viable la propuesta presentada, siendo susceptible de revertir este
pronunciamiento acogiendo las observaciones emitidas en éste informe e incorporando sus co-
rrectivos, en cuyo caso esta Secretaria emitira la viabilidad del proyecto “Santa Ménica” en el
ambito de competencia de movilidad, el proyecto debera ser analizado en todos sus componen-
tes por la Mesa Técnica de PUAES.

Elaborado por: Liceth Cabrera P.
Aprobado por: Marcelo Narvéez P.
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ALCALDIA
INFORME TECNICO

PROYECTO: SANTA MONICA
FECHA: 13 DE JUNIO DE 2018

Conforme lo dispuesto en la Etapa Il. Andlisis del proyecto del CAPITULO 1II de la RESOLUCION
SHTV-12-2017, de fecha 18 de diciembre de 2107, que expide el “PROCEDIMIENTO Y LOS
PARAMETROS OBJETIVOS PARA LA APROBACION TECNICA DE LOS PROYECTOS
URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES”, se desarrolla el siguiente informe técnico
que determina el criterio técnico posterior al analisis del proyecto SANTA MONICA.

1. ANTECEDENTES

e Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5488-2015, de fecha 23 de noviembre de 2015, se emitio
. el Informe de Viabilidad del Proyecto SANTA MONICA, declarandole viable con
observaciones, y establece un plazo de 60 dias para la entrega del expediente del proyecto
subsanando las observaciones y requerimientos solicitados por la Mesa Técnica PUAE; los
promotores del proyecto incumplieron con el plazo otorgado.

e El replanteamiento del proyecto SANTA MONICA es ingresado mediante oficio 003-SM-
2017, de fecha 05 de junio de 2017, y la exposicion del proyecto ante la Mesa Técnica PUAE,
se realiza con fecha 12 de julio de 2017; y, mediante oficio No. STHV-DMPPS-5598-2017,
de fecha 03 de noviembre de 2017, se emiti6 el Informe del Proyecto SANTA MONICA
declarandole INVIABLE y manteniendo el criterio territorial sobre la zona de implantacion
del proyecto; para lo cual la Mesa Técnica de PUAE concerté que la altura maxima para este
sector correspondia a 6 pisos.

¢ En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el
Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
mediante el Oficio N°; SG-3386, ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
con numero de referencia GDOC 2017-170303 y fecha 22/11/2017, remite el Oficio S/N, de
fecha 16/11/2017, suscrito por la Ing. Francisco Torres, representante del Fideicomiso Rojas,

quien presenta la documentacion para iniciar el proceso de aprobacién del proyecto
. denominado: SANTA MONICA, a fin de que se continie con el tramite administrativo
respectivo.

e Mediante oficio STHV-DMPPS-066, de fecha 05 de enero de 2018, la Secretaria de Territorio
devuelve el expediente del proyecto entregado por el promotor, para que este sea actualizado
conforme la RESOLUCION SHTV-12-2017.

e Mediante oficio # 001-SM-2018, de fecha 26 de abril de 2018, el Ing. Francisco Torres,
ingresa a la Secretaria de Territorio, el expediente del proyecto con la informacién solicitada
en el STHV-DMPPS-066, de fecha 05 de enero de 2018.

e FEl dia miércoles 16 de mayo de 2018, el Ing. Francisco Torres, en representacion del

Fideicomiso Rojas, realiza la presentacion del proyecto denominado “SANTA MONICA”", ante
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la Mesa Técnica de PUAE, de conformidad con lo establecido en el articulo 17, numeral 2,
literal iv — Sesion No.1, de la Resolucion STHV-12-2017, de fecha 18 de diciembre de 2017.

e Mediante oficio No. STHV-DMPPS-2518-2018, de fecha 04 de junio de 2018, se remite en
archivo digital la informacion presentada por los promotores del proyecto SANTA MONICA,
para el analisis respectivo y elaboracion de los informes técnicos correspondientes previstos
como requisito para la ETAPA 11, estipulada en la RESOLUCION SHTV-12-2017.

2. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
2.1. Promotor del Proyecto

El promotor del proyecto es el Fideicomiso Rojas.

2.2. Ubicacién del Proyecto

El predio nimero 1289113, con clave catastral 20012 03 001, ubicado en la parroquia de Cumbaya, en
el sector de INECEL, posee una superficie de 127.337,54 m? y se encuentra dentro de la
Administracion Zonal Tumbaco. La distancia entre el predio con respecto al cerro 1lalé corresponde a
1.800 metros aproximadamente hacia la cota mas baja.
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Mapa 1. Ubicacién Proyecto SANTA MONICA
Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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2.3. Superficie del terreno, afectaciones, y factibilidad de servicios

El lote con nimero de predio 1289113, segin el Informe de Regulacion Metropolitana y la cédula
catastral tiene las siguientes superficies:

e Arca segin escritura: 127.337,54 m?
o Area grafica: 127.179,69 m?

Segun el Informe de Regulacion Metropolitana, el lote en mencion presenta las siguientes
afectaciones:

PROTECCION rD'E ACCIDENTE GEOGRAFICO: El retiro de proteccion de accidente
geografico definitivo se establecera de acuerdo a los articulos 116, 117 y 118 de la ordenanza No. 172
que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los parametros establecidos
en el informe de definicién del borde superior de accidente geografico emitida por la DMC.

Respecto de la factibilidad de servicios basicos (agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y
telecomunicaciones), el promotor indica (pdgina 11 del expediente), que cuenta con todas las
factibilidades de servicios para el proyecto, sin embargo en el expediente no se presentan certificados
de factibilidad de servicios basicos.

2.4.Regulacién vigente para el predio 1289113 segiin el PUOS

La Ordenanza Metropolitana No. 0192, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25
de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sancionada el 20 de
diciembre de 2017, establece las siguientes asignaciones determinadas en el siguiente cuadro y mapa
para el lote con nimero de predio 1289113:

COS EN E
ZONA LOTEMINIMO 73:1 PLANTA USO DE SUELO CI.ASI:ILC':E(E)ON o
BAJA
ZC(2Q) vV m? V% V% {M) Multiple {sU) Suelo Urbano

Tabla 1. Regulaciones predio 1289113
Fuente: Ordenanza 192 -PUOS
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Mapa 2. Uso de suelo — Predio 1289113
Fuente: Ordenanza Metropolitana No. 192 Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana
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3. INFORMACION ENTREGADA POR EL PROMOTOR DEL PROY ECTO SANTA MONICA

La informacion contenida en este numeral ha sido obtenida del expediente entregado por el promotor
del proyecto SANTA MONICA mediante oficio # 001-SM-201 8, de fecha 26 de abril de 2018.

3.1. Justificacién del Proyecto

Segtn el promotor, SANTA MONICA se incorporard dentro de una nueva centralidad urbana
conformada por aproximadamente 100 Ha. de terrenos contiguos que conformaran un modelo de
desarrollo urbano arquitecténico ordenado y planificado en funcion de ciudad.

3.2. Cuadro de Areas Generales y Plan Masa

4 |Areas verdes publicas
5 |Equipamiento municipal
-3 Areas municmales tolales
ra A rea util

8 WNiasintemas

10 |Residencial unifamiliar

11 |[Uso multiple (hacia boulevard)

Contiene: 4.e. CUADRO DE AREAS
# DESCRIPCION AREA \ % OBSERVACIONES
1
2 11.798,59 9,28% Supera el 5%
3 Indemnizacion 5.439,61 m2

12 |Uso miltiple {hacia San Francisco de Pinsha) 12.380,54| 15,68% MU A 1004-50

45.130,92| 57,15% RU1A802-35 VU

21.460.90, 27,18% MU A 1008-40

Tabla 2. Cuadro de dreas generales del proyecto SANTA MONICA
Fuente: Expediente del provecto SANTA MONICA presentado por el promotor.
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Hustracion 1. Plan Masa — Proyecto SANTA MONICA
Fuente: Expediente del proyecto SANTA MONICA presentado por el promotor.

3.3. Propuesta del Promotor — A Nivel Urbano

La propuesta urbanistica del promotor contempla las si guientes asignaciones, en funcién de lo
establecido en los Anexos: No. 1, No. 2 para la circunscripcion de la Administracién Zonal Tumbaco,
y No. 3, de la Ordenanza Metropolitana No. 183, de fecha 26 de abril de 2018.

ZONA uso ; AREA iCGS P.B.AREA P.B.|PISOS ALTURA __ RETIROS EDIFTCABKJDAD:COS TOTAL
| [ | |

TERRENO | (m2 # _ (m) |F L|P EB PROPUESTA |PROPUESTO)

1

Residencial Unifamiliar (VU) |E45.130.92| 35% 1579582 2 | 8 J 5|33 | 6 3159164 T0%
| » i 5
|

[ I A I O
[ ‘

:
| | | i | |

2 Muttiple 1008-40 12146090, 40% | B858436| 8 | 32 (10 5|5 |5 6867488 | 320%
| i | | |

3 Mualtiple 1004-50 12,380.54 50% :6.190.27 4 16 i?.ﬁ 518556 24,761.08 200%

| | i | |

e u

78,972.36 130,020.70 ‘ -
]

! | L

|
125027.60 |
i

Tabla 3. Cuadro de dreas — Proyecto SANTA MONICA
Fuente: Expediente del proyecto entregado por los promotores
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8P MULTIPLE

/ BORDE QUEBRADA

/ BORDE EDIFICACIONES

Hustracién 2. Perspectiva del proyecto SANTA MONICA
Fuente: Expediente del proyecto SANTA MONICA presentado por el promotor.

3.4. Areas Verdes y Espacio Piblico

La propuesta del proyecto SANTA MONICA presenta en cuanto a areas verdes y espacio publico
las superficies contempladas a continuacién en la siguiente lustracion y cuadro de areas; el
porcentaje correspondiente a 15,16 % de areas verdes publicas y equipamiento comunal, cumple
con el minimo establecido en Articulo 424. Porcentaje de Grea verde comunal y vias, del Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, con Registro Oficial 21 de
enero de 2014. Cabe sefialar que el ingreso a estos espacios no se realiza de manera directa desde
las vias principales.

Tustracién 3. »\reas Vm -des del proyecto SANTA MONICA
Fuente: Expediente del proyecto SANTA MONICA presentado por el promotor.
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. f SUB TOTAL| 6.487,86

SUB TOTAL| 3.469,63

TOTAL | 20.417,06

Tabla 4. Areas Verdes del Proyecto SANTA MONICA
Fuente: Expediente del proyecto SANTA MONICA presentado por el promotor.

3.5.Comparacién Zonificacion vigente y propuesta

Contiene: 4.f COMPARACION ZONIFICACION
AREAS CIRCUNDANTES SEGUN PUOS VIGENTE | Ordenanza127)

SECTORORIENTAL - FASE 1

# T! COMPARACION CLASIFICACION USO SUELOD ZONIFICACION AREA PLANTA BAJA # |EDIFICABILIDAD

CIRCUNDANTE |TERRENO|COS P.B.|EDIFICABPB, |PISOS|  TOTAL

1 IGENTE lusbano Matipie A8 (603-35) 45.13092| 35.00% | 1579582 | 3 | 47.38747

2 PROPUESTO Urbano ResidencielUnifamilar (A (60235)VU  |46.130,92| 35.00% | 1579582 | 2 | 3159164

. ¢ DIFERENCIA] -15.795,82

SECTOROCCIDENTAL - FASE 2
AREAS CIRCUNDANTES SEGUN PUDS VIGENTE( Ordenanza 127)

# COMPARACION l USD SUELO ZONIFICACION | AREA |  PLANTABAJA # EDIFICABILIDAD
- ', . CIRCUNDANTE |TERRENO|COS P.B.[EDIFICABP.B. |PISOS|  TOTAL

1 MVIGENTE Urbano Mitiple A11(1004-40)  |33.841.44| 4000% | 1353658 4 | 5444630

2 |PROPUESTO(Central)  |Urbano Ictiple A [1008-40} 21.480.90| 40.00% | 5.58436 8 | opa67488

3 |PROPUESTO{Occidental) Urbano Matiple A (1004.50) 12380,54| 50,00% | 619027 s | 2476108

= DIFERENCIA; _ 39.289,66

Tabla 5. Comparacién zonificacién vigente con zonificacién propuesta
Fuente: Expediente del proyecto SANTA MONICA presentado por el promotor.
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3.6. Fases del Proyecto y monto estimado de la inversion

3.6.1. Fases del Proyecto

Segun el promotor, el proyecto se desarrolla en dos fases, no precisa el tiempo de duracion de cada
etapa:

Google edrth

Hustracién 4. Fases del proyecto SANTA M NICA
Fuente: Expediente del proyecto SANTA MONICA presentado por el promotor.

3.6.2. Monto estimado de la inversion

Segun el promotor, el costo estimado de la inversién es de USD §$ 44°738.743,35, los cuales seran
financiados con recursos propios, créditos bancarios, como también con la aportacién del flujo de caja
que generan las reservas o preventas. En el siguiente cuadro se detalla la inversion en funcién de las
fases de construccion:
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Contiene: 8.c.1.- INVERSION TOTAL
DESCRIPCION UNIDAD ] CANTIDAD PRECIO PRECIO
_; | UNITARIO TOTAL
EGRESOS
Terreno m2 [127.179.65 § 160,00 § 20.348.744,00
Estudios y disefios m2 78.972.36 | 5 2,50| § 197.430,80
Gbras Urbanizacion m2 |7897236 % 50,00/ § 3.948.678,00
Aprobaciones. | . garantias, tasas & impueslos % 2% |8 24.494.792‘90! §  367.421.89
[Costo financiero % 5% $ 2449479290 § 1.224.739.65
ICoslo promocidn % 0.50% |$ 31.588.944,00 § 157.944,72
iComision de ventas % 3% $ 31.588.944,00 § 789.723,60
iConcesion Onerosa abl 1 $ 1.059.860,02 § 1.059.860,02
COSTOS: 28.094.482,78
INGRESOS |[
lArea de venla m2 7897236 |% 400,00, § 31.588.944.00
. VENTAS: § 31.588.944,00
UTILIDAD: § 3.494.461,22
RENTABILIDAD:  12,44%

Tabla 6. Inversion Total Proyecto SANTA MONICA
Fuente: Expediente del proyecto SANTA MONICA presentado por el promotor.

Contiene: 8.c.1.- INVERSION TOTAL
DESCRIPGION | UNIDAD | CANTIDAD PREGIO PRECIO
UNITARIO TOTAL
EGRESOS |
ereno m2 |127.179,65) § 160,00 § 20,348.744,00
[Estudios y disefios m2 | 78972365 250 §  197.430,90
IObras Urbanizacion m2 | 7897236 S 50,00/ 8 3.948.618.00
IAprobaciones. licencias, garantias, tasas e impuesios % | 2% $ 2449479290 § 367.421.89
(Costo financiero % | 5% |S 2449479290 $ 1.224.739.65
Costo promocién % 050% |$ 31.588.944,00 § 157.944,72
. Comision de ventas % 3% § 31.588.94400 § 789.723,60
IConcesion Onerosa gbl 1 $ 1.059.860,02 § 1.059.850,02
COSTOS: 28.094.482,78
INGRESOS ! ;
irea de venta m2 | 78.97236 § 400,00/ § 37.588.944,00
| |
VENTAS! § 31.588.944,00
UTILIDAD: §  3.494.4671,22
RENTABILIDAD,  12,44%

Tabla 7. Inversion Total Proyecto SANTA MONICA
Fuente: Expediente del proyecto SANTA MONICA presentado por el promotor,
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3.7. Aportes Urbanisticos

I:] promotor plantea los siguientes aportes:

4.

Inversion para el desarrollo de la ciudad y sus habitantes,

Trabajo (temporal) durante las obras de urbanizacion,

Transformacion planificada y ordenada,

Concentracion de servicios publicos y privados,

La complementacion con los desarrollos consolidados, los nuevos proyectos vecinos y el
entorno en general,

Amplias avenidas y calles que faciliten la circulacion,

Reduccion de viajes por acercamiento de origen-destino,

Plazas permanentes de trabajo dentro del proyecto futuro,

Desarrollp urbanistico y arquitecténico de la ciudad,

Incorporacion dentro de una nueva centralidad urbana,

Amplias dreas verdes, senderos y ciclovia,

Areas de esparcimiento, recreacién y proteccién ambiental,

Aporte al incremento de la fauna endémica,

Aporte econdmico a favor del municipio del distrito metropolitano de quito, por distintos
conceptos, proyectado con un horizonte similar a los 5 afios, por un monto aproximado a los
usd § 10'914.058,99

CONCESION ONEROSA

El siguiente cuadro se desprende de la informacion entregada por el promotor; quien ha aplicado la
formula para Venta de Edificabilidad contemplada en el articulo 9 de la Ordenanza Metropolita No.
183, la misma que arroja la cantidad de 1.059.860,02 (un millon cincuenta nueve mil con ochocientos
sesenta délares norteamericanos con 02/100).
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Sin embargo, el promotor del proyecto no ha contemplado el cambio de uso de suelo para la Fase 1 del
proyecto, el cual pasa de uso Miltiple a Residencial Urbano 1A; y la aplicacion de la formula esta
desarrollada a continuacion:

4.1.Cileulo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Cambio de uso de suelo.- La
cuantia de la COD correspondiente al cambio de uso de suelo se determina en funcién del
literal a del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre
de 2017, y corresponde a la aplicacién de la formula prevista en dicho articulo:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion por
suelo]

Donde:
e (CODu = Concesién onerosa de derechos por cambio de uso de suelo.

e Valor del terreno de llegada= (AIVA x Indice de revalorizacién) x AUV
Donde:

i) AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a
la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto; siendo el valor de $160,00
(dos cientos diez délares) por metro cuadrado de terreno, segun Mapa 5 del Anexo 1
del Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del
22 de diciembre de 2017.

ii) Indice de revalorizacién= Valor promedio del ATVA de llegada (correspondiente a la
clasificacién y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor
promedio del AIVA de partida (correspondiente a la clasificacion y uso de suelo
vigentes en el PUOS), calculado para la Administracion Zonal en la que se encuentra
ubicado el proyecto, conforme el Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y
rurales del Distrito Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza
Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre de 2017, correspondiendo al indice de
revalorizacién del suelo por el cambio de uso de suelo que consta en el Anexo No. 2
de la Ordenanza Metropolitana No. 183, un valor de 2,134375334.

iii) AUV= Area ttil vendible, correspondiendo una superficie de 31.591, 64 m?, conforme
la informacién contenida en el expediente del promotor.

s  Valor del terreno de partida = AIVA x AUV
Donde:

iv) AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a
Ja clasificacién de suelo vigente que tenga el proyecto, siendo el valor de $ 160,00
(dos cientos diez délares) por metro cuadrado de terreno, segin Mapa 5 del Anexo 1
del Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del
22 de diciembre de 2017,
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v) AUV= Area ttil vendible, correspondiendo una superficie de 31.591, 64 m?, conforme
la informacion contenida en el expediente del promotor.

* Porcentaje de participacién por suelo= Es el porcentaje de participacién del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo
derivada del cambio normativo de uso de suelo operado mediante el PUAE.

Aplicacién de la formula:

e Valor del terreno de llegada= (160 $/m* x 2,134375334) x 31.591, 64 m?
Valor del terreno de llegada= §$ 1.850.298,38

. e Valor del terreno de partida= 160 $/m? x 31.591, 64 m?
Valor del terreno de partida= $ 5.054.662.4

* Porcentaje de participacion por suelo=20%

CODu = ($10.788.546,7- $ 5.054.662,4) x 20 %
CODu= ($5.733.884,35) x 20%
CODu = $1.146.776,869

El valor resultante de la Concesion Onerosa (COD) por Cambio de uso de suelo de Multiple a
Residencial Urbano 1A para el proyecto SANTA MONICA corresponde a $ 1.146.776,869 (un
millon ciento cuarenta y seis mil setecientos setenta y seis dolares norteamericanos con 869/100).

Sumando los valores derivados del célculo de la Concesion Onerosa tanto en Incremento de
edificabilidad como en Cambio de Uso de Suelo para el Proyecto SANTA MONICA, se obtiene la
cantidad de $§ 2.206.636,889 (dos millones dos cientos seis mil seis cientos treinta seis dolares

. norteamericanos con 889/100). Cabe recalcar que estos valores son obtenidos de la informacion
entregada por el promotor.

5. BASE LEGAL

e El Articulo 26.- Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, de la Ordenanza Metropolitana
No. 172 que contiene el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
de fecha 30/12/2011, reformado por las Ordenanzas: Metropolitanas No. 432 de fecha 20/09/2013
y No. 183 de fecha 13 de septiembre de 2017, en sus numerales 1, 2 y 4 se establece que:

“1. Son instrumentos de planificacién urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada,
susceptibles de implementarse en lotes que reivinan las siguientes caracteristicas.
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a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes ubicados en
dreas de centralidades segiin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2.

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenien con asignacion de
zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés pitblico-privado
concertado.”

“2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes
urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos, la imagen
urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la inclusion social
como ejercicio del derecho a la ciudad.”

“4. La entidad responsable del territorio, habital y vivienda realizard la aprobacién técnica de
estos proyecios a través de informe preceplivo y obligatorio, previa su aprobacién por el
Concejo Metropolitano, para lo cual se emitira el respectivo reglamento técnico.”

e La Ordenanza Metropolitana No. 041, que contiene el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 22 de febrero de 2015;
en su POLITICA 2 - ESCALA REGIONAL, determina lo siguiente:

Demarcacion de limites precisos entre el territorio urbano consolidado, el territorio que presenta
algin grado de proteccién ecol6gica, y el territorio que no pertenece a ninguna de estas dos
condiciones, en favor de una articulacion coherente con las necesidades de los sistemas urbanos,
los sistemas productivos y los sistemas ecoldgicos que se despliegan sobre el territorio.
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Mapa 3. Politica 2 - ESCALA REGIONAL
Fuente: Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito
IDE07_ Ilalé Lumbisi
Categoria: Cultural
Caracter primario: Recreacion
Caracter secundario: Ecoturismo
Uso de suelo: Area de intervencion especial y recuperacion
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* La Ordenanza Metropolitana No. 0192, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de
25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sancionada el 20
de diciembre de 2017.

e El Ordenanza Metropolitana No. 183, que Regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, sancionada el 13 de septiembre de 2017, en su articulo 1.-
Objeto, establece que:

“Esta ordenanza tiene por objeto regular el cdiculo del valor y procedimiento de cobro de la
concesién onerosa de derechos de clasificacion, uso y zonificacion en el Distrito Metropolitano
de Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE) entendidos como
instrumentos complementarios de planificacion urbanistica y arquitecténica integral, de
iniciativa piblica o privada; que se desarrollan en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y que requieran determinaciones diferentes a las establecidas en el plan
de uso y ocupacion del suelo (PUOS), siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren
las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, y
contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la inclusién social como ejercicio del
derecho a la ciudad.”

e La Resolucién STHV-12-2017 de fecha 18/12/2017, que contiene el Procedimiento y los
Parametros Objetivos para la Aprobacion Técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos
Especiales, en su articulo 1.- Objeto, establece que:

“La presente resolucién tiene por objeto regular el procedimiento técnico y administrativo para
el tratamiento de los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (P UAE) a desarrollarse
en el Distrito Metropolitano de Quito, incluyendo el procedimiento de cdlculo de la Concesion
Onerosa de Derechos de Uso y Edificabilidad con el correspondiente formulario declarativo
requerido para el cdlculo.”

Y en su Articulo 6. Aportes urbanisticos.- Los PUAE deberdn cumplir con los siguientes
aportes urbanisticos:

a) Obligaciones y Aportes Urbanisticos al Espacio Publico en Areas Verdesy Equipamiento

4. En la concepcion de dreas verdes, publicas y privadas se debera prever la continuidad e
integracion con la red verde urbana y/o con los corredores ecoldgicos (rios y quebradas)
existentes. Cuando los lotes objeto de un PUAE se encuentran atravesados por
corredores ecolégicos o quebradas, los promotores deberan integrar el proyecto a dichos
elementos naturales, incorporando el manejo ambiental, segun lo determina la entidad
encargada del ambiente.

b) Aportes Urbanisticos que mejoren la Imagen Urbana o Rural y El paisaje:
3. Generar adecuadas transiciones entre objetos urbanos o arquitectonicos de distantes

escalas y magnitudes, con la finalidad de componer espacios integrados al paisaje
urbano, en los cuales se minimicen los impactos por perdida de luz, vista y aire.
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6. ANALISIS URBANO

6.1.En cuanto a altura de pisos:

En el desarrollo del analisis urbano para el proyecto SANTA MONICA se realizo un buffer del drea
de promocion donde se implanta el proyecto; y se procedio a establecer porcentajes y superficies en
relacion a la altura maxima que el sector posee conforme lo determina el Plan de Uso y Ocupacion de
suelo vigente.

A pesar de que el predio donde se desarrolla el proyecto se encuentra colindando con zonificaciones
que permiten una edificabilidad hasta tres (3), cuatro (4) y seis (6) pisos de altura, en los datos
obtenidos se precisa que la altura maxima en el area de estudio correspondiente al buffer de 1 km es
dos (2) pisos en un porcentaje de 44, 61 % con una superficie de 378,44 Ha., y, con un porcentaje de
29,13 % se encuentra la altura correspondiente a 3 pisos.
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Mapa 4. Buffer 1 Km con respecto al Proyecto SANTA MONICA
Fuente: Direceion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo — STHV
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USO DE SUELD " 2
Agricola Resid. 1.160.837.35
Area promocion
Equipamiento
Multiple
P. EcolfConser. Patri. N BB7.735,23
Resid Rural 1 74.945,75
Resid Urbano 1 1.737.685,67
Resid Urbano 1A 514.655,40
Resid Urhano 2
Resid Urbano 3
RN/Prod. Sostenible 300.240,42
TOTAL in® B87.735,23 3.788.364,60
TOTAL Ha. 88,77 378,84
PORCENTAJE 10,45 44,61

Tabla 9. Superficies y Porcentajes de Altura de Pisos en el buffer 1 Km con respecto al Proyecto SANTA MONICA

PISOS

3

67.372,95 168.845,04

160.086,77
114.052,71
2.351.208,01  31.480,44
2.662,20 62.138,45
52.454,75
2.473.697,91 262.463,92 274.139,49
24737 26,25 27,41
29,13 3,09 3,23

v

125.627,07
52.994,08
469.103,73

158.377,41

806.102,28

80,61
9,49

Fuente: Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo - STHV

6 PISOS

4pisos__ %
3.09%

Total

1.160.837,35
125.627,07
289.212,07
629.190,50
£87.735,23
188.998,46
4.278.751,53
514.655,40
64.800,65
52.454,75
300.240,42
8.492.503,44
849,25
100,00

Iustracién 5. Porcentajes de altura de pisos en el buffer 1 Km con respecto al Proyecto SANTA MONICA
Fuente: Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo — STHV

378,83 Ha.

247,36 Ha.
88,77 Ha.
262> Ha, 80,61 Ha.
27 41 Ha.

3

Hustracion 6. Superficie en Ha. por altura de pisos en el buffer 1 Km con respecto al Proyecto SANTA MONICA
Fuente: Direccion Metropolitana de Politicas v Planeamiento del Suelo — STHV
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6.2. Conectividad a la traza vial existente y a las dreas verdes propuestas

Mapa 5. Vias Principales, Locales y Proyectadas.
Fuente: Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo — STHV

La propuesta del proyecto Santa Ménica no se articula con la red vial existente contemplada en el
Mapa 5. Vias Principales, Locales y Proyectadas, adicionalmente la propuesta no toma en cuenta la
integracion con el sistema vial proyectado.

Esta falta de articulacion con la trama vial existente y proyectada, genera impactos negativos en las
dinamicas urbanas con respecto a la movilidad, la inclusividad social y las dinamicas
socioecondmicas, que aportan a la creacion de territorios con usos mixtos.
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7. CRITERIO TECNICO

En funcion al analisis territorial desarrollado en el presente informe en base a la documentacion
ingresada por el promotor del proyecto SANTA MONICA, vy, a la base legal antes citada, la
Secretaria de Territorio en el ambito de sus competencias, determina lo siguiente:

7.1.El emplazamiento y la altura propuesta del proyecto no son concordantes con el contexto en el
cual se localiza el predio, que corresponde al sector de ILALO - LUMBISI, generando una
propuesta alejada del Modelo Territorial-previsto en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito PMDOT (Ordenanza
Metropolitana No. 041), - el cual se caracteriza con uso de suelo como Area de Intervencién
especial y recuperacion.

7.2.A pesar de la escala de los sistemas publicos de soporte, expresados en ejes viales que
estructuran el territorio, el criterio territorial sobre la zona de implantacion del proyecto,
corresponde a la zona de amortiguamiento Ilalé6 —Lumbisi, donde se busca regular la presion
del desarrollo urbanistico sobre el cerro Tlalé.- La Mesa Técnica de PUAE, ha concertado
mediante oficio No. STHV-DMPPS-5488-2015, de fecha 23 de noviembre de 2015; y, oficio
No. STHV-DMPPS-5598-2017, de fecha 03 de noviembre de 2017, que la altura méaxima en
este sector debera ser de seis (6) pisos, con el objetivo de propender la utilizacion del suelo
mediante una equilibrada gradacion de alturas y densidades de ocupacién, y, en
consideracion que actualmente este sector se desarrolla en gran porcentaje con una altura
méaxima de dos pisos en base a la normativa vigente. - El planteamiento presentado por el
promotor del proyecto SANTA MONICA ha insistido en que el desarrollo del proyecto sea
hasta 8 pisos de altura.

7.3.El proyecto SANTA MONICA se presenta con una propuesta concebida en partes
segmentadas; la misma que no consolida el desarrollo del Escalon Lumbisi en ambos frentes,
manteniendo usos mixtos que aseguren flujos peatonales permanentes y el uso del espacio
publico; adicionalmente esta propuesta no consigue integrarse con el entorno urbano a través
de la red vial existente y proyectada, que asegure la accesibilidad a las areas verdes y espacios
publicos propuestos.

7.4. El planteamiento del proyecto SANTA MONICA no cumple con el numeral 2 articulo 6 de la
RESOLUCION SHTV-12-2017, su propuesta de dreas verdes, publicas y privadas no se
integra con la red verde urbana, ni con la red vial existente. La accesibilidad a los espacios
verdes propuestos no se realiza por las vias principales; adicionalmente en su propuesta
urbana no genera adecuadas transiciones en concordancia con la altura edificada de los
predios colindantes y con el entorno urbano.

7.5.El proyecto SANTA MONICA no cumple con el numeral 2 del articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 432, modificatoria de la No.172, del Régimen Administrativo del Suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito; el planteamiento del proyecto no mejora las
contribuciones de 4reas verdes y espacios publicos, el porcentaje propuesto por el promotor
cumple con el minimo establecido en la normativa vigente.

Por lo antes expuesto esta Secretaria emite criterio técnico desfavorable al desarrollo del proyecto en
mencion.
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8. RECOMENDACIONES

9. EI promotor debera desarrollar el proyecto en observancia de los criterios territoriales concertados
en la Mesa Técnica de PUAE, promoviendo Ia generacion de densidades y alturas adaptadas a las
condiciones actuales y las vocaciones proyectadas del territorio en el cual se circunscribe, con la
finalidad de promover un desarrollo urbanistico que equilibre los beneficios ambientales, urbanos,
de espacio publico y areas verdes, y conectividad vial.

10. EI' programa urbano - arquitecténico propendera a generar elementos que mejoren las
contribuciones de dreas verdes y espacio piiblico, ademds elementos de movilidad que incluyan al
sistema de transporte puiblico, vias peatonales como resultantes de conectividad entre el proyecto y
las zonas urbanas circundantes, que cumpla con caracteristicas de integracion visual en
concordancia cqn_el.gngvaior paisajistico y de preservacion de la zona de amortiguamiento del
cerro Ilalé.

| Atentamente,

ARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (S)
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA DE PUAE

Accidn Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por; Arg. . Vinueza DMPPS 13.06.2018 J,\_Q, y
Revisado por: Arq. V. Tapia DMPPS 13.06.2018 M
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Oficio No. SA-DPN-UAP-2018-1266
DMQ, 04 de abril de 2018
GDOC: 2018-034270

Ingeniero

lvdn Francisco Torres Mora

Direccién: Km 2-1/2 Via Lumbisi s/n y Francisco Pinsha
Teléf.: 0999213924

Ciudad.

Asunto: Interseccién de predio en Subsistema Metropolitano de Areas
Naturales Protegidas.

De mi consideracion:

En respuesta al oficio sin nimero de 6 de marzo de 2018, remito el Informe
Técnico con el que se concluye que: “El predio no interseca con el
Subsistema Metropolitano de Areas Protegidas SMANP; sin embargo, debo
informar que si interseca Bosque y Vegetacién Protectores en el DMQ, el
mismo que es administrado por la Direccién Provincial del Ambiente de
Pichincha del Ministerio de Ambiente”.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente, 7 :
Y ans ;S 7K TARIA
N % }%%/{ =7
\Zaré

/;"

ca Arias
SECRETARIA DE AMBIENTE
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ANEXO: Informe Técnico de interseccion de predio con SMANP

MNombre Fecha Firma
Elaborado por: Algjandro Barros <y 8 f{')/ )
T -~ - A o
Revisado por: Ruth Elena Ruiz 55{ - GL{ =12 \g z $
4 1
|

Aprobado por: Sebastlan Sandoval : ] % i i

f?w\ m\ ) 4

Ejemplar 1: USUARIO
Ejemplar 2: Direccién Patrimonio Natural Secretaria de Amblente
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INFORME TECNICO DE INTERSECCION DE PREDIO CON EL SUBSISTEMA
METROPOLITANO DE AREAS PROTEGIDAS DE ACUERDO A LA SOLICITUD DEL SR.

FRANCISCO TORRES.
Fecha de elaboracién: 26 de marzo de 2018
Responsable: Mgt. Alejandro Barros

1. Antecedentes:

En respuesta al oficio S/N de 6 de marzo de 2018 del Ing. Francisco Torres, en el
cual solicita a la Secretarfa Metropolitana de Ambiente que informe “si el predio
N° 1289113 interseca con el Subsistema Metropolitano de Areas Naturales
Protegidas.

Se remite el siguiente informe técnico.

2. Ubicacién espacial

llustracién 1. Ubicacién espacial de las coordenadas

L LT
Fuente: Informacién Cartogréfica de la Secretarfa Metropolitana de Ambiente. 2018

Lugar: El predio se encuentra en la Parroquia de Cumbaya,
Administracién Tumbaco, sector INECEL (Informacién
Cartogréfica de la Secretaria Metropolitana de Ambiente.
2018)

3. Conclusiones

» El predio no interseca con el Subsistema Metropolitano de Areas Protegidas
SMANP; pero si con Bosque y Vegetacién Protectores en el DMQ, el mismo
que es administrado por la Direccién Provincial del Ambiente de Pichincha
del Ministerio de Ambiente.

A
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Elaborado ?r:

" Lcdo. Alejandro Barros

<=~ Técnico de Patrimonio Natural

4, Anexos

llustracion 2. Interseccién con mecanismos de proteccién (BVP-MAE)

LT - e

| Bosquey Vegetacion Protectora MAE
5 | BARRIOS DEL DMQ
[ Parroquias bma

i S R R R T o 092

e: Informac aﬂe a Secretarfa Me o; neAmene. 2018
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FIDEICOMISO ROJAS ’ s PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

Oficio # 010-SM-2017
Quito, 28 de noviembre de 2.017 M
89" | ]
Senor 1 ;
i

Secretario General
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE 'QUIT
Presente.-

z0h - R30S

De nuestras consideraciones:

Adjunto al presente se servirda encontrar dos expedientes exactamente iguales del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Santa Ménica de Cumbaya”,
(PUAE). :

En este se han hecho todas las modificaciones pertinentes, en base a las
recomendaciones y observaciones realizadas al mismo.

De acuerdo a lo dispuesto por la Ordenanza Metropolitana No. 183, los
expedientes adjuntos se distribuiran asi: uno a la Comision de Uso de Suelo y el
segundo a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Seguro de la atencion que se servira dispensar al presente, anticipamos nuestros
agradecimientos.

QUITE SECRETARiA GEVERAL DEL CORCEIO
ALCALDIR HECEPCEON

Fecha: Hora

0 NOY IN1T >
28 NOV 2017 }Hﬁf
NS HOJAS ~Eh \

Ing. Luis Vizcaino Moncayo Recibido por:..... ey
Fideicomiso Rojas ﬂ<‘j
Correo electrénico: luisvizcainomon@yahoo.com

Teléfono: 0999688700

Adj.: Dos (2) expedientes PUAE Santa Moénica de Cumbaya
Dos (2) CD con informacion digital.
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OficioNo.SGC- 3387

QuitoDM. 92 Ny, 2017

GDOC: 2017-170303

Abogado
Sergio Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de Uso de Suelo

. En su despacho.-

Asunto: Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial — PUAE,
denominado “Santa Ménica de Cumbayd”

De mi consideracion:

La Ordenanza Metropolitana No. 183, sancionada el 13 de septiembre de 2017, que
regula la concesion onerosa de derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales, establece en su articulo 4 lo siguiente:

“Articulo 4.- Conocimiento previo de la Comision de Uso de Suelo.- El ingreso del
tramite de los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales constard de dos
expedientes y se lo realizard a través de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de
Quito. Dicha instancia remitird un expediente para conocimiento de la Comision de Uso de
Suelo y subird esta informacién el archivo digital de la Secretaria General del Concejo. EI

. otro expediente se remitird a la Secretaria encargada del territorio, hdbitat y vivienda, para
su tramite administrativo respectivo.

Para el efecto, los promotores o propietarios deberdan conformar el expediente con la
siquiente informacion: nombre o razon social del propietario o promotor; ubicacion del
proyecto; superficie del terreno a intervenir; uso o destino propuesto; cuadro de dreas
estimadas; plano topogrifico; cuadro comparativo de la clasificacion, uso y zonificacion de
suelo actual y propuesto; monto estimado total de inversion; justificacién del PUAE vy de
sus aportes urbanisticos. La Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda, ademads
de la informacion aqui serialada, requerird del promotor o promotor del PUAE, informacion
adicional seguin lo previsto en la resolucion que establezca para regular el procedimiento y
los pardmetros objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales.”
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Mediante oficio No. 10-SM-2017 de 16 de noviembre de 2017, el Ing. Francisco
Torres Mora, representante del Fideicomiso Rojas, de conformidad con el cuerpo
normativo enunciado con anterioridad, remite los expedientes que contienen el
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Santa Ménica de Cumbaya”.

En tal virtud, remito a usted el expediente del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Santa Monica de Cumbaya”, dando cumplimiento a lo previsto en el
articulo 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 183; y, a su vez, me permito
informar que se encuentra disponible en la herramienta digital de esta Secretaria,
en la carpeta “PUAES”, la documentacion relacionada con dicho expediente.

Atentamente,

y‘&ﬁm’l
F f

SECRETA O GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)
Adjunto:
Copia de expediente PUAE “Santa Ménica de Cumbaya”.
Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 22/11/2017 é}
2
Ejemplar 1: Concejal Sergio Garnica - Presidente de la Comision de Uso de Suelo
Ejemplar 2: Auxiliar numérico
Ejemplar 3: Antecedente
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC para conocimiento:

Ejemplar 6: Concejales miembros de la Comision de Uso de Suelo: Jorge Alban, Marco Ponce, Patricio
Ubidia; y, Eduardo del Pozo.
Ejemplar 7: Alcaldia Metropolitana — Abg. Pablo Jativa.

Ejemplar 8: Ing. Francisco Torres Mora — Fideicomiso Rojas 0999213924 — ftorresm56@hotmail.com
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Oficio # 010-SM-2017
Quito, 16 de noviembre de 2.017 /}9 0 .

Senor O - ‘%30\3
Secretario General

MUNICIPIO DEL DISTRITO METRQPOLITANO DE QUIT
Presente.- SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ALCALDIA RECEPCION
Fcha: 16 NOV 2007 &2

De nuestras consideraciones: e R L o i

Nt HoJAs ... .20 ‘\.SQ%)

_ _ _ Recibido por: == [ﬂ),
Adjunto al presente se servira encontrar dos expedientes exactamente igualéfs de
una nueva version del Proyecto Urhanistico Arquitectonico Especial “Santa
Ménica de Cumbaya”, (PUAE), conforme se determina en el Art. 4 de la
Ordenanza Metropolitana No. 183, a fin de que se disponga proceder con el
tramite alli previsto.

En relacién a nuestro proyecto debemos indicar lo siguiente:

» El Fideicomiso Rojas, propietario del predio No. 1289113, inici6 el tramite
para la aprobacion del proyecto Santa Monica el 3 de febrero del ano 2.011.

» Han pasado mas de 6 afios y 9 meses desde la primera reunion que
mantuvimos con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del
Municipio de Quito con este objeto.

» El 23 de noviembre de 2.015, la Mesa Técnica de PUAESs resolvi6é declarar la
VIABILIDAD del mismo, sefialando varios temas que deberian ser resueltos
por los promotores en un plazo de 60 dias, plazo que nos fue imposible
cumplir pues varios de los temas resueltos por la Mesa Técnica no se
ajustaban a las justas aspiraciones de los promotores.

> El 13 de septiembre de 2.017, se emiti6 la Ordenanza No. 183 que regula la
Concesion Onerosa de Derechos en Prpyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales.

> El 3 de octubre del presente afo, luega de sortear las variaciones de criterio
que con el fin de optimizar e] proceso de gprobacion de los PUAEs ha
venido aplicando la Mesa Técnica, este organismo, basado en la
presentacion del proyecto que llevamps a cabo el 12 de Julio de 2.017,
resolvié declarar INVIABLE la nueva version del Proyecto Santa Monica.

Con base a lo senalado anteriormente y por pedigdo del Arq. Jacobo Herdoiza,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, procedemos a presentar por esta via una nueva version
de nuestro proyecto, cumpliendo con todos los requisitos que se determinan en
el Art. 4 de la Ordenanza No. 183, pese a que, con el fin de obviar estos
engorrosos tramites y el reinicip de todo el proceso de aprobacion del PUAE, el
Concejo Metropolitano, en la Disposicion Transitoria Primera de la misma
Ordenanza Metropolitana No. 183 indica: “Los PUAE que a la fecha de sancion
de la presente ordenanza se encuentren en tratamiento en la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda o en la Comijsion de Uso de Suelo estan exentos del
cumplimiento del Art. 4 de la presente ordenanza®.
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Con el fin de ilustrar el alcance de la actual version del proyecto Santa Monica,
debemos senalar lo siguiente:

1.

La alternativa del proyecto que se adjunta, coincide con las versiones
anteriores del mismo en los siguientes aspectos:

1.1. Urbano-arquitectonico: Los Usos de Suelo, Zonificaciones vy
ubicacién de los diferentes sectores del proyecto original, asi como las areas
verdes creadas coinciden con el proyecto original, respetando la
continuidad del parque lineal que se prevé desde la Ruta Viva a través de

los proyectos San Patricio y Parque Inmobiligrio y remata con el proyecto
Rojas.

Esta nueva versiéon del PUAE respeta el uso de suelo, zonificaciéon y altura
maxima de seis (6) pisos de las edificaciones que se proyectan al costado
occidental de la futura extensiéon del Escalén Lumbisi, a continuaciéon del
area destinada al parque lineal, obligandonos a reflexionar nuevamente
sobre la pertinencia o no para que se revise esta disposicion de la Mesa
Técnica, mas si consideramos que las construcciones que se desarrollaran
en este flanco estaran distanciadas al menos en 61 metros respecto a las
viviendas mas cercanas que se ubicaran al lado oriental de la futura
extension del Escaléon Lumbisi, y a no menos de treinta y tres (33) metros
en relaciéon con aquellas destinadas a Uso Multiple (A1004 50), ubicadas en
el limite occidental del terreno. Sin embargo expresamos desde ya nuestra
aceptacion con la decision que adopte la Mesa Técnica al respecto.

1.2. Medio Ambiente: todos los acuerdos logrados con la Secretaria de
Medio Ambiente en relacian a mantener e] inventario forestal de especies
endémicas actualmente existentes, los corredores ecologicos que permitan
la conexién entre habitats cercanos donde se desarrollan las especies de la
fauna presentes en el area, los sistemas de recoleccion de aguas lluvias
para ayudar a mantener la temperatura del ambiente y permitir la
infiltraciéon en el sub-suelo (geo-formas), el muy importante porcentaje de
areas permeables (mayor al 46% del area total), asi como una amplia area
verde municipal y privada que actie como regulador ambiental y sirva para
el esparcimiento genergl y la djsposicipn de los necesarios lugares de
recoleccion de desechos diferenciados, hace que esta alternativa del
proyecto sea practicamente igual al anterior y avizoremos una agil
aprobacion del expediente ambiental.

1.3. Movilidad: Esta versién del proyecto adjunto atiende a principios
generales que rigen la movilidad vehicular y peatonal, siguiendo las
recomendaciones de la Secretaria de Movilidad, de forma tal que la
incorporacién de los vehiculos que se generen desde y hacia el proyecto
Santa Ménica, se la realice a través de vias secundarias. A partir de estos
puntos de ingreso/salida de cada uno de sus 2 sectores, el trafico vehicular
se dirigira hacia la via calectora (futura extension del escalon Lumbisi),
incorporandose a ella por medio de un intercambiador circular a nivel
(previsto en el disepo de lg EPMMQP), lo que hara practicamente
imperceptible su incorporacién al flujo general. Asi mismo, hemos previsto
“corredores” peatonales que permitan la libre circulacion de personas y
vehiculos alternativos desde y hacia el proyecto, a partir de la futura

i

19



FIDEICOMISO ROJAS . PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

extension del Escalon Lumbisi, corredores que mayormente coincidiran con
la ubicacién de las paradas de transporte publico.

Es decir, este planteamiento mejora la movilidad general del proyecto y del
sector, evitando puntos de suspensijon de circulacion del trafico en la via
colectora, con la consecuente congestion que éstos generarian y
contribuyendo a reducir el impacto del trafico producido por el proyecto.

1.4. Considerando €l hecho de que Santa Monica se encuentra en la
zona de amortiguamiento Ilalo-Lumbisi, y que el Municipio busca regular la
presion que produce el desarrollo urbanistico sobre el cerro Ilalé, por lo que
la Mesa Técnica ha concertado que la altura maxima en este sector debera
ser de seis (6) pisos, npsotros nos ratificamos en lo expresado en el numeral
1.1. anterior.

No podemos dejar de mencionar que, segun propias afirmaciones de
funcionarios de la STHV, el limite del primer anillg del AIER Ilal6-Lumbisi,
en el flanco norte del mismo, es la Ruta Viva, por esta razon comprendemos
su resolucion y estamos seguros que las mismas regulaciones de altura
méxima (6 pisos) se aplicaran g los proyectos vecinos Rojas, San Patricio y
Parque Inmobiliaria. Parga el caso de que el Cpngejp Metropolitano apruebe
otros proyectos vecinas en los que se permitan edificaciones, dentro de este
mismo primer anillo, con alturas superiores a los seis (6) pisos, entendemos
que, en cumplimiento de expresas disposiciones constitucionales que hacen
relacion a la igualdad de derechos de todos los ciudadanos, El Concejo
revisara su decision y nos concedera la altura maxima solicitada de ocho
(8) pisos, Unicamente en la zona Multiple ubicada junto a la extension del
Escalon Lumbisi.

Por otro lado, no esta por demas poner en consideracion de la Mesa
Técnica, la importante reduccion del valor que por concepto de Concesion
Onerosa recibira el Municipio de Quito al aplicar sus resoluciones y
obligarnos a reducir lg altura maxima de construccién en esta zona de los 8
pisos propuestos por nosotros, a los 6 pisos determinados por la MTPUAES.

1.5. Santa Moénica se ha visto “obligada” a dividir su propiedad en
cumplimiento de expresas disposiciones que nos impone la autoridad
municipal, dentro del informe de Replanteo Vial, que indica que el terreno
sera afectado, en el sentida norte-sur, en un ancho de 27,60 metros, a todo
lo largo del mismo.

Por esta causa, Santa Monica se ha fraccianada de hecho en dos distintos
sectores (Occidental y Qriental), limitdndonos a proponer una variante al
eje de esta via, que apenas afecta a nuestro predio y al PUAE Rojas, cuyo
trazo provoca una amplia curva hacia el occidente, con un radio superior a
los 300 metros, cuyos puntos de prigen y fin, asi como el lugar de paso de
esta futura via en la quebrada Jatico, cainciden exactamente con el
proyecto original, variante que no limita ni candiciona el desarrollo y/o las
caracteristicas de esta via, pues su disefio prevé una velocidad de
circulacién de 50 Kilometrps/hera. Obviamente, el costo que demande este
redisefio correra totalmente a nuestro cargo y debera ser revisado y
aprobado por la entidad municipal pertinente. Z e
— !
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1.6, Adicionalmente, el proyecto propone graduaciones de altura de
edificacion variables, desde e] eje de la futura extension del Escalon
Lumbisi, tanto hacia su flanco oriental como al occidental, desde 6 pisos en
el eje, 4 pisos hacia el occidente (similar al determinado en el PUOS vigente
con una zonificacion All) y 2 pisos en el sector oriental, colindante con la
Urbanizaciéon Valle Hermgsq (INECEL) cuya zonificacion corresponde al
segmento A8 (A603 35).

1.7. Finalmente expresamps que la nueva version del proyecto Santa
Ménica se integra totalmente can el entorno urbano y con la red vial
existente, habiendo incluso previsto para cada uno de los sectores del
proyecto, zonas de conexién tanto con la Urbanizacion Valle Hermoso, al
oriente, como con el PUAE Rojas, al sur, pese a que, en ambos casos, nos
han expresado su oposicién para abrir estas interconexiones. El nuevo
estudio de trafico que esta en proceso en este momento, definira las
acciones que nos correspondera tomar con el fin de mantener el apropiado
nivel de servicio en las vias contiguas hacia donde se trasladaran las
personas y los vehiculas que generara Santa Ménica. Inclusive, con la
finalidad de evitar la congestion del transito de ingreso al sector occidental
del proyecto, el cual generara el mayor volumen de trafico, de ser
imprescindible, proponemaos la gonstruccién de una bahia de giro izquierdo
para facilitar la circulacion vehicular, debiendo manifestar que existe un
terreno aislado, junto a la quebrada El Auqui, ubicado hacia el norte de la
propiedad, el cual se epcuentra al cruzar la actual via a Lumbisi, que
perteneci6 a la Familia Andrade, y que, de ser necesario y en funcion de las
conclusiones que produzca el Informe de Impacto a la Circulacion,
solicitamos desde ya se considere su adjudicacion forzosa a nuestro favor.

De acuerdo a lo dispuesto por la Ordenanza Metropolita No. 183, los expedientes
adjuntos se distribuiran asi: uno a Ja Comisién de Uso de Suelo y el segundo a
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Seguro de la atencién que se servira dispensar al presente, anticipamos
nuestros agradecimientos.

Atentamente

Q ML\W (\'j

_—

ing.%raﬂcisco Torres Mara
Fideicomiso Rojas

Correo electronico: ftorresm56@hotmail.com
Teléfono: 0999213924

Adj.:

Dos (2) expedientes RUAE Santa Manica de Cumbaya
Dos (2) CD con informacign digital.
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