Informe No. IC-CUS- 2019-013

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido poﬂRComlslon de Uso de Suelo,
respecto a la Particion Judicial del predio No. 2129, solicitada por el senor Ramiro
Enrique Altamirano Quinteros, para lo cual presentamos el siguiente analisis:

2. ANTECEDENTES:

2.1.- A través de comunicacion s/n, ‘el senor Ramiro, Enrique ‘Altamirano Quinteros
solicita al Juez de la Unidad Judidial %pemahzada de la Familia, Mujer, Nifiez y
Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal SLHSIE, dentro de%us pretensiones
solicita la Particion del predio No. 2129.

2.2.- La Juez Delicia de los Angeles Garcés Abad, de la Unidad Judicial de Familia,
Mujer, Nifiez y Adelescencia con sede en Ia,-.P;an_oqﬁig Mariscal Sucre del Distrito
Metropolitano de Quito;. dentro del Juicio' No. 17203-2019-00918, dispone que en
conformidad con los prescrito en el articulo 473 del COOTAD, el Pleno del Concejo
Municipal del Distrito Metropohtano de tho emita el informe de factibilidad de
Particion del predio No. 2129. -
e W

2.3.- Mediante informe legal Nox158-DJ= 2019'de 09 de mayo de 2019, la Abg. Johanna
Espinosa, Directora Juridica Zona E_loy Alfaro pone en conocimiento su Informe Legal,
mismo que en su parte pertinente textualmente senala:

“(...) Por lo expuesto; y, con sustento en el Informe Técnico No. GU-ITV-2019-
06-DP, suscrito por el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion
Urbana, quien.concluye que en el presente caso NO es factible la subdivision del
predio, esta Direccion Juridica, emite INFORME LEGAL DESFAVORABLE
para la Particion Judicial y Extrajudicial del inmueble signado con el Predio
2129, Clave catastral 20701 31 005, ubicado en parroguia Chimbacalle, barrio Pio
XII, cantén Quito. (...)"

3. BASE NORMATIVA:

La Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone:
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Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autmmmiﬁy Descmttmhzac:on (COOTAD),
sefiala:

Art. 55- Competencias exclusivas 4lch&"l. gd’b;emo auténomo
descentralizado  municipal-  Les gobie:m0§§§" auténomos
descentralizados municip ‘te'@réﬁ- ilas siguientes t’:’qmpeteﬁcias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
(..) b) Ejercer el control sobre, el uso %ocﬁpacmn de
canton (...) -‘v.‘ ®

ot - ‘udidé’]ﬂy exggjud"f’ 1 de 1r|muebles - En el caso
de particién ]’admal ‘de inmu bles,\%of;%é;es ordenaran que se cite
con la aemanda a % m lidad del Ranton o distrito
' ' alizar la paxt:ci%n sino con informe
favorable del r chvo concejo SH de hecho se realiza la particion,
serd nula. Ei e‘@ caso de, particion extrajudicial, los interesados
pediran &l gobierno: mumapal o “metropolitano la autorizaciéon
%echva, su;g,la cual no icid

1) Regulara el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercera
control-.spbre%%l mismo con competencia exclusiva y privativa (...)

La Ordenanza Mefmp5 tana No.001 que contiene el Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo 1V.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademas como subdivision a las habilitaciones
originadas por particién judicial que puede generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacién y normativa
vigentes”
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4. BASE TECNICA:

4.1.- Con memorando Informe Técnico No. GU-ITV-2019-006-DP de 24 de abril de 2019,
el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana de la Administracion
Zonal Eloy Alfaro, pone en conocimiento su Informe Técnico, el cual en su parte
pertinente senala:

“(...) Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, no es factible de
subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo que el
predio No. 2129 es un lote que se encuentra con un drea de 550.00m2, por tanto
necesitaria de un lote de 600m2 como minimo para su subdivision. (...)”

5. ANALISIS":
De la revision del expediente, se establece que el presfii tramlte se reﬁere al predio
No. 2129, ubicado en el Barrio Pio XIL ‘en laparroquia Chimbacalle).con Zeonificacion
D5 (D304-80). De acuerdo con la normaﬂva citada y los. mformes de la'Administracion
Zonal Eloy Alfaro, se determina.que el lo"f%«zmxmmo para%ubdwlm&n en el sector es de
300m2, requerimiento que no se cumple en el presente caso, por cuanto el predio tiene
una superficie de 550.00m2.

En virtud de los informes técnico y legal dela Administracion Zonal Eloy Alfaro,
Procuraduria Metropolitana ‘emite cnten‘%é legal des able, para que el Concejo
Metropolitano de Quito autorice:la particion del predio:No. 2129, ubicado en el Barrio
Pio XII, en la parroquia Cfmnbacalle en.razén de que no puede cumplir con los
requisitos y presupuesto material previsto ‘en el. régimen juridico aplicable, en lo
referente al lote minimo, necesario para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en
el Distrito Metropolitano de (ﬁmto %,

6. CONCLUSIONES:

6.1.- En los procesos ]udlc:aiggen los que la pretension juridica no implique subdivision o
fraccionamiento.de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el Informe
establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situacién no impide que las
autoridades judiciales continien con el proceso que corresponda en la causa.

7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién ordinaria realizada
el 15 de julio de 2019, al revisar la documentacién técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivision del predio; y con fundamento
en los articulos 57 literales a) y x); 87 literal a) y 473 del Codigo Organico de Organizacion

! Criterio Juridico de 28 de junio de 2019. suscrito por ¢l Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E)
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Territorial, Autonomia Descentrahzaaon IV.1.70, numeral 5 del Codigo Municipal,
resuelve emitir B . . para que el Concejo Metropolitano
autorice la particién judicial del predm No 2129, (Clave Catastral No. 20701 31 005),
ubicado en el Barrio Pio XII, en la parroquia Chimbacalle, de este canton; debido a que
no cumple con la normativa legal vigente en lo referente al metraje del lote minimo en el
sector, requerimiento necesario para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito.

8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban’el Dictamen de la Comision
suscriben el presente informe por duplicado.
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Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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RESUMEN DEL INFORME:

RESOLUCION

SUMILLA

APROBADO

NEGADO

OBSERVACIONES:
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