Informe No. IC-CUS- 2019-012

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo,
respecto a la Particion Judicial del predio No. 19413, selicitada por el Dr. Edmundo
Manuel Gomez Espinosa, Procurador Judicial de ]ﬁﬁﬁ%@’i"}iora Hilda Eulalia Chéavez
Espinosa, para lo cual presentamos el siguiente analisis: h '

2. ANTECEDENTES:

2.1.- A través de comunicacion s/n el DrEdmundo Manuel Gémez Espinosa encalidad
de Procurador Judicial de la senora Hilda Eulalia' Chavez Espinosa, solicita disponer el
tramite que conlleve a obtener la autonzaga,on de la Particion del predlo No. 19413
(Clave Catastral No. 11506-01- 003) : :

2.2.- El Juez Edison Patricio Gualotuna, Asimbaya de la Unidad Judicial de Familia,
Mujer, Ninez y olescencia con sede en la Parroquia Ifiaquito del Distrito
Metropolitano de Quito, delﬁro del Juicio' No. T7204—2014 4549, dispone que la
accionante de cumplimiento obhgatono con lo previsto en el articulo 473 del
COOTAD.

2.3.- Mediante mem.oran_do No 'IDTJAZEEZE;§.919~U'67 de 15 de febrero de 2019, la Abg.
Martha Suarez Romero, Directora Juridica’ Zona Norte Eugenio Espejo pone en
conocimiento su Morme Lega_l, mismo que’en su parte pertinente textualmente sefiala:

"z’(g‘ ) Por los fmter:edeutes\ expuestos y con fundamento en la norma legal
aplicable citaday, esta Drrmczon Juridica luego de wverificar las observaciones
técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio —
AZEE, a través del Memorando No.092-DGT-GU-2019, de 08 de febrero del
2019, determina que el drea del predio No. 19413, segiin escrituras es de
595.00m?, con un frente minimo de 17.19m. De conformidad con lo seftalado en el
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), para la Zona No. B2(B304-50), se
establece como Lote Minimo un Total de 300m?2, con un Frente Minimo de 10m,
razon por la cual el referido predio no es susceptible de particion en razon de que
el frente total del terreno no permite el fraccionamiento requerido por la
zonificacion vigente, y; por lo tanto la Direccion Juridica emite informe legal no
favorable (...)"
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3. BASE NORMATIVA:
La Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, dispone:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provinci foquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural..

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelq en el canton.

tonomia y Descentralizacion (COOTAD),

El Cédigo Orginico de Organizacion Territorialisd
sefiala: :

I
\-J

Art. 55.- Competeﬁas exclusivas &1 g0b1emo ~ auténomo
descentralizado_ municipal-  Los gobiernos g?autonomos
descentrahzado@mcapales tendran*las 51g\@nte5 cornpetenc1as
exclusivas sin per]maggle otr%%que determine laﬁky

(...) by ﬁ]e:rcer el ontml sobre’ glg‘ﬁhso v ocuggaén del suelo en el

mrrmebles Ios ]ueces ordenaran que se cite
dis con la demanda, a la rnumc1pa11dad del cantén o distrito
- ‘5{ . metwpohtano yano se. Qodra zealizar la particién sino con informe
N fayorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion,
ﬁ nula. o de particion extrajudicial, los interesados
peduaﬁ& al gol municipal o metropolitano la autorizacién
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.

La Ley Orgdnica de Regmxe;: para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2 establece
que cumplird con las ﬁnahdades siguientes:

1) Regulara el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercera
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)

La Ordenanza Metropolitana No.001 que contiene el Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo 1V.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademas como subdivision a las habilitaciones
originadas por particién judicial que puede generarse en suelo
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urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”

4. BASE TECNICA:

4.1.- Con memorando No. 092-DGT-GU-2019 de 08 de febrero de 2019, el Ing. Galo
Erazo Vasquez, Director de Gestion del Territorio AZEE manifiesta que el predio
materia del presente analisis no es susceptible de particién, en razén de que el frente
total del terreno no permite el fraccionamiento requerido por la zonificacién vigente.

5. ANALISIS®:

De la revision del expediente, se establece que/el ptesente tramite se refiere al predio
No. 19413, ubicado en la parroquia Jipijapa, comZomﬁGaeJ,on B2 {5304 50). De acuerdo
con la normativa citada y los informes de la Administraciéri:Zonal Eugenio Espejo, se
determina que el lote minimo para subdivision en'el sector es.de 300m2 yun frente
minimo de 10m, requerimiento que no se cumple en'el presente caso,.en relacién al
frente minimo, por cuanto el predlo tiene un frente total cIe 17,19m. A

En virtud de los informes técnico y'legal de la Admlmstracmn Zonal Eugemo Espejo,
Procuraduria Metropolitana emite criterio) legal ‘desfavorable, para que el Concejo
Metropolitano de Quito autonce la parl,gmn dei predio No. 19413, ubicado en la
parroquia leljapa, en'razén %e que no pu cumplir con el requisito y presupuesto
material previsto en el régu'nen juridico aplzcable en lo referente al lote y frente
minimo necesario para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito
Metropolitano de Quito. .

T

6. CONCLUSIONES:

5.1.- En los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique subdivision o
fraccionamiento: de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el Informe
establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situacién no impide que las
autoridades judiciales contintien con el proceso que corresponda en la causa.

7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 15 de julio de 2019, al revisar la documentacion técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivisién del predio; y con fundamento
en los articulos 57 literales a) y x); 87 literal a) y 473 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia Descentralizacién; 1V.1.70, numeral 5 del Cédigo Municipal,
resuelve emitir Bl DESF § para que el Concejo Metropolitano

' Criterio Juridico de 19 de junio de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza. Subprocurador
Metropolitano (E)
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autorice la particién judicial del predio No.19413, (Clave Catastral No. 11506-01-003),
ubicado en la parroquia Jipijapa, barrio Jipijapa de este canton; debido a que no cumple
con la normativa legal vigente en lo referente al frente minimo en el sector, requerimiento
necesario para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de
Quito.

8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban el Dictamen de la Comision
suscriben el presente informe por duplicado.
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Dr. René Bedon % N
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Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucién Sumilla
Dr. René Bedon
Abg. Eduardo del Pozo
Dr. Mario Granda
MSc. Juan Carlos Fiallo
Abg. Fernando Morales
Entrega Alcaldia Fecha Recepcion
Metropolitana

Paginad de5




RESUMEN DEL INFORME:

RESOLUCION

FECHA

SUMILLA

APROBADO

NEGADO

OBSERVACIONES:
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