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Secretario General —

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su despacho.-

Ref. Particion de predio No. 777342

Serior Secretario General:

De conformidad con la Resolucion A004 de 17 de mayo de 2019; y. delegacion
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante Oficio No. 0000096 de 27 de mayo de 2019, quien suscribe es competente,
en calidad de Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

1. Peticion

Mediante Oficio No. SGC-2019-1248. de 16 de abril de 2019, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, en ese entonces. solicitd a esta Procuraduria
Metropolitana remita para conocimiento de la Comisidn, su informe legal respecto a la
factibilidad de particion del predio No. 777342, de acuerdo al art. 473 del COOTAD,
pedido formulado por la Dra. Dana Abad.

2. Antecedente
Mediante Oficio S/N de fecha 1 de marzo de 2019, la Dra. Dana Abad Arévalo, en

calidad de procuradora judicial del sefior Edwin Alfredo Verdezoto Calvache, solicité
a la Administracion Zonal Norte Eugenio Espejo, se emita un informe de factibilidad

de particion de conformidad a lo determinado el art. 473 del Cddigo Organico dy’
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el

Organizacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion, del inmueble previamente

individualizado.

Informes técnicos v legal de la Administracion Zonal Eugenio Espejo

El Administrador Zonal Eugenio Espejo, Boris Mata Reyes, mediante Oficio No.
D.M. 0310 de 03 de abril de 2019, manifesté en su parte pertinente lo siguiente:

“... adjunto al presente sirvase encontrar los Memorandos: 1) No. 168-
DGT-GU-2019, de 14 de marzo de 2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo,
Director de Gestion del Territorio-AZEE, y; 2) No. DJ-AZEE-2019-111,
de 21 de marzo del 2019, suscrito por el Dr. Rolando Ruiz Merino,
Director Juridico (e) informe técnico y legal respectivamente, para los
fines pertinentes.”

Mediante Memorando No. 168-DGT-GU-2019 de 14 de marzo de 2019, suscrito
por el Ing. Galo Erazo Vasquez, Director de Gestion del Territorio de la

Administracion Zona Eugenio Espejo manifesto:

“ A pesar de que no se adjunta una propuesta de “particion” sobre el
predio que deba emitirse informe técnico alguno, revisada la
documentacion adjunta y verificando en el Sistema Informatico se
determina que el predio No. 777342, con clave catastral 10912-08-007,
se encuentra registrado a nombre del Sr. VERDEZOTO LUCIO
ALFREDO ZENON, bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y forman
parte de las alicuotas del Edificio denominado “DAVILA TORO
RESIDENCIAS ", con un darea de escritura de 1343,39 m2 y area grdfica
de 1484,08 m2.

Segun IRM-CONSULTA, las regulaciones que rigen para estos predios
de acuerdo a la zonificacion asignada es A-8 (A-603-35), lote minimo
600 m2, frente minimo de 15m.

Conclusion:

Con estos antecedentes. La Direccion de Gestion del Territorio emite
Informe Técnico Desfavorable para la factibilidad de particion del
predio de propiedad del sefior VERDEZOTO LUCIO ALFREDO
ZENON, en razén de que forman parte de una Propiedad Horizontal y
se encuentra debidamente individualizado por lo tanto No es susceptible
de Subg‘ivisidn;g
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3. Mediante Memorando No.-DAJ-AZEE-2019-111 de 21 de marzo de 2019, el
Director de Asesoria Juridica de la Administracion de la Zona Norte (E), Dr.
Rolando Ruiz Merino, remitié su informe que en su parte pertinente dice:

“...esta Direccion de Juridica luego de verificar las observaciones
técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion de
Territorio-AZEE, a través del Memorando No. 168-DGT-GU-2019, de 14
de marzo del 2019, determina que el predio No. 777342, forma parte
integrante de una declaratoria de propiedad horizontal por lo que se
encuentra debidamente individualizado, y no es susceptible de
subdivision, por lo tanto la Direccion Juridica emite informe legal no
Jfavorable para la particion del predio en mencion, en virtud de que el
mismo forman parte integrante de una declaratoria de propiedad
horizontal en el Edificio Ddvila Toro Residencias, se encuentran
debidamente individualizado y no es susceptible de subdivision”.

4. Fundamentos juridicos

I. El art. 473 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda, a la municipalidad del cantén o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe
Javorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza particion, serd
nula [...]"

I

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el art. 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa [...] ",

fad

La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en el art. IV. 1. 70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo
urbano y ryral. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes ',
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4. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del
Estado, ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Canar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion
hereditaria que se desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos,
establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén, se
pronuncioé en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y
472 del mismo Cédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que
el informe favorable del respectivo concejo municipal para que proceda
la particion, obedece a razomes de ordenamiento fterritorial y
planificacion urbanistica, y constituye una formalidad habilitante para
practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
areas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de
bienes inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo
que prescribe el articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a
razones de ordemamiento territorial y planificacion urbanistica; en
consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables las reglas de
lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del

LRI ]

respectivo canton, segiin prescribe el articulo 472 de ese Codigo”.

De igual manera se pronunci6 respecto a la particion de inmuebles de una sociedad
conyugal o sociedad civil o mercantil, sefialando que:

“En armonta con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que
se encuentren en copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o
sociedad civil o mercantil, requiere el informe municipal al que se refiere
el articulo 473 del COOTAD y por tanto se debe adecuar a los lotes
minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, de conformidad con el articulo 472 del mismo Caodigo.”

Finalmente aclar6 que: “la particion judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos
constituye fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la division material

del bien raiz en dos o mds lotes, en los términos del articulo 470 del COOTAD.

5. Analisis vy criterio juridico

De la revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere al predio
No. 777342, ubicado en la parroquia Nayon. De acuerdo con los informes de la
Administracién Zonal Eugenio Espejo, se establece que el inmueble forma parte de un
bien declarado bajo el régimen de propiedad horizontal y se encuentra debidamente
individualizado con sus respectiva alicuot%
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En virtud de los informes técnico y legal de la Administracion Zonal Eugenio Espejo;
y, de la normativa, anteriormente expuestos, Procuraduria Metropolitana emite criterio
legal desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particion
del predio No. 777342, ubicado en la parroquia Nayon, por cuanto constituye alicuota
de un bien declarado bajo el régimen de propiedad horizontal, y como tal, no es factible
de subdivision. En estas condiciones no puede cumplir con los requisitos y
presupuestos materiales previstos en el régimen juridico aplicable, en lo referente al
lote y frente minimos, necesarios para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito.

Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano
emitir el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta
situacion no impide que las autoridades judiciales continien con el proceso que
corresponda en la causa.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard a la Dra. Dana Abad
Arévalo.

uy atentamente,

Dr. Edison YépeZ Vinuez
SUBPROCURADOR METROPOLITAND (E)

R
Adjunto Expediente ( )4 ;—-Ci'(hS)
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Ejemplar I: Secretaria General del Concejo

Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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OFICIO No. " -

D.M. >
03 ABR 2019
Sefior Abogado
Diego Cevallos Salgado.
SECRETARIO GENERAL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente -

ASUNTO: Entrega de Informes Técnico y Legal sobre factibilidad de pamcmn del
predio No. 777342.

De mi consideracion:

En atencion al escrito ingresado con Ticket No. 2019-032278, el 08 de marzo del 2019,
suscrito por la Dra. Dana Mirosava Abad Arévalo, procuradora judicial del Sr. Edwin
Alfredo Verdezoto Calvache, a través del cual solicita a esta Administracion Zonal Norte
Eugenio Espejo, los informes técnico y legal respecto de la particion del predio No.
777342, manifiesto:

El articulo 473 del Codigo de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
establece: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial
de inmuebles, los jueces ordenarén que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton o distrito metropolitano y no se podré realizar la particién sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, sera nula. En el
caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o
metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion."

Por ser competencia del Concejo Metropolitano la emisién del informe sefialado, adjunto
al presente sirvase encontrar los Memorandos: 1) No. 168-DGT-GU-2019. de 14 de
marzo del 2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio —
AZEE, y; 2) No. DJ-AZEE-2019-111, de 21 de marzo del 2019, suscrito por el Dr.
Rolando Ruiz Merino, Director Juridico (e), informes técnico y legal respectivamente,
para los fines pertinentes.

Atentamente, , //

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO
 MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Revisado por; Dr. Rolando Ruiz Merino.
Elaborado por: Ab. Maria Cristina Proario. G
Ticket No. 2019-032278

Adjunto 10 fojas utiles FECHK: 05 ABR 2019 ?\jﬂg}p 2
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QUITO

ALGALDIA
MEMORANDO No. DJ-AZEE-2019-111

PARA: Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO

DE: Dr. Rolando Ruiz Merino.
DIRECTOR JURIDICO ZONA NORTE (E)

ASUNTO: INFORME LEGAL — Predio No. 777342.

FECHA: 21 de marzo de 2019.

En atencion al escrito ingresado con Ticket No. 2019-032278, el 08 de marzo del 2019, suscrito
por la Dra. Dana Mirosava Abad Arévalo, procuradora judicial del Sr. Edwin Alfredo Verdezoto
Calvache, a través del cual solicita a esta Administracion Zonal, se remitan los informes técnico y
legal respecto de la factibilidad de particion del predio No. 777342, emito el siguiente Informe
Legal:

ANTECEDENTES:

1.- Escrito ingresado por la Dra. Dana Mirosava Abad Arévalo, procuradora judicial del
Sr. Edwin Alfredo Verdezoto Calvache, mediante Ticket No. 2019-032278, el 08 de marzo
del 2019, a través del cual solicita se emita el informe respectivo de particion del predio
No. 777342.

2.- Memorando No. 168-DGT-GU-2019, de 14 de marzo del 2019, suscrito por el Ing.
Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio — AZEE, a través del cual emite su informe
y senala que el predio No. 777342, no es susceptible de subdivision, en razon de que el
mismo forma parte integrante de una declaratoria de propiedad horizontal en el Edificio
Davila Toro Residencias, por lo que se encuentran debidamente individualizados.

BASE LEGAL:

1. El Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion

“COOTAD", en su articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.-

En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la

demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra realizar la

particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza Ia

particion, sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pedirén

al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no

podra realizarse la particion”.

2. La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: “...) Lotes.- Para

Q‘" habilitar el suelo se deberan observar las disposiciones que sobre areas y dimensiones

\ minimas y grados porcentajes dependientes establece el PUOS, otros instrumentos de
'\.{)!anfﬁcacfén y las Normas de Arquitectura y Urbanisma”.

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEYO0
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3. El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Zona No. A8 (A603-35), respecto
de la habilitacion del suelo, sefiala como Lote Minimo un total de 600m?, con un Frente
Minimo de 15m.

CRITERIO JURIDICO:

Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada,
esta Direccion Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing.
Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio —~ AZEE, a través del Memorando No. 168-
DGT-GU-2019, de 14 de marzo del 2019, determina que el predio No. 777342, forma
parte integrante de una declaratoria de propiedad horizontal por lo que se encuentra
debidamente individualizado, y no es susceptible de subdivision, por lo tanto la Direccion
Juridica emite informe legal no favorable para la particion del predio en mencion, en
vitud de que el mismo forman parte integrante de una declaratoria de propiedad
horizontal en el Edificio Davila Toro Residencias, se encuentran debidamente
individualizado y no es susceptible de subdivision.

Atentamente,

u radojpor: Ab. Maria Cristina Proaﬁo@
Ticket No/ 2019-032278

;
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ADMINISTRACION ZONAL EUGENID ESPEJO

MEMORANDO

MEMORANDO No. 168-DGT-GU-2019
DM Quito, 14 de marzo del 2019

y |8
C‘x‘) l [
ad ¥ (gt
PARA: Dr. Rolando Ruiz ] e P{/wpf
DIRECTOR JURIDICO ADMINISTRACION AZEE. (E) {L
DE: Ing. Galo Erazo Vasquez.
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO AZEE.

ASUNTO: Solicitud Informe Técnico a la Factibilidad de particion del predio
N° 777342

REF. TICKET #: 2019-032278

En atencion al Oficio N° S/N ingresado en esta Administracion Zonal con Ticket #
2019-032278, por parte de la Abg. Dana Abad Arévalo, quien solicita: “...se sirva emitir
un informe de factibilidad de particion de conformidad a lo determinado en el art. 473
del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, del
bien inmueble previamente individualizado...”, le manifiesto:

ANALISIS:

A pesar de que no se adjunta una propuesta de “particion” sobre el predio que deba emitir-
se informe técnico alguno, revisada la documentacion adjunta y verificado en el Sistema
Informatico se determina que el predio N° 777342, con clave catastral 10912-08-007, se
encuentra registrado a nombre del Sr. VERDEZOTO LUCIO ALFREDO ZENON, bajo
el Regimen de Propiedad Horizontal y forman parte de las alicuotas del Edificio deno-
minado “DAVILA TORO RESIDENCIAS”, con un area de escritura de 1343.39 m2 y
area grafica de 1484.08 m2.

Segun IRM-CONSULTA, las regulaciones que rigen para estos predios de acuerdo a la
zonificacién asignada es A8 (A603-35), lote minimo 600,00 m?, frente minimo de 15m.

REGULACIONES

ZOHI?I::;IEE{I — RETIROS
Luna. ; _"’*D":'_"_‘J : PISOS Fronat:5m

ole msm.rno, r.=._~‘n. Altira: 2m Lateral: 2 m

renie minimo: 15m ; , y X

— Nimero de pisos: 2 Posterior 2 m
COS total; 105 % =4
; Entre blogues: 6 m

COS en planta baja: 35 %
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aclaca Clasificacion del suelo: (SU; Suglo Utbano
Uso de suelo: (RU1) Residencal Urgano 1 Factibilidad de servicios basicos: &
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ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

CONCLUSION:

Con estos antecedentes, La Direccién de Gestion del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio de propiedad del sefior
VERDEZOTO LUCIO ALFREDO ZENON, en razén de que forman parte de una Pro-
piedad Horizontal y se encuentra debidamente individualizado, por lo tanto NO es
Susceptible de Subdivision.

Remito a Usted la documentacion ingresada, a fin de que se sirva emitir el informe
legal que corresponda y continuar con el tramite respectivo.

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes
Atentamente,
g@/g}ﬁ /%\

Ing. Galo-Erazo Véasquez.
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO

Adjunto: Documentacion ingresada (9 hojas dtiles)

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

REVISADO: Arg. Ma. Fernanda Duque - Responsable de |a Unidad de Gestion Urbana (E) 14-03-2018 | (Y3

ELABORADO | Arq. Jenny Torres - Técnico de Gestion Urbana 14-03-2019 |b ZZEZ 7
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SENOR BORIS MATA REYES, ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO DEL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

DRA. DANA MIROSAVA ABAD AREVALDO, con cédula de ciudadania 1707742332, de estado
civil casada, de cincuenta y tres anos de edad, de profesién abogada, con domicilio en la calle
Inglaterra E3-121 y Av. Republica y domicilio electrénico
dana.abad@abadcamposabogados.com, con casillero judicial No. 5880; en mi calidad de
procuradora judicial del sefior EDWIN ALFREDO VERDEZOTO CALVACHE, con cédula de
ciudadania No. 1711057453, de estado civil divorciado, de cuarenta y cinco afios de edad, de
ocupacion empresario, con domicilio en el 2020 NW 89 PI., ciudad Doral, en el estado de
Florida, Estados Unidos de Norteamérica y direccion electronica: edwinv@royalcorp.net, quien
comparece en su calidad de hijo, heredero legitimario del causante Alfredo Zenén Verdezoto
Lucio, conforme se desprende de la copia de protocolizacion de poder especial que para su
conocimiento adjunto, en la calidad en la que comparezco y con los datos que consigno, me
presento ante usted y respetuosamente solicito:

|
ANTECEDENTES

1.1. El sefor Alfredo Zenén Verdezoto Lucio, padre de mi mandante, fue propietario en vida
de la casa numero dos, planta baja, con la alicuota de 9,722%; planta alta, con la alicuota de
12,888%; Terraza accesible, con alicuota 3,953%; parqueadero 3, alicuota del 0,583%,
parqueadero 4 con alicuota del 0,583%, parqueadero 5 con alicuota del 0,583%, y
parqueadero 6 con alicuota del 0,583%, jardines y acceso con alicuota del 24,483% alicuota
total del 53,380% que forman parte del inmueble construido en el lote de terreno nimero 268,
de la Urbanizaciéon San Isidro con matricula nimero NAYO0000844.

1.2. El inmueble antes detallado se sitia en la calle Oe10 Nicolas Delgado-S19-91, Zona
metropolitana Norte, sector de Nayén, con nimero de predio 777342.

1.3. Mi mandante dentro de la causa No. 17203-2016-10733, Inicié un proceso de inventario
de bienes hereditarios dentro de los cuales se encuentra el bien inmueble referido en la
presente.

1.4. Continuando con el tramite de particion conforme lo dispuesto en el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, se requiere el informe de factibilidad
de particion emitido por la autoridad municipal competente.

1.5. Las Administraciones Zonales son las encargadas de emitir los informes de factibilidad
de particion de los bienes ubicados en el territorio de su competencia.

* Inglaterra E3-121 y Av. Republica, Edif. Royalty Studios, primer piso, oficina 102. * Telf. 2273848 - 2279327

* Email: dana.abad@abadcamposabogados.com * www.abadcamposabogados.com
Quito - Ecuador

\®



I
PETICION

2.1. Con estos antecedentes y toda vez que el bien inmueble detallado en los numerales 1.1.
y 1.2. se encuentra dentro del &mbito de sus competencias, mucho agradeceré a usted, sefior
Administrador Zonal, se sirva emitir un informe de factibilidad de particion de conformidad a lo
determinado en el art. 473 del Cadigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, del bien inmueble previamente individualizado.

1]
NOTIFICACIONES

Las notificaciones que me correspondan las recibiré en el casillero judicial No. 5880
perteneciente a la Dra. Dana Abad Arévalo, quien en mi calidad de abogada estoy autorizada
a suscribir cuantos escritos sean necesarios en defensa los intereses mi mandante. Quedan
también autorizados para presentar escritos o concurrir a diligencias los abogados Daniel
Pefnaherrera Toapaxi y Dario Albuja Mufioz.

Las notificaciones electrénicas se efectuaran en los siguientes domicilios electronicos:
dana.abad@abadcamposabogados.com
daniel.penaherrera@abadcamposabogados.com
dario.albuja@abadcamposabogados.com

Firmo en la calidad en la que comparezco.

Dra. Dana Abad Arévalo
Ab. Reg. 17-1988-6 Foro CJ

/_ )

—"i_ 4
‘Hw—-__-
//;;.Daniel Penaherrera Toapaxi Ab. Dario Atbuja Mufioz

Reg. 17-2017-382 Foro CJ Reg. 17-2009-156 Foro C.J.
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