Informe No. IC-CUS- 2019-011

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la:Comision de Uso de Suelo,
respecto a la Particion Judicial del predio No. 777342, solicitada por la Dra. Dana
Mirosava Abad Arévalo en calidad de Procuradora Judm;a] del sefior Edwin Alfredo
Verdezoto Calvache, para lo cual presentamos el siguiente andlisis:

2. ANTECEDENTES:

G
e

2,1.- A través de comunicacién s/n de 91 de marzo der,2018 la Dra. Dana Mjrosava
Abad Arévalo en calidad de Procuradora ]’u’dmal del'sefior. Edwin Alfredo Verdezoto
Calvache solicita se confiera el informe de fagtibilidad de Particién del predio No.
777342 que debe ser conferido por, el Pleno del Concejo Municipal del Distrito
Metropolitano de Quito, enbase alo dlspuestaen el artlculo 45’3 del COOTAD.

s}

2.3.- Mediante memorando N’b DI—AZEE- 1.11 de ZI de marzo de 2019, el Dr.
Rolando Ruiz Merino, Director Juridico. Zona, Norte ‘Bugenio Espejo (e), pone en
conocimiento suInforme Legal, mismo que €n su parte pertinente textualmente sefiala:

“(...) Por los antecedentes expuestos,y con fundamento en la norma legal
af:z};,cabfe citada, es%Dzrecczon }'ur;d:c luego de wverificar las observaciones
tecnﬁi‘as suscritas por et Ing."Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio —
AZEE, a travésdel Memorando No.168-DGT-GU-2019, de 14 de marzo de 2019,
determina que.el predio No. 777342, forma parte integrante de una declaratoria
de propiedad hotizontal por lo que se encuentra debidamente individualizado, y
no es susceptible de subdivision, por lo tanto la Direccion Juridica emite informe
legal no favorable para la particion del predio en mencion, en virtud de que el
mismo forman parte integrante de una declaratoria de propiedad horizontal en el
Edificio Davila Toro Residencias, se encuentran debidamente individualizado y
no es susceptible de subdivision.(...)"

3. BASE NORMATIVA:

La Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, dispone:

Pagina1de5



Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

El Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autmzom:asy‘ é@scentrahzacwn (COOTAD),
sefiala: B

k.

Art. 55.- Competencias excluswas d%%gohm auténomo
descentralizado municipal.- [n; gobtgmos auténomos
descentralizados municipales tend ramilas s1gulentes competénaas
exclusivas sin perjuicio de e&ras q_ue detemnne laley:

(---) b) Ejercer el control sobr%el uso .0 cién del suela en el

cantén (...) 1,

b :m.

Art. 473.- Pazﬁéﬁn Judunai y éxtra]ud'f@al de 1ﬁmueble5 En el caso

no se@odra reahzar la p'
_-favorable*del réhaechv@ concejo. Sit ‘de hecho se realiza la particion,
sera fnyga ‘En ei caso de parhclon xtra}udlaal los mteresados

La Ley Organica de%Reg;men pam el &mm Metropohtano de Quito en el articulo 2 establece
que cumplird conlas ﬂhhdades siguientes:

La Ordenanza Metropolitana No.001 que contiene el Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo IV.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademads como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que puede generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”
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4. BASE TECNICA:

4.1.- Con memorando No. 168-DGT-GU-2019 de 14 de marzo de 2019, el Ing. Galo
Erazo Vasquez, Director de Gestion del Territorio AZEE pone en conocimiento su
Informe Técnico, el cual en su parte pertinente senala:

“(...) la Direccion de Gestion del Territorio emite informe técnico
desfavorable para la factibilidad de particion del predio de propiedad del serior
VERDEZOTO LUCIO ALFREDO ZENON, en razon de que forman parte de
una Propiedad Horizontal y se encuentra debidamente individualizado, por lo
tanto NO es Susceptible de Subdivision.(...)”

5. ANALISIS":

De la revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere al predio
No. 777342 ubicado en la parroquiaNayén. De acuerdo con los informes de la
Administracién Zonal Eugenio Espejo, se establece que el inmueble forma parte de un
bien declarado bajo el régimen de propiedad horizental y se encuentra debidamente
individualizado con su respectiva alicuota.

En virtud de los informes téenico y legal de I@Admitﬁstracién Zonal Eugenio Espejo; y,
de la normativa anteriormente expuestos Procugadurla Metropolitana emite criterio
legal desfavorable, para que el Concejo l\%}: ano dé Quito autorice la particion
del predio No. 777342, ubicado ena L *’Nayon ‘por cuanto constituye alicuota
de un bien declarado. bajo el regmien Qe pr@@edad horizontal, y como tal, no es
factible de subdivision. En estas COT[dlClOnES‘:ﬂO ‘puede cumplir con los requisitos y
presupuestos materiales previstosen el reg1men juridico aplicable, en lo referente al
lote y frente minimos, necesarios para: apmbar subdivisiones de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano.

6. CONCLUSIONES:

6.1.- En los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique subdivision o
fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el Informe
establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situacion no impide que las
autoridades judiciales contintien con el proceso que corresponda en la causa.

7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 15 de julio de 2019, al revisar la documentacion técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivision del predio; y con fundamento

! Criterio Juridico de 25 de junio de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E)
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en los articulos 57 literales a) y x); 87 literal a) y 473 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia Descentrahzaaon- 1V.1.70, numeral 5 del Cédigo Municipal,
resuelve emitir . E para que el Concejo Metropolitano
autorice la particion judicial del predlo No.777342, ubicado en la parroquia Nayon de
este canton; debido a que constituye alicuota de un bien declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal, por lo que no cumple con la normativa legal vigente,
requerimiento necesario para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito
Metropolitano de Quito.

8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

i
AT

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban el Dictamen de la Comision
suscriben el presente informe por duplicado. ...

P '_‘_ - ] . \; :

Dr. Rene Bedou@ _
Premdente dela Comxswa de\T

X

D‘% Mario Granda
‘Concejal Metropolitano

Abg. Eduardo del Pozo
Concejal Metropolitano k‘%

Abg. Fernando Morales
Concejal Metropolitano

Msc. Juan | Fia%
Concejal Metropollt g

e oW
o5 L

Accién Responsable Unidad Fecha: Sumilla
Elaborado S. Byun GC 2019-07-15
Revisado A. Racines CGC 2019-07-15
Aprobado D. Ortiz PSGC 2019-07-15
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Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal

Fecha entrega

Fecha devolucion

Sumilla

Dr. René Bedon

Abg. Eduardo del Pozo

Dr. Mario Granda

MSc. Juan Carlos Fiallo

Abg. Fernando Morales

Entrega Alcaldia
Metropolitana

Fecha

Recepcion

RESUMEN DEL INFORME:

RESOLUCION

FECHA

SUMILLA

APROBADO

NEGADO

OBSERVACIONES:
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