2019-0z144G
Qf7<;‘\1

{D U}\“W"\ vl
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Sefior abogado _ ,ﬁq

Carlos Alomoto Rosales
Secretario General

. SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su despacho.-

Ref. Particion de los predios Nos.
3515329, 3515319, 3515320 y 3515321

Serior Secretario General:

De conformidad con la Resoluciéon A004 de 17 de mayo de 2019; y, delegacion
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante Oficio No. 0000096 de 27 de mayo de 2019, quien suscribe es competente,
en calidad de Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

1. Peticion

Mediante Oficio No. SGC-2019-1341. de 26 de abril de 2019, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, en ese entonces, solicitd a esta Procuraduria
Metropolitana remita para conocimiento de la Comision, su informe legal respecto al

pedido formulado por la Dra. Patricia Bermudez Lasso, dentro del juicio No. 17203-2017-
03169.

2. Antecedente

Mediante Oficio S/N de fecha 28 de septiembre de 2018, la Dra. Patricia Bermudez
Lasso, en calidad de procuradora judicial del sefior Galo Fernando Vega Perez, solicitd
al Concejo Metropolitano de Quito, se emita el informe favorable conforme establecV
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el art. 473 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, a fin de que se realice la particion de los bienes inmuebles
consistentes en los departamentos signados con los nimeros 5 y 6, y los garajes 5y 6
del Edificio Vifiedo, ubicado en la calle Simo6n Bolivar No, Oe2-175, de la parroquia
Tumbaco, Distrito Metropolitano de Quito, inmuebles cuyos niimeros prediales son
3515329, 3515319, 3515320 y 3515321.

3. Informes técnicos y legal de la Administracién Zonal Tumbaco

I. La Administradora de la Zona Tumbaco (S), Nadia Atala, mediante Oficio No.
AMZT- 2019-0000860 de 16 de abril de 2019, manifesto en su parte pertinente lo
siguiente:

“... sirvase encontrar adjunto informe técnico y legal respecto de la
Jactibilidad de fraccionamiento de los predios solicitados.

Cabe indicar que no se genera una division fisica del inmueble, por estar
inmersos dentro de una propiedad horizontal, en tal virtud la peticion
realizada por la Unidad Judicial es improcedente .

2. Mediante Memorando No. AMZT-DGT-2018-2192 de 16 de octubre de 2018,
suscrito por el Arq. Carlos Guerra, Director de Gestion del Territorio de la
Administracion Zona Tumbaco manifesto:

“Revisado el Sistema de Informacion Metropolitana, se verifica que los
predios N° 3515329, 3515319, 3515320y 3515321; son producto de la
aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal N° 12-110928-
6 de fecha 6 de febrero de 2012, por lo tanto se determina que el presente
caso no se trata de un fraccionamiento sino de la asignacion de alicuotas
que legalmente le corresponda al/los propietario/s.

Con estos antecedentes, se indica que conforme al articulo 473 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), el informe de factibilidad de
fraccionamiento no es procedente, ya que el presente caso no es respecto
de un proceso de fraccionamiento”.

3. Mediante informe legal 30-DAJ-AMZT-2019 de 15 de abril de 2019, el Director
de Asesoria Juridica de la Administracion de la Zona Tumbaco, en su parte
pertinente manifesto:

“...es criterio de esta Direccion de Asesoria Juridica acoger el criterio
técnico y recomienda que la Administracion Municipal Zona Tumbaco

~

informe al Concejo Metropolitano que la presente particion judicial n?(j'
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genera una division fisica del inmueble, por lo tanto la peticion es
improcedente”.

4. Fundamentos juridicos

1. El art. 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se
cite con la demanda, a la municipalidad del cantén o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe

favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza particion, serd
nula [...]".

2. La Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el art. 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa [...] .

3. La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Codigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en el art. IV. 1. 70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademads como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes "

4. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del
Estado, ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Caiiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesién
hereditaria que se desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos,
establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén, se
pronuncio en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y
472 del mismo Cddigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que
el informe favorable del respectivo concejo municipal para que proceda
la particion, obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacién urbanistica, y constituye una formalidad habilitante para
practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de
bienes inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previoZ
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que prescribe el articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a
razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica; en
consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables las reglas de
lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del

13- 23

respectivo canton, seguin prescribe el articulo 472 de ese Codigo ™.

De igual manera se pronuncio respecto a la particion de inmuebles de una sociedad
conyugal o sociedad civil o mercantil, sefialando que:

“En armonia con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que
se encuentren en copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o
sociedad civil o mercantil, requiere el informe municipal al que se refiere
el articulo 473 del COOTAD y por tanto se debe adecuar a los lotes
minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, de conformidad con el articulo 472 del mismo Cédigo.”

Finalmente aclaré que: “la particién judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos
constituye fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la division material

del bien raiz en dos o mas lotes, en los términos del articulo 470 del COOTAD.

5. Analisis v criterio juridico

De larevision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere a los predios
Nos. 3515329, 3515319, 3515320 y 3515321, ubicados en la parroquia Tumbaco. De
acuerdo con los informes de la Administracion Zonal Tumbaco y del Certificado del
Registro de la Propiedad, se establece que los inmuebles forman parte de un bien
declarado bajo el régimen de propiedad horizontal y se encuentran debidamente
individualizados con sus respectivas alicuotas.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracion Zonal Tumbaco; y, de
la normativa, anteriormente expuestos, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particién de los
predios Nos. 3515329, 3515319, 3515320 y 3515321, ubicados en la parroquia
Tumbaco, por cuanto constituyen alicuotas de un bien declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal, y como tales, no son factibles de subdivision. En estas
condiciones no pueden cumplir con los requisitos y presupuestos materiales previstos
en el régimen juridico aplicable, en lo referente al lote y frente minimos, necesarios
para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano
emitir el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, estd
situacion no impide que las autoridades judiciales contintien con el proceso que
corresponda en la causa/é’_
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De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a la Dra. Patricia
Bermudez Lasso.

y atentamente,

ACCION

RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién Alin Acevedo PRO x L.
Revision Patricio Guerrero PRO
Aprobacion Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo

Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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Abogado
Diego Cevallos Salgado
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Quito

ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

Oficio N°- AMZT-2019-
Quito DM,
Ticket-GDOC: 2018-148539 / 2019-

= LV id

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente;

Asunto: Particién judicial juicio 17203-2017-03169

En atencién a su oficio SGC-2018-3188 ingresado a esta Administracién Municipal (Ref.

Ticket — 2018-148539 ) sirvase encontrar adjunto informe técnico y legal respecto de la

facubilidad de fraccionamiento de los predios solicitados.

Cabe indicar que no se genera una division fisica del inmueble, por estar inmersos dentro de

una propiedad horizontal, en tal virtud la peticién realizada por la Unidad Judicial es

improcedente.

Atentamente,

MINISTRADORA MUNICIPAL
ZONA TUMBACO SUBROGANTE

Anexo: expediente en 20 fojus dules

| Nombre Siglas FFecha Sumi“a,

| lilaborado por: (.. Camacho DAJ 2019-04-15 J
Aprobado por: C. Camacho DA] 2019-404-15 /

lijemplar 1: Destnatano
Zjemplar 2: Sceretarfa General AMZT
Fjemplar 3: Archivo DA

Juan Montalvo S2-33 y Oswaldo Guayasamin

QU!?D S;EP,","L 18 GERERIL DR DEL CONCE:
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"o 17 ABR 2019 /7,
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ADMINISTRACIOGN ZONAL TUMBACO

INFORME LEGAL No. 30 -DAJ-AMZT-2019
PARTICION JUDICIAL PREDIOS 3515329, 3515319, 3515320, 3515321

FECHA: 15 DE ABRIL DE 2019.

En atencién al Oficio s/n ingresado a esta Administracién Municipal (ticket 2019-021446) y
oficio No. SGC-2018-3188 (tcket 2018-148539) suscrito por el abogado Diego Cevallos quien
solicita: “se remitan los informes técnico y legal respecto al pedido formulado por la Dra. Patricia Bermiides

Lasso, dentro del juicio No. 17203-2017-03169.”, al respecto me permito informar lo siguiente:

ANTECEDENTE:

La Unidad Judicial de Familia, mujer nifiez y adolescencia con sede en la parroquia Mariscal
Sucre del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha mediante providencia de
fecha 06 de sepuembre de 2018 senala: “... Se requiere al compareciente dar cumplimiento a lo previsto
en el Art. 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorzal, en cuanto a la obtencidn del informe favorable
para la particiin de los bienes materia de la presente cansa, o en su defecto ¢! pronunciamiento de improcedencia
de dicho tramite ante el Ilusire Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, con lo cual se procederd
conforme en derecho corresponda.”

CRITERIO TECNICO:

Mediante memorando AMZT-DGT-2018-2192 de fecha 16 de octubre de 2018 suscrito por el
Arq. Carlos Guerra, Director de Gestion del Territorio informa: “Revisado el Sistema de
Informacion Metropolitana, se verifica que los predios N°® 3515329, 3515319, 3515320, y 3515321; son
producto de la aprobaciin de la Declaratoria de Propiedad Horigontal N° 12-110928-6 de fecha 6 de febrero

de 2012; por lo tanto se determina que el presente caso no se trata de un fraccionamiento. .. "
NORMATIVA JURIDICA APLICABLE:
Constitucion de la Republica:

Art. 264. Laos gobiernos municipales tendrin las signientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine: 1. Planificar ¢l desarrollo cantonal y formmular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupaciin del suelo urbano
y rural.

Codigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

“Art. 473.- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmmuebles, los
Jueces ordenardn que se cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra
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realizar la_particion sino con informe favorable del respectivo concejo. St de hecho se realiza la particion, sera

nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pedirdn al gobierno municipal o metropolitano la
antorizacion respectiva, sin la cual no podrd realizarse la particion.” (Subrayado por su importancia).

Ley Orgénica de Ordenamiento Tetritotial, Uso y Gestion de Suelo

Articulo 57 en lo que se refiere al fraccionamiento, particién o subdivision senala: "E/
fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios,
por iniciativa piiblica o privada.”

ANALISIS Y CRITERIO JURIDICO:

Revisado el expediente ingresado se concluye que el fraccionamiento opera con la division
fisica de un macro lote en lotes de menor extension.

Conforme lo senalado por la Unidad Técnica senala que el informe de facubilidad no es
procedente,

Con los antecedentes sefialados es criterio de esta Direccién de Asesorfa Juridica acoger el
criterio técnico y recomienda que la Administracién Municipal Zona Tumbaco informe al
Concejo Metropolitano gue la presente partcién judicial no genera una division fisica del
ippprocedente.




SENOR DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA
DE LA ADMINISTRACION ZONAL DE TUMBACO

DR. GALO FERNANDO VEGA PEREZ, doy contestacion al oficio AMZT-DAN-2018-67 de 16
noviembre 2018, adjunto el certificado del Registrador de la Propiedad.

Notificaciones que me correspondan las recibiré en correo electrénico galovep@yahoo.com

GALO FERNANDO VEGA PEREZ

Eg
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oot gl” 10 MEMORANDO N°, AMZT-DGT-2018-2192
A. PARA: Abg. Carlos Camacho
DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA (E)
DE: Arq. Carlos Guerra
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO
ASUNTO: 2018-148539
FECHA: 16 de octubre de 2018

En atencion al Oficio N°SGC-2018-3188 de fecha 5 de octubre de 2018, suscrito por
el Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito, mediante el cual solicita: “...remita para conocimiento de la Comision, sus

informes técnico y legal respecto al pedido formulado por la Dra. Patricia Bermudez
. Lasso, dentro del juicio N°® 17203-2017-03169...”

Al respecto, la Unidad Administrativa de Gestion Urbana informa:

Conforme al Cc‘)digo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD):

Art. 473. Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la
municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion
sino con informe favorable del respectivo Concejo.

Revisado el Sistema de Informaciéon Metropolitana, se verifica que los predios N°
3515329, 3515319, 3515320 y 3515321:; son producto de la aprobacion de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal N° 12-110928-6 de fecha 6 de febrero de 2012;
por lo tanto se determina que el presente caso no se trata de un fraccionamiento sino
de la asignacion de alicuotas que legalmente le corresponda al/los propietario/s.

. Con estos antecedentes, se indica que conforme al articulo 473 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el informe
de factibilidad de fraccionamiento no es procedente, ya que el presente caso no es
respecto de un proceso de fraccionamiento.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente:

e i x
QUIFTE fic i, :5'= RIS w |

_HH‘E’:":!QN DF '\S qun JUO|D|

Arq. Carlos Guerra. REC iDO

DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO 21—4 BET 4 =]

ADMINISTRACION MUNICIPAL ZONA TUMBACO HORA:.. Dq 3

_ ACCION R(—:sglglligims | URigan L | Recoua -

Elaboracion: E. Villavicencio GU 2018-10-16 / [
Revision: L. Andrade GU 2018-10-16 | |

Anexo: Tramite N°2018-148539 en 14 hojas Utiles
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Sefores:
CONCEJO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

8 .
Quito, 28 de septiembre de 2018 rgeéf
/

Ciudad.- -
1.-1109 28- ¢ ) Y 3

De mi consideracién: L‘?O |2 -02~ Ouo') ﬂ\«

DRa. Patricia Bermudez Lasso, en mi calidad de procuradora judicial del sefior
GALO FERNANDO VEGA PEREZ, ante ustedes comparezco Yy expongo:

1. 1.- Presenté acciéon judicial en contra de los sefiores Edison Eduardo
Bejarano Acosta y Marisol Marbella Bermeo Lima César Gustavo Salazar
Garzén y Aida Maria Fabiola Murgueitio Corella, demandando Ia particion
judicial entre copropietarios de los inmuebles consistentes en dos
departamentos signados con los ndmeros 5 y 6 y dos parqueaderos
signados con los nimeros 5y 6 del Edificio El Vifiedo", con nomenclatura
0e2-125 de la calle Simén Bolivar en la parroguia Tumbaco, Distrito
Metropolitano de Quito, edificio declarado ajo el régimen de propiedad
horizontal mediante escritura publica celebrada el 10 febrero 2012, ante
Notario Vigésimo Séptimo del Cantén Quito, Dr. Fernando Polo Elmir, la misma
que se inscribié en Registro de Propiedad el 11 junio 2012, inmuebles éstos
que tienen como numero de predio 3515329, 3515319, 3515320y 3515321,
la misma que avocé6 conocimiento la sefiora Dra. Henny Ximena Barragan
del Pozo, jueza de la Unidad Judicial Especializada Tercera de la Familia,
Mujer, Nifiezy Adolescencia con sede en el Distrito Metropolitano de Quito,
Provincia de Pichincha, y que tiene No. 17203-2017-03169, conforme se
establece dela copia dela demanda que adjunto aeste escrito. 16 2200

2. Los sefiores César Gustavo Salazar Garzén y Aida Maria Fabiola Murguzecl)tig
Corella son copropietarios de losinmuebles antes anotados en el cincuenta
por ciento de derechos y acciones al haberlos adquirido mediante
compra venta que en su favor hiciera el sefior Edison Rodrigo Mora Castro
por escritura publica celebrada ante el Notario Cuadragésimo tercero del
Distrito Metropolitano de Quito, el 6 de marzo de 2015, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito, el 23 de abril del mismo a
afio.

3. Dentro de la causa referida, se conté con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, entidad que comparecié al proceso a través del
seflor Dr. Marco Proafio Durdn, en su calidad de Subprocurador
Metropolitano de Patrocinio.

4. la sefiora Jueza que conoce el proceso judicial de particion, mediante
providencia de 17 de agosto de 2018, las 11h23 dispone en la parte
pertinente “..3.- Se requiere a la parte accionante dar cumplimiento con
lo dispuesto en el Art. 473 del COOTAD, los peticionarios deberan adjuntar
elinforme favorable del respectivo Concejo de la Municipalidad del Distrito
Metropolitano de Quito.”
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5. A pesar de que los departamentos vy garajes en forma individual no son
susceptibles de division o fraccionamiento en forma fisica, y asi se ha
explicado a la autoridad judicial, y lo que se pretende es seguir el
procedimiento para concluir con la venta de los inmuebles o lograr algin
otro mecanismos para terminar con la indivision de ellos entre los
demandados y el actos Galo Vega, se debe acatar ladisposicidon judicial.

PETICION

Por lo anotado, concurro ante ustedes sefiores miembros del Concejo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y solicito se sirva emitir informe
favorable afin de que se realice la particion de los bienes inmuebles
consistentes en los departamentos signados con los nimeros 5y 6,y los
garajes 5y 6 del Edificio El Vifiedo, signado con el No. Oe2-175 de la calle
Simon Bolivar de la parroquia Tumbaco, Distrito Metropolitano de Quito,
inmuebles cuyos numeros prediales son 3515329, 3515319, 3515320y 3515321,
conforme  establece el Art. 473 del Cédigo Orgénico de Organizacién

Territorial, Autonomia y Descentralizacion

Cualquier notificacion recibiré en la casilla judicial No.1811 o al correo
electrénico drapatber@hotamail.com

Atentamente,

i oo f

Dra. Patricia Bermudez Lasso
Matricula No. 3454 C.A.P.
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REPUBLICA DEL ECUADOR
FUNCION JUDICIAL
www.funcionjudicial.gob.ec

Juicio No: 17203201703169, PRIMERA INSTANCIA, ntimero de ingreso 1

Casillero Judicial No: 1811
Casillero Judicial Electronico No: 1705380135
drapatber@hotmail.com

Fecha: 10 de septiembre de 2018
A: VEGA PEREZ GALO FERNANDO
Dr/Ab.: PATRICIA DEL CARMEN BERMUDEZ LASSO

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA
PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
PROVINCIA DE PICHINCHA

En el Juicio No. 17203201703169, hay lo siguiente:

Quito, jueves 6 de septiembre del 2018, las 10h44, VISTOS: Agréguese al proceso el escrito
presentado por VEGA PEREZ GALO FERNANDO. En lo principal: 1.- Toda vez que de la revisién
de los recaudos procesales, consta a fojas 115 la razén de NO NOTIFICACION al Servicio de Rentas
Internas, a fin de cumplir con las solemnidades previstas en el Cédigo Organico General de Procesos,
remitase atento OFICIO a los personeros del antes referida institucion junto con las respectivas boletas
de notificacion a través de la Oficina de Citaciones de esta Unidad Judicial. 2.- Se requiere al
compareciente dar cuamplimiento con lo previsto en el Art. 473 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, en cuanto a la obtencion del informe favorable para la particién de los bienes materia de la
presente causa, o en su defecto el pronunciamiento de improcedencia de dicho tramite ante el Ilustre
Municipio del Distrito Metropolitano, con lo cual se procedera conforme en derecho corresponda.-
NOTIFIQUESE -

f).- BARRAGAN DEL POZO HENNY XIMENA, JUEZA DE LA UNIDAD JUDICIAL

Lo que comunico a usted para los fines de ley.

A &
IANALUCIA [/ [7zw e /50

CANTOS ZALD STA ‘ i
TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y

SECRETARIO DE LA UNIDAD JUDICI

DI\EL
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