Informe No. IC-CUS- 2019-008

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo,
respecto a la Particion Judicial de los predios No. 681017 y No. 680922, solicitada por el
senor Pablo Salazar Forero, ubicados en lagg parroqlua Kennedy, para lo cual
presentamos el siguiente analisis: L

2. ANTECEDENTES: . S )

2.1.- A través de comunicacion s/n de 22 de feb‘i‘ero de. 2019, ei *§?en0r P@blo Salazar

Forero solicita la elaboracién del Informe %e Fachl:nhdad de Parhcmon de los predios

2.3.-Con If;emorando No. D]-AZEE 2019-100 de 19 de marzo de 2019, el Dr. Rolando
Ruiz Merino, Director ]unchco Zona Norte Eugemo Espejo (e), pone en conocimiento

su Informe I_aega] \'_'_\__ e en su p‘%}‘te perhnenfg textualmente senala:

(il W&IOH@'@IDICO

Por ’anteceiﬁ%ﬂtes ‘expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable
citada, esta Direccion Juridica luego de verificar las observaciones técnicas
suscritas po”rfé-?gii Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio-AZEE, a
través del Memorando No. 160-DGT-GU-2019, de 11 de marzo del 2019,
determina que los predios Nos. 681017 y 680922, forman parte integrante de una
declaratoria de propiedad horizontal por lo que se encuentran debidamente
individualizados, y no son susceptibles de subdivision, por lo tanto la Direccion
Juridica emite informe legal no favorable para la particion de los predios en
mencion, en virtud de que los mismos forman parte integrante de una
declaratoria de propiedad horizontal en el Edificio Conjunto Molineros, se
encuentran debidamente individualizados y no son susceptibles de subdivision
(™
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3. BASE NORMATIVA:
La Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, dispone:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin petjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de

seriala:

Art. 55- Cornpetw_cias
descentra]izado

n judicial y extr;ijudicial de inmuebles.- En el caso
ial de mmueblé§ los jueces ordenaran que se cite
"waw la mummpahdad del canton o dlstnto

c‘i%o com:e]o 'Si de hecho se realiza la particion,

: particién extrajudicial, los interesados

_ icipal o metropolitano la autorizacion
o podra realizarse la particion.

1) Regulara el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercera
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)

La Ordenanza Metropolitana No.001 que contiene el Codige Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo IV.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particién judicial que puede generarse en suelo
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urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacién y normativa
vigentes”

4. BASE TECNICA:

4.1.- Mediante memorando No. 160-DGT-GU-2019 de 11 de marzo de 2019, el Ing. Galo
Erazo Vasquez, Director de Gestion del Territorio de la AZEE, pone en conocimiento
su Informe Técnico el cual en su parte pertinente sefiala textualmente lo siguiente:

“(...) CONCLUSION
Con estos antecedentes, La Direccion de Gestion el Territorio emite Informe
Técnico Desfavorable para la factibilidad de particion ‘de los predios de
propiedad del seior SALAZAR FORERO PABLO.GREGORIO, en razon de que
forman parte de una Propiedad Horizontal y se encuentran. debidamente
individualizadas y por lo tanto NO son Susceptibles de Subd "f'_"?siéﬂ )

4 39\%§§$ .

5. ANALISIS:

De la revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere a los
predios Nos. 681017 y 680922, ubicades en la calle Juan Molineros, con zonificacién
A10 (A604-50), lote minimo 600,m2 y. frente mfnimo 15,00 m. De acuerdo con la
normativa citada y los informes, de la. Administracion Zonal Eugenio Espejo, se
establece que los Hmmebles forrnm parte de’ un bien declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal y  se enc;ﬁ'\ tran déﬁldamente individualizados con sus
respectivasalicuotas. -

En virtud de los informes téenicay legal de la Administracion Zonal Eugenio Espejo,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal desfavorable, para que el Concejo
Metropolitano de Quito autoriceila particién de los predios Nos. 681017 y 680922,
ubicados en la calle Juan Molineros, por cuanto constituyen alicuotas de un bien
declarado, bajo el régimen de propiedad horizontal, y como tales, no son factibles de
subdivision. En estas condiciones no pueden cumplir con los requisitos y presupuestos
materiales previstos en el régimen juridico aplicable, en lo referente al lote y frente
minimos necesarios para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito
Metropolitano de Quito.

6. CONCLUSIONES:

5.1.- En los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique subdivision o
fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el Informe
establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situacion no impide que las
autoridades judiciales continuen con el proceso que corresponda en la causa.

' Criterio Juridico de 14 de junio de 2019, suscrito por ¢l Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E)
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7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 15 de julio de 2019, al revisar la documentacién técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivisién del predio; y con fundamento
en los articulos 57 literales a) y x); 87 literal a) y 473 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia Descentralizacién; IV.1.70, numeral 5 del Codigo Municipal,
resuelve emitir f para que el Concejo Metropolitano
autorice la particion judicial de los predios No. 681017 y No. 680922 ubicados en la calle
Juan Molineros, parroquia Kennedy de este cantdén; debido a que constituyen alicuotas de
un bien declarado bajo el régimen de propiedad horizontal, 0 que no cumplen con los
requisitos y presupuestos materiales para aprobar iones en el Distrito
Metropolitano de Quito. ; " v

8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Dr. Mario Granda
Concejal Metropolitano

Abg. Fernando Morales

MSc. ]uaﬂ\ Caa;:;los [
' Concejal Metropolitano

Concejal Metropolitanc

£
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Accidn Responsable Unidad Fecha: Sumilla
Elaborado A. Rodriguez GC 2019-07-15
Revisado A. Racines PSGC 2019-07-15
Aprobado D. Ortiz SGC 2019-07-15

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal

Fecha entrega

Fecha devolucion

Sumilla

Dr. René Bedon

Abg. Eduardo del Pozo

Dr. Mario Granda

MSc. Juan Carlos Fiallo

Abﬁ. Fernando Morales

Entrega Alcaldia
Metropolitana

Fecha

Recepcitn

RESUMEN DEL INFORME:

RESOLUCION

FECHA

SUMILLA

APROBADO

NEGADO

OBSERVACIONES:

y
£
e
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