Informe No. IC-CUS- 2019-016

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la Comi_sién de Uso de Suelo,
respecto a la Particién Judicial del predio Ne:651562, selicitada por el Abg. Luis
Homero Jimbo Ordéfiez, para lo cual presentamos el siguiente’analisis:

2. ANTECEDENTES:

2.1.- A través de comunicacién s/n el Abg. Lms Home):g Jimbo Ordon% sohcua el
Informe de Particion del predio No0:651562 Clave Cat‘astrafl\lo 30404—36—006} ubicado
en la parroquia Chilibulo, barno Yaguachl calle juan Arévalo.

2.2.- La Juez Edith Cristina Chango Bafios, de-la Unidad Judicial de Familia, Mujer,
Nifiez y Adolescencia.con sede en la Parrequia Quitumbe del Distrito Metropolitano
de Quito, dentro del ]LllCiQ» No 17981-2018-04 33 cl:spone que el accionante al tenor de
lo previsto_en el articulo 473 del COOTAD presente el Informe de Particién de la
Municipalidad.

-

2.3.~Con Informe Legal No. 159- DJ-2019 de: 09 de mayo de 2019, la Abg. Johanna
Espmosaf Directora Iun' ca Admlmstmgz,lon Zona Eloy Alfaro, en su parte
pertinente textualmente sena!a

“(...) Por lo'expueste; y, con sustento en el Informe Técnico No. GU-ITV-2019-
07-DP'(...), quien concluye que en el presente caso NO es factible la subdivision
del predio, esta Direccion  Juridica, emite INFORME LEGAL
DESFAVORABLE para la Particion Judicial y Extrajudicial del inmueble
signado con el Predio 651562, Clave catastral 30404 36 006, ubicado en la
parroquia Chilibulo, barrio Yaguachi, canton Quito (...)"

3. BASE NORMATIVA:
La Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, dispone:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

Pagina 1de5



1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD),
seriala:

Art. 55.- Competencias exclusivas dé jerno  auténomo
descentralizado  municipal.- Los  gobiernes,  auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determingla ley: =

(...) b) Ejercer el control sobre el usély ocup%.on del suelo en el
cantén (...)

< -f}g&_ . i

de part:aon judicial de*mmueb‘[es, los jueces &Wnaran que se cite
con la demanda a la ‘municipalidad del cantén o distrito
metropolitano 5;110 se podxa ka,llzar Ta, Pa.l‘thlOIl sino con informe
favorable deImesPectﬁo concejo. Sl de he‘c.'ho se realiza la particion,
: licial, los interesados

pedlrﬁﬁ al ¢ icipal | © metmpoh ano la autorizacién
respectwa,sm i%&ual no podx%reahza{se la particion.

\

La Ley Orgﬁmca de Réggme?? pnrm d*?!stnfo‘Metropahtmm de Quito en el articulo 2 establece
que cumyhm eon las finalidades siguientess

%%x 1) Regiidara el uso, y la adecuada ocupacién del suelo y ejercera
_ contrel sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)

...\

h .
«Q
La Ordenanza Metropo&tana No.001 que contiene el Coédige Municipal para el Distrito
Metropolitano de Qggto, m&l articulo IV.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considéra ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particién judicial que puede generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”

4. BASE TECNICA:
4.1.- Mediante Informe Técnico No. GU-ITV-2019-007-DP de 07 de mayo de 2019, el

Arq. Dino Cruz, Responsable Unidad de Gestion Urbana Administracion Zonal Eloy
Alfaro, concluye textualmente en su parte pertinente lo siguiente:
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“(...) CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, no es factible de
subdividir por cuanto debe cumplir con el FRENTE MINIMO, mismo que el
predio No. 651562 es un lote que se encuentra con un drea de 406.35m2, frente
15.15m por tanto necesitaria de un frente de 20 m como minimo para su
subdivision (...)

5. ANALISIS!":

De Ia revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere al predio
No.651562, (Clave Catastral No. 30404-36-006), ubicado. en la parroquia Chilibulo,
barrio Yaguachi, calle Juan Arévalo, con Zonificacién D3 (D203-80), De acuerdo con la
normativa citada y los informes de la Administracion Zonal Eloy Alfaro, se determina
que el lote minimo para subdivision en el sector es de 200m2 y un frente minimo de
10m, requerimiento que no se cumple en el presente caso en relaciénal frente minimo,
por cuando el predio tiene un frente de15,15m. '

En virtud de los informes técnico’ v legal de la Administracion Zonal Eloy Alfaro,
Procuraduria Metropolitana emite  criterio legal desfavorable, para que el Concejo
Metropolitano de Quito/autorice la particion: del pﬁed.lo No. 651562, en razon de que no
puede cumplir con el requisito y* presupﬁgsto mgjcenal previsto en el régimen juridico
aplicable, en lo referente al frente minimo.ne ra aprobar subdivisiones de
bienes inmuebles en el Distrito Met;apghtanoﬁ;gég Ql.llt(;;.}_\ o

B
i,

6. CONCLUSIONES: N
5.1 En los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique subdivisién o
fraccionamiento de inmuebles, no oorresponde al Concejo Metropolitano emitir el Informe
establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situacién no impide que las
autoridades judiciales eontintien: con el proceso que corresponda en la causa.

7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 15 de julio de 2019, al revisar la documentacién técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivisién del predio; y con fundamento
en los articulos 57 literales a) y x); 87 literal a) y 473 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomla Descentrahzacmn' IV.1.70, numeral 5 del Codigo Municipal,
resuelve emitir DICTAMENTE i para que el Concejo Metropolitano
autorice la particién ]udlaal del predio No.651562, (Clave Catastral No. 30404-36-006),
ubicado en la parroquia Chilibulo, barrio Yaguachi, calle Juan Arévalo, de este canton;

! Criterio Juridico de 21 de junio de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E)
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debido a que no cumple con la normativa legal vigente en lo referente al metraje del frente
minimo en el sector, requerimientos necesarios para aprobar subdivisiones de bienes
inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban el Dictamen de la Comision
suscriben el presente informe por duplicado.

Dr. René Bedén.., b A

Presidente de la Cmgion de
Uso de Suelg_ N
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RESUMEN DEL INFORME:

RESOLUCION

SUMILLA

APROBADO

NEGADO

OBSERVACIONES:
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