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Sefior abogado

Carlos Alomoto Rosales

Secretario General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su despacho.-

Ref. Informe de particién del predio No.
5785248.

Sefior Secretario General:

De conformidad con la Resolucion A004 de 17 de mayo de 2019; y, delegacion
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante Oficio No. 0000096 de 27 de mayo de 2019, quien suscribe es competente,
en calidad de Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

1. Peticion

Con Oficio No. SGC-2019-0038 de 30 de mayo de 2019, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal René Bedon, Presidente
de la Comision de Uso de Suelo, solicito a esta Procuraduria Metropolitana con el fin
de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del Cédigo de Organizacion
Territorial. Autonomia y Descentralizacion — COOTAD, remita el informe legal
respecto a la factibilidad de particion del predio No. 5785248, conforme lo solicitado
por la sefiora Dolores Navarrete Andrade, dentro del Juicio No. 17310-2007-0072/.5,
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2. Antecedente

Mediante oficio S/N y S/F, la sefiora Dolores Magdalena Navarrete Andrade, solicito
al Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, confiera el informe de
factibilidad de particion del predio No. 5785248, el mismo que debera ser conferido
por el Pleno del Concejo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, conforme
lo establecido en el Art. 473 del COOTAD.

3. Informes técnicos y legal de la Administraciéon Zonal Eugenio Espejo

1. El Administrador Zonal Eugenio Espejo, Sr. Boris Mata Reyes, mediante Oficio
No. DJ-AZEE-2018-188 de 7 de noviembre de 2018, remitio a la Unidad Judicial
de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la Parroquia Mariscal
Sucre: (i) el informe técnico No. 544-DGT-GU-2018 de 30 de octubre de 2018; y,
(ii) el informe legal No. DJ-AZEE-2018-434 de 7 de noviembre de 2018.

2. Mediante Memorando No. DJ-AZEE-2018-434 de 7 de noviembre de 2018, la Ab.
Martha Suarez Romero, Directora Juridica de la Zona Norte, remitio su informe
legal en relacion a la factibilidad de particion del predio No.5785248, manifestando
lo siguiente:

“Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal
aplicable citada, esta Direccion Juridica luego de verificar las
observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo. Director de
Gestion del Territorio —AZEE, a través del Memorando No. 544-DGT-GU-
2018 de 30 de octubre de 2018, determina que el drea del predio No.
5785248, segiin escrituras es de 9891.00 m2, y que de conformidad con lo
sefialado en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), para la Zona
No. A6(A25002-1.5) se establece como Lote Minimo un total de 25000 m?2,
con un Frente Minimo de 100m, razén por la cual el referido predio no es
susceptible de particion, y; por lo tanto la Direccion Juridica emite informe
legal no favorable para la particion del predio en mencion, en virtud de que
la superficie total del predio es menor a la exigida como lote y frente
minimo en el PUOS™.".

3. Mediante informe técnico contenido en Memorando No. 544-DGT-GU-2018 de 30
de octubre de 2018, el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio de la
Administracién Zonal Eugenio Espejo, manifesto:

“Con estos antecedentes, la Direccion de Gestion del Territorio emite
informe técnico desfavorable de factibilidad de particion del predio
5785248, en razon de que el predio consultado tiene una superficie total d?/
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acuerdo a escrituras de 9891.00 m2, inferior al lote minimo vigente
requerido por la zonificacion y un frente total de 20.00 ml, también inferior
a lo establecido por la zonificacion vigente, por lo que no es susceptible de
particion”.

4. Fundamentos juridicos

[

El art. 473 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda, a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano y no se podrd realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, sera
nula [...]".

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el art. 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa [...] .

La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Codigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en el art. IV. 1. 70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes .

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del
Estado, ante una consulta planteada por el Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Canar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion
hereditaria que se desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos,
establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton, se
pronuncio en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y
472 del mismo Codigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que
el informe favorable del respectivo concejo municipal para que proceda
la particion, obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacion urbanistica, y constituye una formalidad habilitante para
practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en

areas urbanas.
v
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En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de
bienes inmuebles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previo
que prescribe el articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a
razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica; en
consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables las reglas de
lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
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respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Codigo”.

De igual manera se pronuncio respecto a la particion de inmuebles de una sociedad
conyugal o sociedad civil o mercantil, sefialando que:

“En armonia con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que
se encuentren en copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o
sociedad civil o mercantil, requiere el informe municipal al que se refiere
el articulo 473 del COOTAD y por tanto se debe adecuar a los lotes
minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, de conformidad con el articulo 472 del mismo Codigo.”

Finalmente aclaré que: “la particion judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos
conmstituye fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la division material

del bien raiz en dos o mds lotes, en los términos del articulo 470 del COOTAD.

5. Analisis v eriterio juridico

De la revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere al predio
No. 5785248, ubicado en la parroquia Ifiaquito, con Zonificacién A6 (A25002-1.5). De
acuerdo con la normativa citada y los informes de la Administracion Zonal Eugenio
Espejo, se determina que el lote minimo para subdivisién en el sector es de 25000 m2,
y un frente minimo de 100 m, requerimiento que no se cumple en el presente caso, por
cuanto el predio tiene una superficie de 9891,00 m2 y un frente de 20 m.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracién Zonal Eugenio Espejo
anteriormente expuestos, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal desfavorable,
para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particion del predio No.
5785248, ubicado en la parroquia Ifiaquito, en razén de que no puede cumplir con los
requisito y presupuestos materiales previsto en el régimen juridico aplicable, en lo
referente al lote y frente minimos, necesarios para aprobar subdivisiones de bienes
inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano
emitir el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta
situacion no impide que las autoridades judiciales continiien con el proceso que

corresponda en la caus%
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De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a la sefiora Dolores

Magdalena Navarrete Andrade.

Adjunto expediente. ( Jo R

SUBPROCURADOR METRGPOLITANO (E)

)

Mpuy atentamente,

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA

Fal
Elaboracion Alin Acevedo PRO 26-06-2019 | & &£
Revision Patricio Guerrero | PRO S 2
Aprobacién Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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DR. Msc. LUIS A. CASTILLO VELASCO

ABOGADO
ESTUDIO: PASAJE FARGET No. 184 EDIF. ROSERO OF. 503 5TO. PISO

TELF. 2571116 Email. Lcastillo@andinanet.net CAS. JUD. 1467

Sefior Ab.

Carlos Alomoto

Secretario General del Consejo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

YO, DOLORES MAGDALENA NAVARRETE ANDRADE, ante
Usted respetuosamente comparezco y solicito:

En la UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA DE FAMILIA,
MUIJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL
SUCRE, DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE
PICHINCHA, sigo un Juicio Especial de Particion en contra de los conyuges sefiores:
JAIME RAFAEL GRANJA ALMEIDA Y MARIANA DEL ROCIO GUERRERO
ANDRADE, en el mismo que la sefiora Jueza ha solicitado en cumplimiento de la
resolucion de fecha 8 de abril del 2011 (fs. 92y 93) , emita el Informe favorable previsto en
el Art. 473 COOTAD, en el término de 15 dias; para el efecto se envio el oficio No. 002-
09-2018-LC-UJETFMNACQ en la causa No. 17310-2007-0072, de fecha: Quito, 26 de
septiembre del 2018. EIl dia 7 de noviembre del 2018 el sefior Boris Mata Reyes,
Administrador Zonal Eugenio Espejo Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
emitié un Informe Técnico y Legal sobre factibilidad de particion del predio No. 5785248,
el mismo que lo incorporé al proceso mediante recibido de fecha 7 de febrero del 2019, a
las 15h32, como consta de la documentacion que adjunto.

Mediante Auto de fecha: Quito, viernes 12 de abril del 2019, las
15h18, textualmente se sefiala: “...VISTOS: En wvirtud del sorteo realizado, avoco
conocimiento de la presente de la presente causa, Dra. Nubia Yineth Vera Cedefio en
calidad de Jueza Encargada de este despacho mediante accién de personal No. 5359- DP17-
2019-KP.- Agréguese al proceso el escrito que antecede. En lo pertinente se dispone: El
Art. 473 del COOTAD, que sefiala: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el
caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a
la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino
con informe favorable del respectivo concejo (lo subrayado y en negrillas me pertenece). Si
de hecho se realiza la particion, sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los
interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la
cual no podra realizarse la particion.”, de lo referido, por cuanto la documentacién que obra
en fojas 383 a 388. no ha sido remitida por el Pleno del Consejo del Municipio del Distrito
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Metropolitano de Quito, sino la administracién Zonal, se niega lo solicitado por no ser el
momento procesal oportuno, la parte accionante tenga en cuenta que la normativa referida
en lineas anteriores es de aplicacion obligatoria.- Las partes procesales estaran a lo
dispuesto en providencia de fecha 21 de septiembre del 2018, las (9h45.
NOTIFIQUESE...”.

Como consta de la documentacién que adjunto la sefiora Jueza
que conoce la causa, ha solicitado que sea el Pleno del Consejo del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, quien remita el Informe de factibilidad de particion del inmueble
materia de este juicio y no la Administracion Zonal.

Por lo expuesto, solicito que se digne ordenar a quien
corresponda se confiera el informe de factibilidad de Particién del Inmueble materia del
juicio que debe ser conferido por el Pleno del Consejo del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, conforme lo solicitado por la sefiora Jueza.

De ser necesario recibiré notificaciones en el casillero judicial
No. 1467 y/o correo electronico l.castillo@andinanet.net.

Firmo con el patrocinio del Dr. Msc. Luis A. Castillo Velasco.

f). DOLORES MAGDALENA NAVARRETE ANDRADE

| (gmﬁm‘%m Teres 298120008 ¢
tﬁsﬂe p,,'OO

. 05 n.
Gp. WUBC o8l %
9 -
23029




\
6\\

FUNCIGN JUDICIAL

130033881-NP

REPUBLICA DEL ECUADOR
FUNCION JUDICIAL
www.funcionjudicial.gob.ec

Juicio No: 1731020070072, PRIMERA INSTANCIA, ntimero de ingreso 1

e —

Casillero Judicial No; 1467 -

Casillero Judicial Electrénico No: 1801305309
Lcastillo@andinanet.net

luis.castillo1 7@ foroabogados.ec
|.castillo@andinanet.net

Fecha: 12 de abril de 2019 _
A: NAVARRETE ANDRADE DOLORES MAGDALENA
Dr/Ab.: LUIS ALFONSO CASTILLO VELASCO

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA
PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
PROVINCIA DE PICHINCHA

En el Juicio No. 1731020070072, hay lo siguiente:

Quito, viernes 12 de abril del 2019, las 15h18, VISTOS: En virtud del sorteo realizado, avoco
conocimiento de la presente de la presente causa, Dra. Nubia Yineth Vera Cedefio en calidad de Jueza
Encargada de este despacho mediante accién de personal No. 5359- DP17-2019-KP.- Agréguese al
proceso el escrito que antecede. En lo pertinente se dispone: El Art. 473 del COOTAD, que sefiala:
“Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles. los
jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y
no se podré realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo (lo subrayado y en
negrillas me pertenece). Si de hecho se realiza la particién, serd nula. En el caso de particién

extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacién respectiva,
o el T cjeutat e it RS SO e —— cmac

sin la cual no podra realizarse la particién.”, de lo referido, por cuanto la documentacién que obra en
-_._._-H-H_-__‘—__'_"-_‘___‘_-_"“—__'_'— et B I T s o Y L . - .
fojas 383 a 388, no ha sido remitida por el Pleno del Consejo del Municipio del Distrito Metropolitano

de Quito, sino la administracién Zonal. se niega lo solicitado por no ser el momento procesal oportuno.
_ . sino la Zonal. se nieg p

la parte accionante tenga en cuenta que la normativa referida en lineas anteriores es de aplicacion

obligatoria.- Las partes procesales estardn a lo dispuesto en providencia de fecha 21 de septiembre del
2018, las 09h45. NOTIFIQUESE )
f).- VERA CEDENO NUBIA YINETH, JUEZA
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OFICIO No. DJ-AZEE-2018-188. ALCALDIA

Quito DM. 07 de noviembre de 2018

Sefiora Doctora:

Martha Gordillo Sahona.

Secretaria de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la
Parroquia Mariscal Sucre.

Presente.-

ASUNTO: Entrega de Informes Técnico y Legal sobre factibilidad de particion del predio No.
5785248,

De mi consideracion

En atencion al Oficio No. 002-09-2018-LC-UJETFMNACQ, de 26 de septiembre de 2018, ingresado
mediante Ticket No. 2018-147769, a través del cual solicita a esta Administracion Zonal, se emita el
informe previsto en el articulo 473 del COOTAD respecto de la particion del predio No. 5785248,
manifiesto:

Adjunto al presente sirvase encontrar los Memorandos: 1) No. 544-DGT-GU-2018, de 30 de octubre
del 2018, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio — AZEE, y; 2) No. DJ-
AZEE-2018-434, de 07 de noviembre del 2018, suscrito por la Ab. Martha Suérez Romero. Mg.,
Directora de la Direccion Juridica, técnico y legal respectivamente, para los fines pertinentes.

Atentamente,

Boris Mata Reyes

ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Revisado por: Ab. Martha Suérez Romero. Mg.;.-}[‘-‘}
Elaborado por: Ab. Maria Crisfina Proafio ¢:+

Ticket No. 2018-147763

T

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO
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FUNCIONJUDICIAL =

CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA
SORTEOS - UNIDAD JUDICIAL TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y
ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA F’ARROQUIAT
MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

Juez(a): YANCHATIPAN SANCHEZ SANDRA MARIA

=il g
~ g 0
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No. Pr@?ﬂ 0-2007-0072

Recibido el dia de hoy, jueves siete de febrero del dos mil diecinueve, a las quince horas y treinta y dds
minutos, presentado por MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, quien presenta:

CONTESTACION DE OFICIOS,
En cero(0) fojas y se adjunta los siguientes documentos:

1) Oficio (ORIGINAL )
2) cuatro fojas utiles (COPIA SIMPLE )

/

CEVALLOS ROMERO MClI)l.ICA I?ATRICIA
RESPONSABLE DE SORIEOS

.\_

FE



MEMORANDO No. DJ-AZEE-2018-434

PARA: Boris Mata Reyes.
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO

DE: Ab. Martha Suarez Romero. Mg.
DIRECTORA JURIDICA ZONA NORTE.

ASUNTO: INFORME LEGAL - FACTIBILIDAD DE PARTICION PREDIO No. 5785248, -

FECHA: 07 de noviembre de 2018.

En atencion al Oficio No. 002-08-2018-LC-UJETFMNACQ, de 26 de septiembre de 2018, ingresado mediante
Ticket No. 2018-147769, suscrito por la Dra. Martha Gordillo Sahona, Secretaria de la Unidad Judicial de la
Familia, Mujer, Nifez y Adolescencia con sede en la Parroquia Mariscal Sucre, a través del cual solicita a esta
Administracion Zonal, se emita el informe previsto en el articulo 473 del COOTAD, respecto de la factibilidad
de particion del predio No. 5785248, emito el siguiente Informe Legal:

ANTECEDENTES:

1.- Memorando No. 544-DGT-GU-2018, de 30 de octubre del 2018, suscrito por el Ing. Galo Erazo,
Director de Gestién del Territorio — AZEE, a través del cual emite su informe técnico y sefiala que €l
predio No. 5785248, no es susceptible de particion, en razén de que la superficie del terreno en
escrituras es de 9891.00m2, y por lo tanto inferior al lote minimo requerido por la zonificacion
vigente.

BASE LEGAL:

1. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD", en su
articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenarén que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe favorable del
respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, sera nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pediran al gobiermno municipal o metropolitano la autorizacion
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion”.

2. La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: (...) Lotes.- Para habilitar el
suelo se deberan observar las disposiciones que sobre areas y dimensiones minimas y grados
porcentajes dependientes establece el PUOS, ofros instrumentos de planificacion y las Normas de
Arquitectura y Urbanismo”.

3. El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Zona No. A6 (A25002-1.5), respecto de la

habilitacion del suelo, sefiala como Lote Minimo un total de 25000m2, con un Frente Minimo de
100m.

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO

Amazonas N38-112 y Pereira PBX: 2262994 www.quito.gob.ec
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CRITERIO JURIDICO:

Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada, esta Direccion
Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de
Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 544-DGT-GU-2018, de 30 de octubre del
2018, determina que el area del predio No. 5785248, segtin escrituras es de 9891.00 mZ, y que de
conformidad con lo sefialado en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), para la Zona No.
AB(A25002-1.5), se establece como Lote Minimo un total de 25000m2, con un Frente Minimo de
100m, razén por la cual el referido predio no es susceptible de particion, y, por lo tanto la Direccion
Juridica ernite informe legal no favorable para la particion del predio en mencion, en virtud de que la
superficie total del predio es menor a la exigida como lote y frente minimo en el PUOS,

Atentamente,
/"/ f /
. ;"{,_-_ el 1014 .»/
b

DIREC '_Tf_o"RA-JUiiif icA ZONA NORTE EUGENIO ESPEJO
f e

Elab;uado_ f;mr. Ab. Maria Cristina Proafio ({*
Ticket No. 2018-147789,




ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

MEMORANDO

MEMORANDO No. 544-DGT-GU-2018
DM Quito, 30 de Octubre del 2018

PARA: Ab. Martha Suarez Romero .Mg
DIRECTORA JURIDICA ZONA NORTE EUGENIO ESPEJO

DE: Ing. Galo Erazo
DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO AZEE

ASUNTO: Informe técnico de factibilidad de particion predio 5785248
REF.: Gdoc# 2018-147769

En atencién al Memorando No. 487-DGT-C-2018, referente al tramite ingresado a esta
Administracion Zonal mediante Ticket Gdoc # 2018-147769, por la UNIDAD JUDICIAL DE LA
FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL
SUCRE, con el que solicita “(...) En cumplimiento de la resolucién de fecha 8 de abril del 2011 (fs.
92 y 93), pongase en conocimiento del Municipio de Quito el informe sefialado en el numeral 2 a
efectos de que emita el Informe favorable previsto en el Art. 473 COOTAD, en el término de 15
dias ;...", le manifiesto:

A pesar de que no se adjunta ninguna propuesta de "particion” sobre la que deba emitirse informe
técnico alguno, revisada la documentacion adjunta, se determina que el predio N° 5785248,
ubicado en la calle s/n, sector PROTEC.BELLAVIST., parroquia lfiaquito del Distrito Metropolitano
de Quito, cuyo propietario se registra en el sistema catastral a nombre de: GRANJA ALMEIDA
JAIME RAFAEL ALMIRO Y OTRA, debe cumplir con las siguientes regulaciones, de acuerdo a la
zonificacion asignada:

ZONIFICACION:

Zona: AB (A25002-1.5)
Lote minimo: 25000m2
Frente minimo: 100m

COS Total: 3%

COS en planta baja: 1.5%

Con estos antecedentes, la Direccion de Gestion del Territorio emite informe técnico
desfavorable de factibilidad de particion del predio 5785248, en razén de que el predio
consultado tiene una superficie total de acuerdo a escrituras de 9891.00 m2, inferior al lote
minimo vigente requerido por la zonificacién y un frente total de 20,00 mi, también inferior a lo
establecido por la zonificacién vigente, por lo que no es susceptible de “particion”.

Para constancia de lo anotado, remito la impresion de consulta realizada en el sistema informatico
de Informes de Regulacion Metropolitana para el predio consultado.

La Direccion Juridica a su cargo se servira emitir el Informe legal que corresponda y continuar con
el tramite respectivo.

- oy e

FAETEM

Ing. Galo Erazo Vasquez

DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO AZEE
Adj.: DOCUMENTACION EN 10 HOJAS

Ateyfam nte,

ELABORADO: | Arq. Maria Fernanda Duque- Unidad de Gestién Urbana AZEE (E) 30-10-2018
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rb'lunicipilo del Distrito Metropolitano de Quito

ALGALBIA

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

[DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THO - 2018-10-3
CC/RUC: 11000006054 ’

Nombre o razén social:  GRANJA ALMEIDA JAIME RAFAEL ALMIRO Y
T R S e . s

DATOS DEL PREDIO . ]

Numero de predio: 5785248 / e

Geoclave: [ Ay 4

Clave calastral anterior: {17312 04/018,000 000 000 |

En derechos y acciones: Sl |

AREAS DE CONSTRUCCION = "7 " |/
Area de construccion 0.00 m2 [
cubierta: |
lArea de construccion 0.00 m2
ebleta; o= -
lArea bruta total de 0.00 m2
construcgion: | —
PATOSDELLOTE = ;
Lyea sagineacirg: = 988100 g . . :
Areagrafica:  _ @02270m2 |
Frentetotal __ 2000m _ '
Maximo ETAM permitido: . 7.50 %=74182m2[SRU]
iZona Metropolitana: ___ INORTE
jParroquia: SR .7 150 N D -
[Barri or. _________PROTEC.BELLAVIST »
[Dependencia administrativa: Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo)
Aplica a incremento de :
o Y S o 1
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q CALLE 5/N 0 5 m definicion vial 2763
REGULACIONES
ZONIFICACION
RETIROS
Zona: A6 (A25002-1.5)
&5 i PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 25000 m2
o Altura: 8 m Lateral: 5 m
Frente minimo: 100 m . . ,
Numero de pisos: 2 Posterior: 5 m
COS total: 3 %
. Entre bloques: 6 m
COS en planta haja: 1.5 %
L. . : Clasificacion del (SRU) Suelo
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada o Rutal
Uso de (PE/CPN) Proteccién Ecologica/Conservacion del Patrimonio Factibilidad da:servicios basices: NO
suelo: Natural
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

[Previo a iniciar algin proceso de habilitacién o edificacion en el lote, proceders a Ia rectificacion de areas conforme lo establece Ia
{Ordenanza No. 0126. _ - ] o

\SOLICITARA INFORME DE DEFINICION Y REPLANTEO VIAL PARA DETERMINAR SI EL LOTE SE ENCUENTRA AFECTADO
[PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES. % - : S o

|IEL RETIRO A LA QUEBRADA SE SUJETARA AL ART. 117 DE LA ORDENANZA 0172 DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL
1 g R

LA EMPRESA ELECTRICA DETERMINARA EL RETIRO A LA RED DE ALTA TENSION. _ |
SEGUN ESCRITURA DE LA NOTARIA DECIMO SEXTA DEL CANTON QUITO, INSCRITA EL 21/09/2005. EL PREDIO NO
TIENE SALIDA A UNA VIA PUBLICA,

'SOLICITARA BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA EN LA DIRECCION DE AVALUOS Y CATASTROS

NOTAS

-Los datos agul representades estan referidos al Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o divisién de lotes, ltampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

hitps:/fpam.quito.gob.ec/mdma_web_irm/irm/irm jsf
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- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresade en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de’ ]
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del CODTAD; v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2018. \

- Para iniciar cualquier proceso de habilltacién de la edificacidn del suelo o actividad, se deberd obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.,

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacidn los lotes ubicados en drea rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.

© Municipio del Distrito Matropolitanc de Quile
Secretar(a de Teritorio Habitat y Vivienda
2011-2218
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