Informe No. IC-CUS- 2019-015

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por 1a Comision de Uso de Suelo,
respecto a la Particion Judicial del predio No. 5785248 géahatad)a . por la sefiora Dolores
Magdalena Navarrete Andrade, para lo cual presentamos e} s gmﬁ%te analisis:

2. ANTECEDENTES:
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21 A través de comunicacion s/n 1a

debe ser emitido por el Pleno ¢
Quito.

| ng@
2.2.- La Juez Nubia Ym&h Cede@@ de la Umdad ]udu:tal de Familia, Mujer,
Ninez y Adolesc ' yguia Mariscal Sucre del Distrito
Metropohtano . 17310-2007-0072, dispone que la
cump{muenbsygbhgé el articulo 473 del COOTAD.

1 > No. DJ- Azﬁz 2018 434 de 07 de noviembre de 2018, la Abg.
Martha Suﬁ%ﬁz Romefar ﬁi‘ﬁec’cw?ﬁ Jun&ica Zona Norte Eugenio Espejo pone en
conocrlmlento st lnforme T_Aegal ‘mismo que en su parte pertinente textualmente sefiala:

@ af?or lo& ﬁntecedenfﬁ expuestos y con fundamento en la norma legal
aplicable citada, esta Direccion Juridica luego de verificar las observaciones
técnicas suscritas. por ﬂ{% Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio —
AZEE, a través del Memorando No.544-DGT-GU-2018, de 30 de octubre del
2018, determina: que el drea del predio No. 5785248, segin escrituras es de
9891.00m?, y que de conformidad con lo sefialado en el Plan de Uso y Ocupacion
del Suelo (PUOS),para la Zona No. A6(A250002-1.5), se establece como Lote
Minimo un Total de 25000m?, con un Frente Minimo de 100m, razoén por la cual
el referido predio no es susceptible de particion, y; por lo tanto la Direccion
Juridica emite informe legal no favorable para la particién del predio en mencion,
en virtud de que la superficie total del predio es menor a la exigida como lote y
frente minimo en el PUOS (...)”
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3. BASE NORMATIVA:
La Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, dispone:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbaalo 35‘&'1.21.31

->~§>_

dél suelo

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupa el canton.

s

sefiala:

Art. 55.- Comp
descentralizado

'c1pazﬁdad del cantdn o distrito
'zar la particion sino con 1nf0rme

En el caso de parhc10n extrajudicial, los mteresados
gobierno. municipal o metropolitano la autorizacién
sin la@v_u_ﬁa'[_ no podra realizarse la particién.

1) Regulard el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercera
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)

La Ordenanza Metropolitana No.001 que contiene el Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo IV.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particién judicial que puede generarse en suelo
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urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”

4. BASE TECNICA:

4.1.- Con memorando No. 544-DGT-GU-2018 de 30 de octubre de 2018, el Ing. Galo
Erazo Vasquez, Director de Gestion del Territorio AZEE pone en conocimiento su
Informe Técnico, el cual en su parte pertinente senala:

“(...) la Direccion de Gestion del Territorio emite informe técnico
desfavorable de factibilidad de particion del predio 5785248, en razon de que el
predio consultado tiene una superficie total déx'”‘*“‘ﬁcuerd a escrituras de
9891.00m2, inferior al lote minimo vigente %m:f icacion y un frente total de
20,00 m, también inferior a lo establecido per la zﬁortg“zmc:on vzgente por lo que
no es susceptible de “paricion” (...)"

P, '”“‘%%-% R
5. ANALISIS!: . S -
: . L 4
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De la revision del expediente, se es“iablece que el preSéqt
No. 5785248 ubicado en
acuerdo con la norma
Espejo, se determma que“e}uote mlmmo para %dw n en el sector es de 25000m2, y
ise Gfmple en el presente caso, por
y unfrente de 20m.

3%%,; .
En virtud de Sfﬁmformes técnico y%@ dé’éi;a \dministracién Zonal Eugenio Espejo,
Procuraduna Metropolitana ermte mt@%@ legal desfavorable, para que el Concejo
Metro volitano. de Qult@umﬁce la: parhaag del predio No. 5785248, ubicado en la
paﬁmqma Inaquito, en n de que mo puede cumplir con los requisitos y
prest}puestog ma’renales prev: os‘éh el régimen juridico aplicable, en lo referente al
lote y frex INimos necesanoa{para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el

Distrito M é@&pollfa@@ d&@gt &

6. CONCLUSIONES:
L N

5.1.- En los procesos judiciales en los que la pretensién juridica no implique subdivisién o
fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el Informe
establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situacién no impide que las
autoridades judiciales contintien con el proceso que corresponda en la causa.

! Criterio Juridico de 28 de junio de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E)
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7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 15 de julio de 2019, al revisar la documentacién técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivisién del predio; y con fundamento
en los articulos 57 hterales a) y x); 87 11tera] a) y 473 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Auton ién; IV.1.70, numeral 5 del Cédigo Municipal,
resuelve emitir ' para que el Concejo Metropolitano
autorice la particién judicial del predio No.5785248, (Clave Catastral No. 11312-04-018),
ubicado en la parroquia Ifiaquito, barrio Protec.Bellavista, de este canton; debido a que
no cumple con la normativa legal vigente en lo referente,@}. m@ﬁa]e del lote minimo en el
sector, requerimientos necesarios para aprobar subd1v1ss@nes “de'bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito.

8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Dr. Mario Granda
Concejal Metropolitano

Abg. Fernando Morales
Concejal Metropolitano

MSc. Iu&g -C ms_@a]lo
Concejal Mél’np&fﬁ%t

Accion Responsable Unidad Fecha: Sumilla
Elaborado A. Rodriguez GC 2019-07-15
Revisado A. Racines PSGC 2019-07-15
Aprobado D. Ortiz SGC 2019-07-15
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Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucion Sumilla
Dr. René Bedon
Abg. Eduardo del Pozo
Dr. Mario Granda
MSc. Juan Carlos Fiallo
Abg. Fernando Morales
Entrega Alcaldia Fecha Recepcion
Metropolitana
RESUMEN DEL INFORME:
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO
‘NEGADO || e
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