20 [9-00F039

. MUN]CIP{O DEL DISTRITO ETROPOL[TANO DE QUITO
(U i/ PROCURADURIA METROPOLITANA

" cHEDT DT RANATIA
o o Sl

RECEPCION Quito, 28 de Junio de 2019
. Exp. No. 2019-01049
Gdoc: 2019-007635

Sefior abogado
Carlos Alomoto Rosales

Secretario General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su despacho.-

Ref. Particion de los predios Nos.
378108, 171431, 169972, y 3024704

Sefior Secretario General:

De conformidad con la Resolucion A004 de 17 de mayo de 2019; y, delegacion
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante Oficio No. 0000096 de 27 de mayo de 2019, quien suscribe es competente,
en calidad de Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

1. Peticién

Mediante Oficio No. SGC-2019-1241 de 16 de abril de 2019, el Secretario General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo. en ese entonces. solicito a esta Procuraduria
Metropolitana remita para conocimiento de la Comision, su informe legal respecto al
pedido formulado por el Sr. Napoledn Orellana dentro del juicio 17203-2019-00165.

2. Antecedentes

Mediante oficio S/N de 16 de enero de 2019, el sefior Napoledn Orellana Monteros,
solicitd al Municipio de Quito la elaboracion del informe de factibilidad de las
siguientes propiedades ubicadas en Solanda: Casa No. Predial 171431- 169972 —
3024704, requerido por la Unidad Judicial de Pichincha para un juicio de particion de
bienes.

3. Informes técnicos y legal de l1a Administraciéon Zonal Eloy Alfaro/&
/T 1
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El Administrador de la Zona Eloy Alfaro (E), Ing. John Lema Mosquera, mediante
Oficio No. AZEA-DJ-2019-1268 de 09 de abril de 2019, manifestd en su parte
pertinente lo siguiente:

“Del escrito que ingresa el Sefior Napoleon Orellana Monteros, se
desprende desea realizar la particion del predio de su propiedad, adjunto
encontrard el informe legal de factibilidad de los fraccionamientos de los

predios No. 378108 ,171431, 169972 y 3024704, emitido por la Direccion
Juridica y el informe técnico.”

Mediante Informe Legal No. 103-2019-DJ de 25 de marzo de 2019, la Abg.
Johanna Espinosa, Directora Juridica de la Zona Eloy Alfaro, remitio, al
Administrador Zonal Sur, el informe legal sobre la factibilidad de particion de los
predios No. 378108, 171431, 169972, 3024704, emito el siguiente informe:

“Siendo el informe técnico de factibilidad de particion desfavorable, y
al amparo de lo que dispone el art. 473 del COOTAD, Esta Direccion
Juridica emite criterio desfavorable por incumplir las normas técnicas y
legales, para realizar el fraccionamiento de los predios nimeros 378108,
171431, 169972, 3024704."”

Con Memorando No. AZEA-UGU-2019-036 de 11 de febrero de 2019, el Arg.
Dino Cruz, Responsable Unidad de Gestion Urbana de la Administracion Zonal
Eloy Alfaro, remitié a la Direccion Juridica de la Administracion Zonal Sur, el
Informe Técnico No. GU-ITV-2019-004-DP de 11 de febrero de 2019 que en su
parte pertinente manifesto:

“... los predios en mencion, no son factibles de subdividir por cuanto
debe cumplir con las AREAS MINIMAS, EL PREDIO DEBE SER
UNIPROPIEDAD, mismo que los predios mencionados se encuentran
declarado en Propiedad Horizontal.”

Fundamentos juridicos

El art. 473 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se
cite con la demanda, a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd

nula [...]%
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La Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el art. 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa [...]".

La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en el art. IV. 1. 70, numeral 5, manifiesta:

"Se considera ademas como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes ",

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del
Estado, ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Canar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion
hereditaria que se desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos,
establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn, se
pronuncio6 en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y
472 del mismo Cédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que
el informe favorable del respectivo concejo municipal para que proceda
la particion, obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacion urbanistica, y constituye una formalidad habilitante para
practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
areas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de
bienes inmuebles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previo
que prescribe el articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a
razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica;, en
consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables las reglas de
lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del

LEIEE)

respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Codigo .

De igual manera se pronuncio respecto a la particion de inmuebles de una sociedad
conyugal o sociedad civil o mercantil, senalando que:

“En armonia con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que
se encuentren en copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o
sociedad civil o mercantil, requiere el informe municipal al que se refiere
el articulo 473 del COOTAD y por tanto se debe adecuar a los lotesd
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minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, de conformidad con el articulo 472 del mismo Codigo.”

Finalmente aclaré que: “la particion judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos
constituye fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la division material

del bien raiz en dos o mas lotes, en los términos del articulo 470 del COOTAD.”

4. Anailisis y criterio juridico

De larevision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere a los predios
Nos. 378108, 171431, 169972, y 3024704, ubicados en las parroquias de San Bartolo
y Solanda. De acuerdo con los informes de la Administracion Zonal Eloy Alfaro se
establece que los inmuebles forman parte de un bien declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal y se encuentran debidamente individualizados con sus respectivas

alicuotas.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administraciéon Zonal Eloy Alfaro y, de
la normativa, anteriormente expuesta, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particién de los
predios Nos. 378108, 171431, 169972 y, 3024704, ubicados en las parroquias de San
Bartolo y Solanda, por cuanto constituyen alicuotas de un bien declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal, y como tales, no son factibles de subdivision. En estas
condiciones no pueden cumplir con los requisitos y presupuestos materiales previstos
en el régimen juridico aplicable, en lo referente al lote y frente minimos, necesarios
para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano
emitir el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta
situacion no impide que las autoridades judiciales continGen con el proceso que
corresponda en la causa.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al sefior Orellana
Monteros Ubaldo Napoleon.

Muy atentamente,

Adjunto expediente ( ')2?
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ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Patricia Espinosa | PRO 19-06-2019 P M-'/
Revision Patricio Guerrero PRO /&
Aprobacion Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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FICIO No.AZEA-DJ-2019 No.
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DM. Quito, &y 19 1268
Ticket. GDOC No. 2019-0(;7665
N1
Abogado . SAPR Ik q
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO.
Presente.
Asunto: Informe Legal
De mi consideracion:
En atencion al oficio S-N, tramite 2019-007635, suscrito por el Sefior Napoledn Orellana Meonteros,
el mismo que en su parte pertinente dice: “solicito la elaboracién del informe de factibilidad predios
No. 378108; 171431, 169972; 3024704”, a usted digo:
ANTECEDENTE:
Oficio suscrito por el Subprocurador Metropolitano de Patrocinio, de la Procuraduria Metropolitana,
expediente No. 02025-2015, Dr. Marco Proafio Duran, quien en su parte pertinente indica: “la
autorizacion sobre particiones judiciales o extrajudiciales es de competencia exclusiva del érqano
legisiativo, esto es el Concejo Metropolitano de Quito”.
Del escrito que ingresa el Sefior Napoledn Orellana Monteros, se desprende desea realizar la
particion del predio de su propiedad, adjunto encontrara el informe legal de factibilidad de los
fraccionamientos de los predios No.378108, 171431: 169972; 3024704, emitido por la Direccion
Juridica y el informe técnico.
Particular que le comunico para los fines pertinentes.
d Y i perndl NEC PONCEID
Ing. Jhgh Lema Mosquera al 0] SEU%HL&-‘.‘.:—‘.5:‘..--.‘..;1'»[];‘..15135'-‘
ADMINISTRADOR ZONA ELOY ALFARO ( E) M RECEPCIO}
Adjunto: Expediente en 19 fojas HORA
ACCION RESPONSABLE ! SIGLA FEGHA SUMILTA e 10 ABR 2018 [O U .4
UNIDAD | FECHA 1 7 _Sanssaister
Elaboracién: | Dra. P.Pombosa DJ | 2019-03-25 — | . o O:Z’ .......................
" Revision: Ab.J.Espinosa | DJ [ 20190325 | \QJ 1 NE HOJ i comsimenareet™ A - sp
[ E ~ =1 Thi I et
LEjemptar 1: Concejo ﬂetmpoﬁtanc | Recibido poT-...
Ejemplar 2: AZEA Archivo Numérico SG
Ejemplar 3: AZEA Archivo Alfabético SG
Ejemplar 4: Archivo Direccion Juridica
ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO
Dir: Gap. Gésar Chiriboga $11-89 y Av. Alonso de Angulo  PBX: 3110 802/0%/04/05  www.quito gob.ec
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INFORME LEGAL.- 103-2019-DJ
Objeto Tramite; Factibilidad de fraccionamiento predio No. 378108, 1 71431; 169972;
3024704
Propietario: Conyuges.- UBALDO NAPOLEON ORELLANA MONTEROS y NORMA
ELIZABETH TORRES VILLACIS
Predio No. 378108, 171431; 169972; 3024704
Clave Catastral: 3120509001012001002, 3120603027001002001, 31 20603027001001002,
3120509001021001273
Parroquia Solanda

En atencion al tramite No. 2019-007635, ingresado por el Sefior Napoleén Orellana Monteros,
quien solicita se emita el informe que permita saber si se puede o no realizar la particién de los
predios No. 378108, 171431; 169972; 3024704, a usted digo:

La Direccién Juridica emite el siguiente informe legal de factibilidad para realizar la particién, de los
predios No. 378108, 171431; 169972; 3024704, para que proceda como corresponda, segun lo
indicado por la Procuraduria Metropolitana.

INFORME LEGAL DE FACTIBILIDAD PARA REALIZAR LA PARTICION DEL PREDIO No. 378108,
171431; 169972; 3024704

ANTECEDENTE:

Memorando No. AZEA-UGU-2019-036, Informe Técnico No. GU-ITV-2019-004-DP, suscrito por el
Arquitecto Dino Cruz, Jefe de Gestion Urbana, en el que en su parte pertinente indica: “los predios
en mencion no son factibles de subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, el
predio debe ser unipropiedad, mismo que los predios mencionados se encuentran declarados en
propiedad horizontal”,

BASE LEGAL:

Art. 473 del COOTAD dispone: “En el caso de particion judicial de inmuebles los jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podré
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particion sera nula. En el caso de particién extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal
0 metropolitano la autorizacién respectiva, sin la cual no podra realizarse la particién”,

CRITERIO LEGAL:
Siendo el informe técnico de factibilidad de particion desfavorable, y al amparo de lo que dispone el

art. 473 del COOTAD, esta Direccion Juridica emite criterio desfavorable por incumplir las normas

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARD

Dir: Cap. César Chiriboga S11-88 y Av. Alonso de Angulo  PBX: 3110 802/03/04/05  www.quito.gob.ec
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técnicas y legales, para realizar el fraccionamiento de los predios nimeros 378108, 171431; 169972,
3024704,

AB. JOHANNA ESPINOSA
DIRECTORA JURIDICA

ACCION RESPONSABLE SIGLA FECHA | SUMILLA,
UNIDAD | %c

Elaboracién: | Dra. P.Pombosa | DJ 20190325 . — W

Revisidn: | Ab. J.Espinosa | DJ | 2018-0325 /2 & %

ADMINISTRACION ZONAL

ELOY ALFAROQ

Dir: Cap. César Chirlboga S11-89 y Av. Alonso de Angulo  PBX: 3110 802/03/04/05 www.quito.gob.ec
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MEMORANDO No. AZEA-UGU-2019-036

DE: Arg. Dino Cruz
Responsable Unidad de Gestion Urbana

PARA: Abogada Johanna Espinosa

Directora Juridica
ASUNTO: Factibilidad de Fraccionamiento
FECHA: DM. Quito, lunes 11 de febrero del 2019

Adjunto al presente envio para su conocimiento el informe técnico de la Unidad de Gestion
Urbana No. GU-ITV-2019-004-DP, donde se indica los parametros técnicos para proceder con
la subdivision del predio solicitado por el sefior ORELLANA MONTEROS UBALDO NAPOLEON,

ademas en el cual solicita adjuntar el informe legal pertinente.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

RESPONSABLE UNIDAD DE GESTION URBANA

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

Anexo:  Adjunto expediente completo con quince (15) fojas Gtiles.
Ref. Tramite Registro GDOC No. 2019-007635

ACCION RESPONSABLE  SIGLA UNIDAD FECHA Su

Elaborado por: Ing. David Pila uGu 2019-02-11

Revisado por: Arg. Dino Cruz uGu 2019-02-11 » 4
7

Ejemplar 1: Direccidn Juridica
Ejemplar 2: Archivo UGU

ADMINISTRAGION ZONAL
ELOY ALFARO

i Cap. Cesar Chirhoga $11-89 y Av, Alonas de Angalo PEX: 8110 8D2/0204/05  www.suito gabec



o
s ————

j .IJ F f.) .F: J"‘:}.I E ALCALDIA
T =8 0d 150

Quito, 11 de febrero del 2019 INFORME No. GU-ITV-2019-004 - DP
ASUNTO: INFORME SOBRE SUBDIVISION

En atencién al oficio No. S/N recibido en esta unidad con fecha 4 de febrero del 2019, Ticket
GDOC: 2019-007635, se determiné lo siguiente:
DATOS GENERALES

Solicitante: SR. NAPOLEON ORELLANA
USUARIO PARTICULAR

Nombre del propietario: ORELLANA MONTEROS UBALDO NAPOLEON

PEDIDO / REQUERIMIENTOS:

ORELLANA MONTEROS UBALDO NAPOLEON, solicita informacioén de la certificacién en la
que conste si los inmuebles con nimeros de predios 171431, 169972, 3024704, 378108 son
0 no ohjeto de subdivision (particion).

INFORME TECNICO / CONTESTACION:

Se da contestacion en funcion, a la competencia de esta Unidad:

1. Se procedio a revisar la informacion constante en los Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM) de los predios de propiedad de la sefiora ORELLANA MONTEROS
UBALDO NAPOLEON, donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad
al cuadro N°13 del mismo Anexo:

Psedi@.\lo,: 171431 - Area de Terreno: 92,16m* Dependencia Admnisrativa
Clave Cabstral. 31206 03 027 001 002 001 Frente de Lok: 24,61m ELOY ALFARO
Area de consfriccicn cubierfa; 84,90 IRM No. 694550
Alicuot; 0.33% Derechos y Acciones: NO
Distancia
! e ‘ Altira méxima Refros eikel |GOBBR| T | ot e
N® | Zonificacion | Total | minimo | minimo
| | | blogues i
| | Psos | H F | P B % | % m? m
B3} Di203.80Y 5./ 08y ) ERE R s0 3 0 6 ... 80 1240 200 10
Predio No.: 169972 ~ Area de Terreno: 9216m* Dependencia Administrafiva
Clave Catastral. 31206 03 027 001 001 002 Frenk de Lote: 24,6Tm ELOY ALFARO
Area de construccion cubierta; 96,78m? IRM No. 694552
Alicuoi: 0.33% Derechos y Acciones: NO
[ [ Distancia
| i Altura maxima ] Refiros ente |COSPB ges l..o.ta Ffe‘me
N° Zonificacion i Total | minimo | minimo
| ! blogues
l " Pisos | H | S % % m? m
D3 D(203-80) : 3 12 0 3 0 5] 80 240 200 10
ADIVINISTRACION ZONAL

£LOY ALFARO

CapoCian Chiniboga $11-88 y Av. Aloneo de Angulo PBX: 3110 802/03/04/05  wwweauiic.got
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ALCALDIA
Predio No.: 3024704 Areade Terreno:  19454.00m?  Dependencia Administatva
Clave Catastral: 31205 09 001 021 001 273 Frente de Loke; 345.12m ELQOY ALFARO
Area de construccion cublerta: 0,00 m? IRM No. 689194
Alicuota: 0.03% Derechos y Acciones: NO
Distancia
i At Altura maxima Retiros enfe |COSPB GOS lfo,te Fre_me
N° Zonificacion Total | minimo | minimo
bloques
Pisos H F P L % % m? m
D7 D(408-70) 8 a2 0 3 0 6 70 | 560 400 12
Predio No: 378108 =~ .~ Areade Terreno: 19454,00m* Dependencia Administrativa
Clave Catastral: 31205 08 001 0412 001 002 Frente de Lote: 345.12m ELOY ALFARO
Area de consfruccion cublerta: 61,60 IRM No, 694562 .
Alicuota: 0.31% Derechas y Acciones: NO
Distancia
e Altura méxima Retiros enfre |COSPB 208 Lo_te Fre_nte
N° Zonificacion Total | minimo | minimo
bloques
Pisos H F P L % % m? m
D7 D(408-70) ! 8 [P 5t 0 3 0 6 70 560 | 400 12
3. Segun Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;

Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:

Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topograficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucion técnica.

Tendran una relacién maxima 1:5 (frente — fondo).

El area util de los lotes tendrda como minimo la superficie de la zonificacion respectiva
y cumplira con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se permitira una
tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un méximo del 15% de
la totalidad del numero de lotes proyectados. En subdivisiones se permitira la misma
tolerancia hasta el 50% del nimero de los lotes.

Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja asignado en la

zonificacion.

El articulo 424 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y

Descentralizacion COOTAD indica que en los casos de predio con una superficie inferior

a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podré optar entre

exigir la entrega del porcentaje establecido de areas verdes y equipamiento comunitario

o su compensacion en dinero segun el avalto catastral del porcentaje antes indicado.

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO

Dirs Gagr. Gasar Chitboga S11-89 y Av. Alonso de Angulo  PERC 313 20304705 wwwaito.gobien
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CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que los predios en mencion, no son factibles de subdividir por
cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, EL PREDIO DEBE SER UNIPROPIEDAD, mismo
qgue los predios mencionados se encuentran declarado en propiedad horizontal.

Particular que ponemos en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

Anexo: Adjunto expediente completo con quinde (15) fojas utiles.
Ref. Tramite Registro GDOC No. 2018-007635

ACC[O.N RESPONSABLE = SIGLA UNIDAD FECHA
Elaborado por: Ing. David Pila ucu 2018-02-11
Revisado por: Arg. Dino Cruz UGu 2018-02-11

Ejemplar 1: Direccion Juridica
Ejemplar 2: Archive UGU

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

1 de?2

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

I Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

QUITO

ALCALBIA
_ No. 694550
| *INFORMACION PREDIAL EN PRO | “IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

ORELLANA MONTEROS UBALDO
_NAPOLEON e T

170102310593007121
027 001 002 001

| AREAS DE CONSTRUCCION )
| Area  cubierta: 84.90 m2

de construccion

T e ——
|\ 7

H
i
i

|CALLES
I Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
' REGULACIONES
ZONIFICACION
- RETIROS

' Zona: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Frente minimo: 10 m
; COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

PISOS
Altura: 12 m
Numero de pisos: 3

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
| Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3

Frontal:0 m
Lateral: 0 m
Posterior:3 m
Entre bloques: 6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

|AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcién Tipo Derecho de via

Retiro (m) Observacion

|OBSERVACIONES

SOLICITE REPLANTEO VIAL AL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS DE LA ADMINISTRACION ELOY ALFARO.

NOTAS

el DMQ.
-~ Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algdn

: - Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

-"ETAM'" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y

| excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo
i sancionada el 19 de julio de 2016.

i - Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en

de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva,

| -Este informe no autoriza ningdin trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de

error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro

m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de

481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126

¥y
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i

- Para ifciar cudliduier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
cosrespondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en &rea rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

" Pila Caiza Segundo David

Administracion Zonal Sur (Eloy Alfara)

© Municipio del Distrite Metropalitano de Quito
Secretaria de Temritorio Habitat y Vivienda
2011 -2019
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'INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“‘O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALGALDIA
Fecha: 2019-04-02 08:36 No. 694552

*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULARDE DOMINIO N |15 7 S NN e A |
C.C/RUC: 0200710283 () TN S NEX A N
Nombre o razén social: ORELLANA MONTEROS UBALDO

| - NAPOLEON

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio: 169972

| Geo clave: - 170102310593007112

| Clave catastral anterior: 31206 03 027 001 001 002
| Alicuota: 0.33 %

En derechos y acciones: NO

AREAS DE CONSTRUCCION o
Area de construccion cublerta: 96,78 m2

| Area de construccién abierta: 0,00 m2

| Area bruta total de 96.78 m2
| construccion: |
| DATOS DEL LOTE GLOBAL \
' Area segin escritura: 92.16 m2 |
|Area grafica: o Ast2Amz2 e

Frente total: ) 2467m 495780 Estala 1:750
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 9.22 m2 [SU]

Zona Metropolitana: ELOY ALFARO
| Parroquia; SOLANDA
|Barrio/Sector: SOLANDAS.1 o |
| Dependencia administrativa:  Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro) |
| Aplica a incremento de pisos: METRO ECOEFICIENCIA -

CALLES

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura

REGULACIONES

ZONIFICACION SRS
| Zona: D3 (D203-80) PISOS Erontal:0
| Lote minimo: 200 m2 gl

. Altura: 12 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m . . i
Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 240 %

E :
COS en planta baja: 80 % ntrebloguesi&m

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: S|

/AFECTACIONES/PROTECCIONES
i Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

'OBSERVACIONES

DEL 100 % DE COPROPIETARIOS.

SOLICITE REPLANTEO VIAL AL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS DE LA ADMINISTRACION ELOY ALFARO.
NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en |

el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros. |
- Este informe no autoriza ningln trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna. |

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceplable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepia entre el drea establecida en el Tiulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de

| excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza Metropolitana 0126|

| sancionada el 19 de julio de 2016.

|
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]

- Para jictar crualduier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

}!ﬁm\nd

Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

& Municipio del Distrito Metropaolitano de Quito
Secretaria de Teritorio Habitat y Vivienda
2011 - 2019
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[T°ORME DE REGULACION METROPOLITANA

P Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Quito

ALCALDIA
Fecha: 2019-02-11 09:12 No. 689194
|*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

"'"f-i!*ORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL

D \10S DEL TITULAR DE DOMINIO S 80211~ N AT
C.C/R.U.C: 0200710283 IR RN A :,AE? ] /%} N
Ncbre o razén social: ORELLANA MONTEROS UBALDO eyl ol
- ~ NAPOLEON - - A f37:05 fé .
DATOS DEL PREDIO : 3 LB |
Numero de predio: 3024704 ) Al D
Geo clave: 170102280246128563 : ME A
1*i~ve catastral anterior: 31205 09 001 021 001 273 B B
| Aliguiota: 0.03 % - Sy
T derechos y acciones:  NO = ~ el 2L
~REAS DE CONSTRUCCION . F ke
Aer de construccion cubierta: 0.00 m2 B ) .-3«_,7‘.
/ira+ide construccion abierta: 6.20 m2 PSSEE— S ) SR
A bruta total de 6.20 m2 'n_;{:_'{r;&\"v:;ia & f *ﬁ‘
a9 ruccién; ) | = o "% of 0
.v>OSDELLOTEGLOBAL 1
|.-12asegunescritura; 19454.00 m2 o
)% gréfica: ~ 20519.71 m2 B
B total: 345.12m o B
‘' 7..mo ETAM permitido: ~ 110.00 % = 194540 m2 [SU]
++n3 Metropolitana: ELQOY ALFARO - )

Focquia:
Barrio/Sector:

Dependencia administrativa:

| Agiiza a incremento de pisos:

SAN BARTOLO
QUITO SUR

'Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

METRO ECOEFICIENCIA

(CALLES

I ;Fue nte Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
| HREC-Q AJAVI 25 12.5 m del eje vial S16
i
A TSULACIONES
e 2
! ZONIFICACION ETIR
| Zo™a: D7 (D408-70) RETIROS
ST PISOS Frontal:0 m
1 minimo:400 m2
Altura: 32 m Lateral:0m

?¥ite minimo: 12 m
LS total: 560 %

4 S en planta baja: 70 %
P

148 de suelo: (M) Mdlltiple
=]y =

| ZONIFICACION

I Zona: A31 (PQ)
‘iote minimo: 0 m2
Frente minimo:0 m

| COS total: 0 %
7118 en planta baja: 0 %

2 a

4
| lso de

Numero de pisos: 8

“h1a de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

PISOS
Altura:0 m
Numero de pisos: 0

‘ o‘:ma de ocupacién del suelo: (A) Aislada

(PE/CPN) Proteccion Ecologica/Conservacion del Patrimonio

Posterior:3 m
Entre bloques:6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Factibilidad de servicios basicos: S|

RETIROS

Frontal: 0 m
Lateral: O m
Posterior:0O m
Entre bloques: 0 m

Clasificacion del

suelo: Urbano

(SU) Suelo

Ay

N

Natural

Factibilidad de servicios basicos: S|

/) STACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro

TyL 14
|+ rscripcion

El lote se encuentra en zona de quebrada rellena. Para edificar solicitara la

e Tipo de via (m) Observacidn
{ I'l."-".

! Syl QUEBRADA

€.\ PRADARELLENA el

definicion del borde superior de accidente geogréfico a la DMC y adjuntara un |
informe de estudio de suelos emitido por una entidad competente. |

I3
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)
r L

Derecho Retiro

Descripcién Tipo devia (m) Observacién L
El retiro de proteccion de accidente geografico visualizado en este documento es ™
PROTECCION DE tnicamente referencial. El retiro de proteccién de accidente geografico definitivo se -
ACCIDENTE RETIRO establecera de acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 quz |
GEOGRAFICO establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los parametri:s,
establecidos en el informe de definicién del borde superior de accidente geograﬁm...
emitida por la DMC. . |
S/E 03 BARRIO NUEVO i
- S/E 21 EPICLACHIMA ESPECIAL 7.50 Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse segun los detalles que 1 |
(46 kv) [Retiro:7.50m de! L consta en el proyecto eléctrico respectivo aprobado por la EEQ. 4
eje] |

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algun proceso de habilitacién o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece Ia
Ordenanza No. 0126.

NO EXISTE AFECTACION VIAL.

CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA DEBERA CONTAR CON LA AUTORIZACION NOTARIADA DE LO“'
CONDOMINOS.

DEBE MANTENER RETIRO DE 10 MTS. DEL BORDE DE LA QUEBRADA.
DATOS TOMADOS DEL PLANO DE EJES VIALES. N

NOTAS L4

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigente
el DMQ.
-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Cata:,tr
de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva. y#4

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros. :

- Este informe no autoriza ningtn trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna. b iy
-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titu, ¢~
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de reguIanzaclé de!
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y. a la Ordenanza Melropolitana 0 23
sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier procesa de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zon...
correspondiente.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los Iotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS. . I

|
A
|

ol 84
¥

Pila Caiza Segundo David

Administracidn Zonal Sur (Eloy Alfaro)

@ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Temitorio Habitat y Vivienda
2011 -2019
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'INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Quito

*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL

ALCALDIA
Fecha: 2019-04-02 08:42 No. 694562
*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULARDEDOMINO
C.C/RUC: 0200710283 g
| Nombre o razén social: ORELLANA MONTEROS UBALDO
- _ NAPOLEON
| DATOS DEL PREDIO 3
Numero de predio: 378108
| Geo clave: ~ 170102280246128513 B
Clave catastral anterior: 31205 09 001 012 001 002
Alicuota: 031 %
| En derechos y acciones: ~ NO o

AREAS DE CONSTRUCCION

Area bruta total de 61.10 m2

construccion;
DATOS DEL LOTE GLOBAL

Area segun escritura:

19454.00 m2

. Area grafica: _ 2051971m2
Frente total: 34512 m

Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 1945.40 m2 [SU]

Zona Metropolitana: ELOY ALFARO

Parroquia: SAN BARTOLO

E Barrio/Sector: QUITO SUR

| Dependencia admlnisfréti\f_a Administracion Zonal Sur (Eloy Alfaro)

“205-0402

E-Zzi }TA’-"": e

e,
=T

CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q AJAVI 25 12.5 m del eje vial S16
| REGULACIONES
| ZONIFICACION
| Zona: D7 (D408-70) RETIROS
Lote minimo: 400 m2 PISOS FronfaliQ.m
’ Altura: 32 m Lateral: 0 m

' Frente minimo: 12 m
| COS total: 560 %
| COS en planta baja: 70 %

I Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
‘ Uso de suelo: (M) Mlltiple

| ZONIFICACION
Zona: A31 (PQ)
Lote minimo: 0 m2
| Frente minimo:0 m
COS total: 0 %
‘ COS en planta baja: 0 %

| Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada

Numero de pisos: 8

PISOS
Altura: 0 m
Nidmero de pisos: 0

Uso de

‘ suelo: Natural

(PE/CPN) Proteccion Ecolégica/Conservacion del Patrimonio

Posterior:3 m '
Entre bloques:6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: SI

RETIROS

Frontal: O m
Lateral: 0 m
Posterior: 0 m
Entre bloques: 0 m

Clasificacion del
suelo:

(SU) Suelo
Urbano

Factibilidad de servicios basicos: S|

'AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro

Descripcién Tipo davia (m) Observacién
QUEBRADA
QUEBRADA RELLENA RELLENA

l1de2

El lote se encuentra en zona de quebrada rellena. Para edificar solicitara la
definicion del borde superior de accidente geografico a la DMC y adjuntara un
informe de estudio de suelos emitido por una entidad competente.

/ p
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~

Descrip'c'ién Tipo dD:l;ei:ho z:,tiro Observacion
El retiro de proteccion de accidente geografico visualizado en este documento es
PROTECCION DE unicamente referencial. El retiro de proteccion de accidente geografico definitivo se
ACCIDENTE RETIRO establecera de acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 que
GEOGRAFICO establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los parametros
establecidos en el informe de definicién del borde superior de accidente geografico
emitida por la DMC.

S/E 03 BARRIO NUEVO i
- S/E 21 EPICLACHIMA ESPECIAL 750 Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse seguin los detalles que E
(46 kv) [Retiro:7.50m del ’ consta en el proyecto eléctrico respectivo aprobado por la EEQ.
eje]

OBSERVACIONES |

Previo a iniciar algin proceso de habilitacién o edificacién en el lote, proceder4 a la rectificacion de areas conforme lo establece Ial.
Ordenanza No. 0126.

NO EXISTE AFECTACION VIAL. . o I .
CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA DEBERA CONTAR CON LA AUTORIZACION NOTARIADA DE LOS!
CONDOMINOS. . S W———— .
DEBE MANTENER RETIRO DE 10 MTS. DEL BORDE DE LA QUEBRADA. |
DATOS TOMADOS DEL PLANO DE EJES VIALES.

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en
el DMQ. |

- * Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algiin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ninguin trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Emor Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016. |

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.
( (LS

= J_J_ila Caiza Segundo David

Administracion Zanal Sur (Eloy Alfaro)

© Municipio del Distritc Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2019
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L S £ \DMINISTRACION 7 1y W
Srs. Del llustre Municipio de Quito | COURMNACION D COMTROL 3 Con b 0%,_%& I/,
Presente ZTENZ 2018 —
ReCioiuQ Fur:
De mis consideraciones [ ﬁmek _________

Yo Napoledn Orellana Monteros con C.| 020071028-3, Por medio
del Presente solicito a quien corresponda la elaboracién del
informe de factibilidad de las siguientes propiedades ubicadas en
Solanda

Casa # predial 171431-.169972-3024704
Departamento # predial 378108

Este certificado es requerido por la Unidad Judicial de pichincha
para un juicio de participacion de bienes.

Adjunto dicho proceso

Por la atencion que se dé a la presente anticipo mis

QUITO QUITS

agradecimientos

Atentamente T T S
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