Informe No. IC-CUS- 2019-014

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo,
respecto a la Particion Judicial de los predios No0.378108, No.171431, No.169972 y
No0.3024704, solicitada por el sefior Napoleén QOrellana Monteros, ubicados en las
parroquias San Bartolo y Solanda, para lo cual presentamos el'siguiente anélisis:

2. ANTECEDENTES: 5

2.1.- A través de comunicacion s/n el sefior Napoleon Orellana Monteres, solicita la
elaboracion del Informe de Factlbihdad de los predms No.378108, No.171431,
No0.169972 y N0.3024704. N .

2.2.- El Juez Benjamin I’meda Cordero, de ]a ’@mda&@}udmal de Familia, Mujer, Nifiez
y Adolescencia con:sede en la Parmquxa Manscal Sucreidel Distrito Metropolitano de
Quito, dentro del Juicio No. T?@S-ﬁﬂl&) -00165, dispone que el accionante al tenor de lo
previsto en el articulo 473 del € OOTAD, presente el'Informe de Particion de la

Municipalidad. A R O

2.3.-Con Informe Legal No. I_Q_S-EEfE;D]', la Abg. .Johanna Espinosa, Directora Juridica
Administracién Zona Eloy Alfaro, en su parte pertinente textualmente senala:

“(...) CRITERIO LEGAL:
Siendo el informe técnico de factibilidad de particion desfavorable, y al amparo de
lo que dispone el. art 473 del COOTAD, esta Direccion Juridica emite criterio

desfavorable por “incumplir las normas técnicas y legales, para realizar el
fraccionamiento de los predios mimeros 378108; 171431; 169972; 3024704 (...)”

3. BASE NORMATIVA:
La Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
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planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

El Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
seriala:

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado ~ municipal-  Los  gobiernos  auténomos
descentralizados municipales tendran lag siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

(...) b) Ejercer el control sobre el ;aso ywmpaaon del suelo en el
cantén (...) X

h '\;{1 1

Art. 473.- Particién judicialéy extra]ud1¥1 de inmuebles.- En el'gaso
de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite
con la demanda a la nunmicipalidad del canton o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particién sino con informe
favorable del respectivo coneejo Sl?i,ie hecho se reahzaila particion,
sera nula. En el €aso de extrajudicial, los interesados

o). me politano la autorizacién

pediran al gqbu—:m
respecﬂva, sin la@tual

La Ley Organiea, de REglmen %m e 'Meﬁgﬁolitano de Quito en el articulo 2 establece
que cumplird con Iw%;ml’i“dadg siguient %
1) Regu]ara el y la .adecffﬁda ocupacion del suelo y ejercera
__gontrol sobre el ngsxﬁo.-con competencia exclusiva y privativa (...)

L ; b

”Se mnmdera ademés como subdivision a las habilitaciones
oﬁginacﬁ@ gpr particion judicial que puede generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”

4. BASE TECNICA:

4.1.- Mediante Informe Técnico No. GU-ITV-2019-004-DP de 11 de febrero de 2019, el
Argq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana Administracién Zonal
Eloy Alfaro, concluye que “(...) los predios en mencion no son factibles de subdividir, por
cuanto deben  cumplir con las dreas minimas, ademds que los mismos deben ser de
unipropiedad (...)".
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5. ANALISIS:

De la revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere a los
predios Nos. 378108, 171431,169972, y 3024704, ubicados en las parroquias de San
Bartolo y Solanda. De acuerdo con los informes de la Administracion Zonal Eloy
Alfaro se establece que los inmuebles forman parte de un bien declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal y se encuentran debidamente individualizados con
sus respectivas alicuotas.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracién Zonal Eloy Alfaro y, de
la normativa, anteriormente expuesta, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particién de los
predios Nos. 378108, 171431,169972, y 3024704, ubicados enilas parroquias de San
Bartolo y Solanda, por cuanto constituyen alicuotas de un bien declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal , y ¢omo tales, no son factibles de sub‘c’:iivisic‘m En
estas condiciones no pueden cumplir con los teqmsxtos y presupuestos materiales
previstos en el régimen ]urldnco apllcabie, en lo referente al lote y frente minimos
necesarios para aprobar subdxvxsmnes ‘de bienes, inmuebles| en el Distrito

iy

Metropolitano de Quito. _ .

6. CONCLUSIONES: h : -

: ! J gﬁ At
1 WY N, W

5.1.- En los procesos judiciales enlos que la pretension juridica no implique subdivisién o

fraccionamiento de inmuebles;, no cerresponde al Concejo Metropolitano emitir el Informe

establecido en el articulo'473 del COOTAD. No,obstante, esta situacion no impide que las

autoridades judiciales cpnnnl.‘ren ‘con el proceso quecorresponda en la causa.
7. DICTAMEN DE LA COM_]SIGN: -

La Comision de Uso de.Suelo, Iuego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 15 de julio de 2019, al revisar la documentacién técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivision del predio; y con fundamento
en los articulos 57 htetgles a) y x); 87 literal a) y 473 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Temtonal ‘Autonomia Descentrahzacién, IVI 70, numeral 5 del Cddigo
Municipal, resuelve emitir AMEN DES BEE para que el Concejo
Metropolitano autorice la particion ]udlcxal de Ios predlos No.378108, No.171431,
No.169972 y No0.3024704 ubicados en las Parroquias de San Bartolo y Solanda, de este
cantén; debido a que constituyen alicuotas de un bien declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal, por lo que no cumplen con los requisitos y presupuestos materiales
para aprobar subdivisiones en el Distrito Metropolitano de Quito.

! Criterio Juridico de 21 de junio de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E)
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8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban el Dictamen de la Comision
suscriben el presente informe por duplicado.

Dr. René Bedon
Presidente de la Comision de
Uso de Suelo

Abg. Eduardo del Pozo
Concejal Metropolitano

MSc. Juan Carlos Fiallo & S “Abs. Feml?%o Morales
Concejal Metropolitano Th oncejal Metropolitano
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Accion,, 1:Respor|5able . | Unidad " |iFecha: . Sumilla
E A Rodriguez 2019-07-15_
Revisado | A. Racines 2019-07-15
Aprobado : “1:2019-07-15
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‘5euetaria ﬁéﬂeraldel(’.‘,muﬁo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal . Fecha entrega Fecha devolucion Sumilla
Dr. René Bedén
Abg. Eduardo del Pozo
Dr. Mario Granda
MSc. Juan Carlos Fiallo
Abg, Fernando Morales
Entrega Alcaldia Fecha Recepcidn
Metropolitana

Pagina4 de5




RESUMEN DEL INFORME:

RESOLUCION

'FECHA

SUMILLA

APROBADO

NEGADO

OBSERVACIONES:

Pagina5de5



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5

