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Abogado

Carlos Alomoto R.

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Presente.

ASUNTO: Propuesta de Ordenanza Modificatoria a la OM 0037.

. De mi consideracion:

En atencidn al oficio No. SGC-0293 de 24 de junio de 2019 ingresado a esta dependencia con ticket GDOC
2019-077739/2019-078739 mediante el cual, por disposicion del doctor René Bedén, presidente de la
Comision de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano, se remite copia del oficio No. SGC-0201 de 13 de
junio de 2019, respecto al proyecto de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037
de Zonificacién, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la zona aeropuerto-
parroquias nororientales (PPZA); y solicita que se remita una propuesta de texto a dicha ordenanza en
formato Word, asi como la matriz con los cambios que se sugiere acoger y la razén de los mismos.

Se adjuntan copias de los oficios No. 0026-VMQ-DMQ-19 de 10 de junio de 2019 suscrito por el doctor
Santiago Guarderas, Vicealcalde del Municipio de Quito; y No. JCF-MDMQ-2019-036 de 11 de junio de
2019, suscrito por el MSc. Juan Carlos Fiallo, Concejal Metropolitano de Quito, con las observaciones
referentes al caso emitidas por cada edil.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda una vez revisada la documentacién adjunta, remite la matriz
sefialada y el texto de la propuesta de Ordenanza Modificatoria en formato Word, en archivo impreso y
digital de acuerdo a lo solicitado..

Atentamente,

Arq. Vladi
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
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MATRIZ DE OBSERVACIONES AL PROYECTO DE ORDENANZA MODIFICATORIA QUE REFORMA LA
ORDENANZA METROPOLITANA No. 0037 DE ZONIFICACION, QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO-PARROQUIAS NORORIENTALES (PPZA).
Referencia: contenido en el oficio No. SGC-0293 de 24 de junio de 2019.

OBSERVACIONES |

PROPUESTA

Dr. René Bedén:

La Procuraduria Metropolitana presenté una serie de
recomendaciones y consideraciones que no fueron acogidas en
los considerandos de la Ordenanza, las cuales deben ser
tomadas en cuenta para el segundo debate.

Se han acogido e incorporado las observaciones realizadas por
la Procuraduria Metropolitana contenidas en el oficio No.
GADDMOQ-PM-5AU05-2019-0009-0 de 15 de marzo de 2019.

Dr. Santiago Guarderas (oficio No. 0026-VMQ-DMQ-19
de 10 de junio de 2019):

1. En el proyecto de Ordenanza, previo a los Considerandos, no
se hace mencion al Informe que motiva la Ordenanza, siendo
éste: |C-0-2019-180 (Comision de Uso de Suelo).

Acogido, observando que esta referencia al Informe lo
incorpora la 5GC, una vez que el proyecto se aprueba en
Segundo Debate.

2. En el segundo parrafo de la Exposicion de Motivos se hace
referencia al oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre
de 2018, cuando lo correcto es el Oficio No. STHV-DMPPS-
01628 de 25 de abril de 2019, con el informe ampliado v
actualizado de la STHV, solicitade por la CUS, en relaciones con
los oficios emitidos en diciembre y enero.

Acogido, observando que la fecha del oficio STHV-DMPPS-
01628 es 5 de abril de 2019.

3. En el detalle de las normas legales que facultan al Alcalde
Metropolitano la expedicién del proyecto de Ordenanza, se
deber eliminar el articulo 57, literal 2) del COOTAD, que se
refiere a las funciones de los Concejos Municipales, y se
considere incluir el articulo 87, literal a) que se refiere a una de
las atribuciones de los Concejos Metropolitanos.

Acogido.

4. El nombre de la Ordenanza deberia decir: “Ordenanza
Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que
contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA)".

Acogido.

5. En el articulo Unico, se debe agregar, previo a la descripcidn
de los codigos de actividades economicas, el siguiente nombre:
“Comercial y de Servicios”.

Acogido.

MSc. Juan Carlos Fiallo (oficio No. JCF-MDMQ-2019-036 de

11 de junio de 2019):

1. Debe modificarse el titulo por el siguiente: “Ordenanza
Reformatoria al articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No.
037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias
nororientales-(PPZA) de 26 de marzo de 2009”.

No acogido.

2. En el articulo Unico, antes de la palabra “incorpérese” se
debe incluir “En el articulo 9”.

Acogido.

3. Se sugiere agregar a los considerandos la norma que contiene
las actividades econdmicas de los codigos ClIU que se
pretenden incorporar en el proyecto de ordenanza.

Acogido, el texto debe decir lo siguiente:

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 192, Modificatoria de lo
Ordenanza Metropolitana No. 127 que contiene el PUOS,
sancionada el 20 de diciembre de 2017, establece en su
Disposicion Reformatoria Primera, a continuacion del articulo 22
de lao Ordenanza Metropolitana No. 172, del Régimen
Administrativo del Suelo que se incorpore como contenido del
PUOS entre otros, lo siguiente: “...c. Clasificador Internacional
Industrial Uniforme (CIIU)...”, lo que consta en el articulo IV.1.22
del Cddigo Municipal del Distrito Metropolitano, Ordenanza
001, sancionada el 29 de marzo de 2019.

4. las recomendaciones realizadas por la Procuraduria
Metropolitana con expediente Procuraduria PRO 2019-0546 de
15 de marzo de 2019 no han sido incluidas al proyecto de
ordenanza, por tal razon se sugiere sean agregadas.

Se han acogido e incorporado las observaciones realizadas por
la Procuraduria Metropolitana contenidas en el oficio No.
GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0009-0 de 15 de marzo de 2019.

Sra. Andrea Hidalgo:

En el proyecto de Ordenanza se debe establecer normas que
permitan regular el establecimiento de actividades comerciales
a los alrededores de la Zona Aeropuerto.

No acogido por la STHV en razon de lo siguiente:

La compatibilidad de uso de suelo es las que se propone
incorporar en la propuesta modificatoria.

Las condiciones generales y especificas de implantacién del uso

Garcia Moreno N2-57 Y Sucre, Ex Hogar Xa

vier - PBX: 3952 300 - www.quito.gob.ec

%

18\




QuUIiTo

iruw(z/ Jm Ve

comercial y de servicios constan en el anexo de la Ordenanza
Metropolitana No. 210 del PUOS.

Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo (RTAU) que
corresponden al anexo unico de la Ordenanza Metropolitana
172 del Régimen Administrativo del Suelo, contienen normas
particulares sobre las caracteristicas de las edificaciones que
albergan los usos de suelo.

Elaborado por: STHV / DMPPS
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 se aprobo el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009, que establecié asignaciones
de zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUQS) vigente a la
fecha (Ordenanza 031 del PUOS, R.0O. No. 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” solo incorporé en la compatibilidad de usos prohibidos a las
tipologias comerciales de cardcter zonal y metropolitano para el uso principal Residencial 3 (R3), sin registrar las
tipologias de usos comerciales de escalas barrial, sectorial, zonal y metropolitano, en la columna de usos
permitidos, de lo que se concluye que:

1. Se considera la exclusién de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omision involuntaria de informacion, ya que se
evidencia que:

a. Si se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes codigos: CZ1, CZ6,
CM1, CM2, CM3;

b. Entodos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, exceptuando (inicamente las actividades prohibidas para el uso R3.

2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con cddigos ClIU: CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitdyase la disposicién final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacién y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitectdnicos Especiales (PUAE)".

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-DMPPS-01628 de 5 de abril de 2019
remitié a la Secretaria General del Concejo Metropolitano la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), en relacién a la compatibilidad de uso de suelo en las parroquias
nororientales de la zona aeropuerto y la inclusién de los usos de suelo de comercio y servicios de caracter local y
sectorial en la columna de usos permitidos correspondiente a la asignacién Residencial 3 {R3).
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el informe IC--0-2019-180 de la Comision de Uso de Suelo; vy,
Considerando:

Que, la Constitucion de la Replblica establece en el articulo 264 que: “Los gobiernos municipales tendrdn las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”;

Que, la Constitucion de la Republica establece en el articulo 266 que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerdn las competencias que corresponde a los gobiernos cantonales y todas
las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que
determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. (...)";

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn (COOTAD), establece en el
articulo 85 lo siguiente: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado del distrito
metropolitano.- Los gobiernos auténomos descentralizados de los distritos metropolitanos ejercerdn las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que puedan ser asumidas de los
gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que se les asigne”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece en el
articulo 87 lo siguiente: “Atribuciones del concejo metropolitano.- Al concejo metropolitano le corresponde:
a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autdnomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Que, la Ordenanza Metropolitana 001 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
en el Sub paragrafo IV en el articulo IV.1.24, lo siguiente:

“Planes Parciales.-

1. Son los instrumentos de planeamiento de la administracion metropolitana, cuyo objetivo es la ordenacion
y desarrollo particularizado de las zonas metropolitanas. Los planes parciales pueden precisar o modificar
las determinaciones que sobre ordenamiento, uso, ocupacion del suelo y edificacion, se establecen en el
PMOT.

2. Serdn elaborados por la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, en colaboracién con la
Administracion Zonal correspondiente. La Secretaria sectorial realizard la aprobacion técnica del
instrumento o través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo
Metropolitano.

3. Los planes parciales determinardn:

a) Los usos pormenorizados y tipologias de edificacién.

b) Las reservas de suelo para equipamientos.

c) El trazado y caracteristicas de la red vial propia del sector y de su enlace, influencia e impacto con el
sistema general.

d) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
telefonica y de aquellos otros servicios que prevea el plan y la formulacion de programas y proyectos”;

Que, la Ordenanza Metropolitana No.192, Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127 que contiene el
PUOS, sancionada el 20 de diciembre de 2017, establecié en su Disposicion Reformatoria Primera, a
continuacion del articulo 22 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, del Régimen Administrativo del Suelo
que se incorpore como contenido del PUOS entre otros, lo siguiente: “..c. Clasificador Internacional
Industrial Uniforme (ClU)...”, lo que consta en el articulo IV.1.22 del Cédigo Municipal del Distrito

Metropolitano, Ordenanza 001, sancionada el 29 de marzo de 2019.
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Que, la Ordenanza Metropolitana No. 210 incorpora como Disposicion General Segunda lo siguiente:
“Sustitlyase el documento que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo y su anexo que corresponde
al Clasificador Internacional Industrial Uniforme (ClIU) vigente para el Distrito Metropolitano de Quito, que
son parte del Anexo Unico del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial por el anexo
denominado Plan de Uso y Ocupacién de Suelo y el apéndice que contiene el listado de actividades del
Clasificador Internacional Industrial Uniforme (ClIU), los cuadros de las tipologias de las actividades
econdmicas y el cuadro de usos de suelo y sus relaciones de compatibilidad con actividades econémicas
y/o equipamientos”;

Que, la Ordenanza de Zonificacién No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA) sancionada el 30 de marzo de 2009, establece en el articulo
6 lo siguiente: “Vigencia y Revision.- El Plan parcial tendrd vigencia hasta que se alcancen los objetivos y
resultados buscados, contempldndose como limite el afio 2025. La revision del Plan Parcial Nororiental se
realizard cada cinco afios por la Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial en coordinacién con la
Administracion Zonal, y se someterd a consideracién de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial y
del Concejo Metropolitano para su aprobacién mediante ordenanza de zonificacién®;

Que, la Ordenanza de Zonificacion No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA) sancionada el 30 de marzo de 2009, establecid asignaciones
de zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) vigente a
la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1
denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto no registrd, por omision, la
compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y de servicios para el uso principal Residencial 3
(R3);

Que, El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustituyase la disposicion final
segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del
suelo, forma de ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual o
de menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE)”;

Que, el PUOS se ha actualizado cronologicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031
(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016), No. 210 modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de suelo
y zonificacién establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUOS en cada
actualizacion, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUQS sobre las
de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las ordenanzas
de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como sucedi6 en el
caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el uso principal Residencial
3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037;

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, dirigido al Secretario General del Concejo
Metropolitano, la Secretaria Metropolitana de Territorio, Habitat y Vivienda envié la propuesta de
ordenanza modificatoria a la No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA);

Que, mediante oficio No. GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0009-0 de 15 de marzo de 2019, dirigido al Secretario
General del Concejo Metropolitano, el Subprocurador de Asesoria Uso y Ocupacién del Suelo remite el
informe sobre el proyecto de ordenanza modificatoria que reforma a la ordenanza 0037 de Zonificacion

que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales-
(PPZA).

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la
Replblica; articulo 8, numerales 1 y 6 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; vy el
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articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos 322 y 326 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD);
Expide:

La Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009.

Articulo unico.- En el articulo 9 incorpdrese a los codigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en la columna de “PERMITIDOS” y su cruce con la fila de uso
principal “R3” los siguientes cédigos de tipologias: Comercial y de Servicios: CB, CS1A, CS1B, €S2, CS3, CS4, CS5,
CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacidn
en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2019.
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ALCALDIA
OficioN®:sgc- 0201
D M Quito, 13 JuN 2018
Ticket GDOC No: 2019-077739/2019-078739
Doctor
René Bedon Garzén
Concejal Metropolitano
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente.-
. Asunto: Remito observaciones al Proyecto de Ordenanza Modificatoria

que reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion
que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto —Parroquias Nororientales-(PPZA)

De mi consideracidn;

De conformidad con la disposicion prevista en el articulo 13 letra f de la Resolucion No.C74,
remito a usted sintesis de las observaciones realizadas durante la Sesién No.004 del Pleno del
Concejo Metropolitano, respecto al “Proyecto de Ordenanza Modificatoria que reforma a la
Ordenanza Metropolitana No. 0037”, con identificacién de sus autores.

Intervencion de René Bedon

La Comision de Uso del Suelo periodo 2013-2019 elabor6 el proyecto de reforma de la
.’r Ordenanza Metropolitana No. 0037; en dicha ordenanza se aprobo el Plan parcial de la
zona del aeropuerto y parroquias.

e La finalidad de este proyecto radica en corregir un error, pues se establecieron unos
cuadros en los cuales se debian colocar los usos prohibidos y permitidos; sin embargo,
en el cuadro R3 se puso unicamente las actividades prohibidas mas no las permitidas.
Situacién que gener¢ dificultades para los ciudadanos que viven en la zona debido a
que no pueden obtener licencias tinicas de actividades econdémicas, es por ello que se

Z procedera a corregir como una omision involuntaria de informacion.

&
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e La Procuraduria Metropolitana presenté una serie de recomendaciones y
consideraciones que no fueron acogidas en los considerandos de la Ordenanza, las
cuales deben ser tomadas en cuenta para el segundo debate.

Intervencion de Luz Elena Coloma

e La omisién relacionada con este Proyecto de Ordenanza en relacion al R3 data del afic
2009; sin embargo, es necesario que en esta nueva administracion se corrijan las
deficiencias encontradas en beneficio de la ciudadania.

Intervencion de Eduardo del Pozo .
e Es importante dar tramite agil al Proyecto de Ordenanza Modificatoria que reforma a la
Ordenanza Metropolitana No. 0037, ya que su tramitacion constituye un acto de justicia para

los barrios aledafios al aeropuerto, que se han visto afectados en la imposibilidad de
realizar actividades economicas.

e Asi mismo, es necesario que se subsane oportunamente cualquier inconveniente de
indole técnico que afecte la tramitacién del proyecto de ordenanza.

Intervencion de Santiago Guarderas
e Se han presentado una serie de observaciones realizadas por escrito, entre ellas el
hecho de que se estin omitiendo el desarrollo de actividades comerciales y de
servicios, por lo que es pertinente que las mismas sean incluidas.

Intervencion de Monica Sandoval

e Es importante considerar que los contribuyentes no deben ser perjudicados por un”

omisién de caracter municipal. En caso que la ciudadania haya sido sancionad por

falta de obtencién de licencias tunicas de actividades economicas, dichas sanciones
administrativas deben ser archivadas.

Intervencion de Luis Reina

e Es necesario realizar una evaluacion de las acciones municipales respecto a los
objetivos contemplados en la ordenanza con el fin de determinar las falencias
encontradas y solucionar las dificultades de los ciudadanos.

Pagina 2 de 3||
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Intervencion de Andrea Hidalgo

e En el Proyecto de Ordenanza se debe establecer normas que permitan regular el
establecimiento de actividades comerciales a los alrededores de la Zona aeropuerto.

Asi también, me permito adjuntar a la presente las observaciones contenidas en los oficios
No. 0026-VMQ-DMQ-19 de 10 de junio de 2019 y No. JCF-MDMQ-2019-036 de 11 de junio de
2019, suscritos por los concejales Santiago Guarderas Izquierdo y Juan Carlos Fiallo Cobos,
respectivamente.

Muy atenta

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ACCION: RESPONSABLE: | SIGLA UNIDAD: | FECHA: SUMILLA:;
Elaboracion: A Rodriguez GC 2019-06-12 :
Revision: D. Ortiz PSG | 2019-06-12 [82%)

Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo (original del Oficio No. 0026-VMQ-DMQ-19 de 10 de junio de 2019 y del Oficio No. JCF-MDMQ-2019-036 de 11 de junio de 2019, total dos
fojas utiles )

Ejemplar 3: Despacho Secretaria General del Concejo

Ejemplar 4: Vicealcalde Dr. Santiago Guarderas Izquierdo/ Concejal MSc.Juan Carlos Fiallo Cobos) C.C Para conocimiento
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*@g ( “ﬁ Santiago Guarderas Izquierdo
| VICEALCALDE
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Oficio No. 0026-VMQ-DMQ-19
Quito, 10 de junio de 2019

Doctor

Carlos Alomoto

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Asunto: Observaciones al Proyecto de Ordenanza
Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de
Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto-Parroquias Nororientales-
(PPZA)",

De conformidad con las atribuciones constantes en el articulo 88, literal a) del Cédigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién y conforme lo dispuesto en el literal f) del

articulo 13 de la Resoluciéon No. C074 de 08 de marzo de 2016, en mi calidad de Concejal del

Distrito Metropolitano de Quito, presento a usted, en forma escrita, las siguientes observaciones al
Proyecto de “Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que
contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-Parroquias

Nororientales-(PPZA)", a tratarse en el seno del Concejo Metropolitano, el dia martes 11 de junio de
2019:

1. En el Proyecto de Ordenanza, previo a los “Considerandos”, no se hace mencién al Informe
que motiva la Ordenanza, siendo éste: IC-0-2019-180 (Comisién de Uso de Suelo).

2. En el dltimo parrafo de la Exposicién de Motivos del proyecto de Ordenanza se refiere al
Oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, cuando lo correcto es el Oficio
No. STHV-DMPPS-01628 de 25 de abril de 2019, por contener el informe ampliado y
actualizado de la Secretearia de Territorio, Habitat y Vivienda, solicitado por la Comisién de
Uso de Suelo, en relacién con los informes contenidos en los Oficios No. STHV-DMPPS-0514
de 30 de enero de 2019 y No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018.

3. En el detalle de las normas legales que facultan al Alcalde Metropolitano la expedicién de
dicho Proyecto de Ordenanza, se debe eliminar el articulo 57, literal a) del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) que refiere a las
funciones de los Concejos Municipales; razén por la cual, solicito sélo se considere el
articulo 87, literal a), que se refiere a una de las atribuciones de los Concejos
Metropolitanos, por ser el Distrito Metropolitano de Quito un gobierno de régimen especial
segun el articulo 72 del COOTAD.

4. Elnombre del Proyecto de Ordenanza est4 determinado como: “La Ordenanza Modificatoria
que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 “de Zonificacién que contiene el Plan
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Santiago Guarderas Izquierdo
VICEALCALDE
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Parcial de Ordenamiento territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA)”,
debiendo ser el adecuado, el siguiente: “Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza
Metropolitana No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA)", considerando que el Informe de
Procuraduria Metropolitana contenido en Expediente PRO-No. 2019-0546 de 15 de marzo
de 2019 sugiere eliminar la frase: “que Reforma”; y ademas, se debe guardar concordancia
con la denominacion dada a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de 30 de marzo de 2009.

5. En el "Articulo tnico” del Proyecto de Ordenanza se establece: “Incorpdrese a los cédigos
existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en la
columnade "PERMITIDOS” y su cruce con la fila de uso principal “R3” los siguientes cédigos de

wologias: CB, CSTA, CS1B, €S2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ24, CZ3, CZ4, CZ5, CM4.” No
obstante, dado que™en la Ordenanza Metropolitana No. 0037, las “tipologias de
compatibilidades de uso‘de suelo”, estn previamente determinadas con un nombre que
identifica la actividad econdmica, por ejemplo: “Industrial: 111, Proteccién Ecolégica: PE”, por
tal razon, solicito se agregue previo a la descripcién de los cédigos de actividades
economicas, el siguiente nombrxe: “Comercial y de servicios:”,

Atentamente,

MGuarderaﬁliquierdo =

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ACCION | RESPONSABLE FECHA SUMILLA
Aprobacion | SGuarderas 07-06-2019 o
Elaboracion | CVeldsquez 07-06-2019 (\)
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Quito, 11 de Junio del 2019
Oficio N°. JCF-MDMQ-2019-036

Doctor
René Beddn

20/9-038 739
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PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

En su Despacho.-

De mi consideracion:

En relacién con el Proyecto de Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza
Metropolitana No. 0037 "de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA). ", remito a usted las

siguientes observaciones:

PROYECTO DE ORDENANZA

OBSERVACIONES

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 ‘'de
Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento  Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA).

Con el afan de especificar la reforma parcial que
se hace a la presente ordenanza, deberia
modificarse el titulo por el siguiente:
"Ordenanza Reformatoria al articulo 9 de la
Ordenanza  Metropolitana No. 037 ‘'de
Zonificacién que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -
parroquias nororientales- (PPZA) de 26 de marzo
de 2009 "

Articulo Unico.- incorpérese a los codigos
existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto,
en la columna de "PERMITIDOS" y su cruce
con la fila de uso principal "R3" los siguientes
codigos de tipologias: CB, CS1A, CS1B, CS2,
CS3, CS4, CS5, €56, CS7, €S8, CZ2A, CZ3,
CZ4, CZ5, CM4.

Con la finalidad de aplicar la técnica legislativa, se
propone precisar el articulo sujeto a reforma, es
decir que se agregue la frase " En el articulo 9"
antes de la palabra " incorporese":
Articulo Unico.- "En el articulo 9", incorporese a
los codigos existentes en el cuadro No. 1
Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona
Aeropuerto, en la columna de "PERMITIDOS" y
su cruce con la fila de uso principal "R3" los
siguientes codigos de tipologias: CB, CS1A,
C&1B, CS2, CS3, CS4, CS5, Ch6, CS7, CS8,

CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5; CM4.
-
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b.- Con el objetivo de motivar correctamente la
presente ordenanza, se sugiere agregar a los
considerandos la norma que contiene las
actividades economicas de los cadigos CIUU que
se pretenden incorporar en el proyecto de
ordenanza, es decir los siguientes: CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, C56, CS7, CS8,
CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4,

RECOMENDACIONES POR PARTE DE LA PROCURADURIA DEL IMQ

RECOMENDACIONES PROCURADURIA

Mediante oficio, referencia expediente
Procuraduria PRO 2019-0546 de 15 de marzo
de 2019, a fojas 59 - 58 del expediente, el Dr.
Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (e), emite su informe legal, el

mismo que luego del andlisis de las
consideraciones juridicas, en su parte
pertinente senala:

“"Con fundamento en la base normativa citada,
y con sustento en el informes técnico de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que, de considerarlo
pertinente, la Comisién de Uso de Suelo
alcance del Concejo Metropolitano la
aprobacion del proyecto de Ordenanza
Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana
No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona

Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), |
dentro de sus competencias |
constitucionales y legales y dentro del plazo |

por estar

para su revision.
Sin perjuicio de lo manifestado, me permito
poner a su consideracion las siguientes
recomendaciones de caracter legal, respecto
del proyecto de ordenanza:
1. En los considerandos afnadir las
disposiciones de la Constitucion de la
Republica, Ley Organica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD,
citadas en el presente informe legal.
2. Anadir un considerando que se refiera a los
informes técnicos y legales emitidos por
dependencias municipales para el presente
tramite de modificatoria de la Ordenanza.
3. En el titulo del proyecto de Ordenanza, en
la primera linea, deberia suprimirse la frase
"que Reforma'. Ademés, se deberia hacer
constar la fecha de sancién de la Ordenanza
que se va a reformar.
4. En el articulo dnico, en la primera linea,

OBSERVACIONES

Las recomendaciones realizadas por procuraduria
con expediente Procuraduria PRO 2019-0546 de
15 de marzo de 2019 no han sido incluidas al
proyecto de ordenanza, por tal razén se sugiere
sean agregadas con la finalidad de mejorar la
norma.




antes de la palabra "incorpérese”, se deberia
anadir la siguiente frase "En el articulo 9",
5. Se deberia incorporar al expediente el
documento en el que conste la coordinacién
realizada con la Administracion Zonal
Tumbaco."

Atentarnente.-// "

ROPOLITANO DE QUITO
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Dr. Rene Bedén Garzon
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente;

De mi consideracion:

Sefior Concejero Rene Beddn Garzdn, reciba un cordial saludo y éxito en sus nuevas funciones, la
presente tiene por objeto, poner en su conocimiento, un tramite que inicio la comunidad
Yaruquefia, con la administracion anterior, mediante un escrito del 8 de octubre del 2018, en el
que se solicitava la Modificatoria de la Ordenanza Municipal No. 0037, con el fin de obtener las
licencias de funcionamiento LUAE, para realizar actividades comerciales y de servicio a la
comunidad, en el centro y zonas periféricas de la Parroquia de Yaruqui.

Unavez cumplido con todo el proceso, desde la fecha antes sefialada, hasta el dia de hoy, contamos
con el INFORME No. IC-0-2019-180, el mismo que esta listo para ser presentado al CONCEJO
METROPOLITANO para su PRIMER DEBATE. Adjunto una copia del documento referido y otros gque
sirven de respaldo a todo nuestro proceso para la obtencion de la LUAE.

Solicitamos a usted, muy cordialmente, de continuidad a nuestro tramite, y apoye nuestra iniciativa,
en vista de que somos emprendedores y generadores de fuente de trabajo, en nuestra parroquia.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

58
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Informe N° IC-O-2019-180

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
. OBSERVACIONES:

Senior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante escrito de 09 de octubre de 2018, presentado el 10 de octubre de 2018, en la
Secretaria General del Concejo Metropolitano, a fojas 25 del expediente, la Comunidad
Yaruquena representada por la Sra. Sara Bravo, solicitan que se modifique la Ordenanza No.
037, a fin de poder obtener las licencias de funcionamiento LUAE, para realizar actividades
comerciales; es decir, solicitan el cambio de uso de suelo de R1 a R3 en el centro y zonas
periféricas de la parroquia Yaruqui.

. 1.2.- En sesion ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, analizé el
proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de
Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto
—parroquias nororientales- (PPZA).

1.3.- En sesion ordinaria de 4 de abril de 2019, el Concejo Metropolitano observé que el
proyecto en mencidn carece de iniciativa legislativa por lo que debe regresar a la Comision
de Uso de Suelo.

1.4.- En sesion de 22 de abril de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, reconsiderd su decisién
adoptada el 25 de febrero de 2019 y analiz6 el proyecto de Ordenanza modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA);,
@ asumiendo la iniciativa legislativa los concejales abajo firmantes. A,

SECRETARIA GENERAL DEL
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2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, a fojas 34 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta:

“De acuerdo con lo dispuesto en la Comisién de Uso de Suelo, se adjunta al presente oficio, la
propuesta de ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial
de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con el
ajuste del cuadro de compatibilidades, donde se incorpora el cuadro No. 1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de interseccién entre la columna
de “PERMITIDOS” vy la fila de uso principal “R3" los siguientes cddigos de actividades
econdmicas de tipologia comercial: CB, C51A, C51B, C52, (53, C54, CS5, CS6, CS7, CS8,
CZ2A,CZ3, CZ4, CZ5 y CM4 que corresponden a las actividades econdmicas que, por omision,
no se registraron.”

2.2.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, a fojas 49 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta:

“Con este antecedente, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite el texto de la
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha
incorporado la Exposicion de Motivos con el justificativo solicitado.”

2.3.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1628 de 5 de abril de 2019, a fojas 64 del expediente,
el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el texto de la
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 con la
Exposicion de Motivos.

3. INFORME LEGAL

Mediante oficio, referencia expediente Procuraduria PRO 2019-0546 de 15 de marzo de 2019,
a fojas 59 - 58 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano
(e), emite su informe legal, el mismo que luego del andlisis de las consideraciones juridicas,
en su parte pertinente sefiala:

“Con fundamento en la base normativa citada, yy con sustento en el informes técnico de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que, de considerarlo pertinente, la Comision de Uso de Suelo alcance del
Concejo Metropolitano la aprobacion del proyecto de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), por estar
dentro de sus competencias constitucionales y legales y dentro del plazo para su revision.

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito poner a su consideracion las siguientes
recomendaciones de cardcter legal, respecto del proyecto de ordenanza: )
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1. Enlos considerandos afiadir las disposiciones de la Constitucién de la Repriblica, Ley
Orgidnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD, citadas
en el presente informe legal.

2. Adiadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por
dependencias municipales para el presente tramite de modificatoria de la Ordenanza.

3. En el titulo del proyecto de Ordenanza, en la primera linea, deberia suprimirse la

frase “que Reforma”. Ademds, se deberia hacer constar la fecha de sancion de la

Ordenanza que se va a reformar.

En el articulo tnico, en la primera linea, antes de la palabra “incorpérese”, se deberia

antadir la siguiente frase “En el articulo 97.

5. Se deberta incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinacion
realizada con la Administracién Zonal Tumbaco.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesiéon de 22 de abril de
2019, acoge los criterios técnicos y legal, con fundamento en los articulos 57 literales a), d) y
x), 87 literales a), d) y v), 323 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA).

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

- |
Sr. Jorge Alban ar'co Ponce
Concejal Metropolitano ce] l Metropolitano
Accion Responsable Unidad: cha Sumilla .
Elaborade porn: A. Guala GC 2019-05-08 /
Revisado por R. Delgado PSGC 2019-05-08 2

Adjunto expediente con documentacién constante en sesenta y cuatro (64) fojas
(2018-154242)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega | Fecha devolucidn
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Sergio Garnica

Jorge Alban

Marco Ponce

Entrega Alcaldia Metropolitana
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PROGURAD
METROPOLITAMA

EXPEDIENTE PRO-No. 2019-0546
GDOC No. 2018-154242
DM QUITO,

15 MAR 2019

Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente
De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y la delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (e), mediante el
Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (¢) para emitir el siguiente criterio legal:

L SOLICITUD:

La Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante Oficio No. SGC-2019-0723 de
01 de marzo de 2019, por disposicion de la Comision de Uso de Suelo. solicita se remita para
conocimiento del Concejo Metropolitano el informe legal respecto al Proyecto de Ordenanza
Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que
contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias
nororientales- (PPZA)

II. INFORME TECNICO:

El arquitecto Jacobo Herdoiza B., Secretario de Territorio. Habitat y Vivienda, mediante
Oficio STHV-DMPPS 0514 de 30 de enero de 2019, informa, en su parte pertinente, que
mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 de 30 de marzo de 2009, se aprob¢ el Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto — parroquias nororientales-
(PPZA), dicha ordenanza en su cuadro No. 1 denominado “Relaciones de Compatibilidad de
Usos en a Zonal Aeropuerto” inicamente incorporo las tipologias de caracter comercial para
el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de compatibilidad de usos prohibidos, sin
registrar, por omision, las tipologias de compatibilidades de comercio de escala barrial,
sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos
permitidos. Para el efecto, remite el texto de la propuesta de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha incorporado la exposicion de motivos con el
justificativo solicitado./a
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METROPOLITANA

III. BASE NORMATIVA:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el wuso y ocupacion del suelo en el canton.

Art. 266.- Los gobiernos de los distritos metropolitanos autonomos ejercerdn las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la
ley que regule el sistema nacional de competencias. [...]

LEY ORGANICA DE REGIMEN PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

“Art. 26.- Competencia exclusiva.- La decision sobre el destino del suelo y su forma de
aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente, a las autoridades
del Distrito Metropolitano. [...]

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

“Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:
a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de compelencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones, ”.

Art. 85.- Competencias exclusivas del gobierno autonomo descentralizado del distrito
metropolitano.- Los gobiernos auténomos descentralizados de los distritos metropolitanos
ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
puedan ser asumidas de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las
adicionales que se les asigne.”

“Art. 87.- Atribuciones del concejo metropolitano.- Al concejo metropolitano le COF’I"(ZS}?OP?CJT{?.} %,

/-
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a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo

descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas,

acuerdos y resoluciones;”

o
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ORDENANZA METROPOLITANA No. 172 QUE REGULA EL REGIMEN DE
SUELO EN EL DMQ: (sancionada el 30 de diciembre de 2011)

“Articulo (24).- Planes parciales.-

1. Son los instrumentos de planeamiento de la administracion metropolitana, cuyo objetivo
es la ordenacion y desarrollo particularizado de las zonas metropolitanas. Los planes
parciales pueden precisar o modificar las determinaciones que sobre ordenamiento, uso,
ocupacion del suelo y edificacion, se establece en el PMOT.

2. Seran elaborados por la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, en
colaboracion con la Administracion Zonal correspondiente. La Secretaria sectorial realizard
la aprobacion técnica del instrumento a través del informe preceptivo y obligatorio, previa
su aprobacion por el Concejo Metropolitano.

3. Los planes parciales determinardn:

a) Los usos pormenorizados y tipologias de edificacion.

b) Las reservas de suelo para equipamientos.

¢) El trazado y caracteristicas de la red vial propia del sector y de su enlace, influencia e
impacto con el sistema general.

d) Caracieristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, telefonica y de aquellos otros servicios que prevea el plan y la formulacion de
programas y proyectos.”

ORDENANZA DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO -parroquias
nororientales- (PPZA) (sancionada el 30 de marzo de 2009)

“dArt. 6.- Vigencia y Revision.- El Plan parcial tendrd vigencia hasta que se alcancen los
objetivos y resultados buscados, contempldndose como limite el ario 2025. La revision del
Plan Parcial Nororiental se realizard cada cinco afios por la Direccion Metropolitana de
Planificacion Territorial en coordinacion con la Administracion Zonal, y se someterd a
consideracion de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial y del Concejo
Metropolitano para su aprobacion mediante ordenanza de zonificacion. ”

IV.  CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la base normativa citada, y con sustento en el informes técnico de la
Secretaria de Territorio, Héabitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que, de considerarlo pertinente, la Comision de Uso de Suelo alcance del
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ROGURADURIA
METROPOLITANA

Concejo Metropolitano la aprobacién del Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), por estar
dentro de sus competencias constitucionales v legales y dentro del plazo para su revision.

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito poner a su consideraciéon las siguientes
recomendaciones de caracter legal. respecto al proyecto de ordenanza:

1. En los considerandos afiadir las disposiciones de la Constitucion de la Republica, Ley
Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD. citadas en el
presente informe legal.

[

Afadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por
dependencias municipales para el presente tramite de modificatoria de la Ordenanza.

LS

En el titulo del proyecto de Ordenanza, en la primera linea, deberia suprimirse la frase
“que Reforma”.
Ademas, se deberia hacer constar la fecha de sancion de la Ordenanza que se va a reformar.

4. En el articulo Gnico, en la primera linea, antes de la palabra “incorpérese”, se deberia
anadir la siguiente frase “En el articulo 9.

L

Se deberia incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinacion
realizada con la Administracién Zonal Tumbaco.

Con sentimiento de consideracion y estima.

Atentamente,

Dr. Edison Yépez Vjfiueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANQ (e)

Fopar)

C.c. Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

Adjunto expediente completo. (

Ejemplar 1: Secretaria General de Concejo
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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