Informe No. IC-CUS- 2019-007

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana N0.0037 de “Zonificacion, que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la zona aeropuerto- parroqmas noronentales (PPZA)”,
para lo cual presentamos el siguiente analisis:

2. ANTECEDENTES: @

2.1.- Mediante oficio STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, el Arq. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda en relacion con la omisién de
compatibilidades de uso de suelo paracomercios y servicios en la Ordenanza
Metropolitana No. 0037, manifiesta en su"p_artg fié'rtinen te textualmente lo siguiente:

“(...) la propuesta de ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana
No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con el ajuste del cuadro de
compatibilidades, donde se incorpora al cuadro No.1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de interseccion
entre la cd!umna “PERMITIDOS” y la fila de uso principal “R3" los
siguientes codigos de actividades econémicas de tipologia comercial: CB,
CS1A, CS1B, €S2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5
y CM4 que corresponden a las actividades economicas que, por omision, no
se registraron (...)"

2.2.- A través de Informe de Comision No. IC-0-2019-180, la Comisién de Uso de Suelo
emite Dictamen Favorable para que el Concejo Metropolitano conozca en primer
debate el Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No.
0037 de “Zonificacion, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto — parroquias nororientales (PPZA).

2.2.- Con oficio STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, el Arq. Jacobo Herdoiza,

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, realiza un alcance al oficio STHV-DMPPS-
6039 de 10 de diciembre de 2018, a través del cual remite el texto de la propuesta de
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Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No.0037, al que se ha
incorporado la Exposicién de Motivos con el justificativo solicitado.

2.3.- A través de oficio No. STHV-DMPPS-1628 de 05 de abril de 2019, el Arqg. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite en impreso y archivo
digital (1 cd) el texto de la propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0037 con la Exposicién de Motivos, para conocimiento y tramite
correspondiente por parte del sefior Alcalde Metropolitano.

3. BASE NORMATIVA:

La Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, dispone:
Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias,
las servidoras o servidores ptiblicos y las personas que actien en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Conshmm@y laley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumphrmenfo de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucién. B
-

Art. 264.- Los gobiernos %lumapales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planific%gi_éﬁ_&{laciona_l, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

«Axt. 376.- Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la
~ conservacion del ambiente, las municipalidades podran expropiar,
“.reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la

ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de
uso, de rastico a urbano o de publico a privado.

El Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD),
sefiala:

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado  municipal.- Los  gobiernos  auténomos
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descentralizados municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores
de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de
la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;
()

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo £ el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la r.%étena ¥ establecer el régimen

urbanistico de la tierra; L \ ,\,}\
A \s\ ;e
Art. 57.- Atribuciones del concejo mumc1pal Al cqgce]o municipal

le corresponde:
a) El ejercicio de la fa'c‘j._;%%ad normativa en las m t,erlas de competencia
del gobierno auténorifi'e ~descentralizado mummgal mediante la
expedicién de ordenanza§cantonales acuerdos y resolacmnes

\,.

F

L
L

‘-\

Art. 87.- Atrlbucmnes del Concé;o%Metropohtano- Al concejo

yp oot

metropoh’san&le corresponde: i?ggﬁ___

a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autemﬁin ). descentralizado " metropolitano, mediante la
expedicion de ordena:nzas metmpohtanas acuerdos y resoluciones;
() 2,

v) Regular y controlar el sl sueln en &l territorio: dél distrito
mgtropohtano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y

: es%aﬁle;gg el régimen urbanistico de la tierra;
o ’ié;

Art 474.- Proyectos de fraccionamiento o reestructuraciéon de lotes.-
Aprobado i:&fa proyecto de urbanizacion conforme al plan de
ordena_mmn’co territorial, los propietarios de lotes de terreno
comprenchdos en el mismo, podran formular proyectos de
fraccionamiento o solicitar al alcalde la reestructuracién de lotes.

Art. 483.- Integracion de lotes.- El ejercicio de la potestad
administrativa de integracién o unificacion de lotes, a través de
resolucion expedida por el érgano legislativo del gobierno municipal
o metropolitano correspondiente, tiene como fin la consolidacién de
dos o mas lotes de terreno en uno mayor que cumpla con las normas
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e instrumentos técnicos de planificacién y ordenamiento territorial de
los gobiernos municipales o metropolitanos.

Art, 484.- Obligatoriedad de la integracion.- Acordada la realizacion
de la integracién o unificacion parcelaria de oficio, ésta sera
obligatoria para todos los propietarios o posesiénanos de los lotes
afectados y para los titulares de derechos reales o de cualquier otra
situacién juridica existentes sobre ellos.

Art. 485.- Régimen legal de la propiedad integrada.- El lote de
terreno resultante, si fuere de varios ﬁtu'l'areé “estard sometido al
régimen de propiedad horizontal: para lo cual el organo leg1slat1vo
del gobierno descentralizado, er@"z"lai?véo ;
establecera las reglas de ajuste a este rég en, S
regulado en las ordenanzas que se dlcten para el éﬁecto

A

La Ley Organica de Régimen para trito Metropolitano de

Art. 26.- Competencia Tus:
suelo y su forma de aprovechami
compete, exclusivamente, &

Metrepﬁy%ltano ( ¥

e%’%

autoridades del Distrito

Parcial de; niento Territorial de la Zona Aeropuerto—parroqulas nororientales-
(PPZA), orcfénanza en su cuadro No.l denominado “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zona Aeropuerto”, inicamente incorpord las tipologias
de caracter comerci ; el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de
compatibilidad de sus prohibidos, sin registrar, por omision, las tipologias de
compatibilidades de comercio de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano,
compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos permitidos.

5. ANALISIS%

! Criterio Juridico de 15 de marzo de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (g)
* Criterio Juridico de 15 de marzo de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (e)
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5.1.- Con sustento en el informe técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, la
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que, de considerarlo
pertinente, la Comision de Uso de Suelo remita al Concejo Metropolitano para la
aprobacién del Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana
No0.0037 de Zonificaciéon que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto-parroquias nororientales-(PPZA), por estar dentro de sus competencias
constitucionales y legales.

6. CONCLUSIONES:

6.1- Una vez consideradas todas las observaciones teahzadas ‘a este Proyecto de
Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana’:No. éé?; la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, remite la matriz y el texto de Ia Erqpuesta de Ordenanza
Modificatoria.
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7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de anahzar el expedlente, en se510n ordinaria
realizada el 08 de julio de 2019, con fundamento en los a:r:tlculos 57 y 87 literal a), 322
y 326 del Codlgo . Orgaruco de Orgamzacmn Tarrltorla] Autonomia vy

Metropohta;ga No.0037de ”Zomﬁcac:ldri,' que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona aeropuerto-parroquias: noronentales (PPZA)”. Se adjunta texto
del proyecto de ordenanza b b

8. SUSCRIP(;] ON DEL INFORME: ®

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban el Dictamen de la Comision
suscriben el presente informe por duplicado.

Al

Dr. René Bedon
Presidente de la Comision de
Uso de Suelo

Abg. Eduardo del Pozo Dr. Mario Granda
Concejal Metropolitano Concejal Metropolitano

Pagina 5de 6



MSe. Juan Carlos Fiallo

Abg. Fernando Morales
Concejal Metropolitano

Concejal Metropolitano

Accion Responsable Unidad Fecha: Sumilla
Elaborado A. Rodriguez GC 2019-07-08

Revisado M. Calefio GC 2019-07-08

Aprobado D. Ortiz PSGC 2019-07-08

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal

Fecha entrega

Fecha devolucion

Sumilla

Dr. René Bedon

Abg. Eduardo del Pozo

Dr. Mario Granda

MSe. Juan Carlos Fiallo

Abg. Fernando Morales

Entrega Alcaldia
Metropolitana

Fecha

RESUMEN DEL INFORME:

RESOLUCION

FECHA

APROBADO

" NEGADO

| OBSERVACIONES:
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