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SECRETARIA GENERAL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

En su despacho.-

Ref. Particién del predio No. 1308337

Sefior Secretario General:

Con relacion al oficio expediente PRO-2019-00390 de 30 de abril de 2019 de esta
Procuraduria mediante el cual emiti el criterio legal relacionado con el informe de
factibilidad de particion del predio No. 1308337, solicitado por la sefiora Erika Vifian
Lopez, me permito realizar un alcance al mismo, para aclarar que en el acépite 1.
PETICI(’)N5 en la antepenultima linea, en lugar del niimero “/308227” debe constar el
numero “/308337”, conforme consta en el IRM adjunto.

En lo demas ratifico el criterio legal que es materia de este alcance.

Muy atentamente,

'\.../""\/-}

Dr. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANQ (E)

Adjunto copia del criterio legal y el IRM referidos,
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Wi En su despacho.-
o
l;\"f\ & Ref.: Informe

Sefior Secretario:

Por medio del presente, en relacion a su oficio SG-2019-0104 de 06 de junio de 2019,
pongo en su conocimiento y, por su intermedio, del concejal René Bedon, el siguiente
criterio juridico de caracter informativo:

1 Competencia

1. Emito el Informe fundamentado en el art. 11 de la Ley Orgéanica de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito, y el oficio 95 de 27 de mayo de 2019 emitido por
el Procurador Metropolitano.

2 Ambito v objetivo

. 2. Elobjetivo del Informe es manifestar al requirente el criterio de esta Procuraduria
Metropolitana, respecto al siguiente asunto planteado:

El informe de comision No. 1C-2019-188, habria sido aprobado por
la Comision de Uso de Suelo de la administracion 2014-2019, en
sesion de 08 de mayo de 2019, dentro del caso GDOC 2019-
012860. El citado informe no fue suscrito por los miembros de la
mentada Comision: sin embargo, existe una razén sentada por el
Abg. Diego Cevallos, ex Secretario del Concejo Metropolitano,
respecto a su aprobacion.

En consideracion a lo expuesto [...], a fin de conocer si el informe
en mencion debe ser conocido por el Concejo Metropolitano o
regresar a la comision de urgencia.

s

3 Este criterio tiene una naturaleza meramente informativa, al ser requerido por una
autoridad distinta de las establecidas en el art. 1 letra ¢) de la resolucion A-005.
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4 Marco para el anilisis juridico

3. En sesion de 8 de mayo de 2019, la Comisién de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano conocié la peticion efectuada por sefiora la Erika Gabriela Vifian
Lopez, sobre la de factibilidad de particion judicial del predio Nro. 1308227 ubicado
en la parroquia Itchimbia, resolviendo, luego del analisis del expediente, emitir
dictamen desfavorable para la autorizacion de particioén judicial de conformidad con
los criterio técnicos y legales emitidos al respecto.

4. El 13 de mayo de 2019, el entonces Secretario del Concejo Metropolitano sentd
una razo6n indicando lo siguiente:

Razén.- Siento por tal, que en sesién ordinaria de la Comisién de
Uso de Suelo, realizada el 8§ de mayo de 2019, los sefiores
Concejales Sergio Garnica, Jorge Alban ¥ Marco Ponce, emitieron
su voto favorable para que el Concejo Metropolitano conozca el
Informe de la Comision de Uso de Suelo No. 1C-2019-188,
relacionado con la particion judicial del predio No. 1308337.

ubicado en parroquia Itchimbia.

5. Elinforme IC-2019-0188 no habria sido suscrito por los concejales miembros de
la Comisién de aquel momento, de acuerdo con la copia simple remitida por la
Secretaria General del Concejo.

6. El Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, publicado en el
Registro Oficial Edicién Especial No. 902 del 07 de mayo de 2019, en su libro I.1,
titulo I, regula a las Comisiones del Concejo Metropolitano.

5 Anailisis y criterio juridico

7. De acuerdo con el art. I.1.1., las Comisiones del Concejo Metropolitano son
Organos asesores, cuya funcién principal consisten en emitir antecedentes,
conclusiones, recomendaciones y dictdmenes para su resolucién.

8. Elart. L1.16 del Codigo Municipal indica los deberes y las atribuciones de las
Comisiones del Concejo', de las cuales se desprende que, todas ellas son asesoras del
Concejo Metropolitano al emitir resoluciones, informes y demés para su conocimiento
y resolucion.

' Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. “Art. 1.1.16.- Deberes y atribuciones de las
comisiones.- Las comisiones permanentes tienen los siguientes deberes y atribuciones de acuerdo con la
naturaleza especifica de sus funciones:

a. Emitir antecedentes, conclusiones, recomendaciones y dictamenes para resolucion del Concejo
Metropolitano sobre los temas propuestos en su conocimiento.

b. Estudiar los proyectos, planes y programas sometidos por la Alcaldesa o Alcalde al Concejo, para cada
una de las ramas propias de la actividad metropolitana y emitir dictamen razonado sobre los mismos.

¢. Proponer al Concejo proyectos de ordenanza de su competencia, acuerdos o resoluciones a fin de cumplir
las funciones y atribuciones del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

d. Conocer y examinar los asuntos que le sean propuestos por la Alcaldesa o Alcalde, emitir conclusiones,
recomendaciones y dictimenes a que haya lugar, cuando sea ¢l caso; o

e. Realizar inspecciones in situ a los lugares o inmuebles cuyo tramite se encuentre en estudio o analisis de
la comision cuando el caso lo amerite o convocar a mesas de trabajo con la participacién del personal
técnico y legal que considere conveniente a fin de expedir el informe respectivo al Concejo, para lo cual la
presidenta o presidente de la comisién designara al funcionario responsable de realizar el informe de
inspeccién o mesa de trabajo, segtin corresponda: )

£. Cumplir con las demas atribuciones y deberes establecidos en la ley y la normativa metropolitana.”

o



9. Elart. 1.1.32 del Codigo Municipal sefiala que, las Comisiones emitiran informes
para conocimiento del Concejo Metropolitano, los que deben ser suscritos por los
miembros de la Comision respectiva. (Enfasis afiadido)

Articulo 1.1.32.- Informes de las comisiones.- Las comisiones emitiran informes con sus
antecedentes, conclusiones, recomendaciones y dictimenes, mismos que seran puestos a
consideracién del Concejo Metropolitano.

La Unidad de Gestién de Comisiones preparara los informes, con sus expedientes
correspondientes, para que los suscriban los miembros de la comision dentro de un plazo

de hasta ocho dias, con excepcién de aquellos declarados urgentes, mismos que deberan
elaborarse dentro de los dos dias siguientes a la celebracion de la sesion de la comision.

10. Elart. 1.1.45. en su letra h) indica, como uno de los deberes del Secretario General
del Concejo, la elaboracion de las actas de los asuntos tratados en las Comisiones y
los informes adoptados en cada sesion. para su aprobacion.

11. La aprobacion de los informes elaborados por el Secretario General del Concejo
se efectia de acuerdo con el art. 1.1.32 del Cddigo Municipal, a través de su
suscripcion por los concejales de la comision correspondiente. Sin la inclusion de la
firma autdgrafa de los miembros de la Comision, no podria entenderse que existe su
manifestacion de voluntad para responsabilizarse sobre el contenido del documento.

12. Un informe no aprobado, no puede entrar a conocimiento del Concejo
Metropolitano. pes no habria reunido los requisitos de validez que el régimen juridico
establece.

6 Conclusion

Con base en los fundamentos expuestos, es criterio de la Procuraduria Metropolitana
que, en las condiciones en que ha sido propuesto el requerimiento, el informe IC-
2019-188 no estaria aprobado por no contar con las firmas autoégrafas de quienes
conformaron la Comision de Uso de Suelo de la época.

Muy atentamente.

R 4

Ab. Fernando A. Rojas Y.
SUBPROCURADOR METROPOLITANO

Ejemplar 1: Destinatario
Ejemplar 2: Archivo Procuraduria Metropolitana
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SECRETARIA GE

QUITO

ALCALDIA

Oficio No. SGC-2019- (;1() 4
DM Quito, 0§ Jiiy 2819
TICKET GDOC: 2019-00390

Doctor
Dunker Morales
PROCURADOR METROPOLITANO

Presente.-

Asunto: Consulta.
De nuestra consideracion:

El informe de comisién No. IC-2019-188, habria sido aprobado por la Comisién de Uso
de Suelo de la administraciéon 2014-2019, en sesiéon de 08 de mayo de 2019, dentro del
caso GDOC 2019-012860. El citado informe no fue suscrito por los miembros de la
mentada Comisién; sin embargo, existe una razén sentada por el Abg. Diego Cevallos,
ex Secretario General del Concejo Metropolitano, respecto a su aprobacion.

En consideracion a lo expuesto, le solicitamos su criterio juridico conforme el literal c)
articulo 1 de la Resolucion No. A-005, suscrita el 20 de mayo de 2019, por el Dr. Jorge
Yunda, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, que menciona en la parte
pertinente: “Absolver consultas sobre la inteligencia del régimen juridico metropolitano vigente.
(...)"; a fin de conocer si el informe en mencién debe ser conocido por el Concejo
Metropolitano o regresar a la comision de urgencia.

Lo que comunico a usted para los fines pertinentes.

Muy atentamente/ﬂ
., )[ e

Abg. Carlos Alom- Rosales

PRESIDENTE DE LA COMISION SECRETARIO GENERAL DEL
DE USO DE SUELO CONCEJO METROPOLITANO
DE QUITO

Adjunto: expediente constante en veinte (20) fojas.

Accidn Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
[Elaborado por D. Morillo  |lec 2019-06-04 b

Revisado por A. Guala GC 2019-06-04

Revisado por P. Andino PSG | 2019-06-04

Ejemplar 1: Destinatarios
Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

c 0 N C’Efjﬁa Secretaria General del Concejo
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QUITO

ALCALDIA

Informe N° IC-2019-188

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
. el siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

1.1. En sesion de 8 de mayo de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analiz6 el pedido
formulado por la Sra. Erika Gabriela Vifian Lopez, a fojas 4 del expediente, dentro del
juicio No. 17230-2018-01107, solicita se emita el informe de factibilidad de particion del
predio No. 1308227, ubicado en la parroquia Itchimbia.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1. Mediante oficio No. AZMS-0349 de 11 de febrero de 2019, a fojas 11 del expediente,
la Ing. Anabel Vintimilla, Administradora Zonal Eugenio Centro “Manuela Sienz”,
indica:

. “Con fundamento en lo expuesto, una vez revisado el expediente adjunto y la normativa que
establece las condiciones para que tenga lugar una particion en el Distrito Metropolitano de
Quito, y acogiendo el informe técnico emitido por la Direccién de Gestion del Territorio, e
informe legal emitido por la Direccion de Asesoria Juridica, este predio no seria sujeto de
fraccionamiento.”

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al expediente No. PRO-2019-00390 de 30 de abril de 2019,
a fojas 16 - 17 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E), emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:

“De la revision del expediente, se establece que el inmueble se refiere al predio No. 1308337,
ubicado en la calle Reinaldo Espinosa, parroquia Itchimbia, con Zonificacion D1 (D202-80).

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO |
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De acuerdo a la normativa legal citada y al Informe de Regulacion Metropolitana, se establece
que el lote minimo para subdivision en el sector es de 200 2, requerimiento que no se cunple
en el presente caso, por cuanto el predio tiene una superficie de 230 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion del predio No.
1308337, ubicado en la calle Reinaldo Espinosa, parroquia ltchimbia, por cuanto no cumple
con los parametros de zonificacion y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la
normativa legal vigente en lo referente a frente y lote minimos, requerimientos necesarios para
aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion realizada el 08 de
mayo de 2019, acoge los criterios técnico y legal; y con fundamento en los articulos 57 literales
a) y x); 87 literales a) y x) y 473 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién; IV.1.70, numeral 3 del Coédigo Municipal, resuelve emitir DICTAMEN
DESFAVORABLE para que el Concejo Metropolitano autorice la particion judicial del
predio No. 1308337, ubicado en la, parroquia Itchimbia de este canton, en razon de que el
mismo forma parte integrante de una declaratoria de propiedad horizontal, por lo tanto no
cumple con los parametros de zonificaciéon y como consecuencia, tampoco puede cumplir
con la normativa legal vigente en lo referente a frente y lote minimos, requerimientos
necesarios para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de

Quito.

Dictamen que la Comision pone en consideracion, salvo mejor criterio.

Atentamente,

Abg. Sergio Garnica Ortiz
Presidente de 1a Comision de
Uso de Suelo

Sr. Jorge Alban Sr. Marco Ponce
Concejal Metropolitano Concejal Metropolitano
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Adjunto expediente con documentacion constante en diecisiete (17) fojas

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal

Fecha entre

Fecha devolucion

Sergio Garnica

Jorge Alban

Marco Ponce

Fecha

Recepcion

Accion Responsable Unidad: Fecha: Sumil
Elaborado por: A. Guala GC 2019-05-13

PRSP . ALCALDIA
Revisado por R. Delgado PSGC 2019-05-13

Entrega Alcaldia Metropolitana

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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ALCALDIA

Razon.- Siento por tal, que en sesion ordinaria de la Comision de Uso de Suelo,
realizada el 8 de mayo de 2019, los senores Concejales Sergio Garnica, Jorge
Alban y Marco Ponce, emitieron su voto favorable para que el Concejo
Metropolitano conozca el Informe de la Comision de Uso de Suelo No. IC-2019-
188, relacionado con la particion judicial del predio No. 1308337, ubicado en la
parroquia Itchimbia.

“Diégo Cevallos Salgado
D NCEJO METROPOLITANO DE QUITO

SECRETARIO GE

Marisela C./ 2019.05.13

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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EXPEDIENTE PRO. No. 2019-00390
GDOC: 2019-012860
DM QUITO

3 0 ABR. 2019

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente. en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

I. PETICION:

Con Oficio No. SGC-2019-0557 de 14 de febrero de 2019. la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicité a esta Procuraduria Metropolitana con
el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del Codigo de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD. remita para cocimiento de la
Comision, el informe legal respecto a la factibilidad de particion del predio No. 1308227,
conforme lo solicitado por la sefiora Erika Vifian Lopez. dentro del juicio NO. 17203-2018-
01107.

1. ANTECEDENTES:

Mediante oficio S/N de 28 de enero de 2019, la sefiora Erika Gabriela Vifian Lopez, solicita
al Concejo Metropolitano de Quito, dar cumplimiento a la disposicién emitida por la sefiora
Jueza de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, Dra. Patricia Segarra
Gaffioni. de 12 de febrero de 2019, en la que manifiesta se emita la respectiva autorizacion
para la particion del predio No 1308337 ubicado en la calle Reinaldo Espinoza. parroquia
[thcimbia de conformidad con el Art. 473 del COOTAD.

III. INFORME TECNICO:
1. Mediante oficio No. AZMS-0349 de 11 de febrero de 2019. la Administradora Zonal

Manuela Saenz, la Ing. Anabel Vintimilla, remite al Concejo Metropolitano de Quito.
el informe de factibilidad de particion del predio No. 1308337, en el que manifiesta lo

siguienty
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“Con fundamento en lo expuesto, una vez revisado el expediente adjunto y la
normativa que establece las condiciones para que tenga lugar una particion en el
Distrito Metropolitano de Quito, y acogiendo el informe técnico emitido por la
Direccion de Gestion del Territorio, e informe legal emitido por la Direccion de
Asesoria Juridica, este predio no seria sujeto de fraccionamiento”

2. Mediante memorando No. AZMS-DGT-GU-2019-042 de 6 de febrero del 2019, la
Directora de Gestion del Territorio de la Administracion Municipal Zona Centro
“Manuela Saenz” (s). remite el Informe técnico Predio No. 1308337 con clave catastral
No. 10003-05-028 ubicado en la parroquia Itchimbia manifestando lo siguiente:

“Al respecto, se informa que de acuerdo al IRM, que se adjunta al presente, el predio
es de propiedad de VALLEJOS VILLOTA MARCO VINICIO y registra los
siguientes datos:

REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: DI (D202-80)
Lote minimo: 200 m2
Frente minimo. 10 m”

3. Mediante informe legal No. AZMS-DJ-2019-06 de 7 de febrero del 2019, el Director
de Asesoria Juridica de la Administraciéon Municipal Zona Centro, remite su informe
legal al respecto y manifiesta: “Con fundamento en lo expuesto, una vez revisado el
expediente adjunto y la normativa que establece las condiciones para que tenga lugar
una particion en el Distrito Metropolitano de Quito, y acogiendo el informe técnico
emitido por la Direccion de Gestion del Territorio, esta Direccion de Asesoria
Juridica emite criterio legal DESFAVORABLE para el fraccionamiento del predio
descrito en el Informe Técnico No. AZMS-DGT-GU-2019-042 de 6 de febrero de 2019
toda vez que el mismo no seria sujeto de fraccionamiento”.

BASE LEGAL:

1. El Articulo 473 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardan que se cite con la
demanda, a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podrd
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza particion, serd nula... ” (Las negritas son de mi autoria)

2. La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa... "

3. LaOrdenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. en el articulo IV. 1. 70, numeral 5, maniﬁest%
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes .

4. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado,
ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cant6n Caiiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se
desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton. se pronunci6 en el siguiente
sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470y 472 del
mismo Cédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
favorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece
a razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica, y constituye una
formalidad habilitante para practicar la particion judicial o exirajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento
territorial y planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles
le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo canton, segiin prescribe el articulo 472 de
ese Codigo ™.

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que el inmueble se refiere al predio No.
1308337, ubicado en la calle Reinaldo Espinosa, parroquia ltchimbia, con Zonificacion D1
(D202-80). De acuerdo a la normativa legal citada y al Informe de Regulacion
Metropolitana, se establece que el lote minimo para subdivision en el sector es de 200 m2,
requerimiento que no se cumple en el presente caso, por cuanto el predio tiene una
superficie de 230 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion del predio
No. 1308337, ubicado en la calle Reinaldo Espinosa. parroquia Itchimbia. por cuanto no
cumple con los pardmetros de zonificacion, y como consecuencia, tampoco puede cumplir
con la normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo, requerimientos necesarios
para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de

Quito.
I |
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De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a la sefiora Jueza de la
Unidad Judicial de Familia. Mujer. Nifiez y Adolescencia, Dra. Patricia Segarra Gaffioni.

\/\/\

r. Edison Yépez VinugZza
: _ SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)
Adjunto expediente. ( }3 ‘fpam[)

¢.c. Concejal Sergio Gamnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA SUMJLLA ll
Elaboracion Alin Acevedo | PRO 29-04-2019 LF |
Revision Patricio Guerrero PRO _;“ |
Aprobacion Edison Yépez PRO |

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica Ortiz
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suclo
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vl Quito, DM 07 de Febrero de 2019

Recibido por: §

Abogado
Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

ASUNTO: Parnicion Predio No. 1308337
De mit constderacion:

Mediante providencia dictada dentro del Juicio No. 17203-2018-01107 por parte de la Abg. Patricia
Segarra Faggoni, Juez de la Unidad Judicial Tercera Fspecializada de la Familia, Mujer, Ninez y
Adolescencia con sede en el Distrito Metropolitano se dispone: “e) Se dispone a las partes dar
cumplimiento a lo prescrito en el art. 473.- Particion Judicial v extrajudicial de inmuebles.- En
caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la
municipalidad del canton o distrito metropolitano v no se podra realizar la particion sino con
informe favorable del respectivo concejo... "

CRITERIO TECNICO:

Mediante memorando No. AZMS-DGT-GU-2019-042 de 6 de Febrero del 2019, la Directora de
Gestion del Territorio de la Administracion Municipal Zona Centro “Manuela Sdenz”(s) remite el
Informe Téenico Predio No.1308337 con clave catastral No 10003-05-028 ubicado en la parroquia
Ttchimbia manifestando que de acuerdo al IRM, que se adjunta al presente, ¢l prcdin es de propiedad
de VALLEJOS VILLOTA MARCO VINICIO v en el mismo concluye: “e/ lote minimo de acuerdo
al IRM, es de 300m2, y el frente minimo de 10.00m; el mencionado predio tiene un drea de terreno
segiin escrituras de 230.00m2 y un frente de 9.80 m. Para poder acceder al fraccionamiento el
predio deberia tener un drea de 600m2 y un frente de 20.00m. Por lo expuesto este predio no
seria sujeto de fraccionamiento”

CRITERIO LEGAL:

Mediante Informe Legal No AZMNS-DJ-2019-06 de 7 de febrero del 2019 ¢l Director de Asesoria
Juridica de la Adminmistracion Municipal Zona Centro manifiesta: “Con fundamento en lo expuesto,
una vez revisado el expediente adjunto y la normativa que establece las condiciones para que
tenga lugar una particion en el Distrito Metropolitano de Quito, y acogiendo el informe técnico
emitido por la Direccion de Gestion del Territorio, esta Direccion de Asesoria Juridica emite
criterio legal DESFAVORABLE para el fraccionamiento del predio descrito en el Informe
Técnico No. AZMS-DGT-GU-2019-042 de 6 de febrero del 2019 toda vez que el mismo no seria
sujeto de fraccionamiento.”

NORMATIVA LEGAL APLICABLE:
El articulo 84 del Codigo Orgianico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.  determina: “Funciones.- Son funciones del Gobierno  Autonomo

Direccion: Chile Oe3-17 y Guayaquil - Teléfono: 3952-300 ext. 16621
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Descentralizado del Distrito Metropolitano: (...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales, (...) y. t) Las demdis
que establezca su estatuto de autonomia v la ley

El articulo 473 ibidem, establece: “*Particion judicial y extrajudicial de inmuebles- En el caso de
particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la
municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con
informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, sera nula. En el
caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano
la autorizacion respectiva, sin la cual no podrd realizarse la particion.”

El articulo.. (34) del Ciédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
determina: “/nforme de Regulacion Metropolitana ("IRM").- 1. El nforme de Regulacion
Metropolitana es el instrumento de informacion bdsica sobre las especificaciones obligatorias
para la habilitacion del suelo y la edificacion, en el que constan los siguientes datos: a) Nombre
del propietario, ubicacion, superficie y dreas construidas de un predio. b) Especificaciones
obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: drea de lote y frente minimo, afectacion por
vias, rios, quebradas y otras especiales. ¢) Especificaciones obligatorias para la edificacion, tales
como: altura maxima, drea libre minima, retiros obligatorios, usos. d) Demas regulaciones que
deben observarse cuando el predio se encuentre atravesado por oleoductos o poliductos,
acueductos, lineas de alta tension, o esté ubicado en la zona de proteceion, zonas de rieseo, conos
de aproximacion de los aeropuertos y otros que fueren necesarios. e) Informe de factibilidad de
dotacion de servicios. 2. El informe de regulacion metropolitana serda emitido por la

"

Administracion Zonal correspondiente”,

Con fundamento en lo expuesto, una vez revisado el expediente adjunto y la normativa que establece
las condiciones para que tenga lugar una particion en el Distrito Metropolitano de Quito, v acogiendo
el informe téenico emitido por Ia Direccion de Gestion del Territorio, e informe legal emitido por la
Direccion de Asesoria Juridica, este predio no seria sujeto de fraccionamiento.

se remite ¢l presente informe que incluye el informe téenico y legal emitido por la

Administradora Zonal Centro “Manuela Saenz”

rl",]nbomdupnlr: | N Bermeo [ DAJ ] 07/02/19 | o]

Adsunro: |".\']1L'L|i|.'l'lfl complens o sl en LP foijns
Ljemplar 1 Destnamn
Fjemplar 2. Despachir de b Administeacion Aonal Centr

|fjemplar 3. 134
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ADMINIG TRACION FONAL MANLIELA SAENZ

INFORME LEGAL DE PARTICION
No. AZMS-D]J-2019-06

7 de Febrero del 2019

ASUNTO: Particion Predio No. 1308337
ANTECEDENTES:

Mediante providencia dictada dentro del Juicio No. 17203-2018-01107 por parte de la Abg.
Patricia Segarra Iaggioni, Juez de la Unidad Judicial Tercera Especializada de la Familia,
Mujer, Ninez v Adolescencia con sede en el Distrito Metropolitano se dispone: “e) Se
dispone a las partes dar cumplimiento a lo prescrito en el art. 473.- Particion Judicial y
extrajudicial de inmuebles.- En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces
ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano v no se podra realizar la particion sino con informe favorable del
respectivo concejo...”

CRITERIO TECNICO:

Medante memorando No. AZMS-DGT-GU-2019-042 de 6 de Febrero del 2019, la Directora de
Gestion del Terrttorio de la Administracion Municipal Zona Centro “NManuela Saenz”(s) remite ¢l
Informe Téenico Predio No.1308337 con clave catastral No 10003-05-028 ubicado en la parroquia
Itchimbia manifestando que dé acuerdo al IRM, que se adjunta al presente, ¢l predio es de propiedad
de VALLEJOS VILLOTA MARCO VINICIO y en el mismo concluye: “el lote minimo de acuerdo
al IRM, es de 300m2, y el frente minimo de 10.00m; el mencionado predio tiene un darea de rerreno
segun escrituras de 230.00m2 v un frente de 9.80 m. Para poder acceder al fraccionamiento el
predio deberia tener un area de 600m2 y un frente de 20.00m. Por lo expuesto este predio no
serfa sujeto de fraccionamiento’

NORMATIVA LEGAL APLICABLE:

El articulo 84 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: “Funciones.- Son  funciones del Gobierno  Autonomo
Descentralizado del Distrito Metropolitano: (...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y
wrbanistico para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
division o cualgquicr otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales, (...) v, t) Las demas
que establezca su estatuto de autonomia y la ley

El articulo 473 ibidem, establece: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de
particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la
municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con
informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En el
caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano
la autorizacion respectiva, sin la cual no podrd realizarse la particion.”

El articulo.. (34) del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,

determina: “/nforme de Regulacion Metropolitana ("IRM").- 1. El Informe de Regulacion
Metropolitana es el instrumento de informacion basica sobre las especificaciones obligatorias

Direccion: Chile Oe3-17 y Guayaquil - Teléfono: 3952-300 ext. 16621



ADMINISTRACION ZONAL
MIANUELA SAENZ

para la habilitacion del suelo y la edificacion, en el que constan los siguientes datos: a) Nombre
del propietario, ubicacion. superficie y dreas construidas de un predio. b) Especificaciones
obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: drea de lote y frente minimo, afectacion por
vias, rios, quebradas y otras especiales. ¢) Especificaciones obligatorias para la edificacion, tales
como: altura maxima, drea libre minima, retiros obligatorios, usos. d) Demas regulaciones que
deben observarse cuando el predio se encuentre atravesado por oleoductos o poliductos.
acueductos, lineas de alta tension, o esté ubicado en la zona de protecciin, zonas de riesgo, conos
de aproximacion de los aeropuertos y otros que fueren necesarios. e) Informe de factibilidad de
dotacion de servicios. 2. El informe de regulacion metropolitana sera emitido por la
Administracion Zonal correspondieme”.

Con fundamento en lo expuesto, una vez revisado el expediente adjunto v la normativa que establece
las condiciones para que tenga lugar una particidén en el Distrito Metropolitano de Quito, v acogiendo
el informe técnico emitido por la Direccion de Gestion del Terrtorio, esta Direccion de Asesoria
Juridica emite critenio legal DESFAVORABLE para el fraccionamiento del predio descrito en el
Informe Téenico No. AZMS-DGT-GU-2019-042 de 6 de Febrero de 2019 toda vez que el mismo

Administractdn Municipal Zona Centro “Manuela Sdenz”

Direccion: Chile Oe3-17 y Guayaquil - Teléfono: 3952-300 ext. 16621




Administracion Zona Centro
“Manuela Saenz”

ATWINISTRAZION TGHAL MANUELA SAENZ

MEMORANDO N° AZMS-DGT-GU-2019-042

DIRECTORA DE GESTION DEL TERRITORIO

PARA: Dr. Xavier Bermeo
DIRECTOR JURIDICO

DE: Arg. Natalia Vaca (S)

ASUNTO:

FECHA:

Informe de Factibilidad de Particion Predio No. 1308337

DM Quito, 06 de febrero de 2019

En atencion al Memorando No. AZMS-DJ-2019-047 con Tramite No. GDOC 2019-012860, recibido en
esta Direccion el dia 06 de febrero de 2019, en el que hace relacion al juicio N° 17203-2018-01107;
suscrito por la Abg. Patricia Segarra Faggioni Jueza de la Unidad Judicial Tercera Especializada de la
Familia, mujer Nifiez y Adolescencia con sede en el Distrito Metropolitano, por medio del cual solicita un
Informe Técnico sobre la factibilidad de particion del Predio No. 1308337 con clave catastral N° 10003-

05-028, ubicado en la parroquia ltchimbia,

Al respecto, se informa que de acuerdo al IRM, que se adjunta al presente, el predio es de propiedad de:
VALLEJOS VILLOTA MARCO VINICIO y registra los siguientes datos:

i Fecha: 2019-02-06 15:52

No, 688970

INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL

IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

SELTITULAE BE oM

T 20150208 7

g j/v"ﬁ (\Kl!}
DS I

N L y . ¢ {

& / -y 4, 7 |
Q‘."‘ 4 ‘—'*'\.\ LT P, S )
g 4 RUZ: .

i ) 24114 R
& P -
& . -
o I

|CALLES
| Fuente Catiz Ancho (m} RAeferencia Nomenclaturs
3=z5.2 SEVNALIS EISNCE 2eshs 38 08 %142
| REGULACIONES
| ,
| ZONIFICACION
e P EYERTLA RETIROS
Zona: O (D202-50
j PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 200 m2
= Altura:&m Lateral: 0 m
Frente minimao: 10 m i I
| COS total: 450 2 Nimero de pisos: 2 Posterior: 3 m
! 2 ntre bloques: &
COS an plania baja: &0 % Entre tloques: 6,

Farma de ocupacion del suelo: (D) Sobre inea de faorics

Use de suelo: {RU2; Residenclal Urnano 2

RECHEIDG:
/

FECHA: "}}fo j 14 HOPJ«'....(E.Z'{‘.ZQ.

(=0
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El lote minimo de acuerdo al IRM es de 300 m2 y el frente minimo de 10.00 m; el mencionado predio
tiene un area de terreno segun escritura de 230.00 m2, y un frente de 9.80 m. para poder acceder al

fraccionamiento el predio deberia tener un area de 600 m2 y un frente de 20.00 m.

Por lo expuesto, este predio no seria sujeto de fraccionamiento,

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

Kpunvied

Arqg. Natalia Vaca
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO (S)
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Anexos:
- Expediente Completo (Documentacion Recibida)
- IRM No. 1308337

(9 fojas utiles)

ACCION RESPONSABLE UNIDAD ! FECHA ! SUTIILLA ‘
Elaboracién: | S.Pazmifio GU 2018-08-02 J )
s .'I T L —
Revision N. Vaca DGT 2018-06-02 ; #. |
Ejemplar 1 DAJ
Ejemplar 2: AZMS - Archivo Auxiliar numérico
Ejemplar 3: DGT - Archivo GU-AZMS
Ejemplar 4: GU - Respaldo Técnico Responsable

Digital

Archive Auxiliar numérico
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUiTO

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA

Fecha: 2019-02-06 15:52 No. 688970
*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULARDEDOMINIO | 13- 20150206 Y o i Ot
C.C/RUC: 1001798273 , ~ /Nt
Nombre o razén social:  VALLEJOS VILLOTA MARCO VINICIO
DATOSDELPREDIO
Numero de predio: 11308337 _ -
Geo clave: 1?0103130135019_112 S ——
Clave catastral anterior: m |1000305028001001002
Ahcuota 7.02%

ea de construccién 52 35 m2
bierta:

ea de construccion 0.00 m2
.ab_@r_ta A .
Area bruta total de T 52.35m2 ;
cconstruccion: R |
DATOS DEL LOTE ¢ GLOBAL - o ;
Area segun escritura:  230. OU__n}Z____ o N N 1
Area réfica: 123021 m2 | Th042 | D L
Frent total _980m S {7, | Eacdla 11000
Maximo ETAM permlt_lgqm 10.00 °/‘9 = 23 00 m2 [SU] o
Zona Metropolitana: CEN‘I‘RO
Parroquia: ITCHIMBIA
Barrio/Sector: ITCHIMBIA
Dependencia Admmislramon Zonal Centro (Manuela Saenz) |

administrativa: :
Aphca aincremento de ZUAE ZONA URBANISTICA DE ASIGNACION

pisos: __ ESPECAL
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q REYNALDO ESPINOZA 10 ancho de via N14B
REGULACIONES
ZONIFICACION
.Zona: D1 (D202-80) RETIROS
PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 200 m2
. Altura: 8 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m Ntmero de pisos: 2 Posterior: 3
ro de pi . osier i
COS total: 160 % Ps ot I::’ ”; .
nire nloques:
COS en planta baja: 80 % 4
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: SI
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripciéon  Tipo Deracho Retiro Observacion

devia (m)

Lote obligado a obtener, previo al licenciamiento de habilitacién o construccién, el informe de la

ZONA entidad responsable de geslion de riesgos en el cual se especificaran las amenazas y
SUSCEPTIBLE ESPECIAL vulnerabilidades existentes para el lote, debiendo el administrado dar cumplimiento a las
DE RIESGO condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales

contempladas en la Ordenanza Metropolitana No. 210,

OBSERVACIONES

/COPROPIETARIOS.

hitps://pam.quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/irm.jsf

112



6/2/2019 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe alglin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal corespondiente para la actualizacién y correccién respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de

regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquler proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacién los lotes ubicados en érea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

Pazmifio Villasefior Eleana Sofia

Administracién Zonal Centro (Manuela Saenz)

® Municiplo del Distrito Metropolitano de Quito
Secretarla de Teritorio Habitat y Vivienda
2011 -2M19

https://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irmfirm.jsf
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Quito, 28 de Enero de 2019

De mi consideracién:

En referencia al juicio No. 17203-2018-01107 de Particién con Oposicién del predio No.
1308337 ubicado en la calle Reinaldo Espinoza de la parroquia Itchimbia, Sector Itchimbia,
Zona Centro de la ciudad de Quito, y con la finalidad de dar cumplimiento a la disposicién
emitida por la sefiora Jueza de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, Dra.
Patricia Segarra Faggioni, referente al ART. 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
(COOTAD) solicito comedidamente emitir con caracter URGENTE, el respectivo Informe del
Concejo para la particion del bien inmueble sefialado con anterioridad. Esto considerando que
la Unidad Judicial correspondiente ha establecido la Audiencia para el dia 12 de febrero del
presente.

Adjunto documento de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, IRM del bien
inmueble y demds documentacién habilitante requerida.

Agradezco de antemano su pronta y agil atencion.

Atentamente,
SECRETARIA GBNERAL DEL COECRIO
_ week - RECEPCION
cl. 171071762 Feche: 28 ENE 201 oo
MAUSOIRD (O, oo o Ne. HoAS . —CAeTv.] ~ (@J
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