BORRADOR

Informe No. IC-CUS- 2019-006

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento.del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la ConﬁSién de Uso de Suelo,
respecto a la particion judicial del predio No. 1308337, solicitada por la sefiora Erika
Gabriela Vinan Lopez, para lo cual presentamos el siguiente anﬁ%fszs

2. ANTECEDENTES:

2.1.- En sesion ordinaria de 08 de mayo de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, analizé
el pedido formulado por la sefiora Erika Gabriela Vifian Lépez, mismo que consta en la
hoja 4 del expediente, estasolicitud la realiza dentro del juicio No. 17230-2018-01107,
que trata sobre la factibilidad de particién judicial del predio No. 1308337, ubicado en
la parroquia Itchimbia; resolviendo, luego del analisis del expediente emitir dictamen
desfavorable para la autorizacién de d1cha particion de conformidad con los criterios
técnicos y legales al respecto.

2.2.- Con oficio No. SGC-2019-0104 de 06 de ‘junio de 2019, el Dr. René Bedén en
calidad de Presidente de la Comision de.Uso de Suelo, solicité criterio juridico al
Procurador Metropolitanoja fin de conocer si el informe de comisién No. IC-2019-188
debe ser conocide por el Concejo Metropolitano o regresar a la comision.

2.3.- Mediante oficia de 20 de junio de 2019, el Abg. Fernando Rojas Yerovi,
Subprocurador Metropolitano, concluye en su parte pertinente textualmente lo
siguiente:

“(...) Con base a los fundamentos expuestos, es criterio de la Procuraduria
Metropolitana que, en las condiciones en que ha sido propuesto el requerimiento, el
informe IC-2019-188 no estaria aprobado por no contar con las firmas autégrafas de
quienes conformaron la Comision de Uso de Suelo de la época (...)"

2.4.- En razon del pronunciamiento de la Procuraduria Metropolitana, la Comisién de
Uso de Suelo en sesion ordinaria No. 006 realizada el 08 de julio de 2019, conocié y analizé
el expediente de particién judicial del predio No. 1308337.
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3. BASE NORMATIVA:
La Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

El Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
sefiala:

P
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Art.. 55 Competencia§ exclusn’ras del gobierno auténomo
descentralizado rnuruapal A LosW gobiernos  autonomos
descentralizados municipales tehdran las. 'siguientes competencias
exclusivas sin BEI]LIICIO de otras que dgtermme]a ley:
(...) b) E]erq_" control sobre el uso® y ocupacmn del suelo en el
cantén(-.) G W W !

Art.84.- Funciones.- So
_-:meh;opohtano

b <:~;i T "
i o
iones del gobierno , del distrito auténomo

:determmata; las condn::ones denurbaruzacmn, parcelacion, lotizacién,
dmsmn 0 cualquler otra forma'de fraccionamiento de conformidad
con. la plaruﬁcacmn metropohtana asegura.ndo porcentajes para

Art. 473.- Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso
de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite
con la demanda a la municipalidad del cantéon o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particién sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion,
sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados
pedirdn al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.

El Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su libro L1, titulo I, regula a
las Comisiones del Concejo Metropolitano y manifiesta:

Articulo I.1.1.- Definicién y funcién.- Las comisiones del Concejo
Metropolitano son organos asesores del Cuerpo Edilicio,
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Articulo 1.1.1.- Definicién y funcién.- Las comisiones del Concejo
Metropolitano son odrganos asesores del Cuerpo Edilicio,
conformados por concejalas y concejales metropolitanos, cuya
principal funcién consiste en emitir antecedentes, conclusiones,
recomendaciones y dictamenes para resolucion del Concejo
Metropolitano sobre los temas puestos en su conocimiento.

Articulo L.1.6.- Las representaciones y delegaciones de la Alcaldesa o
Alcalde Metropolitano y el Concejo alas, empresas publicas
metropolitanas y otros organismos metropolitanos, guardaréan
vinculacién, en lo posible, con la integracién de’ las concejalas y
concejales en las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano.

Articulo 1.1.32.- Informes de las comisiones.- Las comisiones
emitirin  informes con = sus$y antecedentes, conclusiloii‘es,
recomendaciones y dictamenes, mlsmos que seran puestos a
consideracién del Concejo Metropohtano \ &
La Unidad de Gestién de Comisiones preparara los informes, con sus
expedientes correspondientes, para que los suscriban los miembros
de la comisién dentre de un plazo de hasta ocho dias, con excepcion
de aque].los declaradqs urgentes, mismos | que deberan elaborarse
dentro de 16s.dos chas mgulentes a la celebracién de la sesién de la
comision. ' -
La Ley Orgdnica de Regrmmz pam el Dzstnto Metropohtano de Quito en el articulo 2 establece
que cumplird con las finalidades siguientes:
1) Regulara el uso yla adectiada ocupacién del suelo y ejercera
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa.

La Ordenanza. Metropohtana No.001 que contiene el Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Qu:to mel articulo IV.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considga ademas como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que puede generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacién y normativa
vigentes”

4, ANALISIS:

! Criterio Legal de 30 de abril de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E)
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El presente tramite se refiere al predio No. 1308337, ubicado en la calle Reynaldo
Espinoza, parroquia Itchimbia, con Zonificacion D1 (D202-80). De acuerdo a la
normativa legal citada y al Informe de Regulacion Metropolitana, se establece que el
lote minimo para subdivision en el sector es de 200 m2, requerimiento que no se
cumple en el presente caso, por cuanto el predio tiene una superficie de 230 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio
legal desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particién
del predio No.1308337, ubicado en la calle Reynaldo Espinoza, parroquia Itchimbia,
por cuanto no cumple con los parametros de zonifigacién, y como consecuencia,
tampoco puede cumplir con la normativa legal vigente, ﬁ'o’lteferente al lote minimo,
requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en

el Distrito Metropolitano de Quito. “‘g;
5. CONCLUSIONES: «®

La particion judicial del inmueble s1gnado con el Predio No. 1308337 “Clave Catastral
10003-05-028, ubicado en la parroquia Itchimbia, cantén/Quito, no es factible de'subdivisién
de conformidad con lo manifestado por la Direccién, de Asesorfa Juridica de la
Administracién Municipal Zona Centro “Manuela ‘Séenz”; una vez considerado el informe
técnico emitido por la Dueccron de Gestion de Territorio.

v?s\

6. DICTAMEN DE"I.‘A COMISION: ¥

La Comisiénide Uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el 08 de julio de 2019, luego de
analizar el egped?é;nte y la documentaéi{g{t técnica y legal que reposa en el mismo, respecto a la
procedencia ¢ no de lasubdivisién del predio; y, con fundamento en los articulos 57 literales a) y
x); 87 literales.a) y x) y473 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; IV.1.70, numeral 3 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, RATIFICA el contemdo del Informe de Comision No. IC-2019-188, el cual emite
DICTAMEN DESFANORABLE“ con el objeto que el Concejo Metropolitano no autorice la
particién judicial del predio No. 1308337, ubicado en la parroquia Itchimbia de este canton, en
razén de que el mismo forma parte integrante de una declaratoria de propiedad horizontal, por
lo tanto, no cumple con los parametros de zonificacion y como consecuencia, tampoco puede
cumplir con la normativa legal vigente en lo relativo a frente y lotes minimos, requerimientos
necesarios para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

= SUSCRIPCION DEL INFORME:

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban el Dictamen de la Comision
suscriben el presente informe por duplicado.
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Abg. Eduardo del Pozo
Concejal Metropolitano

MSc. Juan Carlos Fiallo

Dr. René Bedén

Presidente de la Comision de
Uso de Suelo

Dr. Mario Granda

Concejal Metropolitano

Abg. Fernando Morales
Concejal Metropolitano

Concejal Metropolitano

Accién Responsable Unidad Fecha: Sumilla .,
Elaborado A. Rodriguez GC ¢ 2019-07-08
Revisado D .Ortiz PSGC 2019-07-08

Aprobado C. Alomoto 5GC 2019-07-08

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal

Fecha entreEa

Fecha devolucion

Sumilla

Dr. René Beddén

Abg. Eduardo del Pozo

Dr. Mario Granda

MSc. Juan Carlos Fiallo

Abg. Fernando Morales

Entrega Alcaldia
Metropolitana

“ Fecha

Recepcion

RESUMEN DEL INFORME:

RESOLUCION

FECHA

SUMILLA

APROBADO

NEGADO

OBSERVACIONES:
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