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1. Antecedentes / Introduccién.

En el mes de agosto del afio 2021, China Road And Bridge Corporation (CRBC) contrata los servicios técnicos especializados
de los profesionales Ing. Carlos Celi MSc. & Ing. José Poveda MSc para realizar una inspeccién visual de patologias no
estructurales (superficiales) de los pisos 5y 6 de la torre central del inmueble “Hotel Quito” que se encuentra localizado en la Av.
Gonzélez Suarez N27-142, Distrito Metropolitano de Quito (DMQ), como indica la Figura 1.
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Figura 1. Ubicacion Hotel Quito

A partir del mes de mayo de 2021, los propietarios del inmueble realizan trabajos de readecuaciéon en los pisos 5y 6
(derrocamiento de mamposterias internas) de la torre Central del Hotel Quito. Con ese precedente CRBC, propietaria del Hotel
Quito, ingreso en junio de 2021, a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV) del Municipio de Quito, un proyecto
arquitecténico orientado a obtener los permisos para proseguir con la rehabilitacion de los pisos 5y 6 de la torre central.

2. Alcance del Informe.

e Identificacion de patologias no estructurales (superficiales) de los pisos 5 & 6 de la torre central del Hotel Quito en su
estado actual.

3. Descripcién de la edificacion.

El Hotel Quito posee una configuracién en planta como se observa en la Figura 2, la evaluacién de patologias no estructurales
(superficiales) se concentra en los pisos 5 & 6 de la torre central [edificio consta de 8 pisos altos y dos subsuelos] (ver Figura 3
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Figura 2. Planta del Hotel Quito

Informe: Evaluacion Visual de Patologias No Estructurales (Superficiales) de los Pisos 5 & 6 de la Torre Central, Hotel Quito 3
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Figua 3. Torre Central del Hotel Quito.
4. Descripcion de la inspeccion.

Se realizaron recorridos en las instalaciones de los pisos 5 & 6 de la torre central del Hotel Quito con el fin de cotejar la informacion
levantada en los planos arquitectonicos existentes. Para el relevamiento de informacion se emplearon herramientas (flexémetro,
cinta métrica, distanciémetro & escaner magnético) para la toma de medidas manuales y digitales junto con un registro fotogréafico
digital correspondiente. El levantamiento considera la identificacion de patologias no estructurales (superficiales) de los pisos 5
& 6 de la Torre Central del Hotel Quito.

e Pisos5&6

Como se mencion6 anteriormente los pisos 5 & 6 fueron sometidos a un proceso de readecuacion (por parte del propietario). El
proceso de readecuacion se constaté durante la inspeccion. De lo observado, se puede concluir que los trabajos de readecuacion
consistieron principalmente en el derrocamiento de mamposterias no portantes divisorias de ambientes, lo cual no implica una
reduccion significativa de rigidez lateral relativa de piso (ver Informe “EVALUACION DE AFECTACIONES TORRE CENTRAL -
HQ").

5. Patologias en Materiales No Estructurales (Patologias Superficiales) Identificados en los Pisos 5 & 6
Torre Central.

Estas patologias no intervienen en el comportamiento estructural, pero representan un impacto visual negativo. Las patologias
en materiales no estructurales (superficiales) estan relacionadas a acabados, pintura y masillado que pueden representar
precariedad en la infraestructura, lo que convierte a la edificacion en una locacion no deseable para la estadia de personas.

La informacion de la “Memoria Histoérica” indica las patologias que se encontraron en la materialidad de los distintos elementos
divisores y ornamentales del Hotel Quito. Sin embargo, dentro del alcance del presente informe, se realiz6 la inspeccién de las
patologias no estructurales (superficiales) de los materiales observados en los pisos 5 & 6 de la torre central del Hotel Quito. A
manera de resumen las patologias en materiales no estructurales (superficiales) se clasificadas segun su afectacion en Dafios
(A), Deterioros (B), Defectos (C), Agentes Disturbantes (G). Estos grupos se clasifican en patologias individuales que describen
una afectacion en especial. En los planos se puede observar especificamente las patologias detectadas en los pisos 5 & 6.

Es importante notar que la correccion temprana de patologias no estructurales (superficiales) representa una ayuda considerable
al aspecto y habitabilidad del inmueble. En la Tabla 1 se presenta un ejemplo de las patologias superficiales identificadas en los
pisos 5 & 6, la identificacién completa se encuentra en los planos respectivos.

Informe: Evaluacién Visual de Patologias No Estructurales (Superficiales) de los Pisos 5 & 6 de la Torre Central, Hotel Quito 4
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Clasificaciéon Ejemplo Descripciéon
Se encuentran las afectaciones que representan detrimentos en
los materiales visibles de la infraestructura debido a causales
naturales o antropolégicos.
Dafios
(A) Dentro de este grupo se encuentran:
Al. Desportillados
A2. Rotura
Son todas las afectaciones que denotan deterioro como
consecuencia a la falta de mantenimiento general de la
infraestructura.
Deterioros
(B) Dentro de este grupo se encuentran:
B1. Oxidacion
B2. Pudricién
Son todos los desperfectos que se han generado desde la
construccién inicial hasta la presente fecha con todas las
Defectos adecuaciones realizadas.
© Dentro de este grupo se encuentran:
C1. Espacio desprotegido
Ejemplo de C1, piso 5
Son todas las patologias que generan diferencia en la
continuidad de la arquitectura de la infraestructura debido a su
Agentes impacto visual negativo.
Disturbantes
(G) Dentro de este grupo se encuentran:
.. G1. Instalacion vista
Ejemplo de G1, piso 5

Tabla 1. Ejemplo de Patologias no Estructurales del Hotel Quito [Pisos 5 & 6].

La representacion grafica de la informacion de las patologias no estructurales (superficiales), presente en los planos sigue el
formato que se indica en la Figura 4, esta representacion grafica contiene la siguiente informacion:

Ubicacién: Indica la ubicacion espacial de la patologia bajo las abreviaturas de Piso (S3), Cielo Raso (R3) y Pared (P)

Calificacioén: Indica la calificacion de la patologia no estructural superficial Dafios (A), Deterioros (B), Defectos (C), Agentes
Disturbantes (G). (para la codificacion de calificacion observar Tabla 1).

Informe: Evaluacion Visual de Patologias No Estructurales (Superficiales) de los Pisos 5 & 6 de la Torre Central, Hotel Quito 5
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Figura 4. Representacion de patologias no estructurales. (Presente en los Planos).

Los mecanismos de mitigaciéon de patologias superficiales y su contexto se describe en la Tabla 2 y en los planos respectivos.
Sin embargo, cabe recalcar que la soluciéon particular de patologias superficiales se orienta a una remodelacién funcional de los
pisos 5 & 6 de la torre central del Hotel Quito. En la Tabla 2, se presenta los mecanismos de mitigacion de las patologias no
estructurales (superficiales) determinadas de la inspeccion visual de los pisos objeto del estudio.

Patologia Recomendaciones para reparaciones
1. Limpieza exterior.
2. Remocion de material afectado
Dafios 3. Acondicionamiento de los filos y superficie de
(Desportillados y concreto
Rotura) 4. Renovacion de nuevo material con especificaciones
técnicas similares a las actuales.
5. Colocacién de acabados, masilla y pintura.
1. Limpieza exterior.
2. Remocion de material afectado
3. Acondicionamiento de los filos y superficie de
Deterioros concreto
4. Colocacion de nuevo material resistente al desgaste
y humedad.
5. Colocacion de acabados, masilla y pintura.
1. Limpieza exterior
2. Remocion de material afectado
Defectos 3. Cambio de acabados y muebles afectados
4. Sujecion y proteccion de instalaciones vistas con
cielo raso
1. Limpieza exterior
Agentes 2. Remo_cién de material afectado_
di 3. Cambio de acabados e instalaciones afectadas
isturbantes . ; -
4. Acondicionamiento de las superficies afectadas
5. Colocacién de acabados, muebles, masilla y pintura.

Tabla 2. Recomendaciones para reparaciones de patologias no estructurales del Hotel Quito.

Informe: Evaluacion Visual de Patologias No Estructurales (Superficiales) de los Pisos 5 & 6 de la Torre Central, Hotel Quito 6
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Acondicionamiento de los filos
Delaminacion

Remocion del concreto contaminado
) Remocién de concreto detrés de la varilla
Concreto contaminado
con cloruros o
carbonatacion

Descascaramiento

delosla

ie del concreto
Varilla corroida

Limpieza de las varillas
Proteccion de las varillas
Fisura

Adherencia nuevo a existente

Material de reparacion

(> \
Superficie Preparacion de Superficie
Deteriorada la Superficie

Reparada

de patologias superficiales de los pisos 5 & 6.

En las Figura 5 & Figura 6, se presenta la estructura del plano “LAMINAS HQ ACTUAL-Sheet - ESPS-06 - Pisos 5 y 6-Layoutl”
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Figura 5. Ejemplo de informacién contenida en planos anexos “LAMINAS HQ ACTUAL-Sheet - ESPS-06 - Pisos 5 y 6-Layout1”,
[pisos 5 & 6].

Informe: Evaluacién Visual de Patologias No Estructurales (Superficiales) de los Pisos 5 & 6 de la Torre Central, Hotel Quito
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Figura 6. Patologias superficiales plano “LAMINAS HQ ACTUAL-Sheet - ESPS-06 - Pisos 5 y 6-Layoutl”. a) Piso 5, b) Piso 6.

6. Conclusiones y Recomendaciones

e De lainspeccion visual de los pisos 5 & 6, se evidencia que las patologias visuales no estructurales (superficiales)
se encontraban presentes antes de las intervenciones. Sin embargo, las patologias existen y deben ser corregidas
con base en las recomendaciones presentes en la Tabla 2 y planos respectivos.

e Lacorreccion temprana de patologias superficiales de los pisos 5 & 6 representa una ayuda considerable al aspecto
y habitabilidad del inmueble. Lo cual implica una remodelacién funcional de los pisos mencionados de la torre
central del Hotel Quito.
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