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Quito, 19 de Octubre del 2020

Arg. Vladimir Tapia
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

De mi consideracion:

Yo, Ing. Manuel Sebastian Alban Barrera, propietario del predio No. 3677004, con clave
catastral No. 21907-09-004, ubicado en la parroquia de Conocoto, en la calle Simén Bolivar,
procedo con el reingreso de la documentacion, solicitud y planos, del proyecto de obra nueva
con el nombre “EDIFICIO ALBAN BARRERA”, a fin de que sea revisado y de ser el caso
aprobado.

Por la atencidn a la presente le anticipo mis agradecimientos.
Atentamente.

Ing. Sebastian Alban Barrera

Cl: 171969134-5
CEL: 0996039179

CORREO: msalban@hotmail.com



Orlando P. Utreras Lovato
ARQUITECTO

Sr. Arq.
VLADIMIR TAPIA
SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA “MDMQ”

Presente.-

De mis consideraciones:

Por la presente tenga un cordial saludo. Yo, Arq. Orlando Utreras como responsable Técnico
y a nombre de su propietario Ing. Sebastian Alban Barrera. Solicitamos muy comedidamente
el REINGRESO del Proyecto Arquitectonico (nuevo) denominado “Edificio Alban Barrera™
a desarrollarse en el Predio No. 3677004. De acuerdo al (Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-
2891-0), SE REMITE EL INFORME TECNICO CON OBSERVACIONES; una vez que se
ha cumplido en su totalidad las indicaciones por la Subcomision de Areas Histéricas y
Patrimonio, procedemos al reingreso definitivo del proyecto de obra nueva.

Dado que abarca mucho en el volumen de la documentacion, no me permite subir la totalidad
de las mismas; tanto al correo — recepcionsthv@gmail.com — como a la pigina WEB

https://arcg.is/0OuSfgX. El ingreso sea fisico.

Proyecto Arquitectonico, Memoria Técnica y CD

Planos Estructurales, Memoria Técnica y CD

Planos Sistema Eléctrico e Hidro Sanitario y CD

Documentos del Propietario: Escritura y documentos personales
Documentos de los profesionales.
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Por la atencion que den a la presente le anticipo mis agradecimientos.

Atentamente

Arq. Orlando P
C.C. 1705335899

Direccion: Conocoto. Av. Lola Quintana No. N8-48
Teléfonos: 2345-960 /| 0984237514
E-mail: o_utreras@hotmail.com

Quito - Ecuador

(7 7z S A



PROYECTO EDIFICIO ALBAN-BARRERA
MEMORIA HISTORICA

Conocoto es una de las 33 parroquias rurales del Distrito Metropolitano de Quito, ubicado en
El Valle de Los Chillos. Estd a 2537 msnm; aproximadamente en las coordenadas
0°17'35.92"S 78°28'43.99"0, ubicado a 11 km al Sur-Este de la ciudad de Quito.

TRAZADO

Tienen un tipo de trazado de la parroquia irregular deliberado” Este tipo de trazado se refiere
que se fue formando segun las circunstancias y crecimiento poblacional sin ningin analisis ni
planificacién. Las ramificaciones que nacen como calles de las vias principales en su gran
mayoria son calles sin salida debido a que se las va creando segtin se va extendiendo la
poblacién.

VIAS

Cuenta con las calles principales las cuales son Lola Quintana y Garcia Moreno las cuales
se utiliza como ejes principales por las que atraviesan las calles locales secundarias, la calle
Lola Quintana tiene una conexién directa Autopista general Rumifiahui.

La calle Simén Bolivar en la cual se encuentra implantado el proyecto conecta directamente
con la calle Lola Quintana, y su transversal que es la José Joaquin de Olmedo, son calles de
alto trafico, en donde se desarrolla intensamente varios tipos de actividades comerciales y
prestacién de servicios.

UBICACION




CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL SECTOR

Las construcciones en el sector son destinadas generalmente para vivienda, y en un alto
porcentaje destinado a actividades comerciales desarrolladas en planta baja, como venta
de comida, ropa, tecnologia, linea blanca, frutas, verduras, mariscos, tiendas de abarrotes,
también se encuentra instituciones educativas, centros de salud, restaurantes, centros
comerciales, cooperativas, construcciones que se han desarrollado desde un piso hasta
cuatro pisos.

MATERIALES UTILIZADOS

La mayoria de las construcciones estan construidas con hormigén armado y paredes de
ladrillo o bloque, en un minimo porcentaje encontramos viviendas antiguas que seguramente
fueron las primeras que se construyeron en el sector, generalmente desarrolladas en una 'y
dos plantas, con cubiertas inclinadas de teja o fibrocemento.

FORMA

Las formas de las viviendas varian desde simples con formas ortogonales y sin planificacion,
hasta construcciones modernas con terrazas, y buenos acabados, aunque en el sector
también se encuentra viviendas antiguas con cubiertas inclinadas en un minimo porcentaje.

FUNCION

La mayoria de las edificaciones son de uso residencial, pero también en el sector se
desarrolla diversas actividades comerciales, instituciones educativas, centros de salud,
restaurantes, centros comerciales, cooperativas, etc.

ESTRUCTURA

La mayoria de las edificaciones tienen un sistema estructural de hormigén, mamposteria de
bloque y ladrillo, en su mayoria con cubierta de losa plana, y en un minino porcentaje
cubiertas inclinadas de teja o de fibrocemento.

INVENTARIO SELECTIVO

En el sector existen limitadas construcciones patrimoniales como la Iglesia, el infocentro, la
vivienda del Sr. Manuel Alban, la construccion en donde funciona la Junta parroquial de
Conocoto entre otras.

ALTURA DE EDIFICACION
En el sector predomina la presencia de edificaciones de 2, 3 y 4 pisos y en poca cantidad
de 1 piso y una minima proporcion lotes vacios.

MEMORIA TECNICA DESCRIPTIVA

Observando el entorno y las caracteristicas del sitio, como tipo de vivienda, construcciones,
usos de las mismas, paralelamente se ha tomado nota los aspectos predominantes del
sector para que surja la idea de implantar la construccién tomando en cuenta aspectos con
relacién al lugar, y cuales son las lineas dominantes, el sistema constructivo propuesto para
el disefio y construccion es estructura de hormigén armado, paredes de bloque enlucido,
cubierta plana en un 22,36% de hormmigén armado, y 77,64 % cubierta teja artesanal
inclinada sobre vigas de madera, las mismas que reposaran sobre una losa plana de
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homigén armado, los materiales seran utilizados de acuerdo a la normatividad nacional, y
reglamentos para edificaciones, respetando la tipologia y ordenamiento urbano.

En cuanto se refiere a las ventanas; Si bien la ordenanza 001 literal g. indica que las
ventanas seran preferentemente rectangulares y de composicién vertical, en este aspecto se
ha procurado tomar en cuenta el criterio técnico de la propuesta y se ha desarrollado las
ventanas con similitud a las de las construcciones aledafias existentes que se encuentran
en el entorno , que son rectangulares de composiciéon horizontal, respetando asi el criterio
de que la construccion tenga similitud con las del entorno inmediato.

La cimentacién sera de hormigén armado cuyas dimensiones podran variar de acuerdo al
tipo de suelo y de acuerdo al estudio de mecanica de suelos, los muros de hormigon
cicléopeo, cadenas de hommigén ammado, columnas de hormigén armado, en las cubiertas
inclinadas la cobertura sera de teja artesanal, para conseguir una similitud con algunas
construcciones existentes en el sector.

De acuerdo a las necesidades del sector que predomina la actividad comercial de toda
indole y la demanda de espacios existentes para desarrollar esta actividad, se ha
considerado en la propuesta arquitectonica que la construccion serd para uso comercial.

LINDEROS Y MEDIDAS DE LA CONTRUCCCION PROYECTADA

Por el frente, 16.62 m.
Por el costado derecho 11.47 m.
Por el costado izquierdo, 11.47 m.
Por el fondo, 16.47 m.

AREA UTIL EN PLANTA BAJA: 94,15 M2
AREA UTIL TOTAL: 249,68 M2
DESCRIPCION DEL PROYECTO

Se plantea la construcciéon de modulos de locales comerciales en la planta baja y planta
alta, procurando que sus ambientes sean funcionales, que satisfaga las necesidades basicas
de confort y habitabilidad, cada local se conectan directamente con el hall de circulacion
principal.

MATERIAL CONSTRUCTIVO. -

El material predominante es el hormigén armado en columnas, vigas y losas de entrepiso y
cubierta, sobre esta se colocara estructura de madera para darle las pendientes adecuadas
a las fachadas, cubiertas con teja artesanal de barro, las paredes seran de bloque enlucido,
las mismas que seran adecuadas a la morfologia del sector.



ARQUITECTURA. -
El proyecto de arquitectura inicial contempla las siguientes caracteristicas de disefio:

FUNCION

Se ingresa al edificio mediante una puerta principal ubicada en la parte frontal de la fachada,
el cual conduce a un hall que distribuye a los locales, al fondo se encuentra las escaleras
que conduce a la planta alta, el segundo acceso peatonal estd en la parte posterior del
edificio junto a los parqueaderos, que conduce a la gradas que comunica con el Hall de
ingreso principal y descanso del nivel + 1.69, la grada que conduce al primer piso, en donde
se encuentran los diferentes locales de la planta alta.

Se ha considerado un ingreso vehicular en ia parte frontal al costado izquierdo que conduce
a los parqueaderos y patio posterior, en el cual se desarrolla una rampa con una pendiente
de 12%, para lograr llegar al nivel + 1.86, que es el nivel natural del terreno.

ZONIFICACION

Segun el IRM, la zonificacion es H2(D203H-70), con uso de suelo multiple.

FORMA

La construccion se adecua a la morfologia arquitecténica, expresado en la volumetria y la
cobertura los cuales responden a las caracteristicas particulares del sector.

FACHADA

Se ha procurado implementar elementos arquitecténicos acordes con la tipologia que
prevalece en el entorno, las ventanas si es cierto que la ordenanza 001 literal g. indica que
seran preferentemente rectangulares y de composicion vertical, en este aspecto se ha
procurado tomar en cuenta el criterio técnico de la propuesta y se ha desarrollado las
ventanas con similitud a las de proporcion dominante de las construcciones que se
encuentran en el entorno, que son rectangulares de composiciéon horizontal, respetando asi
el criterio de similitud con las del entorno.

También se ha incorporado al disefio elementos como, puertas de madera, losas inclinadas
recubiertas de teja artesanal, recubrimiento de piedra en la parte baja de la fachada, a pesar



de que en el sector hay muy pocas construcciones antiguas o historicas con estas
caracteristicas, mas bien predomina los sistemas modernos.

AREAS A CONSTRUIR PARTIDO ARQUITECTONICO.

= | ocales
= Estacionamientos
= Area Comunal

El partido arquitecténico propuesto para el edificio Alban -Barrera, busca consolidar la
integracion del proyecto en el Barrio San José, de la Parroquia Conocoto, con el entorno
urbano al que pertenece, generando un area de comercio, y a la vez el edificio se constituira
de una manera que asegure el vinculo con la comunidad para propiciar la identidad
econdmica y cultural.

La siguiente figura contiene el diagrama de relaciones para la descripcion del partido
arquitecténico del proyecto:
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Se toman como referencia las figuras geométricas, uniendo en un espacio en el que se
busca la centralidad, generando un hall principal que distribuye a los demas ambientes, de
acuerdo a las condicionantes del terreno, asi como los retiros permitidos por las
normativas de construccién y edificabilidad las cuales permiten disefiar las actividades de
comercio como eje central del proyecto:

La forma predefinida se da utilizando la ubicacién y el entorno, ya que se encuentra en
una de las calles de gran actividad comercial por lo cual se pretende que la forma no

pase desapercibida.

En el volumen pre definido, se pretende contar con espacios abiertos y cubiertos, en
donde se podran desarrollar las actividades con normalidad tanto desde afuera como
hacia adentro.
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La forma esta relacionada de manera directa con la funcién arquitecténica, misma que se
halla determinada por el concepto de la forma. La nocién del concepto es fundamental para
crear ideas y dar forma a una funcion especifica. Esto se logra al manipular, cambiar y variar
creativamente la forma que es fundamental para la comprension total del proyecto, debiendo
siempre preceder la bisqueda de conceptos fisicos que llevan a la forma de la construccion.
Las formas basicas se constituyen en el agrupamiento de formas por sus cualidades,
relaciones especificas de una forma con otra, son detalles que originan y definen las
primeras ideas, aplicando a ello el concepto verbal, el visual, o

En el esquema grafico se sintetiza la solucién a la necesidad de crear espacios destinados
a comercio, para solucionar en parte la insuficiente oferta de areas destinadas al comercio,
con relacién a la gran demanda que existe en el sector, por haberse convertido en un lugar
de gran movimiento comercial para un gran niimero y determinado grupo de usuarios dentro
de la realidad econémica del Pais, el conjunto de planos, dibujos, esquemas plasma el
disefio de la edificacion, antes de ser construida, el proyecto arquitecténico completo
comprende el desarrollo la edificacion, la distribucion de usos y espacios, la manera como se
utilizara los materiales y tecnologias.



En la planta baja de la construccion tenemos tres locales comerciales, una area social,
acceso peatonal y vehicular, estacionamientos para clientes de los los locales comerciales
disefiados de acuerdo a la ordenanza.

En la planta alta Primer piso tenemos 4 locales comerciales

La planta de cubierta tiene una terraza plana de hormigon armado, sobre esta se colocara
estructura de madera para formar la una cubierta inclinada recubierta de teja artesanal, para
solucionar el sistema de evacuacion de aguas lluvias se colocara canales y bajantes de
material similar a las que estan colocadas en las construcciones aledanas.

PENDIENTE 30% A HACCEE

CUBIERTA
Accesibilidad

El proyecto proviene de la idea de conceptualizar sobre la esencia que evoca un lugar
determinado de la parroquia Conocoto, para lo cual la experimentaciéon a través de
percepciones sensoriales y del analisis de condiciones propias del lugar, con las teorias
anteriormente nombradas da como resultado la idea que encamina la arquitectura
apropiandose del lugar. La arquitectura emerge en el cruce de dimensiones sociales,
comerciales y fisicas del barrio donde se va realizar la construccion. Un elemento
indispensable que intervienen en la construccién es la variada actividad comercial y facil
acceso que brinda a los moradores del sector y visitantes, La realizacién de este
proyecto tendra lugar en la Calle Simén Bolivar del Barrio San José, Parroquia
Conocoto, donde el transporte pasa por la Avenida Lola Quintana, ia cual es la arteria
principal que va desde la Autopista General Rumifiahi hacia las calles llalo, via
Amaguania, el Triangulo que concentra a varias lineas de transporte ptblico del Valle de
los Chillos.



Zonificacion

En el sector encontramos una gran cantidad construcciones que son utilizadas en las
actividades de comercio, generalmente ubicadas en las plantas bajas, y como vivienda en
las plantas altas, encontramos también en el entorno centros educativos, centros de salud
privados y estatales, a una cuadra se encuentra el parque y la Iglesia de Conocoto, el
edificio del GAD. Parroquial, con diferentes tipologias constructivas que van desde las
tradicionales, hasta las construcciones modernas de hormigén armado..
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MEMORIA FOTOGRAFICA DEL ENTORNO

En el presente resumen fotografico del entorno se ha considerado las cuatro calles aledafias
al sitio en donde se implantara la construccion, considerando que la calle principal es la
Simén Bolivar, que esta orientada hacia el norte, hacia el sur tenemos la calle Luis Proafio,
al Este la calle José Joaquin de Olmedo, y hacia el Oeste la Calle Mariscal Sucre.
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SECUENCIA FOTOGRAFICA EN SITIO DE IMPLANTACION DEL PROYECTO, CALLE
SIMON BOLIVAR ENTRE JOSE JOAQUIN DE OLMEDO Y MARISCAL SUCRE

UBICACION DE LOS ANGULOS DE CAPTURA FOTOGRAFICA



CALLE SIMON BOLIVAR ( F-1)

CALLE SIMON BOLIVAR (F-2)
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Infocentro Parroquial de Conocoto, construida de ladrillo en una sola planta con cubierta de
teja sobre estructura de madera.

INSTERSECCION CALLES SIMON BOLIVAR Y JOSE JOAQUIN OLMEDO ( F-4)

Construccion en H-A con paredes de ladrillo cubierta de losa plana
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En la parte frontal del proyecto Calle Simdn Bolivar encontramos construcciones en H-A
paredes de bloque y ladrillo desarrolladas en 2 y tres pisos, cubiertas de losa plana con
detalle frontal de cubierta inclinada de teja,

CALLE SIMON BOLIVAR ( F-5)

Calle Simén Bolivar encontramos construcciones en H-A paredes de bloque y ladrilio
desarrolladas en tres pisos, cubiertas de losa plana con detalle frontal de cubierta inclinada
de teja.

CALLE SIMON BOLIVAR ( F-6)
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CALLE SIMON BOLIVAR ( F-7)

Calie José Joaquin de Olmedo y Simén Bolivar, encontramos construccion de estructura de
H-A, paredes de ladrillo desarrollada en dos plantas, cubierta de losa plana.

INSTERSECCION CALLES SIMON BOLIVAR Y JOSE JOAQUIN OLMEDO ( F-8)
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En la ofra interseccion de Calle José Joaquin de Olmedo y Simdn Bolivar, encontramos
construccion de estructura de H-A, paredes de ladrilio desarrollada en dos plantas, cubierta
de losa plana con detalle en la parte frontal de cubierta inclinada de teja.

Eg |

CALLE JOSE JOAQUIN OLMEDO ( F-10)
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Calle José Joaquin de Olmedo, encontramos construccion de estructura de H-A, paredes de
ladrillo y bloque, desarrollada en dos y tres plantas, cubierta de losa plana.

CALLE JOSE JOAQUIN OLMEWDO ( F-11)

INSTERSECCION CALLE JOSE JOAQUIN OLMEDO Y LUIS PROANO ( F-12)
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Interseccion entre las Calles José Joaquin de Olmedo y Luis Proafio, construccion de
hormigén con paredes de ladrillo, cubierta metalica inclinada a dos aguas

CALLE LUIS PROANO ( F-13)

En la Calle Mariscal Sucre generalmente encontramos, construcciones desarrolladas en
Hormigén Armado, con paredes de ladrillo y bloque, en dos y tres plantas, cubierta de losa
plana, a excepcion del Centro de Formacion Comunitaria, del GAD Parroquial de Conocoto,
que esta construida en una planta con paredes de ladrillo enlucido y cubierta de teja sobre

estructura de madera.

INSTERSECCION CALLE LUIS PROANO Y MARISCAL SUCRE( F-14)

16



En la Calle Mariscal Sucre generalmente encontramos, construcciones desarrolladas en
Hormigdn Armado, con paredes de ladrillo y bloque, en dos y tres plantas, cubierta de losa
plana, a excepcién del Centro de Formacion Comunitaria, del GAD Parroquial de Conocoto,
que esta construida en una planta con paredes de ladrillo enlucido y cubierta de teja sobre
estructura de madera

CALLE MARISCAL SUCRE (F-16)
17



CALLE MARISCAL SUCRE ( F-17)

4 Ao

CALLE MARISCAL SUCRE (F-18)
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INTERSECCCION CALLE MARISCAL SUCRE Y SIMON BOLIVAR ( F-19)

En la Intersecciéon de las calles Simén Bolivar y Mariscal sucre encontramos la unidad
Educativa Luciano Franco de Castro, que esta construida totalmente con Hormigén Armado,
paredes de ladrillo enlucido, cubierta de losa plana, en la parte frontal encontramos un
edificio de tres pisos, construida de hormigén armado, paredes de bloque enlucido y

cubiertas de losa plana.

CALLE JOSE JOAQUIN OLMEDO ( F-20)
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Calle José Joaquin de Olmedo, construccion desarrollada en tres plantas, estructura de
hormigén ammado, paredes de bloque enlucido, cubierta de losa plana con detalles en la
parte frontal de cubierta inclinada con teja, tiene retiro frontal de 5 m, que funciona como
parqueaderos, la planta baja y primer piso estan disefiados para funcionar como locales
comerciales, y oficinas.

Observando todas las construcciones que estan implantadas en las cuatro calles que
conforman la manzana del entomo urbano inmediato del proyecto, podemos concluir que en
un alto porcentaje las mismas estan construidas con estructura de hormigon ammado,
paredes de bloque y ladrilio enlucido, cubiertas planas en hormigon armado, en algunos
casos tienes detalles en la parte frontal con cubiertas inclinadas con teja, las mismas que
estan desarrolladas en una planta, dos plantas y tres plantas, en el sector se desarrolla una
intensa y variada actividad comercial.

Arg. Orlando trerds Lovato
Cl. 1705335899
CEL: 0984237514
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