QUITO TERRITORIO

Oficio Nro. STHV-DMDU-2019-0193-O

Quito, D.M., 18 de octubre de 2019

Asunto: Informe Técnico Proyecto Definitivo "San Marcos Apartments",en atencion al
tramite con Gdoc N° 2018-184353. Para la revision de la Subcomision y aprobacion de la
Comision de Areas Historicas y Patrimonio

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion al tramite con Gdoc N° 2018-184353 ingresado a esta Secretaria con fecha
05 de Agosto de 2019 solicitando la revision técnica del proyecto definitivo de restitucion
denominado “San Marcos Apartments™ en el inmueble con predio N°85347 con clave
catastral 20001-13-007 ubicado la parroquia Centro Histérico, propiedad de PADILLA
BALDEON MARIO ANDRES. de acuerdo a los datos del Informe de Regulacion
Metropolitana actual, al respecto se informa lo siguiente:

[. ANTECEDENTES:

® El predio N°85347 con clave catastral 20001-13-007, se encuentra dentro del
Inventario Nacional de bienes Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de
Quito. y cuenta con una catalogacion Parcial Rehabilitable: de acuerdo a lo
establecido en la Declaratoria del 06 de Diciembre de 1984.

® El predio N° 85347, cuenta con una forma de ocupacion del suelo: (H) Arcas
Historicas, Uso de Suelo (RU2) Residencial Urbano 2, Zonificacion: H2
(D203H-70), clasificacion del Suelo: (Suelo Urbano). Con los siguientes retiros:
frontal 0 m, lateral 0 m, posterior 3 m, entre bloques 6 m.

® Mediante Oficio N°AMC-UDCMBI-C-CH.-2016-354 con fecha 18 de Octubre de
2016, se notifica al administrado que revisados los archivos digitales existentes en la
Unidad de Control en Materia de Bienes Inventariados y Areas Historicas del
Distrito Metropolitano de Quito  correspondientes a los afios 2014 a 2016, se
verifica que, NO existe expediente a nombre del administrado,

® Mediante oficio N°AMC-UDCMBI-2016-371, en el que la Unidad Distrital de
Control en Materia de Bienes Inventariados, solicita se realice una inspeccion al
inmueble de propiedad del Sefior Padilla Baldeon Mario Andrés, a fin de dar

25 /)10/20 %
£ /30



Q TERRITORIO
|

Oficio Nro. STHV-DMDU-2019-0193-O
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atencion al pedido de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
pronunciamiento al respecto del derrocamiento de la edificacion registrada dentro del
Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales. en el predio del administrado se pudo
verificar que la edificacion registrada en el Inventario de Areas Historicas, solo se
conserva la fachada principal, el administrado adquirié el bien inmueble en el afio 2015,
quien obtuvo la LMU20 Intervencién Constructiva Menores N°2015-85347-01 de fecha
10-12-2015,para la limpieza del terreno y apuntalamiento de la fachada principal, los
cuales los realizé inmediatamente posterior a la obtencion del permiso. Hay que informar
que posterior a la limpieza del terreno, el sefior Padilla Baldeén Mario Andrés ha
procedido a construir en la planta baja, en la parte posterior del predio, una estructura
metalica con losa de hormigén armado, con un area bruta de 90 m2, sin los perspectivos
permisos municipales.

® Mediante expediente N°105-2016. providencia N° 345-UDCMBI-MB-2016. con
escrito con fecha 28 de noviembre de 2016, suscrito por el administrado Padilla Baldeon
Mario Andrés, mediante el cual manifiesta que el terreno fue adquirido el 30 de Octubre
de 2014 y no en el 2015 como consta en expediente N°105-2016. se le indica al
compareciente que previo a iniciar la construccion debié obtener el permiso
correspondiente; se indica oficializar al Arq. Jacobo Herdoiza que disponga a quien
corresponda se remita a la Unidad Distrital de Control. copia certificada de la ficha de
Inventario del predio 85347 con clave catastral 20001-13-007: Abrir el término
probatorio por 10 DIEZ DIAS, de conformidad con el inciso 2 del Art. 401 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en concordancia
con el Art. 20 de la Ordenanza Metropolitana N° 0321 Notificase y cimplase.

® Con copia del Oficio N° STHV-DMDU-0303, con fecha 19 de Enero de 2017,
dirigido a la Agencia Metropolitana de Control, se solicita presente un informe
actualizado de proceso correspondiente al predio N° 85347 y clave catastral
20001-13-007, solicitud que hasta la fecha del presente informe no ha sido contestada.

® Con Oficio N° SGSG-DMGR-2019-0343, con fecha 22 de Abril de 2019, la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos. emite el Informe Técnico N°
115-AT-DMGR-2019, en donde se informa que la vulnerabilidad estructural de los muros
portantes es muy alta.

® (Con fecha 05 de Agosto de 2019, el administrado solicité la revision del proyecto
definitivo denominado “San Marcos Apartments”.

II. CRITERIO TECNICO:

1. Se verifico el cumplimiento del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, Ordenanza Metropolitana N° 001.
2. Libro IIL.6 De las Licencias Metropolitanas, Anexo Técnico N°6.
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El partido arquitectonico queda definido de la siguiente manera:

El proyecto de Restitucion propone la implementacion de unidades de vivienda y
comercio.

La edificacion se conforma alrededor de dos patios centrales, tanto accesos y
ventanas se encuentran hacia el interior de la edificacion, lo que genera una
circulacion y distribucion de espacios respetando la tipologia original del inmueble:
la circulacion vertical se realiza a través de gradas.

La distribucion de espacios en planta baja N+0.93, tiene los siguientes ambientes:
Suite 1, Suite 2, Local Artesanias 1, Local Artesanias 2, Patio 1, Patio 2. Sala de
reuniones, bafio comunal.

En el N+ 4.90, la distribucion de ambientes es la siguiente: Departamento 1,
Departamento 2, Sala de espera.

En el N + 7.96 el disefio contempla: Sala Comunal, Area Barbecue, Baiio comunal,
Lavanderia comunal.

III. OBSERVACIONES:

El proyecto definitivo denominado “San Marcos Apartments” ha cumplido con los
requerimientos técnicos para la aprobacion de proyectos en Areas Historicas, segin los
requerimientos de la Ordenanza vigente y la Resolucion RT-2014-009 de esta Secretaria.

Con fecha 13 de Septiembre de 2019, el Cuerpo de Bomberos del Distrito
Metropolitano de Quito. aprueba Medios de Egreso.

Con fecha 25 de Septiembre de 2019, esta Secretaria emite informe favorable para
las Ingenierias: Estructural e Hidrosanitaria. Se adjunta al presente oficio.

Con fecha 02 de Septiembre de 2019, esta Secretaria emite informe favorable para
la Ingenieria Eléctrica. Se adjunta al presente oficio.

1V. CONCLUSION:

La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, emite INFORME FAVORABLE para el
proyecto de restitucion definitivo denominado “San Marcos Apartments™ en el inmueble
con predio N°85347 con clave catastral 20001-13-007 ubicado la parroquia Centro
Historico, propiedad de PADILLA BALDEON MARIO ANDRES.
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Nota: La Unidad de Areas Historicas de la STHV remitira a la Secretaria Generql del
Concejo un CD con toda la documentacion escaneada una vez que la Comision de Areas
Historicas y Patrimonio apruebe el proyecto y se emitan los Certificados de Conformidad
del mismo.

Atentamente.

Arq. Adriana LuTi@ Avila Santacruz g
DIRECTORA METROPOLITANA DE DESARROLLO URBANISTICO

Anexos: (2) CARPETAS TIPO BENE COLOR ROIJAS, (3) CDS.
- ING ELECTRICA FAVORABLE.pdf
- ING ESTRUCTURAL E HIDROSANITARIA FAVORABLE.pdf

Copia:
Senor
Byron Anibal Almeida Perez

Seriora
Luz Elena Coloma Escobar
Concejala Metropolitana

Elaborado por: Maria Fernanda Vasquez Beltran [ mivb STHV-DMDU | 2019-09-30
Revisado por: Viviana Vanessa Figueroa Parra vvip STHV-DMDU [2019-10-17 12#

ré
Aprobado por: Adriana Lucia Avila Santacruz ALAS STHV-DMDU [2019-10-18 < /v
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Quiio

INFORME TECNICO DE INGENIERIA ELECTRICA

Asunto: Proyecto “San Marcos Apartments”- Informe Técnico Eléctrico
Ticket G-DOC N° 2018-184353

En atencion al tramite 2018-184353, ingresado a esta Secretaria el 05 de agosto del
2019, en relacién al proyecto “San Marcos Apartments” respecto a la propuesta de
ingenieria eléctrica para el predio N° 85347, con clave catastral N° 20001 13 007,
ubicado en la calle LUIS ALFONSO ORTIZ BILBAO, barrio SAN MARCOS, parroquia
CENTRO HISTORICO, propiedad de PADILLA BALDEON MARIO ANDRES, de
acuerdo a los datos del Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) actual; al respecto
se informa lo siguiente:

L ANTECEDENTES

1. Con fecha 05 de agosto del 2019 se ingresa por primera ocasién el proyecto
eléctrico emitiéndose un Informe Técnico de la documentacién presentada.

1. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA ELECTRICA

1. El proyecto “San Marcos Apartments” consta de una (01) Memoria Técnica
Eléctrica Descriptiva y cuatro (04) planos en formato A1 de la propuesta eléctrica.
2. El contenido de la documentacién presentada se detalla en la siguiente tabla:

NUMERACION DE
ORDEN CONTENIDO LAMINAS
01 Memoria Técnica Descriptiva Nueve (09) hojas impresas
de un solo lado (foliadas del
58 al 66) firmada por el Ing.
Sebastian Galeas
Planos con disefio de los sistemas de: Laminas:
02 CIRCUITOS DE ILUMINACION IE-1
03 CIRCUITOS DE FUERZA [E-2
04 ALIMENTADORES IE-3
05 DIAGRAMAS UNIFILARES IE-4

. ANALISIS CON LA NORMATIVA VIGENTE

La revision del presente proyecto ha sido realizada tomando como referencia las
siguientes normativas:

e Norma Ecuatoriana de Construcciéon [NEC]
« Normas para sistemas de Distribucion [EEQ]
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* Ordenanza Metropolitana No. 0001 [Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito]

Iv. CONCLUSIONES

Una vez revisada la propuesta del proyecto “San Marcos Apartments” respecto a la
propuesta de ingenieria eléctrica para el predio N° 85347, con clave catastral N° 20001
13 007, ubicado en la calle LUIS ALFONSO ORTIZ BILBAO, barrio SAN MARCOS,
parroquia CENTRO HISTORICO, propiedad de PADILLA BALDEON MARIO ANDRES;
Se emite el INFORME FAVORABLE DE INGENIERIA ELECTRICA ya que el mismo
cumple con lo establecido en la normativa vigente

oracion: ésc U. 2
Revision: V. Figueroa U.AH. 20190902 7Y} _~
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Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo numérico de la STHV

Ejemplar 3: Archivo Gestién Documental de la STHV

Ejemplar 4: Direccion Metropolitana de Desarrollo Urbanistico — STHV
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_ INFORME TECNICO DE
INGENIERIA ESTRUCTURAL E HIDROSANITARIA

Asunto: Proyecto “SAN MARCOS APARTMENTS” Informe técnico Estructural-
Hidrosanitario

Ticket N° 2018-184353

En atencion al tramite 2018-184353 ingresado a esta Secretaria con fecha 05 de agosto
del 2019, en relacion al proyecto “SAN MARCOS APARTMENTS”, respecto a la
propuesta de disefo estructural e hidrosanitario a desarrollarse en el predio N° 85347,
clave catastral N°20001-13-007, ubicado en la calle Luis Alfonso Ortiz Bilbao, barrio San
Marcos, parroquia Centro Historico, propiedad PADILLA BALDEON MARIO ANDRES,
de acuerdo a los datos del Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) actual; al
respecto se informa lo siguiente:

I. ANTECEDENTES

1.1 Con fecha 08 de agosto del 2019 se ingresa por primera ocasion el proyecto
definitivo para su revision y correspondiente aprobacion.

Il. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA ESTRUCTURAL-HIDROSANITARIA
2.1 El proyecto “SAN MARCOS APARTMENTS" consta de una (01) Memoria
Técnica Estructural, una (01) Memoria Técnica Hidrosanitaria, cuatro (09) planos

en formato A1 de la propuesta estructural, dos (04) planos en formato A1 de la
propuesta hidrosanitaria.

2.2 El contenido de la documentacion presentada se detalla en la siguiente tabla:

ORDEN ESTRUCTURAL-HIDROSANITARIA NUMERACION / LAMINAS
01 Memoria Técnica Estructural. 25 hojas impresas a un solo
lado (foliadas del 27 al 51)
02 | Memoria Técnica Hidrosanitaria. 8 hojas impresas a un solo
lado (foliadas del 4 al 15)
03 Planos Estructurales.
v CIMENTACION CORTES Y CANTIDADES. E1-9
v LOSA N+4.90, DETALLES Y CANTIDADES. E2-9
v LOSA N+7.96, DETALLES Y CANTIDADES. E3-9
¥ COLUMNAS, CORTES Y CANTIDADES. E4-9
v ESCALERA N+1.10 A +4.90, CORTES Y E5-9
CANTIDADES
v ESCALERA N+4.90A +7.96, CORTES Y E6—-9
CANTIDADES
v CONEXION CON FACHADA FRONTAL, CORTES E7-9
CANTIDADES Y DETALLES.
v CUBIERTAS, CORTES Y CANTIDADES 1 E8-9
v CUBIERTAS, CORTES Y CANTIDADES 2 E9-9
04 Planos Hidrosanitarios
v/ SISTEMA DE AGUA FRIAY CALIENTE, PLANTA 1IS1-8
BAJA.
v/ SISTEMA DE AGUA FRIA Y CALIENTE, PRIMER 1$2.~3
PISO.
v/ SISTEMA DE AGUA FRIA CALIENTE, SEGUNDO 1S3 _8
PISO.
v' TANQUE CISTERNA PLANTA Y CORTE 1S4 -8

. - ¢
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ORDEN ESTRUCTURAL-HIDROSANITARIA NUMERACION / LAMINAS
v/ SISTEMA SANITARIO, PLANTA BAJA IS5-8
v/ SISTEMA SANITARIO, PRIMER PISO 1S6 -8
v' SISTEMA SANITARIO, SEGUNDO PISO :gg ‘g
v SISTEMA SANITARIO-AGUAS LLUVIAS, =

SEGUNDO PISO Y CUBIERTAS.

Ill. ANALISIS CON LA NORMATIVA VIGENTE

La revision del presente proyecto ha sido realizada tomando como referencia las
siguientes normativas:

Norma Ecuatoriana de Construccion [NEC-2015].

Hormigén Armado A.C.I. 318-14.

Estructura Metalica A.1.S.C. 360-10.

Normas de Disero de sistemas de alcantarillado para la EMAAP-Q-2009.
Ordenanza Metropolitana No. 001 [Cédigo Municipal para el DMQ-2019].

o 10 o BRIl 0
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IV. CONCLUSION:

Una vez que las observaciones emitidas al proyecto “SAN MARCOS APARTMENTS”,
respecto a la propuesta de disefio estructural e hidrosanitario a desarrollarse en el predio
N°® 85347, clave catastral N°20001-13-007, ubicado en la calle Luis Alfonso Ortiz Bilbao,
barrio San Marcos, parroquia Centro Histérico, propiedad PADILLA BALDEON MARIO
ANDRES, han sido corregidas, se determina que cumplen los requerimientos técnicos
exigidos por las normas vigentes, emitiendose el INFORME FAVORABLE DE
INGENIERIA ESTRUCTURAL E HIDROSANITARIA.

ACCION RESPONSABLE SIGLA FECHA SUTﬁ
UNIDAD I
Elaboracién: D. Davila U.A.H. 20180925
Revision; V. Figueroa U.A.H, 20190925 /iy .
[

Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo numérico de la STHV

Ejemplar 3: Archivo gestién documental de la STHV

Ejemplar 4: Direccion Metropolitana de Desarrollo Urbanistico-STHV
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Arquitecto

Rafael Carrasco

Secretario de Territorio Habitat y Vivienda
Presente.-

De mi consideracion.

En virtud al oficio No. STHV — DMDU - 2019, Ticket GDOC N° 2018-184353, en el cual se
lleva el historial del proyecto San Marcos Apartments, con el nimero de predio 85347,
ubicado en el sector de San Marcos en el Centro Histdrico de Quito; se realiza el
reingreso de la documentacidon solicitada para dar continuidad al tramite
correspondiente de aprobacién de la restitucion del inmueble.

De antemano agradezco la atencion prestada.

Atentamente;

)

Arq. Byron Almeida

1715510804
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Oficio No. STHV-DMDU-2019-

DM Quito,

Ticket GDOC N° 2018-184353

Arquitecto
Byron Almeida.

Presente.-

Asunto: Informe Técnico con observaciones de
proyecto preliminar de restitucion.

De mi consideracion:

En atencion al tramite 2018-184353 ingresado a esta Secretaria con fecha 23 de Abril de 2019 solicitando
la revision técnica del proyecto preliminar de restitucién denominado “San Marcos Apartments” en el
inmueble con predio N°85347 con clave catastral 20001-13-007 ubicado la parroquia Centro Histérico,
propiedad de PADILLA BALDEON MARIO ANDRES, de acuerdo a los datos del Informe de Regulacion
Metropolitana actual, al respecto se informa lo siguiente:

I. ANTECEDENTES:

1.

El predio N°85347 con clave catastral 20001-13-007, se encuentra dentro del Inventario Nacional
de bienes Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, y cuenta con una
catalogacion Parcial Rehabilitable; de acuerdo a lo establecido en la Declaratoria del 06 de
Diciembre de 1984.

El predio N° 85347, cuenta con una forma de ocupacién del suelo: (H) Areas Historicas, Uso de
Suelo (RU2) Residencial Urbano 2, Zonificacién: H2 (D203H-70), clasificacién del Suelo: (Suelo
Urbano). Con los siguientes retiros: frontal 0 m, lateral 0 m, posterior 3 m, entre blogues 6 m.

Mediante oficio N° 2016- 110450 con fecha 11 de Agosto de 2016 de la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda se devuelve al administrado el expediente y se solicita a la Agencia
Metropolitana de Control , que se pronuncie al respecto del derrocamiento del inmueble con predio
N° 85347 y clave catastral 20001-13-007, ya que la propuesta de intervencion no es viable,

Mediante Oficio N°AMC-UDCMBI-C-CH.-2016-354 con fecha 18 de Octubre de 20186, se notifica
al administrado que revisados los archivos digitales existentes en la Unidad de Control en Materia
de Bienes Inventariados y Areas Histaricas del Distrito Metropolitano de Quito correspondientes a
los afios 2014 a 2016, se verifica que, NO existe expediente a nombre del administrado,

Mediante oficio N°AMC-UDCMBI-2016-371, en el que la Unidad Distrital de Control en Materia de
Bienes Inventariados, solicita se realice una inspeccion al inmueble de propiedad del Seior Padilla
Baldeén Mario Andrés, a fin de dar atencion al pedido de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda pronunciamiento al respecto del derrocamiento de la edificacién registrada dentro del
Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales, en el predio del administrado se pudo verificar que
la edificacién registrada en el Inventario de Areas Historicas, solo se conserva la fachada principal,
el administrado adquiri6 el bien inmueble en el afio 2015, quien obtuvo la LMU20 Intervencién
Constructiva Menores N°2015-85347-01 de fecha 10-12-2015para la limpieza del terreno y
apuntalamiento de la fachada principal, los cuales los realizd inmediatamente posterior a la
obtencion del permiso. Hay que informar que posterior a la limpieza del terreno, el sefior Padilla
Baldedn Mario Andrés ha procedido a construir en la planta baja, en la parte posterior del predio,
una estructura metélica con losa de hormigén armado, con un area bruta de 90 m2, sin los
perspectivos permisos municipales.

SECRETARIA DE
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Mediante expediente N°105-2016, providencia N° 345—UDCMBI-M§-2016, con escrito con fecha
28 de noviembre de 2016, suscrito por el administrado Padilla Baldedn Mario Andrés, mediante el
cual manifiesta que el terreno fue adquirido el 30 de Octubre de 2014 y no en €l 2015 como consta
en expediente N°105-2016, se le indica al compareciente que previo a iniciar la construccion debid
obtener el permiso correspondiente; se indica oficializar al Arg. Jacobo Herdoiza que disponga a
quien corresponda se remita a la Unidad Distrital de Control, copia certificada de la ficha de
Inventario del predio 85347 con clave catastral 20001-13-007; Abrir el término probatorio por 10
DIEZ DIAS, de conformidad con el inciso 2 del Art. 401 del Cadigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, en concordancia con el Art. 20 de la Ordenanza
Metropolitana N° 0321.Notificase y cimplase.

Mediante G-DOC N° 2016-110450, ingresado a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda con
fecha 12 de Diciembre 2018, solicitando la revision técnica del anteproyecto CASA JUNIN, en el
predio N° 85347 con clave catastral 20001-13-007.

Mediante G-DOC N° 2016-110450, ingresado a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda con
fecha 12 de Diciembre 2018, solicitando la revision técnica del anteproyecto CASA JUNIN, en el
predio N° 85347 con clave catastral 20001-13-007,

Con Oficio N° STHV-DMDU-0303, con fecha 19 de Enero de 2017, se devuelve al administrado el
trémite a fin de que la propuesta sea de caracter de Restitucion de Bien Inmueble Inventariado. Se
solicita ingresar a esta Secretaria los planos y requisitos correspondientes para la revision de un
proyecto de Restitucion para proceder luego con la aprobacion por parte de la Comision de Areas
Historicas y Patrimonio.

Con copia del Oficio N° STHV-DMDU-0303, con fecha 19 de Enero de 2017, dirigido a la Agencia
Metropolitana de Control, se solicita presente un informe actualizado de proceso correspondiente
al predio N° 85347 y clave catastral 20001-13-007, solicitud que hasta la fecha del presente informe
no ha sido contestada.

Con Oficio N* STHV-DMDU-2018-6254, con fecha 21 de Diciembre de 2018, se devuelve al
administrado el trdmite con observaciones a ser corregidas.

Con Oficio N° SGSG-DMGR-2019-0343, con fecha 22 de Abril de 2019, la Direccién Metropolitana
de Gestion de Riesgos, emite el Informe Técnico N° 115-AT-DMGR-2019, en donde se informa
que la vulnerabilidad estructural de los muros portantes es muy alta.

H. CRITERIO TECNICO:

1;

El propietario puede acceder a la revision del anteproyecto, en cumplimiento de la normativa
vigente y de la Resolucion RT-2014-009 de esta Secretaria,

Segun Ord. N° 001, Articulo IV.4.64.- Acta de aprobacion y registro de proyectos.- “(...) En las
areas histéricas del Distrito Metropolitano, fodo proyecto relafivo a cualquiera de los inmuebles que
consten en los inventarios de arquitectura, esto es con proteccién absoluta o parcial, 0 que se
localice en las éreas de proteccion de los nicleos histéricos, para restauracion, rehabilitacion,
reconstruccién y obra nueva, necesitard la aprobacién de la Comisién de Areas Histéricas y
Patrimonio™.

Segin Ord. N° 001, Articulo 1V.4.69.- Infracciones en dreas patrimoniales.- “Fn el caso de
infracciénn a la presente Ordenanza, el Comisario Metropolitano de la Administracion
correspornidiente notificard a los responsables sobre la obligacién de cumpfir con las disposiciones
del mismo para la conservacién y recuperacién de las edificaciones”.

“...Cuando los propiefarios descuiden o acttien en conira del correcto mantenimiento de su
edificacion, poniendo en peligro su estado y deterforando la imagen del sector y la ciudad,
infringen lo previsto en los articulos 1V.4.72, sobre la falta de licencia para trabajos varios, y
IV.4.73, sobre el descuido de mantenimiento de edificaciones de la presente normativa. De
persistir el descuido o abandono se sujetaran al procedimiento del articulo 1V.4.74, sobre la
incuria en la conservacion de los inmuebles;
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“...En el caso de que se hubieran producido destrucciones provocadas por descuido o
demoliciones voluntarias no auforizadas, que afecten todo o parfe de una edificacion,
ademas de la sancion a sus responsables, existe la obligatoriedad de restituir en un plazo
no mayor a noventa dias calendario, bajo procedimientos técnicos sefialados en este libro,
la edificacion y su entorno a sus caracteristicas tipoldgicas originales. En caso de
incumplimiento se sujetara al procedimiento del Art. 74 del presente instrumento legal (...)"

4. Segln Ord. N° 001, Articulo 1V.4.54.- Intervenciones de Rehabilitacion.- Se sujetarén a las
siguientes normas {(...).

a) “Respetaré la tipologia de la edificacion, esto es, la organizacion espacial, la forma de
ocupacion, los elementos constructivos, la composicion volumétrica y de fachadas, y la
estructura portante”.

b) “Se permite cubrir los patios con material translicido o transparente en los casos de
locales destinados a equipamientos de interés colectivo tales como asilos, sedes
institucionales, servicios asistenciales, centros culturales, bancarios, comerciales,
turisticos y de vivienda’.

j) “Se prohiben los recubrimientos con materiales ajenos a la composicion basica, a las
texturas propias de las edificaciones histéricas o a los sistemas constructivos (...)"

m) “Podran ufilizarse mateniales y sisternas constructivos, tradicionales o contemporaneos,
incluyendo tecnologias alfemativas, siempre y cuando éstas sean probadas y
compatibles con la estructura infervenida y las adyacentes”. (...) “Las estructuras de
acero u hormigon deben aislarse de los muros preexistentes mediante una separacién
de al menos seis centimetros; esta separacion seré con materiales aislantes apropiados
entre los muros y el hormigdn o el hierro, a fin de que esté debidamente protegida de la
humedad y de las filtraciones; las estructuras completas de acero u hormigén tendran
cimentacion independiente. Se adjuntara los detalles constructivos y los informes
necesarios para sustentar las propuestas;”

i) (...) "No se modificaran las fachadas, excepto cuando se trate de eliminar elementos
extrafios a la fachada original y sea el resultado de una propuesta técnica que Jo
justifigue;

j) (...) “Se prohiben los recubrimientos con materiales ajenos a la composicién basica, a
las texturas propias de las edificaciones histéricas o a los sistemas constructivos de
fachadas y muros extemos (...)"

1. OBSERVACIONES:

e Luego de la revision a la documentacion ingresada, y de acuerdo a los lineamientos técnicos
para la revision de proyectos se determina que se debera cumplir con los siguientes
requerimientos:

1. Debera presentar las memorias técnicas con la firma del profesional responsable del proyecto.

2. Existe una disposicion diferente del vano de fachada, que se ubica en la planta baja respecto con
la fachada dibujada del estado actual, verificar el grafico, ya que los vanos deben coincidir y no
puede haber modificaciones de los mismos.

3. Debera ingresar toda la informacién complementaria al expediente, como los informes emitidos

por la Agencia Metropolitana de Control, respecto del derrocamiento del inmueble y de la
construccion realizada sin permiso, para verificar el cumplimiento de las sanciones respectivas.
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v. CONCLUSIONES:

La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, devuelve al administrado el tramite a fin de que cumpla con
las observaciones emitidas en el presente informe, se sugiere que se incorpore los planos de ingenierias
complementarias al proyecto de restitucion, con sus memorias respectivas, en base a los requerimientos
establecidos en la resolucién RT-2014-009 de esta Secretaria, para proyectos definitivos.

Comunico para los-fines-pertinentes:

/

Atentamente,
/
SArgrJose Luis LB?“zrr s =T
Director Metropolitano de Desarrollo Urbanistico
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