LIBRO AUTENTICO DE ORDENANZAS

EL 1. CONCEJO
MUNICIPAL DE QUITO

visto oL Informe N® TC-06-151, de 5 de junlo de 1986, de La Com{sifin de
Obras PEbLicas; ¢,

En uso de sus atribuciones:

DECRETA:
URBANTZACTON "DEL ARQUTTECTO® N° D-5é-PU

LA SIGUIENTE ORDENANZA DE URBANIZACIONES

ATt 19— AULOTIZASE & M. T e e s s teeesssssnoasensenenessassonssossses
que en adelante se denominard el Urbanizador, para que urbanice, con sujecién a la Ley y a las
disposiciones de esta Ordenanza, el predio de . SU.PROPIEDAR . .........ccvevnviennnracanns

situado en XX EL-SECTOR 98 PUSUQUT . .. ... ... ooiiininnnns de esta ciudad cuyo titulo de

dominio consta en 1a.. ESCTIIUIA. .o\ nn it ieeetn i inaaae ey seseees
que se agrega.. 2 esta Ordenanza; y, para que una vez construidas las obras de urbanizacién, par-
cele dicho terreno y forme un nuevo barrio.

La Urbanizacién y la Parcelacién se¢ ejecutardn de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados por el Departamento Técnico del Municipio, las Empresas de Alcantarillado,
Agua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfonos y por el Concejo. En consecuencia los solares del
nuevo barrio tendrin siempre las extensiones y superficies determinadas en los mismos planos y
no podrén ser subdividides, vendidos o gravados por partes, ni adn a titulo de particiones suce-
sorias.

La prohibicién que contiene el inciso anterior constard indefinidamente en todas las trans-
ferencias de dominio que hagan los actuales o futuros propietarios de los solares.

La transgresién a las reglas precedentes acarreard la nulidad del acto o contrato y serd
sancionada ademds por la Municipalidad con una multa equivalente al 10% del valor del inmue-
ble subdividido.

Art. 2°— La autorizacién concedida en el inciso 1° del articulo 1° estd condicionada a la
ineludible obligacién del Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo las obras de Urba-
nizacién del nuevo barrio, de conformidad con las exigencias legales y con las de esta Ordenan-
za, entendido que el Urbanizador no podrd enajenar los solares, mientras no cumpla las exigencias
de éste y los siguientes articulos de la Ordenanza.

Art, 3°— El sistema de vieria del nuevo barrio, asi como las redes de canalizacién, agua
potable, luz eléctrica y teléfonos tendrdn las ubicaciones y demds caracteristicas puntualizadas y
que constan en los plancs y perfiles aprobados por el Departamento Técnico del Municipio, las
empresas de Alcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfonos y el Concejo.

Art. 4°— En la parcelacién propuesta, el Urbanizador ejecutard las obras e imstalard los
servicios, dentro de los plazos que a continuacién se indica: |
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a)

b)

c)

d)

e)

Replanteo de la parcelacién en el terreno y movimiento de tierras para las rasantes de
Jog:Vies; ont 0 PIRED 86 viwnaiwavininsie v S e S S R e R e e

Canalizacién de todas las vias y su conexién al sistema general de alcantarillado de
la ciudad, asf como las conexiones domiciliarias, que terminardn en una caja de revi-
3ién inmediatamente detrds de la Linea dec Fébrica. Instalard los canales, sumideros
para aguas lluvias y pozos de revisién en las vias y lugares proyectados y se atendré
a las especificaciones de la Empresa de Alcantarillado. Estos trabajos deberén estar

texninados: dentro: Jel PR 8 .« «.o vv wumnisineinnn wniainoinyseipees s e asseneese sy
debiendo ser necesarias las saguientes ctapas dec inspeccién por parte de la mencionada

Empresa.
1.— Terminadas que estén las zanjas dc excavacién para colocar la tuberfa.

2.— Terminada la colocacién de la tuberia, los sumideros y los pozos de revisién, y an-
tes de efectuar el relleno de zanjas.

3.— Terminado el relleno de las zanjas.
Estas mismas etapas regirdn para las conexiones domiciliarias.

El Urbanizador contribuird para la construccion del colector o colectores que haya
hecho o acordare hacer la Municipalidad para recoger las aguas lluvias y servidas

de la parcelacién con la suma de.. 10 QUE LAS BUPRESAS FLIAREN

que pagard en la Caja de la Empresa dc Alcanterillado, al momento de la venta de
cada lote.

El Urbanizador tcndrd la obligacién de adquirir las tuberfas y sumideros para las
instalaciones respectivas cn la Empresa de Alcantarillado.

Instalacién de la red de agua, potable peora los servicios pablicos y privado. Instalard
redes generales y las conexiones domiciliarias, asf como las instalaciones de servicio con-
tra incendio y las que sean necesarias para ¢l establecimiento y mantenimiento de los
cspacios destinados a servicios coleclivos. Sc atendrd asf mismo a las especificacioncs,
indicaciones y condicionamicntos que constan en el informe previo de la Empresa de
Agua Potable.

Estos trabajos dcberdn cstar terminados dentro del plazode ..ovvvvvnnnninnnnnnnn,
dando aviso el Urbanizador a la Empresa de Agua Potable la fecha de iniciacién de
cstos trabajos, para que la citada Empresa vigile permanentemente dicha ejecucién. Se-
rd de cuenta del Urbanizador la instalacién de las rcdes de agua potable, que compren-
de tuberia, hidrantes, vélvulas, unioncs, piezas especiales, conexiones domicilarias, etc.
de acuerdo a las especificaciones y planos aprobados por la Empresa de Agua Potable.

Serd también de cuenta del Urbanizador, las conexiones de tuberfa necesaria para el
empalme de las redes de distribucién a los sistemas provisional y definitivo. La pro-
visién dcfinitiva de agua potable a dicha urbanizacién estd supeditada a la terminacién
de los trabajos del nuevo sistema de abastecimiento de la ciudad; por lo tanto, ni la Mu-
nicipalidad de Quito, ni la Empresa dz Agua Potable, contraen obligacién alguna res-
pecto a dicha provisién, antes de la terminacién de los trabajos.

Para la recepcién de las obras por parte de la Empresa, los urbanizadores deberdn en-
viar un plano de todas las instalaciones a la escala 1:1.000 y plancs de localizacién de
todas las intersecciones a la Escala 1:300.

Instalacién de la red eléctrica para los sericios publico y privado, de acuerdo con los
planos, instrucciones, especificaciones y plazos para las distintas etapas de trabajo que
fije la Empresa Eléctrica Quito.

El Urbanizador obtendré que la Empresa de Teléfonos extienda red telefénica en el
nuevo barrio antes de proceder a los trabajos de pavimentacién de calzadas y aceras y
en general de cualquier otra obra que tenga que realizar en la Parcelacién.

Construird las calzadas de las vias y las aceras de acuerdo a las especificaciones del De-
partamento Técnico del Municipio, constante en el formulario correspondiente.

Asimismo terminaré todos los trabajos relativos a los Parques y espacios verdes contem-

plados en los planos de acuerdo a las indicaciones y caracteristicas que determinc la sec-
cién Parques y Jardines del Departamento Técnico.
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Los trabajos de pavimentacién de aceras y calzadas se iniciardn luego de concluidas to-
talmente las redes e instalaciones domiciliarias de alcantarillado, agua potable, red eléc-
trica. .DE .TIPQ AERED. CON . LIMIMARIAS DE MERCURTO

y teléfonos y los terminard dentro del plazo de ........cvveirieinneinninniannn

El Urbanizador comunicard oportunamente al Departamento Técnico de la fecha de ini-
ciacién de las obras para que éste pueda inspeccionarlas en las siguientes etapas:

1.— Excavaciones para cintas goteras.
2.— Subrasantes de aceras y calzadas.
3.— Terminacién de las diferentes capas constitutivas de los pavimentos.

4.— Terminacién de la capa de rodadura de los vehiculos y del paimento en aceras, an-
denes, y pasajes peatonales.

5.— Encepado de parques y jardines y arborizacién general.

g) El Urbanizador destinard, en la urbanizacién a realizarse, espacios suficientes para can-
chas deportivas, asf como para parque infantil cuyas construcciones serdn a su costo,
siempre que la planificacién de lugar a ello.

Art. 5°— En las parcelaciones en que el Departamento Técnico Municipal juzgue necesa-
rio, y a peticién del interesado, el Urbanizador podré realizar los trabajos de urbanizacién por zo-
nas, segin se determine en pliego aparte que se incorpora a esta Ordenanza. Desde luego en cada
z?na se ejecutard la totalidad de las obras de urbanizacién para que sea aplicable lo prescrito en
el Art. 15.

Art, 6°— El Urbanizador no podré iniciar ninguno de los trabajos indicados anteriormente,
sin el visto bueno o conformidad por escrito, de las inspecciones realizadas por el Departamento
Técnico y las Empresas de Alcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfonos, con rela-
cién a aque los trabajos determinados en la etapa anterior, s¢ encuentran bien realizados y de
acuerdo a los requerimientos municipales.

Art. 7°— El Urbanizador conectard por su cuenta el sistema de vfas, las instalaciones de
agua, las de canalizacién y luz eléctrica de la parcelacién a los sectores de la ciudad determinados
por el Departamento Técnico y las Empresas, para lo cual deberd adquirir las fajas de terreno in-
dispensables si pertenecieren a terceros. El Concejo proporcionard al Urbanizador las facilidades
que requiera para ¢l cumplimiento de estas obligiciones.

Art, 8°— El Urbanizador anunciard por escrito, con 15 dfas de anticipacién, al Departa-
mento Técnico y a las Empresas de Alcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y Teléfonos, la
fecha en que dard comienzo a cada etapa de trabajo de las indicadas en el Art. 5°.

Art, 9°— Las porciones de terreno de la parcelacién y que en los planos constan como uso
publico, pasarén a ser de propiedad municipal inmediatamente después de que las obras de urbani-
zacién hayan sido entregadas al Concejo.

Las instalaciones de calzadas, agua potable, canalizacién y luz eléctrica, y una vez que éstas
sean recibidas por el Concejo & su satisfaccién, previo dictamen favorable del Departamento Téc-
nico, y las Empresas respectivas, pasarén también a ser de propiedad municipal, corriendo su man-
tenimiento por cuenta del Municipio y de las Empresas desde el dia en que se suscriba el Acta de
entrega-recepcién de la Urbanizacién.

Art. 10°— Cuando en las 4reas comunales se hayan determinado concretamente espacios
para iglesias, escuelas, campos rtivos, etc. y no sea obligacién del Urbanizador construir los
edificios tivos, la Municipalidad podré donar estas freas para que se cumpla la finalidad es-
pecifica de la planificacién del sector.

Art. 11°— El Urbanizador estd en la obligacién ineludible de realizar en forma integral las
obras de las vias perimetrales de la parcelacién.

Los propietarios de los terrenos que se beneficien o aprovechen de las vias construidas por
el Urbanizador, abonarén a la Municipalidad, una vez recibidas las obras, la parte
del costo, més los gastos de recaudacién, con vista de los presupuestos presentados por el Urbani-
zador y la conformidad del Departamento Técnico y de las correspondientes Empresas.

Con el producto de estas recaudaciones, la Municipalidad pagard al Urbanizador los valo-
res que hubieren empleado en beneficio de las personas a quienes obliga el inciso anterior.

La I. Municipalidad haré conocer a los terceros que se beneficien con las obras, los presu-
puestos de urbanizacién en la parte que les corresponda contribuir. --

Art, 12°— Los Gerentes de las Empresas de Agua Potable, Alcantarillado, Eléctrica Quito
y de Teléfonos, y el Director del Departamento Técnico, informarén al Concejo por lo menos cada

C. 074
4

~(\2 -
5




tres meses, acerca del estado y progreso que hubieren experimentado en igual perfodo los traba-
jos y obras de urbanizacién y lo harfn necesariamente al vencimiento del plazo sefialado en el Art.
17 de la presente Ordenanza.

Art. 13°— Las construcciones que se hagan en los solares se sujetaréin a las previsiones de
los planos aprobados, a las Ordenanzas y Reglamentos de la materia y corresponderén al tipo de

construccién previsto para una zona . JGNIFICACION .t R-4C,. wiviends blfamilisz paresds . . ..
e BeZe el KK e K e KB BT e Ko K Ko B BB D Lo K o K BB e Ko Ko Ko Ko Ko X KX Lo Ko Do K Ko Lo B K X

y el pliego de especificaciones, si fuere el caso, dsterminados por el Departamento Técnico y que
se incorporarén a esta Ordenanza.

Art. 14°— El Urbanizador para el cumplimiento de sus obligaciones dentro del plazo que
fija la presente Ordenanza, presenta la siguiente garantia . Meas. gaasntises £as. obaas da anbani
veclfis queden hipstacades o La. Munledipalided ta totalided de. Los Lotes da la. sabanizacifn
R R L L R L L L L L . L L L L L L LR D L L L L L L L L L L L L L L L L N R R R R K. L

equivalente al valor total de las obras.

Art. 15°— El Urbanizador no podré enajenar lotes o solares mientras no hayan concluido las
obras de urbanizacién de acuerdo con los Precepios de esta Ordenanza y no las haya recibido la
Municipalidad.

Prohfbese en consecuencia, levantar construcciones provisionales si las obras de urbaniza-
cién no han sido concluidas y entregadas a la Municipalidad, permitiéndose tGnicamente realizar
construcciones provinciales (guachimanfas o bod:gas) que se levanten para hacer posible la edifi-
cacién de las definitias, y que deberén scr demolidas inmediatamente de concluirse ésta.

Sin embargo, una vez efectuadas las obras de apertura de calles, agua potable y canalizacién,
previo informe del Departamento Técnico, el Concejo podré autorizar la venta de lotes o solares que
no estén garantizando la ejecucién de las obras, y los adjudicatarios podrén construir las residencias
o edificios definitivos. -

Art. 16°— El plazo para la ejecucién total y la entrega de las obras de Urbanizacién a la

Municipalidad seré el de ..U AR Y. BPIP contados desde la fecha en que se eleva a escritura
publica la presente Ordenanza.

Si por causas debidamente justificadas, a juicio del Departamento Técnico Municipal y las
Empresas, el Urbanizador no cumpliera con cstaobligacién, podr4 solicitar al Concejo que se le am-

plie el plazo hasta por ...........ccvuvunn y por una sola vez.

En caso de mora injustificada o OEOSDCDSSOEDG0BECoEONcbDabEosl Concejo impondrd al
Urbanizador una multa diaria equivalente al UNO POR MIL del presupuesto de obras del predio
a urbanizarse, la misma que serd recaudada por el Tesorcro Municipal de la garantia rendida, por
la via coacitva.

Concluido que fuere el plazo original cXICSIODOTEROIEIECEODSOONIDITORO trega a la Mu-
nicipalidad de las obras de urbanizaci6n, y si el urbanizador no hubiere cumplido con las obliga-
ciones dimanadas de esta Ordenanza, la Tesoreria Municipal expedird los respectivos Titulos de
Crédito equivalente al valor de las planillas de trabajos que falten con el recargo del 25%, y ejer-
citard su jurisdiccién coactiva, para realizar esta recaudacién. Con la suma recaudada la Muni-
cipalidad procederd por administracién directa o por Contrato, a terminar la Urbanizacién.

Art. 17°%— El Urbanizador colocard por su cuenta las placas de nomenclatura de las calles
de este barrio deacuerdo con los nombres que sedalard el Concejo.

Art. 18%— Sancionada la presente Ordenanza, remitanse sendos ejemplares a los Notarios
y Registrador de la Propiedad del Cantén; a éste con una copia del plano de parcelacién para que
se abstenga de inscribir Escrituras que tengan por objeto la venta de solares del nuevo barrio y a
aquellos para que no las autoricen, si no se ha observado lo prescrito en el Art. 15 de esta Ordenan-
za y en el Art, 207 inciso 2? de la Ley de Régimen Municipal.

Remftase as{ mismo, copias de esta Ordenanza a los Departamentos, Secciones y oficinas
municipales, para que la hagan cumplir..
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REGULACTONES Y ESPECIFICACTONES ESPECTALES
PARA ESTA URBANIZACTON:

o= lond{lcacin 1 R-4C vivienda bijamilian pareada,
2.- Red eldctrica de tipo alreo con Lumimariss de mercmrlo
3.~ EL waban{radon efecutund las obras de pavimentoses (fltice pera Leas ealles A, B,

C, 0, E F, H, las mismas deberdn ceflinse a las carsctanloticns que conitan
c‘:lupumguu ;ujaamauauouzuaumuuw-
wrbandizaciones.

4.~ Pagard la contribucifn que de acmendo & Lo ley §ifa el Colagio de Arquitectss;
.~ Pagard las contribuciones que {{jan Las Empresas Municipales de Agua Petable ¢
Aleantanilliade. .
- EL fres comunal ubicada en el lado morseste com Los Linderss: NORTE:

mwmumu.uama.,n.mw ESTE: com calle
LWM;&AW de 7. n?. send
a encepada, arborizeda

entregada
de ecuerdo « Los planss ad-
juntes con el equipmmientn que és¢ detalls.

Este drea commmal deberd sen entfregade a fa 1. Munielpalidad mediante ehcritura
piblics, de ecnerdo a Lo eitableeido en ef Mumeral 7 de estm Aegulaciones y eb-
peed ficeciones chpeciales.

7.- EL mabsn{zadon me pedad agalizar nilngdn Owabaje, mientras cils Ondentnza no Sea
elevads & esealtura piblica.

- Pugand fa tesa del dos pox mil sebee el presupussto presentsdo de § 57'798.454.
9-Waummwamammam
yab csractenlitiens y colecseldn determinard s Comislifn Respeetive.

planos
Leo, no 4 £ , aduclendo en el —
e o

plancs
22 Res| mmgmwmmum
11- EL plazo pers fa efecmeifn de La totalidad de las obras de urbanlirseifn serd de
nau.aomm).maumuammaam
de La presents Mdemsuza. |

u-mmmmaw:«-w.uw
La totalidad de Los letes de la

13- EL presente (aseeiomenients se imcoapota el fires webane.
u-m.auﬁmuammmmummuwaﬂa-
u;o.amwmu_mm.mm‘umm
Art. 19°.- La presente Ondemenza aegiad a paatin de la echa de su sameifn.

%‘?umawmx. Comcefo Munielpal de Quito, el § de agosto

Sevilla Rodalguez Ledo. Yaowd
VICEPRESTDENTE DEL 1. CONCEJO SECRETARIO GEMERAL DEL 1. CONCENO
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