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Quito, 02 de diciembre de 2022

SENORES COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO DEL MUNICIPIO
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion,

Maria Susana Molina Granda, ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada, de 41 afios de
edad, domiciliada en esta ciudad de Quito, comparezco y solicito:

1. ANTECEDENTES SOBRE LA PROPIEDAD

1.1. Los conyuges Antonio Granda Centeno y Eloisa Garcés Gonzales, adquieren un terreno
por compra en remate voluntario, efectuado por el Banco de Préstamos segiin auto dictado
por ¢l Juez Tercero Provincial de Pichincha, protocolizado el seis de abril de mil
novecientos sesenta, ante el notario Doctor Cristébal Guarderas, legalmente inscrita en el
registro de la propiedad el seis de abril de mil novecientos sesenta.

1.2. El Ilustre Concejo Municipal de Quito emite la Ordenanza No. 2070, sancionada el
dieciséis de octubre de mil novecientos ochenta, con la cual autoriza al sefior Antonio
Granda Centeno a fraccionar el predio denominado Ifiaquito Alto.

1.3. La sefiora Maria Elofsa Garcés Gonzales viuda de Granda, adquiere el lote de terreno
signado con el niimero veintiuno, de la Urbanizacion Ifiaquito Alto perteneciente a la
parroquia Chaupicruz, cantén y ciudad de Quito, provincia de Pichincha que lo adquirio
por Adjudicacién, segin escritura publica de adjudicacién y particion de bienes sucesorios
de Don Antonio Granda Centeno, otorgada por Eloisa Garcés viuda de Granda y otros,
el veintitrés de agosto de mil novecientos noventa y tres, ante el notario tercero del cantén
quito doctor Manuel Moreta Castillo, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el
veintiocho de febrero de mil novecientos noventa y cuatro.

1.4. Matria Susana Molina Granda adquiere el predio mediante escritura de compra, celebrada
el veintinueve de marzo de mil novecientos noventa y cinco, ante ¢l notario tercero del
cant6n quito Doctor Roberto Salgado y lega]mente inscrita en el reg15t1:o dela prop1edad
el siete de abril de mil novecientos noventa y cinco. ; : A
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2. ANTECEDENTES SOBRE EL ACCESO VIAL

2.1 La urbanizacién Granda Centeno fue aprobada por el municipio de Quito con Fecha
dieciséis de octubre de mil novecientos ochenta, el boceto inicial difiere del disefio actual
de la Urbanizacién, ya que éste cambid por aspectos técnicos referentes al paso de la Av.
Mariscal Antonio José de Sucre, (como se aprecia en el grafico 1).

2.2 En base al redisefio de la Urbanizacion Inaquito Alto, la via interna cambia, teniendo
acceso directo a la Av. Marisca Antonio José de Sucre y de igual manera para ese tiempo la
proyeccion era que el predio de mi propiedad posea acceso directo hacia la via en mencion
(como se aprecia en el grafico 2), sin considerar que ésta avenida se convertiria en una via
de alto trafico y principal arteria vial de la Ciudad.
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2.3 Fn razén de la construccién de la Av. Matiscal Sucre que tiene frente con el terreno de
nuestro propiedad, el terreno quedd cercado sin que el mismo tenga acceso alguno, ya que
al oeste colinda con la Av. Mariscal Antonio José de Sucre (al ser una via de alto trafico y
velocidad, el acceso directo es de alto tiesgo en donde no sc encuentra permitido por
normativa el acceso), al sur con los Lotes No. 20 y 22, al este con el Pensionado
Universitario, y, al norte con predio de propiedad municipal.
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3. CONFORMACION ACTUAL DE LA MANZANA

Al QOeste: colinda con la Av. Mariscal Antonio José de Sucre

12-10-0202 - OWL

<

-5

Al Sur: con los Lotes No. 20 y 22

1Z-10-0E02 - Okl

Al Este: con el Pensionado Universitario
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4. PROPUESTAS DE SOLUCION

Para solucionar la falta de acceso que ha sufrido el predio por mis de 30 afios, nos hemos visto en
la necesidad de plantear una solucion a la falta de acceso al predio en base a TRES
ALTERNATIVAS CONCRETAS que se describen a detalle en el INFORME TECNICO adjunto
al presente documento; estas alternativas consideran la normativa legal y técnica aplicable para su
implementacion.

gr
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4.1. ALTERNATIVA 1

PROPUESTA ACCESO 1

4.2. ALTERNATIVA 2

PROPUESTAACCESO 2
U S —————Y
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4.3. ALTERNATIVA 3

PROPUESTA ACCESCO 3
et £

Dentro de esta alternativa planteada se requerirfa lo siguiente:

- Que el Concejo Metropolitano de Quito declare como bien mostrenco el bien inmueble
con No. de Predio 3002324 ya que actualmente consta como propictatio 10 identificado.

- Que una vez declarado bien mostrenco, el Concejo Metropolitano de Quito saque a
adjudicacién de fajas el bien inmueble con No. de Predio 3002324 permitiendo la
posibilidad de adquirir la faja para permitir cl acceso al bien inmueble.

- Que el Concejo Metropolitano de Quito autorice una servidumbre de paso que serviria al

predio de mi propiedad que deberia ejecutarse sobre el 4rea verde municipal identificada
con el No. de Predio 800952.
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5. SOLICITUDES
En base a los antecedentes anteriormente expuestos, realizo las siguientes SOLICITUDES:

1. Se nos reciba en comision general en la Comision para poder presentar el caso y las distintas
alternativas propuestas.

2. Se analicen las tres alternativas de solucion planteadas y se emita un pronunciamiento
técnico sobre la mejor alternativa que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
considere para dar solucion a la falta de acceso al predio de mi propiedad.

Es importante mencionar que estamos dispuestos a asumir con todos los costos necesarios para la
implementacion de las soluciones correspondientes sin que implique erogacién alguna de recursos

para la Municipalidad.

Por el compareciente, debidamente autorizado.

Atentamente,

,A'l;g. Marcelo Davila Martinez
! F.A. 17-2010-47
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Informe Técnico
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INFORME TECNICO ACCESO PREDIO No. 4892

ANTECEDENTES

El predio 4892 forma parte de la Urbanizacién privada Granda Centeno, que limita al
Oeste con la Av. Mariscal Antonio José de Sucre (Av. Occidental), que es una via de alto
trafico de desfogue perimetral de la ciudad de Quito.

La divisién de la Urbanizacién encerré al predio para dejarlo con un tnico frente principal
hacia la Avenida Sucre, esta zona ha sido afectada con cambios de ordenanzas en los

ultimos treinta afos.

El predio 4892 se vi6 afectado en la tltima reforma normativa municipal que prohibe el
acceso de los predios desde la Av. Sucre, dejando al lote sin ninglin acceso viable para
para su utilizacién en funcion de planificar cualquier proyecto.

UBICACION

El terreno esta ubicado en la Av. Mariscal Antonio José de Sucre, en la Urbanizacion
Granda Centeno, en el tramo comprendido entre Mariosca y Carvajal.

| L AR O, F 33

Bz 150)

El lote limita al Norte con una porcion de terreno de propiedad municipal, al sur con el
Edificio Thiara, al Este con el Colegio Pensionado Universitario y con franja de propiedad
municipal y al Oeste con la Av. Mariscal Sucre.

Av. Cristobal Coldn a Victoria, Edificio Banco de Guayaquil Oficina 501-B

’
Teléfonos: 2555-966/3406-149/099-8352-410/098-1860-346

Quito-Ecuadot
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Informe de Regulacion Metropolitana

* INFORMACION PREDIAL

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

Jamore ar MOLINA GRANDA MARIA SUSANA
OATOS DEL
Nimeara de pradio

4592

DATOS DEL LOTE

El predio tiene una Zonificacion A19 (A606-50), que estipula un lote minimo de 600 m2
con un COS del 50%, frente minimo de 15 ml, un maximo de 6 pisos con una altura total
de 24 ml, retiros de normativa tradicional de Quito y un COS Total de 300%.

Analisis Normativo

En funcién de proponer una solucién para brindar un acceso al Predio No. 4892, se realiz6
la revision de la normativa vigente para afectacién de vias urbanas.

La normativa para disefio urbano se ampara en el ANEXO UNICO DE REGLAS
TECNICAS PARA ARQUITECTURA Y URBANISMO, que en su Capitulo Uno analiza las
normas técnicas que rigen el SISTEMA VIAL URBANOQO.

En primer lugar, debemos mencionar que la Av. Mariscal Sucre es clasificada como Via
Expresa.

“El Sistema Vial Urbano se clasifica funcionalmente de la siguiente manera: Vias Expresas (Autopistas - Viaductos),
Vias Arteriales, Vias Colectoras Principales, Vias Colectoras Secundarias, Vias Locales, Vias Peatonales, Escalinatas y
Ciclo vias”.

. 2 1 ~ i AL 3 : - P H H [»] r ) a1l OYEisin
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Las Vias Expresas tienen las siguientes caracteristicas:

Vias de circulacion sin interferencias laterales y accesos controlados, sus caracteristicas

son:

» Soporte del trafico de paso de larga y mediana distancia.
» Separan el trafico de paso del trafico local.
» Permiten una velocidad de operacién hasta 80 km/h.
* No admiten accesos directos a lotes frentistas.
* Los accesos y salidas se realizan mediante carriles de aceleracién y deceleracion.
* No admiten el estacionamiento lateral.

» Las intersecciones con otras vias se realizan solo a desnivel.

« Admiten la circulacién de lineas de transporte interurbanas o interprovinciales.

Especificaciones
Cuadro N" 1.- Especificaciones minimas para vias urbanas
= =inh , CARACTERISTICAS
DIMENSIONES MINIMAS DE VIAS URBANAS TECNICAS
S
Nde | Anche ; . ! Ancha Ancho | Distancia ; Velserda: | Yelomdad
Espaldin | Espaldén N Tt Lengitud Mixima
. camiles de Parterre | Acera N*® Carriles camiles de tatal paralela . de
TFo Intemo | Extemo 4 o i 14 ge aVia de
ot carril - B m estacionam. | estacionam. | de Via | entre ejes prayeces R
g m. m, g m v operaciin
sentido m, m. o viales m. K/ h. .
Km/h.
Exptesal 3 5.65 6 105 235 35 | 3001 @ > | Varable 90 80
il 2 365 n 03 256 | 15013000 | Variuble 70 0
Exprens
Arteriall y 365 ' 139 | 13013000 | Varabi 0 0
Cotectorasd
A 2 1.6 1 33 2 22 3o 501-500 1901 & = 70 50
B 2 35 | 15 400500 3001050 30 40
Ne
Localesd toral
carriles
L z 3 3 2 2 16 01508
0D 2 3 3 1 2 18} 301400
E 2 3 3 12 201.300
¢ 2 3 2 10 101-200
Hasta
G 2 28 12 5 100
Escalinatas3 - L5 6

Como podemos apreciar en el cuadro No.1 del Reglamento, las vias Expresas tienen
caracteristicas que en la actualidad se cumplen para el caso de la Av. Mariscal Sucre, sin
embargo al tratar de solucionar un acceso al predio desde dicha Avenida, revisamos que

P 4 LY . &
[eléfonos:

Quito-Ecuador
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el carril vehicular minimo para vias urbanas es 2.80 ml y la acera minima es de 1.2 ml,
segun el enmarcado para vias locales.

Acceso

En respeto a la normativa aplicable y basados en la ética profesional, debemos proponer

un acceso al predio que no afecte al flujo vehicular de la avenida, para el disefio de dicho
acceso, revisamos el cuadro No. 4 del Reglamento para determinar la longitud del carril

de deceleracion a proponer.

Segun el cuadro y la velocidad de dise6 de la Av. Mariscal Sucre, la base se enmarca en
una Velocidad Va de 85 Kph y Velocidad V de 100Kph, para lo cual el desarrollo minimo

esde 75 ml.
Cuadro No. 4
LONGITUD DE LOS CARRILES DE DECELERACION L (m)
Carrctera Velocidad de Discio en la Curva, V' (kph)

o Velosdad 0 [ 25 [ 35 | 40 | 50 | 55 | 65 | 75 | 80

v C]t.m“\l“d .dc Promedio de Velocidad Promedio de Circulacion en la Curva de Salida, V'a
D!s-cnu X Circulacion, Va (kph)
i (kph) 0 22 | 30 | 35 | 42 | 50 | 60 | 65 70
50 45 T 55 Ul i3 - —
65 58 95 90 bl il 35 15

80 70 130 125 I5 1o 95 N3 7t 55 -

100 85 160 150 150 L4n L300 125 15 90 75

105 90 175 165 16D 150 145 130 115 100 85

115 05 196 [80) 175 170 155 150 130 120 105

Minima longitud de deceleracion para terminales de salida con gradientes del 2°

3.65m

75m

DISENO DE SALIDA PARALELA

Grifico No. 8
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Propuestas Técnicas

En resumen, la problemética del predio No. 4892, es que en la actualidad no tiene
accesos, se encuentra encerrado por lotes dentro de la Urbanizacién Granda Centeno y
su unico frente de mas de 30 ml hacia la Av. Mariscal Sucre ha sido suspendido como
acceso segun la actual Normativa.

Con este antecedente debemos enumerar ciertas puntualizaciones, en la busqueda de
solucionar de manera técnica bajo normativa los accesos del mismo. Hay que puntualizar
que se trata de un caso atipico que requiere un analisis especial que debera analizar
ciertas excepciones.

Consideraciones
Frente del Terreno

El frente del terreno es de 33.5 ml, que en la conformacion representa la mayor de las
longitudes, por consiguiente, debe considerarse el frente Formal del terreno para el
desarrollo de un proyecto arquitecténico de calidad.

Acera hacia Av. Mariscal Sucre

La Acera en la zona tiene un promedio de ancho de 4 ml, puntualmente en los tres
frentistas del punto de estudio hemos medido una acera de 4.97 ml, dato que no puede
pasar inadvertido en funcién del disefio de una via auxiliar para el acceso.

Topografia

El predio tiene una pendiente negativa de casi 14 ml, lo que permitiria acceder desde la
Av. Mariscal Sucre y desarrollar hasta cuatro subsuelos hacia abajo para aprovechar las
diferencias de niveles.

Franja de Lote Posterior

Existe una franja de terreno de propiedad municipal que linda en una parte del lado Este
del predio, cuenta con un ancho promedio de 8 ml, que seria interesante incorporar al
predio en funcién de incorporar accesos peatonales y una posible salida vehicular.

Después del analisis normativo y las consideraciones del analisis espacial, se proponen
tres posibles soluciones para brindar Acceso al predio.

tobal Colon YR ina Victoria, Edificio Banco de Guayaquil ( )ficina 501-B
reléfonos: 2555-966/3406-149/099-8352-410/098-1860-346

Quito-Ecuador
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PROPUESTA ACGCESQ 1
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La propuesta 1 incluye un carril de deceleracion con un ancho de 2.8 ml y un desarrollo
minimo de 75 ml, tomando en cuenta que la acera tiene un ancho de 4.9 ml, podemos
dejar una acera de 1.2 ml en la parte mas critica del inicio del terreno.

Para la Aceleracion tomaremos en cuenta las mismas condiciones que la deceleracion.

Av. Cristobal Colén y Reina Victoria, Edificio Banco de Guayaquil Oficina 501-B
Teléfonos: 2555-966/3406-149/099-8352-410/098-1860-346

Quito-Ecuador



arquitectura

PROPUESTA 2
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PROPUESTA ACCESO 2 |
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La segunda propuesta incluye también un carril de deceleracién con un ancho de 2.8 ml
y un desarrollo minimo de 75 ml, considerando que la acera tiene un ancho de 4.9 ml,
podemaos dejar una acera de 1.2 ml en la parte mas critica del inicio del terreno.

En este caso se propone un Acceso vehicular por la zona sur del frente del terreno para
desarrollar una circulacién interna y proponer una salida hacia la Av. Granda Centeno,
incorporando al cuerpo del terreno la franja municipal del predio No. 3002324en el lindero
Este del predio No. 4892.

Av. Cristobal Colén y Reina Victoria, Edificio Banco de Guayaquil Oficina 501-B
Teléfonos: 2555-966/3406-149/099-8352-410/098-1860-346
Quito-Ecuador
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PROPUESTA 3

PROPUESTA ACCESO 3

[ ————_ L)

La tercera propuesta incluye el mismo carril de deceleracion con un ancho de 2.8 mly un
desarrollo minimo de 75 ml, considerando que la acera tiene un ancho de 4.9 ml, podemos
dejar una acera de 1.2 ml en la parte mas critica del inicio del terreno.

En este caso se propone un Acceso vehicular por la zona norte del frente del terreno para
desarrollar una circulacion intema y proponer la misma salida hacia la Av. Granda
Centeno, también incorporando al cuerpo del terreno la franja municipal del predio No.
3002324 en el lindero Este del predio No. 4892.

| Colén y Reina Victoria, Edificio Banco de Guayaquil Oficina 501-B
reléfonos: 2555-966/3406-149/099-8352-410/098-1860-346

Quito-Ecuador
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Escritura
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ESCRITURA NUMERO SEISCIENTES CINLUENTA Y UNO (651)
En la ciudad de San /

Franeisco de Quito7/

_________ COMPRAVENTA capital de la Repi-
Eloisa Garcés Vda. de Granda - blica del Ecuadpé,
A favor de: hoy. dia, Ziércoles vein
Maria Susana Meolina Granda te y nueve de marzo
- CUANTIA: S/.9'300.000.00 de mil novecientos
ﬁi. Copias foventa y cinco,

anteé mi, Doctor Ro-
berto Salgado. Sal-
gado, Notario Ter-
cero de este Cantén
comparecen, por uns
parte,ld sefiora Ma-
ria Eloiga Garcés ..
GonzZalez viuda da
Granda, por sus pro
pios derechos; y, por otra parte, los coényuges sefior
Juan Molina Salwvador y-seﬁora,Susana‘Granda Garcés de
Malina,'en sus. calidades de padres y representantes
iegales de su hija menor de edad Maria Susana Molina
Granda,:soltera.— Los comparecientes son mayores de
edad; de naciopalidad ecuatoriana, domiciliados en
esta ciudad de Quito; legalmente capates para contratar
y obligarse, a quienes de cdonocter doy fe,- Bien
instruidos por mi, el Notario, &n el objets y

resultados de esta escritura gue a celebrarla proceden,

DR. ROBERTO shnﬁ&na SALGADO



libre y voluntariamente; de acuerdo @& la minuta que me
entregan, cuyo tenor literal Y que transcribo dice lo
siguiente: Sefior Notario: En el Registro de escrituras
piblicas a au carge, sirvase extender una mds en la que
conste la presente Compraventa, contenida en 1as
siguiertes c¢liusulas: PRIMERA. — COMPARECTENTES ;
Comparecen a la celebracién del presente lnstrumento,
POX mna parte y como Vendeédora, la seﬁora‘Maria Eloisa
Garcé€s Gorizdlez viuda de Granda,’ Por sus propics
derechos, a quien en lo ‘sucesivo y para efectos del
presente contrato se le denominard simplemente "LA
VENDEDORA"; y, por otra parte y como Campradora, la
sefiorita Maria Busana Molina Granda, soltera menor de
edad, debidamente representada en este contrato par sus
padres y representantes legales, sefior Juan Moling
Salvador Y sefiora Susana Granda Garcés de ‘Molina; a
quien en lo futuro y para efectos del presente contrato.
e le denominars simplemente "La COMPRADORA". TLos
¢omparecientes son mayores de edad, de nacional idad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciundad de Quito,
mayores de edad, capaces y hébiles para obligarse por
el presente contrato.- SEGUNDA. - ANTECEDENTES: La
sefiora Maria Eloisa Garcés Gonzalaz viuda. de Granda es
propietaria del lote de terrero signado con gl nimero
VEINTE ¥ UNOQ; {21), de 1la Urbanizacisn Ifaguito Alto
perteneelente a la parroquia Chaupicruz, cantén y
ciudad de Quitao, provincia del Pichincha, que lo

adquizié por-ADJUDICACION{?segﬁn,escrituna piblica de

Z
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viuda de Granda y otres, el velnte y tres (23) dé

agosto de mil novecientos rnioventa ¥ tres (1.993), ante
el Notarie Phblico Tercero del Cantén Quito, dockor

Manuel Moreta Castillo, legalmente inscrita en el

VRegistro.de.Ia'Periedad de ese mismo Cantén, el veinte

y ocho (28) de febrero de mil novecientos noventa y
cuatro (1.994). A su vez, los cdnyuges Antonio Granda
Cénteno y Eloisa Garcés Gonzdlez, lo adquirieron por
compra en remate voluntario, efectuado por el Banco de
Préstamos, segln. auto dictads por el Juez Tercero
Provincial de Pichincha, protcecolizade el seis. de abril
de mil novegientos sesenta, ante el Notarie Dector
Cristdébal QGuarderas, legalmente inscrita en el

Registro de lg Propiedad el mismo dia seis de abril de

jmil novecientos sesenta.. Tl referido lote de terrenco

se encuentra circunscrito dentro de los siguientes
linderos y dimensiones: LINDEROS DEL LOTE DE TERRENO
SIGNADO CON EL NUMERO VEINTE Y UNO (21): NORTE?{Biez v
nueve pet}os tfeinta centimetros, con la caXle Diguia;
SUR:“éuarenta ﬁetras_ochenﬁa centimetros, con los lotes
de terrenc nlmeros veinte y wveinte y dos; ESTE""‘”'
Pensionade Universitario, en una exténsién de cincuenta
¥y un metros sesenta ¥y cuatro centimetros; OESTE;
Avenida Ccecidental, en una extensidn de treinta y seis

4
metros. AREA: Un mil cudtrocientos veinte y unho metros

feuadradeos (1.421 mZ2.).- -TERCERA.- COMPRA VENTA: En

. S .
DR. ROBERTO SALGADO SALGADO




virtud de los antecedentes expuestos, la sefiora Maria

'Eloisa Garcés Gonzdlez viuda de Granda comparece a la

celebracién de este instrumento y en la calidad de
VENDEDORA, da en venta y pe:petua‘enajenaciéh-a favor
de LA COMPRADORA, sefiorita Maria Susana Molina Granda,
el lote de terreno signado con. el ﬁﬁmeré VEINTE Y UNO
(21},; de la Urbanizacién ifiaguito Alto éértenecienﬁa
a’iﬁ parroquia Ehaupicruz,;éantén y’ciudaﬁ‘de Quito,
provincia del Pichincha, déscrito en la clausula
Segunda de antecedentes de este instrumernto. i bien

es ciarto se han establecido linderos y dimensiones, la

presente compraventa se la realiza comeo cuerpo cierto -

por manera que las partes en el presente y en el
futuro en forma mutua renuncian -a reclamo posterior
sobre superficles mayores o- menores. La venta del
aludido inmuebleé se ‘hace gin limitacidén ni reserva de
derecho algunog; es decir que LA VENDEDORA lo vende y da
en perpetua enajenacién a LA COMPRADORA con todoes
los derechos de dominio, useo, usufructe, servidumbres y
mds derechos anexos; comprende igualmente la
transferencia de todo aduello que conforme a la ley se
considere come inmueble, ya sea por accesidén .o por
dastino Yy que correspcnd&n al lote de terreno. LA
COMPRADORA por su parte, compra para si el inmueble
materia de la presente compraventa, en lps términos
acordados en este insitrumento, libre;de todo gravanmen v
limitacién 4l dominio.- CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE

PAGO.- El precio que las partes libre 'y voluntariamente

X

e



£ / -c'!"“"’t ) :
o -m me,; os, g Uy

MILLONES TRESCIENTOS MIL SUCRES (S/.9°300.000.00)7

precic gue LA COMPRADORA, a través de sus

representantes legales, -carncela a LA VENDEDORA, ai
contado y en dinero efective y contra la suseripcién
de la matriz de esta escritura piiblica y que LA
o, VENDEDORA  declara que l6s recibe & ®u ertera
satisfaceitn sin tener quée formularle reclamo alguno
por este concepto a LA COMPRADORA.,- QUINTA.- GASTOS:
Todes 1los gastos ‘ e Iimpuestos gue demande la
celebracifén de la presente escritura piiblica hasta sn
inscripeién, serén cancelados por LA COMPRADORA,. con
excepcitn del impueste de plusvalia, que, en
caso de haberlo, serd cancelado por LA
VENDEDORA con dinero de su propio peculio.- SEXTA.-
SANEAMIENTO: LA VENDEDORA sé compromete para con EL
COMPRADOR al sanieamiento conforme a la ley.— SEPTIMA.-
Faciltase a LA COMPRADORA para que solicite y obtenga
la ‘inscripeién de esta escritura en &l Registre de la
Propiedad del Cantén Quito.- OCTAVA.-~ ACEPTACION: ILA.
|COMPRADORA acepta la presenfe transferencia de dominio
por ser en beneficio de sus intereses y en seguridad
del bien que adguiere.- NOVENA.- JURISDICCION ¥
{TRAMITE: En casc dé controversia que pueda originarse
Len el presente contrato, las partes buscarén en primer

término un acuerde e‘tm‘lgable Y d,:l.recto, si esto no

Ip_udz.ere co_nseg,_u-;.;‘s__e,, lag partes renuncian domicilic y

DR, ROBERTO s%m}m@ SALGADO
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se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Quito y al tramite de la 1itis en la via verbal
sumaria.- Usted sefior Notario; se servird agregar las
demas cléusulas de estilo.- (firmadd) Doctor Marcelo
Sarzosa Salvador, matricula. nimero dos mil trescientos
setenta y tres, del Colegio de Abogados de Quito.-
HASTA AQUI LA MINUTA.- Para la celebracidén de ia
presente escritura piblica, se observarcon todos los
preceptos legales del caso, y, leida que les fue a los
comparecilentes integramente por mi, el Notario, se
ratifican en todo lo dicho y para constancia firman

conmigo en unidad de acto de teodo lo cual doy fe.

c.c. /70232 Fpoc~¢

Sra. Maria Floisa 'viiuda de Granda.

c.c. [F0lFOI0#E

§¥. Juan’ Molina Salvador.

/
4

c.c. (POLLOIIS -9

g %é(rées' ds Molina

Tullre /ég
} a. Susana, Gran
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'REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON @uxrof-

CERTIFIGADO. No. 5009881, 003
FECHA DE INGRESD : 04+03~1095
FECHA DE ENTREGA : 0B-03-1995

CERTIFICADDR IOJFG
CERTJFJEACIDN

192 4-Fart. {Eiﬁwés) El,Iﬁfra Lritn Raglbtradur d@ la $rmpmadad de

eshe mant&n, en Jegal forma wertmcha quez 1wv1;adﬂm lnr indices de

los rﬁgmatrms de hmpmtpma% y guavdmeﬂa& daﬁde ai Ao mal nmvealenbnm

sthetvta hasta la plaapn%w feahas paia vy T giﬂVéNﬁHEE

L S
hipotecarics, embargos ¥ pTﬂhlblClmnP" de enajenar gue afectan al

Luta ey o C Veinte  y una (21), de la Urbarizaeiédn IWagquito  Altn,

RPN

refarido an 1a-ﬁwtiﬁi§h-ﬁituaﬂm‘@n la parvoguia -Cheupicruz de, > este

L A R I T L R

cantdn, adquiride por 1a seifora NARTA FLDISA ELVIRA® GARTES ﬁﬁﬂZQLEz“’

vivda de GRANDA, mediante adjughivacion ew la particlén celebvradda con

Fduardad  &Branda Garces, y wtros, segdn sentencia de posesisn Bfectiva

del dos de Diciembre de mil novecientos achanta y ocho, dictada  por

el Jusx Segundo  de 1o Civil de Fichincha, el wveinte y ocho de

Movienire del misno afioy de los bignes dejados por el sador  Awnbtonda

Granda CEntens, en favor die 1a sebora Maria Eldisa Burces Gonwédler vy
de  sus hijos Eduardo, Soledad ¥y Susane Granda, Garués, asi comg de  la
menar  Carla A Granda Fopster, en rapresenticiin  del  Ing. Paveo
Antonio  Grajtide Garveésy habiendo g1 catsanteé  adguiride en mayor
extensisén en Junta de su weposa. por conpira  8n  vemate valuntario
d@fectuado por el Ranco de Préstamos, sagin awks dictado gt @l mewer
Juer  Terecero Frovinecial de Fichincha, protoenlixeds el seis de Al L

de  mil ﬁQV@tl@HiﬂE sgsenta, iNsrrits el mismo seis de Ahvil del misne
T -”32‘.ﬂuﬁ?&“?fﬁu‘v-wLQ&&“FunﬁaﬂhEﬂgh??ﬁ?ﬁﬁamwtm&ﬁ’“-Kfff
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avwoy For dstos datos se encuentraz A fojas ochenta y ocho, namero
cuarenta ¥ mcﬁo del Registvo de Demandas, Tomo ciento veinte y seis y
con  fecha veinte y siele de Enero de mil novecientos novenba ¥y cinco,
se  halla inscrits una demanda 1a migma que se inmcribé Eor orden del
spior  Juer Décimo de lo Civil de Fichincha, en auto primero de mil
novecientos novents v cuatro, propuesta por los conyuges Luiﬁ Alberto
Espinosa Lema ¥ Maria Adela Micolalde Encalada, en la gue demandan la
prescripcion extraordinaria de dmminio del lote de terreno ubicado en
la Avenida Occidental y Mabosca, perteneciente a la parvoquia
Chaupicruz de este Cantén.— También se hace constar gue no estd
embargadm, ni  hipotecado, ni prohibido de enajenar.- Quito, a SELs

de  Marzo de mil novecientos noventa y cinco, las ccho e EL

REGISTRADOR. JuiFala
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Por un

Quito
Digno

IRM - CONSULTA

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

IMPLANTACION DEL LOTE

Coordenadas SIRES DMQ:

500021.66 / 9981002.89

C.C.RU.C: 1707743991 TMQ - 2022-12-02, ]

Nombre o razén social: MOLINA GRANDA MARIA SUSANA ;f

DATOS DEL PREDIO i f.’ ;
Ntmero de predio: 4892 / !
Estado: AGT / H —
Geo clave: 170104270089013001 ’

Clave catastral anterior: 1130202001000000000 RUM-A{OF 1S

/]

Afio de construccion:

|
En derechos y acciones: NO /’t
Destino econémico: SINUSO /
Direccion: 1814 OCCIDENTAL AVDA ,f
Barrio/Sector: GRANDA CENTENO / \
Parroquia: RUMIPAMBA ',f' : \
Dependencia Administrativa: Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo) 9930450 | \
REAS DE CONSTRUCCION / e b
Area de construccion cubierta: 0.00 m2 , j2 08 e
| Area de construccion abierta: 0.00 m2 FOTOGRAFM: HELA FACHADA.., )
Area bruta total de construccion: 0.00 m2 ; X
rea de adicionales constructivos: 0.00 m2 L0
AVALUO CATASTRAL i
Avaltio del terreno: $616,526.43
Avaliio de construcciones $0.00
Avaltio de construcciones $0.00 A
Avallio de adicionales $0.00 A i
Avaldo de instalaciones $0.00 Pt i)\ ‘l‘ )
Avallio total del bien inmueble: $616,526.43 i, i
|D_ATOS DEL LOTE aj} V‘L
Tipo de lote: UNIPROPIEDAD ‘J' A
Denominacion de predio: i i
Estado: ACTIVO
rea segun escritura: 1,421.00 m2
[Area de levantamiento: 0.00 m2
|Area grafica (Sistema catastral): 1,127.94 m2
Area regularizada: NO
Frente total: 37.00m
Maximo ETAM permitido: 10.00% =142.10m2 [Su]
| Area excedente (+): 0.00 m2
rea diferencia (-): -293.06 m2
Denominacion de lote: =
Valoracion especial: NO
PROPIETARIO(S)
|_# Nombre C.C.IRUC % Extension Principal
1 MOLINA GRANDA MARIA SUSANA 1707743991 100 Sl

APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS)
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Componente estructurante

Clasificacion suelo:

(SU) Suelo Urbano

Subclasificacion suelo: Consolidado

Componente urbanistico

Uso suelo general: (R) Residencial Uso suelo especifica: (RUA-3) Residencial Urbano de Alta Densidad 3
Tratamiento: Potenciacion
Edificabilidad Basica (A114) L - BEPHLL
Codigo edi, basica: AT (A606-50) Ed'1ﬁ_cabillc?ad G'eperal Maxima (A117)
- Cadigo edif. maxima: A117(AB08- Altura de 32Zm
Lote minimo: 600 m2 = 4
— Nimero de pisos: 8 COS total: 400.00 %
Frente minimo: 15m
COSs PB: 50.00 % Allada
COS total: 300.00 % — El—"‘ :
Forma de ocupacién:  (A) Aislada :
Retiro frontal: 5m Einbmrabe i R—
Retiro lateral: am —_ =
Retiro posterior: 3m
Entre bloques: 6m
Altura de pisos: 24m
Namero de pisos: 6
Factibilidad de servicios |

Componente estructurante

Clasificacion suelo:

(8U) Suelo Urbano

[Subclasificacion suelo:

Consolidado

Componente urbanistico

Uso suelo general. (R) Residencial Uso suelo especifico: (RUM-3) Residencial de Media Densidad 3
| Tratamiento: Potenciacion PIT: EE-PITUD47

Edificabilidad Basica (A108) Edificabilidad General Maxima (A114)

Codigo edif. basica: A108 (A604-50) Cadigo edif. maxima: AT14(A606-  |Altura de 24 m
Lote minimo: 600 m2 Ndmero de pisos: 6 COS total: 300.00 %
Frente minimo: 16m Ais

COS PB: 50.00 %

COS total: 200.00 % Fosterior E

Forma de ocupacion: () Aislada

Retiro frontal: 5m Leterd S Latoral: A

Retiro lateral: 3Im l

Retiro posterior: am

Entre bloques: 6m

Altura de pisos: 16m

NUumero de pisos: 4

Factibilidad de servicios Sl

Cuando el predio tenga una asignacion en el PUGS o Plan Parcial que
la diferencia resultante estaré sujeta al pago de la Concesidn Onerosa

genere mayor aprovechamiento que &l PUOS o normativa complementaria vigente,
de Derechos, siempre que el administrado decida hacer uso de la misma.

La edificabilidad maxima se alcanzara cumpliendo esténdares urbanisticos mas el pago correspondiente de la Concesion Onerosa de Derechos.

ORDENANZA ANTERIOR (PUOS 210)

Componente urbanistico

Clasificacién suelo: Urbano (SU) | Uso suelo: (RU2) Resid urbano 2
Zonificacion (A19)
Zona: A19( ABDB-50) Numero pisos: 6
’Wma de ocupacion: (A) Aislada COS PB: 50.00 %
Lote minimo: 600 m2 COS total: 300.00 %
Frente minimo: 15 m2
Componente urbanistico =
Clasificacion suelo: Urbano (sU) [Usosuelo:  (RU2) Resid urbano 2
| Zonificacién (A10)
Zona: A10( AB04-50) Numero pisos: 4
Forma de ocupacion:  (A) Aislada COS PB: 50.00 %
Lote minimo: 600 m2 COS total: 200.00 %
Frente minimo: 15 m2
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo Derecho de via(m) Retiro(m) Observacion
El lote se encuentra en zona de quebrada rellena. Para edificar solicitara la
QUEBRADA QUEBRADA definicién del borde superior de accidente geografico a la DMC y adjuntara
RELLENA RELLENA un informe de estudio de suelos emitido por una entidad competente.
RETIRCLEE Para el proceso de edificacian cumplira con el reliro de construccion
CDNSTE Hec RElRS &gl 5.00 estab]egdo para la via [analrial]cc!eﬂlnraﬁgxpresa].
El lote se encuentra afectado por el trazado de una via
Mariscal Sucre ARTERIAL 25.00 5.00 Ex:gﬂgl_}_ﬁ\lfcloralexpresal, solicitara el informe técnico de afectacion vial

pagna2de4







Vias

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q OCCIDENTAL AVDA 50 Fiydo MEIEDS B 1814
OBSERVACIONES
Descripcion

EL RETIRO A LA QUEBRADA SE SUJETARA AL ART. 117 DE LA ORDENANZA 0172 DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO.

A LA AV OCCIDENTAL SOLICITARA EL REPLANTEO VIAL EN LA SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA.

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacion del suelo, procedera con la regularizacién de excedentes o diferencias de areas del lote en la
Direccion Metropolitana de Catastros, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO II.
OBLIGACIONES PENDIENTES

Tipo Afio Titulo de Crédito/Orden de Pago Valor
Predial Urbano 2020 00021775154 $ 1,150.97
CEM 2020 00021775155 $ 333.63
Solar 2020 00021775156 $ 1,425.90
Predial Urbano 2021 00025628099 $ 1,269.34
CEM 2021 00025628100 $347.44
Solar 2021 00025628101 $1,325.81
Predial Urbano 2022 00030695338 $1,176.80
CEM 2022 00030695339 $380.35
Solar 2022 00030695340 $1,233.05
MAPAS
USO DE SUELO ESPECIFICO ACGIDENTES GEOGRAFICOS AFECTACION ESPECIAL
TMQ - 2022-12002 i PR Q-2022-12.02 i 0 4G 2021702 f v 7.0
f : / = | ! N
L QUEBRADA KELLENA 4
RUME
RUM-3
| 1
| \
1 / }
} \
| 2004 \ Fsrals 1 0OEoL | 0
VIAS PRINCIPALES VIAS LOCALES ZONAS ESPECIALES
'my. 2022-12n2 [ i 7.0 TMQ - 2022-12-02 8 V7.0 TMQ - 2022.12-02 i V.0
; 7 / { N ! I;I | I;I
/ SRR ' ‘ L o A o
JAs00§on ~Ehpalp 1:2000 )380950 jaUU UL ~ESEdig uug 9980850 SR ~LSEalp A
SISTEMA NACIONAL DE AREAS SUBSISTEMA METROPOLITANO DE AREAS
PROTEGIDAS NATURALES PROTEGIDAS FLUJOS VOLCANICOS
TMOQ - 2022-12-02 W 7.0 TMQ - 2022.12.02 f V7. TMQ - 2022-12.02 | W 7.0
= N c N / N
‘ ] - |

(
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SUBSIDENCIA

MOVIMIENTOS EN MASA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
[TMQ -2022-12.02

TMQ - 2022-12-02 f v 7.0 TMQ - 2022-12.02 V7.0
BE g

<
~
(=

A
i o

{€ '.‘Eli‘\![‘

NOTAS

* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algtin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la
Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y carreccion respectiva.

Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Este informe no auteriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

Para iniclar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

Para la hahilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.

Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Gestion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en el DMQ.

Este informe tiene validez tnicamente con firma electrénica

Para su implantacién y funcionamiento cumplira en lo pertinente con el Codigo Municipal.

Para predia declarados hajo el régimen de Propiedad Horizontal, cumplira con lo que determina la Ley y el Cadigo Municipal.

Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUGS.

b qi.’t-t
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito QUItO
Direccion Metropolitana de Catastro Digno
CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD

DOC-CCR-04 2022112/02 11:15
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
C.C./R.U.C: 1707743991 TMQ - 2022-12-02 Y70
Nombre o razon social: MOLINA GRANDA MARIA SUSANA : N
DATOS DEL PREDIO ; f
Nimero de predio: 4892 U}.i? .“I >
Estado: ACT é,b ; {,‘ e
Geo clave: 170104270089013001 iz
Clave catastral anterior: 1130202001000000000 _,f?
Afio de construccion: J(‘j?
En derechos y acciones: NO é_.:': !
Destino econdémico: SIN USO 5 |
AREAS DE CONSTRUCCION £ |
Area de construccidn cubierta: 0.00 m2 «f \
Area de construccion abierta: 0.00 m2 . ; \
Area bruta total de construccion: 0.00 m2 {
Area de adicionales constructivos: 0.00 m2 9350350 | =il
AVALUO CATASTRAL g S ) i
Avalto del terreno: $616,526.43
Avaltio de construcciones $0.00
Avaltio de construcciones $0.00
Avaltio de adicionales $0.00
Avallio de instalaciones $0.00
Avaluo total del bien inmueble: $616,526.43
DATOS DEL LOTE
Estado: ACT
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO
Area seglin escritura: 1,421.00 m2
Area segun plano (lev. 0.00 m2
Area gréfica (Sistema catastral): 1,127.94 m2
Area regularizada: NO
Frente total: 37.00 m
Maximo ETAM permitido: 10.00%  =142.10 m2 [sU]
Area excedente (+): 0.00m2
Area diferencia (-): -293.06 m2
Valoracion especial: NO
Denominacidn de lote: =
Direccion: 1814 OCCIDENTAL AVDA
Parroquia: RUMIPAMBA
Barrio/Sector: GRANDA CENTENO
Dependencia administrativa; Administracién Zonal Norte (Eugenio Espejo)
PROPIETARIO(S)

# Nombre C.C.IRUC % Principal
1 MOLINA GRANDA MARIA SUSANA 1707743991 100 Sl
NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no
reconoce propiedad, superficie, ni linderos, asi como tambien no da ni quita derechos sobre |a titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
procedente ni legal, que esla Cédula Calastral, por si sola; sea ulilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el
bien inmueble.

En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.

Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
la correspondiente actualizacién catastral del predio ante el responsable catastral del GAD del Distrito Metropolitano de Quito.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Para los casos de regularizacién de superficies de terrene que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, el presenta
documento, siempre que conste con la firma de responsabilidad de la Autoridad Administrativa Competente o su delegado; (1) constituye el Acto
Administrativo para la regularizacion del drea de terreno en el Registro de la Propledad del Distrito Metropolitano de Quito, dejando a salvo el derecho de
terceros que se crean perjudicados.

Conforme al Libro IV.1, Titulo Il, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para
la regularizacion del area de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que
los datos consignados en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni
a bienes inmuebles municipales. El area de terreno que se regulariza es de 1127.94 m2.
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Qulto
Direccion Metropolitana de Catastro Digno
CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD ‘
DOC-CCR-04 2022112102 11:15

NOTAS

'Art, 2243.- Error Técnico Aceptable de Medicién - ETAM, - El Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM estara dado en funcidn de la superficie del lote

de terreno proveniente de una nueva medicién realizada por el Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, o por €l propietario
del bien inmueble, la misma que al ser comparada con la superficie que consta en el titulo de dominio se constate que existe un excedente o diferencia de
area de terreno. Para predios ubicados en suelo urbano del Distrito Metropolitano de Quito, se considerara el Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM,

en un porcentaje de hasta el 10% en mds o en menos del 4rea original que conste en el respectivo titulo de dominio.

Para inmuebles ubicados en zona rural se tendra en cuenta el siguiente calculo para determinar el
ETAM Rural:
De 1 m2. a 25.000 m2. el 10%

De 25.001 m2. en adslante el 5%"
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DIRECCION

mi

(U

REPUBLICA DEL ECUADOR ’
GENERAL Di REGISTRO CiVIL,

IDENTIFICACION Y CEDULACION =

« 170774399-1

CEOULA DE
CIUDADANIA
APELLIDOS Y NOMBRES
MOLINA GRANDA
MARIA SUSANA
LUGAR DE NACINGENTO!
PICHINGHA =

QuitTd

SANTAPRISCA

FECHADE NACINEENTO 1980-08-09

MACHONALIDAD ECUATORIANA

LEXO MUJER

ESTADOCVIL CASADO -
JUAN PABLO -
MONCAYO SANCHEZ

&=5
INSTRUCCION PROFESION
ROFESION / OCUPAL
BACHILLERATO EMPLEADO PRIVAH'.;‘ 24 VA343V3442
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRS

MOLINA SALVADOR JUAN
APELLIDOS ¥ S DELAMANE B
GRANDA GARCES ELENA SUSANA

: 8
Quita v
2018-02-19

LUGAR Y FECHA DE EXPEDMOICN -
FECHA DE EXPIRACKN

2028-02-19







CONSEJO DE LA JUDICATURA
FORO DE ABOGADOS

AB. DAVILA MARTINEZ MARCELO ANDRES
Matricula No: 17-2010-147

Cédula No: 1714826383

Fecha de inseripelén; 17/06/2010

Matricula anterior: N

) Tipo de sangre: O+

2

Firma

% FUNCION JUDICIAL DEL

e







