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Memorando N° DGT-TV-2019-030
DM Quito, 30 de Enero de 2019
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PARA: Abg. Martha Suarez|
DIRECCION JURiDIICA Z0 NA NORTE
DE: Ing. Galo Erazo Véasquez !
DIRECCION DE GESTION|DEL TERRITORIO
ASUNTO: Declaratoria de Bien Mostrénco, terreno ubicado en el barrio Bella Aurora,

parroquia San Isidro del Inéa, Ticket 2017-128074.

En atencién al tramite ingresado a esta Adm
recibido el 17/01/2019, por la Direccién Metro
mediante Oficio DMGBI-2017-03208
favorable o desfavorable al pedido de

de feq
declarg

inistracién Municipal con Ticket 2017-128074,
Jolitana de Gestion de Bienes Inmuebles quien
ha'; 12/10/2017 solicita “...el criterio técnico
toria de Bien mostrenco,...”, informe referente

a la solicitud presentada por la Sra. Mayra Aléxaﬁdra Tipanquiza quien manifiesta que “...un

lote_de _terreno. baldio que me encue

propiedad y luego del tramite respect
que se ubica en el barrio Bella Aurora,

Vo sea

ntro en posesién por varios afios atrés sin titulo de

1declarado como Bien Mostrenco,...”, inmueble

parrpqt%ia San Isidro del Inca.
|

Al respecto luego de revisar el expedllenté, lcbls airchivos de Secretaria General y realizar la
inspeccion, esta Direccién informa que: i
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En inspeccién realizada el dia miércoles 23 de enero de 2019, al inmueble
solicitante, se pudo observar que en su interior se ha construido una edificacion de 3
pisos, en hormigoén armado y{otra;pajrte ien estructura metdlica, ocupada por el Sr.
Julio César Tipanquiza Chicaiza, padre de la solicitante Sra. Mayra Alexandra
Tipanquiza Simbafia, terreno que se }encuentra totalmente construido y delimitado,
con acceso publico hacia la Calle Tungurahua en el lindero Norte, teniendo como
referencia el predio co'lindante!519690;§5, en su lindero Oeste.
| . i

En el sitio se realiza el acercamiento é!:on el posesionario, Sr. Julio César Tipanquiza
Chicaiza, quien manifiesta haber adquirido la propiedad hace muchos afios atras y
poseer una promesa de compraventa, la cual no exhibe, e indica también que no
realiz6 escrituras de compraventa, porque después de algunos afios ya no ubicé al
propietario anterior y tampoco} nadie ha reclamado la propiedad en los 22 afios que

vive en ese inmueble, por lo tanto no tiene documentos que le acredite la titularidad
del bien; :

Por otro lado, realizando el a:cercam' ento con la Sra. Sonia Marcela Campoverde
Requelme, quien es vecina colindante Este del terreno motivo de este informe, nos
indica que ella se encuentra en posesién de ese terreno, hace 20 afios atras sin

obtener escrituras de comprjaverita,’ ya que desconoce al propietario del bien
inmueble. 1 '

En conversacion con la Sra. Susana:Tupiza, vecina del sector manifiesta que, ella
vive en el barrio hace 20 aﬁo:s y que si- obtuvo sus escrituras, pero desconoce la
ubicacion exacta del propietario de los terrenos en el barrio, y que su vecino Julio
César Tipanquiza hasta la fecha no'ha logrado obtener sus escrituras; con esta
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informacion a continuacion muestro las siguientes fotografias del inmueble a ser
declarado como bien mostrenco:

Cabe indicar que en inspeccién se pudo aclarar que el posesionario del terreno es el Sr.
Julio César Tipanquiza Chicaiza, y que la Sra. Mayra Alexandra Tipanquiza Simbaria, es
quien solicité el inicio del tramite para declarar como Bien Mostrenco dicho inmueble.

e La Direccion Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles con Oficio DMGBI-
2017-02897 de fecha 19/09/2017, solicita a la Direccién Metropolitana de Catastros
(DMC), se sirva informar “... el titular de dominio, la razén del ingreso al catastro, ... la
graficacioén del referido predio y el informe de acuerdo a lo que determina la
Ordenanza N° 169...".

s La Direccidon Metropolitana de Catastros con Oficio DMC-CE-10742 de fecha
04/10/2017, informa que “...el mencionada inmueble no presenta registro catastral;
sin embargo de acuerdo a levantamiento topografico remitido por el contribuyente se
determina que el predio recae en la Hoja Catastral No. 12512,...".

e La Direccidn Metropolitaha de Gestion de Bienes Inmuebles con Oficio DMGBI-
2017-03208 de fecha 12/10/2017, solicita “...criterio técnico favorable o desfavorable
al pedido de declaratoria de Bien mostrenco, se informe qué persona esta octpando

dicho predio...".

s Con Memorando DGT-TV-2017-318 de fecha 27/10/2017, se solicita a la Unidad
Administrativa Gestion Urbana “...se remita el levantamiento topografico
georreferenciado del area solicitada en Declaratoria de Bien Mostrenco,...”. .

e La Unidad Administrativa Gestion Urbana con Memorando DGT-GU-2019-025 de
fecha 11/01/2019, atiende el pedido y remite “...una copia del levantamiento
topografico en Formato A1, con el area, dimensiones, linderos y colindancias de la
posible érea en Declaratoria de Bien Mostrenco, con el correspondiente CD-R.”.

o De acuerdo a la Reforma del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacién (COOTAD), en su articulo 42 que reforma al Articulo 481.-
Lotes, Fajas o Excedentes, determina que:

« .Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido;...”

e La Ordenanza 169 que establece el procedimiento de Declaratoria y Regularizacion
de Bienes Inmuebles Urbanos Mostrencos, en su Articulo 11, Informe de la
Administracion Zonal, literal b) indica “...Informacion técnica e investigacion de
campo, en el que se incluiran los datos técnicos del bien inmueble, superficies,
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cabida, linderos y colindantes de.consten en el Catastro Municipal, asi como el
sefialamiento de.si existe o noialgun iroyecto a ejecutarse.”.

| { :

Considerando que el terreno no tienfe registro batastral, por lo tanto no se refleja en el
Sistema de Informe de Regulacion | Metéror%;folit;ana (IRM), la Direccién de Gestion del
Territorio, para cumplir con el Art. 11 de ‘Informe de la Administracién Zonal”, en el cual
manifiesta que el informe debe contenér, dfatoé té{cnicos del bien inmueble que consten en el
Catastro y al no existir dicha informagion, |toma los datos técnicos remitidos por la Unidad
Administrativa Gestion Urbana, quien ha: realizado el levantamiento topografico y
determinado la siguiente informacion: | |

CUADRO DE LINDEROS

| AREA TOTAL
PREDIO R OESTE
DESCRIPCION . | ooF\Panre | NORTE (m) | SUR(m) | ESTE(m) s (LnE;/)ANTADA
AREA EN B 20.93
POSIBLE 099 | | N DAS PROPI
DECLARACION - CALLE | | Thce | SRGUNDO EDAD | 187.87
BIEN TUNGURAHUA | LR s | QUATEMALA | PARTIC
MOSTRENCO P ULAR

Los datos técnicos antes citados adjuntos al expediente, serviran para que la Direccidn

Metropolitana de Catastros, de cumplimiento ‘al Art. 9 de “Ficha técnica”, de la Ordenanza
169. : '

La Unidad Administrativa Obras Publicas infoirma que, luego de revisado el Plan Operativo
Anual POA 2019 de esta Administrr:acién Zonal, verifico que no tiene ningln proyecto
planificado y tampoco cuenta con alg;un proyecto que se pueda implementar en el predio
248914, dentro de los presupuestos participativos en beneficio de la comunidad, dato que se
remite en cumplimiento al Articulo. 11, literal b) de la Ordenanza 169.

Por esta informacion y de la revision técnica del expediente, el cual no contiene documentos
legales que determinen la titularidad del predio S/N, la inspeccion en la cual no se obtiene el
titulo de dominio que justifiguen su titularidad, inmueble que NO posee un propietario
conocido, el informe de la Direccidén Metropolitana de Catastros (DMC), emitido con Oficio
DMC-CE-10742 de fecha 04/10/2017; en el cual manifiesta haber revisado sus archivos
historicos y sistema catastral, por lo tanto el inmueble no presenta registro catastral, la
Direccion de Gestion del Territorio considera que el area en referencia, al no poseer titulo de
dominio, corresponde ser declarado como Bien Mostrenco, por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. :

Por consiguiente, considerando que durante todo el proceso no se ha logrado recabar
documentacién legal que justifique la titularidad de dominio del area en referencia, que la
Direccion Metropolitana de Catastros no ha ingresado en el catastro dicha area de terreno,
porque no cuenta con el titulo de dominio del bien y el Oficio DMGBI-2017-03208 de fecha
12/10/2017, de la DMGBI con el cual solicita el informe técnico para continuar con el proceso
de declaratoria de bien mostrenco al inmueblé motivo del presente informe, la Direccién de
Gestion del Territorio, emite criterio técnico Favorable, para que se declare como Bien
Mostrenco el area de terreno, conforme a datos definidos por la Unidad Administrativa
Gestion Urbana, mismos que constan adjuntos al presente expediente, criterio que se emite
en conformidad a lo que establece el Articulo 481 reformado del COOTAD y las demas
normativas técnicas y legales que tuvieren al lugar.
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Con estos antecedentes, considerando el Oficio DMGBI-2018-03208 de fecha 12/10/2017 y
los Articulos 8 y 11 de la Ordenanza 169, mediante cual se requiere el informe legal de esta
Administracion, la Direccion de Gestion del Territorio remite todo el expediente con Ticket
2017-128074, para su revision, andlisis y criterio legal correspondiente.

Atentamente

ing. Gale Efazo Vasquez
_ R/CCION DE GESTION DEL TERRITORIO

ACCION NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
. Arg.  Maria  Belén D T
Aprobado por: Grania & /d ’,/;’Z;
Elaborado por: Arq. Darwin Loyola s /’(),///l} e /
Elaborado por: L. Rodriguez 30/01/2019 %//’
Adj.: Ticket 2017-128074, con toda la documentacion recibida, Memorando DGT-GU-2019-025 con el

levantamiento topografico georeferenciado (11 fojas Utiles, formato A4, 2 planos formato A1y 1 CD).
CC.
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