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| 1. ANTECEDENTES |
N° DE TRAMITE: Con Oficios Nro. GADDMQ-PM-2021-2835 y 2984-0O
CONTRIBUYENTE: Dr. Veronica Elizabeth Caceres Barrera: SUBPROCURADURA
) DE ASESORIA DE USO Y OCUPACION DE SUELOS (E)

TIPO DE TRAMITE: Informe técnico para adjudicacion
ASUNTO: Informe explicando y sustentando técnicamente las causas

de la diferencia del valor total de la faja de terreno entre los
predios 433037, 680157; y, de ser pertinente ratificar o
rectificar la ficha técnica valorativa del presente caso.

2. DESARROLLO DEL INFORME
En atencién al Oficio Nro. GADDMQ-PM-2021-2835 y 2984-O del 22 de septiembre y
11 de octubre de 2021 respectivamente, la Subprocuradora de Asesoria sobre el Uso y

Ocupacioén del Suelo, asignado para su despacho el 23 de septiembre y 12 de octubre
de 2021, solicita a la Direccién Metropolitana de Catastro se remita un informe
explicando y sustentando técnicamente las causas de la diferencia del valor total de la
faja de terreno; y, de ser pertinente ratificar o rectificar las fichas catastral del presente
caso, sobre el 4rea para la adjudicacion de faja de terreno colindante al inmueble
identificado con niimeros prediales 433037 y 680157 de propiedad del sefior Nicolalde
Lépez Carlos Xavier y otros y Compafiia NILOTEX TELAS, ubicado en la parroquia
Comité del Pueblo.

En atencion a lo solicitado, la Direcciéon Metropolitana de Catastro informa lo siguiente:

Esta Direcciéon Metropolitana, una vez revisado el sistema catastral SIREC-Q, los
referidos inmuebles, se encuentra registrado a nombre de: Nicolalde Lopez Carlos
Xavier y otros, con predio 433037, y NILOTEX TELAS S.C.C, predio 680157; conforme
consta a la fecha con los siguientes datos técnicos segun el siguiente cuadro:

N | Propietari | Predi | Clave Area Avaltio Valo | Area Avalto Avalto Avalto
° [ [ Catastral Terren | Terreno r Construccié | Construccié | adicional total USD
[ uUsD ¢/m2 | nm2 n USD es USD
USD
1 Nicolalde | 43303 | 131080200 | 4.090m | 312.885,0 555.20 117.784,73 4.887,64 435.557,37
Lopez 7 3 2 0 76.5
Carlos 0
Xavier y
otros
2 NILOTEX | 68015 | 131080201 | 5.000 324.887,1 | 64.9 | 6.809,60 3.981.764,64 4.306.651,
TELAS 7 2 0 8 74
S.C.C

Con Oficio N° DMGBI-2018-03178 de 17 de septiembre de 2018, ingresado en esta
Direccion con ticket Gdoc 2016-577749, la Direccion Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles, en lo referente al Informe Favorable emitido por la Administracion
Zonal La Delicia sobre las adjudicaciones de tres fajas producto de relleno de
quebrada, solicitadas por el sefior Nicolalde Lépez Carlos y Otros, ubicadas en la
parroquia Comité del Pueblo, referencia catastral, predio 433037, 680160 y 680157 de
claves catastrales 13108-02-003, 13108-02-058 y 13108-02-012 respectivamente.
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La Administracion Zonal La Delicia mediante Memorandos Nos. UTG-2018-099 de
26/07/2018 y 651-DJ-2018 de 04/09/2018, emite el informe técnico favorable para la
adjudicaciéon de las fajas municipales producto de relleno de quebrada, tal como se
muestra en la siguiente graficacion:

UBICACION DE LOS PREDIOS COLINDANTES RESPECTO A LAS FAJAS
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Con respecto al pronunciamiento de la Empresa Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento con oficio N° EPMAPS-GOLM-2019-020 de 13 de mayo de 2019, “se ratifica
en el oficio N° EPMAPS-GOLM-2017-003, manifiesta que no existe impedimento para que se
pueda adjudicar dicha franja de relleno de quebrada, en las condiciones indicadas en los
articulos de la Ordenanza N°172.”

Ademas, en dicho oficio N° EPMAPS-GOLM-2019-020, la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento al respecto indica, “personal técnico de la
Unidad de Mantenimiento de Captaciones en Quebradas, realizo la inspeccion técnica al sitio,
verificando que en el quebrada Carretas la franja de los terrenos en mencion estd rellena,
cubierta con césped y adoquin ademads estd siendo utilizada como drea verde, parqueadero y via
de acceso vehicular, asi mismo existe una red de alcantarillado que se encuentra en condiciones

normales de operatividad, en el sitio no hay estructura de captacion se adjunta plano”.
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La Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad con oficio N° SGSG-DMGR-2019-0298 de
10 de abril de 2019, remitid el informe técnico N° 086-AT-DMGR-2019, mediante el cual
indica en su parte pertinente que se considera que se puede continuar con el tramite de
adjudicacion.

La Direccion Metropolitana de Catastros, emitié los datos técnicos actualizados de
acuerdo a la valoracion fija en base al bienio 2020-2021, en los oficios No. GADDMQ-
STHV-DMC-UCE-2021-0131 y 1670-O de 13 de enero y 12 de agosto de 2021
respectivamente, se emitieron las fichas técnicas anexa del drea en referencia con los

siguientes datos con las graficaciones posibles de adjudicacion.

PREDIO AREA DE LA FAJA VALOR/m2 FACTOR DE FACTOR AVALUO
DE TERRENO CORRECCION COLECTOR usD
ADJUDICARSE
433037 483.77 76.50 USD 0.70 0.00 25.905,88
680157 338.57 64.98 USD 0.70 0.30 4.619.85
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Para la Valoracion de la faja de terreno producto de relleno de quebrada (colindante al
predio 433037), segiin la Norma Técnica Valorativa 42.9. Valoracion de fajas de
terreno — Adjudicaciones. - Para el caso de adjudicaciéon de fajas de terreno en suelo
firme o quebradas rellenadas que se anexardn a lotes colindantes. Se aplico Norma
42.9.4 Valoracion de faja de terreno sobre relleno de quebrada- adjudicacion.
Adicionalmente para la valoracion del drea colindante al predio 680157, se aplico la
Norma 42.9.6 Valoracion de fajas de terreno con colector o similares — Adjudicacion.

En el oficio N° DMC-CE-12633 de 09 de octubre de 2018, remitida por esta Direccion al
Sub Procurador Metropolitano, en la ficha técnica se aplicé el factor colector (0.30), de
existir la red de colector que afecte al predio 433037, la EPMAPS sera quien
proporcione el respectivo trazado del colector para la aplicacidon del factor y se emita el
informe técnico de adjudicacidn si fuese el caso.

El Concejo Metropolitano mediante Resolucion No. C045 de 09 de junio de 2021, ya
autorizd la enajenacion directa de la faja de terreno No. 1, colindante al inmueble
identificado con predio No. 433037 y clave catastral 13108-02-003, a favor del sefior
Nicolalde Lopez Carlos Xavier y Otros, conforme los datos técnicos de ubicacion,
linderos y superficie determinados en la ficha técnica adjunta al oficio No. GADDMQ-
DMC-GCE-2021-00333-0 de 08 de enero de 2021, y su ratificaciéon mediante Oficio No.
GADDMOQ-DMC-GCE-2021-0053-O de 13 de enero de 2021.

Con oficio N° GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2021-2158-O de 29 de septiembre de 2021,
la Direccion Metropolitana de Catastro, solicité a la Empresa Publica Metropolitana de
Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS), se informe si el colector que atraviesa por los
inmuebles, que se encuentra implantado sobre las areas de adjudicacion colindantes a
los predios 433037 y 680157 y ademas se remita en archivo dwg. con la respectiva
franja de proteccion del colector, ubicado en la parroquia Comité del Pueblo, hasta la
presente fecha no se ha recibido contestacion por la Empresa a lo solicitado por la
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La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda y esta Direccion Metropolitana en
atencion a lo solicitado una vez revisado en el sistema catastral SIREC-Q a la fecha que
maneja esta Direccion, se remite el informe técnico para continuar con el tramite
pertinente que lo amerite.

Datos tomados del sistema catastral SIREC-Q a la fecha, en funcion de la informacion
anexa en el expediente.
| 3. CONCLUSIONES

Al respecto, la Direcciéon Metropolitana de Catastro de la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda, procedio al andlisis y revision de las fichas valorativas y se remite
el informe técnico sobre la diferencia del valor de la faja de terreno de posible
adjudicacion colindantes a los predios 433037 y 680157, de propiedad del sefior
Nicolalde Lopez Carlos Xavier y otros y Compania NILOTEX TELAS, ubicado en la
parroquia Comité del Pueblo.

Con respecto al oficio N° EPMAPS-GOLM-2019-020, de 13 de mayo de 2019 la
EPMAPS, (adjunto el plano), al predio 433037 la implantacion del colector no
atraviesa el area de posible adjudicacion, mientras que el predio 680157 el
colector atraviesa el area de posible adjudicacion, con estos antecedentes es la
diferencia de valor en las dos areas a adjudicarse, para continuar con el tramite
pertinente que lo amerite al presente caso.

| 4. FIRMAS DE RESPONSABILIDAD |

ACCION NOMBRE DEL RESPONSABLE FECHA FIRMA

Elaborado por: Arg. Sergio Peralta Anaguano 25/10/2021 & AL
i, PERALTA ANAGUANO
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