BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Bombe of Beeenonario

Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2021-1911-O
Quito, D.M ., 18 de agosto de 2021

Asunto: INFORME TECNICO Y LEGAL DECLARATORIA DE BIEN MOSTRENCO PREDIO
801820 (REFERENCIAL)

Sefior Abogado

Bruno Nicolas Andrade Gallardo

Director Metropolitano de Gestién de Bienes Inmuebles.
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Mediante memorando No. GADDMQ-AZEA-DGT-UTV-2021-00196-M, suscrito por el Arg. Juan
Francisco Manosalvas Rueda, Responsable de la Unidad de Territorio y Vivienda, remite el
Informe Técnico, respecto a la factibilidad para declarar como Bien Mostrenco el inmueble
colindante con el Predio No. 801820, ubicado en la parroquia San Bartolo, de esta ciudad de Quito,
al respecto manifiesto:

1.- ANTECEDENTES:

Mediante Oficio No. GADDMQ-DMC-2020-02966-O de 15 de julio de 2020, El Director
Metropolitano de Catastro, informé a la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles,
sobre el area remanente contigua al predio 801820, con clave catastral N° 31005-10-001, que la faja
de terreno es un area que queda entre la Cooperativa Uniéon Familiar y Primero de Mayo, cuyo
titular de dominio no pertenece a ninguna de la dos cooperativas, siendo esta un area vacante, por lo
que la DMC ratifica el informe contenido en el oficio No. DMC-CE-3025 del 13 de abril del
2007".

Mediante Oficio No. GADDMQ-DMGBI-2020-1367-O, de 29 de julio de 2020, la Direccién
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, remitié el informe de la Direccion Metropolitana de
Catastro, sobre el predio en mencion al sefior Registrador de la Propiedad, con el fin de que emita el
informe correspondiente. Dentro del oficio se sefiala también lo siguientes&(determiné que la
Direccion Metropolitana de Catastro, debera emitir un informe técnico pormenorizado sobre el bien

a declararse como bien mostrenco, razén de ingreso al catastro, ubicacion, antecedentes histéricos,
orientacion de los linderos, nombres de colindantes. (

Mediante Oficio No. GADDMQ-RPDMQ-DA-2020-0337-OF, de 31 de agosto de 2020, el Director

de Archivo, Abg. Fabio Agustin Vasconez Granja, informa a la Direccion de Gestion de Bienes
Inmuebles lo siguiente: “El Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, de
acuerdo a la Ley de Registro en sus articulos 23 y 24, tiene organizado su archivo por nombres y
apellidos de los propietarios de los bienes inmuebles y adicionalmente por fechas de ingreso de los
titulos 0 documentos para su inscripcion; mas no por la ubicacion del inmueble, su descripcion o
ndmero predial; informacion que es provista con base a los asientos registrales existentes en los
archivos entregados a esta entidad en el afio 2011 cuando pasoé a la administracion Municipal.

Por consiguiente con la informacién proporcionada no es posible vincular la faja de terreno
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con un titulo de propiedad legalmente inscrito” (Enfasis afiadido).

Mediante Oficio No. GADDMQ-DMGBI-2020-1803-0, de 23 de septiembre de 2020, la Direccion
Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, informé a la Administracién Zonal Eloy Alfaro,

gue con oficio No. GADDMQ-RPDMQ-DA-2020-0337-OF, de 31 de agosto de 2020, el Director

de Archivo del Registro de la Propiedad, emitié el informe sobre la faja de terreno que queda
ubicada entre la Cooperativa Uniéon Familiar y Cooperativa Primero de Mayo, cuya titularidad de
dominio no pertenece a ninguna de las dos cooperativas, siendo esta un area vacante, para que de
ser el caso se continde con el proceso de declaratoria de Bien Mostrenco.

Seguidamente sefialé que de acuerdo a los informes emitidos por la Direccién Metropolitana de

Catastro y Registro de la Propiedad, me permito enviar toda la documentacién para que dentro del
ambito de competencia de la Administracién Zonal a su camda el informe técnico y legal

para que se contindie con el proceso de la declaracién de bien mostrenco del area en referencia”
(Enfasis Afadido).

Mediante memorando No. GADDMQ-AZEA-DGT-UTV-2021-0196-M, de 29 de julio del 2021, el
Responsable de Territorio y Vivienda, emite Informe Técnico Favorable para la Declaratoria de
Bien Mostrenco del inmueble colindante con predio No. 801820 (REFERENCIAL), clave catastral
31005-10-001 (REFERENCIAL) y solicita el criterio legal para continuar con el tramite
respectivo.

2.- BASE LEGAL:

El numeral 1 del articulo 83 de la Constitucién de la Republica dispone: “[...] Son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la
Constitucion y la ley:

1.- Acatar y cumplir la Constitucion, la ley y las decisiones legitimas de autoridad competente.

[.].

El articulo 226 de la Constitucion, respecto a la administracién publica, competencias y facultades,
ordena que; “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actlen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucién”. Esto implica, que en derecho publico se hace Unica y
exclusivamente lo prescrito en la Constitucion y la Ley.

Los Numerales 1 y 2 del articulo 264 ibidem, disponen: “Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1.- Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacidon nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.
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2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

La Letra c) del articulo 419 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, sefiala: “Bienes de dominio privado. - Constituyen bienes de dominio
privado los que no estan destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a la
produccion de recursos o bienes para la financiacion de los servicios de los gobiernos auténomos
descentralizados. Estos bienes seran administrados en condiciones econémicas de mercado,
conforme a los principios de derecho privado. Constituyen bienes del dominio privado:

c¢) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales.

El inciso 5 del articulo 481 ibidem manifiesta: “Para efecto del presente articulo se entienden
mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso los gobiernos
autobnomos descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza estableceran los
mecanismos y procedimientos para regularizar bienes mostrencos”.

El articulo IV.6.170 del CdAdigo Municipal establece: “Bien mostrenco.- Son aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido, es decir todo aquel bien inmueble sobre el que no existe
titulo de dominio inscrito en el Registro de la Propiedad, demostrado mediante el certificado
respectivo conferido por dicha entidad”.

El articulo 1V.6.171 ibidem dispone: “Competencia.- La autoridad competente para declarar y
regularizar un bien inmueble como bien mostrenco es el Concejo Metropolitano de Quito, una vez
cumplido el procedimiento establecido en el presente Titulo”.

3.- PRONUNCIAMIENTO:

Por lo expuesto, y por cuanto se ha dado estricto cumplimiento a lo dispuesto en la normativa
municipal enunciada, la Administracion Zonal Eloy Alfaro, remite los Informes TECNICO Y
LEGAL FAVORABLES para que se Declare Bien Mostrenco al inmueble colindante con el predio
No. 802820 (Referencial), clave catastral 31005-10-001 (REFERENCIAL), ubicado en la calle
Fernando Teller, de esta ciudad de Quito, cuyos linderos de conformidad con el Memorando No.
GADDMQ-DGT-UTV-2021-0196-M, suscrito por el responsable de la Unidad de Territorio y
Vivienda, son los siguiente®NORTE.- En una extension de 00,80 metros con el Pasaje sin
nombre; SUR: En una extensiéon de 3,05 metros con Propiedad Partida®FE.- En una
extensiéon de 31,50 metros con Propiedad de la sefiora Sagal Maria Elene, herecQ&83Ey,

En una extension de 30,65 metros con la calle Fernando Teller. La superficie Total y Aproximada
es de 48,86 metros.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
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Documento firmado electronicamente

Arg. Marco Vinicio Galarza Palacios
ADMINISTRADOR ZONAL ELOY ALFARO (E)
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