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MINISTERIO DE BIENESTAR SOCIAL 
DIRECCION RACIONAL DE COOPERATIVAS 

10 3 JUN 19PS 
O -228.2 

Señores 
-DIRECTIVOS DE LA COOPERATIVA DE 
VIVIENDA "'15 DE JULIO •' 

, 

Ciudad 

De mi consideración: 

En contestación al Oficio s/n de 13 de marzo de 1998, esta 
Dirección toma nota de la designación de SECRETARIA, DEL CONSEJO 
DE ADMINISTRACION, 'en la persona de la señora MARIA ORFELINA 
CAMPOS LUGMAÑA, en reemplazo'de la señorita Jeaneth Vásquez 
Chipantaxi, quien presentó la renuncia. 

Lo queinformoata los fines Tert'inentes. 

Atentamente:„ 
DIOS, PATRIA.Y;LIBE TAD. 	• 

Lic. igia_Arellano Ramírez 
SECRETARIA GENERAL DE LA DIRECCIOI 
NACIONAL DE COOPERATIVAS 
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Dr:-Pá o A. Vásquez MIndez 
NOTARIO DÉCIMO SEXTO DEL DISTRITO 
METROPOLITANO DEI. CANTÓN QUITO 

Se otorgó ante el Doctor Gonzalo Román Chacón Notario Décimo Sexto del Cantón 

Quito, cuyo archivo se encuentra a mi cargo, en fe de ello confiero en diez fojas útiles 

esta CUARTA copia certificada de la escritura de Promesa de Compra Venta, otorgado 

por COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A., a favor de LA COOPERATIVA DE 

VIVIENDA "15 DE JULIO"; y a petición de Gloria Del Pilar Ayala Oleas; legalmente 

sellada y firmada en Quito, a dos de Marzo del dos mil veintiuno. 



AYALA OLEAS GLORIA DEL 
PILAR 

NOMBRES/RAZON SOCIAL 	TIPO FNTERVINIENTE 

I
POR  SUS PROPIOS DERECHOS 	 !CÉDULA 

OTORGADO POR 

DOCUMENTO DE IDENTIDAD
No. IDENTIFICACIÓN 

1705490124 

¡FECHA DE OTORGAMIENTO: 	30-07-1999 

NOMBRE DEL PETICIONARIO: COOPERATIVA DE VIVIENDA 15 DE JULIO 
N° IDENTIFICACIÓN DEL 
PETICIONARIO: 	 000000000000000000000000 

11111i111111111111111 
Factura: 001-002-000097847 	 20211701016000439 
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DR, GONZALO ROMAN CHACON NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO 

2 DE MARZO DEL 2021, (11:48) 

   

    

    

 

CUARTA Y TRIGESIMA 

PROMESA DE COMPRA VENTA 

    

     

OTORGANTES 

NOMBRES/RAZÓN SOCIAL 	!TIPO INTERVINIENTE 
A FAVOR DE 
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OBSERVACIONES: 
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NOTARIO(A) PABLO ARTURO VASQUEZ MENDEZ 

NOTARÍA DÉCIMA SEXTA DEL CANTÓN QUITO 



NOTARÍA 
DÉCIMO SEXTA 
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

DR. PABLO VÁSQUEZ MÉNDEZ 

NOTARIO 

Dirección: Av. 10 de Agosto N22-27 y Jerónimo Cardón 
irml .....∎ot.i r Ah 	411 	 I. 
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PROMESA DE COMPRAVENTA 

COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A. 

EN FAVOR DE 

COOPERATIVA DE VIVIENDA "15 DE JULIO" 

JS $ 4'200.000,00 

C.P. US $ 210.000,00 
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11 
En la ciudad de Quito, capital de la ,República del 	

J1 

escritura como documento habilitante; y, por otra parte 

zo.nparecen los señores GENARO ROMERO PAREDES, y SEGUNDO 
4' 

VICTOR ELIAS TORRES, en SUS respectivas calidades de 

Presidente y 'Gerente 'General 	de la Cooperativa de 
4 

Vivienda "15 DE JULIO", de igual manera de conformidad 11  

con los nombramientos que. se adjuntan como habilitanteS.-- 

Ecuador, hoy día viernes veinte de noviembre 	de mil 	
1 

v , ,a  

novecientos noventa y ocho-, ante mí el Notario Décimo « o 

	

fSexto del cantón Quito, doctor GONZALO ROMAN CHACON, 	ri4  

	

comparecen; por una parte, el señor INGENIERO FERNANDO 	ecl 

NUÑEZ PROA110, en calidad de Gerente General de la 

1 

1 

CompaRía COMERCIAL E IÑIVBILIARIA DORIFER S.A., de 	4 

14/ 
conformidad con el nombramiento que se adjunta a esta 



Los .comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad, 

legalmente capaces, domiciliados cantón, a 

quienes de conocer doy fe; Y me piden que eleve a 

escritura pública .la siguiente minuta:- SEÑOR NOTARIO:- 

En el registro de escrituras públicas a su digno cardo, 

sírvase incorporar una más de Promesa de Compraventa, al 

tenor de las siguientes cláusulas:- PRIMERA.- 

el seNor 'COMPARECIENTE.- Comparecen por una parte 

INGENIERO FERNANDO Nt1;1E.17. PROA110, en calidad de Gerente 

General de la Compañía COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER 

S.A., de conformidad con el nombramiento que se adjunta a 

esta escritura como documento habilitante, a quienes en 

adelante y para efectos de este instrumento se le llamará 

simplemente -"LA PROMITENTE VENDEDORA"; y, por otra parte 

coMparecen los señores GENARO ROMERO PAREDES, y-SEGUNDO 

VICTOR ELIAS TORRES, .en sus respectivas calidades de 

Presidente.. y Gerente General de la Cooperativa 	de 

Vivienda-"15 DE'JULIO", de igual manera de conformidad 

con los nombramientos. que se adjuntan como habilitantes, 

a quienes en adelante'y para los “mismos efectds de este 

* instrumento se les llamará "LA PROMITENTE COMPRADORA", 

expresamente autorizados por la Asamble General de Socios 

dicha Cooperativa, conforme aparece en el Acta 

Certificada que se adjunta.-. Los comparecientes son 

ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados en eta 

ciudad de Quito, y hábiles-:y .capaces en derecho para 

contratar y obligarse 	SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Uno).- 

compañía COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A., antes 



- denominada TRASANDINA AGRICOLA GANADERA INDUSTR1 

S.A., es única y exclusiva propietaria de tres lotes de 

terrenos denominados A-TRES-TRES conocido como La 

Fortaleza; A-TRES-CUATRO conocido como El Llano; Y A-

TRES-CINCO conocido como El Vergel, ubicados en la ex-

hacienda Tajamar, Parroquia de Pomasqui, distrito 

Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, según 

consta.de la escritura pública de aumento de capital y 

reforma de estatutos celebrada ante el Notario Doctor 

Camilo Jáuregui Barona, el siete de marzo de mil 

novecientos ochenta, legalmente inscrita el diez de 

septiembre de mil novecientos ochenta, en el registro de 

la propiedad del cantón Quito, acto jurídico en que la 

señora Doris Chasmore viuda de Mantilla, transfirió como 

aporte en especie de un inmueble de mayor extensión.- 

Posteriormente la nombrada Compañía efectuó una división 

jurídica de ese inmueble según aparece de la escritura 

otorgada el dieciseis de septiembre de mil novecientos 

ochenta, ante el Notario - Doctor Camilo Jáurenui Barona, 

legalmente inscrita el siete de enero de mil novecientos 

Y uno, ante el R&.gistro de la Propiedad del 

cantón Quito, quedando por este instrumento público 

definidos los linderos y • demás especificaciones de los 

lotes de -terrenos,. antes. menc.ionadds; b) Mediante 

escritura pública otorgada ante el Notario Décimo del 

cantón Quitn, el primero de abril de mil novecientos 

noventa 	seis, legalmente inscrita en el registro 

Mercantil dei cantón Santo Domingo de los Colorados y en 

10 
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el Renistrn Mrcantil del cantón Quito, el doc
e d  

noviembre de mil novecientos nnoventa y seis, la compaflí 
a  

e  

denominada TRASANDINA AGRICOLA GANADERA INDUSTRIAL MG' 

CIA. LTDA..- procedió a reartivarse, a aumentar 

capital, a transformarse en una Sociedad Anónima, a 
c,
smbiar su denominación, a la de COMERCIAL E INMOBILIARIA 

DORIFER S.A., a cambiar su domicilio en la ciudad de

P, 

Quito y a establecer nuevo estatuto, actos jurídiro
jurídicos

furon aprobados por la Superintendencia de ComnAque 
ía 

mediante Resolución número noventa y seis punto uno punto 

dos punto uno punto dos ocho ocho ocho, de veinticinco de 

octubre de mil novecientos noventa y seis.- c) LINDEROS 
y 

DIMENSIONES;- lote A-TRES-TRES, DENOMINADO FORTALEZA, 

NORTE, lotes A tres-uno y A tres-dos; SUR, lote A tres-

cuatroL ESTE, quebrada Curiquinge; OESTE, lotes A uno y A 

dos, con una superficie de veintitres hectáreas 

cuatrosientos sesenta y ocho metros cuadrados 
.-1-- LOTE A-

TRES-CUATRO_denominado EL LLANO: NORTE, lote A tres trew---. 

SUR, lote A tres-cinco; ESTE, quebrada CUriquinoue; 

OESTE, lote A uno y Río Pusuquil  con una superficie de 
"N. veintiocho hertArP,a=, siete; mil ochenta y ocho metros 

cuadrados.- Lote A-TRES-CINCO,denominado EL VERGEL: 
 

NORTE, lote A tres cuatro; SUR, terrenos de la 

Cooperativa de Vivienda UnPdad Nacional y Terre 

OESTE, quebrada Labanda 	

nos de la 
Lotización "Valle Hermoso"; ESTE, quebrada Curiquingue; 

, con una superficie de diecioch 
hectáreas dos mil quinientos me 	

o 

troS cuadrados, suj==tos a 

verificación, por cuanto' iexi,;tim desmembración en este 
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1 t mil  gl ,... 	;11L014,17  .p, 	_ 
j'II Q-  111  

t9  	- 	° 
-‘1711Oft  D.5101  iotR dc. terreno.- d) La promitente Vendedora, por m 

de su representante Legal, manifiesta gue los inmuebles 

antes señalados y singularizado, se encuentran a la 

fecha,con prohibiciones de enajenar y embargo, los mismos 

que serán saneados hasta el momento de celebrar las 

escritura definitivas de compraventa.- e) Se declara 

también por parte de la Empresa DORIFER S.A., que parte 

del inmueble se encontraba invadido por el señor Hugo 

Argentino Vélez Paredes, en calidad de Presidente de una 

Precooperativa de Vivienda, el mismo que ha sido 

solucionado; en cascLde reincidencia en la invasión, la 

Promitente Vendedora se compromete a entregar a la firma 

de las escrituras definitivas,_- sin ningún 	tipo de  

problemas de esta. naturaleza.- 	TERCERA.- PROMESA DE 

COMPRAVENTA.- Con estos antecedentes, el secnor Ingeniero 

FERNANDO NUíz4E.7. PROAFM, en calidad de Gerente General de 

la Compañía COMERCIAL. E INMOBILIARIA DORIFER 

promete dar en venta y perpetua enajenación en favor de 

LA COOPERATIVA DE VIVIENDA "QUINCE  DE JULIO", 

representada legalmente por los señores GENARO ROMERO 

PAREDES y SEGUNDO VICTOR - E4.IAS TORRES, en sus calidades 

de PreSidente y Gerente 'respectivamente, los lotes de 

terrérío descritos y singularizados en la cláusula segunda 

de antecedentes de,laste contrato que suman una superficie 

de setenta hectáreas, con todos sus usos, costumbres, 

servidumbres, entradas, salidas anexos y todo lo que por 

' swnaturaleza les corresponda.- La venta se hará en su 

totalidad y sin reserva ni liMitación de ninguna clase y 

9 



como cuerpo cierto.-' 	CUARTA.-  PRECIO.-  La Promitente 

Compradora, pagará a la Promitente Vendedora por los 

inmuebles materia del presente contrato, el precio total 

de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS MIL DOLARES AMERICANOS, 

mismos que Serán cancelados de la siguiente manera:- a) 

La suma de CUATROCIENTOS TREINTA MIL DOLARES AMERICANOS, 

mediante comprobante de retiro Número IB CERO CERO CERO 

.CERO UNO CERO de la cuenta de ahorros en dólares numero 

TRES «CUATRO TRES OCHO CERO CERO CERO CINCO TRES PUNTO 

TRES, del FILANBANCO,.airado por él señor Genaro Romero 

Paredes 'en favor de la Compañía COMERCIAL E INMOBILIARIA 

DORIFER S.A.,—  representada por el .señor Ingeniero 

Fernando Núñez Proa'ino en calidad de Gerente General, 

documento -bancario que será efectivizado el veinte de 

:diciembre de:- mil novecientos noventa y _ocho, que la 

su Promitente: Vendedora declara' por medio de 

Representante Legal, haberloS recibido a su entera 

b) Y -el' saldo,' esto es la- suma de TRES 

MILLONES SETECIENTOS,  SETENTA MIL DOLARES AMERICANOS, en 

el.-  plazo- de .veirlticuatro meses,aontados a partir de la 

fecha 	- - firma-de la escritúra pública definitiva, 

saldo .que. estará respaldado con la aceptación por parte 

de la .Coopérativa de 'veinticuatro letras de cambio 

giradas. por el valor de ''ciento 'quince mil cuatrocientos 

dieciseis.coma dieciseis dblares cada uná, la=,  mismas que 

serán pagadas dentro de loS. cinco primeros días de cada 

mes, y de no .ser dubiertas, por el retraso se cobrará el 

respectivo . interés .de moras,- En caso de litigio también 



\ CarON(Wiry 

/ ILDISTO 
su eduivaiente en sucres -. dedera en oolares o 

cotizacion monetaria vidente a la techa del dado de 

reriPtMaH17,.- 	QUINTA.- ESCRITURA DEFINITIVA.- Los 

comparecientes se comprometen a celebrar y suscribir las 

escrituras definitivas de compraventa en el término de 

`noventa dia, término W/P. se contará a partir de la 

presente fecha; sin perjuicio de lo cual las partes 

podrán cumplir con siu,  promesas recíprocas en forma 

anticipada.- 	aclara que para la celebración de esta 

escritura, las propiedades deberán estar totalmente 

saneados en cuanto a Pronibiciones de enajenar, 

gravámenes y embargos y se obligan al saneamiento por 

evicción, y de no producirese este saneamiento c;e 

considerará incumplimiento por parte de la Promitente 

Vendedora.-.SEXTA.- ESTIPULACIONES:- Uno) La Promitente 

Vendedora entrega a la.Promitente Compradora, a la firma 

de esta escritura pública de promesa de compraventa, la 

posesión, uso y goce del inmueble, pudienHn le Promitente 

otorgamiento de la  

y dueño'- Dos) ---e0Mpraditira: hacer-  actos de 

Pree-entu,  Promesa 

comparecientes estipulan que tndns los gastos 

de r -ompraventa, 

como también ri=',  las escrituras definitivas de compraventa 

serán de cuenta de la Promitente Compradora.- SFPTTMA,- 

CLAUSULÁ PENAL-- -.Los comparecientes igualmente de su 

entera y libre voluntad, acuerdan determinar una cláusula 

penal, que asciende al monto del cinco por ciento del 

valor total de es+a negociación, es decir la cantidad de 

DOSCIENTOS DIEZ MIL nniAR=L- 	AMERICANO. nIte Heberá ser 



Panana por la parte que incumpla con lo 

presente instrumento a la otra que persista en ello; p.si. 

es: a) En el Caso de que sea la promitente vendedora 1 

que incumpla, pagarán la suma doscientos diez mil dolares 

americados estipulados en esta claúsula a la Promitente 

Compradora, así como le devolverá cuatrocientos treinta 

mil dolares americanos con sus respectivos intereses 

legales, pagados en forma adelantada por medio de este 

instrumento; b) Para el caso de que sea la Promiten+ 

Compradora la que incumpla, deberá pagar los doscientos  

diez mil dolares americanos estipulados como cláusula 

penal, que serán descontados de los cuatrocientos treinta 

mil dolares americados adelantados por este instrumento~- 

OCTAVA-7- ACEPTACION Y SOMETIMIENTO.- Los comparecientes 

aceptan, se afirman, ratifican en todas 'y cada una de las 

cláusulas 	constantes .en 	el . presente ' documentn 

renunciando fuero y domicilio se sujetan a los Jueces 

Competentes de la ciudad de Quito y al trámite ejecutivo 

o verbal sumario A elección del demandante.- 	U=.-1-4nd 

señor Notario se servirá agregar las demás cláusulas de 

estilo para la plena y compléte validez dP,1 presente 

instrumento de promesa de compraventa.-. Hasta aquí la 

minuta firmada por el Doctor Felix OrdoFíez, abo~-1 . 

matrícula profesional del Colegio de Abobados de Cluit.,71 

número veintiocho veintisiete.- Para el otorgamienti-,  
• 

P>sta 1,- cri-l- ura se obServaron los preceptos legales 

caso; y 
	

leída que les fue - a los comnarF4cir,  

etipulado en e 

íntegramente por mí el .Notario, se ratifican nuevament 



firman conmipos  

1 s.) A 

P, Vás !

!1: simultáneamente y en unidad de 
aNITLIPish  

ro 

todo lo cual doy -he.- ENMENDODO: Compradora, VALE. 

ING. FERNANDO NUREZ PROAIO 
GERENTE-  EIORIFER S.A. /6 — 

SR 	0 ROMERO PAREDES 
PRESIDENTE COOP. 15 de JULIO 

-.00 VICTOR TORRES 

GERENTE C007.:15 
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Dr. 

9515,WS: 	Ti 

4.5.1.1538,  

• 

niñeamos que la presente es fiel copia d-et origlifiir que reposa en los 
vos de-la-Cooperatiwk--------- 

Quito, 20 de Noviembre de 1998  

Sra. htarnkCainpus....__ _ 
• • Secretaria 

E 
- 

e 
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Con atta fecha queda b=scrit* al ~IP" 
documento balo el Nty4.41...U.del 

gistre de Ecr-11-xl.raientc.s Tomo..-12-8 

Quitó. a 	1 a Jua.227___---- 
LERCANTIL 

D. JULIO CESAR ALMEIDA PA. 

irt If •• 
ti ti 'X 

tu:clama:u IN* DILIAMA nonzrzn z. jáa 

28 de enero de 1997 

Cr Ingeniero 
ndo Núñez Proáño 
nte 

is consideraciones: 

es grato- comunicarle :que la.  Jun General-  Extraordinaria de Accionistas -de la compañía 
ERCIAL E INMOBILIARIA DoRIF R S. A., en sesión celebrada el día 27 de enero de 1997, 
á desígnale- GERENTE GENERAL de la 'nombrada compañia poriel período estatutario 

os'añOs contados a partir de la inscripción de este nombramiento en el Registro Mercantil 
ritón-Quito. - 

„ 	 . 	. 	 - 	• 
er-gcío..de dichas:  funciones .a.  usted le toca -ejercer la Representación:- Lejal, JudiCiál y 
'udicial de la CoMpañía,. en los' té5minos -del artículo. Décimo del-- Estatuto 	_ 

mpañia se constituyó con la denominación de TRASANDINA AGRICOLA GANADERA 
STRIAL TAGI CIA. LTDA., por escritura pública otorgada ante el Notario Segundo del 

tón Quito el 28,demarzo de 1978 O inscrita legalmente con fecha 20 de abril de 1978 en el 
istro Mercantil dél .Cantón Santo Doming6"de los Colorados. 

riomente la Compañia cambio 'su denominación a COMERCIAL E INMOBILIARIA 
RIFER S. A. y trasladó su domicilio -a la ciudad de Quito, mediante escritura pública 
gada ante el Notario Décimo del mismo cantón el 1 de abril de 1996, instrumento que se 

debidaMente inscrito en el RegistrO:- Meraáritil del centón Quito con fecha 12 de noviembre 
996. 

se 	lo mismo dar razón de la aceptación del cargo, al pie de la presente. 

Luis L. Chalco F. 
ETARIO AD-HOC 

ha acepto el cargo de GERENTE, GENERAL de COMERCIAL E INMOBILIARIA 
S. A. y tomo p 	n del mismo, QuIto a 28 de enero de 1997 

\ 

Fernando Núñez Pr año 



NOTARIO D SEXTO 

ine) 	 r, 

á L 
PROTOCOLIZACION.- A petición verbal del leño 	. 
Dávila, con cédula de ciudadanía No.17070891 
protocolizo en los Registros de Escrituras Púbi  
cargo el presente nombramiento de Gerente 	. cs ' 
contenido en 	. 	a útil.- Quito, 18 de julio  

y- 1997.- 

ST Protocolizó en el registro de escrituras públicas a 

y en -fe de ello confiero está DBCIMA 	RCERA COPIA CERTIFIC'''' 
DEI NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL OTORGADO POR LA COMPAIIk 

COMERCIAL INMOBILIARIA DORIFÉR S.A.EN FAVOR DEL ING.FERNANDo 
NUÑEZ.Debidamerite sellada y firmada ,en Quítal a d iciocho 
Septiembre ce mil novecintos noventa y ocho. 

DR? GONZALO MIAR CH  EC1A. 
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INIICEINIEL DEE TEEEREETZDMIS 

DEERIEMEEM Cti:EIE:E112=01 IEEZOSEMECZEE 

Señoree 
DIRECTIVOS DE LA COOPERATIVA 
DK VPITEUDA - 15 DE JULIO 7 
Ciudad.- 

De mis consideraciones: CQ 

nry-).973 

2 7 AGO 1997 

Acuso recibo de vuestra comunicación, mediante la cual dan a 
conocer la nómina de la nueva directiva de esa Entidad. 

Del perticulel- se ha tomado debida nota y de manera especial 
de las eiguientes dignidades: , 

- PRESIDENTE DEL OZNSEJO DE ArminsrucIoN-  Y POR LO TANTO DE 
LA COOPERATIVA Señor GENARO ROMEO PAREDES; 

- PRESIDENTE DE CONSEJO DE VIGILANCIA Señor: SE 12 	ANMANGO 
ANDRANGO; 

- SECRETARIA Señorita : JEANETH VASQUEZ CHIPARTAKI: 

- GERENTE Señor : SEGUNDO VICTOR SLIAS TORRES, 	quien ha 
rendido /a caución de Ley, previo al deeempeño de e= funcionee, 

So tiene entendido que la nómina de la nueva directiva de esa 
Entidad fue elegida en beee al numero total de aocioe 
calificados y registrados en esta Dirección y que, además, no 
ente parentesco entre ellos; de no haberee procedido uí 
tales designacionee carecerían de valor legal. 

Atentamente, 
DZ sp. 	u• IA-T-LIREETAD 

ifeact.w,/) 
ríano Ramirez 

SECRETARIA GENERAL DE LA DIRECCION 
NACIONAL DE COOPERATIVAS 

eficr Joeé Farinangc cumple duplicicied de funciones 
y Secretario del Con-tejo de Vigilancia, por lo que 
ter a. una de. ellas. . 

x 
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MINISTERIO DE BIENESTAR SOCIAL 
DIRECCIOX RACIONAL DE COOPERATIVAS 

10 3 JUN 19,95 
-22g2 

Señores 
DIRECTIVOS DE LA COOPERATIVA DE, 
VIVIENDA " 15 DE JULIO 
Ciudad 

De mi consideración: 

En contestación al Oficio s/n de 13 de marzo de 1998, esta 
Dirección toma nota de la designación de SECRETARIA, DEL CONSEJO 
DE ADMINISTRACIÓN, 'en la persona de la señora MARIA ORFELINA 
CAMPOS LUGMAÑA, en reemplazo' de la señorita Jeaneth Vásquez 
Chipantaxi, quien presentó la renuncia. 

Lo queinformo -pata lóS Tineájert'inentes. 

Atentamente 
PATR1A.Y,LIBE TAD: 

Lic. igia_Arellano Ramírez 
SECRETARIA GENERAL DE LA DIRECCION 
NACIONAL DE COOPERATIVAS 
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