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UNICIPAL DE QUITO

de 20 de marzo de 1986, de la

Visto el Informe N° IC-86-038,
Comisidén de Obras Péiblicas; y,

En uso de sus atribuciones:

DECRETA:
PROGRAMA “CARAPUNGO"

LA SIGUIENTE ORDENANZA DE URBANIZACIONES

Art. 19— Autorizase a .. ... JUNTA NACIONAL DE LA VIVIENDA
SUPROPIEDAD . . ... .......... e

......................... EIENE RS

s las obras de urbanizacién, paz-

........................ .

¢ s¢ agrega.. a esta Ordenanza; y, para que una vez construida
¢ele dicho terreno y forme un nuevo barrio.

La Urbanizacién y la Parcelacién se ejecutardn de perfecto acuerdo con los planos y
rfiles aprobados por el Departamento Técnico del Municipio, las Empresas de Alcantarillado,
ua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfonos y por el Concejo. En comsecueneia los solares del
fievo barrio tendrdn siempre las extensiones y superficies determinadas en los mismos planos y
o podrén ser subdivididos, vendidos o gravados por partes, ni aGn a titulo de particiones suce-
orias,
La prohibicién que contiene el inciso anterior constari indefinidamente en todas las trans-
ue hagan los actuales o futuros propietarios de los solares.

erencias de dominio g
La transgresién a las reglas precedentes acarreard la nulidad del acto o contrato y serd
ncionada ademds por la Municipalidad con una multa equivalente al 10% del valor del inmue-

ble subdividido.

Art. 2°— La autorizacién concedida en el inciso 1° del articulo 1° estd condicionada a la
ineludible obligacién del Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo las obras de Urba-
- nizacién del nuevo barrio, de conformidad con las exigencias legales y con las de esta Ordenan-
~za, entendido que el Urbanizador no podrs enajenar los solares, mientras no cumpla las exigencias

de éste y los siguientes articulos de la Ordenanza.

Art. 3%— El sistema de vierfa del nuevo barrio, asi como las redes de canalizacién, agua
potable, luz eléctrica y teléfonos tendrén las ubicaciones y demés caracteristicas puntualizadas ¥
que constan en los planos y perfiles aprobados por el Departamento Técnico del Municipio, las
empresas de Alcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfonos y el Concejo.

Art. 4°— En la parcelacién propuesta, el Urbanizador ejecutard las obras e instalard los
servicios, dentro de los plazos que a continuacién se indica:
G . -
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a) Replanteo de la parcelacién en el terreno y movimiento de- tierras para las rasantes ‘de

las vias, en un plazo de ... .

b) Canalizacién de todas las vias y su- conexién al sistema general de alcantarillado de

la ciudad, asi como las conexiones domiciliarias, que terminardn en una caja de revi-
sién inmediatamente detrds de la Linea de Fabrica. Instalard los canales, sumideros
para aguas lluvias y pozos de revisién en las vias y lugares proyectados y se atendrd
«=a las especificaciones de la Empresa de Alcantarillado. Estos trabajos deberdn estar

terminados dentro del plazo de .......... e e e et e,
debiendo ser mnecesarias las saguientes etapas de inspeccién por parte de la mencionada
Empresa. '

1.— Terminadas que estén las zanjas de excavacién para colocar la tuberfa.

2.— Terminada Ja colocacién de la tuberfa, los sumideros y los pozos de revisién, y an-
tes de efectuar el relleno de zanjas.

3~ Terminado el relleno de las zanjas.
Estas mismas etapas regirdn para las conexiones domiciliarias. —

El Urbanizador contribuird para la construccién del colector o colectores que haya
hecho o acordare hacer la Municipalidad para recoger las aguas lluvias y servidas

de la parcelacién con la suma de...LQ.QUE LAS EMPRESAS FIJAREN . . .

que pagard en la Caja de la Empresa de Alcantarillado, al momento de la venta de
cada lote.

El Urbanizador tendrd la obligacién de adquirir las tuberfas y sumideros para las
instalaciones respectivas en la Empresa de Alcantarillado.

¢) Instalacién de la red de agua potable para los servicios ptblicos y privado. Instalard

redes generales y las conexiones domiciliarias, asi como las instalaciones de servicio con-
tra incendio y las que sean necesarias para el establecimiento y mantenimiento de los
espacios destinados a servicios colectivos. Se atendrd asi mismo a las especificaciones,
indicaciones y condicionamientos que constan en el informe previo de la Empresa de
Agua Potable.

Estos trabajos deberdn estar terminados dentro del plazo de ....... ... ...
dando aviso el Urbanizador a la Empresa de Agua Potable la fecha de iniciacién de
estos trabajos, para que la citada Empresa vigile permanentemente dicha ejecucién. Se-
14 de cuenta del Urbanizador la instalacién de las redes de agua potable, que compren-
de tuberfa, hidrantes, vélvulas, uniones, piezas especiales, conexiones domicilarias, etc.
de acuerdo a las especificaciones y planos aprobados por la Empresa de Agua Potable.

Serd también de cuenta del Urbanizador, las conexiones de tuberia necesaria para el
empalme de las redes de distribucién a los sistemas provisional y definitivo. La pro-
visién definitiva de agua potable a dicha urbanizacién esti supeditada a la terminacién
de los trabajos del nuevo sistema de abastecimiento de la ciudad; por lo tanto, ni Ja Mu-
nicipalidad de Quito, ni la Empresa de Agua Potable, contraen obligacién alguna res-
pecto a dicha provisién, antes de la terminacién de los trabajos.
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Para la recepcidn de las obras por parte de la Empresa, los urbanizadores dqbergg en-
viar un plano de todas las instalaciones a la escala 1:1.000 y planos de localizacién de

todas las intersecciones a la Escala 1:300. :

Instalacién de la red eléctrica para los sericios publico y privado, de acuerdo con los
planos, instrucciones, especificaciones y plazos para las distintas etapas de trabajo que
fije la Empresa Eléctrica Quito.

El Urbanizador obtendrd que la Empresa de Teléfonos extienda red telefénica en el
nuevo barrio antes de proceder a los trabajos de pavimentacion de calzgglas y aceras y
en general de cualquier otra obra que tenga que realizar en la Parcelacidn.

Construird las calzadas de las vias y las aceras de acuerdo a las especificaciones del De-
partamento Técnico del Municipio, constante en el formulario correspondiente.

Asimismo terminard todos los trabajos relativos a los Parques y espacios verdes contem- ,
plados en los planos de acuerdo a las indicaciones y caracteristicas que determine la sec-

cién Parques y Jardines del Departamento Técnico.
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y teléfonos y los terminard dentio del plazo de

El Urbanizador comunicars oportunamente al Departamento Técnico de la fecha de ini-
ciacién de las obras para que éste pueda inspeccionarlas en las: siguientes etapas:

1.— Excavaciones para cintas goteras.

2.— Subrasantes de aceras y calzadas.

3.~ Terminacién de las diferentes capas constitutivas de los pavimentos, - ..,
4.— Terminacién de la capa de rodadura de los vehiculos y del paimento en aceras, an-
denes, y pasajes peatonales.

5.~—Encepado de parques y jardines y arborizacidn general. ra’
g) El Urbanizador destinard, en la urbanizacién a realizarse, e'spacios*csuﬁcientes-para_g:an-

chas deportivas, asf como bara parque infantil cuyas construccioses serdn a su costo, "
siempre que la planificacién de lugar a ello.

Art. 5°— En las parcelaciones en que el Departamento Técnico Municipal juzgue necesa-
tio, v a peticién del interesado, el Urbanizador podré realizar los trabajos de urbanizacidn por zo-
- nas, seglin se determine en pliego aparte que se incorpora a esta Ordenanza. - Desde luego en cada

- z0na se ejecutard la totalidad de las obras de urbanizacién para que sea aplicable ‘lo- prescrito en.

Art. 6°— El Urbanizador no podré iniciar ninguno de los trabajos indicados anteriormente,
in el visto bueno o conformidad por escrito, de las inspecciones realizadas por €l Departamento
Técnico y las Empresas de Alcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfonos, con rela-
. ¢ién a aque los trabajos determinados en la ctapa anterior, se encuentran hien realizados vy, de
cuerdo a los requerimientos municipales. RS

Art. 7°— EI Urbanizador conectard por su cuenta e] sistema de vias, las instalaciones de
agua, las de canalizacién y luz eléctrica de 1a parcelacién a los sectores de 1a ciudad determinados”
por el Departamento Técnico y las Empresas, para lo cual deberd adquirir las fajas de terreno in-
dispensables si perteneciéren a terceros. El Concejo proporcionard al Urbanizador las facilidades
que requiera para el cumplimiento de estas obligaciones.

Art. 8°— El Urbanizador anunciard por escrito, con 15 dias de anticipacién, al Departa-
mento Técnico vy a las Empresas de Alcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y Teléfonos, la
fecha en que dard comienzo a cada etapa de trabajo de las indicadas en el Art. 59,

Art. 9°— Las porciones de terreno de la parcelacién y que en los planos constan como uso
ptiblico, pasarin a ser de propiedad municipal inmediatamente después de que las obras de urbani-
zacién hayan sido entregadas al Concejo.

Las instalaciones de calzadas, agua potable, canalizacidén y luz eléctrica, y una vez que éstas

. sean recibidas por el Concejo a su satisfaccién, previo dictamen favorable del Departamento Téc-
.~ nico, y las Empresas respectivas, pasardn también a ser de propiedad municipal, corriendo su man-
tenimiento por cuenta del Municipio y de las Empresas desde el dia en que se suscriba el Acta de _

entrega-recepcién de la Urbanizacidn.

Art. 11°— El Urbanizador estd en la obligacién ineludible de realizar en forma integral las
obras de las vias perimetrales de la parcelacién.

Los propietarios de los terrenos que se beneficien o aprovechen de las vias construidag por
¢l Urbanizador, abonardn a Ia Municipalidad, una vez recibidas las obras, la parte proporcmnq]
del costo, més los gastos de recaudacidn, con vista de los presupuestos presentados por el Urbani-
zador y la conformidad del Departamento Técnico y de las correspondientes Empresas.

Con el producto de estas récaudaciones, la Municipaljdad pag_afé‘al;Ur'banizadc;)r los valo-
res que hubieren empleado en beneficio de las personas a quienes obliga el inciso anterior.

La I. Municipalidad hard €onccer a los-terceros que se beneficien con-las obras, :Igs:)vpresu—
puestos de urbanizacién en la parte que les corresponda contribir. M

Art. 12°— Los Géfentes dé-las -Empresas de Agua Pbt;;blc, A]cant%ii‘ill_ado-, ‘Eléctrica. Quito
y de Teléfonos, y el Director del Departamento T €cnico; infortharén al ~C0n,‘ce]9 ) .por, lq menos .gada
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tres meses, acerca del estado ¥ progreso que hubieren experimentado
Jos y obras de urbanizacién y lo harén necesaria
17 de la presente Ordenanza,

mer en igual perfodo los traba-
mente al vencimiento del plazo sefialado en el Axt,

Art. 13°— L.as cdnstrucciones que se hagan e jetard isi
; 1 gan en los solares se Sujetardn a las previsiones de-
los plrﬂ}ps aprobados, a las Ordenanzas ¥ Reglamentos de 13 materia y corresponderdn al tipo de

construccién previsto para una zona ..Ver.numeral 2 de .las Re

Art. 14°— El Urbanizador para el cumplimiento de sus obligaciones dentro del plazo que

fija la presente Ordenanza, presenta la siguiente garantia .

..4& las obras de Urbanizacisn se hirotecan a la Municipalidad todos los

..ﬁl.avan9ﬁnde.l?§HQh¥?$.ﬁR.Q¥b?PiiaCi5nz debidamente certificado

,x”x,x,x,xnx‘x,x.x.x.x.x.x.xrx.x.x.x.x.x
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equivalente al valor total de las obras.

Art. 15— El Urbanizador no podrd enajenar lotes o solares mientras no yhayan concluido las

0bra§ .de urbanizacién de acuerdo con los Precepios de esta Ordenanza y no las haya tecibido 1a
Municipalidad.

= Prohibese en consecuencia, levantar construcciones provisionales si las obras de urbaniza-
¢ién no. h_an sido concluidas y entregadas a la Muaicipalida > _permitiéndose tnicamente realizar
donstrucciones provinciales (guachimanfas o bodzgas) que se levanten para hacer posible la edifi-
cacién de las definitias, y que deberdn ser demolidas inmediatamente de concluirse ésta.

) _Sin embargo, una vez efectuadas las obras de apertura de calles, agua potable y canalizacién,
previo informe del Departamento Técnico, el Concejo podré autorizar la venta de lotes o solares que

no e§t§iq garangiz.a.ndo la ejecucién de las obras, y los adjudicatarios podrén construir las residencias
o edificios definitivos.

Art. 16°— El plazo para la ejecucién total y Ia 'entrega de las obras de Urbanizacién a la
Mun_icipalidad serd el de ...tres, afigs. . contados desde la fecha en que se eleva a escritura
ptblica la presente Ordenanza. :

Si por causas debidamente justificadas, a juicio del Departamento Técnico Municipal y las
Empresas, el Urbanizador no cumpliera con estaobligacién, podré solicitar al Concejo que se Ie am-

plie el plazo hasta por .............. ... .. Yy por una sola vez.

- la via coacitva.

Concluido que fuere el plazo original o ﬂﬂpﬂ?@tﬁﬁammxemﬁﬁméﬁmyxemm a la Mu-
nicipalidad de las obras de urbanizacién, y si el urbanizador no hubiere cumplido con las obliga-
ciones dimanadas de esta Ordenanza, la Tesoreria Municipal expedird los respectivos Titulos de
Crédito equivalente al valor de las planillas de trabajos que falten con el recargo del 25%, y ejet-
citard su jurisdiccién coactiva, para realizar esta recaudacién. Con la' suma recauc}adq ’la Muni-
cipalidad procederd por administracién directa o por Contrato, a terminar la Urbanizacién.

Art. 17°— El Urbanizador colocard por su cuenta las placas de nomenclatura de las calles
de este barrio deacuerdo con los nombres que sedalara el Concejo.

Art. 18°— Sancionada la presente Orden anza, remitanse sendos ejemplares a ‘I'os Notarios
y Registrador de la Propiedad del Cantén; a éste con una copia del plano de parcelacién para que
se abstenga de inscribir Escrituras que tengan por objeto la venta de solares del nuevo barrio y a
aquellos para que no las autoricen, si no se ha observado lo prescrito en el Art. 15 de esta Ordenan-
za 'y en el Art. 207 inciso 2° de la Ley de Régimen Municipal.

Remitase as{ mismo, copias de esta Ordenanza a los Departamentos, Secciones y oficinas
municipales, para que la hagan cumplir.



REGULACIONES Y ESPECIFICACIONES ESPECIALES PARA ESTA
URBANIZACION :

l1.- La autorizacidn de la presente Ordenanza se refiere al terreno de Pro
piedad de la Junta Nacional, comprendido dentro de los siguientes lin
deros: = '

Por el Norte : calle s/n en proyecto,que colinda con la zona de reser
va del BEV, : ’

Por el Sur: calle A que colinda con propiedad de N. Godoy;

Por el Este: calle 0-G-M y P que colinda con varios propietarios y --
quebradas s/n; .

Por el Oeste: calle U, que colinda con propiedad del IESS y quebrada
S/N.

Hacia el costado norte, la J.N.V. se reserva un espacio-destinado a
multifamiliares.- Esta &rea no se incorpora a la presente Ordenanza

y su desarrollo estard supeditado a la Ordenanza N° 1937, y otra que
se hallare en vigencia, cuando sea tramitado este proyecto futuro.

2.~ Zonificacidn: la zonificacidn asignada al proyecto serd de tipo espe-
cial para la que se asignan los siguientes coeficientes:

- Lotes unifamiliares hacia vias peatonales
CO0S8: 75%Z sobre linea de fdbrica
CUS: 150% '
—- Lotes unifamiliares hacfa vias vehiculares
COS: 60%Z construccidn con retiro frontal de 3 m. adosamientos late
rales, '
CUS: 1207
- Altura m8xima serd de dos pisos

3.~ Se protocolizan junto a esta Ordenanza los planos de implantacidn de
vivienda en cada uno de los sectores A-B~C, signadas con la simbolo-
gia tipo LUV-2B. » '

- Vivienda aislada con 36 m2.

- Bloque de dos viviendas de 36 m2. c/u

- Bloque de tres viviendas de 36 m2 c/u

- Bloque de cuatro viviendas de 36 m2. c/u

4.- Vias .- Las vias del programa Calderdn JNV, tendri3n las siguientes ca
racteristicas:

- VEHICULAR PRINCIPAL:
Ancho total : 15 m.
Aceras: 2,40 m,
Calzada: 10,20 (pavimento)

- VEHICULAR SECUNDARIA:
Ancho total : 12 m.
Aceras: 1.80 m.

Calzada: 8,40 (empedrado

- Peatonal prineipal (acceso eventual de vehiculos)
Ancho total: 9 m.
Aceras: 3 m,

Faja central: 3m (empedrado)

~ Peatonal Secundaria:
Ancho total: 6 m.
Aceras: 2,25 m, .
Pasterre central 1.5 m. (empedrado)

Es obligacidn de los urbanizadores la ejecucidn de las vias tanto
principales como secundarias y pasajes del programa, bajo el con-
trol de la oficina de Fiscalizacidn de Urbanizaciones de la Direc
cidn de Obras Pdblicas Municipales. -
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5.~ Los urbanizadores ejecutarin las obras relativas a log servicios b3
sicos, respetando estrictamente losdisefios Y especificacioneg

constan en los planos aprobados por=las empresas de Agua Potable
Aleantarillado ¥y bajo su control respectivo,

de tipo adreo con luminarias de mercurio

y
La red eléctrica sera

6.- Las Zreas comunales:

Se entregan a 1a Municipalidad las siguientes:

a.- Areas verdesg comunitarias, ubicadas al interior
" ¥ que se eéncuentran signadas en el plano de 1a siguiente manera:

T Sector A: desde 1a A hasta All
= sector B: desde B3 hasta B13 -
~ sector C: desde (] hasta ¢7

La supefficie total de esta drea esg de 34,083 m2,

b.~ Areas comunitarias de equipamiento,

que se ubican de 1a siguiente ma
nera: A

Sector A: E1 Zrea comprendida dentro de los pasajes D1-D2-D yE, en 1a
que se implantardn log servicios de eéscuela, jardin de infantes, guar
deria, comercio y estacionamiento bara servicio piblico. -
Sector B: Un Zrea comprendida dentro del perimetro formado
lles G—U—H-S-I-P—HFM, con los servicios de: bomberos, policfa, escue
la de artesg y oficios, centro de salud, iglesia, comercio, plaza pl—
blica, centro comunal, biblioteca, comunicaciones gimnasio, colegio-
secundario, mercado minorista, guarderia, jardin de infantes, escue-

la y canchas, todog destinados g servicio pGblico, asf como las treg
dreas de estacionamientos,

por las ca

Sector C: Una drea comprendida dentro del perimetro formado por las -
calles K-U-L-3-5, con 1los servicios : de guarderia, escuela, comercio
y jardin de infantes, as? mismo Para uso pidblico,

8.- Depositard en la Tesoreria Municipal el valor de las placas de Nomen
" - - - el L —
clatura cuyas caracteristicas y colocacidn serin fijadas por la sec
cidn respectiva.

9.~ El programa "CARAPUNGO” ", en la modalidad de lotes con sErYicio constan
de 3205 unidades para vivienda, cuyos planos arqultestoglcos de?eFan
ser conocidos y aprobados en la Direccidn de Obras Pdblicas Municipa
les,

11.-En garantia de la ejecucidn de obras de urbanizac%én, se hipgtecigr;
la Municipalidad todos los lotes del programa. D1chavga;antlg Purbani
ser levantada paulatinamente conforme el avan?g de lag obras e ani
Zacién, debidamente certificado por la Direccidn de Obras PGblicas Mu
nicipales.



12.~ Todos los datos, documentos y planos que forman parte de esta Or
denanza, son de absoluta responsabilidad de la Junta Nacional de
- la Vivienda y Presuponen ninguna afectacidn a terceros.~ En el -
eventual caso de reclamos, seri Unicdmente la Junta Nacional de
la Vivienda 1la que solucione cualquier problema Por este concep-
- to.

. Art. 19°.- La presente Ordenanza entrari en vigencia a partir de 1la fecha
de su sancidn,

DADA, en la Sala de Sesiones del I. Concejo Municiéal d i el
18 de junio de 1986, -

arcon Yerovi
SECRETARIO GENERAL DEL T. CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION :

El Infrascrito Secretario General del I. Concejo Municipal de Quito
certifica que la presente Ordenanza fue discutida y aprobada en se-
siones de 4 y 18 de junio de 1986,

ALCALDIA DEL CANTON.- Quito, 23 de Junio de 1986,

EJECUTESTE :

AmableSevilla Rodriguez |
ALCALUE DE SAN FRANCISCO DE QUITO Ledd ) CarTos rcén Ye
ENCARGADO SECRETARIO GENERAL DEL I. CONCE J¢

dopdeg -




