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De mi consideracion:

Con fecha 30 de julio de 2021 se ingresé oficio dirigido al Secretario de Territorio, Habitat y
Vivienda arquitecto Vladimir Tapia Guijarro una solicitud dentro del proceso de aprobacién
del Plan de Uso y Gestién de Suelo PUGS del Distrito Metropolitano de Quito para la
asignacion de zonificacién y edificabilidad para el predio No. 131345 propiedad de la
PROMOTORA Y PROYECTOS URBAN-PROJECTS S.A,, ubicado en la parroquia Ifaquito del
Distrito Metropolitano de Quito.

I. ANTECEDENTES.-

1. El predio ndmero 131345 es un predio vacante ubicado en la parroquia Ifaquito y
que mantiene las siguientes condiciones urbanisticas, definidas en el vigente Plan
de Uso y Ocupacion de Suelo PUOS:

Grafico No. 1- Condiciones urbanisticas del predio 131345 en el PUOS
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Por su ubicacién en Area de Influencia de las Paradas de Corredores Exclusivos de
Transporte y tal come lo determina la ordenanza 003-2019 de incremento de pisos,
por suelo creado, el predio 131345 podria aplicar 2 la compra de hasta el 50% de
incremento de pisos por sobre lo establecido en el PUOS. Bajo esta norma v
tomando en cuenta que la edificabilidad basica actual asignada es 12 pisos, se podria
llegar a una edificabilidad de 18 pisos.

ARGUMENTACION

PROMOTORAY PROYECTOS URBAN-PROJECTS S.A viene planificando, disefando
y obteniendo todos los requisitos necesarios para realizar un proyecto de aran
envergadura y que representard una gran inversion y generacién de emples en la
ciudad, mismo que ha sido pensado desde ia normativa vigente para construirse en
el predio 131345,

Si bien no se ha ingresado formalmente el trémite para la aplicacién al incrermento
de pisos que la Ordenanza 003, relativamente reciente, establece como posibles 13
pisos}], se han invertido varios miillones de ddlares en la compra del predio, yenia
preparacion de los complejos y largos requisitos técnicos y legales necesarios para
la solicitud, asi como en los disefios para lograr los parametros obligatorios y las
intervenciones en espacio pablico requeridas.

Eil poligono donde se encuentra localizado el predio 131345 tiene mayor vacancia de
sueto gue en otras poligonos de alrededor del sector La Carolina, y siendo Ihaquito
y los alrededores del parque, los territorios con mayor demandsa para crecimiento
en altura desde que el Aeropuerto Mariscal Sucre salié del centro de a ciudad, es
importante y necesario que el MDMQ aproveche para captar Jos valores gque de esta
demanda puedan surgir y asf poder invertir en servicios y mejoras en otros lugares
de la ciudad que serdn desarroilados con posterioridad.

En el marco de las sccializaciones del Plan de Uso y Gestidn de Suelo PUGS v en ¢
visor del PUGS, abierto a conocimiento publico por parte de la STHV, en su versién
de junio de 2021 se proponlan las siguientes condiciones urbanisticas para el predio
131345:

Tabla Mo. 1- Asighaciones de edificabilidad del predio 131345 en ¢l borrador del PUGS-

Junio 2021

EDIFICARBRILIDAD BASICA
MAXIMA

EDIFICABHIDAD GENERAL
MAXIMA

EDIFICABILIDAD
ESPECIAL MAXIMA

AlB12-40

AlS14-40

Al516-40

Fuente: Visor borrador PUGS- 30 Julic 2071- 20h00

5. kndicha version del PUGS se mantenia la edificabilidad bésica vigente en el PUOS
(12 pisos) sin embargo, se reduce la posibiiidad de llegar a una edificabilidad maxima
de 18 {Ordenanza 003) reduciendo la edificabilidad especial maxima a 16 pisos.
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Dade que lo antes mencionado generaba una evidente afectacién e inseguridad
juridica grave para los inversionistas y promoteres gque han realizade una evidente
apuesta por la zona que mas rapide se desarolla en ia ciudad, y dado que la ciudad
perdia dinero, se ingresd una solicitud a la STHV solicitando una edificabilidad
especial maxima de 20 pisos.

La selicitud ingresada analizaba los poligonoes cercanos y aledafios, y se encontraba
grandes diferencias vy en algunos casos mejores asignaciones de zonificacion a
poligonos exactamente iguales. Por gjemple v de manera mas clara, se encontraba
que al poligono colindante at gue se le asignaba una edificabilidad especial maxima
de hasta 20 pisos sin tener diferencia alguna en sus caracteristicas territoriales pues
ambos poligonos tienen acceso a servicios publicos de soporte, ambos poligonos
aportan al use eficaz del suelo por su vacancia y capacidad,

Ambos pollgonos tienen importante vacancia de suelo, ambos poligonos
comparten la via de acceso {NOfez de Vela} v ambos tienen salida facil a la Avenida
Atahualpa de 6 carriles de ancho. La definicion de 20 pisos para la Edificabilidad
Especifica Maxima pareceria correcta para ambos casos, manteniendo fa
Edificabilidad Bésica Maxima en 12 piscs con el fin de que el resto sean cobrados por
medin de Concesién Cnerosa de Derechos en favor de la ciudad.

En la solicitud ingresada se sostenia que, al no otorgarse las mismas condiciones a
los dos poligonos, se demostraba un trato discriminatorio para el poligono donde
se encuentra el predio que nos occupa y se termina disminuyendo 1a edificabilidad
bésica que ha tenido el poligono desde el PUGS 207, es decir 12 pisos. Esto contrario
a toda iz légica que viene defendiendo la STHV de densificar y consolidar la zona
tanto de alrededor del pargue La Carolina como aquellos cercanos a las estaciones
de! Metro de Quito.

Los primeros dias de agoste de 2021 se tuvo accesoe al visor del borrador del PUGS
actualizado a la fecha y se pudo constatar que [as condiciones propuestas habfan
cambiado para ambos poligonos pues se les asigna o definido en la Tabla No. 2.

Tabla No. 2- Asighaciones de edificabifidad del predio 131345 en el borrador del PUGS-
julio 2021

EDIFICABILIDAD BASICA | EDIFICABILIDAD GENERAL
MAXIMA MAXIMA

A1310-40 Al518-40

1.

Se constata que desaparece la propuesta de que exista una edificabilidad especial
maxima y mantiene solo una edificabilidad basica reducida de 12 pisos del PUOS
vigente a 10 pisos, asi como una edificabilidad genera! maxima de 18 pisos. Esta
reduccidn en ambas edificabilidades sucede en los dos poligonos de la calle NGAez
de Vela en Ifiaquito, dos poligonos con un porecentaje importante de drea vacante.
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Grafico No. 1- Poligonos con reduccién en edificabilidad con diferentes asignaciones en
el borrador del PUGS-junio 2021y el PUGS-agosto 2021
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12. Ladeterminacion de 20 pisos para la edificabilidad especifica méxima es I6gica pues
ambos poligonos se ajustan a la politica de DOT (Desarrollo Orientado al Transporte)
que ha planteado la ciudad pues se encuentran a menos de un kilémetro de dos
paradas del Metro de Quito, misma que representa la inversién mas importante en
infraestructura de transporte de la historia.

13. La edificabilidad especifica basica en estos poligonos ha sido de 12 pisos en el PUOS

por los ditimos 10 afios y no es procedente que sin una motivacién técnico-legal la
reduzcan a 10 pisos de un borrador del PUGS al siguiente (en un mes).

11l. SOLICITUD:

A partir de lo expuesto y amparados en el articulo 23, numeral 15 de la Constitucion del
Ecuador que consagra "El derecho a dirigir quejas y peticiones a las autoridades, pero en
ningdn caso en nombre del pueblo; y a recibir la atencidn o las respuestas pertinentes, en
el plozo adecuado”, se solicita al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito que
incorpore en su analisis los argumentos y sustentos presentados por medio de esta
comunicacion y que ajuste las asignaciones de clasificacién y uso de suelo del predio No.
131345 previstas en la propuesta del Plan de Uso y Gestién de Suelo, segtin el siguiente
detalle:

Tabla No. 2



EDIFICABILIDAD BASICA | EDIFICABILIDAD GENERAL EDIFICABILIDAD
MAXIMA MAXIMA ESPECIAL MAXIMA

Al512-40 Al516-40 A1520-40

Notificaciones que nos correspondan las recibiremos en los correos electrénicos:

areves@ripconciv.com ~ fdelpozo@avn.com.ec ; jgranja@ripconciv.com;

mvasconez@diemconsultores.com

Seguros de contar con su respuesta favorable, anticipo mis agradecimientos.

Atentamente,

Firmado digitalmente
MAURICIO MRW';O FERNN{DDM
FERNANDO DEL  pEL pozo CONTRERAS -

POZO CONTRERAS 1706578420
-1706579420  [eaaAnNs0

DR. FERNANDO DEL POZO

PRESIDENTE

PROMOTORA Y PROYECTOS URBAN-PROJECTS S.A
RUC. 1792615593001

099 RZ2AOHDOE

CC. Arquitecto Vladimir Tapia Guijarro, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
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1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

-NOMBRE DE LA COMPANIA: “"-" ;] PROMOTORA Y PROYECTOS URBAN-PROJECTS S.A.
NOMBRES DEL ADMINiSTRADO “{ DEL POZO CONTRERAS MAURICIO FERNANDO
iDENTIFICACION _j o -| 1706579420

s | PRESIDENTE

15 ANOS

PERIODO[AHOS)

2. DATOS ADICIONALES:
NO APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACKON AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCG NG SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

FECHA DE EMISION: QUITG, A 17 DIA(S) DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2015

DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ {DELEGADA - RESOLUCKON G03-RMQ-2015)
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL
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{Delegada - Resolucidn 003-RMQ-2015) Registrador Mercantil del Cantén Quito
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