DOCUMENTO: INFORME TECNICO ——
CATASTRO COORDINACION DE  GESTION CATASTRAL
Y ELEI ESPECIAL DMC-GCE-2020-471

N° DE TRAMITE: GADDMQ-DMC-AZC-2020-0294-M

SOLICITANTE: Ing. Nancy Calapaqui — Responsable de Catastro en Administracion
Zonal Calderdn ,

TIPO DE TRAMITE: Informe de avaluio para declaratoria de utilidad publica con fines de
expropiacion

ASUNTO: Informe de avallo parcial &rea Casa Somos Llano Chico y el Centro

Infantil — predio No. 5190054

Mediante el memorando Nro. GADDMQ-DMC-AZC-2020-0294-M del 30 de noviembre de 2020, la
Ing. Nancy Calapaqui — Responsable de Catastro en Administracion Zonal Calderdn, solicitd a
esta Direccion informar a la Administracion Zonal Calderdn el monto a pagar por la expropiacion
parcial del predio 5190054, correspondiente a la superficie de la Casa Somos Llano Chico y el
Centro Infantil, con la finalidad de presentar una propuesta de expropiacion viable.

Para el efecto remitio el plano del levantamiento topografico del area requerida y los informes de
obras ejecutadas dentro del radio establecido alrededor del predio por la EMMOP, EPMAPS vy
Administracién Zonal Calderén.

Base legal

En el Art. 58.1, segundo inciso de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica
(LOSNCP), se determina que: “El precio que se convenga no podra exceder del diez por ciento (10 %)
sobre el valor del avaltio registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pagé el impuesto predial
del ario anterior al anuncio del proyecto en el caso de construccién de obras, o de la declaratoria de
utilidad publica y de interés social para otras adquisiciones, del cual se deducira la plusvalia
proveniente de obras publicas y de otras ajenas a la accion del propietario.”

En el Art. 58.1, séptimo inciso, de la LOSNCP, se determina que: “Los ajustes por plusvalia seran
realizados conforme a la metodologia que dicte el o¢rgano rector del catastro nacional
georreferenciados.”

En el Art. 58.1, sexto inciso, de la LOSNCP se establece que: “Para las expropiaciones parciales, del
precio fijado conforme la regla anterior, también se deducira la plusvalia que genere la obra publica
que motiva la expropiacion en la parte del inmueble no afectado.”

El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda publicé mediante el Acuerdo No. 001-19 del 10 de
enero de 2019 la “Metodologia y procedimiento para el calculo de plusvalia que genere la obra
publica por declaratoria de utilidad publica”.

En el Art. IV.1.163 del Cdédigo Municipal, que forma parte del Titulo Il — De la regularizacién de
excedentes o diferencias de superficies de terreno urbano y rural en el DMQ, provenientes de
errores de calculo o de medidas, se estipula que: “En caso de que en el procedimiento
administrativo de declaratoria de utilidad publica con fines de expropiacion total o parcial,
previamente a la emision del acto administrativo motivado, se debera determinar la
individualizacion del bien o bienes requeridos, y si en el proceso se detectare un excedente o
diferencia de superficie, el organismo requirente, solicitara a la Autoridad Administrativa
Competente o su delegado, la rectificacion y reqularizacion de las areas.”

Informacion catastral y calculo del valor

Se reviso la informacion del predio No. 5190054 en el Sistema Integrado de Registro Catastral de
Quito (SIREC-Q), y se informa lo siguiente:
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» El predio tiene un &rea de terreno de 20.234,00 m2.

e El predio es rural, se encuentra en el AIVA 08020202, y tiene la clase de tierra Ill, informacion
que ha sido actualizada en la Unidad de Catastro de la Administracion Calderon.

e El avaluo total del terreno en el afio 2020 es de 624.113,68 dolares, por lo que el valor por
metro cuadrado es de 30,84 dolares.

* Con base en el plano del levantamiento, se determina que el 4rea de terreno ocupada por el
Centro infantil y el Centro de Desarrollo comunitario es de 4.805,90 m2.

» Para cumplir lo dispuesto en el Art. 58.1 de la LOSNCP, se ha considerado que la declaratoria
de utilidad publica se efecttie en el afio 2021, por lo que el afio anterior a ella es el 2020 y el
inicio del bienio anterior, para el analisis sobre la plusvalia, es el 2018.

* No existe plusvalia generada por obras publicas en el sector del predio en los dos afios
anteriores puesto que hay una disminucion del avaltio de terreno entre los afios 2013 y 2020.
Tampoco existe plusvalia en la parte sobrante del inmueble al pertenecer los avallos del
terreno de los afios 2020 y 2021 al mismo bienio. Se adjuntan la cédula y ficha catastrales.

» Con estos datos se ha calculado el avaluo del area de terreno requerida que se presenta en

los siguientes cuadros. -

Avaluo terreno 2020

(USD.) 624.113,68

Area terreno (m2) 20.234,00

Valor m2 (USD.) 30,84

Valor m2 Avaluo 2020

Denominacién Area (m2) (usD.) (USD.)
Centro infantil 2.111,64 30,84 65.122,98
Centro desarrollo comunitario 2.694,26 30,84 83.090,98
Total 4.805,90 148.213,96
Plusvalia 0,00

Se informa que el avaluo del terreno que ocupan la Casa Somos Llano Chico y el Centro Infantil -
en el predio 5190054, es de 148.213,96 dolares.
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