Abogada

Karina Subia Davalos

Directora de la Unidad Especial “Regula T
Presente.

Abogada Karina Subia Davalos:

En atencién al Oficio No.UERB-1121-201
GDOC vy fecha 24/08/2016, mediante el c

fecha 27/07/2016, suscrito por la Arqg.

Planeamiento del Suelo de la Secretaria d¢

“..el Asentamiento Humano de Hecho y
previa al 28 de diciembre de 2010 confo
Suelo...”

Por lo que solicita la emisién de los info
Ordenanza Metropolitana No. 0055, j
denominado “Mirador de Guamani”, ubic
33512 02 002 y predio: 5160448 / clave ca

Al mencionado oficio se adjunta la siguien

El Memorando No. 351-UERB-Q-2016, de f
UERB Quitumbe (E), en el cual en el item Si
Consolidado Denominado “Mirador de Gua
habiéndose identificado para el proceso

noviembre del 2014, contdndose esta fechal

El Informe Socio Organizativo Nro.-002-UE
Socio-Organizativa UERB-Quitumbe, en el
Asentamiento Humano de Hecho y Cd
asentamiento sobre los predios en refereng

El Informe Socio Organizativo, Legal y Téct
Guano Taipicafia y Eustaquio Gustavo Jaco
Hecho y Consolidado “Mirador de Guan
Quitumbe (E), en el cual en sus Conclusion
“Mirador de Guamani” “(...) tiene un porce
asentamiento sobre los predios en referenc

Un plano que contiene el levantamiento de
de Guamani” y un CD.

Al respecto, la Secretaria de Territorio, Ha
informa:
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Oficio No. STHV-DMPPS-

u Barrio”

Referencia: GDOC-2016-512708

6, ingresado a esta dependencia con numero de referencia
ual Usted en contestacidén al oficio No. STHV-DMPPS-3313, de

Maria Gonzdlez, Directora Metropolitana de Politicas y
Territorio, Habitat y Vivienda, informa que:

Consolidado Mirador de Guamani se encuentra constituido de forma
rme lo determinado en la Ley Orgdnica Territorial, Uso y Gestion de

rmes establecidos en el Articulo 17, literales a), b) y c) de la
para el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
ado en la parroquia Guamani, predio: 5106759 / clave catastral
tastral 33511 06 001.

te documentacién:

scha 16/08/2016, suscrito por el Arg. Miguel Angel Hidalgo, Coordinador
tuacién Actual literal ¢) indica que: “El Asentamiento Humano de Hecho y
mani” cuenta con Acuerdo Ministerial No. 5001 del 31 de marzo de 2005,
de expropiacién especial mediante Resolucion C237 de fecha 24 de
como inicio del mencionado proceso...”

RB Q-2016, de fecha 08/03/2016, suscrito por la Lcda. Gianyna Rosero,
cual en el item Antecedentes, literales a) y b), se determina que el
nsolidado denominado “Mirador de Guamani”, tiene 23 afios de
ia y el 51,12% de consolidacidn, respectivamente.

nico del Predio No. 5106759 / 5160448 de Propiedad de Beatriz Fabiola
me v Angela Elvira JAcome donde se ubica el Asentamiento Humano de
hani”, suscrito por el Arg. Miguel Angel Hidalgo, Coordinador UERB
es se determina que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
ntaje aproximado de consolidacion del 51,12%, con veinte y tres afios de

”

a.
| Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Mirador

bitat y Vivienda luego de revisar la documentacién ingresada le

IIIHU/‘\ ) ESP

ECIAL REQULUA

280
ik_""‘ S C(JxJ TR

PBX: (593-2) 3952300 - Fax: 2580813 www.quito.gob.ec p

ALCALDIA



Antecedente:

El Memorando DMGT-108-2016, remitido con fecha 28 de junio de 2016 a la Arg. Maria Gonzilez, Directora
Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, mediante el cual el Arq. Hugo Chacén Cobo, Director
Metropolitano de Gestidn Territorial, solicita se atienda el requerimiento realizado en el Oficio: UERB-715-2016, de
fecha 20/06/2016, por la Abg. Karina Subia Davalos, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, en cuanto a
los informes establecidos en el Articulo 17, literales a, b y ¢, de la Ordenanza Metropolitana N° 0055 que establece
el procedimiento para expropiacidén especial, regularizacion y adjudicaciéon de predios de los asentamientos
humanos de hecho de interés social en suelo urbano y de expansién urbana; para el Asentamiento Comité
Promejoras de la Lotizacién “Mirador de Guamani”, ubicado en la parroquia Guamani, predio: 5106759 / clave
catastral 33512 02 002 y predio: 5160448 / clave catastral 33511 06 001.

El Oficio No. STHV-DMPPS-3313, de fecha 27 de julio de 2016, suscrito por la Arg. Maria Gonzélez, Directora
Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, mediante el cual solicita a la Abg. Karina Subfa Davalos,
Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” informe si el Asentamiento Comité Promejoras de la Lotizacion
“Mirador de Guamani” cumple con lo establecido en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, en su Disposicidn Transitoria Octava, parrafo primero. Este requerimiento a fin de dar atencidn a lo solicitado
en el Oficio: UERB-715-2016.

Base legal:

El Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, publicado en el
Registro Oficial No. 303, con fecha 19 de octubre de 2010, en su Articulo 447.- Declaratoria de
utilidad publica, parrafo primero establece que:

“Para realizar expropiaciones, las madximas autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial,
metropolitano o municipal, resolverdn la declaratoria de utilidad pablica, mediante acto debidamente motivado
en el que constard en forma obligatoria la individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a los que se
destinard. A la declaratoria se adjuntard el informe de la autoridad correspondiente de que no existe oposicion
con la planificacion del ordenamiento territorial establecido, el certificado del registrador de la propiedad, el
informe de valoracion del bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los
recursos necesarios para proceder con la expropiacion.”

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, publicada el Registro Oficial No.
790, con fecha 05 de julio de 2016, en su Disposicidn Transitoria Octava, parrafo primero establece
que:

“Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos en un plazo de dos afios de la
vigencia de esta Ley finalizardn la regularizacion de asentamientos humanos de hecho constituidos de forma
previa al 28 de diciembre de 2010 que no se encuentren en dreas protegidas o de riesgo no mitigable y cuyos
pobladores justifiquen la tenencia o la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no
mitigable. (...)”

La Ordenanza Metropolitana N° 0055, sancionada con fecha 01 de abril del 2015, que establece el
procedimiento para expropiacién especial, regularizacién y adjudicacion de predios de los
asentamientos humanos de hecho de interés social en suelo urbano y de expansién urbana, en su
Articulo 17.- De la admisién a tramite, literales a, b y ¢, establece que:

“Una vez presentada la solicitud a la entidad requirente, esta remitird a la Unidad Especial Regula Tu Barrio
(UERB) a fin de que convoque una mesa técnica institucional para que elabore los siguientes informes:

a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) total y el uso que tenia el barrio al
momento del asentamiento;
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b) Andlisis del porcentaje de ocupacion;
¢) Informe previo de factibilidad de regularizacién de la Secretaria General de Seguridad 'y

Gobernabilidad; la Secretaria
de Agua Potable y Saneamien

de Territorio Habitat y Vivienda; y, de la Empresa Publica Metropolitana

1 ”»

0.

La Resolucién No. C 237, sancionada con fecha 24 de noviembre del 2014, que contiene las
disposiciones previas a la expropiacidn especial para la regularizacién de asentamientos humanos
urbanos y de expansién urbana, en su Articulo 3, se identifica al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado “Mirador de Guamani”, para el proceso de expropiacién especial.

La Ordenanza Metropolitana No. O
Ordenamiento Territorial (PMDOT), sa

estratégico de desarrollo y ordengmiento territorial, I

D41, que contiene el Plan Metropolitano de Desarrollo y
ncionada con fecha 22 de febrero del 2015, en su componente
Parte, numeral 4.- El Modelo de

Ordenamiento Territorial, Mapa 1A, define a la zona donde se encuentran inmersos los lotes con
ntimeros de predio: 5106759 y 5160448 (lotes donde se implanta el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado “Mirador de Guamapi”), como un &drea o mancha urbana apta para recibir

rion en el DMQ.
MAPA 1A: MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

asentamientos concentrados de pobla

Ubicacién de los Lotes con niimeros
de predio: 5106759 y 5160448
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MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2025

Area o mancha urbana
Sefialan las zonas aptas para recibir iento: de G
en el DMQ
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La Ordenanza Metropolitana No. 0127, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0041, del
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito,
sancionada con fecha 25 de julio de 2016, en su anexo correspondiente al Plan de Uso y Ocupacion
del Suelo (PUQS), se establece las siguientes asignaciones para los lotes con nimeros de predio:
5106759 y 5160448 (lotes donde se implanta el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

“Mirador de Guamani”):

CLASIFICACION DEL

No. DE PREDIO ZONIFICACION USO DE SUELO PRINCIPAL SUELO
5106759 D3 (D203-80) (AR) Agricola Residencial Suelo Urbano
5160448 D3 (D203-80) (AR) Agricola Residencial Suelo Urbano

Mapa 1: Zonificacion y Uso de Suelo Principal, segtin PUOS Vigente, Ordenanza Metropolitana No. 0127

A50002-1

SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA |

Predio No. 5106759

A50002-1

L

Predio Mo 5160448
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Criterio Técnico:

Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

De acuerdo con la base legal antes mencionada, y una vez que la Abg. Karina Subia Dévalos, Directora de
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” mediante el Oficio No.UERB-1121-2016 de fecha 24/08/2016
informa que “..el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Mirador de Guamani se encuentra
constituido de forma previa al 28 de diciembre de 2010 conforme lo determinado en la Ley Orgdnica
Territorial, Uso y Gestion de Suelo...”
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Esta Secretaria procede a emitir los infor
Ordenanza Metropolitana No. 0055, {
denominado “Mirador de Guamani”, cont
los cuales se detallan a continuacién:

a) Informe en donde conste el coeficie

barrio al momento del asentamiento.

Segun el Informe Socio Organizativo Nro.
Gianyna Rosero, Socio-Organizativa UERB
que el Asentamiento Humano de Hecho
afios de asentamiento en los lotes con n
asentamiento se habria iniciado en 1993.

En este sentido, esta Secretaria le inform
indique con exactitud los datos solicitado
para el sector donde se encuentra inmer;
del afio 2003 con las Ordenanzas Metropo

Ordenanza Metropolitana No. 00
sector le correspondia la zonif]
asignaciones que se mantienen ha

Ordenanza Metropolitana No. 03
sector le correspondia la zonificac
gue se mantienen hasta diciembre

Ordenanza Metropolitana No. 17
sector le correspondia la zonificaq
asignaciones que se mantienen hg

Ordenanza Metropolitana No.

Territorial (PMDOT), en su anexo
del afio 2015, al sector le corres
Agricola Residencial, asignaciones

Ordenanza Metropolitana No. 013
Plan Metropolitano de Desarr
correspondiente al Plan de Uso
corresponde la zonificacion D3
asignaciones que se mantienen al

b) Andlisis del porcentaje de ocupacion
Al respecto esta Secretaria le informa g
encuentran inmersos los lotes con nime

Asentamiento Humano de Hecho y Consg
Ocupacién del Suelo (PUOS) del afio 201
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mes establecidos en el Articulo 17, literales a), b) y c) de la
ara el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
forme lo solicitado por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”;

nte de ocupacion del suelo (COS) total y el uso que tenia el

002-UERB Q-2016, de fecha 08/03/2016, suscrito por la Lcda.
-Quitumbe, en el item Antecedentes, literal a), se determina
y Consolidado denominado “Mirador de Guamani”, tiene 23
Umeros de predio: 5106759 y 5160448. Es decir que dicho

1 que a dicho afio no dispone de informacién cartogréfica que
5 para dicho asentamiento. Cabe indicar que esta informacion
50 el mencionado asentamiento se la tiene disponible a partir
litanas que a continuacién se detallan:

8, Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) del afio 2003, al
icacién A7 (A50002-1), y el Uso Principal: Area Natural,
sta octubre de 2008.

1, Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUQS) del afio 2008, al
én Z2 (ZC), y el Uso Principal: Area de Promocidn, asignaciones
de 2011.

1, Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) del afio 2011, al
i6n D3 (D203-80), y el Uso Principal: (AR) Agricola Residencial,
sta febrero de 2015.

0041, Plan Metropolitano de Desarrolio y Ordenamiento
correspondiente al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS)
pondia la zonificacién D3 (D203-80), y el Uso Principal: (AR)
que se mantienen hasta julio de 2016.

27, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0041, del
pllo y Ordenamiento Territorial (PMDOT), en su anexo
y Ocupacién del Suelo (PUOS) del afio 2016, al sector le
(D203-80), y el Uso Principal: (AR) Agricola Residencial,
momento.

ue la zonificaciéon D3 (D203-80) asignada al sector donde se
os de predio: 5106759 y 5160448 (lotes donde se implanta el
vlidado “Mirador de Guamani”), de acuerdo al Plan de Uso y
6 (Ordenanza Metropolitana No. 0127); se debe a que dicho

23§
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sector estd consolidando con edificabilidad sobre linea de fibrica, con tamafio de lote de 200 m?, con
altura de edificacién de tres pisos y un COS PB del 80%.

Mapa 2: Sector donde se encuentra inmerso los lotes con nimeros de predio: 5106759 y 5160448

Leyenda

P [_Jno srecios sieoase v s1cerss
loks

Fuente: Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda

c) Informe previo de factibilidad de regularizacion de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad; la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; y, de la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.”

Al respecto esta Secretaria le informa que en el ambito territorial, es factible la regularizacién del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Mirador de Guamani”, en razén de que el
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT) (Ordenanza Metropolitana No.
0041), en su Modelo de Ordenamiento Territorial (Mapa 1A), define a la zona donde se encuentran
inmersos los lotes con nimeros de predio: 5106759 y 5160448 (lotes donde se implanta el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado “Mirador de Guamani”), como un drea o mancha urbana apta para
recibir asentamientos concentrados de poblacién en el DMQ.

Siendo esta definicion para la zona concordante con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) del afio
2016, anexo del PMDOT (Ordenanza Metropolitana No. 0127), el cual asigna a los lotes en mencién las
siguientes regulaciones: zonificacion D3 (D203-80), uso de suelo principal (AR) Agricola Residencial, y la
clasificacion del suelo urbano.



Por lo expuesto, y de conformidad al A
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rticulo 447 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacidn, se concluye que el plan especial de regularizacion del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denpminado “Mirador de Guamani” no se contrapone con la
planificacién territorial del Distrito Metropolitano de Quito.

Particular que se informa para los fines pe

Atentamente,

A / / d 1 /’ 2/
Arq. Maria Gonzalez
DIRECTORA METROPOLITANA DE POLITIC

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y \

rtinentes.

AS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

VIVIENDA

l Elaborado: I Arq. Pablo Atapuma l A |

2016-09-16 |

Adjunto: Documentacién constante en 18 hojas ttiles, 1 p
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lano formato A-1y 1 CD.
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