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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
N° 004-UERB-AZEE-2022

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
“TERRAZAS DE ZAMBIZA”

ADMINISTRACION ZONAL: EUGENIO ESPEJO
PARROQUIA: Zambiza

EXPEDIENTE: 64 EE.

FECHA: Quito, 12 de octubre de 2022

- 1.- ANTECEDENTES:

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Terrazas
de Zambiza”, mediante el sefior Miguel Angel Junia, de estado civil casado, adquiri6 el
lote de terreno situado en la parroquia de Zambiza, mediante escritura de compraventa a
la sefiora Carmen Guaiiuna, viuda de Tufifio, celebrada el 14 de agosto de 1980, ante el
notario doctor Telmo Cevallos, inscrita el 10 de diciembre de 1980. El mencionado lote
se encuentra dentro de los siguientes linderos y superficie generales:
e Norte: con una extension de noventa metros, con calle publica
e Sur: Propiedad de la familia Tupiza, con una extension de cincuenta y siete metros
cincuenta centimetros
e Oriente: Propiedad de la familia Pumisacho, en una extension de ciento diez
metros, y;
e Occidente: Calle publica, en una extension de sesenta y cinco metros
Superficie General: cuatro mil novecientos metros cuadrados (4900m2), con el numero
de predio 691221, situado en la parroquia Zambiza, cantén Quito, provincia de Pichincha.

— El asentamiento no cuenta con una organizaciéon social legalmente registrada; sin
embargo, de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y
acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio, razén por la cual se
han organizado de forma AD-HOC eligiendo mediante Asamblea General de
copropietarios, efectuada el dia 01 de noviembre de 2021, designando como su
representante al Sr. Augusto de la Buena Esperanza Almeida Duque para gestionar el
proceso integral de regularizacién ante la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
organizacion social constituida con el objetivo de trabajar mancomunadamente para el
mejoramiento de la calidad de vida del asentamiento, sin fines de lucro.

Los moradores asentados en el predio del asentamiento, concurrieron a la oficina de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ - Calderoén, solicitando informacion sobre el proceso
integral de regularizacion, ademas, manifestaron que no cuentan con la seguridad juridica
de la tenencia de la tierra, en vista de que se encuentran ocupando dichos predios en forma
informal, de igual manera manifiestan que no cuentan con obras de infraestructura y i‘:’l"it o

civiles, lo cual les ha conllevado a una vida precaria a las personas que habitan en el Digno
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Mediante oficio sin numero de fecha 01 de septiembre de 2022, el sefior Augusto Almeida
Duque en su calidad de representante del asentamiento, solicita a la Unidad Especial
“Regula tu Barrio™- Calderén, lo siguiente “... que nuestro barrio sea incorporado dentro
del proceso de regularizacion que lleva a cabo esta Administracion... .

Con estos antecedentes, los funcionarios de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” —
Calderdn, procedieron a realizar la inspeccién “In Situ” el dia 28 de julio de 2022, a las
11h30, donde se verificé la informacion proporcionada por los moradores, como se
desprende en la ficha de visita de campo.

Para el analisis socio econdmico y determinar condiciones sociales, falta de planificacion,
integracion urbana y condiciones de vulnerabilidad, se procedié a levantar la informacion

~ a través de instrumentos de investigacion, una encuesta “In Situ” a todos los moradores
del asentamiento enviada a través de la utilizaciéon de medios digitales (link enviado al
grupo de WhatsApp), efectuada del 09 al 21 de septiembre de 2022; y, ficha de campo de
los cuales sus resultados constan en el presente informe.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socioecondmica del
asentamiento al momento del inicio del proceso integral de regularizacion.

2. NORMATIVA LEGAL Y CRITERIOS TECNICOS
2.1. Normativa Legal.
Constitucion de la Repiblica del Ecuador

El articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone: “Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica™;

El articulo 415 de la norma ibidem, establece que los “(...) Gobiernos Autonomos
Descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano
y de uso de suelo que permitan regular el crecimiento urbano”.

Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo - LOOTUGS:

“Articulo 74.- Asentamiento de hecho.- Se entiende por asentamiento de hecho aquel
asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha
considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se
encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del
suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios bdsicos.”

Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, vigente:

“Articulo 3714.- Definiciones.- Con el proposito de homogeneizar el entendimiento y la Por un
aplicacion del presente Titulo, se establecen las siguientes definiciones: u ItO
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1.- Asentamiento humano de hecho y consolidado.- Son asentamientos cuyo fraccionamiento o
division, trama vial y distribucion de las dreas verdes y de equipamiento, no ha sido aprobado
por la municipalidad, de tal forma que no ha considerado el planeamiento urbanistico
metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo mitigable, y que presenta
inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de
infraestructuras y servicios bdsicos.

“Articulo 3716.- Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados. - Con la finalidad de que la regularizacion atienda el derecho constitucional al
habitat y a la vivienda adecuada, en las ordenanzas de regularizacion de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados se hard la declaratoria de interés social del asentamiento,
siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:

Falta de planificacion urbanistica.

Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra.
Viviendas con calidad estructural reducida

Falta parcial o total de servicios bdsicos

Acceso inadecuado al agua potable.

Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional.

N N

Los asentamientos que cumplan las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas, seran
declarados de interés social dentro del mismo proceso de regularizacion.

La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, dard lugar
a las exoneraciones referentes a la contribucion de las dreas verdes y a los incentivos que la
normativa metropolitana y nacional determinen cuando exista dicha declaratoria, de acuerdo
con la ley”.

“Articulo 3724.- Requisitos. - Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social serdn factibles con el cumplimiento de los siguientes
requisitos.

a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 arios;
b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o
individual mediante la figura de derechos y acciones;
- c. Una consolidacion minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los
parametros expuestos en el presente Titvlo; y,
d. Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion, y,
e. Los demds requisitos establecidos en el presente Titulo.”

“Articulo 3725.- Asentamientos no susceptibles de regularizacion.- No podrdn ser objeto del
proceso de regularizacion los asentamientos humanos de hecho y consolidados, ubicados en
dreas verdes municipales, los asentados en dreas declaradas de utilidad piiblica e interés social
a excepcion de los casos establecidos en el Titulo 1 de este Libro, y en el articulo 596 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomiay Descentralizacion, y, los ubicados en franjas
de derecho de vias, zonas de riesgo no mitigable, zonas de proteccion ecolégica donde no sea
viable un cambio de zonificacion, zonas de proteccion especial, los terrenos con pendientes
superiores a 43° las dreas correspondientes a cuerpos de agua en general, los bienes que
pertenezcan al patrimonio forestal y de dreas naturales del Estado, ni a las tierras del patrimonio
del Ministerio del Ambiente.

Por un

uito
Digno
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se procederda a realizar el proceso de regularizacion del asentamiento humano en la parte que
no se halle afectada. Para ello, se podra autorizar el fraccionamiento y la adjudicacion individual
de los lotes no afectados y no se autorizard que en las dreas afectadas por riesgos no mitigables
y no regularizables se mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos asentamientos.
El cumplimiento de esta disposicion serd de responsabilidad de la Administracion Zonal
respectiva y de la Agencia Metropolitana de Control "

“Articulo 3727.- Tiempo de ocupacién y porcentaje de consolidacion.- El tiempo de ocupacion
y consolidacion de un asentamiento se determina bajo los siguientes pardmetros:

1. Para efectos de aplicacion del presente Titulo, la ocupacion del predio objeto de
regularizacion serd minimo de cinco aiios previo al inicio del proceso de regularizacion,
de forma material, publica, pacifica e ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad,
debiendo demostrarse el uso o habitacion;

2. Elnivel de consolidacion no podrd ser inferior al 35%.”

“Articulo 3730.- Areas verdes y de equipamiento piiblico.- El establecimiento de las dreas verdes
v de equipamiento piiblico para el caso de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
y de interés social, deberd respetar el porcentaje del 15% del drea util del predio; sin embargo,
este porcentaje podra disminuirse gradualmente, segimn su porcentaje de consolidacion y de
acuerdo al plazo y demds condiciones establecidas en la ley. El faltante de dreas verdes sera
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social.
La disminucion en la contribucion obligatoria de dreas verdes y de equipamiento serd
excepcional, previo el estudio pormenorizado del nivel de consolidacion, que determine la
imposibilidad de la contribucion de las dreas verdes y de equipamiento, en cuyo caso se aplicard
la tabla de gradacion de la contribucion de dreas verdes para los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados, la misma que constara en el anexo técnico de este Titulo, que serd
elaborado por la Unidad Especializada en los Procesos de Regularizacion en coordinacion con
la entidad responsable de territorio, habitat y vivienda.”

“Articulo 3735.- Solicitud inicial.- Para iniciar el tramite se debera presentar una solicitud por
la parte interesada a la Unidad Técnica Especializada en los Procesos de Regularizacion,
solicitando la regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado con el siguiente
contenido:

a. Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o de la organizacion
social bajo la cual se agrupan, en caso de existir;

b. Identificacion clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran ubicados, con
determinacion de la zona y parroquia de acuerdo a la escritura;

c. Peticion concreta de regularizacion;

d. Identificacion de domicilio, correo electrénico y mimero de teléfono para notificaciones.

Para justificar la propiedad, verificar el estado socioeconomico y determinar las obras civiles y
de infraestructura existentes y mds caracteristicas de cada Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado, se considerard la siguiente documentacion:

a. Documentos socio-organizativos:
1. Inscripcion y aprobacion de la personalidad juridica por parte del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) o el organismo regulador que corresponda,
en caso de que la escritura esté a nombre de una organizacion social. Pﬂ“it o)
2. Listado de socios de la organizacion social.
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b. Documentos legales:
1. Escritura(s) del bien inmueble a regularizar.
2. Certificado de gravamenes del predio, emitido por el Registro de la Propiedad,
actualizado.
3. Facturas de pago de servicios bdsicos, en caso de existir.”

“Articulo 3737.- Elaboracion de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar
duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de
Regularizacion elaborard los siguientes informes:

1. Calificacién inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la propiedad,
arios de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi
como a levantar la informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario
se contara con la colaboracion obligatoria de los interesados y organos de la

administracion municipal.

2. Socio-Organizativoe: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo
la poblacion, las condiciones socio-econdmicas, de consolidacion y tiempo del
asentamiento humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del
proceso de regularizacion;

4. Técnico: considerara la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

2.2. Aspectos Técnicos.
e La Organizacion Mundial de la Salud (OMS), el Fondo de las Naciones Unidas para la
Infancia (UNICEF, por sus siglas en inglés), Organizacién de las Naciones Unidas (ONU
Habitat), disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de Agua y del
Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo siguiente:
,_ Fuentes Mejoradas:
N

—  Tuberia, conexion que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
— Tuberia, conexion que llega a la propiedad vecina

—  Grifos publicos

— Pozo entubado/de perforacion

— Pozo excavado protegido

— Manantial protegido

— Agua lluvia

Fuentes No Mejoradas:

— Pozo excavado no protegido

— Manantial no protegido

— Carro con pequeiio tanque / tonel

— Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequeiio deposito/bidon) Camiones Por un
cisterna Qu |t0
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— Agua superficial (rio, presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion) Agua
embotellada /a.

Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento:
CONEXION INICIAL DE AGUA POTABLE Y/O ALCANTARILLADO
Requisitos obligatorios:

e Se requiere llenar la solicitud de conexién domiciliaria de agua potable, alcantarillado o
cambio de didmetros de conexion debe:

e Presentar Copia de escritura con la inscripcion del Registro de la Propiedad y/o
certificado de gravamen actualizado.

e Nombramiento del representante legal y RUC actualizado, en caso de ser persona
juridica.

e Comprobante de pago del Impuesto Predial.

o Fotografia impresa del sitio (ubicacion para medidor).

e Para las parroquias metropolitanas suburbanas, certificado del Gobierno Auténomo
Descentralizado respectivo, en caso de no poseer niimero de predio municipal ni la
escritura.

e *La fotografia puede estar impresa en papel bond toda vez que sea legible.

Requisitos especiales:

o Llenar el formulario de SOLICITUD DE AGUA POTABLE Y/O
ALCANTARILLADO con los requisitos y presentarlos a través de nuestros canales de
atencion.

e Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto,
de familias por vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademds, otras acepciones
del concepto de hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o mas habitaciones para
un uso distinto, ademas de aquel para el cual fueron disefiadas. (Chapin, 1963; Iglesias de
Ussel, 1993) o en relacion con el aislamiento de las habitaciones, es decir, cuando el transito
de un cuarto a otro requiere atravesar una tercera, aunque no se cumpla ninguna de las otras
condiciones de hacinamiento (Iglesias de Ussel, 1993).

e Comisién Econémica para América Latina (CEPAL 2017), menciona que, un indicador
de hacinamiento se mide en base a la relacion entre el niimero de personas y el nimero de
cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el
Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mas personas por habitacion.

3. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

De conformidad al articulo 3724 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, se determinan los requisitos del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Terrazas de Zambiza”, de acuerdo al analisis de los siguientes
parametros. Por un
Qtiito
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El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Terrazas de Zambiza™, se
encuentra ubicado en la parroquia de Zambiza, perteneciente a la Administracion Zonal
Eugenio Espejo.

Tiempo de Existencia

De la inspeccion realizada “In Situ”, efectuada el 28 de julio de 2022 se obtuvo
antecedentes proporcionados verbalmente por los moradores asentados en el predio,
producto del cual se elabord la ficha de levantamiento de informacion, se realizé el
analisis y el estudio en concordancia con los documentos que forman parte del expediente
de regularizacion, se ha evidenciado que el asentamiento aproximadamente tiene 17 aflos
de existencia.

En relacién a la documentacion ingresada, se considera que si bien las ventas de derechos
y acciones se realizaron desde el afio 2016, de un fraccionamiento anterior, ya que no
llegaban a acuerdos con los duefios o propietarios iniciales.

Consolidacion y obras de infraestructura y civiles

De la inspeccion realizada “In Situ™ y en base a la informacién proporcionada por los
moradores del asentamiento se determind que el predio tiene una consolidacidon del
71.43%, informacién que se verifico de conformidad con el levantamiento
planialtimétrico que forma parte del expediente, el predio se encuentra con una
proyeccion de fraccionamiento de 14 lotes, de los cuales 10 cuentan con construcciones
(viviendas), cuyas caracteristicas en su mayoria se encuentran construidos de una sola
planta elaboradas de bloque, ladrillo, loza, zinc y enlucido.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuenta con un espacio de area verde
posee una infraestructura vial de tierra que permite acceder al mismo, presentando una

— consolidaciéon que ha permitido fortalecer la convivencia colectiva y conllevar una
planificacion en desarrollo y bienestar de los moradores que habitan en el asentamiento,
y de esta forma garantizar el buen vivir de las personas; ademas, se indica que existen
equipamientos cercanos al asentamiento, educacion, salud, recreacion y seguridad, a una
distancia maxima de 1 1/2Km.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles, de conformidad a los resultados
obtenidos del levantamiento de informacion mediante la encuesta fisica y virtual se
desprende los siguientes resultados de percepcion social:

e La energia eléctrica cubre al 21,43% de los moradores cuentan con medidores
individuales, 42,86% no cuenta con el servicio y al 35,71%, se refiere a que
comparten medidor de energia eléctrica.

Por un

Qltiito
Digno

“Terrazas de Zambiza”

Unidad Especlal

REGULA Pagina7del5

Av.Capitan Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari (sector Carapungo)- www.quito.2ob.ec  1irBArRIO




S csenjﬁ’\

DOCUMENTO:

[ '”‘ g, INFORME SOCIO ORGANIZATIVO CODIGO:
y \ M u n. - -
| ! pt lCl_plO UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO UERB-AZCA-AZEE-150-2022-004
&), deQuito COORIDNACION CALDERON Y EUGENIO ESPEIO
Lt

e El agua potable cubre al 14,29% de los moradores cuentan con medidores
individuales, 57,14% no cuenta con el servicio y al 28,57% se refiere a que
comparten medidor de agua potable.

o FEl sistema de alcantarillado cubre al 14,29% de cobertura, 50% no cuenta con el
servicio y al 35,71% se refiere a que comparten.

e Seidentificé que cuentan con las siguientes obras civiles: calzada en un 14,29%,
bordillos 92,86% y aceras 100%.

Poblacion del asentamiento

Del levantamiento de la informacion y del analisis de los resultados de la encuesta, se
determiné una poblacién aproximada de 52 habitantes en el predio denominado “Terrazas

'Y de Zambiza”
Datos del Asentamiento

ADMINISTRACION ZONAL: Eugenio Espejo
PARROQUIA: Zambiza
TIPO DE ORGANIZACION: AD-HOC
NOMBRE DEL “Terrazas de Zambiza”
ASENTAMIENTO:
PRESIDENTE Y/O Sr. Augusto Almeida
RF:PRESENTANTE LEGAL:
NUMERO DE LOTES: 14
ANOS DE ASENTAMIENTO: 17 afios aproximada
CONSOLIDACION: 71,43%

S~ POBLACION BENEFICIADA 52 aproximada

4.- ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL:

En cumplimiento a fo dispuesto en el articulo 3716 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que manifiesta: “Declaratoria de Interés Social de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados™ de acuerdo al analisis de los siguiente
parametros.

4.1.- Falta de planificacién urbanistico Metropolitano.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Terrazas de Zambiza”, conforme al analisis técnico realizado, no cuenta con un plano de
fraccionamiento aprobado por autoridad competente, en tal razon, el predio a intervenir Q"ﬁ"ito
se evidencia que sus viviendas fueron construidas informalmente, sin considerar Digno

“Terrazas de Zambiza”™
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infraestructura vial necesaria para el acceso a los lotes, lo que ha limitacioén el correcto
acceso a los servicios basicos.

4.2.- Inseguridad juridica

Del andlisis legal, realizado a la documentacion que forma parte integrante del expediente
del asentamiento humano, se desprende que los moradores no cuentan con escrituras
individuales como cuerpo cierto en cada uno de los lotes, producto del fraccionamiento
de hecho, lo que produce inseguridad juridica en la tenencia de la tierra.

Sin embargo, se evidencia que los moradores de este asentamiento, cuentan con escrituras
en derechos y acciones de un macrolote general, justificando de esta manera la tenencia
legal de la tierra.

, 4.3.- Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccidn realizada en “In Situ”, se verificd que, las estructuras de las
viviendas son de caracter informal, puesto que, no fueron construidas con una normativa
que garantice una ejecucion y control de la construccion dentro de las normas de
arquitectura que rigen al Distrito Metropolitano de Quito.

El asentamiento, no cumple el parametro de viviendas seguras, al no contar licencias
metropolitanas urbanisticas (LMU 20 — Ordinaria) para construcciones, normativa que
garantice su ejecucion y control de la construccion de éstas.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con
calidad de estructura reducida.

4.4.- Falta parcial o total de servicios basicos Por un
uito
QDIgno
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De los resultados obtenidos tras la aplicacion de la encuesta socio econdmica y de las
visitas efectuadas al asentamiento, en base a los parametros de la percepcion social, se ha
determinado que se cuenta con los siguientes resultados:

Figura 1 - Energia Eléctrica del AHHyC denominado “Terrazas de Zambiza™

Energia Eléctrica

m Comunitario
= Individual

NO

Figura 2 — Agua Potable del AHHyC denominado “Terrazas de Zambiza”
Agua Potable

m Comunitario
= Individual

NO

Figura 3 - Alcantarillado del AHHyC denominado “Terraza de Zambiza™

Alcantarillado

m Comunitario
= Individual

NO

Sin embargo, del analisis de la informacién contrastada con la informacion levantada en
inspeccion "In Situ”, se desprende que el servicio es parcial, esto debido a que tienen tres
medidor de agua, cuatro medidores de luz en el cual distribuyen del medidor a las
viviendas a una distancia 100m aproximadamente y de un alcantarillado provisional que
dota el servicio en el cual no esta basado en las normas técnicas de su construccion; y,
por tanto, se constata que existe falta parcial de los servicios bésicos. Plojuit o

Digno

“Terrazas de Zambiza”
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Es menester aclarar, que hoy en dia las Empresas de Luz Eléctrica y Agua Potable, previo

a dotar de nuevas conexiones domiciliarias (medidores de servicio), solicitan como

N requisito indispensable la copia certificada de la escritura debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad y el plano aprobado, esto con la finalidad de realizar el estudio
técnico que les permita determinar que el sector cuenta con todas las normas técnicas
requeridas para brindar un servicio éptimo y seguro.

Esto conllevo a que los propios moradores, ejecutaran las vias de conexion y acceso a sus
lotes por autogestion y dotarlas de mantenimiento por mucho tiempo.

Asi mismo, debian proveer de servicios basicos a sus familias, de manera basica y por
gestion propia de los habitantes.

4.5.- Acceso inadecuado al agua potable

De la informacién proporcionada por los moradores del asentamiento, se desprende que
existen tres medidores que brindan el servicio, actualmente los lotes que no tuvieron el
servicio comparten la conexion como medidores comunitarios del agua potable, lo que
ocasiona que exista baja presion.

Esto genera la necesidad de solicitar el servicio, situacion que se ve obstaculizada por los
requisitos establecidos por las empresas dotadoras del servicio para la instalacion de
nuevos medidores.

Adicional a ello, se enfatiza en que el acceso es inadecuado, debido a que existen lotes de
terreno que comparten la dotacion del servicio; y que algunos de los lotes no cuenta con
conexion a la Red central.

Porun

Qtito
Digno
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4.6.- Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Terrazas de Zambiza”,
del analisis estadistico obtenido con la aplicacion del instrumento encuesta se determiné
que, el 7,14% de los copropietarios se encuentran conviviendo en hacinamiento, de
conformidad a lo dispuesto por la CEPAL la cual menciona que, un indicador de
hacinamiento se mide en base a la relacion entre el niimero de personas y el nimero de
cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el
Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mas personas por habitacion.

Igualmente se determind que existe hacinamiento poblacional en el asentamiento, en la
inspeccion realizada “In Situ”, y en base a la informacién proporcionada por los
representantes y moradores del predio se pudo evidenciar que en tres lotes, existen dos
viviendas por terreno.

Por un

Qtito
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5.- ANALISIS DE VULNERABILIDAD:

Bajo todos los pardmetros analizados en los apartados que anteceden, se ha determinado
que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Terrazas de Zambiza™,
presenta condiciones socio econdmico vulnerable, por las siguientes consideraciones:

o El nivel educativo del sector es de secundaria y primaria, en un 92.86%.
o EI142.86% de la poblacion, son personas con actividad econémica porque cuentan
con un empleo.
e Cuyo ingreso mensual fluctia entre 201 a 400 dolares, en un 42,86%.
e Se evidencia que en una y dos persona labora en el nlicleo familiar con el mismo
porcentaje en un 35,71%.
En un 71,43% no cubre la canasta bésica, solo el 28,57% cubre la canasta basica.
i El 57,14%, no tienen empleo estable.
s e Con la aplicacion de la encuesta socio econdmica al asentamiento, se determiné
que, el 7.14% de los copropietarios se encuentran conviviendo en hacinamiento,
de conformidad a lo dispuesto por la CEPAL.

6.- CONCLUSION:
Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Terrazas de Zambiza”,
cumple con los requisitos basicos para ser considerado dentro del proceso integral de
regularizacion que gestiona y canaliza la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Coordinacion Calderon y Eugenio Espejo; y, con esto conseguir la regularizacion de su
tierra y la obtencion de los titulos individuales de propiedad.

De conformidad a lo establecido en el articulo 3716 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que dispone: “Declaratoria de Interés Social de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados”, y del analisis de la informacién
proporcionada por los moradores mediante la aplicacion de la encuesta socio econdmica
y de la informacion levantada y verificada en campo, se determind que las personas
moradoras del asentamiento no cubren las necesidades basicas, debido a que por la falta
de recursos econdmicos en la que vive la poblacion. Bajo estas consideraciones, se sugiere
que se considere al asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Terrazas
de Zambiza”, como un asentamiento de INTERES SOCIAL.

Por lo expuesto, se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con el
proceso integral de regularizacion para el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “Terrazas de Zambiza™.

Finalmente, con el proceso integral de regularizacion se busca incorporar al asentamiento
y a la poblacion beneficiada, al desarrollo y planificacion de la ciudad facilitando su
acceso a servicios e infraestructura. —
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7.- ANEXOS

1. Ficha de inspeccién inicial.

2. Informe de Pre calificacidn.

3. Documentacion:
e Solicitud de Regularizacion del asentamiento de 01 de septiembre del 2022
e Directiva Ad-Hoc
e Listado de copropietarios.

4. Un cd con los resultados y el andlisis respectivo (documento en Excel) de los datos
estadisticos obtenidos de la encuesta efectuada.
5. Fotografias de inspeccidn “In Situ”

|-
Ing. Paulina Vela
Responsable Socio Organizativo
UERB CALDERON Y EUGENIO ESPEJO
NOMBRE FECHA  DIRMASSUMILLA
Ing. Paulina Vela
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO 12-10-2022 /
ORGANIZATIVA
. B Abg. Darwin Aguilar 7
APROBADOROR: | Coordinador de la UERB- 12-10-2022
. : Calderén v Eugenio Espejo
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DATOS GENERALES
FECHA DE VISITA: 28/7/2022 HORA DE VISITA: | 11H30
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: TERRAZAS DE ZAMBIZA
ADMINISTRACION ZONAL: EUGENIO ESPEJO
PARROQUIA: ZAMBIZA
NUMERO DE PREDIO: 691221
UBICACION GEOREFERENCIAL /DIRECCION:
ANO DE ASENTAMIENTO: 17 ANOS
POSIBLES BENEFICIARIOS: 52
DATOS SOCIO ORGANIZATIVO
DATOS DE LA ORGANIZACION (PERSONA JURIDICA)
TIPO DE ORGANIZACION COMITE | |cOOPERATIVA [ |aDHOC |X
RUC:
CONTACTO:
REPRESENTANTE LEGAL: AUGUSTO ALMEIDA
CEDULA DE IDENTIDAD:
DIRECCION:
TELEFONO: ‘0998531939
CORREO ELECTRONICO:
Observacion.-
DATOS TECNICOS
CANTIDAD sl NO
NUMERO DE LOTES : 14 AREA VERDE: X
UNIDADES DE VIVIENDA: 10 INFRAESTRUCTURA VIAL: TIERRA
CONSOLIDACION: 71,43 EQUIPAMIENTO COMUNAL X
EQUIPAMIENTOS CERCANOS
sl NO OBSERVACIONES
EDUCACION: X
SALUD: X
SEGURIDAD: X
RECREACION : X
OTROS:
DATOS LEGALES
PROPIEDAD DEL INMUEBLE
ITEM OBSERVACION
ESCRITURA D/A X
PROMESA DE COMPRA
VENTA
DONACION

TIPO DE DOCUMENTO DE PROPIEDAD:

POSESION EFECTIVA

PRESCRIPSCION
ADQUISITIVA DE
DOMINIO

OTROS

Observacion.-




INFRAESTRUCTURA DE LAS VIVIENDAS

ITEM DESCRIPCION
TIPO CONSTRUCCION casa de bloque, enlucido, techo de zinc, loza
Observacion.-
SERVICIOS BASICOS
Sl NO %
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE 40%
ALCANTARILLADO 40%
ENERGIA ELECTRICA 30%
CALZADA X 0%
ACERAS X 5%
BORDILLOS X 0%
OTROS
UN MEDIDOR/TOTALIZADOR AGUA / LUZ
JUNTA DE AGUA
POZO SEPTICO

Observacion.- un porcentaje de los moradores no pueden cubrir la canasta basica porque tienen inestebilidad

NOMBRE(RESPONSABLE)

FIRMA

Ing. Paulina Vela
RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA
UERB-AZCA
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INFORME DE PRE CALIFICACION
28 de julio de 2022

1. IDENTIFICACION

Nombre del Barrio: Terrazas de Zambiza
Representante/Contacto | Sr. Augusto Almeida Numero Telefénico: | 0998531939
Administracién Zonal: | Eugenio Espejo Parroquia: Zambiza
Fecha Inspeccion: 28 de julio de 2022 Niumero de Predio: | 691221
Zonificacién: A4 (D303-80) Uso de suelo: (RU2)

2. ANTECEDENTES

El asentamiento ubicado en el Predio Nro. 691221 referencial, en el sector La Tola Alta que
pertenece a la parroquia de Zambiza, Administracion Zonal Eugenio Espejo.

El representante del asentamiento el Sr. Augusto Almeida solicita a la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio™ - Calderdn se proceda a realizar una inspeccion de campo con la finalidad de realizar
un analisis y verificar la factibilidad para ingresar en un proceso integral de regularizacion.

El personal de la UERB-AZCA el 28 de julio de 2022, acompaiiado de los representantes del
predio se realiza la inspeccion en territorio.

3.NORMATIVA LEGAL ACTUAL

Articulo 3724.- Requisitos. - Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social seran factibles con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a. La ocupacidn del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 afios;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o
individual mediante la figura de derechos y acciones:

¢. Una consolidacién minima del 35%. la cual serd establecida de conformidad con los
pardmetros expuestos en el presente Titulo; y,

d. Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; y,

€. Los demas requisitos establecidos en el presente Titulo.

Articulo 3725.- Asentamientos no susceptibles de regularizacién.- No podréan ser objeto del
proceso de regularizacion los asentamientos humanos de hecho y consolidados, ubicados en édreas
verdes municipales, los asentados en dreas declaradas de utilidad publica e interés social a
excepcion de los casos establecidos en el Titulo I de este Libro, y en el articulo 596 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacidn; y, los ubicados en franjas
de derecho de vias, zonas de riesgo no mitigable, zonas de proteccion ecologica donde no sea
viable un cambio de zonificacion, zonas de proteccion especial, los terrenos con pendientes
superiores a 45°, las dreas correspondientes a cuerpos de agua en general, los bienes que




pn
o l Unidad Especial

A REGULA
BCENTENARO Tl BARRIO

pertenezcan al patrimonio forestal y de areas naturales del Estado, ni a las tierras del patrimonio
del Ministerio del Ambiente.

Sin embargo, si en un predio o lote existe una parte del inmueble que pueda habilitarse y otra que
no, se procedera a realizar el proceso de regularizacion del asentamiento humano en la parte que
no se halle afectada. Para ello, se podra autorizar el fraccionamiento y la adjudicacion individual
de los lotes no afectados y no se autorizara que en las areas afectadas por riesgos no mitigables y
no regularizables se mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos asentamientos.
El cumplimiento de esta disposicion serd de responsabilidad de la Administracién Zonal
respectiva y de la Agencia Metropolitana de Control.

4.- ANALISIS DE FACTIBILIDAD DE REGULARIZACION

En base a los articulos 3724 y 3725 del Cddigo Municipal y de la inspeccion de campo se
determina los siguientes aspectos:

e De acuerdo con la descripcion de los moradores, informacion legal y la observacion de la
infraestructura la ocupacién del inmueble tiene mas de 5 afios.

o Los moradores manifiestan poseer escrituras en derechos y acciones.

e El asentamiento consta de un macro lote donde se visualizan 10 viviendas habitables, las
mismas que se distribuyen en los 14 lotes a fraccionar, presentando una consolidacion del
71,43%.

e La via principal es de tierra en un 100%, en lo que tiene que ver con los servicios basicos
cuenta con alcantarillado, agua potable, y; energia eléctrica en todo el predio de un 40%
aproximadamente.

e Durante el recorrido se socializo los requisitos necesarios para poder ingresar al proceso
integral de regularizacion, como también se puntualiza que la regularizacién es un proceso
voluntario en el cual los moradores (copropietarios) del macro lote evidencia la necesidad
de ser fraccionado debido a las condiciones sociales y a la inseguridad juridica existente,
de igual forma se plantea la necesidad de trabajar en conjunto con la comunidad y brindar
la asesoria social, legal y técnica.

e Elmacro lote con niimero de predio 691221 referencial a nombre de GUANUNA FELISA
Y HRDS, mantiene una zonificacién: D4 (D303-80) con lotes minimos de: 300m2, la
forma de ocupacidn del suelo es: (D) Sobre linea de fabrica, presenta una clasificacion del
suelo: (SU) Suelo Urbano, con uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2.

5.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
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El asentamiento ubicado en el Predio 691221 de la parroquia de Zambiza, cumple con los
requisitos iniciales necesarios para ser considerado dentro del proceso integral de
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y conseguir con
esto el proceso de legalizacion y tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Por parte de la UERB-AZCA al manifestar que la regularizacion es un proceso voluntario,
la unidad brinda el total compromiso con los moradores de continuar el proceso y
colaboradora en asesoramiento en las tres fases: socio organizativo, legal y técnico de ser

necesarios en un futuro.

RESUMEN PRECALIFICACION

SI CALIFICA

NO CALIFICA [ |

OBSERVACIONES: Luego de entregar
informaciéon socio organizativa es procedente
remitir la informacién que sea necesaria para el
analisis legal de la UERB-AZCA

la

Ing Paulina Vela
Responsable Socio Organizativo




4%
G_:(-r'f.-""l‘l'f{ L{ 5:(_‘-(

Unidad Especial

REGULA

SohEnaRIE TU BARRIO

B of Biasalinuris

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS BARRIO “TERRAZAS DE ZAMBIZA”

INFORME LEGAL

No. UERB-IL-003-AZEE-2022

ANTECEDENTES:

El sefior MIGUEL ANGEL JUNIA, de estado civil casado, adquiri6 el lote de terreno situado en la
parroquia de Zambiza, mediante escritura de compraventa a la sefiora Carmen Guafiuna, viuda de
Tufifio, celebrada el 14 de agosto de 1980, ante el notario doctor Telmo Cevallos, inscrita el 10 DE
diciembre DE 1980.

El mencionado lote se encuentra dentro de los siguientes linderos y superficie generales:

Norte: con una extension de noventa metros, con calle publica

Sur: Propiedad de la familia Tupiza, con una extension de cincuenta y siete metros cincuenta
centimetros

Oriente: Propiedad de la familia Pumisacho, en una extensién de ciento diez metros, y;
Occidente: Calle publica, en una extensién de sesenta y cinco metros

Superficie General: cuatro mil novecientos metros cuadrados (4900m2)

Con estos antecedentes legales, a partir del afio 2017 se efectuaron varias ventas en la figura de
derechos y acciones, se encuentra justificada la tenencia legal de la propiedad y suma el 100%,
las mismas que se detallan a continuacion:

1.

Los cényuges Luis Fidencio Alpala Caicedo y Rosa Isabel Brusil Angamarca, el nueve punto
veinte y tres por ciento (9,23 %) de derechos y acciones; los conyuges José Jaime Andrango
Tuquerres y Maria Guadalupe Andrango Sandoval, el cuatro punto setenta y siete por ciento
(4.77%) de derechos y acciones; la sefiora Rosa Ana Masabanda Mosquera, el cuatro punto
cincuenta y seis por ciento (4.56%) de derechos y acciones; los conyuges Manuel Menta
Guaspa y Delia Maria Quillupangui Araujo, el tres punto setenta y ocho por ciento (3.78%) de
derechos y acciones; los cényuges Milton Fabian Alpala Cuasapu y Dilcia Miria Flores Talledo,
el cuatro punto setenta y ocho por ciento (4.78%) de derechos y acciones sobre la totalidad del
lote de terreno general; los conyuges Juan Carlos Monta Jufia y Blanca Mirian Quemac
Andrade, el cuatro punto veinte y dos (4.22%) de derechos y acciones sobre la totalidad del
lote de terreno general, ) mediante compra a la sefiora Felisa Guahuna, del sobrante de sus
gananciales que le queda, y por su parte la sefiora Maria Elvia América Jufia Guafiuna, del
veinticinco por ciento (25%) de derechos y acciones que le corresponden como heredera; da
en venta, segiin una copia certificada de la escritura de compraventa otorgada ante la notaria
novena de quito con fecha 20 de febrero del 2020, inscrita el diecinueve de octubre de dos mil
veinte y uno.

El sefior Augusto De La Buena Esperanza Almeida Duque, divorciado, el diecisiete coma
setenta y cinco por ciento 17.75% de los derechos y acciones, mediante COMPRA a la sefiora
Felisa Guaruna, representada por la sefiora Jueza de la Unidad Judicial Civil con sede en el
Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha, Abogada Silvia Karina Rodas Sanchez,
segun escritura publica otorgada el DOCE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el
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Notario + del cantén Quito, Doctor Jaime Andrés Acosta Holguin, inscrita el TRECE DE
SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIEZ Y SIETE.- ACLARATORIA escritura publica otorgada el
VEINTE Y SEIS DE JULIO DEL DOS MIL DIECISIETE, ante el Notario NOVENO del cantén
Quito, Doctora. Alicia Yolanda Alabuela Toapanta, en cuanto a " Las partes declaran que con
la firma de esta escritura, se da cumplimiento y por lo tanto se deja sin valor legal alguno la
escritura de promesa de compraventa suscrita entre los comparecientes el dos de septiembre
del dos mil nueve ante la notaria Vigésima Octava Suplente de este cantén, doctora Paola
Delgado Loor, inscrita en el Registro de la Propiedad el dieciocho de junio del dos mil catorce,
lo cual sera tomada en cuenta por parte del sefior Registrador de la Propiedad de este canton”
inscrita el TRECE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIEZ Y SIETE

. Existe derechos sobrantes, de la escritura inicial: escritura de compraventa a la sefiora

Carmen Guafiuna, viuda de Tufifio, celebrada el 14 de agosto de 1980, ante el notario docto.

Telmo Cevallos, inscrita el 10 DE diciembre DE 1980.

RESOLUCION DE AREAS:

RESOLUCION DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES DE AREAS DE TERRENO No.
1686-2015, dictado por la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles,
Administracion General, el doce de Febrero de dos mil quince, debidamente protocolizado ante
la Notaria NOVENA de este cantén, Doctora ALICIA YOLANDA ALABUELA TOAPANTA , el
veinte de marzo de dos mil quince, y que en cinco fojas Utiles incluido el certificado de
gravamenes se adjunta a la presente Inscripcién.- Area de terreno de mil trescientos dieciséis
punto noventa y dos metros cuadrados EN MAS del lote de Terreno situado en la parroquia
ZAMBIZA dos de este canton, con matricula nimero matricula nimero ZAMBI0O007314, inscrita
el catorce de Abril del dos mil quince

Elaborado Fecha Firma
Lucia Jurado Orna
Responsable Legal 12/09/2022

UERB-AZCA
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INFORME TECNICO
PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL AHHyC DENOMINADO:
“TERRAZAS DE ZAMBIZA"

Quito, 20 de octubre de 2022

Numero de Predio: 691221

Clave Catastral: 12013 01 033
Parroquia: Zambiza
Barrio/Sector: La Tola Alta
Administracion Zonal: Eugenio Espejo

R T SRFGUIRCIONESER S S

Zonificacion Actual: T D4(D303-80)
Uso de suelo Actual: (RU2) Residencial Urbano 2
Clasificacion de suelo Actual: | (SU) Suelo Urbano

L L R S A o L s sl

Técnico Responsable: Arq. Luis Alfonso Reyes

Afios de Asentamiento: 17 afios
Consolidacion: 71,43%
Numero de Lotes: 14
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Resolucion Nro, 1686/2015; |  6216.93m? |  Cumple
inscrita en el registro 13531 el
14-05-2015.

Los planos y documentos presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Terrazas de
Zambiza”, ubicado en la parroquia Zambiza sin perjuicio de la responsabilidad de quienes

revisaron los planos, excepto que hayan sido inducidos a engafio.
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Con base al plano entregado por el AHHyC y resolucidn entregada por la Direccion de Catastros,
se procedio a realizar la inspeccidn lote a lote el dia 27 septiembre 2022; en la cual se verificé el
amojonamiento realizado por el técnico responsable Luis Alfonso Reyes, en base a las
indicaciones de los copropietarios, comprobando en sitio el cumplimiento de las dimensiones
que constan en el plano adjunto remitido por el asentamiento

2.2 Inspeccidn y revision de drea verde:

AREA VERDE
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
(m2)
NORTE Lote 9 24.21m
AREA VERDE [ ESTE Propiedad Particular 25.95m
SUR Propiedad Particular 14.88 m 259,55 m?
OESTE Calle 0e4G 6.40m

Adicionalmente, las verificaciones en campo han sido socializadas al asentamiento, cuya
evidencia se refleja en el acta de inspeccion Nro. 004 y plano con rdbricas de cada copropietario.

2.3 Inspeccion y revisién de borde superior de quebradas y taludes / trama urbana tenga
mas del 45° de pendiente:

Informe de Accidentes geograficos: Direccion Metropolitana de Catastros. Informe de
Accidentes Geograficos, memorando No. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2022-1137-M de 07 de
septiembre de 2022, Ficha técnica STHV-DMC-USIGC-2022-1476-AG de 05 de septiembre de
2022. (Quebrada Rellena)

2.4 Verificacion en campo de anchos de vias y pasajes 100%

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-PM-2022-1266-0, de 24 de marzo de 2022, suscrito por Mgs.
Paul Esteban Romero Osorio, Subprocurador de Asesoria de Uso y Ocupacion de Suelos de la
Procuraduria Metropolitana del Distrito Metropolitano de Quito; que en su parte pertinente
informa:

[...] El régimen juridico de regularizacion de AHHC, no contiene una norma especifica, como existe
en el régimen de suelo, que establezca que el sistema vial publico local del AHHC debe estar
conectado al sistema vial publico local y metropolitano. Lo que prevé el régimen de
regularizacién en el articulo 3702 del Cddigo Municipal, es la emisién de informe técnico por
parte de la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacién, que debe considerar la
situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo, entre otras, las consideraciones de
accesibilidad que debe tener el predio donde se encuentra el AHHC. Este informe, que contendria
los argumentos técnicos que establecen la accesibilidad de los AHHC, es el que sustentaria la
factibilidad respecto al acceso de los predios que se encuentran bajo el régimen juridico de
regularizacion de AHHC [...]
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2.4.1 Vias Externas (Publica):

_CALLE 11 DE FEBRERO - EPMMOP DESIGNACION N2 11 D

ElFEBRERORE IS i

Seccion transversal de la via

Seccion total Calzada Aceras
9.00 7.00m 1.00 metros a cada lado
Situacion Actual Seccion transversal de la via
|, 1.om 3.5m is5m 1.0m
1.0m 7.00 m y 1.0m
=y T 2.00 m

e Al servia externa, no es parte de la cabida general del AHHyC “Terrazas de Zambiza”,
e Via aprobada conforme Resolucion No. |C-2008-536 de la Comision de Suelo y Orden,

conforme lo indicado en el informe de Replanteo No. AZEE-DGT-UTV-RB-2022-003.
e Via adoquinada y consolidada; en cada uno de sus costados se identifican
construcciones y cerramientos plenamente consolidados.

CALLE MEJIA - EPMMOP DESIGNACION Oe4l DOCTOR/A ISIDRO AYORA

Seccion transversal de la via

Seccion total Calzada Aceras
9.00 7.00m 1.00 metros a cada lado
Situacién Actua Seccidn transversal de la via
= e
P ’ /4 BeAY _I,Orn jo e 35 35m ey 1.0m ,
- 0 PR 1.0m 7.00 m _1.0m
4525 3 / (" e, "_"\')_ 1 : - __9.00m
= 1 r ¥ o f o -. f"".,_-. i

s Al serviaexterna, noes pa

rte de la cabida general del AHHyC “Terrazas de Zambiza”,

e Via aprobada conforme Resolucion No. IC-2008-536 de la Comision de Suelo y Orden,
conforme lo indicado en el informe de Replanteo No. AZEE-DGT-UTV-RB-2022-003.

e Viaadoquinaday consolidada; en cada uno de sus costados se identifican
construcciones y cerramientos parcialmente consolidados.

2.4.1 Vias Internas (dentro de |a cabida a regularizarse):

Padre Luis Vacari y Geovanny Calles - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec

Seccién transversal de la via
Seccidén total Calzada Aceras
Pagina4deb
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8.00 m | 5.00 m | 1.20m

Situacién Actual Seccién transversal de la via

4t ) am

CORTE CALLE Oe4G (8.00 M)
€C. W

fa=

e Al serviainterna, sera aprobada mediante la ordenanza de regularizacion del AHHyC
“Terrazas de Zambiza”.

e \Viaen tierra y consolidada; en cada uno de sus costados se identifican construcciones y
cerramientos plenamente consolidados.

B Sa e e s

Verificacion del 100% de cabidas y linderos de lote por lote en campo CUMPLE

Verificacion del 100% de cabidas y linderos de areas verdes y espacios comunales CUMPLE
en campo

Verificacién de la concordancia del borde superior de quebradas y taludes del CUMPLE
plano entregado por la DMC con la realidad en campo

Verificacion en campo de anchos de vias y pasajes 100% CUMPLE

Verificacidn de que ningun lote planteado en la trama urbana tenga mas del 45° CUMPLE
de pendiente

[4.0BSERVACIONES: = REEER AR i

1. Este informe no significa aprobacion o legalizacién alguna

2. La informacion complementaria del proyecto es de exclusiva responsabilidad del profesional
proyectista y de los copropietarios del AHHyC.

3. Este informe no representa titulo legal alguno.

4. Cualquier alteracién a este informe lo anulara.

5. En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, modificaciones
de amojonamiento o de existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva
responsabilidad del profesional proyectista y los copropietarios del AHHyC.

S ANEXOS e e e i e e e

1. Plano firmado por copropietarios
2. Acta de Inspeccion

PéginaSde6 .
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Elaborado: NANCY =mscois Responsable Técnico
2 UERB CALDERON Y EUGENIO ESPEJO

GABRIELA Sittmemss
ARMAS S50
PORTILLA e
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMOQ-AZEE-DGT-2022-1242-0O
Quito, D.M., 14 de octubre de 2022

Asunto: Respuesta a emisién del informe técnico de replanteo vial y afectaciones del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Terrazas
de Zambiza.

Senora Doctora

Maria del Cisne Lépez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
En su Despacho

De mi consideracion:

En referencia al Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1602-O de 05 de
octubre de 2022, mediante el cual solicita lo siguiente: “...solicito de la manera mds
cordial, disponga a quien corresponda emita el Informe Técnico de replanteo vial y
afectaciones del predio No. 691221 y clave catastral No. 12013 01 033 correspondiente
al asentamiento humano de hecho y consolidado denominado: Barrio "Terrazas de
Zambiza", ubicado en la parroquia de Zambiza...”.

Una vez realizada la inspeccidn al predio 691221, en conjunto con el Ab. Darwin Aguilar,
funcionario de la Unidad Especial Regula tu Barrio y la Ing. Maria Fernanda Vinueza
analista/técnico de la Unidad de Territorio y Vivienda de esta Administracion, el dia

— miércoles 12 de octubre de 2022, se verificé la consolidacién de las vias externas al
macrolote.

Adjunto al presente, encontrari el Informe Técnico Nro.
AZEE-DGT-UTV-RB-2022-003, Resoluci6én de aprobacion del trazado vial Nro.
IC-2008-536.

Con sentimientos de distinguida consideraci6n.

Atentamente,

Administracion Ional Por un
EUGENIO | QUito
ESPEJO Digno
Amazonas N39A y Alfonso Pereira - PBX:3952300 - www.quito.gob.ec 12
T RS,



BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-AZEE-DGT-2022-1242-0

Quito, D.M., 14 de octubre de 2022

Documento firmado electronicamente

Arq. Enrique Patricio Castillo Brito

DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - DIRECCION DE GESTION
DEL TERRITORIO

Referencias: {
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1602-O -

Anexos:
- INFORME LEGAL TERRAZAS DE ZAMBIZA .pdf
- Escritura Global_compressed.pdf
- 35196 - 13531 - PROPIEDAD - 2015.pdf
- LOTE MADRE_TERRAZAS DE ZAMBIZA - vias.dwg
- INFORME FOTOGRAFICO - VIAS F.pdf
- AZEE-DGT-UTV-RB-2022-003-signed.pdf
- RESOLUCION.pdf

Copia:
Sefiorita Ingeniera
Camila Yessena Bahamonde Coyago
Jefa de la Unidad de Territorio y Vivienda
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - UNIDAD TERRITORIO Y VIVIENDA

e

1A

RN e 1
F:laborado por: Maria Fernanda Vinueza Mena mv WZEE-UTYV |2022-10-13 :
Revisado por: Enrique Patricio Castillo Brito EC AZEE-DGT  |2022-10-14 [“‘"/
Revisado por: Camila Yessena Bahamonde Coyago|cybe AZEE-UTYV |2022-10-14
IAprobado por: Enrique Patricio Castillo Brito EC AZEE-DGT |2022-10-14

Firmade slectrénicasarta por:
ENRIQUE PATRICIO
CASTILLO ERITO

Administracién Ional Por un

EUGENIO | QUito
ESPEJO Digno

Amazonas N39A y Alfonso Pereira - PBX:3952300 - www.quito.gob.ec 22
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CERTIFICADO TECNICO DE INFORMACION VIAL

No. | AZEE-DGT-UTV-RB-2022-003 | Fecha: | D.M. Quito, 13 de octubre de 2022

SOLICITUD

Documento de

referencia: Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1602-0

Dra. Maria del Cisne Lopez Cabrera

Solicitante:
AR DIRECTORA EJECUTIVA ~UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Requerimiento: “Certificado técnico de informacién, al predio No. 691221"

DESCRIPCION DEL AHHyC

Predio : 691221

Administracion Zonal Eugenio Espejo

Parroquia: Zambiza

Nombre del AHHyC “Terrazas de Zambiza”

DESCRIPCION DE TRAMA VIAL DEL AHHyC

1.- Calle 11 de Febrero
| 2.- Calle Via Zambiza (calle Mejia)

1.-Ca|[e 11de fero (Segin IRM d la Zol

Estado Aprobada

Con Resolucion Nro. IC-2008-536

Seccion Transversal

Seccién total Calzada Aceras

9.00 metros 7.00 metros 1.00 metros a cada lado

Respaldo grafico I Seccién transversal de la via

¢

Observaciones:

El predio 691221; donde se ubica el AHHyC “Terrazas de Zambiza”; colinda con la calle 11 de febrero
a lo largo de su lindero norte. La seccidn transversal de la calle 11 de febrero se encuentra aprobada
en la Resolucidon Nro, 1C-2008-536.

En el macrolote se sitia un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado; el cual se encuentra en
praceso de apraobacion y ya cuenta con informes: técnico, legal y social; que ratifica su condicion de
asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, en base a informe Legal No. UERB-IL-001-AZCA-2022
elaborado por la Unidad Especial Regula tu Barrio — Responsable Legal; por tal motivo es pertinente
mencionar, que una vez efectuada la inspeccion conjunta en sitio (UERB-AZ)}, se evidencian los
parametros de consolidacién que permiten ratificar que la via principal respeta una seccidn trasversal
continua la cual no serd modificada a futuro debido a la consolidacién reportada y respetara las
especificaciones minimas de la normativa vigente.




2.- Calle Via Zambiza (calle Mejia) (Segtn IRM de la Zonal)

Estado Aprobada
Con Resolucidn Nro. IC-2008-536
Seccidon Transversal
Seccidn total Calzada Aceras
9.00 7.00 metros 1.00 metros a cada lado

Respaldo grafico _ Seccién transversal de la via

s

¢

El predio 691221; donde se ubica el AHHyC “Terrazas de Zambiza”; colinda con la calle Via Zambiza
(calle Mejia) a lo largo de su lindero norte. La seccidn transversal de la calle Via Zambiza (calle Mejia)
se encuentra aprobada en la Resolucién Nro. IC-2008-536.

En el macrolote se sitda un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado; el cual se encuentra en
proceso de aprobacidn y ya cuenta con informes: técnico, legal y social; que ratifica su condicién de
asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, en base a informe Legal No. UERB-IL-001-AZCA-2022
elaborado por la Unidad Especial Regula tu Barrio — Responsable Legal; por tal motivo es pertinente
mencionar, que una vez efectuada la inspeccion conjunta en sitio (UERB-AZ), se evidencian los
pardmetros de consolidacidn que permiten ratificar que la via principal respeta una seccidn trasversal
continua la cual no serd modificada a futuro debido a la consolidacién reportada y respetara las
especificaciones minimas de la normativa vigente.

CONCLUSIONES

En base a los antecedentes anteriormente descritos y luego de haber revisado toda la documentacién
referente a la trama vial del predio 691221, donde se sitia el AHHyC; denominado “Terrazas de
Zambiza”; se constata que las vias descritas, respetan las secciones detalladas, las cuales no seran
ampliadas o modificadas ni en trayectoria ni en seccidn trasversal; toda vez que se trata de un Macro
lote donde se sitia un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado; el cual por su nivel de
consolidacion serd aprobado respetando las medidas propuestas en el plano adjunto.

Particular que comunico para los fines pertinentes,

Atentamente,

Analista de Territorio y Vivienda

Direccidn de Gestidn del Territorio
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Accién Nombre y Apellido Siglas Direccion / Unidad
Elaborado por: Maria Fernanda Vinueza Mena mfvm uTyv

Revisado por: Camila Yessena Bahamonde Coyago cybc uTYyv

Aprobado por: Enrigue Patricio Castillo Brito ec DGT
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SECRETARIA GENERAL
CONCEJO METROPOLITANO

QINTH
“

DE Quliv

. QUITO

Vznezuela enire Chile v Espejo | i =
(Palacio Municipal) 1er. piso SG Sy A
Teletono: 2571784 - 2285896 cbas

Seiiores ? 9 e Zﬂﬂa

¢ COORDINADOR TERRITORIAL METROPOLITANO

¢ DIRECTOR METROPOLITANO DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y

SERVICIOS PUBLICOS _
"ADMINISTRACION MUNICIPAL ZONA EUGENIO ESPEJO - I-*l Yerelasg o Gl o
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO ) -y e ;
UNIDAD DE GESTION DE LA PROPIEDAD INMUEBLE MUNICIPAL | WP WP S 01 W
COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO -

NIEVES LOZANO LEON S

Presente ) o el T Satias

*® @ 0 0 @

De mi consideracion:

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion pablica ordinaria realizada el jueves 11 de
septiembre del 2008, al considerar el Informe No. IC-2008-536 de la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial y, de conformidad con los Arts. 63 numeral 4; 131 de la Ley Organica de
Régimen Municipal codificada; Art. R.I1.126, inciso tercero del Cédigo Municipal (sustituido por
la Ordenanza Metropolitana No. 095), resolvié modificar el trazado vial de la prolongacidn de la
calle Mejia, y la implantacién de un tramo de la calle “11 de febrero” del barrio La Tolita,
parroquia Zambiza, por cuanto la prolongacién de la calle Mejia afecta en un 100% el inmueble
con clave catastral No. 12013-13-015, predio No. 1230209, de propiedad de la sefiora Nieves
Lozano Leon.

Las especificaciones técnicas de dichos trazados viales, son las que constan en el Memorando 038-
UTV-AZN (Ref. HC. ZN-1C429) de 16 de febrero del 2008, de la Jefatura de Territorio de la
Administracién Municipal Zona Eugenio Espejo e, Informe Técnico No. 001242 de 10 de abril de
2008, suscrito por el Jefe de Gestién del Territorio de la Direccion Metropolitana de Planificacién
Territorial y Servicios Publicos, las mismas que se detallan a continuacién:

CALLE MEJiA:

Secci6n transversal: 9,00 m
Calzada: 7,00 m
Aceras: ) 1,00 m c/u
Radio de curvatura de retorno 9,00 m

CALLE “11 DE FEBRERO”

Seccion transversal: 9,00 m
Calzada: 7,00 m
Aceras: 1,00 m c/u

; La Unidad de Gestion de la Propiedad Inmueble Municipal y la Direccion Metropolitana de
f\ Catastro iniciardn los trdmites de expropiacion y/o adjudicacién que se pudieren producir por estos
. trazados viales,

.n

\ Atentamente,

—"“‘—""—i"————-—--—-— R
Vb,
i i 18 AT 5
| VNSOV . SLA G . SALVADIR
~, _ Dra. Maria Belén Rocha Diaz S ———— ——
.\ SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO JF. CoPiA A eSS
7 METROPOLITANO DE QUITO 3 i e c
¢ LATOLCaA DT D
s c.C. Procurador Metropolitano s -7
/ Ancxo: Copia del Informe No. 1C-2008-336 N i » V)
L RRC /2008-09-16 -~ i FTY vE
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Venszuela enire Chile y Espejo
(Palacio Municipal) 1er. piso
Teléfono: 2580501

[

COMISION DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

MOI?IFICACION DEL TRAZADO VIAL DE LA PROLONGACION DE CALLE
MEJIA E IMPLANTACION DE UN TRAMO DE LA CALLE “11 DE FEBRERO”
DEL BARRIO “LA TOLITA” DE LA PARROQUIA ZAMBIZA.

aPrOBADO: X..2008 =09 - .

NEGADO:

REGRESA:

INFORMES TECNICOS: Administracién Municipal Zona Eugenio Espejo,

Memo: 038-UTV-AZN (Ref. HC. ZN-1C429 de 16
de febrero del 2008) CRITERIO TECNICO
FAVORABLE.
Direccion  Metropolitana de  Planificacién
Territorial y Servicios Publicos, oficio 001242 de
10 de abril del 2008, INFORME TECNICO
FAVORABLE. A

INFORME LEGAL: Subprocuraduria Zonal Centro Norte, oficio No.
SZ-ACN-043-2008 de 27 de febrero. del 2008,
CRITERIO LEGAL FAVORABLE.

Sefior Alcalde:

La Comisi6n de Suelo y Ordenamiento Territorial, en sesi6n efectuada el miércoles
30 de julio del 2008, al considerar los Informes Técnicos presentados por la
Administracién Municipal Eugenio Espejo (Norte), constante en el memo: 038-
UTV-AZN (Ref. HC. ZN-IC429 de 16 de febrero del 2008 (fojas 13 y 14); Direccién
Metropolitana de Planificacién Territorial y Servicios Publicos, oficio 001242 de 10
de abril del 2008 (fojas 19 y 20); e Informe Legal, constante en el oficio No. SZ-
ACN-043-2008 de 27 de febrero del 2008, emitido por la Subprocuraduria Zonal
Centro Norte (foja 15), emite dictamen favorable para que el Concejo
Metropolitano sobre la base de lo establecido en los articulos 131 y 63 numeral 4,
de la Ley Orgénica de Régimen Municipal codificada; y, articulo R.I1.126, inciso
tercero (sustituido por la Ordenanza Metropolitana No. 095), conozca y apruebe la
modificatoria del trazado vial de la prolongacién de la calle Mejia, y la
implantacion de un tramo de la calle “11 de febrero” del barrio “La Tolita de la
parroquia Zambiza, por cuanto la prolongacién de la calle Mejia, afecta al

>
02




' 10-2008-536
,c"l::uc]a entre Chilz y Espzjo
(Palzcio Municipal) 1er. piso
?s!éfano: 2580801
inmueble con clave catastral No. 12013-13-015, predio No. 1230209, de propiedad
de la sefiora Nieves Lozano Leoén.

Las especificaciones técnicas son:

CALLE MEJIA

ANCHO TRANSVERSAL: 9,00m

CALZADA: 7,00m

ACERAS: 1,00mc/u

RADIOS DE LA CURVA DE RETORNO: 9,00m

CALLE “11 DE FEBRERO”

ANCHO TRANSVERSAL: 9,00m

CALZADA: 7,00m !
ACERAS: 1,00m ¢/ u A

La Unidad de Gestion de la Propiedad Inmueble Municipal y la Direccién
Metropolitana de Catastros, iniciardn los tramites de expropiacién y/o
adjudicacion que se produzcan por esta modificacién y prolongacién vial.

Luis Caicedo Araque

CONCEJAL METROPOLITANO
Adjunto 1 carpeta con documentacién y planos.
- Pamela A. 7 -
4

ALCALDIA METROPOLITANA
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Oficio Nro. 1230-EPMMOP-GP-2022-OF

Quito, D.M., 13 de octubre de 2022

Asunto: Solicita la actualizacién del informe de designacién de nomenclatura vial del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado "Terrazas de Zambiza"

Seifiora Doctora

Maria del Cisne Lépez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
En su Despacho

De mi consideracién:

Con un atento saludo, me permito hacer referencia al documento No.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1609-O, mediante el cual se solicita lo siguiente:
“(...) se sirva disponer a quien corresponda emita el informe de designacion de
nomenclatura vial (...)".

De acuerdo a lo establecido en el Cédigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito,
en su Capitulo I: Normas para la Nomenclatura, cuyo cuerpo legal sefala lo siguiente:

“(...) Articulo 2359.- Competencia. - La Empresa Publica Metropolitana encargada de
la Movilidad y Obras Piiblicas, como responsable de la administracion del registro
administrativo de nomenclatura, serd la competente para aplicar y hacer cumplir las
normas contenidas en el presente capitulo (...)".

“(...) Articulo 2366.- Identificacién de las vias longitudinales. - Las vias longitudinales
serdn identificadas por una numeracion ascendente, teniendo como origen el eje
longitudinal 1. Las que se ubiquen al Oriente del eje 1 se identificardn con la letra E y el
codigo numérico correspondiente, y, las ubicadas al Occidente del eje 1 se identificardn
por la letra Oe y el cdigo numérico correspondiente (...)".

“(...) Articulo 2367.- Identificacién de las vias trasversales. - Las vias transversales
serdn identificadas por una numeracion ascendente, teniendo como origen el eje
transversal 1. Las que se ubiquen al Norte del eje 1 se identificardn con la letra N y el
cddigo numérico correspondiente, y las que se ubiquen al Sur del eje 1 se identificardn
con la letra S y el codigo numérico correspondiente (...)".

“(...) Articulo 2368.- Identificacion de las vias locales, secundarias, pasajes

Por un
9 de Octubre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla EPMMOP Qu ito
PBX: 394 6200 / 394 6300 - 1800 510 510 (opcion 3) - www.epmmop.gob.ec MOVILIDAD Y OBRAS Digno
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Oficio Nro. 1230-EPMMOP-GP-2022-OF

Quito, D.M., 13 de octubre de 2022

vehiculares y peatonales longitudinales y transversales. - Serdn identificadas por un
codigo alfanumérico ascendente por unidades, teniendo como origen los ejes |
longitudinal y transversal. En los casos que no pueda cumplirse esta numeracion, se
afiadird un sufijo en orden alfabético al cédigo alfanumérico asignado a la via
inmediatamente anterior, en el sentido de la numeracion (...)".

“(...) Articulo 2371.- Identificacién de las vias locales, pasajes peatonales y vehiculares
longitudinales y trasversales y escalinatas. - Serdn identificadas por un cddigo
alfanumérico ascendente por unidades, teniendo como origen los ejes 1 longitudinales y
transversales. Estas vias podrdn ser identificadas ademds por nombres representativos

()"

“(...) Articulo 2372.- Debido a la dindmica del crecimiento urbano la codificacion vial
podri estar sujeta a cambios sin que ésta afecte a la codificacion predial (...)".

“(...) Articulo 2374.- En el caso de que se opte por la denominacion de personajes, ésta
constituird un homenaje postumo, Sserd en reconocimiento de actos meritorios,
verificables y reconocidos, de valor, solidaridad y entrega mds alld del comportamiento
normal esperado y estricto cumplimiento del deber ser, por lo cual las propuestas de
nombres deberdn justificarse adecuadamente (...)".

Con este antecedente, de acuerdo al plano en archivo digital anexo al documento Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1609-0, adjunto se remite el plano actualizado
digital en formato (*.pdf), que corresponde a la designacién de nomenclatura vial del
asentamiento humano de hecho y consolidado: “Terrazas de Zambiza”.

Es importante indicar que; de acuerdo a la normativa vigente, cada via debe llevar una
codificacién propia basada en el modelo integrado de nomenclatura del Distrito
Metropolitano de Quito, por ende, de existir modificacién en el nimero de vias asociadas
al mencionado asentamiento, las mismas deben ser remitidas a esta dependencia para la
actualizacién respectiva y modificacién de la nomenclatura vial de ser el caso.

Adicionalmente, me permito poner en su conocimiento que; las vias principales de
ingreso al asentamiento, se encuentran en el proceso de legalizacién de nombres
propuestos, por lo cual a la fecha no cuentan con un cédigo de nomenclatura vial.

Atentamente,
9 de Octubre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla EPMMOP
PBX: 394 6200 / 394 6300 - 1800 510 510 (opcidn 3) - www.epmmop.gob.ec MOVILIDAD Y OBRAS

Qiiito
Digno
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Oficio Nro. 1230-EPMMOP-GP-2022-OF
Quito, D.M., 13 de octubre de 2022
Documento firmado electronicamente
Arq. Hidalgo Aurelio Nuiiez Lucio
GERENTE DE PLANIFICACION
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS
PUBLICAS - GERENCIA DE PLANIFICACION
Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1609-O
Anexos:
- Plano designacién de nomenclatura vial.
Copia:
Seiior Magister
Dicgo Fernando Perez Vasco.
Director de Proyectos .
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS -
DIRECCION DE PROYECTOS
Seifiora Licenciada
Julia Edith Cadena Pineda
Asistente de Ejecucion de Procesos
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS -
GERENCIA DE PLANIFICACION
Serniora Ingeniera
Maria del Carmen Hidrovo Ortiz
Asistente de Ejecucion de Procesos 2 )
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS -
UNIDAD DE INFORMACION GEOGRAFICA
E:laborado por: Rocio Elizabeth Chanatasig Pala  |re F""’“""G"'W'L‘w 2022-10-13
Revisado por: Diego Fernando Perez Vasco. Dp LPNNGP@P-DP 2022-10-13
probado por: Hidalgo Aurelio Nuficz Lucio HN EPMMOP-GP (2022-10-13
;.i;;e electrénicarenie ;:io
SEAREWN NUNEZ LUCIO
9 de Octubre N26-56, entre Santa Maria y Marieta d% e:nmil?a EPMMOP Qilito
PBX: 394 6200 /394 6300 - 1800 510 510 (opcién 3) - www.epmmop.gob.ec MOVILIDAD Y OBRAS Digno
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Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2022-1137-M

Quito, D.M., 07 de septiembre de 2022

PARA: Sra. Dra. Maria del Cisne Lépez Cabrera
Directora Ejecutiva
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

ASUNTO: PREDIO: 691221 - GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1428-0

De mi consideracion:
Tramite favorable.

En atencién al Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1428-0, adjunto Informe Técnico de
Accidentes Geogrificos STHV-DMC-USIGC-2022-1476-AG y archivo .dwg implantado el accidente
geogrifico del predio Nro. 691221 ubicado en la Parroquia Zimbiza.

Todos los documentos habilitantes del trimite se encuentran adjuntos y suscritos por los responsables de su
elaboracién y revision en el dmbito de sus competencias.

Con sentimientos de distinguida consideraci6n,

Atentamente,

Documente firmado electronicamente

Mgs. José Sebastidn Duque Martinez

JEFE DE UNIDAD DE SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA CATASTRAL -
FUNCIONARIO DIRECTIVO 7

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA CATASTRAL

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1428-0

Anexos:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1428-0.pdf
- GEO_ACCIDENTE_SGCTYPC_1428_2022.DWG
- tramite_sgciype-uerb-1428_2022.pdl

Copia:
Sr. Mgs. Raul Wladimir Lopez Chicaiza
Servidor Municipal 9
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO -
UNIDAD DE SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA CATASTRAL

Srta. Tlga. Tatiana Elizabeth Torres Cando

Servidor Municipal 8

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO -
UNIDAD DE SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA CATASTRAL

Srta. Arq. Nancy Gabricla Armas Portilla
Responsable :I'écnim de la Unidad Desconcentrada Calderdén .
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD

Secretariade Qi‘j‘ito
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713 TERRITORO | “Digiid
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Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2022-1137-M

Quito, D.M., 07 de septiembre de 2022

ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Sr. Arg. Héctor Fernando Zamorano Cevallos
Director Metropolitano
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

“laborado por: Raul Wladimir Lopez Chicaiza rwle STHV-DMC-USIGC 2022-09-05
Revisado por: José Sebastiin Dugque Martinez jsdm STHY-DMC-USIGC 2022-09-07 :
i probado por: José Sebastidn Duque Maninez jsdm BTHV-DMC-USIGT 2022-09-07 -

Secretarfa de Qi‘j‘ito
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713 oD | "Spicapt
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Por esta misma escritura el comprador

constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

DE SEGURIDAD SOCIAL, gqueda PROHIBIDO DE

ENAJENAR POR VOLUNTAD DE LAS PARTES.

8.- OBSERVACIONES

Se ha presentado el  <certificado de

gravamenes No. C310613485001-IF, de fecha

10/02/2015. Lo referente a las expensas

consta en la clausula NOVENA del presente

contrato, en la cual exime de

Responsabilidad al/ Registrador de 1la

Propiedad por no tiy administrador. EL

REGISTRADOR. -

RESPONSABLES ;

ASESOR: SANDRA CEVALLES == \E 7 T —

REVISOR: JOSE CEVALLOS
AMANUENSE : ROSA CARRERA ¥ ﬂ' ’W
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO

Nro. de Inscripcidn: 13531
Nro. de Tramite: Q0-0064236
Nro. de Repertorio: 35196

Fecha de Repertorio: 14/04/2015 12:17:06
Tomo: 146

Notaria: 9

\/lq_f_.’\ .}‘loﬁ e s



Parroquia: ZAMBIZA

Tipo de Contrato: ADJUDICACION
Matriculas: ZAMBI0007314 12013-01-033
691221

l.- APELLIDOS Y NOMBRES DE LOS CONTRATANTES
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROLITANO DE QUITO
ADJUDICADOR 1760003410001.

GUANUNA FELISA ADJUDICATARIO
1700439795 Viudo como

JUNIA GUANUNA MIGUEL ANGEL ADJUDICATARIO
1711508687 Casado.

JUNA GUANUNA MARIA ELVIA AMERICA
ADJUDICATARIO 1704987484 Viudo estados
civiles que presentan a la que presente
inscripcién. -

2.~ FECHA DE OTORGAMIENTO .-

En esta fecha, se me presenté la PRIMERA
copia de la RESOLUCION DE REGULARIZACION DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENO No. 1686-2015, dictado por 1la
Direccién Metropolitana de Gestidén de
Bienes Inmuebles, Administracién General,
el DOCE de FEBRERO de dos mil QUINCE,
debidamente protocolizado ante la Notaria
NOVENA de este cantén, Doctora ALICIA
YOLANDA ALABUELA TOAPANTA , el veinte de
marzo de dos mil quince, Y que en cinco

fojas t1tiles incluido el certificado de
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Anexo §
INFORME PRECEPTIV

Niumero de temite: 2014-161717 Yaicvoom i s e dinde hoy:..oooreabicl
Fecha de presentacion: enceo 28 del 2015 INFORME DE ADMISIBILIDAD realizado por Ia
Funcionado sesponsable de elaboracion del informe: Sr. Mado AJministraciOn ZOMaE cvvrur e vrnteeeirae e e e
Tamayo . Quien entrega Quien recibe
Predio N° 691221
- Clave Catastral: 12013-01-033

Nombre : Guaiiuna Felisa y Hrds
Senor
DI REC‘I'OR METROPOLITANO DE
GESTION DE BIENES INMUEBLES

Prescente.

De mi considetacion, ' i ’5

&
r O@ <y
Remito para su conocimiento los datos de valoracion a cancelarse po d‘g <8 \gi'-kﬁGlOﬂ de diferencias

de dreas. ~
. ao ey | X OC
Excedentes (En mas) Diferencias (En

33 P i i Qr

Tasa de Servicios por Triamites Administrativos: (50% de 1;1 Basica Unificada Measual vipente
(conforme oficio No. 3918-2014-DMGBI de octubre 28 de 2014

N [
AN

%

e
Mectraje original: \\ 4.900,00 m? 7

Metiaje a repularizase: X\ | 6.216,92 m? 7,

Nuimero de metros de diferencia™N1.316,92 m?* <

Vilotacién catastral del terreno: | USE38,25 ¢/m?

Porcentaje de  descuento  a | 80,009
aplicarse:

EXCEDENTE

PRECIODE 1.316,92 m*USDN§25 x/cm?= USD 50.372,19 "
ADJUDICACION DEL USD 50.372,19 — B0, = USD 10.074,44
e 7”:..:4,7 Qr/u S ‘ /

YO ING. JUA IS AGUAYO ING. ]AIM?GANGOU"I\A \.[;\:{QU

I: U’\I(‘IO\IARIOS RESPONSABLES JEFE DE PROGRAMA SERV., CATASTRALLES
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ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ES

10 MAT 0T
Oficio No.- 1189-DGT- C-2015

Senor
GUANUNA FELIZA Y HDRS
Presente.-

De mi consideracion:

Con la finalidad de atender su requerimiento ingresado cori trémite No. T-2014-
161717 presentado en esta Administracion ,mediante el cual solicita
ACOGERSE A LA ORDENANZA 269 “ REGULARIZACION DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO, de su propiedad
con predio No.691221,al respecto le informo:

1.- Para continuar con el proceso regular de la ordenanza 269, es necesario
que el solicitante realice la protocolizacion e inscripcion de la resolucion de
Regularizacion de Excedentes o Diferencias de Areas de Terreno No.-
1686/2015 por lo que se adjunta la documentacion respectiva.

2.- 'Y en lo posterior se deberd ingresar la protocolizacion inscrita por el registro
de la propiedad para la actualizacién del catastro.

Se adjunta el expediente respectivo, en 07 fojas utiles (FIEL COPIA DEL
ORIGINAL)

Atentamente

JEFE[ZONJ
Sraate®

Nombre: Firma-$umilla:

Elaborado por: | Arq. Catios Puruncajas ?,

[

Referencia: H.C. T-2014-161717

Zona Norte, Eugenio Espejo, Amazonas N38-112 y Pereira TELF.: (02) 2262994 www.quito.gob.ec
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P.J. PROTOCOLIZACION ESCRITURA #: 20151701009P000804
FECHA: 20-03-2015 DI 2 COPIAS

SENOR NOTARIO:

En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de la
cual conste una PROTOCOLIZACION DE LA REGULACION DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO, DE PROPIEDAD
DE GUANUNA FELIZA Y HEREDEROS, para la cual dignese conferirme dos
copias certificadas de la misma

Usted Sefior Notario se dignard agregar todas las solemnidades de estilo
necesarias para Jd yalidez de este instrumento puiblico,

YT, ks
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Administracion DirecchnMelropollana de
General Gestion de Dienes Inmuebles

Resolucién de Regularizacién de Excedentes o Diferencias de Areas de’ terreno,

No. 1686/2015 12 FEB 2015

Eco. Gustavo Chiriboga Castro
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos, los siguientes documentos: (2) FORMULARIO DE REGULARIZACION DE
DIFERENCIA DE AREAS de 04 de diciembre del 2014 suscrito por GUANUNA
FELISA Y HRDS;“Formulario de Regularizacién”); (b)) INFORME DE
CUMPLIMIENTO DE DOCUMENTACION de 04 de dicicmbre del 2014, suscrito por
¢l Jefe Zonal de Catastro de la Administracidn Zonal Notte, (el “Informe de Cumplimiento
de Documentacién”); ¢) INFORME DE ADMISIBILIDAD de 20 de enero del 2015
suscrito por el Jefe Zonal de la Administracién Zonal Norte, (el “Informe de
Admisibilidad”); (d) Informe preceptivo de 30 de enero del 2015 suscrito por el Director
Metropolitano de Catastro.

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 31 de la Constitucion de la Republica establ@\?;:le “Las personas tenen
derecho al disfrute bleno de la ciudad y de sus upa @‘}jﬂi bajo los principio de
sustentabilidad, justicza socal, respeto a las di fermre.r @&n a2 aakbrio enfig lo urbano
y lo rural. El ¢jercicio del derccho a la cindad 5 ‘9&

Jfuncién social y ambiental de la pmp:cdad _y d;

v

de conformidad con cl n
competencia exclusiva d¢ la munici ao¥a#ftiar y administrar los catastos

inmobiliarios urbanos y rurales; &?&\}}

de conformidad con los literales c) de cada uno de Jos articulos 54 y 84 del Cédigo

* Orgdnico de Organizacién Territogjal, Autonomia y Descentralizacidn, el Municipio

del Distrito Metropolitano de Ql,f_to"f:iene, entre otras, la siguiente funcién: "¢
Establecer ¢l régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacidn, lotizacin, divisidn o cualguier otra forma de fraccionaniiento de
conformidad con la planificaciin metropolitana, asegurando porcentajes para onas verdes y dreas
comunales."';

cl inciso quinto del artculo 481 del mismo cuerpo legal regula la enajenacion de los
cxcedentes o diferencias provenientes de errores de medicion, disponiendo: "Por
excedentes o diferencias se entenderdn todas aguellas superficies de terreno que excedan del drea
original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicidn municipal

por cualguier causa o que resulten como diferencia entre una medicin anterior y la siltima /|
/)

practicada, bien sea por errores de cilenlo o de medidas. Estos excedentes o diferencias se /
adjudicardn al propietario del lote que ha sido mal medido cobrdndole ¢l precio de mercado.”';

&7

S




Que,

Que,

Que,

Que,

Montufar N4-119 entre Espejo y Chile Telf. 3952300 Ext.]3146 al 13166 wwwauito.gob.ed

General

Gestién de Bicnes lamuebles

Administracidn l DireccidnMelropolitana de

de conformidad con lo prescrito en el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito/ el Municipio de Quito
cumplird, entre otras, la siguiente finalidad: "Regulard el uso y la adecuada
ocupacion del suelo y ejercerd control sobre el mismo con competencia exclusiva y
privativa. De jgual manera regulard y controlard, con competencia exclusiva y
privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones.";

el articulo innumerado... (5) de la Ordenanza Metropolitana No. 269 sancionada
por el senor Alcalde Metropolitano el 30 de julio de 2012 determina que la
autoridad administrativa competente para el proceso de regularizacién de
excedentes o diferencias provenientes de errores de medicidn;

la Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles. Asi mismo cl articulo
innumerado... (6) del estatuto normativo dispone que el procedimiento para la
regulm:lzat:lon de excedentes o diferencias provenientes de cnpxcs de mediacion
sera determinado via Resolucion Administrativa; ”

el ardculo 8, numeral 2 de la Ley de Régimen para ¢ '?éto Metropolitano de
Quito le corresponde 2l Municipio del Distrito M @56 sgno de Quito, aprobar cl
plan de desarrollo mctropohtano y cst.ab%vé dcna a y con
competencia exclusiva y privativa den ‘% gcnem pun la

regulacion del uso y aprovcchmcréﬁ)g oc-}é ’(@51& a %E;.vcncxon y cl

control de la contaminacion

xﬁ

el articulo 8, numeral 1 de la Ley Bg‘l?}sgﬂ?&aﬁua el stmto Metropolitano de
Quito le corresponde al Municipin\%{ms to Mctropohtano de Quito, decidir,
mediante Ordenanza, sobre los asuntds de inter€s general, relativos al desarrollo
integral y a la ordenaaon urbanistica del ‘Distrito, 2 la prestaclon de setvicios
publicos y a la promoaon cxﬁug:al- de I comumdad asi como las cuestiones
referentes a otras materias que segin la Ley sean de competencia mumc:pal,

es deber de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito velar porque se
mantenga actualizada la informacién de cabidas (superficies) de terreno en cada uno
de los bienes inmuebles existentes en las dreas urbana 'y rural del Distiito
Metropolitano de Quito, en beneficio de los intereses institucionales y de la
comunidad;

es indispensable daruna solucién a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y
rurales cuyas superficies que constan en escrituras difieren de la realidad fsica
actual, por errores que arrastran desde los inicios de los procesos de lotizacién,
urbanizacién o conformacidn de las dreas de terreno con fines habitacionales;

S AT T T
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Administracion I DifeccidnMetropolitana de

General Gestion de Bienes Inmucbles

Que, corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, contar con una
administracién piblica que constituya un servicio a la colectividad regido por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracién, coordinacién,
planificacién, transparencia y evaluacion,

Que, scgin la Resolucion No A-0021 sancionada el 26 de diciembre del 2012, le
corresponde a la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles emitir la
resolucién respectiva.

En ejercicio de las competencias asignadas en la Ordenanza: Metropolitana No. 269
sancionada por el sefior Alcalde Metropolitano el 30 de julio de 2012,

Resuelve

Articulo 1.- Disponer la adjudicacién de excedente de dreas por errores de medicion segin
los siguientes datos técnicos:

Titular: GUANUNA FELISA Y HRDS

Urbano/Rural: URBANO

Numero de Predio: 691221

Clave Catastral: .- 112013-01-033

Superficic total del bien segin | 4.900,00m2 -

escritura:

Superficie total real segin | 6.216,92m24< =

documentacién e informes: X r‘\‘} R

excedente de drea: 1.31692m2 ~ & AN

Valor a cancelar: USD 10.074, 177,00 Gaspos & ABFinistracion=
10.251,44 2 LO% ' £

§ofedtos cincuenta y un

ﬁirﬁcsados cancelen los
Jo. 269 sancionada por

Articulo 2.- Notificar a la Administracién Zonal Nor€®)
crédito correspondiente por el valor de USD 10.251
44 Dolares de los Estados Unidos de Amérca), a Bn de

valores generados segiin lo determina la Ordenanza Metr
el sefior Alcalde Metropolitano el 30 de julio de 2012.

En caso que el titulo de crédito no sea cancelado en el término de tres meses contado a
partir de la emisién del mismo, la Tesoreria Metropolitana inigiard su cobro por la via
coactiva.

Articulo 3.- Una vez cancelado el titulo de crédito correspondiente, seri de
responsabilidad de los administrados solicitantes la protocolizacién del expediente
administrativo, de la presente resolucién y del comprabante de pago del titulo de crédito
generado a fin de que éste sea inscrito en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Montufar N4-119 entre Espejo y Chile Telf. 3952300 Ext.13146 al 13166 wwwquito.gob.ec




Administracién [§ DirecciénMetropolitana de
General Gestién de Bienes Inmucbles

Articulo 4.- Una vez inscrita la regularizacién de diferencias de ireas, los administrados
solicitantes remitirin una copia certificada en donde conste la razén de inscrpcion a esta
Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles que la remitiri en forma
inmediata a la Direccién Metropolitana de Catastro en donde se realizard la actualizacién
catastral correspondiente.

Disposicion Final.- Encarguese de la ejecucién de la prese olumon a la Direccién
Metropolitana de Gestién de Bienes Inmucblcs T qljtana y Duccuon
Metropolitana de Catastros. .(Q}’ 0@%

Dado ea Quito, Distito Metropolity

Sz

Es&g. Gustavo Chiriboga Castro
D1 OR METROPOLITANO DE GESTION | DE BIENES INMUEBLES
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Montufar N4-119 entre Espejo y Chile Telf. 3952300 Ext.]13146 al 13166 wwwquito.gob.ec




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 7 4
FORMULARIO DE REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AEREAS DE TERRENO 1>

Senor L y f}
DIRECTOR MECTROPOLITAMNQ DE
GESTION DE BIENES INMUEBLES

Presente. -

\

Ya -l I L~ S0 (3 WG ‘(T\k\ 03 cr 13 Q0439 —\}-C\ S =6 ’HC"EFI

La Regulacidn de: Excedentes (En mas Diferencias (En menos) de! predio que a continuacidn se
i J ) F q

iwndividualiza.

DATOS ACTUALES PROPIETARIO E INMUEBLE

NOMBRES Y APELLIDOS__TSQoia _Ldoate T C\O_C.’\ Q “-g(i\
CEDULA CIUDADANIA - -
cat L de Telaetd e N endto Q-\\p (G

Na CASA/ LOTE

BARRIO/URBANIZACION/LOTIZ, Rooeaza Yola Mya

secTon __ L oYa O\

PARROQUIA___ SencO\O 20

CLAVE CATASTRAL _\2ZOVA-OO\-ol b Na. PREDIO 649 Ar21
URBANO RURAL i .I Y

(EL BIEN COLINDA CON UNA O VARIAS QUEBRADAS? 8 N()D

CROQUIS DE UBICACION DEL INMUEBLE &Y

L
QS
v,(r

i

\ L ROWD0D

N
Q2O oL =z
¢,
&:::

~
M - . . - - 1 ‘
Acea inicial de titalo mscntoq.qoomz
Area de levantamicnto topogrifico......... 6 Zlfaqzﬁna .................................................................. .
DIferencia eXISIENIC. curr i verseeennnnneras (5 1.(:.-c52“‘ ....................................................................

Declaro bajo juramento, bajo prevenciones del articulo 354 del Cédigo Penal Ecuatoriano, que los datos aqui consignadios
son reales y que el objeto del presente teimite es la regularizacién de diferencia de dreas en los términos establecidos en la
Ordenanza Mcuopolitana No. 269 sancionada el 30 de julio de 2012, Con Ia regularizacion de diferencia de dceas que se
preteade aprobar no se perjudica a terceros ni al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Autorizo al Municipio del Distito Metropolitano de Quito a realizac las verificaciones necesarias de la informacion
picseatada, 5

T T e
daCnianicuag,
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INEOR MPLIMIEN D N
Némeoo de wnute: 20 A~ l&).\ 117
Fecha du preseotacion:_ g Ly ~ 12~ 20 1<k
Funcianuan respunsable de claboeaeion del
infoeme: \._‘:.-..-m‘- Cervlod A Tuviu b ca %
TITULO DE PROPIEDAD
Peopctario: . A
MAIGEEL RNGEL JomdiA
Nuatada: AT Mo S ST Y
lecha de storgamiento: -8 -~ "\ 8o
Lieeha de inseripeion: C-ca - 16O
CERTIFICADO DE GRAVAMENES
Peopictarin: FAVCLGE L MsGEiy.,  INeArlib
No. de ceenficadn: =—osN1TiaeTri
I'echa: LT~ 0 = 2o =i
Vigencia hasea: LI-¢) = oS
LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO
Fecha de levantanmicnto: o NN T2 e\
PMeofesional rexponsable: et STt LS e, CoANGE ¢ o[
il levantamicnto es adecuada: _':1,?
CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL MUNICIPIO o
Feeha: [ St — =2\, 2
COPIAS DE CEDULA Y PAPELETA DE VOTACION .5
Cumple: | P="=\ é\d’ 4}’ .
De la revision de la documentacion anexa al tramite se desprende que: SI. NS J& ghcucntra .
completa. ]
Metraje original: oo W2 P
- . v L
Metraje a regularizacse: s 2 & Ey i~
Nimero de metros de difecencia: 1 =z .\(‘,'-_J =2 ke S -9‘:\?

Necesidad de iaspeccidn: SID NO...... O
(Cuando la diferencia de aceas que se pretende regularizar sea superior al 50”&3ch arca original del bica inmucble. }
Fitma.

FUNCIONARIO RESPONSABLE:
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QUITO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO No.: C220736530001
FECHA DE INGRESO: 16/03/2015

CERTIFICACION

Referencias: 10/12/1980-3-1346f-1753i-19339r
Tarjetas:; T00000059915;

Matriculas:

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO:

l1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD;] -

LOTE DE TERRENO s;tyaﬂo en la parroquia ZAMBIZA de este canton.-

R.- PROPIETARIO(S):]

MIGUEL ANGEL JUNIA, casado.-

B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES| -

Adquirido mediantc compra a CARMEN GUANUNA  VIUDA DE TUFINO, segin escritura
celebrada el catorce de agosto de mil novecientos ochenta, ante el notario doctor Telmo
Cevallos, inscrita el diez de diciembre de mil novecientos ochenta.- En el registro de
sentencias varias repertorio 1193 y con fecha DOCE DE ENERO DEL DOS MIL CUATRO,
notifica el NOTARIO CUARTO (4) DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
DOCTOR JAIME AILLON ALBAN, CON EL ACTA OTORGADA EL SIETE DE
ENERO DEL ANO DOS MIL CUATRO, (07-01-2004) MEDIANTE EL CUAL SE
CONCEDE LA POSESION EFECTIVA proindiviso de los bienes dejados por el causante
sefiof!” {IGUEL ANGEL JUNIA TITOANA en favor de su conyuge sobrevnvncnte con
derecho a ganancmlcs de la soc:ledad conyugal sefiora ,EE]:ISA GUANUN&, y_ de sus
hijos sefiores: ‘MIGUEL ANGEL Y MARIA ELVIA| AMERICA JUNIA GUANUNA .-
Dejando a salvo el derecho de terceros.- e e i

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:|

Por estos datos se encuentra que: A fojas 15412, nimero 8222, repertorio No 50480, del
registro de hipotecas tomo 145 y con fecha DIECIOCHO DE JUNIO DEL DOS MIL
CATORCE, se halla inscrita la escritura piblica otorgada el DOS DE SEPTIEMBRE DEL
DOS MIL NUEVE, ante la Notaria VIGESIMA OCTAVA SUPLENTE del cantén Quito,
Doctora Paola Delgado Loor, de la cual consta que: la sefiora FELISA GUANUNA, viuda,
PROMETE DAR EN VENTA a favor del sefior AUGUSTO DE LA BUENA ESPERANZA
ALMEIDA DUQUE, divorciado, el DIECISIETE COMA SETENTA Y CINCO POR
CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES FINCADOS en el Lote de Terreno situado en la
parroquia ZAMBIZA (CALDERON) esz Canton, con - matricula  njmero
ZAMBI0006495.- /NO ESTA HIPOTECAD PROHIB DE

Ulloa N31-10 y Murgedn PBX.39881?0 =3 \.rww.quno,gob.ec
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ENAJENAR.- Se aclara que por cuanto no constan los nombres y apellidos completos en el
Acta de inscripcién, a peticion de parte interesada se revisé gravdmenes a nombre de
MIGUEL ANGEL JUNIA TITOANA.- Se aclara que, por cuanto no constan los nombres
completos en el acta de inscripcion, a peticién y bajo responsabilidad de parte interesada, se
revisé gravamenes a nombre de FELISA GUANUNA y de MIGUEL ANGEL JUNIA
GUANUNA Y MARIA ELVIA AMERICA JUNIA GUANUNA.- Dado el tiempo
transcurrido de la adquisicién original por cuanto a inscripciones antiguas existen errores o
falta de marginaciones a pedido de la parte interesada, la certificacion se le confiere a base de
lo que consta en los libros por lo que deslindamos de responsabilidad por los errores que
puedan darse. S.E.U.O.- a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido luego de
revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta
Administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan
proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como
tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. c) El presente
certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo.-
LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 16 DE
MARZO DEL 2015 6cho a.m. '

Responsable: AQP

Revisado por: RCAM

,oc{rmw 2D =

DIRECTOR DE CERTIF ICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITD

5



QUITO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD)

gravamenes se adjunta a la presente
Inscripcién.- Area de terreno de mil
trescientos dieciséis punto noventa y dos
metros cuadrados en mas del lote de
Terreno situado en la Parroquia ZAMBIZA dos
de este cantdén, con matricula nGmero
matricula nimeroc ZAMBI0007314,

3.- CUANTIAS. -

La cuantia del contrato es DIEZ MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO DOLARES CUARENTA
Y CUATRO CENTAVOS. Por impuesto de
alcabalas no paga; Por registro Y
adicionales no paga; Por plusvalia no paga
4.- GRAVAMENES Y LIMITACIONES

Ninguno.

5.- OBSERVACIONES

de

Se ha presentado el  certifica
gravamenes No. C220736530001 fecha

16/03/2015-A0P. EL REGISTRAD

RESPONSABLES

ASESOR: ANTONIO FL \

REVISOR : PATRICIA Ndé&l COBA BADILLO
AMANUENSE LILIAN POZO

o)

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

Nro. de Inscripcion: 13532

35687



Marginacion de Inscripcion Nueva

Actos:

Fecha Repertorio:

Numero Repertorio:

Detalle inmueble:

Elaborado por:

Fecha marginacion:

COMPRAVENTA

23/01/2017

5499

FELISA GUANUNA VENDE EL 17.75% DDYAA

frubio
23/01/2017 16:23:20
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Marginacion de Inscripcion Nueva

Actos: COMPRAVENTA
Fecha Repertorio: 13/09/2017
Numero Repertorio: 74508-9

Detalle inmueble: Y ACLARATORIA.

REINGRESO REF. AL RPTO. 5499 DE FECHA 23/01/2017.
FELISA GUANUNA VENDE EL 17.75% DDYAA

Elaborado por: gquinteros
Fecha marginacion: 13/09/2017 14:50:16
Firmado Digitalmente por- HECTOR SANTIAGO ALMEIDA PONCE Firmado Digitalmente por. CESAR DAVID LEON ALVAREZ
Razén Social: REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Razén Social: -
Cargo: MARGINADOR INSCRIPCION NUEVA Cargo: -
Meativo: Elaboracion marginacion Metive: Formalizacién marginacion

Fecha y Hora 13/08/2017 14:49 Fecha y Hora: 13/09/2017 14.58
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-1548-OF

Quito, D.M., 13 de octubre de 2022

Asunto: Informe de calificacién de riesgos del AHHYC - Terrazas de Zambiza

Seinora Doctora

Maria del Cisne Ldopez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0110-O de 14 de
enero de 2022, mediante el cual se solicita el Informe Técnico de calificacion de Riesgos
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "Terrazas de Zédmbiza", ubicado en
la parroquia Zdmbiza de la administracion zonal Eugenio Espejo.

Al respecto, me permito remitirle el informe técnico 1-022-EAH-AT-DMGR-2022, el
mismo que tiene las conclusiones y recomendaciones para que sean consideradas en la
propuesta de ordenanza del asentamiento en mencién.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Freddy Roberto Nieto Guayasamin

DIRECTOR METROPOLITANO

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

Anexos:
- i-0022-cah-at-dmgr-2022-terrazas_de_zambiza_signed.pdf

Copia:
Seiior Ingeniero
Luis Gerardo Albdn Coba
Servidor Municipal 13

Secretaria de QUItO
Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 3952 300 Ext.: 20401 - www.quito.gob.ec SEGURIDAD Digro
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-1548-OF

Quito, D.M., 13 de octubre de 2022

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS-AREA TECNICA

¥:laborado por: Luis Gerardo Albdn Coba Igac SGSG-DMGR-AT| 2022-10-12

Revisado por: Diego Fernando Paredes Patin DP SGSG-DMGR-AT 2022-10-13
IAprobado por: Freddy Roberto Nieto Guayasamin |FRNG SGSG-DMGR |2022-10-13 !
J
T

Secretariade | Q"l""to
Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 3952 300 Ext.: 20401 - www.quito.gob.ec SEGURIDAD ™ pjgito



Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad

E’ MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Direccién Melropolitana de Gestion de Riesgos

Secretaria de

[l-022-EAH-AT-DMGR-2022|

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

[1 UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administraclén
WGS 84/UTM 175 Zonal Pamoquia Nombre del barrlo
X:784437: Y. 9983805 | eycenio espeso TAMBIZA TERRAZAS DE ZAMBIZA
Z: 2650 msnm aprox.
e Solicitud
Direcclén Condicion del barrio (Ret. Oficio)
Ingreso por Calle 11 de febrero e En proceso de » 5 v
Isidro Ayora regularizacion X GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0110-O
Propietario: GUANUNA FELISA Y HRDS
Datos del drea evaluada Clave predial referenclal: 691221
Clave catastral referencial: 12013 01 033 000 000 000
| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ltem Descripcién
Area 14 lotes.
PUOCS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el drea de Uso Vigente es
de tipo Residencial Urbano 2 en su totalidad.
Relieve Los predios evaluados estan ubicados entre los 2641 m.s.n.m. y los 2650 m.s.n.m. con

una diferencia altitudinal de 9 metros.

NUmero de Edificaciones

10 lotes con edificaciones,

Tipos edificacion:
Caosa/edificio de
departamentos/Mediagua
(Construccion Informal)

Al tratarse de una inspeccién visual, no se realizd ninguna prueba de tipo
exploratorio, ni de remocién de materiales, sino de la evaluacién de los edificaciones
observadas exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como
de los materiales de construccion.

En el drea en andlisis se identificd estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de pérticos (vigas
y columnas) de hormigén armado, cubierta con una losa de hormigon
armado, mamposteria de blogue/ladrillo fiodo con mortero, algunas con
problemas de humedad y algunas éreas sin enlucidos.

2. Edificaciones de una planta, conformadas por mamposteria simple de
bloque fijada con mortero, cubierta de estructura de madera gue soporta
planchas de zinc/fibrocemento, algunas con problemas de humedad,
algunas dreas sin enlucidos y cubierta asegurada empiricamente con
elementos sueltos (llantas, piedras.

3. Edificaciones de una planta, conformadas por elementos empiricos,
cubierta de cofia y zinc y cubierta asegurada empiricamente con
elementos sueltos (llantas, piedras).

4. Edificaciones de dos plantas, constituidas con sistemas de porticos de
hormigdn armado, los entrepisos losas de hormigén armado, cubierta de
estructura de madera que soporta planchas de fibrocemento,
mamposteria de bloque fijado con mortero, algunas con problemas de
humedad y algunas areas sin enlucidos.

[ 1:022 Eugenio Espejo, Zdmbiza, Temazas de Zambiza.
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de
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[ 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS |

| 3.1 Llistado de eventos !

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2020 de la
GEODABASE de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos no se han registrado
eventos de movimientos en masa dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO I

| 41 Amenazas Geolégicas |

4.1.1 Descripciéon de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un temreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay dos detonantes principales que pueden desencadenar la
ocurrencia de deslizamientos: lluvias/precipitaciones (suaves y prolongadas,
intensas de corta duracién, entre otros), y sismos.

El AHHYC “Terrazas de Zambiza" de la parroquia Zambiza estd ubicado en las
laderas orientales de la elevacion que forma parte del cinturbn montanoso de
origen tectdnico, producto de la accién del Sistema de Fallas de Quito, Respecto
a la litologia representativa de la zona, el suelo estd constituido superficialmente por
la Formaciéon Cangahua que estd conformada por esfratos de tobas volcanicas
(cenizas consolidadas), intercaladas con capas de pomez, arenas Yy
ocasionalmente paleosuelos. Los estratos de Cangahua primaria se caracterizan
por tener propiedades mecdnicas favorables que en condiciones secas brindan
estabilidad a taludes, sin embargo, en condiciones hUmedas o saturacién sus
propiedades mecdnicas decrecen y son susceptibles a generar fenomenos de
movimientos en masa.

Adicionalmente, segin la cartografia temdtica disponible en la DMGR, el sector
barrial evaluado se ubica sobre una zona de alta susceptibilidad ante movimientos
en masa (de tipo deslizamiento o caida de bloques/rocas).

Con esta informacién se define que lo Amenaza por Movimientos en Masa es
Moderada en el AHHYC “Terrazas de Zdmbiza".

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un cardcter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratadndose
del proceso de regularizacién de la tenencia de la tiera mds no de edificaciones.

El territorio del DMQ y el asentamiento en evaluacién estdn expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccion frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geologicas corticales al interior del tenitorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluado (secuencia de
cenizas y lapilli), se esperaria que las ondas sismicas se amplifiquen en este tipo de
suelo, ademds, la parrogquia Zdmbiza se encuentra cerca de fallas geologicas
activas, pudiendo producir mayores afectaciones a los elementos expuestos como
viviendas y sus habitantes, por lo tanto, la Amenaza Sismica se considera Alta.

[ 1-022 Eugenio Espejo, Zdmbiza, Terrazas de Zambiza. | Pégina2de 11|

[ea]1a [a]or[FN|




&
-‘?E?- MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de
! { Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
LM )l Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos SEGURIDAD

i-022-EAH-AT-DMGR-2022

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcanica

El andlisis de la amenaza volcdnica en este informe tiene un carécter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
traténdose del proceso de regularizacién de la tenencia de la tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
sdlido arrojado a la atmdsfera durante una erupcidn explosiva), es el fenédmeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
Zadmbiza, lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del centro volcdnico;
principalmente, tales como la magnitud, duracién e intensidad de la erupcion,
entre otros como altura de la columna eruptiva (nube de ceniza), direccion y
velocidad del viento a dicha alturg, y su distancia con el asentamiento humano.

Debido a la ubicacién del AHHYC “Terrazas de Zadmbiza" y a su distancia respecto
a los principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ (Reventador,
Pichincha y Cotopaxi) se considera que la Amenaza Volcanica por Caida de
Piroclastos (ceniza y lapilli) es Baja.

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

Elementos expuestos

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Terrazas de Zdmbiza" de la parroquia Zdmbiza presenta condiciones
Moderadas de exposicion ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Terrazas de Zdmbiza" estd
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “Terrazas

de Zdmbiza" estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros
eruptivos analizados anteriormente.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones, no se califica
la vulnerabilidad fisica en éstos; vy, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacién, la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacién de mayor
vulnerabilidad.

Con base a la inspeccién de campo se determiné:

s Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademas el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, nUmero de pisos, ano de
construccion, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo siguiente:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA
MODERADA 4,6,14

[ 1-022 Eugenio Espejo, Zdmbiza, Terozas de Zambiza. [ Pagina3de 11|
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Por_eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades en
planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubiertq, sistemas de entrepisos, niUmero de pisos, afo de construccién,
estado de conservacion de la edificacién, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecié las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detdlla a continuacién:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA
MODERADA 1,7,8

ALTASSSS. o)

e Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos, material

de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afio de construccion; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA
MODERADA 1,7,8,14

S e

Il o e LT Bl S

CALIFICACION DEL RIESGO |

| 6
Una vez redlizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado (AHHYC) “Terrazas de Zambiza" de la parroquia Zdmbiza, considerando
los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos
expuestos, se determina que la zona en evaluacion, en las condiciones actuales del
terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendémeno mds importante para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:
Movimientos en masa: el AHHYC "Temazas de Zdmbiza" presenta frente a
deslizamientos un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes 3, 4, 6, 10, 11, 13y 14; y un
Riesgo Alto Mitigable paraloslotes1,2,5,7,8, 9, 12.

| 6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento ]

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizaciéon de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcanica debido a que estos
fendmenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

« Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Terrazas de Zédmbiza" de
la parroquia Zadmbiza presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a

[ 1-022 Eugenio Espejo, Zdmbiza, Terrazas de Zambiza. | Paginga4de 11|
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la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias
viviendas.

o Fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Terrazas de Idmbiza" es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion
del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdan) y la
vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Terrazas de Zadmbiza", el cual, para garantizar la reduccién del riesgo de la
zona en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento es necesarioc que el
asentamiento presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la cdlificacién de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacién
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva de uso y ocupacion del suelo, y la consolidaciéon futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicaciéon y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector. Ademds, con la elaboracién de este informe se
deja sin efecto los pronunciamientos anteriores en informes emitidos por esta Dependencia.

[7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

» Posterior a la regularizacion del AHHYC “Terrazas de Zdmbiza", por parte del MDMQ o
por gestion propia del asentamiento se deben realizar las obras publicas tales como
alcantarillado, berdillos y adoquinado como medida de mitigacién para los procesos
de erosion superficial en las vias que sean necesarias.

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizaciéon del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana (IRM), previa emisién de la licencia
de construccién de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Terrazas de Zambiza”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la
cdlificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socidlizando la importancia de su cumplimiento en
reduccidn del riesgo y seguridad civdadana.

| 8 RECOMENDACIONES GENERALES

« Posterior a la regularizacién del AHHYC “Terrazas de Zambiza", las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro
del érea en andilisis, que no dispongan de un diseno estructural o algin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para
que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de
reparacion y/o reforzamiento estructural segin cada caso, y conforme al estudios de
suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

[ 1-022 Eugenio Espejo, Zdmbiza, Terrazas de Zdmbiza. [ Pagina5de 11|
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La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion, tanto respecto a la infraestructura de servicios basicos
como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica o
sismico, acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

Se recomienda que cada familia desarrolle su Plan de Emergencia Familiar (individual),
pero también es importante que se elabore un plan comunitario de gestidon de riesgos y
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios.
En este contexto, el AHHYC "Terrazas de Zdmbiza” puede solicitar a la Unidad de
Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eugenio Espejo, que brinde las
capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable"” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicidn, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo:
digues, muros de contencién, canalizacién de aguas, ofras).

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccién, reubicacién de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién
para la respuesta, educacidn y capacitacién, informaciéon publica,
participacion comunitaria, entre otras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccioén, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).
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[ 9  RESPALDOS FOTOGRAFICOS |

2.1.1  Vias y pasajes existentes en el AHHYC
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9.1.2 Materiales de las edificaciones construidas en el area de estudio
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10.3 Plan de Uso y Gestion del Suelo.
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ot Unidad Especial

) tece REGULA SOCIALIZACION
INFORME DE RIESGO

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: BARRIO "TERRAZAS DE ZAMBIZA"

REGULARIZACION _x__ /POST-ORDENANZA ___ / EXPROPIACION ___/ NUEVO __/ OTRO

No. EXP.: 64 EE No. DE ACTA: 004
ADMINISTRACION ZONAL: EUGENIO ESPEJO PARROQUIA: ZAMBIZA
UNIDAD: UERB-AICA FECHA: 17-10-2022 HORA: 15H30
ATENDIDO POR LA UNIDAD REGULA TU BARRIO REPRESENTANTE DEL BARRIO
1 ARQ. GABRIELA ARMAS 1 SR. AUGUSTO ALMEIDA
2 ING. PAULINA VELA 2
3 ING. GABRIELA NARANJO 3
4 AQG. HICOLAS PFEIL 4

SINTESIS REUNION

Se pone en conocimiento de los moradores que conforman el asentamiento, la calificacién de riesgo , emitida por la Direccion Metropolitana de Gestion
de Riesgos y, las recomendaciones que deben ser cumplidas, las mismas que seran incluidas en la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del
asentamiento humano de hecho y consolidado.

Se da a conocer que una vez realizada la inspeccion técnica al Asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado "Terrazas
de Zadmbiza" de la parroquia Zambiza, considerando los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos expuestos, se
determina que la zona en evaluacidn, en las condiciones actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

- Movimientos en masa: el AHHYC "Terrazas de Zambiza" presenta frente a deslizamientos un Riesgo Moderado Mitigable para los Iotes 3, 4, 6, 10,
11, 13y 14; y un Riesgo Alto Mitigable paralos lotes 1,2, 5,7, 8, 9, 12.

- Eventos Sismicos: de manera general, todo el AHHYC “"Terrazas de Zambiza" de la parroquia Zambiza presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable debido a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

- Fenémenos volcanicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC "Terrazas de Zambiza" es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la
vulnerabilidad de sus viviendas.

La DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacién del AHHyC "Brisas de San Juan”, el cual para garantizar la reduccion del
riesgo de la zona en analisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion:

- Posterior a la regularizacion del AHHYC "Termrazas de Zambiza", por parte del MDMQ o por gestion propia del asentamiento se deben realizar las obras
Ublicas tales como alcantarillado, bordillos y adoquinado como medida de mitigacion para los procesos de erosion superficial en las vias que sean
necesarias.

- Se recomienda que los propietarios/posesionarios del AHHYC, no construyan mas vivienas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre
las edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica
que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

La socializacion del informe emitido por la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos se realizo presencialmente a los moradores del Asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado Barrio "Terrazas de Zambiza", aceptando las recomendaciones efecutadas y comprometiéndose a dar
cumplimiento.

DOCUMENTACION ANEXA

DOCUMENTO | OBSERVACIONES

-

SE ENTREGA AL ASENTAMIENTO COPIA DEL INFORME DE RIESGO :

INFORME TECNICO No. I-022-EAH-AT-DMGR-2022
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