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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hadbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica™.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran
en el Dlstrlto Metropohtano de Quito, s1gulend0 para el efecto un proceso socio orgamza; /O legal

\‘\J/
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar aé
basu:os Y, @ Su vez, perm1t1r que los legitimos propiet ;o
denominado Barrio “José Gabriel Alarcon icado en la parroquia Kennedy, a fin de garantizar a
10 a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
Sy
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. XXXXXXXXXXX de fecha XX de XXXXXXXX de XXXX de la Comision
de Ordenamiento Territorial;

Que,
(M
) T
Que,
Que,
Que,
"
Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen dere
de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de susten?&g' id

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Lo.
de las regiones, distritos metropolitanos, provi

ualjuier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

el literal a), del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion
de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;
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Que,

Que,
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ORDENANZA No.

el articulo 424 del COOTAD establece que en el area verde, comunitaria y vias que: “En las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias,
areas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola vez, en
forma de cesi6n gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o

metropolitano como bienes de dominio y uso publico (...)”;

proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particidn

administrativa, (...)”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, seiiala

Excepcionalmente en
[d

los casos de asentamientos de hecho y consolidados decl ‘e interés social, en que no

¥
se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y com establecidas en la ley, serdn

exoneradas de este porcentaje.”’;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de
establece que el Municipio del Distri
exclusiva y privativa de regular el u
control sobre el mismo;

etropolitano de Quito, tiene la competencia
decuada ocupacion del suelo, ejerciendo el

el numeral 1 del articulo 8 Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresp
los asuntos de interés g eral, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito; "

ocedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
litar la emision de informes y demés tramites pertinentes para la legalizacion

el libro IV.7., titulo I del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,

" establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos

humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas
para el efecto;

el articulo 3681, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su tltimo
pérrafo, establece que, con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado dar4 lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;
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ORDENANZA No.

el articulo 3693 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala:
“Ordenamiento territorial - La zonificacién, el uso y ocupacién del suelo, la trama vial y
las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y
consolidado, serdn aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a los criterios
técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la
realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los

lotes, dreas de excepcién inferiores a las dreas minimas establecidas en la zoni
vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de orden

territorial.”’;
el articulo 3695 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano d n su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante s verdes serd

compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos rados de interés

7

social...”;

N Y
el articulo 3715 del Codigo Municipal para el Distrito B/}Ie;tro@qfitano de Quito, en su parte
pertinente de la regularizacion de barrios ubicados en.par; oduias rurales dispone: “(...) En
ipamiento publico de asentamiento

lo referente a la contribucion de las dreas verdes y
3 r , / % 3 he e

s ubicados en dreas rurales, se exceptian de es rega las tierras rurales que se dividan

con fines de particion hereditaria, donacignioventa, siempre y cuando no se destinen para

urbanizacion o lotizacion.”;

el Codigo Municipal para el Dijrlto stropolitano de Quito, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “(...) g& sguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
ypatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter
el efectivo cumplimiento de las mismas;(...)”;

cuadro adjunto (Anexo De
transitorio hasta la veri

en concordancia cofi‘el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza N

de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
tramite, ¢ara la norma més beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

stitucional, reunida el 31 de mayo del 2022, integrada por: Arg. Patricio Castillo,
De gﬁdo e la Administradora Zonal Eugenio Espejo; Dr. Cristian Chimbo Muriel Director
idico zonal Eugenio Espejo; Ing. Geovanny Ortiz, delegado de la Direccién Metropolitana
de Catastro; Ing. Luis Alban, Delegado de La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo;
Arq. Cristina Paredes, Delegada de la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda; Abg.
Lucia Jurado Orna, Coordinadora de la Unidad Desconcentrada “Regula Tu Barrio” — La
Delicia y Eugenio Espejo; Abg. Raquel Balladares, Responsable Legal — Coordinacion dela
Unidad Desconcentrada “Regula Tu Barrio” — La Delicia y Eugenio Espejo; Arq. Yessica
Burbano Puebla, Responsable Técnica— Coordinacion de la Unidad Desconcentrada “Regula
Tu Barrio” — La Delicia y Eugenio Espejo, aprobaron el Informe Socio Organizativo, Legal
y Técnico (SOLT) No. 001-UERB-AZLD-SOLT-2022, de 31 de mayo de 2021, habilitante
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ORDENANZA No.

para el proceso integral de regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Barrio “José Gabriel Alarcén”, a favor de sus copropietarios;

Que, mediante Oficio Nro.- 0080-EPMMOP-GP-2022-OF de 24 de enero de 2022, la Empresa
Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, remite el plano en archivo digital
anexo al oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-00105-O, que corresponde a la
designacion de nomenclatura vial del barrio “José Gabriel Alarcén”.

Que,

EMAAP- Q, 01 -AP-AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes es
obligatorio que se deben considerar en los disefios de redes de agua’ pota e, con la finalidad
de garantizar obras seguras, durables, de funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo
y costos que garanticen los mayores beneficios de inversion pre Sta”

AR -
“En este sentido una vez que los barrios cuenten con la respectiva Ordenanza, la EPMAPS
procederd arealizar los estudios y disefios para la dotacion de agua potable en los diferentes
sectores de DMQ incluyendo la instalacion de hidrantes.”

0209-O de 19 de enero de 2022, la
informe del trazado vial constante en el
RV-2022-001, de 17 de enero de 2022,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-AZE
administracién zonal Eugenio Espejo, r¢
informe técnico No. AZEE-D ITY

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ—SGSG-DMGR—2022—O664-OF de 29 de mayo de 2022, la
ad, remite el informe técnico No. 1-0008-EAH-AT-DMGR-

W , en el cual califica por movimientos en masa al asentamiento
s’

En ejercicﬁio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literal a); y, Art. 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:
ORDENANZA

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
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ORDENANZA No.

DENOMINADO BARRIO “JOSE GABRIEL ALARCON” A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento
del predio 1480, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “José Gabriel Alarcon”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
la aprobacién del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectis
propietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denom
“José Gabriel Alarcén”, ubicado en la parroquia Kennedy, y de los funcionario:
revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnico ‘habilitanites de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engafio ]

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos

de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y Opropietarios del predio.

¢

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en gl plano aprobatorio que forma

parte integrante de esta Ordenanza.

nsolidado de interés social denominado
ennedy, se comprometen a respetar las
en este instrumento; por tanto, no podran

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho
Barrio “José Gabriel Alarcon”, ubicado en la pa
caracteristicas de los lotes establecidas en e i
fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dard "a la imposicién de las sanciones correspondientes.

1480
C4 (C304-70) A22 (A608-60(PB))
300 m2 600 m2
a de ocupacién del suelo: (C) Continua con (A) Aislada
retiro frontal
Uso principal del suelo: RU2) Residencial (M) Miltiple
Urbano
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 11
Area iitil de lotes: 10241.00 m2
Area bruta del terreno (Area Total): 10241.00 m2
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ORDENANZA No.

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11, signados del uno (1) al once (11)
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

El 4rea total del predio No. 1480, es la que consta en la cedula catastral No. 160552, de 10 de mayo
de 2022, emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro.

El rea del predio descrito se encuentra rectificada y regularizada de conformidad al Art. 2249 del
C6digo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacién de los lotes. - Los lotes fraccionados mantendran la zonifi 161
A22 (A608-60(PB)), forma de ocupacion: (A) Aislada, Lote minimo: 600 m2, Nimeto de_
COS planta baja: 60%, COS total: 480%, Uso principal: (M) Multiple.

esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Del drea verde y de equipamiento comunal. - A |
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado ¢
“6 de Diciembre”, se le exonera del porcentaje del 15% de
la normativa vigente.

Articulo 8.- Calificacién de Riesgos. - El asentamie mano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “José Gabrie] Alarco
se encuentran determinadas en el informe d reccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
1-0008-EAH-AT-DMGR-2022, de 25 d y 2022, el cual califica por movimientos en masa al
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “José Gabriel
Alarcén”, en general con un Riesgo.Bajo Mitigable para todos los lotes.

La aprobacion de este asentami umano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “José Gabriel Alarcon?, se realiza en exclusiva consideracién a que en el Informe Técnico de
Evaluacion de Riesgosty: cances, se concluye expresamente que el riesgo para el asentamiento
es mitigable; y, por tantojno pone en riesgo la vida o la integridad de las personas, informe cuya
responsabilidad iva de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria.d
sancionad

orio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
esente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
dé-acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico

aluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo segln sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210,
de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupaci6n del Suelo del Distrito Metropolitano
de Quito.
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ORDENANZA No.

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse. - Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social, son las siguientes:

Energia Eléctrica ‘ 9%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado
por el propietario y/o posesionarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara.g
la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad:‘de
Metropolitano de Quito.

Las Obras civiles y de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante ge ion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestién municipal o pablica gestiondirecta o cogestion
de conformidad a lo establecido en el articulo No. 3695 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

El valor por contribucién especial por mejoras se aplicard conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 11.- Del control de ejecucién de las obras. - La Administracién Zonal Eugenio Espejo
realizar de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird u pforme técnico tanto del departamento
de fiscalizaciéon como del departamento de obras publicas,cada semestre. Su informe favorable,
conforme la normativa vigente, expedido por la A mstracmn Zonal Eugenio Espejo, serd

indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura,fos‘copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “José Gabriel
Alarcon” se sujetaran a las sancio contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano. 4

Articulo 13.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado, el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Jo iel Alarcon”, quedan gravados con primera, especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez
que se adjudiquen es a sus respectivos beneficiarios y que se podrd levantar con el
cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente, sin perjuicio
de que se cont n el tramite de ejecucién de multas. El gravamen constituido a favor de la
Municipalidad deberd constar en cada escritura individualizada.

14.- Solicitudes de ampliacién de plazo. - Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ej ucion de obras civiles y de infraestructura, serdn resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

La Administracién Zonal Eugenio Espejo, debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6
meses antes de la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Eugenio Espejo, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Pégina 8 de 10



- j4l- Gerto Cuarenta \ Un0

ORDENANZA No.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacién a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 15.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “José Gabriel
Alarcon”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres
conformidad con lo dispuesto en el articulo No. 3714 del Cédigo Municipal p
Metropolitano de Quito, publicado en la edicién especial No. 1615, del Registro/O
Julio de 2021.

1 del 14 de

3
judicacion administrativas se
entre el beneficiario del acto
lio sobre los derechos y acciones del

de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particid
produjeren controversias de dominio o derechos pers
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho d ‘do
lote o bien inmueble fraccionado, estas seran congcid:
ordinario. »

sueltas por el juez competente en juicio

Articulo 17.- Potestad de ejecucion. ”ﬁel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cu plido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar
cumplido, a costa de estos. En«e ento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte'por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

jrma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere

Primera. - Todos 10s.atiexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos habilitantes de
esta Ordenanz

_ )¢ acuerdo al Informe No [-0008-EAH-AT-DMGR-2022, de 25 de mayo de 2022, los
co fop arios del asentamiento humano deberan cumplir las siguientes disposiciones y
reco ‘@endaciones generales y normativa legal vigente.

e Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado Barrio “José Gabriel Alarcon”, no construyan més viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que
el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccién de la autoridad
competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).
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ORDENANZA No.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “José Gabriel
Alarcén , lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la calificacion del riesgo ante
las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas, socializando la
importancia de su cumplimiento en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

Disposicién Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional de
la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el

, Abg. Pablo Antonio Santilldn Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLY

Ab o Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL:DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL:DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Mauricio Guarderas

Izquierdo, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito
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