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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES

El Lote de terreno situado en la parroquia Guayllabamba de este canton, es de propiedad del
Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval, mismo que fue adquirido mediante compra a la
Cooperativa de Ahorro y Crédito Mar y Tierra, segun escritura celebrada el veinte y tres de
agosto de mil novecientos noventa y nueve, ante el Notario Doctor Gonzalo Roman Chacén,
inscrita el treinta de agosto de mil novecientos noventa y nueve, con numero de predio 397264,
ubicado en la parroquia Guayllabamba, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuentan con reconocimiento del 6rgano de
control competente, conforman un Comité Promejoras, el mismo que fue aprobado mediante
Acuerdo No. 1848 del Ministerio de Bienestar Social, de 16 de diciembre de 1997, siendo esta
organizacion social legalmente registrada con el objetivo de trabajar mancomunadamente para
el mejoramiento de obras para el asentamiento y sin fines de lucro.

El asentamiento no cuentan con la seguridad juridica de la tenencia de la tierra, en vista de que
se encuentran ocupando dichos predios en forma informal, de igual manera manifiestan que no
cuentan con obras de infraestructura y civiles, lo cual les ha conllevado a una vida precaria a
las personas que habitan en el sector.

Mediante oficio Nro. 16-2022-CPJBNG de 21 de febrero de 2022, el sefior doctor Telmo Mora
en su calidad de presidente del asentamiento, solicita a la doctora Cisne Lopez, Coordinadora
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — Calderén, lo siguiente: “... conjuntamente con los
moradores, la directiva, las autoridades municipales y locales pudimos obtener la Ordenanza
Municipal Nro. 139-2021-AHC, sancionada el 29 junio de 2021, la misma que tiene como
documento habilitante el levantamiento planialtimetrico del asentamiento, no obstante, se ha
determinado que en el mismo, existen errores técnicos en la implantacion general del predio,
ademds en la ordenanza en mencion, especificamente en el Art. 7. Area verde Y equipamiento
comunal, existe un error en la dimension del lindero veste ...

.. el cual me permito solicitar a Usted, se sirva iniciar el PROCESO DE REFORMA de nuestra
ordenanza Nro. 139-2021-AHC para la correccion de los errores técnicos existentes.”

En base a los antecedentes expuestos el drea Socio-Organizativa, procede a realizar el analisis
teniendo en consideracion las observaciones encontradas y de esta manera dar cumplimiento a
la Reforma del Proceso Integral de Regularizacion.

Dentro de la Ordenanza No. 139-2021-AHC, que aprueba el proceso integral de regularizacién
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comité
Promejoras Jambeli del Barrio Naval” a favor de sus socios.

ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL
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De conformidad al articulo 3689 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
se determinan los criterios facticos del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval, de acuerdo al analisis de los
siguiente parametros.

Ubicacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Promejoras Jambeli del Barrio Naval, se encuentra ubicado en la parroquia Guayllabamba,
perteneciente a la Administracion Zonal Eugenio Espejo.

Tiempo de Existencia

Conforme se desprende de la Ordenanza Metropolitana No. 135-2021- AHC, sancionada el 29
de junio de 2021, protocolizada ante la Notaria Quincuagésimo Cuarto del Canton Quito el 16
de agosto de 2021, el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval, al momento de la sancion contaba
con 29 anos de existencia, sin embargo en la actualidad cuentan con 30 afios.

Consolidacion y obras de infraestructura y civiles

De la inspeccion realizada “In Situ” el 09 de mayo de 2022 y en base a la informacion
proporcionada por los moradores del asentamiento se determind que el predio tiene una
consolidacion del 38,46%, informacion que se verifico de conformidad con el levantamiento
planialtimétrico el predio se encuentra fraccionado actualmente en 78 lotes, de los cuales 30
cuentan con construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas en su mayoria se encuentran
construidos de dos planta elaboradas de bloque, loza, zinc y enlucido.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles, mediante la inspeccion “In Situ”,
comprobando los porcentajes de ejecucion de las obras ejecutadas en base al levantamiento
planialtimétrico tenemos lo siguiente:

o Energia eléctrica 65%
e Apguapotable 100%
e Alcantarillado  20%

e C(Calzada 0%
e Bordillos 80%
e Aceras 10%.

Poblacion del asentamiento

Del levantamiento de la informacion, se determindé una poblacién aproximada de 312
habitantes que se encuentran asentados en el predio denominado Comité Promejoras Jambeli
del Barrio Naval.

COMITE PROMEJORAS JAMBELI DEL BARRIO NAVAL
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Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: Eugenio Espejo
PARROQUIA: Guayllabamba

TIPO DE PROPIEDAD: Unipropiedad

TIPO DE ORGANIZACION: Comité Promejoras
NOMBRE DEL Jambeli del Barrio Naval
ASENTAMIENTO:

PRESIDENTE Y/O Dr. Telmo Mora
REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 78

ANOS DE ASENTAMIENTO: 30 afios aproximadamente
CONSOLIDACION: 38,46%

POBLACION BENEFICIADA 312 aproximada

ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

El Articulo 3, Declaratoria de interés social.- de la Ordenanza Metropolitana No. 139-2021-
AHC, sancionada el 29 de junio de 2021 y protocolizada ante la Notaria Quincuagésimo Cuarto
del Cantdn Quito el 16 de agosto de 2021, establece que “Por las condiciones del asentamiento
humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerdndolo de interés social de
conformidad con la normativa vigente.”.

CONCLUSIONES SOCIO ORGANIZATIVO

o El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras
Jambeli del Barrio Naval, cumple con los requisitos necesarios y califica para ser
considerado dentro del proceso integral de regularizacién que gestiona y canaliza la
Unidad Especial “Regula tu Barrio”.

¢ Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social fue reconocido
mediante Ordenanza No. 139-2021- AHC, sancionada el 29 de junio de 2021, en cuyo
plano habilitante a la misma se determina que la cabida establecida no coincide con el
area real al macrolote de conformidad a la Cédula Catastral No. 1021 de 07 de julio de
2017, inscrita el 21 de agosto de 2017, uno de los motivos principales por lo que es

COMITE PROMEJORAS JAMBELI DEL BARRIO NAVAL

Montufar N4-119 y Espejo — www.quito.gob.ec Paginaade1s

Por un

Qito




Bl I
Unidad Especial

REGULA

BICENTENARIO  TU BARRIO 105

('_.r_g‘fﬂ‘ll ° an@

necesario se reforme la ordenanza en mencion para lograr su perfeccionamiento con
su inscripcion en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, en
virtud de que en el plano habilitante a la ordenanza tiene algunas inconsistencias.

e Por lo expuesto, el Director Metropolitano de Catastro, mediante Cédula No. 16748 de
29 de julio de 2022, se vio la necesidad de resolver la rectificacion de actualizacion de
area en relacion al borde de ribera del rio del predio No. 397264, clave catastral
1453202001, ubicado en la parroquia Guayllabamba, del canton Quito, provincia de
Pichincha.

e De conformidad a lo establecido en el articulo 3, Declaratoria de interés social.- de
la Ordenanza Metropolitana No. 139-2021- AHC, sancionada el 29 de junio de 2021 y
protocolizada ante la Notaria Quincuagésimo Cuarto del Canton Quito el 16 de agosto
de 2021, establece que “Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y
consolidado, se lo aprueba considerdndolo de interés social de conformidad con la
normativa vigente.”.

e Por lo antes descrito, de conformidad a los informes mencionados el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras
Jambeli del Barrio Naval, es susceptible para un Proceso de Reforma a la Ordenanza
No. 139-2021-AHC.

e Finalmente, con el proceso integral de regularizaciéon se busca incorporar al
asentamiento y a la poblacion beneficiada, al desarrollo y planificacion de la ciudad
facilitando su acceso a servicios e infraestructura.

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS: La documentacion que se hace referencia en el ‘"Mr i )LV
presente informe, se encuentran anexados al expediente i
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De acuerdo con la documentacion presentada en la Unidad Especial “Regula tu Barrio™, en el
presente informe se justifica la tenencia legal de la propiedad por parte del propietario del
predio en el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval, la propiedad se encuentra en la
figura de unipropiedad, la escritura de compraventa del lote de terreno cuenta con todas las
solemnidades de un instrumento publico legalmente inscrito en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, de esta manera se cumple con uno de los requisitos que se
encuentran contemplados en la normativa municipal vigente (Codigo Municipal para el Distrito
metropolitano de Quito), para los procesos de regularizacion de asentamientos humanos,
conforme lo dispone el articulo 3688 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito:

“Articulo 3688.- Casos de aplicacion. - El presente Titulo serd aplicada en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados ubicados en suelos con
clasificacion urbana o rural, que justifiquen la propiedad mediante titulo debidamente inscrito

Co™
A continuacion, el detalle de la escritura global citada en los parrafos anteriores:
DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote de terreno situado en la parroquia Guayllabamba de este canton.
PROPIETARIO:

Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval.
ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD:
De conformidad con las escrituras en derechos y acciones marginadas en el macrolote en el que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval, se justifica la tenencia legal de la propiedad, los
titulos se encuentran inscritos en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quito.

El asentamiento humano de hecho y consolidado nace de la venta en derechos y acciones a raiz
de las escrituras madre que a continuacion se detalla:
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Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 23 de agosto de 1999, ante el notario
décimo sexto del canton Quito, doctor Gonzalo Roman Chacon, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 30 de agosto de 1999, la Cooperativa de Ahorro y Crédito "Mar y Tierra", da en
venta y perpetua enajenacion un lote de terreno situado en la que se llamaba Hacienda Santa
Catalina, hoy barrio Naval, de la parroquia Guayllabamba, canton Quito, provincia de
Pichincha, a favor del Comité Promejoras "Jambeli del Barrio Naval", el mismo que se
encuentra dentro de los siguientes linderos y superficie generales:

LINDEROS Y SUPERFICIE GENERALES:

LINDERO En cuatrocientos cincuenta y seis metros, Rio Coyago;
NORTE:

Por una parte y en una extension aproximada de ciento noventa y nuevg
metros con la antigua carretera Panamericana, en otra parte y en ung
LINDERO SUR: | extension aproximada de ciento diez metros con camino y calle publica
en otra parte con propiedad particular en una extension aproximada dg
doscientos veinte metros.

En una extension aproximada de cuatrocientos trece metros co
LINDERO propiedades particulares y que anteriormente pertenecian a lo que fue I
ESTE: Hacienda Santa Catalina que se reservaron los conyuges Jaimeg
Rivadeneira y Diana Andrade.
En una extensién aproximada de ciento setenta y cinco metros, acequig

l(;l}f:ws]')r};:;RO conocida como Acequia del Pueblo que separa varias propicdades
) particulares.

SUPERFICIE ]

TOTALS: Doce hectareas (12.000m2)

ACLARATORIA DE LA PROPIEDAD:

Segiin cedula catastral No.1021, de fecha 07 de julio de 2017 otorgada por la Direccion
Metropolitana de Catastro, para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126
sancionada el diecinueve de julio del dos mil dieciséis, se proceda a corregir la
superficie constante en estos registros, de la cual consta que el Comité Promejoras
Jambeli Barrio Naval al amparo de los articulos 1 y 9, de la Ordenanza No. 126
sancionada el diecinueve de julio del dos mil dieciséis, corrige la superficie del
inmueble de su propiedad en el sentido que la Superficie Real del lote de terreno situado
en la parroquia Guayllabamba de este canton, siendo la superficie real y correcta de
ciento diez mil ochocientos cuarenta y tres coma noventa y dos metros cuadrados
(110843.92m2); inscrita el uno de agosto del dos mil diecisiete.

RESOLUCION Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0091-R.- Mediante Resolucion Nro.
GADDMQ-STHV-DMC-2022-0091-R, de 25 de mayo de 2022, suscrita por el Director
Metropolitano de Quito, arquitecto Héctor Fernando Zamorano Cevallos se determina: \l )U
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“[...] RESUELVE: Revocar el acto administrativo contenido en la cédula catastral
Nro. 1021 de 07 de julio de 2017, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro,
el cual se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con fecha 21 de agosto de 2017, revocatoria dispuesta de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 103, numeral 2 y 118 del Cddigo Orgdnico
Administrativo, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 2259 del Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.- El presente acto administrativo
servird como insumo técnico para la modificatoria de la ordenanza No. 139-2021-
AHC, sancionada el 29 de junio de 2021 que aprueba el asentamiento humano de
hecho y consolidado "Jambeli del Barrio Naval''. La presente Resolucién marginese
en la inscripcion realizada de la cédula catastral Nro. 1021 de 07 de julio de 2017,
que se extingue; la cual fue inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, el 21 de agosto de 2017, Repertorio 66132.”

ORDENANZA:

Mediante Ordenanza Metropolitana nimero 139-2021-AHC, se aprueba el
fraccionamiento del predio No. 397264, sobre el que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Promejoras
Jambeli del Barrio Naval, sancionada el 29 de junio de 2021.

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:
No esta hipotecado, embargado ni prohibido de enajenar.
SOLICITUD DE REFORMA DE ORDENANZA:

Mediante oficio No. 16-2022-CPJBNG, de 21 de febrero de 2022, suscrito por el Dr.
Telmo A. Mora, en su calidad de Presidente del Comité Promejoras Jambeli del Barrio
Naval solicita “(...) se sirva iniciar el PROCESO DE REFORMA de nuestra ordenanza
Nro. 139-2021-AHC para la correccion de los errores técnicos existentes.”

CONCLUSIONES:

En base a la informacion expuesta, la Coordinacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
considera “factible” la continuidad del proceso de Reformatoria de la ordenanza No. 139-2021-
AHC, sancionada el 29 de junio 2021, enmarcado en lo dispuesto en la normativa vigente y
conforme las competencias del Municipio del Distrito metropolitano de Quito.

La informacion plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad a la copia simple
de la escritura piblica que constan en el expediente, justificindose el 100% de las propiedades
y del certificado de gravimenes emitidos por el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.
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INFORME TECNICO
N° de predio: 397264
Clave 14532 02 001
catastral:
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacién: A8 (A603-35) A31(PQ)
Lote minimo: 600 m2 0 m2
Forma de
ocupacién del | (A) Aislada (A) Aislada
suelo:
Uso principal | (RU1) Residencial urbano 1 (PE/CPN) Proteccion ecologica/
del suelo: Conservacioén del patrimonio natural
Clasificacién (SU) Suelo Urbano (SRU) Suelo Rural
del suelo:
| APLICA |
| (SI- | Zonif
| NO)
Cambio de A s
zonificacién:
Cambio de
clasificacién NO (SU) Suelo Urbano
del suelo: (SRU) Suelo Rural
Nimero de 78
lotes:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada | 0% Aceras 10% | Bordillos | 80%
g (Vias)
Consolidacion: 38,46 % | Obras de o sy
Inf}'aesn'uctura Potable 100% | Alcantarillado | 20% Sléctiea 65%
Existentes:
Anchos de vias | Calle E2 10,49 m — 10,54 m Variable
y pasajes: Calle E2 11,74 m— 12,41 m Variable
Calle E2C 11,94 m— 11,97 m Variable
Calle N2A 11,92 m — 12,04 m Variable
Calle N2E 10,58 m — 10,82 m Variable
Calle N2F 10.00 m
Calle NIG 11,95 m- 11,96 m Variable
i Calle N2G 10,21 m — 10,92 m Variable
Avedgilde 6745679 | m2. 60,75 %
lotes:
Area de faja de
PIGIERE (O por 2.857,03 | m2 2.57%
ribera de rio e ’
en lotes:
Area de talud 304,07 | m2. 0,27 %
en lotes:
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Area de
servidumbre
de paso por 244,20 m2. 0,22 %
acequia en
lotes:

Area de faja
por ribera de 15.199,18 m2. 13,69 %

rio :
Area verde y AVyC. 828123

de m2 9.118,58 | m2. 821 %

equipamiento
comunal: AV. 837,35m2

Area de vias: 15.854,86 m2. 14,28 %

Area bruta del
terreno: 111.034,71 m2. 100,00%

(Area Total)

Area Verde en relacion 9.118.58

2 (1)
al area util de lotes n 13,52%

COMITE PROMEIORAS JAMBELI DEL BARRIO NAVAL

Montufar N4-119 y Espejo — www.quito.gob.ec Pagina 10de1a




3 ESPE

|
3

B
¥
|
L

i |M...
=
—
S
=
=
=] .
[
12

LINDERO

e e WS L TR R R VT V) L T i i e T




“toede ol
I Unidad Especial

REGULA

sicenteNario  TU BARRIO

L& BF FICHINCHA 1872

ANEXO ]
TECNICO: | INFORMES TECNICOS.

Informe de Catastros: Direccion Metropolitana de Catastro, oficio No.
DMC-UFAC-6982, cédula catastral No.1021 de 07 de julio de 2017,
Resolucion No. GADDMAQ-STHV-DMC-2022-0091-R de 25 de mayo de
2022 correspondiente a la extincion de cédula catastral No.1021 ¢ acta de
inscripcion No. 17259 de 13 de junio de 2022.

Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-1220-M, nueva l_/
Cédula Catastral No.16748 de 29 de julio de 2022 e acta de inscripcion No.
22298 de 04 de agosto de 2022.

Informe de Accidentes geograficos: Direccion Metropolitana de Catastros.
Informe de Accidentes Geogréficos, oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-
USIGC-2022-0679-O de 10 de mayo de 2022, Ficha técnica STHV-DMC-
USIGC-2022-0777-AG de 10 de mayo de 2022.

Informe de Vias: Administracion Zonal Eugenio Espejo, Informe de
Factibilidad de Vias, oficio No. GADDMQ-AZEE-2022-2224-0O de 13 de
julio de 2022, ratifica el oficio No. GADDMQ-AZEE-DGT-2020-1094-O de
21 de agosto de 2020.

Informe de Riesgos: Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-0763-OF de 15 de junio de 2022,
ratificacion el Informe de técnico IT-ECR-086-AT-DMGR-2020 de 04 de
junio de 2020.

Informe de Nomenclatura: Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, oficio No.0179-EPMMOP-GP-2022-OF de 14 de febrero de
2022, Mapa de nomenclatura vial anexo.

PLANOS

e Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arq. Eduardo
Imbaquingo de julio de 2022.
e 1 CD con archivo digital.
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CONCLUSIONES:

e  El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitad
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica’.

e La zonificacion se mantiene para los lotes y es A8 (A603-35); forma de ocupacion: (A)
aislada; lote minimo 600 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 35%, COS total
105%; Uso principal: (RUI) Residencial Urbano 1.

Y A31 (PQ); forma de ocupacion: (A) aislada; lote minimo 0 m2; numero de pisos: 0 pisos;
COS planta baja 0%, COS total 0%; Uso principal (PE/CPN) Proteccion
ecologica/Conservacion del patrimonio natural.

e La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo
Rural.

e  Se aprueban lotes por excepcion por tener un area menos a la zonificacion establecida: 33,
35,36, 39,60,61,74y78.

e El area verde corresponde al 13,52% del area itil de los lotes que va ser entregada al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e El plazo determinado para la ejecucion de las Obras Civiles, se establece en 8 afios, el mismo
que se encuentra especificado dentro del Cronograma Valorado de Obras (Plano).

e La Calle Eloy Alfaro y E1I Pichincha conectan al asentamiento con el sector.

e Las Calles E2, E2C, N2A, N2E, N2F, NIG, N2G se reconocen y pasan a conformar parte del
sistema vial del sector.

e  Segin la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe I-ECR-086-AT-
DMGR-2020 establece que: “Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el
nivel de riesgos frente a movimientos en masa, ya que representa el fenomeno mds
importante para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Jambeli” presenta frente a deslizamientos un Riesqo Bajo
Mitigable para todos los lotes.

RECOMENDACIONES:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del asentamiento humano de hecho y consolidado de
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| Unidad Especial

REGULA

interés social denominado Comité Pro mejoras Jambeli del Barrio Naval para su aprobacion

o modificacion segin corresponda.

Atentamente,]
/

i
Ap. Darwin Aguilar

¢ vordinador UERB — Calderon

NOMBRE FECHA
Ing. Paulina Vela

ECABORADO | RESPONSABLE SOCIO- | 29/07/2022

- ORGANIZATIVO
ELABORADO Ab. Lucia Jurado =
POR: RESPONSABLE LEGAL | 22/07/2022

[A—
Arq. Gabriela Armas

EEQFORADO RESPONSABLE 29/07/2022

: TECNICO
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