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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS BARRIO “LA PAZ”
EXPEDIENTE N2 114 ZT

Quito, 27 de diciembre de 2022
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Grafico 1. Ubicacion geogréfica del asentamiento

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO
MEJORAS BARRIO LA PAZ

Parroquia: PIFO
Barrio/Sector: CALLUMA
Administracion Municipal: TUMBACO

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
2.1 ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado (AHHyC) Comité Pro Mejores del Barrio “La Paz” se
origina desde el 4 de mayo de 1989, cuando fue adquirido por compra a los conyuges Victor Manuel
Avila Barahona y Maria Dominga Noguera, los cényuges Marcelo Enrique Avila Noguera y Laura Margoth
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Monge Layo, el lote de terreno numero diez (10) de la parcelacion de la hacienda Chantag, ubicada en
la parroquia Pifo del cantén Quito, provincia de Pichincha, con la superficie total y aproximada de 98.000
m?, segun escritura publica celebrada ante el Notario Décimo Séptimo del cantén Quito, Dr. Nelson
Galarza Paz, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad el 25 de mayo de 1989.
Posteriormente, mediante escritura otorgada el 16 de enero del 2001, inscrita ante el Notario Primero
del cantén Quito, Dr. Jorge Cevallos Machado, los conyugues Marcelo Enrique Avila Noguera y Laura
Margoth Monge Layo, bajo autorizacién del ilustre Municipio de Quito, previo informe técnico favorable
de la direccién de planificacién nimero ZT-AJ 558, del 8 de enero del 2001, autorizé el fraccionamiento
del inmueble del lote signado nimero 10 de la parcelacion de la Hacienda Chantag, quienes dieron en
venta y perpetuaron enajenacion desmembrada del inmueble de mayor extension, el lote de terreno
que en el plano respectivo se encuentra signado con el nimero 2, a favor de los sefiores Teodoro
Santiago Carrasco Toral, Bernardo Ramadn Carrasco y Raquel Albarniaz Jiménez, reservdndose para si el
lote del terreno nimero Uno (1), de una superficie total de 46.233,52 m* Los linderos y dimensiones
particulares del lote nimero Uno son:

o Por el Norte: En una longitud de trescientos cuarenta y siete metros con calle publica sin
nombre;

e Por el Sur: En una longitud de doscientos sesenta y dos metros con quebradilla;

e Por el Este: En una longitud de ciento cuarenta y cinco metros con lote nimero dos de
propiedad de BERNARDO RAMPON CARARASCO y otros ; y
Por el Oeste: en una longitud de doscientos un metros con canal de riego.

El asentamiento, esta conformado por un macro lote, con el predio N°® 5203332, se ubica en la parroguia
Pifo, no cuenta con una organizacion social legalmente registrada; sin embargo, de conformidad con las
escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y acciones, por lo tanto sus integrantes son
copropietarios del predio, razén por la cual se han organizado de forma AD-HOC eligiendo mediante
Asamblea General de copropietarios, efectuada el 12 de diciembre del 2021, designando como su
representante al Sr. Willian Clemente Jiménez Maza, para gestionar el proceso integral de regularizacion
ante la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”.

Con la finalidad de efectuar el estudio pertinente, para el andlisis socioecondmico y determinar
condiciones: sociales, falta de planificacion, integracion urbana, y condiciones de vulnerabilidad en el
AHHyC denominado Comité Pro Mejoras barrio “La Paz”, se procedié a levantar informacion a través de
la aplicacion de instrumentos de investigacion (encuesta, entrevista, visitas, etc.), conjuntamente con
todos los moradores del asentamiento.

Con oficio sin nimero del mes de diciembre del 2021 el Sr. Willian Clemente Jiménez Maza en calidad
de representante del asentamiento denominado Comité Pro Mejoras barrio ” La Paz” solicita a la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” — Oficina Central, que el asentamiento en mencion ingrese al proceso
integral de regularizacion.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socioecondmica del asentamiento al
momento del inicio del proceso integral de regularizacion.
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2.2 ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al articulo. 3724 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se determinan
los requisitos del AHHyC denominado Barrio “La Paz”, de acuerdo con el analisis de los siguientes
parametros:

2.2.1  Ubicacién

El AHHyC denominado Comité Pro Mejoras barrio “La Paz”, ubicado en el sector Calluma, provincia de
Pichincha, zona urbana de la parroquia de Pifo, que pertenece al Distrito Metropolitano de Quito de
competencia de la Administracion Zonal Tumbaco.

2.2.2 Tiempo de Existencia

Del andlisis y el estudio efectuado por la UERB, en concordancia con los documentos que forman parte
integral del expediente de regularizacion nimero 114 ZT, se evidencia que el asentamiento tiene 21
afios de existencia, tomando en consideracion la escritura otorgada el 16 de enero del 2001, inscrita
ante el Notario Primero del cantén Quito, Dr. Jorge Cevallos Machado, los conyugues Marcelo Enrique
Avila Noguera y Laura Margoth Monge Layo, bajo autorizacién del ilustre Municipio de Quito, previo
informe técnico favorable de la direccion de planificacion nimero ZT-AJ 558, del 8 de enero del 2001,
autorizo el fraccionamiento del inmueble del lote signado nimero 10 de la parcelacién de la Hacienda
Chantag, quienes dieron en venta y perpetuaron enajenacién desmembrada del inmueble de mayor
extension, el lote de terreno que en el plano respectivo se encuentra signado con el nimero 2, a favor
de los sefiores Teodoro Santiago Carrasco Toral, Bernardo Ramon Carrasco y Raquel Albarniaz Jiménez,
reservandose para si el lote del terreno nimero Uno (1), de una superficie total de 46.233,52 m2

2.2.3 Consolidacién, obras de infraestructura civiles

De la inspeccion realizada “In Situ” y en base a la informacidn proporcionada por los moradores del
asentamiento, se determind que el predio tiene una consolidacién del 75.81% de conformidad con el
levantamiento planialmétrico que forma parte del expediente, el predio en proceso de regularizacion
se encuentra con una proyeccion de fraccionamiento de 62 lotes, de los cuales, 47 cuentan con
construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas constructivas en su mayoria se conforman de una
planta (ver grafico 2), elaboradas de bloque, ladrillo, loza, zinc y enlucido.

Pisos de la vivienda
m 1 piso
2 pisos

mas de 3 pisos

Grdfico 2. Pisos de las viviendas del AHHyC denominado Comité Pro Mejoras del barrio “La Paz".

El AHHyC se encuentra a 200m de la carretera Estatal E35 - Troncal de la Sierra (Unico acceso al barrio).
Segun la subdivision aprobada en el 2001 y Mapas PUQS v-1 y PUOS v-2 cuenta con una calle publica
con proyeccién, la cual se encuentra parcialmente asfaltadas, mientras que las vias de acceso a los
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distintos predios del asentamiento (como refleja el grafico 3), se encuentran en tierra, estos espacios
necesitan ser intervenidos para fortalecer la convivencia colectiva y, a su vez, para conllevar una
planificacion en desarrollo y bienestar del asentamiento, y asi, construir el buen vivir de las personas.

Grafico 3. Estados de las vias de acceso del AHHyC denominado Comité Pro Mejoras barrio “La Paz”.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles de conformidad a los resultados obtenidos del
levantamiento de informacion, se desprenden los siguientes resultados:

e La energia eléctrica cubre el 85.48% de moradores los cuales cuentan con medidores
individuales, el 1,61% comparten el medidor de energia eléctrica, y el 12.90% restante, no
cuenta con el servicio.

e El agua potable cubre a los moradores en un 85.48% con medidores individuales, el 1.61%
comparten medidor de agua potable, y el 12.90% restante, no cuenta con el servicio.

e Elasentamiento no cuenta con alcantarillado y tratamiento de agua residuales: 100%.

e Seidentificd que no cuentan con las siguientes obras civiles: calzada, aceras, bordillos.

2.2.4 Poblacién del asentamiento

Del levantamiento de la informacion y del anélisis de los resultados de la encuesta, se determind una
poblacién aproximada de 294 habitantes.

2.2.5 Datos del Asentamiento
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Tabla 1
Datos del asentamiento humano de hecho y consolidado Comité Pro Mejores del barrio "La Paz"
ADMINISTRACION ZONAL: Tumbaco
PARROQUIA: Pifo
TIPO DE ORGANIZACION: Ad-Hoc
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: Comité Pro Mejoras del barrio |a Paz
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: | Sr. William Clemente Jiménez Maza
NUMERO DE LOTES: 62
ANOS DE ASENTAMIENTO: 21 afios
CONSOLIDACION: 75,81 %
POBLACION BENEFICIADA 294 habitantes

2.3 ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

En cumplimiento al Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en concordancia a lo
establecido en el articulo 3716, sobre la Declaratoria de Interés Social, donde se analizan los siguientes
parametros:

2.3.1 Falta de planificacién urbanistica Metropolitana

Se ha considerado que AHHyC Comité Pro Mejoras del barrio “La Paz” conforme al analisis técnico
realizado, no cuenta con un plano aprobado por autoridad competente, en tal razon, se evidencia que
las viviendas del predio a intervenir, fueron construidas informalmente, al no contar con los permisos
respectivos para su construccion, de igual manera, sin considerar infraestructura vial necesaria para el
ingreso a los lotes, lo que ha limitado el correcto acceso a los servicios basicos.

2.3.2 Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra

Del andlisis legal realizado a la documentacion que forma parte integrante del expediente del
asentamiento humano, se desprende que los moradores no cuentan con escrituras individuales como
cuerpo cierto en cada uno de los lotes, producto del fraccionamiento de hecho, lo que produce
inseguridad juridica en la tenencia de la tierra.

Sin embargo, se evidencia que los moradores de este asentamiento cuentan con escrituras en derechos
y acciones, de un macro lote general, identificado con el nimero de predio 5203332, justificando de
esta manera la tenencia legal de Ia tierra.

2.3.3 Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verificd que, las estructuras de las viviendas son de
caracter informal, puesto que, no fueron construidas con una normativa que garantice una ejecucion y
control de la construccion dentro de las normas de arquitectura que rigen al Distrito Metropolitano de
Quito.

El asentamiento, no cumple el pardametro de viviendas seguras, al no contar licencias metropolitanas
urbanisticas (LMU 20 — Ordinaria) para construcciones, normativa que garantice su ejecucion y control
de la construccién dentro de las normas de arquitectura que rigen al Distrito Metropolitano de Quito.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con calidad de
estructura reducida, como se refleja en la grafico 4.
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Grdfico 4. Vivienda con calidad estructural reducida del AHHyC denominado Comité Pro Mejoras barrio “La Paz".

2.3.4 Falta parcial o total de servicios basicos

De los resultados obtenidos tras la aplicacién de la encuesta socioecondmica y de las visitas efectuadas
al asentamiento, en base a los pardmetros de la percepcion social, se ha determinado lo siguiente:

Energia eléctrica

m Comunitario

= Individual

No se dispone
(] 4

Grafico 5. - Energia eléctrica del AHHyC denominado Comité Pro Mejoras barrio “La Paz”

La energia eléctrica cubre el 87.09% de moradores, de los cuales el 1.61% es de tipo comunitario, es
decir, de los 62 lotes 1 comparte medidor de energia eléctrica y, el 12.90% con un total de 8 lotes, no
cuentan con medidores, como se puede observar en el grafico 5.
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Agua potable

p
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@ Comunitario
Individual
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Grdfico 6 — Agua potable del AHHyC denominado Comité Pro Mejoras barrio “La Paz”

El agua potable cubre el 87.09% de los moradores, de los cuales el 1.61% es de tipo comunitario, es
decir, de los 62 lotes 1 comparte medidor de agua potable, y el 12.90%, no cuenta con el servicio, como
se observa en el gréfico 5.

Es importante recalcar que el 87.09% de los moradores cuenta con medidores de agua potable debido
a las gestiones realizadas para poder obtener el servicio, desde hace alrededor de 6 afios cuenta con un
reservorio de agua que obtienen desde la vertiente y, hace 5 afios, aproximadamente obtuvieron el
servicio de la Junta Parroquial del Agua de Pifo, gracias a las cuales actualmente casi en la totalidad del
asentamiento existen medidores individuales de agua potable, y en algunos casos cuenta con medidores
de ambas organizaciones, las cuales cuentan con buena presidn para el uso cotidiano

Es menester aclarar, que hoy en dia las Empresas de Luz Eléctrica y Agua Potable, previo a dotar de
nuevas conexiones domiciliarias (medidores de servicio), solicitan como requisito indispensable la copia
certificada de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad y el plano aprobado, esto
con la finalidad de realizar el estudio técnico que les permita determinar que el sector cuente con todas
las normas técnicas requeridas para brindar un servicio éptimo y seguro.

Se debe tomar en consideracidn que el asentamiento cuenta con 21 afios de antigliedad, es decir que,
desde el afio 2001 hasta la actualidad el sector esta catalogado como suelo agricola residencial urbano,
con carencia de servicios basicos; y, sin una planificacion urbanistica Metropolitana.

Esto conllevé a que los propios moradores, ejecutaran las vias de conexidén y acceso a sus lotes por
autogestion y dotarlas de mantenimiento por mucho tiempo.

Asi mismo debian proveer de servicios basicos a sus familiares, de manera rudimentaria y por gestion
propia de los habitantes.

23,5 Accesoinadecuado al agua potable

De la informacién proporcionada por los moradores del asentamiento, se desprende que el 87.09% de
los moradores cuenta con medidores de agua potable debido a las gestiones realizadas para poder
obtener el servicio: desde hace alrededor de 6 afios cuentan con un reservorio de agua que obtienen
desde la vertiente y, hace 5 afios, aproximadamente obtuvieron el servicio de la Junta del Agua de Pifo,
gracias a las cuales actualmente casi en la totalidad del asentamiento existen medidores individuales de
agua potable, y en algunos casos poseen medidores de ambas organizaciones, las cuales poseen con
buena presion para el uso cotidiano.
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2.3.6 Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional

Del andlisis estadistico obtenido con la aplicacion del instrumento encuesta, de la visita “In Situ” y de la
informacién proporcionada por los representantes y moradores, se determind que existen familias
alojadas por unidad de vivienda, caracteristicas relacionadas a las diferentes formas de hacinamiento
citadas en el apartado - aspectos técnicos - de éste informe.

De igual manera el asentamiento cumple con lo que manifiesta la CEPAL 2017, en el cual menciona que,
un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacién entre el nimero de personas y el nimero
de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el Ecuador el
umbral de hacinamiento es de 3 o mas personas por habitacion.

5 : . <
Grdfico 7. Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional del AHHyC Co

2.4 ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Bajo todos los parametros analizados en los apartados que anteceden, se ha determinado que el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio “La Paz”,
presenta condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion, vivienda, servicios bésicos
e infraestructura, por las siguientes consideraciones:

e El nivel educativo que prevalece es la primaria, en un 46.77%, “(...) lo que no les prepara
debidamente para enfrentar correctamente las tareas evolutivas para las etapas posteriores a
la escolaridad obligatoria: formacion profesional, insercion laboral, participacién social,
convivencia, etc. (..)” (Lépez & Loria, 2017).

e El25.81% de los moradores no cuenta con ingresos mensuales fijos.

e Por mas de 21 afios el sector no cuenta con una planificacion urbana que permita el desarrollo
urbano y el acceso adecuado a los servicios basicos.
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e Las estructuras de las viviendas son de caracter informal, puesto que, no fueron construidas
con una normativa que garantice una ejecucion y control de la construccion.

e Se determind que existen varias familias alojadas por unidad de vivienda.

e Seidentificaron viviendas restructuradas u otorgadas por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda de Ecuador (MIDIVI), entidad “encargada ejercer la rectoria e implementar la politica
publica de las ciudades, garantizando a la ciudadania el acceso al hdbitat seguro y saludable, a
la vivienda digna y al espacio publico integrador”, en los lotes numero: 9, 12, 25, 35, 36, 40, 44,
45,51, 52, 53, 54, 55, 60 y 62, viviendas caracterizadas por ser de interés social y publica.

2.5 CONCLUSIONES
Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

e E| asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras “La Paz”
inicialmente propuso el proyecto de fraccionamiento el cual divide el predio en 62 lotes, sin
embargo después de socializar el informe de accidentes geograficos nro. STHV-DMC-USIGC-
2022-001090-M del 12 de diciembre del 2022, el cual identifica taludes naturales con
pendientes de 46° y 65° y que conforme estableces el articulo 3725 del Cédigo Municipal de la
Ordenanza 037-2022, los asentamientos no susceptibles de regularizacion son aquellos donde
los terrenos tienen pendientes superiores a 45°, la comunidad no acepta que se excluya el area
no susceptible de regularizacion, y ademas que se designe como area municipal no computable
al area verde, manteniéndose con la propuesta de fraccionamiento inicial planteado por el
Comité Pro Mejoras del barrio “La Paz”, por lo tanto, el AHHyC NO cumple con los requisitos
sociales basicos para ser considerado dentro de un proceso integral de regularizacion que lleva
a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Oficina Central;

e Por lo expuesto, se emite criterio socio organizativo NO FAVORABLE para continuar con el
proceso integral de regularizacion para el asentamiento de hecho y consolidado denominado
Comité Pro Mejoras del barrio “La Paz".

e De conformidad a lo establecido en el articulo 3716 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que dispone: “Declaratoria del Interés Social de los Asentamiento
Humanos de Hecho y Consolidados”, y del analisis de la informacidon proporcionada por los
moradores mediante la aplicacion de la encuesta socioecondmica y de la informacién levantada
y verificada en campo, se sugiere que se considere al asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Comité Pro Mejoras del barrio “La Paz””, como un asentamiento de
INTERES SOCIAL.

3. INFORME LEGAL

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “La Paz”, se encuentra ubicado en la
parroquia Pifo, conformado por un macro lote, el mismo que estd compuesto por los siguientes
propietarios formas de adquisicidn y antecedentes:

3.1. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

EL lote de terreno signado con el Nimero UNO, del fraccionamiento del lote Diez de la parcelacion de
la hacienda CHANTAG, ubicada en la parroquia de Pifo del cantdn Quito, provincia de Pichincha, PREDIO
N2.5203332.

Unidad Especial

Monttfar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA Qi:luito
TU BARRIO Digno

Pagina 9 de 23



n DOCUMENTO I
). INFORME SOLT -
Mumcu io -OC- - A
! de QutFt)o UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO UERS OCOSIOOLT 2022
OFICINA CENTRAL

3.2. PARROQUIA

Pifo

3.3. CERTIFICADO DE GRAVAMENES

Certificado No. 2095526

3.4. FECHA DE EMISION

17 de Octubre de 2022
3.5. LINDEROS

NORTE: En una longitud de trescientos cuarenta y siete metros con calle publica sin nombre;

SUR: En una longitud de doscientos sesenta y dos metros con quebradilla;

ESTE: En una longitud de ciento cuarenta y cinco metros con lote numero dos de propiedad de
BERNARDO RAMPON CARARASCO vy otros;

OESTE: En una longitud de doscientos un metros con canal de riego.

3.6 SUPERFICIE

CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS (46.233,52m?2).

3.7. PROPIETARIO(S):

A.

cényuges sefiores EDUARDO LUIS SOTO CHAMBA y CARMEN ELIZABETH CHASILOA CORO por sus
propios derechos, el cero punto setenta y tres por ciento (0.73%) de derechos y acciones.

ROSITA MAYROVI BONILLA CAMINO, divorciada, el cero punto sesenta y cinco por ciento de
derechos y acciones

ANGEL ARMANDO NAULA CUJI, CASADO con ZOILA GUILLERMINA SARANGO VALLEJO, El cero punto
setenta y seis por ciento de derechos y acciones.

Los conyuges NELSON GEOVANY VILLA MARCATOMA y LILIANA ALEJANDRA LOZADO PEREZ, El Uno
punto setenta y ocho por ciento (1.78%), de derechos y acciones.

Los socios del Comité Pro Mejoras del barrio LA PAZ” sefiores:

1. VIRGILIO CACUANGO ULCUANGO casado con ROSARIO NEPPAS COLIMBA EL cero punto setenta
y tres por ciento,

2. DELIA INES ALVAREZ GUANDINANGO soltera el uno punto once por ciento,

3. TERESA COLCHA ULCUANGO casada con LUCIANO CHASILOA CHILUISA el uno punto cero nueve
por ciento,

4, LUISJOAQUIN ANRANGO IMBAQUINGO casado con ZOILA MARIA GUAJAN GOMEZ el uno punto
treinta y cinco por ciento,

5. ADRIANA YOLANDA CASTRO JUINA soltera el uno punto treintay cinco por ciento,

JOSE ISAURO GOMEZ RIVERA casado con NANCY RUB[ FERNANDEZ;

7. AURELIANO GOMEZ RIVERA casado con DELIA MARIA AGUIRRE,

o
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10.
11
12.
13.
14.
1s.
16.

17.
18.
19
20.
21

22.

23.
24,

25.
26.
27.
28.
28.
30.
31
32.

33.
34.

35,
36.

37.

SEGUNDO ELISENO GOMEZ RIVERA casado con JUDITH MARIELA TORRES GOMEZ Y MANUEL
MESIAS GOMEZ RIVERA casado con MARTHA GUADALUPE PUJOTA VIRACOCHA adquieren el
uno punto treinta y cinco por ciento (1.35%) de derechos y acciones en partes iguales,
CARLOS MANUEL NOTE SEMANATE casado con BLANCA ALVAREZ GUANDINANGO, el dos punto
cuarenta por ciento,

JOSE RAFAEL ALVAREZ RAMOS casado con MARIA JUANA GUANDINANGO el 3.69%,

EDWIN JAVIER LAMINA LUGMANA, casado con GRACIELA DE LOS ANGELES SINGO JUINA,
FEDDY DARWIN LAMINA soltero el uno punto cincuenta y siete por ciento,

MARTHA GREY YEPEZ YEPEZ soltera el uno punto sesenta y uno por ciento,

GONZALO WILFRIDO LANDA BASTIDAS soltero el uno punto veintiocho por ciento,

BEATRIZ MARIA MAJI YEPEZ soltera, el uno punto treinta y uno por ciento,

GLADYS NARCISA BARCIA ZAMBRANO casada con IBAN MARCELO BENITEZ ORTIZ el uno punto
treinta y dos por ciento,

MARIA DEL ROCIO JUMBO RAMOS casada con CARLOS SANTILLAN CHUNLLO el uno punto
treinta y dos por ciento,

BLANCA LUZMILA SANTILLAN CHUNLLO casada con HERMOGENES LEONIDAS HARO el uno
punto veintiocho por ciento,

MARIA ASUNCION VARGAS PARRAGA soltera el uno punto treinta y uno por ciento,

JUAN CARLOS VELASCO CUATIN soltero el 0.67%,

ROSA MARINA RODRIGUEZ CEVALLOS casada con OLGER BOADA FARINANGO el cero punto
sesenta y tres por ciento,

JESUS MANUEL GUAJAN GOMEZ casado con MARIA ELVIA GOMEZ el uno punto treinta y dos
por ciento,

BEATRIZ TALLANA UCUANGO soltera el cero punto sesenta y cinco por ciento,

RAFAEL MARIA ALVARADO LEON casado con MARIA LUPE CAIZA CUEVA, el cero punto sesenta
y cinco por ciento,

VICTOR MANUEL AVILA NOGUERA soltero, los derechos y acciones sobrantes fincados en el
cuatro punto ochenta y siete por ciento,

JOSE FRANCISCO RIVADENEIRA TOASA divorciado el cero punto sesenta y cinco por ciento,
DOLORES ISABEL VALLES MULLO viuda, el cero punto setenta y ocho por ciento,

LUPE CARMEN JARAMILLO VIVANCO soltera el uno punto treinta por ciento,

MARTHA JIMENA PINTO CHAGUEZAD casada con HECTOR MARCELO QUINCHANA, el cero
punto sesenta y nueve por ciento,

CARLOS GILBERTO TORRES GOMEZ casado con ZONIA MAGDALENA GOMEZ ALPALA es el cero
punto treinta y dos por ciento (0.32%),

SILVIA LILIANA PENALOZA SAILEMA el cero punto cincuenta y dos por ciento (0.52%) que suma
el cero punto ochenta y cuatro por ciento (0.84%),

ROSARIO CARMELA VELASQUEZ AYALA casada con FELIX NORBETO CAGUA VERA el cero punto
noventa y dos por ciento,

SEGUNDO MANUEL CRUZ PARDO soltero el uno punto cero uno por ciento

MANUEL MARIA CUASPA PIARPUESAN casado con MARIA EVA PUMA MORALES el cero punto
ochenta y siete por ciento,

JUAN FRANCISCO YAGUANA TORRES soltero el cero punto noventa y cuatro por ciento,

LUZ AURORA RAMOS CUEVA casada MIGUEL JUMBO JIMA el cero punto noventa y seis por
ciento,

PIO JHONSON JUMBO RAMOS casado con LOURDES VIVIANA GOMEZ JARA EL CERO PUNTO
OCHENTA'Y CINCO POR CIENTO (0.85%);
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38. CELIA MARIA GUANDINANGO CABEZAS casada con CARLOS ANTONIO GUEVARA GOMEZ EL

439

40,

41.

42,

43,
44,

45.

46.

47.
48.

49.
50.
51
52
53

54.

55.
56.

5F
58.

59.

UNO PUNTO CINCUENTA Y DOS POR CIENTO (1.52%),

JOSE MANUEL GRAMAL TAYAN casado con ALBA ZOLANDA MARTINEZ JARAMILLO el uno punto
noventa y cuatro por ciento,

ILMA ORFITA CHALA PADILLA soltera y JORGE ALFONSO CHALA divorciado es el cero punto
setenta y seis por ciento (0.76%),

OSWALDO BOLIVAR CHALA CRESPO casado con MARIA ALICIA CONGO CARCELEN el uno punto
cero dos por ciento,

STALIN MANUEL PALADINES RAMIREZ casado con JUANA NARCISA FEIJOO FREIRE el uno punto
cero seis por ciento,

MIRIAN BEATRIZ PONCE CAMACHQ divorciada el cero punto ochenta y ocho por ciento,
ANIBAL JAVIER BOMBOSA casado con CARMEN AMELIA PAILLACHO SALAZAR el cero punto
ochenta y cinco por ciento,

ROBERTO BENITO JIMENEZ ESTRADA casado con ELIDIA MAZA GONZAGA el uno punto trece
por ciento,

CARLOS GERMAN CANENCIA PAILLACHO casado con MAREIA CLEMENCIA MANOSALVAS ITAS,
el uno punto trece por ciento,

DELIA MARINA GUACHAMIN CAIZA divorciada el uno punto cincuenta y ocho por ciento,

JOSE CLEBER JIMENEZ ESTRADA casado con MARIA LUCILA JIMENEZ CASTILLO el cero punto
setenta y ocho por ciento,

LUISA DE MARILLAG ALTAMIRANO HIDALGO DIVORCIADA, el cero punto ochenta por ciento
(0.80%),

WILSON FABIAN MENDEZ QUILUMBA casado con BERTHA OFELIA POLO CONGO el cero punto
noventa y nueve por ciento,

MARIA MARTHA CHASIGUANO JUMA el uno punto cero cero por ciento,

MARIA MERCEDES TAYAN CHASIGUANO viuda el uno punto setenta y cinco por ciento,
MANUEL VINICIO BRAVO ANCHUNDIA casado con DIANA ALEXANDRA JIMENEZ CASTILLO el
cero punto ochenta y siete por ciento,

JAVIER ALFONSO PUCHAICELA ARMIJOS casado con LUZ VICTORIA JIMENEZ CASTILLO el cero
punto noventa y nueve por ciento,

MARTHA ESMERALDA DIAZ PINEIDA soltera el dos punto veinticinco por ciento,

NELSON JAVIER RUBIO PULLUGANDO casado con MARTHA BEATRIZ BENALCAZAR CEVALLOS el
cero punto ochenta y nueve por ciento,

ROSA INES MARIA ARCOS SUAREZ soltera el cero punto ochenta y ocho,

WILIAN CLEMENTE JIMENEZ MAZA casado con CARMEN CLEMENCIA VALLADOLID LANCHE y
ESTALIN PATRICIO JIMENEZ MAZA soltero el uno punto cero siete, y al

Comité Pro mejoras del barrio LA PAZ” el veintinueve punto noventa y dos por ciento con lo que
la venta asciende al 100%

3.8. FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

A.

Mediante escritura de compra otorgada el 16 de marzo del 2021, ante la Notaria Décima
Primera de Quito, inscrita el 12 de Abril de 2021, los cényuges sefiores Eduardo Luis Soto
Chamba y Carmen Elizabeth Chasiloa Coro por sus propios derechos, vende a favor de LUIS
ALBERTO CARBO MORA, soltero, el cero punto setenta y tres por ciento (0.73%) de derechos y
acciones del inmueble ubicado en Pifo.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 29 de mayo del 2019, ante la Notaria Decima
Primera de Quito, inscrita el 13 de Junio de 2019, Rosita Mayrovi Bonilla Camino, divorciado,
vende a favor de VICTOR MANUEL AVILA NOGUERA, soltero, el cero punto sesenta y cinco por
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ciento de derechos y acciones del cuatro punto ochenta y siete por ciento (4.87%) de derechos
y acciones, del inmueble ubicado en Pifo.

C. Mediante escritura de compraventa otorgada el 31 de mayo del 2019, ante la Notaria Decima
Primera de Quito, inscrita el 5 de Junio de 2019, Angel Armando Naula Cuji, casado con Zoila
Guillermina Sarango Vallejo, vende a favor de a ROSA ELENA SIMBANA GOMEZ, viuda, el cero
punto setenta y seis por ciento de derechos y acciones, del inmueble ubicado en Pifo.

D. Mediante escritura de compraventa otorgada el 22 de Abril del 2019, ante la Notaria Decima
Primera de Quito, inscrita el 15 de Mayo de 2019, los conyuges Nelson Geovany Villa
Marcatoma y Liliana Alejandra Lozado Pérez, venden a favor de MARIA MERCEDES VERA
SACON, en unidn de hecho, el Uno punto setenta y ocho por ciento (1.78%), de derechos y
acciones del inmueble ubicado en Pifo.

E. Mediante compra venta otorgada el 10 de Septiembre del 2012, ante la Notaria Novena de
Quito, inscrita el 18 de Octubre de 2018, la sefiora Dalia Avila Noguera en su calidad de
Apoderada General de los sefiores Marcelo Enrique Avila Noguera y Laura Margoth Monge Layo
De Avila, venden a favor de los socios del Comité Pro Mejoras del barrio LA PAZ” sefiores: LUIS
ALBERTO CARBO MORA, soltero el cero punto setenta y tres por ciento, VIRGILIO CACUANGO
ULCUANGO casado con ROSARIO NEPPAS COLIMBA EL cero punto setenta y tres por ciento,
DELIA INES ALVAREZ GUANDINANGO soltera el uno punto once por ciento, TERESA COLCHA
ULCUANGO casada con LUCIANO CHASILOA CHILUISA el uno punto cero nueve por ciento LUIS
JOAQUIN ANRANGO IMBAQUINGO casado con ZOILA MARIA GUAJAN GOMEZ el uno punto
treinta y cinco por ciento, ADRIANA YOLANDA CASTRO JUINA soltera el uno punto treinta y cinco
por ciento, JOSE ISAURO GOMEZ RIVERA casado con NANCY RUBI FERNANDEZ; AURELIANO
GOMEZ RIVERA casado con DELIA MARIA AGUIRRE, SEGUNDO ELISENO GOMEZ RIVERA casado
con JUDITH MARIELA TORRES GOMEZ Y MANUEL MESTAS GOMEZ RIVERA casado con MARTHA
GUADALUPE PUJOTA VIRACOCHA adquieren el uno punto treinta y cinco por ciento (1.35%) de
derechos y acciones en partes iguales, CARLOS MANUEL NOTE SEMANATE casado con BLANCA
ALVAREZ GUANDINANGO, el dos punto cuarenta por ciento, JOSE RAFAEL ALVAREZ RAMOS
casado con MARIA JUANA GUANDINANGO el 3.69%, EDWIN JAVIER LAMINA LUGMANA, casado
con GRACIELA SINGO JUINA y FEDDY DARWIN LAMINA soltero el uno punto cincuenta y siete
por ciento MARTHA GREY YEPEZ YEPEZ soltera el uno punto sesenta y uno por ciento, GONZALO
WILFRIDO LANDA BASTIDAS soltero el uno punto veintiocho por ciento, BEATRIZ MARIA MAJI
YEPEZ soltera, el uno punto treinta y uno por ciento, GLADYS NARCISA BARCIA ZAMBRANO
casada con IBAN MARCELO BENITEZ ORTIZ el uno punto treinta y dos por ciento, MARIA DEL
ROCIO JUMBO RAMOS casada con CARLOS SANTILLAN CHUNLLO el uno punto treinta y dos por
ciento, BLANCA LUZMILA SANTILLAN CHUNLLO casada con HERMOGENES LEONIDAS HARO el
uno punto veintiocho por ciento, MARIA ASUNCION VARGAS PARRAGA soltera el uno punto
treinta y uno por ciento, JUAN CARLOS VELASCO CUATIN soltero el 0.67%, ROSA MARINA
RODRIGUEZ CEVALLOS casada con OLGER BOADA FARINANGO el cero punto sesenta y tres por
ciento, JESUS MANUEL GUAJAN GOMEZ casado con MARIA ELVIA GOMEZ el uno punto treinta
y dos por ciento, BEATRIZ TALLANA UCUANGO soltera el cero punto sesenta y cinco por ciento,
RAFAEL MARIA ALVARADO LEON casado con MARIA LUPE CAIZA CU EVA, el cero punto sesenta
y cinco por ciento, VICTOR MANUEL AVILA NOGUERA soltero, LOS DERECHOS Y ACCIONES
SOBRANTES fincados en el cuatro punto ochenta y siete por ciento, JOSE FRANCISCO
RIVADENEIRA TOASA divorciado el cero punto sesenta y cinco por ciento, DOLORES ISABEL
VALLES MULLO viuda, el cero punto setenta y ocho por ciento, LUPE CARMEN JARAMILLO
VIVANCO soltera el uno punto treinta por ciento, MARTHA JIMENA PINTO CHAGUEZAD CASADA
CON HECTOR MARCELO QUINCHANA, el cero punto sesenta y nueve por ciento, CARLOS
GILBERTO TORRES GOMEZ casado con ZONIA MAGDALENA GOMEZ ALPALA es el cero punto
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treinta y dos por ciento (0.32%), SILVIA LILIANA PENALOZA SAILEMA el cero punto cincuentay
dos por ciento (0.52%) que suma el cero punto ochenta y cuatro por ciento (0.84%) ROSARIO
CARMELA VELASQUEZ AYALA casada con FELIX NORBETO CAGUA VERA el cero punto noventa
y dos por ciento, SEGUNDO MANUEL CRUZ PARDO soltero el uno punto cero uno por ciento
MANUEL MARIA CUASPA PIARPUESAN casado con MARIA EVA PUMA MORALES el cero punto
ochenta y siete por ciento, JUAN FRANCISCO YAGUANA TORRES soltero el cero punto noventa
y cuatro por ciento, LUZ AURORA RAMOS CUEVA casada MIGUEL JUMBO JIMA el cero punto
noventa y seis por ciento, PIO JHONSON JUMBO RAMOS CASADO CON LOURDES VIVIANA
GOMEZ JARA EL CERO PUNTO OCHENTA Y CINCO POR CIENTO (0.85%), CELIA MARIA
GUANDINANGO CABEZAS CASADA CON CARLOS ANTONIO GUEVARA GOMEZ EL UNO PUNTO
CINCUENTA Y DOS POR CIENTO (1.52%), JOSE MANUEL GRAMAL TAYAN casado con ALBA
ZOLANDA MARTINEZ JARAMILLO el uno punto noventa y cuatro por ciento, ILMA ORFITA CHALA
PADILLA soltera y JORGE ALFONSO CHALA divorciado es el cero punto setenta y seis por ciento
(0.76%);, OSWALDO BOLIVAR CHALA CRESPO casado con MARIA ALICIA CONGO CARCELEN el
uno punto cero dos por ciento, STALIN MANUEL PALADINES RAMIREZ casado con JUANA
NARCISA FEIJOO FREIRE el uno punto cero seis por ciento, MIRIAN BEATRIZ PONCE CAMACHO
divorciada el cero punto ochenta y ocho por ciento, ANIBAL JAVIER BOMBOSA casado con
CARMEN AMELIA PAILLACHO SALAZAR el cero punto ochenta y cinco por ciento, ROBERTO
BENITO JIMENEZ ESTRADA casado con ELIDIA MAZA GONZAGA el uno punto trece por ciento,
CARLOS GERMAN CANENCIA PAILLACHO casado con MAREA CLEMENCIA MANOSALVAS ITAS el
uno punto trece por ciento, DELIA MARINA GUACHAMIN CAIZA divorciada el uno punto
cincuenta y ocho por ciento, JOSE CLEBER JIMENEZ ESTRADA casado con MARIA LUCILA
JIMENEZ CASTILLO el cero punto setenta y ocho por ciento, LUISA DE MARILLAG ALTAMIRANO
HIDALGO DIVORCIADA EL CERO PUNTO OCHENTA POR CIENTO (0.80%), WILSON FABIAN
MENDEZ QUILUMBA casado con BERTHA OFELIA POLO CONGO el cero punto noventa y nueve
por ciento, MARIA MARTHA CHASIGUANO JUMA el uno punto cero cero por ciento, MARIA
MERCEDES TAYAN CHASIGUANO viuda el uno punto setenta y cinco por ciento, MANUEL
VINICIO BRAVO ANCHUNDIA casado con DIANA ALEXANDRA JIMENEZ CASTILLO el cero punto
ochenta y siete por ciento, JAVIER ALFONSO PUCHAICELA ARMIJOS casado con LUZ VICTORIA
JIMENEZ CASTILLO el cero punto noventa y nueve por ciento, MARTHA ESMERALDA DiAZ
PINEIDA soltera el dos punto veinticinco por ciento, NELSON JAVIER RUBIO PULLUGANDO
casado con MARTHA BEATRIZ BENALCAZAR CEVALLOS el cero punto ochenta y nueve por
ciento, ROSA INES MARIA ARCOS SUAREZ soltera el cero punto ochenta y ocho, WILIAN
CLEMENTE JIMENEZ MAZA casado con CARMEN CLEMENCIA VALLADOLID LANCHE y ESTALIN
PATRICIO JIMENEZ MAZA soltero el uno punto cero siete, y al Comité Pro Mejoras del barrio LA
PAZ" el veintinueve punto noventa y dos por ciento con lo que la venta asciende al 100% de
derechos y acciones del inmueble ubicado en Pifo.

F. Mediante escritura de ACLARACION DE TRANSFERENCIA, otorgada el 17 de Julio del 2017, ante
la Notaria Decima Primera de Quito, inscrita el 18 de Octubre de 2018, los comparecientes
realizan la siguiente ACLARATORIA, en cuanto a la escritura de compra- venta en el sentido de
que en la Comparecencia ante el Notario de los compradores lo hacen por sus propios derechos
porque son socios del Comité y ademds estipulando a excepcion del sefior VICTOR MANUEL
MORENO CHAVEZ que comparece estipulado conforme lo determina el articulo mil
cuatrocientos sesenta y cinco del Cddigo Civil, de igual forma se aclara en el sentido de la
comparecia ante el Notario el estado civil del Comprador EDWIN JAVIER LAMINA LUGMARNA es
la de casado con GRACIELA DE LOS ANGELES SINGO JUINA; de igual forma, en la Comparecencia
ante el notario el estado civil del Comprador ESTALIN PATRICIO JIMENEZ MAZA es la soltero; de
igual forma en la comparecencia ante el Notario y en la Tercera Clausula el nombre del
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comprador es JOSE CLEBER JIMENEZ ESTRADA; mas no como se hace constar CLEVER. En la
CLAUSULA TERCERA de compra y venta. - se aclara que el porcentaje que adquiere el
Comprador CARLOS GILBERTO TORRES GOMEZ casado con SONIA MAGDALENA GOMEZ ALPALA
es el cero punto treinta y dos por ciento (0.32%); y SILVIA LILIANA PENALOZA SAILEMA soltera
el cero punto cincuenta y dos por ciento (0.52%) que suma el cero punto ochenta y cuatro por
ciento (0.84%); se aclara que el porcentaje que adquieren ILMA ORFITA CHALA PADILLA soltera
y JORGE ALFONSO CHALA divorciado es el cero punto setenta y seis por ciento (0.76%); ademas
se ratifica que el porcentaje que adquieren WILIAM CLEMENTE JIMENEZ MAZA casado con
CARMEN CLEMENCIA VALLADOLID LANCHE , ESTALIN PATRICIO JIMENEZ MAZA soltero es el uno
punto cero siete por ciento (1.07%); en la CLAUSULA TERCERA.- El nombre correcto del
Comprador es WILIAM CLEMENTE JIMENEZ MAZA no corno se hace constar erréneamente
OCREMENTE.- Se aclara también que JOSE ISAURO GOMEZ RIVERA casado con NANCY RUB(
FERNANDEZ; AURELIANO GOMEZ RIVERA casado con DELIA MARIA AGUIRRE, SEGUNDO
ELISENO GOMEZ RIVERA casado con JUDITH MARIELA TORRES GOMEZ Y MANUEL MESIAS
GOMEZ RIVERA casado con MARTHA GUADALUPE PUJOTA VIRACOCHA adquieren el uno punto
treinta y cinco por ciento (1.35%) de derechos y acciones en partes iguales. Ratificindose en
todas las demads clausulas de la escritura de compraventa. ANTECEDENTES: habiendo sido
adquirido mediante escritura publica celebrada el cuatro de mayo de mil novecientos ochenta
y nueve, ante el Notario Décimo Séptimo del cantdn Quito, doctor Nelson Galarza Paz, inscrita
en el Registro de la Propiedad el veinte y cinco de mayo de mil novecientos ochenta y nueve,
los conyuges Marcelo Enrique Avila Noguera y Laura Margoth Mongue Layo, adquirieron por
compra a los conyuges Victor Manuel Avila Barahona y Maria Dominga Noguera, un lote de
terreno signado con el Numero Diez de la parcelacidn de la hacienda CHANTAG, ubicada en la
parroquia de Pifo, con la superficie total y aproximada de noventa y ocho mil metros
cuadrados(98.000.m2). Mediante escritura otorgada el dieciséis de enero del dos mil uno,
inscrito ante el notario primero del canton Quito, doctor Jorge Cevallos Machado, los conyuges
MARCELO ENRIQUE AVILA NOGUERA y LAURA MARGOTH MONGE LAYO, contando con la
debida autorizacion del ilustre Municipio de Quito, previo informe técnico favorable de la
direccion de planificacion nimero ZT-AJ CINCO CINCO OCHO, de ocho de enero del dos mil uno,
autorizo el fraccionamiento del inmueble de su propiedad signado con el nimero Diez, de la
parcelacion de la Hacienda Chantag, dieron en venta y perpetuaron enajenacion desmembrada
del inmueble de su propiedad de mayor extensidn, el lote del terreno que en el plano respectivo
se encuentra signada con el numero Dos, a favor de los sefiores TEODORO SANTIAGO
CARRASCO TORAL, BERNARDO RAMON CARRASCO Y RAQUEL ALBARDIAZ JIMENE, reservandose
para si el lote del terreno nimero Uno (1), de una superficie total de CUARENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS (46.233,52m2). Los linderos y dimensiones particulares del lote nimero Uno de
propiedad de los vendedores materia del presente contrato son: POR EL NORTE: En una
longitud de trescientos cuarenta y siete metros con calle publica sin nombre; POR EL SUR: En
una longitud de doscientos sesenta y dos metros con quebradilla; POR EL ESTE: En una longitud
de ciento cuarenta y cinco metros con lote niumero dos de propiedad de BERNARDO RAMPON
CARARASCO vy otros ; y por el OESTE: en una longitud de doscientos un metros con canal de
riego.

3.9. GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e Con fecha quince de febrero del dos mil seis, se halla inscrita una escritura publica otorgada el
VEINTE Y NUEVE DE JUNIO DEL DOS MIL CINCO, ante el Notario VIGESIMO SEPTIMO del cantén

Unidad Especial
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Quito, Doctor Fernando Polo Elmir, de la cual consta que: los cényuges MARCELO ENRIQUE
AVILA NOGUERA Y LAURA MARGOTH MONGE LAYO, casados legalmente representados
PROMETEN VENDER a favor de los conyuges FAUSTINO LAMINA PILLAJO Y MARIA JUANA
LUGMANA SIMBANA, casados por sus propios derechos.- Los derechos y acciones equivalentes
al uno punto seis dos dos por ciento del Lote total situado en parroquia PIFO de este Canton.

e Con fecha veintey seis de mayo de dos mil tres se halla inscrito el auto de veinte y dos de mayo
del dos mil tres, dictado por el Juzgado de Coactivas de la AGENCIA DE GARANTIA DE
DEPOSITOS- AGD, ORDENO: Que los demandados paguen a la Agencia de Garantia de Depdsitos
las cantidades adeudadas mas los intereses respectivos, costas procésales y gastos, o dimitan
bienes equivalentes dentro del término de tres dias contados desde la citacion con el presente
auto de pago, en caso de no hacerlo se procederd a las acciones respectivas. En lo principal
ordeno que se oficie a todos los sefiores Registradores de la Propiedad del Pais con la
prohibicién de enajenar de todos los bienes que tengan los demandados.

e Con fecha 28 de mayo de 2015, se halla inscrito el Oficio No. 810-2015-J12GPP-DP, de mayo 27
del 2015, enviada por el sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL PENAL CON SEDE EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
PENAL No. 0445-2015-DP, que sigue esa judicatura, en contra de JOSE FRANCISCO
RIVADENEIRA TOASA, por el delito de HURTO, se dispone la prohibicién de enajenar los bienes
del procesado.

e Con fechal6 de Enero de 2022 PROHIBICIONES PERSONALES, con fecha 13 de Enero del 2022,
se presentd el Oficio No. 56-2021-UJVCMF, de 21 de Diciembre del 2021, cuyo archivo digital
se adjunta a la presente acta, enviado por el sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL DE VIOLENCIA
CONTRA LA MUJER Y LA FAMILIA - 4 , mediante el cual y dentro del Juicio Penal No. 17574-2020-
00978G, que sigue esa judicatura, en contra de MANUEL VINICIO BRAVO ANCHUNDIA, con
cédula No. 1716062102, se dispone la PROHIBICION DE ENAJENAR de los bienes del procesado.-
Aclara que se revisa gravamenes como consta en el acta de inscripcion, como NANCY RUBI
FERNANDEZ con C.I. 1002104840., como DELIA MARIA AGUIRRE con C.I. 1717010613.

NO ESTA HIPOTECADOQ, NI EMBARGADO.

3.10. CONCLUSIONES:

Conforme el anélisis realizado al expediente, se ha justificado legalmente la propiedad,, en el predio
existen varios copropietarios, las ventas realizadas en derechos y acciones conforman el 100% de la
propiedad, analisis realizado de acuerdo a las escrituras que constan en el expediente y el certificado
de gravdmenes emitido por el Registro de la Propiedad correspondiente al asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado “La Paz”, ubicado en la Parroquia de Pifo, en base ala normativa
vigente se emite criterio legal favorable, y se recomienda continle el tramite respectivo a la fase técnica
para el proceso de regularizacion.

3. INFORME TECNICO
3.1 DATOS DEL ASENTAMIENTO

Tabla 2
Datos técnicos del asentamiento humano de hecho y consolidado Comité Pro Mejoras Barrio La Paz
N.2 de Predio: 5203332
Clave Catastral: 2013501 001
REGULACION SEGUN IRM
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Zonificacién: A2 (1002-35) /A31 (PQ)
Lote minimo: 1000 m?
Forma de Ocupacién del Suelo: (A) Aislada
Uso peincipal del suelo: f\?::i]r;gricola Residencial Urbano/ (PE/CPN) Proteccion Ecolégica/Conservacion del Patrimonio
Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural
PRLEA Zonificacién:
S1=NO) ‘onificacién:
Ty Lote minimo:
CSiblo 8 Zonificacion: NO Formas de Ocupacién del Suelo:
Uso Prindpal del Suelo:
Clasificacién del Suelo:
Numero de lotes 25
Obras Civiles Ejecutadas
Calzadas 0%
Aceras 0%
e 5 Bordillos 0%
Losoltach i 42% Obras de Infraestructura Ejecutadas
Agua Potable 100%
Alcantarillado 70%
Energia eléctrica 70%
Pasaje ES 3,00m
Pasaje EAD 5,38 m
Pasaje ES [variable) 5,00-3,00m
Anchos de vias internas Pasaje E5I 1,52 m
Pasaje N3L (variable) 3,17-5,79m
Calle N3L; ESF; N3N 10,00 m
Calle ESB; N3J (variable) 9,26-6,67m
Area Util de Lotes 26.931,81 m? 62,90%
Area de vias internas 3.878,19 m? 9,06%
Area verde y equipamiento 2.494,87 s 5,83%
comunal
Area verde 94,28 m? 0,22%
Franja de proteccion de 5
quebrada abierta 265,77 i 370
Franja de proteccién de talud 4.880,73 m? 11,40%
Fran.Ja de proteccién de canal 267,85 m? 0,63%
de riego
Area bruta del Terreno (Area 42.815,50 o 100,00%
Total):
Porcentaje de dreaverde y
eguipamiento comunal en 2.589,15 m? 9,61%
relacién al drea Util de lotes
3.2 ANEXO TECNICO
3.2.1 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
La Administracién Zonal Tumbaco mediante oficio N2 GADDMQ-AZT-2022-0747-0, remite el Informes
de Regulacion Metropolitana (IRM) N2 764556 de fecha 31 de marzo de 2022.
3.2.2 INFORME TECNICO DE TRAZADO Y REPLANTEO VIAL:
Para el AHHyC Comité Pro Mejoras Barrio La Paz se cuenta con el informe técnico N2 AZT-DGT-TV-2022-
427, del 21 de septiembre de 2022; remitido por la Administracion Zonal Tumbaco con oficio N° 2
GADDMQ-AZT-2022-1845-0, mediante el cual establece dos vias proyectadas de 12,00 metros, que
colindan al OESTE y al NOR QOESTE del predio 5203332. Los anchos viales referencia provienen de planos
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de subdivisién aprobado con informe N° ZT-AJ558 del 08 de enero del 2001. Adicionalmente estas
proyecciones viales estan consideradas en el Mapa PUOS V2 vigente, por lo que se respetard el ancho
de via determinado.

3.2.3 INFORME DE NOMENCLATURA VIAL:

La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas emite el respectivo informe mediante
oficio N° 1123-EPMMOP-GP-2022-0OF, del 22 de septiembre de 2022. La nomenclatura vial asignada se
ha incluido en el plano del asentamiento.

3.2.4  INFORME DE LA DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO:

Con fecha 22 de diciembre del 2022 y documento N°* GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-2359-M, la
Unidad de Gestién Catastral remite a la Unidad de Asesoria Legal el expediente digital e Informe Técnico
N° STHV-DMC-AFACT-4487, para continuar con el proceso correspondiente a regularizacion de
excedente y diferencia de superficies de terreno fuera del ETAM (error técnico aceptable de medicidn).

Conforme el informe N°® STHV-DMC-AFACT-4487 el rea a regularizar es de 42.815,50 mZ.

3.2.5 INFORME TECNICO DE EVALUACION DE RIESGOS:

Mediante oficio N° GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-2269-OF, de fecha 22 de diciembre de 2022, la
Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
emite el informe técnico de riesgos N° 1-032-EAH-AT-DMRG-2022 correspondiente al AHHyC Comité Pro
Mejoras Barrio La Paz, el mismo que establece Ia calificacion de riesgo conforme el siguiente detalle:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez realizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
(AHHYC) “Comité Promejoras del Barro La Paz” de la parroquia Pifo, considerando los niveles
establecidos de fas amenazas y vulnerabilidades de los elementos expuestos, se determina que
la zona en evaluacicn, en las condiciones actuales del terreno presenta los siguientes niveles
de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la posible pérdida
del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Comité Promejoras del Barro La Paz” presenta frente a
deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para los lotes 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 41; Riesgo Moderado Mitigable
para los lotes 23, 24, 25, 26, 27, 28, 37, 38, 39, 40, 53, 59; Riesgo Alto Mitigable para los lotes
44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 57, 58, 60, 61, 62 y Riesqgo Muy Alto Mitigable para
los lotes 42, 43.

6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

, . < : . Unidad Especial Porun
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Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de construcciones
se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos fendmenos afectan
directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion siguiente se presenta
para los lotes que presentan edificaciones.

”

» Eventos s/smicos: de manera general, todo el AHHYC “Comité Promejoras del Barro La Paz
de la parroquia Pifo presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la
informalidad de las construcciones y al estado de conservacién de varias viviendas.

* Fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Comité Promejoras
del Barro La Paz” es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente la recurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia
respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Comité Promejoras del Barro La Paz”, el cual, para garantizar la reduccion del riesgo
de la zona en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento es necesario que el asentamiento
presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos, asi como el cronograma valorado de
obras de las mismas.

La DMGR manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en el presente informe, desprende
una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o ampliadas como
consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de los estudios técnicos,
los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva de uso y ocupacion del
suelo, y la consolidacion futura del asentamiento humano; lo cual, conforme su aplicacion y
cumplimiento puede aumentar o disminuir los niveles de riesgo establecidos que dependen de
los factores dindmicos y cambiantes propios del desarrollo urbano del sector.

7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

« Se recomienda que los propietarios de los lotes 23, 24 y 25 aseguren el retiro de sus
construcciones del canal de riego debido a la inestabilidad del talud colindante al mismo.

* Los propietarios de los lotes 59, 60 y 61 deben ubicar sus viviendas en la parte plana con el
debido retiro de la zona de sus lotes que presentan pendientes fuertes.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Comité
Promejoras del Barro La Paz”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
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recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion del
riesgo y seguridad ciudadana.

8 RECOMENDACIONES GENERALES

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Comité Promejoras del Barro La Paz”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural segun cada caso, y conforme al estudios de suelos en cumplimiento
con la normativa del INEC-2015.

* Lo municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el sequimiento a los
procesos de construccion, tanto respecto a la infraestructura de servicios bdsicos como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

» Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de
piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de
mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse
en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y ojos vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros medios de proteccidn
individual. Mantenerse informado, en cuanto al volumen posible de ceniza que pueda caer;
considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamafio
considerable son los refugios y techos reforzados, razdn por la cual las habitantes de las
viviendas con techos frdgiles se recomienda buscar refugio.

* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica o sismico,
acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

e Se recomienda que cada familia desarrolle su Plan de Emergencia Familiar (individual), pero
también es importante que se elabore un plan comunitario de gestidn de riesgos y emergencias
que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el
AHHYC “Comité Promejoras del Barro La Paz” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Tumbaco, que brinde las capacitaciones en gestion
de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias.”

3.2.6 INFORME TECNICO DE ACCIDENTES GEOGRAFICOS:

Mediante oficio N° GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2022-1608-0 de fecha 17 de octubre del 2022, la
Unidad de Sistemas de Informacion Geografica Catastral remite el informe STHV-DMC-USIGC-2022-
001083-M.

Luego de una inspeccion in-situ la UERB solicita una ratificacién o rectificacion del informe de accidentes
geograficos, por lo tanto, con fecha 3 de diciembre del 2022 se procedio con la inspeccion con técnicos
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de la Unidad de Sistemas de Informacion Geografica Catastral (USIGC). Con fecha 12 de diciembre y
mediante oficio N° GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2022-1963-0 la USIGC remite el informe N° STHV-DMC-
USIGC-2022-001090-M, en el que constan los siguientes accidentes geograficos:

- Quebrada abierta con dngulo de inclinacion de 65°
- Talud natural con dngulo de inclinacion de 46°

- Talud natural con dngulo de inclinacion de 65°

- Talud artificial con dngulo de inclinacién de 80°

- Arearellena (quebrada rellena)

Con esta informacion actualizada se incorpora en el proyecto de fraccionamiento presentado por
el asentamiento con el objeto de agregar las franjas de proteccion conforme normativa.

3.2.7 INFORME TECNICO UERB:

Informe Técnico N® UERB-OC-IT-2022-018 de fecha 27 de diciembre de 2022, que contiene el informe
de Cabidas y Linderos Lote por Lote. En el mismo se estable que el asentamiento cumple con la
verificacion de cabida y lindero, retiro de vias y anchos de pasaje, sin embargo, respecto a la verificacion
de la trama urbana que no supere los 45° de pendiente, el asentamiento NO CUMPLE.

Considerando lo establecido en el Codigo Municipal, articulo 3725.- “Asentamientos no susceptibles de
regularizacidn.- No podrdn ser objeto del proceso de regularizacidn los asentamientos humanos de hecho
y consolidados, ubicados en dreas verdes municipales, los asentados en dreas declaradas de utilidad
publica e interés social a excepcidn de los casos establecidos en el Titulo | de este Libro, y en el articulo
596 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, y, los ubicados en
franjas de derecho de vias, zonas de riesgo no mitigable, zonas de proteccion ecoldgica donde no sea
viable un cambio de zonificacion, zonas de proteccion especial, los terrenos con pendientes superiores a
45°(..)

Sin embargo si en un predio o lote existe una parte del inmueble que pueda habilitarse y otra que no, se
procederd a realizar el proceso de reqularizacion del asentamiento humano en la parte gue no se halle
afectada. Para ello, se podrd autorizar el fraccionamiento y la adjudicacion individual de los lotes no
afectados y no se autorizard que en las dreas afectadas por riesgos no mitigables y no reqularizables se
mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos asentamientos. El cumplimiento de esta
disposicidn serd de responsabilidad de la Administracion Zonal respectiva y de la Agencia Metropolitana
de Control.” Enfasis afiadido.

Con estas restricciones establecidas por la normativa vigente se socializd con la comunidad los temas
técnicos y legales que no permite regularizar el asentamiento con la propuesta presentada por los
copropietarios del predio 5203332. La UERB, también explico la alternativa que la normativa admite
para ser objeto de regularizacién, sin embargo, esta alternativa significa excluir del area de lotes
internos y asignar como area municipal no computable al drea verde, todo el terreno con pendiente
superior a 45°, Es importante indicar que en el area a excluir existen varias construcciones de viviendas
ejecutadas tanto por los propietarios como otras entidades publicas como el MIDUVI y Consejo
Provincial.

’ ) : Unidad Especial Porun
Montufar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGU I.A Qu Ito
TU BARRIO

Pagina 21 de 23



- DOCUMENTO B
‘2" Municipio INFORME SOLT -
3 dequto UNIDAD ESPECIAL REGULATU BARRIO | Voo O >OLT-2022-

OFICINA CENTRAL

Considerando toda la informacidn técnica y legal los copropietarios decidieron no aceptar la alternativa
de fraccionamiento que permite regularizar conforme lo establece la norma, esta decision fue plasmada
en el acta de reunién N° 064-REG.

3.2.8 PLANOS:

Proyecto de fraccionamiento que contiene: Implantacion general / Ubicacién general / Cortes de Vias /
Cortes de Terreno / Cuadro de Areas y Linderos.

Proyecto de regularizacién, firmado por el Ing. Bolivar Collantes.
1 CD con el archivo digital en formato DWG.
3.3 CONCLUSION

El Articulo 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitad seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica”.

El Articulo 3725 del Cédigo Municipal establece: “Asentamientos no susceptibles de regularizacién.- No
podrdn ser objeto del proceso de regularizacion los asentamientos humanos de hecho y consolidados,
(...) los terrenos con pendientes superiores a 45° (...)", énfasis afiadido.

En el informe técnico N° UERB-OC-IT-2022-018 de fecha 27 de diciembre de 2022, que contiene el
informe de Cabidas y Linderos Lote por Lote y la verificacion de cumplimiento de los requisitos
establecidos en la normativa vigente, se determina que: “(...) respecto a la verificacion de la trama
urbana que no supere los 45° de pendiente, el asentamiento NO CUMPLE.”

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos en base al informe técnico N° 1-032-EAH-AT-DMRG-
2022 establece la calificacion de riesgo para la regularizacién de tierras con el siguiente detalle:
“Movimientos en masa: el AHHYC “Comité Promejoras del Barro La Paz” presenta frente a deslizamientos
un Riesqgo Bajo Mitigable para los lotes 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 189, 20,
21,22, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 41; Riesqo Moderado Mitigable para los lotes 23, 24, 25, 26, 27, 28,
37, 38, 39, 40, 53, 59; Riesgo Alto Mitigable para los lotes 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 56,
57, 58, 60, 61, 62 y Riesqo Muy Alto Mitigable para los lotes 42, 43."

Por cuanto una vez verificado los pardmetros técnicos de los procesos de regularizacion de
asentamientos de hechoy consolidados en el Distrito Metropolitano de Quito, conforme lo establece al
Titulo Il, Capitulo II, Seccidn lll, articulo 3737, numeral 4. Técnicos, del Codigo Municipal contenido en
la Ordenanza 037-2022, y lo que establece el articulo 3725 de la misma Ordenanza, se emite CRITERIO
TECNICO NO FAVORABLE para el proceso de Regularizacion.

4. CONCLUSION GENERALES

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio “La Paz”,
con oficio sin nimero del mes de diciembre 2021, por iniciativa de los interesados solicita a la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” el ingreso al proceso integral de regularizacion, presentando el proyecto de
fraccionamiento del predio nimero 5203332, en 62 lotes. Sin embargo, después de socializar el informe
de accidentes geograficos N° STHV-DMC-USIGC-2022-001090-M del 12 de diciembre del 2022 el cual
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identifica taludes naturales con pendientes de 46° y 65° y taludes artificiales con pendiente de 80°, la
comunidad no acepta que se excluya el area no susceptible de regularizacién, por lo tanto, segun el
articulo 3725 referente a “Asentamientos no susceptibles de regularizacion”, el cual determina que “No
podrdn ser objeto del proceso de regularizacion los asentamiento de hecho y consolidados, {...) los
terrenos con pendientes superiores a 45°...)".

Con lo expuesto en anterioridad, el AHHyC Comité Pro Mejoras del barro “La Paz”, no puede continuar
con el proceso de regularizacion dado que no cumple con los requisitos establecidos en la Ley.

5. RECOMENDACION

Con el objeto de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidado, la Unidad Especial Regula tu Barrio; pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del asentamiento humano de hechoy consolidado “Comité
Pro Mejoras Barrio La Paz”, para su aprobacién o modificacidon segin corresponda.

Atentamente,
P

_"“\
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