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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO BARRIO “CARLOS
MARIA DE LA TORRE”

ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS
PARROQUIA: Alangasi

EXPEDIENTE: No 180 ZCH

FECHA: Quito, 24 de enero de 2022

1. ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Carlos Maria de la Torre”
se origina con la escritura madre que data del 08 de abril de 1957, a partir de la venta de un lote
de terreno a favor del Sr. Tedfilo Ayo, un lote de terreno de a superficie de cinco mil metros
cuadrados y que es desmembrado de la hacienda “El Colegio” situado en la parroquia Alangasi.

El asentamiento, se conforma de dos macro lotes, con los nimeros de predio 593745;
3587751, se ubicado en la parroquia de Alangasi, no cuenta con una organizacion social
legalmente registrada; sin embargo, de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra
en derechos y acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio, razon por la
cual se han organizado de forma AD-HOC eligiendo mediante Asamblea General de
copropietarios, efectuada el 05 de agosrto de 2021, designando como su representante a la Sra.
Mdnica Elizabeth Limaico Heredia para gestionar el proceso integral de regularizacion ante la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”.

Los moradores del asentamiento, en el mes de agosto del 2021, se acercaron a la oficina
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — Oficina Central, solicitando informacién sobre el
proceso integral de regularizacion, puesto que cuentan con una ocupacion del suelo de forma
informal, no tienen acceso a obras de infraestructura lo cual hace precaria la vida de las personas
que habitan en el sector.

Con oficio sin nimero de fecha 26 de agosto de 2021 la Sra. Modnica Elizabeth Limaico
Heredia en calidad de representante del barrio “Carlos Maria de la Torre”, solicita a la Unidad
Especial “Regula tu Barrio”- Oficina Central, que el asentamiento en mencion ingrese al proceso
integral de regularizacion.

Con estos antecedentes se procedid a realizar la inspeccidn “In Situ” el 20 de septiembre
de 2021, donde se verifico la informacion proporcionada por los moradores, como se desprende
la ficha de visita de campo realizada a las 10h30, sustento del presente informe.

Nl
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2. NORMATIVA LEGAL Y ASPECTOS TECNICOS

2.1. Normativa Legal.

Cddigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019)

“Articulo 3681.- Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados. - Con la finalidad de que la regularizacion atienda el derecho constitucional al
hdbitat y a la vivienda adecuada, en las ordenanzas de regularizacién de los Asentamientos

Humanos de Hecho y Consolidados se hard la declaratoria de interés social del asentamiento,
siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:

Falta de planificacién urbanistica.

Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra.
Viviendas con calidad estructural reducida

Falta parcial o total de servicios bdsicos

Acceso inadecuado al agua potable.

Superpoblacidn y/o hacinamiento poblacional.

O LA WNh R

Los asentamientos que cumplan las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas, serdn
declarados de interés social dentro del mismo proceso de regularizacién.

La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, dard lugar a
las exoneraciones referentes a la contribucidn de las dreas verdes y a los incentivos que la

normativa metropolitana y nacional determinen cuando exista dicha declaratoria, de acuerdo con
la ley”.

“Articulo 3689.- Requisitos. - Los procesos de regularizacién de los asentamientos humanos de

hecho y consolidados de interés social serdn factibles con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a. Laocupacidn del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 anos;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o
individual mediante la figura de derechos y acciones;

¢. Una consolidacién minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los
pardmetros expuestos en el presente Titulo; y,
Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion, y,

e. Los demds requisitos establecidos en el presente Titulo.”

“Articulo 3692.- Tiempo de ocupacién y porcentaje de consolidacidn.- El tiempo de ocupacion y
consolidacion de un asentamiento se determina bajo los siguientes pardmetros: 1

l
Para efectos de aplicacion del presente Titulo, la ocupacién del predio objeto de reqularizacicn |
serd minimo de cinco afios previo al inicio del proceso de regularizacion, de forma material

publica, pacifica e ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad, debiendo demostrarse Uso
habitacion;

o

El'nivel de consolidacidn no podrd ser inferior al 35%.”
L
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“Articulo 3695.- Areas verdes y de equipamiento publico.- £/ establecimiento de las dreas verdes y
de equipamiento ptiblico para el caso de los asentamientos humanos de hecho y consolidados y de
interés social, deberd respetar el porcentaje del 15% del drea util del predio; sin embargo, este
porcentaje podrd disminuirse gradualmente, segun su porcentaje de consolidacion y de acuerdo al
plazo y demds condiciones establecidas en la ley. El faltante de dreas verdes serd compensado
pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social.

La disminucion en la contribucion obligatoria de dreas verdes y de equipamiento serd excepcional,
previo el estudio pormenorizado del nivel de consolidacion, que determine la imposibilidad de la
contribucion de las dreas verdes y de equipamiento, en cuyo caso se aplicard la tabla de gradacién
de la contribucion de dreas verdes para los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, la
misma que constard en el anexo técnico de este Titulo, que serd elaborado por la Unidad

Especializada en los Procesos de Regularizacién en coordinacion con la entidad responsable de
territorio, hdbitat y vivienda.”

“Articulo 3700.- Solicitud inicial.- Para iniciar el tramite se deberd presentar una solicitud por la
parte interesada a la Unidad Técnica Especializada en los Procesos de Regularizacién, solicitando
la regularizacién del asentamiento humano de hecho y consolidado con el siguiente contenido:

a. Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o de la organizacién social
bajo la cual se agrupan, en caso de existir;

b. Identificacion clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran ubicados, con
determinacion de la zona y parroquia de acuerdo a la escritura;

c. Peticion concreta de regularizacion;

d. ldentificacion de domicilio, correo electrénico y numero de teléfono para notificaciones.

Para justificar la propiedad, verificar el estado socioecondmico y determinar las obras civiles y de
infraestructura existentes y mds caracteristicas de cada Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado, se considerarad la siguiente documentacion:

a. Documentos socio-organizativos:

1. Inscripcion y aprobacion de la personalidad juridica por parte del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) o el organismo regulador que corresponda, en
caso de que lo escritura esté a nombre de una organizacidn social.

2. Listado de socios de la organizacidn social.
b. Documentos legales:

Escritura(s) del bien inmueble a regularizar.

2. Certificado de gravimenes del predio, emitido por el Registro de la Propiedad,
actualizado.

3. Facturas de pago de servicios bdsicos, en caso de existir.”

“Articulo 3702.- Elaboracion de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar lo
sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacidn y evitar
duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de
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Regularizacion elaborard los siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la propiedad,
afios de ocupacion, el estado de consolidacién del asentamiento, riesgos evidentes, asi
como a levantar la informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario se
contard con la colaboracion obligatoria de los interesados y drganos de la administracion
municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo la
poblacidn, las condiciones socio-econdmicas, de consolidacicn y tiempo del asentamiento
humano;

3. legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso
de regularizacicn;

4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

2.2. Aspectos Técnicos.

e La OMS y UNICEF disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de
Agua y del Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo siguiente:

Fuentes Mejoradas:

— Tuberia, conexion que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
— Tuberia, conexion que llega a la propiedad vecina

—  Grifos publicos

— Pozo entubado/de perforacién

— Pozo excavado protegido

— Manantial protegido

- Agua lluvia

Fuentes No Mejoradas:

— Pozo excavado no protegido

— Manantial no protegido

— Carro con pequefio tanque / tonel

— Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequefio depdsito/bidén) Camiones
cisterna

— Agua superficial (rio, presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion) Agua
embotellada /a.

e Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto, de
familias por vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademds, otras acepciones del
concepto de hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o mas habitaciones para un
uso distinto, ademas de aquel para el cual fueron disefiadas. (Chapin, 1963; Iglesias de Ussel,
1993) o en relacién con el aislamiento de las habitaciones, es decir, cuando el transito de un
cuarto a otro requiere atravesar una tercera, aunque no se cumpla ninguna de las otras
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condiciones de hacinamiento (lglesias de Ussel, 1993).

e CEPAL 2017, menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacidn entre
el nimero de personas y el nimero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables)
para dormir en una vivienda. Para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mas
personas por habitacion.

3. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al Art. 3689 del Cédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada
el 29 de marzo de 2019), se determinan los criterios facticos del asentamiento humano de hecho
y consolidado denominado Barrio “Carlos Maria de la Torre”, de acuerdo con el analisis de los
siguientes parametros.

3.1 Ubicacidn

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Carlos Maria de la Torre”,
se encuentra ubicado en la parroquia de Alangasi, perteneciente a la Administracion Zonal Los
Chillos.

3.2 Tiempo de Existencia

En base a la informacién proporcionada por los copropietarios se pudo evidenciar que el
asentamiento tentativamente tiene 65 afios de existencia, en concordancia a la normativa cumple
el tiempo minimo establecido, se considera que la primera compra se la realizo el 08 de abril de
1957, a partir de la venta de un lote de terreno a favor del Sr. Tedfilo Ayo.

3.3 Consolidacién, obras de infraestructura y civil

De la inspeccién realizada “In Situ”, en base a la informacién proporcionada por los
copropietarios y del analisis documental, se determina una consolidacion de 73.33%, puesto que,
esta conformado por 15 lotes, que cuentan con 11 viviendas, en su mayoria se conforman de una
planta con caracteristicas informales y construida de hormigdn armado.

El asentamiento, se encuentra a 400 metros de la sede social OBB que funciona como
espacio de recreacion, la iglesia de Santa Inés que funciona como equipamiento comunal y cuenta
con infraestructura vial adecuada que permite acceder al asentamiento, estos espacios necesitan
ser intervenidos para fortalecer la convivencia colectiva para conllevar una planificaciéon en
desarrollo y bienestar del asentamiento, y asi, construir el buen vivir de las personas, ademds,
cuenta con equipamiento educativo cercano (Colegio Binet) a una distancia aproximada de 600
metros.

En lo que respecta a los servicios basicos, cuentan con agua potable, los mismos que
disponen en un 73 % medidor individuales, el sistema de alcantarillado en un 73% tiene
acometida individual y el 27% restante no existe un tratamiento de aguas residuales, de la misma
manera, se determina que existe 73% de cobertura de energia eléctrica. Asi mismo, se puede
identificar que, cuenta con la infraestructura de: calzada 73%, bordillos 46% y aceras 100%.
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3.4 Poblacidn del asentamiento

Del analisis de la inspeccion realizada “In Situ” y la poblacidon encuestada se puede
evidenciar e identificar la existencia de familia por lote que pertenece al asentamiento, es decir,
con el proceso integral de regularizacion beneficiara aproximadamente en 63 habitantes.

3.5. Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: Los Chillos

PARROQUIA: Alangasi

TIPO DE ORGANIZACION: Ad-Hoc

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: Carlos Maria de la Torre

PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: Sra. Mdnica Elizabeth
Limaico Heredia

NUMERO DE LOTES: 15

ANOS DE ASENTAMIENTO: 65

CONSOLIDACION: 73.33%

POBLACION BENEFICIADA 63 personas

4. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERTES SOCIAL:

En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de
2019, en concordancia a lo establecido en el Art. 3681, manifiesta: “Declaratoria de Interés Social
de los asentamientos humanos de hecho y consolidados” de acuerdo con el andlisis de los
siguientes parametros.

4.1 Falta de planificacion urbanistica

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Carlos Maria de la Torre”, conforme al anélisis realizado, no cumple con la normativa vigente para
fraccionamiento dentro de los siguientes parametros:

e Disefio e Infraestructura vial.
e Contribucidn de drea verde al municipio.
e Zonificacion del sector.

4.2 Inseguridad juridica

De la informacién examinada que reposa en el expediente y de la ficha de informacion de
campo, se determina que el asentamiento cuenta con escrituras en derechos y acciones, situacion
que genera problemas legales, inconveniente, malentendidos y problemas tributarios con el
Gobierno Auténomo del Distrito Metropolitano de Quito.

4.3 Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccidn realizada en “In Situ”, se verificé que, las estructuras de la
vivienda son de carécter informal, puesto que, no cuentan con planos aprobado es decir el
asentamiento no ha obtenido la licencia metropolitana urbanistica (LMU 20-Ordinaria) para
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construcciones, normativa que garantice su ejecucion y control de la construccion de esta.

Con estos antecedentes, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con
calidad de estructura reducida.

4.4 Falta parcial o total de servicios bdsicos

Se identifica que la red principal de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica brindan
el 73% de los servicios; Sin embargo, considerando los servicios de agua potable, alcantarillado y
energfa eléctrica en promedio el asentamiento cuenta en el 73 % de los servicios basicos en base a
la informacién de los moradores y en inspecciones en territorio, detalle que se presenta a
continuacion: 73% de agua potable, 73% alcantarillado y 73% energia eléctrica.

Promedio de los Servicios

® Comunitario
m Individual

No se dispone

Agua Potable Alcantarillado
o 2

B Comunitario @ Comunitario

® Individual u Individual

No se dispone No se dispone

Energia Eléctrica

m Comunitario
m Individual

No se dispone

Figura 1. Servicios basicos en el AHHyC denominado Carlos Maria de la Torre

Los porcentajes pueden relacionarse a la dificultad que tienen los moradores para acceder
a los servicios por parte de las dependencias municipales, puesto que no tienen su titulo de
propiedad.
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Del andlisis se desprende que existe falta parcial de los servicios basicos.
4.5 Acceso inadecuado al agua potable

En términos generales se determina que, el acceso al agua potable del asentamiento se
realiza por intermedio de la EPMAPS y presenta caracteristicas de fuentes mejoradas, si embargo,
al ser un asentamiento no regularizado el servicio de agua potable es parcial, por lo tanto, el
acceso al agua potable es inadecuado.

4.6 Superpoblacidn y/o hacinamiento poblacional

En el asentamiento humano de hecho y consolidado “Carlos Marfa de la Torre”, de la visita
In Situ”, en base a la informacion proporcionada por los representantes y moradores se determiné
que se existen varias familias alojadas por unidad de vivienda, caracteristicas relacionadas a las
diferentes formas de hacinamiento citadas en el apartado aspectos técnicos de este informe.

4.7 Criterios Socioecondmicos de la Poblacidn

El asentamiento, presenta condiciones socio econdmicas vulnerables, puesto que, el nivel
educativo que prevalece es el secundario en un 40%, el 67% de beneficiarios en el nicleo familiar
estan en el desempleo, el 67% de personas tienen un ingreso mensual promedio de 400 ddlares,
puesto que, no cuentan con empleo estable o en ocasiones son subempleados, por lo que dificulta
cubrir las necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la
poblacién del asentamiento lo que afecta conllevar una vida digna.

Al no contar con regularizacién, los habitantes no han podido acceder a presupuestos
participativos para generar obras de infraestructura para el desarrollo del asentamiento.

5. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Del levantamiento de informacion (encuestas) obtenida por el drea socio organizativa de
la UERB-OC se evidencia condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud,
alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura; ademas el 33% de los encuestados
manifiesta que no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta bésica familiar porque su
salario es bajo, el 33% tienen estabilidad laboral y el otro 67% no tienen un empleo estable, por lo
que genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades basicas, esto evidencia la falta de
recursos economicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

6. CONCLUSION

Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

e El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Carlos Maria de la Torre”
cumple con los requisitos bésicos para ser considerado dentro de un proceso integral de
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y conseguir con esto la
regularizacion de su tierra y la obtencidn de los titulos individuales de propiedad.

o Del analisis socio organizativo y en concordancia a la normativa citada en el presente
informe, el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Carlos Maria de la
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Torre”, se lo considera de Interés Social.
e Por lo expuesto, se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con el
proceso integral de regularizacion para el AHHyC “Carlos Maria de la Torre”
7. ANEXOS
e Ficha de inspeccién inicial.
e Levantamiento de informacion y tabulacidn de resultados
ELABORADOR POR:
& |
7 Ing. Agdrés Santacruz V.,
7" Responsable4ocio Organizativo UERB-OC
VALIDACION DEL COORDINADOR:
Avalo que la informacién presentada por el Responsable Organizativo de la UERB-OC, Ing.
Andrés Santacruz, cumple con los requerimientos establecidos para continuar con el
procedimienta legal.
rq. Patritia Pacheco
elegado’de la UERB-OC
RECEPCION DEL INFORME: /
Dr. Fernando Quintana
Responsable Legal UERB-OC
Pagina9de9
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TABULACION DE RESULTADOS CARLOS MARIA DE LA TORRE

CANTIDAD %
2 13% o cubren la canasta bési
De 1 a 200 délares 0% 33%
O De 201 a 400 ddlares 3 20%
‘ ’. De 401 a 1000 délares 6 40% a canasta bdsica
De 1001 a 1500 ddlares 4 27%.
De 1501 en adelante 0%
E TOTAL 15 100%
‘O
Z CANTIDAD %
1 i 3 20%
O |Ernp1eado 3 20%] 0,27
( } |empleado ocacional 1 7% No tiene empleo estable
I ] | Negocio propio & 40% 67%
Jubilado 2 1;_5_ Estabilidad laberal
O TOTAL. 15 100% 33%
P
QO %
O Sin instruccion 0%
m Primaria 5 33%) 73%
|Secundaria 6 A0%
m Carrera Técnica 0%
o Univesidad / Tercer Nivel 4 27%
V) [cuarto Nivel 0%
l TOTAL 15 100%
Z %
< Ninguna 4 27%
1 persona 3 20%
2 personas 5 33%
3 o mas perscnas 3 20%
TOTAL 15 100%

CANTIDAD TOTAL

é -I';ingu na / no existe viviendd 4 16
E 1 persona 0
< 2 personas 2 4
m 3 personas 2 [
5 4 personas 3 12
“L_E 15 personas 1 5
@ G personas 2 12
§ 7 personas 0
{8 o mds personas 1
TOTAL 15 63
Energia Eléctrica
o . CANTIDAD %
(-9 - (13
= mds de 5 afios 15 100%
E menos de 5 afios 0 0%
TOTAL 15 100%
B Comunitaria
CANTIDAD % W lndividusl
Comunitario 0% Comunitario 0% o se dispone
Individual 11 73% Individual 73%
No se dispone 4 1T% No se dispone| 1T%
TOTAL 15 100%

OS



SERVICIOS BASIC

PISOS DELA

INFRAESTRUCTURA

_ iR BE ] CANTIDAD
Comunitario ] c it o
Individual 11 73%) Individual T3%
No se di 4 7% No se disponel  27%
TOTAL 15 100%
|
Comunitario o%| |comunitario] 0%
Individual 1 73%) dividual 73%
2% {No se dispone  27%
100%
|
0% Comunitario o%
o% Individual 0%
100% No se dispone}  100%
100%,
7%
40%)
3%
0%
100%
%
67%
NO 5 33%
TOTAL| 15 100%
% Comunitario 0%
73%] | Individ 73%
7% Na se dispone] _ 27%
100%
3%
7%
100%

Agua Potable

Alcantarillado

2%}

= Comunitario
= Individual
No sa dispone

= Comunitario
o Individual
o se dipone

Promedio de los Servicios

= Comunitario
8 Individual
Ha se dispone
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1. IDENTIFICACION
Nombre del Barrio: Carlos Maria de la Torre
Representante/Contacto: | Sra. Monica Elizabeth | Nimero 0984257341
Limaico Heredia Telefonico:
Administracion Zonal: Los Chillos Parroquia: Alangasi
Fecha Inspeccion: 20 septiembre de 2021 | Nimero de 593745; 3587751
Predio:
Zonificacion: A9 (A1003-35) Uso de suelo: (RUT)
2. ANTECEDENTES

El barrio ubicado en los Predios Nros. 593745; 3587751 sector Carlos Maria de la Torre,
pertenece a la parroquia de Alangasi, Administracion Zonal Los Chillos.

El representante del barrio es la Sra. Monica Elizabeth Limaico Heredia, el 26 de agosto de 2021
solicita a la Unidad Especial “Regula tu Barrio” Oficina Central ingresar al proceso integral de
regularizacion.

El personal de la UERB-OC el 20 de septiembre abril 2021, acompaiiado de la representante del
predio realiza una inspeccion de campo con la finalidad de analizar y verificar la factibilidad e
ingresar al proceso.

3.NORMATIVA LEGAL

Articulo 3689.- Requisitos. - Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social seran factibles con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a. La ocupacidn del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 afios;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o
individual mediante la figura de derechos y acciones;

c. Una consolidacién minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los
parametros expuestos en el presente Titulo; y,

d. Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; y,

e. Los demds requisitos establecidos en el presente Titulo.

Articulo 3690.- Asentamientos no susceptibles de regularizacion.- No podran ser objeto del
proceso de regularizacién los asentamientos humanos de hecho y consolidados, ubicados en dreas
verdes municipales, los asentados en areas declaradas de utilidad publica e interés social a
excepcion de los casos establecidos en el Titulo I de este Libro, y en el articulo 596 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, los ubicados en franjas
de derecho de vias, zonas de riesgo no mitigable, zonas de proteccion ecoldgica donde no sea
viable un cambio de zonificacién, zonas de proteccién especial, los terrenos con pendientes




£ 48
Pideof (varan >

idad Especial
& |REGULA 4
sicentenario  TU BARRIO
superiores a 45°, las dreas correspondientes a cuerpos de agua en general, los bienes que
pertenezcan al patrimonio forestal y de dreas naturales del Estado, ni a las tierras del patrimonio
del Ministerio del Ambiente.

Sin embargo, si en un predio o lote existe una parte del inmueble que pueda habilitarse y otra que
no, se procederad a realizar el proceso de regularizacion del asentamiento humano en la parte que
no se halle afectada. Para ello, se podra autorizar el fraccionamiento y la adjudicacion individual
de los lotes no afectados y no se autorizara que en las areas afectadas por riesgos no mitigables y
no regularizables se mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos asentamientos.
El cumplimiento de esta disposicion sera de responsabilidad de la Administracién Zonal
respectiva y de la Agencia Metropolitana de Control.

4.- ANALISIS DE FACTIBILIDAD DE REGULARIZACION

En base a los articulos 3689 y 3690 del Codigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019) y de la inspeccion de campo se determina los siguientes
aspectos:

e De acuerdo con la descripcion de los herederos, informacion legal y la observacion de la
infraestructura la ocupacién del inmueble tiene mas de 5 afios.

e Los herederos manifiestan poseer escrituras en derechos y acciones

e [El asentamiento consta de un macro lote donde se visualizan 11 viviendas habitables, las
mismas que se distribuyen en las 15 partes o lotes a fraccionar, presentando una
consolidacion del 73.33 %.

e La via principal es adoquinada, en lo que tiene que ver con los servicios basicos son
parcialmente completos cuenta con alcantarillado en la via principal, el agua es
transportada por tuberia y existen varios medidores de luz eléctrica.

e Durante el recorrido se socializ6 los requisitos necesarios para poder ingresar al proceso
integral de regularizacion, como también se puntualiza que la regularizacion es un proceso
voluntario en el cual el propietario del macro lote evidencia la necesidad de ser
fraccionado debido a las condiciones sociales y a la inseguridad juridica existente, de igual
forma se plantea la necesidad de trabajar en conjunto con la comunidad y brindar la
asesoria técnica, legal y social.

e El macro lote presenta las siguientes caracteristicas de acuerdo con el Informe de
Regulacion metropolitana (IRM):
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PREDIO PROPIETARIO ZONIFICACION FORMA DE OCUP. CLASIFICACION USO DE SUELO
DEL SUELO DEL SUELO
3587751 PIELBATHING CIA | A9 (A1003-35) (A) Aislada (SU) Suelo (RU1) Residencial
LTDA Urbano Urbano 1
593745 MASABANDA A9 (A1003-35) (A) Aislada (SU) Suelo (RU1) Residencial
MARIA TRANSITO Urbano Urbano 1
Y HRDS

4.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e El barrio ubicado en el sector Carlos Maria de la Torre, Predios Nros. 593745; 3587751,
cumple con los requisitos iniciales necesarios para ser considerado dentro del proceso
integral de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y
conseguir con esto el proceso de legalizacion y tenencia de la tierra a favor de sus
copropietarios.

e Por parte de la UERB-OC al manifestar que la regularizacion es un proceso voluntario.

RESUMEN PRECALIFICACION

SI CALIFICA

NO CALIFICA | ]
OBSERVACIONES: Luego de entregar la informacion
socio organizativa es procedente remitir la
informacion que sea necesaria para el andlisis legal de
la UERB-OC.

“>antacruz

nsable Socio Organizativo UERB-OC
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO

“CARLOS MARIA DE LA TORRE”

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Carlos Maria de la Torre”, se encuentra
ubicado en la Parroquia Alangasi, conformado por los siguientes macro lotes con sus propietarios y
formas de adquisicion que se detalla a continuacién:

PRIMER MACRO LOTE

DESCRIPCION DEL

INMUEBLE Lote de terreno de la hacienda El Colegio

PARROQUIA ALANGASI

CERTIFICADO DE

GRAVAMENES CERTIFICADO No. 1805681

. FECHA 3 DE MARZO DE 2022

LINDEROS NORESTE  Lote dieciséis en la longitud de cuarenta metros.
SURESTE Camino de entrada a los lotes dieciséis y diecisiete, en la longitud de
ciento quince metros.
NOROESTE La otra mitad del lote quince que se vendid hoy a Filiberto Ayo en la
longitud de ciento diecisiete metros.
SUROESTE  Camino principal de la parcelacién en la longitud de cuarenta metros.

SUPERFICIE 5000.00 m2

PROPIETARIOS

TEOFILO AYO, casado

FORMAS DE
ADQUISICION Y
ANTECEDENTES

1. Adquirido mediante escritura de compra otorgado el 8 de abril de 1957, ante
el Notario del cantén Quito, Dr. Cristébal Salgado, inscrita el 12 de julio de
1957, El Consejo Gubernativo de los Bienes Arquidiocesanos vende a favor
de TEOFOILO AYO y su mujer TRANSITO MASABANDA, un lote de terreno de
la hacienda El Colegio, situado en la parroquia Alangasi.

2. Mediante Posesion efectiva otorgada el 15 de enero de 2002, ante el Notario
Décimo Octavo del cantdn Quito, Dr. Enrique Diaz Ballesteros, inscrita el 8
de febrero de 2002, se concede la posesién efectiva de los bienes del
causante José Teofilo Ayo Chuquimarca en favor de MARIA TRANSITO
MASABANDA, como cényuge sobreviviente, y de sus hijos REINALDO,
RICARDINA, ARQUIMIDES, MARIA ANTONIA, MARIA CONCEPCION,
SEGUNDO TEOFILO, MARIA ESPANA, MARIA GLADYS, TITO GERMAN, Y
PEDRO SILVERIO AYO MASABANDA, dejando a salvo el derecho de terceros.

3. Mediante Posesion efectiva otorgada el 24 de diciembre de 2020, ante el
Notario Septuagésima Primera del cantdn Quito, Dra. Maria Elena
Altamiranoi Palacios, inscrita el 14 de enero de 2021, se concede la posesidn
efectiva de los bienes de la causante Maria Concepcion Ayo Masabanda en
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favor de sus hijos CARLOS ALBERTO Y XIMENA PATRICIA AVILES AYO, dejando
a salvo el derecho de terceros.

4. Mediante Posesion efectiva otorgada el 8 de abril de 2021, ante el Notario
Septuagésima Primera del canton Quito, Dra. Maria Elena Altamiranoi
Palacios, inscrita 20 de abril de 201, se concede la posesién efectiva de los
bienes del causante Reinaldo Ayo Masabanda y Marfa Guillermina Barros
Flores en favor de sus hijos GUIDO ALEXANDER, WALTER REINALDO, AIDA
ESPERANZA, MERCEDES TRANSITO, NILDA RAQUEL, LUIS DANILO, vy
FRANCISCO DANIEL AYO BARROS, dejando a salvo el derecho de terceros.

GRAVAMENES Y
OBSERVACIONES

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE HIPOTECAS, PROHIBICIONES DE
ENAJENAR, NI EMBARGOS

SEGUNDO MACRO LOTE

DESCRIPCION DEL

INMUEBLE PARTE SOBRANTE DE UN LOTE DE TERRENO

PARROQUIA ALANGASI

CERTIFICADO DE

GRAVAMENES CERTIFICADO No. 1646541

FECHA 20 DE OCTUBRE DE 2021

LINDEROS NORTE propiedad particular en ciento veinte metros con veinticinco centimetros
SUR calle publica actualmente Gonzalez Suarez en ciento dos metros ochentay siete
centimetros.
ORIENTE propiedad particular en treinta y tres metros cuarenta centimetros
OCCIDENTE calle publica, actualmente Juan Pablo Segundo en cincuenta y un metros
con ochenta y siete centimetros

SUPERFICIE 5.006 m2.

PROPIETARIOS

1. Adquiridos por la COMPARNIA PIELBATHING CIA. LTDA.
Sefiora ENMA GOMEZCOELLO CAICEDO, casada con Angel Yanez Barragan.
RENE IVAN LARCO SIMBA, soltero.
Menor MIGUEL ANGEL YANEZ GOMEZCOELLO, representado por la sefiora
Enma Piedad Gomézcoello Caicedo, en su calidad de madre y representante
legal.
JOSE EULOGIO ERAZO, casado.
Sefior RODRIGO ALEXIS ARAUZ JACOME, casado con MONICA ELIZABETH
LIMAICO HEREDIA.

FORMAS DE
ADQUISICION Y
ANTECEDENTES

A).- UNA PARTE.- COMPANIA PIELBATHING CIA. LTDA. Los Derechos y acciones
equivalentes al veinte y uno punto uno por ciento, adquiridos por la COMPARNIA
PIELBATHING CIA. LTDA. mediante compra a los conyuges Daniel Rigoberto Gomez
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Coello Cantos y Carmen Amelia Caicedo Cepeda de Gomezcoello, segun escritura
celebrada el tres de Diciembre de mil novecientos noventa vy siete, ante el Notario
Vigésimo Séptimo doctor Fernando Polo, inscrita el veinte y dos de Diciembre de mil
novecientos noventa y siete.

B).- OTRA PARTE.- Sefiora ENMA GOMEZCOELLO CAICEDO, casada con Angel Yanez
Barragén, Los Derechos y acciones sobrantes fincados en el veinte punto ocho por
ciento, adquirido mediante compra a Daniel Gomezcoello Cantos y Carmen Caicedo,
segun escritura otorgada el treinta de abril de mil novecientos noventa vy siete ante
el notario Dr. Fernando Polo, inscrita el NUEVE DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y OCHO.

C) OTRA PARTE.- RENE IVAN LARCO SIMBA, soltero. El doce coma siete por ciento de
derechosy acciones, mediante compra a los cdnyuges Daniel Rigoberto Gémezcoello
Cantos y Carmen Amelia Caicedo Cepeda, segun escritura otorgada el once de agosto
de mil novecientos noventa y ocho, ante el Notario doctor Fernando Polo, inscrita el
veinte y cuatro de Agosto de mil novecientos noventa y ocho.

D) OTRA PARTE.- Menor MIGUEL ANGEL YANEZ GOMEZCOELLO, representado por la
sefiora Enma Piedad Gomézcoello Caicedo, en su calidad de madre y representante
legal. Los DERECHOS Y ACCIONES EQUIVALENTES AL VEINTE PUNTO OCHO POR
CIENTO, adquirido Mediante compra a los conyuges Alejandro Gonzalo Alban
Custode y Maria Del Carmen Gomezcoello Caicedo, segun la escritura publica
otorgada el veinte y tres de octubre del afio dos mil, ante el Notario Vigésimo
Séptimo Doctor Fernando Polo Elmir, inscrita el diez de Noviembre del dos mil.

E).- OTRA PARTE.- JOSE EULOGIO ERAZO, casado. DERECHOS Y ACCIONES
EQUIVALENTES AL VEINTE PUNTO OCHO POR CIENTO, ADQUIRIDO MEDIANTE
ADJUDICACION realizada a su favor en la liquidacion de la sociedad conyugal formada
con la sefiora Mercedes Noemi Arteaga Galarraga, segin escritura publica de
otorgada el UNO DE JUNIO DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario DECIMO CUARTO
del cantén Quito, Doctor Alfonso Freire Zapata, debidamente aprobada y dispuesta
su inscripcidn por el mismo notario segin acta notarial del tres de septiembre del
dos mil nueve, e inscrita el dieciocho de diciembre del dos mil nueve.

F).- Sefior RODRIGO ALEXIS ARAUZ JACOME, casado con MONICA ELIZABETH
LIMAICO HEREDIA, EI TREINTA'Y UNO PUNTO VEINTE POR CIENTO DE LOS DERECHOS
Y ACCIONES Fincados en el Lote de Terreno signado con el numero DIECIOCHO,
Mediante compra a los conyuges JIMMY FRANCIS ESPANA MORENO e HILDA
ALEJANDRINA GOMEZCOELLO CAICEDO, segun escritura publica otorgada el
CATORCE DE OCTUBRE DEL DOS MIL ONCE, ante el Notario PRIMERO del cantdn
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Quito, Doctor Jorge Machado Cevallos inscrita el TREINTA DE ENERO DE DOS MIL
DOCE.

Unificacién de lotes, segln escritura publica otorgada el VEINTE Y DOS DE MAYO DEL
DOS MIL CATORCE, ante el Notario TRIGESIMO CUARTO del cantén Quito, Doctor.
Carlos Vladymir Mosquera Pazmifio, inscrita el treinta de noviembre del dos mil
quince, de la cual consta que: La COMPARNIA PIELBATHING CIA. LTDA legalmente
representada por VERONICA MIREYA RAMIREZ en calidad de GERENTE GENERAL
seguin documento adjunto en copia EMMA PIEDAD GOMEZCOELLO CAICEDO casada
con ANGEL REMIGIO YANEZ BARRAGAN por sus propios derechos y en calidad de
mandataria de su conyuge ,; MIGUEL ANGEL YANEZ GOMEZ COELLO casado ,por sus
propios derechos , JOSE EULOGIO ERAZO ,divorciado por sus propios derechos, RENE
IVAN LARCO SIMBA soltero legalmente representado por WILLIAM LARCO SIMBA
segin documento adjunto en copia y los conyuges RODRIGO ALEXIS ARAUZ JACOME
y MONICA ELIZABETH LIMAICO HEREDIA por sus propios derechos; Son propietarios
de los derechos y acciones que les corresponden a cada uno de los comparecientes,
y tomando en consideracion que LOS DOS LOTES FORMAN UN SOLO CUERPQ, tienen
a bien UNIFICAR EN UNO SOLO, el LOTE DE TERRENQ DIECIOCHO vy el Inmueble
situados en la parroguia ALANGASI de este cantén.

Con Fecha de Inscripcién 15 de Enero de 2020 consta una escritura publica
ACLARATORIA, otorgada ante la NOTARIA CUADRAGESIMA OCTAVA de QUITO, con
fecha 12 de Diciembre del 2018, "ACLARATORIA Y MARGINACION. En la cldusula
segunda de la escritura de UNIFICACION DE LOTES enunciada en el acépite anterior,
se detalla prolijamente la Notaria fecha de adquisicion, fecha de inscripcion en el
Registro de la Propiedad y el porcentaje de los derechos y acciones que adquiere
cada uno de los nombrados. Con estos antecedentes procedemos ACLARAR vy se
debera tomar nota en la matriz en la notaria 34 del Cantdn Quito la mencionada
escritura de UNIFICACION DE LOTES de los dos inmuebles que fueron adquiridos a su
inicio por los conyuges Daniel Rigoberto Gomezcoello Cantos y Carmen Amelia
Caicedo Cepeda que se encuentra totalmente detallado en la cldusula anteriormente
mencionada, en lo referente a los porcentajes de los derechos y acciones que
adquirieron en las susodichas escrituras de compraventa con los nuevos porcentajes
de los derechos y acciones que les corresponden a cada uno de los copropietarios en
el terreno que se encuentra Unificado, quienes se encuentran posesionados de los
derechos y acciones que les corresponde, asi tenemos que en la UNIFICACION DE
LOS DOS LOTES le corresponde a cada propietario, cuya superficie actual es de cuatro
mil cuatrocientos noventa y cuatro punto cuarenta y seis metros cuadrados: Al sefior
RENE IVAN LARCO SIMBA le corresponde al trece punto treinta y tres por ciento.- La
COMPARNIA PIELBATHING CIA LTDA por las tres escrituras de compraventa que
realizd y que se encuentra posesionado, le corresponde actualmente el treinta y siete
punto sesenta y uno por ciento; Al sefior JOSE EULOGIO ERAZO le corresponde el
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trece punto setenta y siete por ciento; A MIGUEL ANGEL YANEZ GOMEZCOELLO,
ANGEL REMIGIO YANEZ BARRAGAN Y EMMA PIEDAD GOMEZCOELLO CAICEDO por
las dos compras les corresponde el dieciséis punto veinte y dos por ciento y RODRIGO
ALEXIS ARAUZ JACOME Y MONICA ELIZABETH LIMAICO HEREDIA le corresponde el
diecinueve punto cero siete por ciento, con lo cual da el cien por ciento de los
derechos y acciones que les corresponde a cada copropietario en el lote de terreno
unificado.".

Fecha de Inscripcién: 23 de Enero de 2020, se presentd la RESOLUCION DE
EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS, MEDIANTE CEDULA CATASTRAL DOCUMENTO
NUMERO: 6703, dictada por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito/
Direccion Metropolitana de Catastro, de fecha 14 de Marzo del 2019.

GRAVAMENES Y
OBSERVACIONES

Se aclara que los conyuges Daniel Rigoberto Gémezcoello Cantos y Carmen Amelia
Caicedo Cepeda, se reservan el derecho de usufructo de por vida en la venta del
12,7%, a Rene Ivan Larco Simba. NO ESTA EMBARGADO, HIPOTECADO, NI PROHIBIDO
DE ENAJENAR

Se ha justificado la propiedad conforme las escrituras y certificados de gravamenes dentro del proceso
de regularizacidn del asentamiento humano de hechoy consolidado de interés social denominado “Carlos
Maria de la Torre”, asentado sobre los dos lotes que forman el asentamiento, ubicado en la Parroquia de
Alangasi, conforme al titulo Il, capitulo II, Art. 3689, numeral b., del Cédigo Municipal contenido en la
Ordenanza 001, se emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacion.

Dr. Fernando Quintana Mosquera
RESPONSABLE JURIDICO UERB OC
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INFORME TECNICO
PROCESO DE REFORMA DE ORDENANZA DEL AHHyC DENOMINADO: Carlos Maria de |a Torre
Quito, 28 de abril de 2022

[ 1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO: |

L G 4
S\ AnHsCR N
“Ca Jariade laTorre™

Nombre del AHHC:  Carlos Maria de la Torre AreaTotal: 9 062.22
fr N°de Predio 1: 593745 Clave catastral: 22014 11 003
N° de Predio 2: 3587751 Clave catastral: 22014 07 018

Administracién Zonal:  Los Chillos Parroquia: Alangasi

2.- INFORME TECNICO: |

Verificacién del 100% de cabidas y linderos de lote por lote en campo CUMPLE

Verificacién del 100% de cabidas y linderos de areas verdes y espacios comunales en CUMPLE
campo

Verificacién de la concordancia del borde superior de quebradas y taludes del plano NO APLICA
entregado por la DMC con la realidad en campo

Verificacién en campo de anchos de vias y pasajes 100% CUMPLE

Verificacién de que ninguin lote planteado en la trama urbana tenga mas del 45° de CUMPLE
pendiente
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' TU BARRIO | UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO UERB-OC-IT-2022-03
BICENTENARIO OFICINA CENTRAL

3.- OBSERVACIONES GENERALES

3.1 REVISION DE LAS CABIDAS, LINDEROS

begites K A2 AN - : it
En base a la inspeccion realizada, se corrobord que los linderos de cada lote que conforma el AHHyC
“Carlos Maria de la Torre”; disponen referencias marcadas en sitio que reflejan el cumplimiento de las
dimensiones que constan en el plano adjunto._Ningun lote planteado en la trama urbana tiene mas del

452 de pendiente
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Bmdool e DOCUMENTO:
; ﬁEaGﬁTR INFORME TECNICO cODIGO:
\ TUBARRIO | UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO UERB-0C-IT-2022-03
BICENTENARIO OFICINA CENTRAL

3.2 VERIFICACION DE ANCHO DE VIAS

\fias Externas:

3.2.1  Calle FRANCISCO GONZALEZ SUAREZ

Seccién transversal de la via con el predio N® 3587751
Via aperturada, cuyo material predominante es el lastre en su superficie de rodadura; en cada uno de sus
costados se identifican construcciones y cerramientos plenamente consolidados. Via aprobada por la
Administracion Zonal Los Chillos, no es parte del macro lote del AHHyC “Carlos Maria de la Torre”

Seccidn total Calzada Aceras
14.00 m 8.00m 3.00 a cada lado
Situaclé ctual _ ! Seccidn transversal de la via

:i\;,-‘ N

eje de via

Linea de Fabrica
Lincade I“i_'l_-rh- a

4
N -7
- i N rd

1400 m

Se deberd respetar el eje colocado y seccion transval estipulada por Administracion Zonal los Chillos, en base al
informe técnico N° GADDMQ-AZVCH-2022-0058-1T

Seccién transversal de la via con el predio N° 593745
Via adoquinada y consolidada; en cada uno de sus costados se identifican construcciones y cerramientos
plenamente consolidados. Via aprobada por la Administracion Zonal Los Chillos, no es parte del macro lote del
AHHyC “Carlos Maria de la Torre”

Seccidn total Calzada Aceras
14.00 m 8.00m 3.00 a cada lado

Situacion Actual  Seccién transversalde lavia
{‘O-y'- T X

e AN

eje Ii_e via

3 F
- I; -
H 1"*% =
Bl G b |E
- f | inm 5
ACERA CALZADA ACERA
2440 m 400 m © dpom 3.00 m
S S00m
. N 7.00 7.00 m g
g - m i
v X ' 4
7 14.00 m

Se debera respetar el eje colocado y seccidn transversal estipulada por Administracién Zonal los Chillos, en base al
informe técnico N* GADDMQ-AZVCH-2022-0058-1T.

Pagina 3 de 4
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F2le nf DOCUMENTO:
Unidad Especial

' INFORME TECNICO
N |REGULA

cODIGO:

AN
BICENTENARIO OFICINA CENTRAL

g TU BARRIO | UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

UERB-OC-IT-2022-03

3.22  Calle Oe9 JUAN PABLOII

AHHyC “Carlos Maria de la Torre”

Via adoquinada y consolidada; en cada uno de sus costados se identifican construcciones y cerramientos
plenamente consolidados. Via aprobada por la Administracién Zonal Los Chillos, no es parte del macro lote del

Seccidn transversal de la via

Seccién total Calzada Aceras
14.00 m 8.00m 3.00 a cada lado

Situacién Actual Seccién transversal de la via

eje de via

il
s
Y
1% 13
mYS
CALZADA T ACERA
ez ‘ = . —
T i 400 m | 3.00m
- g K00 m
| > 7.00 m 7.00m 7
2 AN N : = A 7
Pty | 14.00 m

informe técnico N* GADDMQ-AZVCH-2022-0058-IT.

transversal estipulada por Administracién Zonal los Chillos, en base al

4.- NOTAS:

1. Este informe no significa aprobacicn o legalizacién alguna

2. La informacion complementario del proyecto es de exclusiva responsabilidad del profesional

proyectista.
3. Este informe no representa titulo legal alguno.

4. Cualquier alteracion a este informe lo anularé.

5. Este informe tiene validez unicamente con la firma del Responsable Técnico de la UERB Centro

Oficina Central.

Elaborado Por: Cargo: Fecha:

Responsable Técnico

Ing. Santiago Manosalvas B O ]

28/04/2022

/&%3 NELSON SANTIAGO
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0295-0O

Quito, D.M., 07 de febrero de 2022

Asunto: Solicitud de Informes de Regulacion Metropolitana del AHHyC: "CARLOS MARIA DE
LA TORRE"

Senora

Mercy Nardelia Lara Rivera

Administradora Zonal

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS
En su Despacho

Por medio del presente reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™;
entidad encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de los
diferentes asentamicntos humanos de hecho y consolidados a nivel del Distrito Metropolitano de
Quito.

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacion de la programacion 2022 aprobada
con Resolucion No. C 128-2021, en el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado "Carlos Maria de la Torre", ubicado en la parroquia de Alangasi; al
respecto me permito citar la siguiente normativa:

El Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito 2019, establece:

“[...] Articulo 3702.- Elaboracion de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar
duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica

Especializada en Procesos de Regularizacion elaborard los siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la propiedad, aitos
de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como a levantar
la informacién de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contara con la
colaboracion obligatoria de los interesados y organos de la administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo la
poblacion, las condiciones socio-econémicas, de consolidacion y tiempo del asentamiento
humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso de
regularizacion;

4. Téenico: considerara la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo consideraciones
ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,

levantamientos plani-altimétricos, y los que fiieren necesarios.f...]"

En concordancia con el articulo 3703, del mismo cuerpo legal sciiala:

“[...] Priorizacion de tramites.- Las dependencias municipales que intervengan para el proceso de
regularizacion de un asentamiento humano de hecho y consolidado daran preferencia al despacho

Unidad Regula tu Por un
BARRIO | Quito
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0295-O0
Quito, D.M., 07 de febrero de 2022

de los tramites vinculados al proceso de
regularizacion.f...] "

Con ¢l antecedente expuesto, solicito gentilmente se disponga a quien corresponda se emita los
Informes de Regulacion Metropolitana del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado "CARLOS MARIA DE LA TORRE?”, en los siguientes predios:

Predio: 593745
Predio: 3587751

Para este efecto, y con la finalidad de coordinar los procesos conjuntamente con el funcionario que
usted gentilmente designe, me permito poner a su disposicién al Ing, Santiago Manosalvas,
Responsable Técnico de la Oficina Central de la Unidad Especial Regula tu Barrio, quien podra ser
contactado en el namero de teléfono: 0984117778, o su defecto en al correo electronico:
santiagomanosalvas|991@gmail.com

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmadoe electrénicamente

Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales

DIRECTOR EJECUTIVO

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Copia:
Sefora Arquitecta
Patricia Gioconda Pacheco Tituafia
Coordinadora de Gestién Oficina Central
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA-
UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Seitor Ingenicro

Nelson Santiago Manosalvas Cedeiio

Responsable Técnico de la Oficina Central

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA-
UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

BARRIO | QUito

Montufar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0295-O

Quito, D.M., 07 de febrero de 2022

i glas Unidad|  Fecha Sumilla
i ponsable

E-laborado por: Nelson Santiago Manosalvas Cedefio nm SGCTYPC-UERHE 2022-02-03

Fevisado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales erem BGCTYPC-UERB 2022-02-07

Aprobado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales crem BGCTYPC-UERE 2022-02-07

Montufar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0509-O
Quito, D.M., 18 de febrero de 2022

Asunto: Solicitud de Informes de Regulacion Metropolitana del AHHyC: "CARLOS MARIA DE
LA TORRE"

Sefior Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director Ejecutivo

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

En su Despacho

De mi consideracion:

Con un atento y cordial saludo, en respuesta al Oficio Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0295-0, de 07 de febrero de 2022, en cl cual solicita se remita
IRM de los predios 593745 y 3587751; adjunto al presente documento se remite lo solicitado.

Por otro lado, para efectos de coordinacion en temas relacionados con emisién de IRM vy trazados
viales, pongo en su conocimiento los datos de contacto de las responsables de las unidades de
Territorio y Vivienda, y Gestion Urbana de esta Administracion Zonal:

® Arq. Alexandra Villacrés, Responsable de Territorio y Vivienda. Correo:
aleisa0487@hotmail.com; celular: 0958970151,

® Arq. Veronica Cueva, Responsable de Gestion Urbana. Correo: veronica.cueva@aquito.gob.ec;
celular 0995399946.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera
ADMINISTRADORA ZONAL
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0295-0O

Anexos:
- IRM PREDIO 593745-signed.pdf
- IRM PREDIO 3587751-signed.pdf

L[O§ GliLLos | Qtiito
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0509-O

Quito, D.M., 18 de febrero de 2022

Accidn

Refigl”bh]swas Unidad|| Fecha

Sumilla

folaborado por: Segundo Rafael Haro Estrella srhe WZVCH-UGU  |2022-02-18
ls;:;ndR; \p.cr: VERONICA DANIELA CUEVA i IAZVCH-UGU |2022-02-18
Aprobade por: Mercy Nardelia Lara Rivera mnlr 2022-02-18

r&Z\u'Cll

Administracién Zonal

LOS CHILLOS

Gribaldo Mifio y Av. llalé, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec
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17 9 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Q"fl“ito
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Digno
Fecha: 2022-02-18 08:08 No. 761374

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO TMQ ~2022-02.18 = ~ N, W70

C.C./R.U.C: 1706638176 ! : | SR l 4

Nombre o razdn social: MASABANDA MARIA TRANSITO Y HRDS % e

DATOS DEL PREDIO L ; YA / N

Numero de predio: 593745 { ‘\,-\ N

Geo clave: 170110510260009111 9 K

Clave catastral anterior: 22014 11 003 000 000 000 N

En derechos y acciones: Sl N

AREAS DE CONSTRUCCION X

Area de construccién cubierta:  1197.05 m2 e

Area de conslruccion abierta:  0.00 m2 / N

Area bruta total de construccion: 1197.05 m2 “

DATOS DEL LOTE / 1

Area segun escritura: 5000.00 m2 poA M

Area gréafica: 4567.76 m2 A

Frente total: 153.95 m pACVI0Y A *

Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 500.00 m2 [SU] P

Zona Metropolitana: CHILLOS -

Parroquia: ALANGASI 0 ala I/5Do
“| Barrio/Sector: S.CARLOS

Dependencia administrativa: Administracion Zonal los Chillos

Aplica a incremento de pisos:

VIAS

Fuente Nombre
IRM CALLEN2CA A
IRM CALLEOE9CAC

Ancho (m)

Referencia
14 7 m mapa puos v2
14 7 m mapa puos v2

Nomenclatura

REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: A9 (A1003-35)
Lote minimo: 1000 m2
Frente minimo: 20 m

PISOS
Altura: 12 m
Namero de pisos: 3

RETIROS
Frontal: 5m
Lateral: 3 m
Posterior: 3 m

COS total: 105 %

Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 35 % il

Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1

sd
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

EL RADIO DE CURVATURA EN LA INTERSECCION DE LAS VIAS SERA DE ACUERDO AL REPLANTEO VIAL.

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUOS V2 DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL
VIGENTE (ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127)

INFORME VALIDO PARA EL 100% DE LOS DERECHOS Y ACCIONES DEL PREDIO

ZONA LOS CHILLOS-PARROQUIA ALANGASL/

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL OFICIO DE REPLANTEO VIAL TICKET 2018-000480 OFICIO 145 CT-
DGT- AZVCH DEL 08 DE MARZO 2018, SEGUN INFORME TECNICO S| EXISTE AFECTACION A LAS VIAS.

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacién del suelo, procedera con la regularizacion de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Administracidn Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO Il

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentes en el DMQ.

- Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningan trabajo de construccion o division de loles, tampoco auloriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacidon de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion

https://pam.quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/irm jsf
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1
zonal correspondiente.
- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

alcantarillado.

~ION METROPOLITANA

- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

¥<¥? HARO ESTRELLA
3t

Haro Estrella Segundo Rafael

Administracién Zonal los Chillos

© Municipio del Distrito Metropolitano da Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2022

https://pam.quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/irm.jsf
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1 «8:11 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
Poerun

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUItO

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Digno

Fecha: 2022-02-18 08:10 No. 761375

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THQ - 20220218 NS AL
C.C/RUC: 1791340744001 YOSANNYNY XN
Nombre o razon social: PIELBATHING CIA LTDA _ AN ¢ \\ A f
DATOS DEL PREDIO i , : b A
Numero de predio: 3587751 / ’ \ \‘-\f _\\'
Geo clave: 170110510080017000 7 ol 4 o7 R .\__ . y \1
Clave catastral anterior: 22014 07 018 000 000 000 | Nt "-\ i
En derechos y acciones: Sl { . NG X
AREAS DE CONSTRUCCION Py
Area de construccion cubierta: 857.85 m2 # 7 \
Area de conslruccién abierta: 0.00 m2 e A 2N

Area bruta total de construccion:  857.85 m2

DATOS DEL LOTE /A
Area segin escritura: 4494.46 m2 :
Area gréfica: 4494.46 m2 by
Frente total: 169.44 m

Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 449.45 m2 [SU] 9967200, :

Zona Metropolitana: CHILLOS f g :
Parroquia: ALANGASI ./ lsog300 Edcals ¥500n
Barrio/Sector: S.CARLOS

Dependencia administrativa: Administracién Zonal los Chillos

Aplica a incremento de pisos:

ViAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q SIN NOMBRE 14 7 m mapa puos v2

SIREC-Q FEDERICO GONZALEZ SUAREZ 14 7 m mapa puos v2 OE6

REGULACIONES

ZONIFICACION
ETIROS
Zona: A9 (A1003-35) B
PISOS Frontal: 5m
Lote minimo: 1000 m2
Erante mliline 20 i Altura: 12 m Lateral: 3m
) Ntimero de pisos: 3 Posterior:3m

COS total: 105 %

Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 35 % a

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: S|
sd
. |AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacién

OBSERVACIONES

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUOS V2 DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL
VIGENTE (ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127)

ZONA LOS CHILLOS - PARROQUIA ALANGASI

EL RADIO DE CURVATURA EN LA INTERSECCION DE LAS VIAS SERA DE ACUERDO AL REPLANTEO VIAL.
INFORME VALIDO PARA EL 100% DE LOS DERECHOS Y ACCIONES DEL PREDIO.

AFECTACION PARCIAL Y VARIABLE POR REGULARIZACION DE LA VIA. SOLICITE REPLANTEO VIAL

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun efror acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea eslablecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitaréa a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

https://pam.quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/irm.jsf
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0588-O
Quito, D.M., 22 de marzo de 2022

Asunto: Solicitud de emision de Informes de Trazado y Replanteo Vial del AHHYC "CARLOS MARIA
DE LA TORRE"

Senora

Mercy Nardelia Lara Rivera

Administradora Zonal

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Por medio del presente reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™
entidad encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de los
diferentes asentamientos humanos de hecho y consolidados a nivel del Distrito Metropolitano de Quito.

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacion, en referencia al Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado “CARLOS MARIA DE LA TORRE", ubicado en la parroquia Alangasi; al
respecto me permito citar la siguiente normativa:

El Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito 2019, establece:

“[...] Articulo 3702.- Elaboracidn de informes para la regularizacién.- A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar duplicaciones
innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion elaborard los
siguientes informes:

1. Calificacién inicial: una vez iniciado el trdmite, se procederd a determinar la propiedad, anos de
ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como a levantar la
informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contard con la colaboracion
obligatoria de los interesados y drganos de la administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerara los componentes sociales y organizativos, incluvendo la poblacion,
las condiciones socio-economicas, de consolidacion y tiempo del asentamiento humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso de
regularizacion;

4. Téenico: considerara la situacién urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo consideraciones
ambicntales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos, v los
que fuweren necesarios. [...]"

En concordancia con el articulo 3703, del mismo cuerpo legal seiala:
“[...] Priorizacion de trimites.- Las dependencias municipales gue intervengan para el proceso de
regularizacion de un asentamiento humano de hecho y consolidado dardn preferencia al despacho de los

tramites vinculados al proceso de regularizacion.f...] ".

Con el antecedente expuesto, solicito gentilmente se disponga a quien corresponda se emita los Informes

Unidad Regula tu rﬁuito
BARRIO | Quito

Monttfar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0588-0
Quito, D.M., 22 de marzo de 2022

de Trazado y Replanteo Vial, del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado“CARLOS MARIA DE LA TORRE", integrado por:

Predio 1.- N° 5937435, con clave catastral N° 22014 11 003.
Predio 2.- N° 3587751, con clave catastral N° 22014 07 018.

Para su consideracion se adjunta los siguientes documentos:

1. Archivo digital del asentamiento.
2. IRMs oficiales

Para este efecto, y con la finalidad de coordinar los procesos conjuntamente con el funcionario que usted
gentilmente designe, me permito poner a su disposicion al Ing. Santiago Manosalvas, Responsable
Técenico de la Oficina Central de la Unidad Especial Regula tu Barrio, quicn podra ser contactado en ¢l
numero de telé¢fono: 0984117778, o su defecto en al correo electronico:

santiagomanosalvas 199 1(@gmail.com

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales

DIRECTOR EJECUTIVO

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Anexos:
- PlanoDigital-CARLOS MARIA LA TORRE.dwg
- IRM-761374_predio-593745.pdf
- IRM-761375_predio-3587751.pdf

Copia:
Seiiora Arquitecta
Patricia Gioconda Pacheco Tituadia
Coordinadora de Gestién Oficina Central

Sefior Ingenicro
Nelson Santiago Manosalvas Cedefio
Responsable Téenico de la Oficina Central

Unidad Regula tu Por un
BARRIO | Quiito

Montafar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec
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Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0058-1T
Quito, D.M., 25 de abril de 2022

Asunto: Informes de Trazado y Replanteo Vial del AHHYC "CARLOS MARIA DE LA TORRE"

Senor Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director Ejecutivo

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

En su Despacho

1. ANTECEDENTES

En atencion al documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0588-0, en el que solicita cl
TRAZADO VIAL del barrio Carlos Maria de la Torre y el REPLANTEO VIAL de los predios
N0.593745 y No. 3587751, ubicado en el barrio S. Carlos parroquia de Alangasi, la Unidad de Territorio
y Vivienda informa lo siguiente:

2. DATOS DEL PREDIO

Propictario : MASABANDA MARIA TRANSITO Y HRDS Ced. /Pasap. 1706638176
Predio N 593745 Clave Catastral : 22014 11 003
Ubicacion @ S. Carlos Parroquia Alangasi

N de IRM : [761374 Zonificacion A9 (A1003-35)
Documentos:  No Adjunta Inscripeion No Legible
Propietario : PIELBATHING CIA LTDA Ced. /Pasap. 1791340744001
Predio N* 3587751 Clave Catastral : 201407018
Ubicacion : S. Carlos [Parroquia Alangasi

N de IRM 761375 Zonificacion A9 (A1003-35)
Documentos: No Adjunta Inscripcion No Legible

3. BASE LEGAL

@ Los datos viales son tomados del plano de trazado vial del barrio Carlos Maria de la Torre, aprobado
mediante informe téenico No. 1C-98-308.

® Los datos viales de la calle Gonzales Suarez y de la calle juan Pablo Segundo son considerados en el
Mapa PUOS V2 de categorizacion y dimensionamiento vial vigente.

De acuerdo al Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-3656-0 de fecha 20 de noviembre de 2020, suscrito por
Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL, ¢n

el cual concluye que “...la Administracién Zonal Los Chillos; los informes de replanteo vial deben ser

emitidos, estableciendo las condiciones de la via con relacion al predio, tomando como base la tiltima
version del MAPA PUOS V2 en formato GIS, con los derechos de vias y retiros correspondicntes; con la

Administracion Zonal

LOS CHILLOS

Gribaldo Mifio y Av. llalo, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

finalidad de que no existan diferencias en la informacion a ser entregada cn los informes técnicos de
replanteo y afectacion vial.

Mediante oficio No. DTHV-2021-0108-0O, de fecha 04 de febrero de 2021, suscrito por el Arq. Ivan
Vladimir Tapia Guijarro, SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA de fecha 04 de
febrero de 2021, indica “... para cualquier intervencion constructiva o habilitacion del suclo, que se
vava a ejecutar dentro de un lote de terreno que se encuentre afectado por un trazado vial aprobado (se
halle en linea de intension, en estudios, etc.), debera respetar el retiro de construccion medido desde el
derecho de via de conformidad a la normativa vigente.”

4. DESARROLLO DEL INFORME
PREDIO No. 593745

CALLE GONZALES SUAREZ: Conforme al Mapa Puos V2 de categorizacion y dimencionamiento
vial vigente, el inmueble en el lindero Sur colinda con un linecamiento de 14.00 m de seccion total,
presenta una afectacion parcial aproximada de 1.00m a lo largo de este lindero, para definir la linea de
fabrica el interesado deberd medir a 3.00m del bordillo existente.

SECCIONES

CALLE GONZALES SUAREZ

Seccion total Calzada Accras

14.00 metros No cspecificado No especificado

CALLE JUAN PABLO SEGUNDO: Conforme al Mapa Puos V2 de categorizacion vy
dimencionamiento vial vigente, ¢l inmueble en el lindero Oeste colinda con un lineamiento de 14.00 m de
seccion total, no presenta afectacion en este lindero, para definir la linea de fibrica ¢l interesado deberd
medir a 3.00m del bordillo existente.

SECCIONES

ICALLE JUAN PABLO SEGUNDO

Seccion total Calzada Aceras

14.00 metros No especificado No especificado

LOS CHiLLos | Qito

Digno
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ANEXOS
UBICACIOV GEOGRAFICAEN EL PLANO DM QUITO
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PREDIO No. 3587751

CALLE GONZALES SUAREZ: Conforme al Mapa Puos V2 de categorizacion y dimencionamiento
vial vigente, el inmueble en el lindero Sur colinda con un lineamiento de 14.00 m de seccion total,
presenta una afectacion parcial aproximada en los siguientes tramos:

@ Tramo 1: de 1.66m a 2.43m durante 10.92m en sentido Este-Oeste.
@ Tramo 2: de 2.43m a 2.29m durante 43.57m en sentido Este-Oeste.
@ Tramo 3: de 2.29m a 2.46m durante 46.82m en sentido Este-Oeste.
@ Tramo 4: de 3.45m a 2.78m durante 18.80m cn sentido Este-Oeste.

SECCIONES

CALLE GONZALES SUAREZ

Seccion total Calzada IAceras

14.00 metros No especificado No especificado

CALLE JUAN PABLO SEGUNDO: Conforme al Mapa Puos V2 de categorizacion vy
dimencionamiento vial vigente, ¢l inmucble en el lindero Este colinda con un lincamiento de 14.00 m de
seccion total, no presenta afectacion en este lindero, para definir la linea de fibrica el interesado deberi
medir a 3.00m del bordillo existente.

SECCIONES

ICALLE JUAN PABLO SEGUNDO

Seccion total k‘alzada \Aceras

14.00 metros No especificado No especificado

LOS CHiLLOS | Qito

Digno

Gribaldo Mino y Av. llal, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec



¢ 24

Vordsa )f/::)

BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

ANEXOS

1, 60 N : i
CUADRO DE AFECTACIONES

Mapa Puos v2 de catcgorizacion y dimensionamiento vial vigente

Administracién Zonal Qﬂui to
LOS CHiLLos | QUIto
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5.

6.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Se adjunta el plano de trazado vial aprobado del barrio Carlos Maria de la Torre.

Las lineas de intencion vial que se establecen en ¢l mapa PUOS V2, son parte de la Ordenanza
Metropolitana No. 210: son anteproyectos de vias con su ¢je preliminar.

Cabe indicar que en cl mapa PUOS V2 los proyectos viales solo constan como lineamientos los
cuales estardn sujetos a un cstudio a detalle de definicién de eada una de las vias para poder
determinar las afectaciones correspondientes; estudio que deberd ser aprobado por el Concejo
Metropolitano previo al informe de la Comision de Uso de Suelo.

Se emite ¢l presente informe en base a la documentacién que reposa en los archivos de la Unidad de
Territorio y Vivienda de esta Zonal.

La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona litigios
entre colindantes,

Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacién Metropolitana.

Este documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.

Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Previo a realizar algin proceso de habilitacion o edificacion en el lote, se procedera a la rectificacion
de dreas conforme lo establece la Codigo Municipal, TITULO 1.

Se emite el presente informe para la orientacion, ancho de via y afectaciones, vilidas para las
condiciones actuales del lote.

RESPONSABLES DE ELABORACION REVISIONES Y APROBACION

LOS CiiLLos | Q
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Version

Referencia de revisién y cambios

22/04/2022

Arq. Gustavo Caiiizares

[Elaboracion

25/04/2022

Arq. Alexandra Villacrés

Revision

Ing. César Galarza

Aprobacion

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera
ADMINISTRADORA ZONAL
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:

- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0588-0

Anexos:

- PlanoDigital-CARLOS MARIA LA TORRE.dwg
- IRM-761374_predio-593745.pdf
- IRM-761375_predio-3587751.pdf

Copia:

Seforita Arquitecta
Alexandra Isabel Villacrés Sarango
Funcionaria Directiva 9

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

Senora Licenciada

Evelyn Irina Panchi Aguirre
Servidora Municipal 7
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - UNIDAD ADMINISTRATIVA

MERCY NARDELIA

Administracion Zonal

LOS CHILLOS

Gribaldo Mifio y Av. llal6, barrio San José Parroguia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec

| Qliito

Digno



Gs2i2
Unidad Especial

X | REGULA sk

ficenteuago TU BARRIO

INFORME DE NOMENCLATURA

Qiiito
Digno

Montuifar N4-119 y Espejo — www.quito.gob.ec




B2k,

Wit v

BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0589-O
Quito, D.M., 22 de marzo de 2022

Asunto: Solicitud de emision del informe de designacion de nomenclatura para el asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado "CARLOS MARIA DE LA TORRE"

Sefior Ingeniero

Jorge Anibal Merlo Paredes

Gerente General

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS
En su Despacho

De mi consideracion:

Por medio del presente reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™
entidad encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de los
diferentes asentamientos humanos de hecho y consolidados a nivel del Distrito Metropolitano de Quito.

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacion, en referencia al Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado “CARLOS MARIA DE LA TORRE", ubicado en la parroquia Alangasi; al
respecto me permito citar la siguiente normativa:

El Cadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito 2019, establece:

“[...] Articulo 3702.- Elaboracién de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar duplicaciones
innecesarias u omisiones, la Unidad Téenica Especializada en Procesos de Regularizacion elaborara los
siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el trdmite. se procederd a determinar la propiedad, anos de
ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como a levantar la
informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contard con la colaboracion
obligatoria de los interesados y érganos de la administracion municipal.

2. Socip-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo la poblacion,
las condiciones socio-economicas, de consolidacion y tiempo del asentamiento humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso de
regularizacion;

4. Téenico: considerard la sitvacion urbanistica del lugar y su entorno, incluvendo consideraciones
ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad. accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos, y los
que fueren necesarios. [...J"

En concordancia con ¢l articulo 3703, del mismo cuerpo legal senala:

“[...] Priorizacion de trdmites.- Las dependencias municipales gue intervengan para el proceso de
regularizacion de un asentamiento humano de hecho y consolidado dardn preferencia al despacho de los
tramites vinculados al proceso de regularizacion.f...J .

Con el antecedente expuesto, solicito gentilmente se disponga a quien corresponda se emita el informe de
designacion de nomenclatura para ¢l asentamiento humano de hecho y consolidado denominado

Unidad Regula tu Por un

BARRIO | QUito
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0589-O
Quito, D.M., 22 de marzo de 2022

“CARLOS MARIA DE LA TORRE", ubicado en la Parroquia Alangasi, para los siguientes predios:

Predio 1.- N° 593745, con clave catastral N° 22014 11 003.
Predio 2.- N® 3587751, con clave catastral N° 22014 07 018.

Para su consideracion se adjunta los siguientes documentos:

I. Archivo digital del asentamiento.
2. IRMs oficiales

Para este efecto, y con la finalidad de coordinar los procesos conjuntamente con el funcionario que usted
gentilmente designe, me permito poner a su disposicion al Ing. Santiago Manosalvas, Responsable
Técnico de la Oficina Central de la Unidad Especial "Regula tu Barrio", quien podra ser contactado en ¢l
namero de teléfono: 0984117778, o su defecto en al correo clectronico:
santiagomanosalvas1991@gmail.com

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales
DIRECTOR EJECUTIVO ]
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION

CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Anexos:
- IRM-761374_predio-393745.pdf
- IRM-761375_predio-358775 Lpdf
- PlanoDigital-CARLOS MARIA LA TORRE.dwg

Copia:
Seilora Arquitecta
Patricia Gioconda Pacheco Tituafia
Coordinadora de Gestién Oficina Central
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA-
UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Seior Ingenicro

Nelson Santiago Manosalvas Cedeio

Responsable Técnico de la Oficina Central

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA-

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0589-O
Quito, D.M., 22 de marzo de 2022

: igl ' e .
Accion SiBiag Siglas Unidad Fecha Sumilla
Responsable
Claborado por: Nelson Santiago Manosalvas Cedefio nm SGCTYI‘L'-UER11 2022-03-22
Revisado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales erem SG(.‘T‘I"I’('-UIERI'J 2022-03-22
Aprobado por: Edwin Rogelio Echeverria Moral crem SGCTYPC-UERIY 2022-03-22
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[3pedand e

Unidad Regula tu Por un
BARRIO | Quito
Montdafar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec ang



Ok
;//cz://)ua::

T

BICENTENARIO

BATALLA DE FICHINCHA §

Oficio Nro. 0385-EPMMOP-GP-2022-OF

Quito, D.M., 01 de abril de 2022

Asunto: Respuesta a informe de nomenclatura vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado "CARLOS MARIA DE LA TORRE".

Seinor Magister
Edwin Rogelio Echeverria Morales
Director Ejecutivo
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
” GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Con un atento saludo, me permito hacer referencia al Oficio Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0589-0, de fecha 22 de marzo de 2022, mediante ¢l cual se solicita
lo siguiente: “(...) se disponga a quien corresponda se emita el informe de designacién de nomenclatura
para el asentamiento humane de hecho y consolidado denominado “CARLOS MARIA DE LA TORRE"
A

De acuerdo a lo establecido en el Codigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito, sancionado
mediante Ordenanza Metropolitana No. 001, en su Capitulo I: Normas para la Nomenclatura, cuyo
cuerpo legal senala lo siguiente:

“(...) Articulo 2329.- Competencia. - La Empresa Pitblica Metropolitana encargada de la Movilidad y
Obras Priblicas, como responsable de la administracion del registro administrativo de nomenclatura,
serd la competente para aplicar y hacer cumplir las normas contenidas en el presente capitulo (...) "

“(...) Articulo 2336.- Identificacion de las vias longitudinales. - Las vias longitudinales serdn
identificadas por una numeracién ascendente, teniendo como origen el eje longitudinal 1. Las que se
ubiquen al Oriente del eje 1 se identificaran con la letra E y el cddigo numérico correspondiente, v, las
ubicadas al Occidente del cje 1 se identificardn por la letra Oe y el codigo numérico correspondiente
()

“(...) Articulo 2337.- Identificacion de las vias trasversales. - Las vias transversales serdn identificadas
por una numeracion ascendente, teniendo como origen el ¢je transversal 1. Las que se ubiguen al Narte
del eje I se identificardn con la letra N y el codigo numérico correspondiente, y las que se ubiquen al Sur
del eje 1 se identificardn con la letra Sy el ¢ddigo numérico corvespondiente (...) "

“(...) Articulo 2338.- Identificacion de las vias locales, secundarias, pasajes vehiculares y peatonales
longitudinales y transversales. - Serdn identificadas por wi codigo alfanumérico ascendente por
unidades, teniendo como origen los ejes 1 longitudinal y transversal. En los casos que no pueda
cumplirse esta numeracion, se anadird un sufijo en orden alfabético al codigo alfanumérico asignado a
la via inmediatamente anterior, en el sentido de la numeracion (...)".

“(...) Articulo 2341.- Identificacion de las vias locales, pasajes peatonales y vehiculares longitudinales y
trasversales y escalinatas. - Serdn identificadas por un cédigo alfanumérico ascendente por unidades,
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teniendo come origen los ejes 1 longitudinales y transversales. Estas vias podran ser identificadas
ademas por nombres representativos (...) "

“(...) Articulo 2344.- En el caso de que se opte por la denominacion de personajes, ésta constituird wn
homenaje postumo, serd en reconocimiento de actos meritorios, verificables v reconocidos, de valor,
solidaridad y entrega mds alla del comportamiento normal esperado y estricto cumplimiento del deber
ser, por lo cual las propuestas de nombres deberan justificarse adecuadamente (...)".

Con cste antecedente, de acuerdo al plano en archivo digital anexo al oficio Nro. .
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0589-0, adjunto se remite el plano actualizado en formato digital -
(*.pdf), que corresponde a la de designacién de nomenclatura vial del asentamiento humano de hecho y

consolidado de interés social denominado: “CARLOS MARIA DE LA TORRE",

Es importante indicar que; de acuerdo a la normativa vigente, cada via debe llevar una codificacion
propia basada en ¢l modclo integrado de nomenclatura del Distrito Metropolitano de Quito, por ende, de
existir modificacion en el nimero de vias asociadas al mencionado asentamiento, las mismas deben ser
remitidas a esta dependencia para la actualizacion respectiva v modificacion de la nomenclatura vial de
ser el caso,

Esperando que la informacién proporcionada ayude al cumplimiento de los objetivos plantcados, me
suscribo.

Atentamente,

Arq. Hidalgo Aurelio Nufiez Lucio

GERENTE DE PLANIFICACION

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS - _
GERENCIA DE PLANIFICACION >

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0589-0

Anexos:
- Requerimiento Unidad Regula tu Barrio.
- Plano designacion nomenclatura vial,

Copia:
Senor Magister
Diego Fernando Perez Vasco.
Director de Provectos (E)

Sedora Licenciada
Julia Edith Cadena Pineda
Asistente de Ejecucion de Procesos

Seiiora Ingeniera
Maria del Carmen Hidrovo Ortiz
Asistente de Ejecucion de Procesos 2
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Accion
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Fecha

Sumilla

“laborado por: Rocio Elizabeth Chanatasig Pala

1w

EPAIMOPGP-DP-UI0E 2022-03-30

Revisado por: Diego Fernando Perez Vasco.
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Aprobado por: Hidalgo Aurclio Nufiez Lucio
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0764-O
Quito, D.M., 13 de abril de 2022

Asunto: Actualizacion grifica - alfanumérica y emision de cédulas o resoluciones catastral, del
AHHYC: "CARLOS MARIA DE LA TORRE"

Sefor Arquitecto

Héctor Fernando Zamorano Cevallos

Director Metropolitano

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracion:

Por medio del presente reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™;
entidad encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de los
diferentes asentamientos humanos de hecho y consolidados a nivel del Distrito Metropolitano de
Quito.

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacion de la programacion 2022 aprobada
con Resolucion No. C 128-2021, en el que sc encuentra ¢l Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado "Carlos Maria de la Torre", ubicado en la parroquia de Alangasi: al respecto me
permito citar la siguiente normativa:

El Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito 2019, establece:

“[...] Articulo 3702.- Elaboracion de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacién y evitar
duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de
Regularizacién elaborara los siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el tramite, se procedera a determinar la propiedad, anos
de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como a levantar
la informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contard con la
colaboracion obligatoria de los interesados v organos de la administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo la
poblacion, las condiciones socio-economicas, de consolidacion y tiempo del asentamiento
fumano;

3. Legal: considerara el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso de
regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levantamientos
plani-aliimétricos, y los que fueren necesarios. [...]"

BARRIO | QUito
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0764-O
Quito, D.M., 13 de abril de 2022

En concordancia con el articulo 3703, del mismo cuerpo legal senala:

“[...] Priorizacidn de tramites.- Las dependencias municipales que intervengan para el proceso de
regularizacion de un asentamiento humano de hecho y consolidado dardn preferencia al despacho
de los tramites vinculados al proceso de regularizacion.f...] "

Con este antecedente, solicito gentilmente a usted disponer a quien corresponda se proceda con la
actualizacion griafica - alfanumérica y Emision de cédulas o resoluciones catastrales, del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social “Carlos Maria de la Torre™,
respecto al siguiente predio:

® Predio N° 593745, con clave catastral N° 22014 11 003

Debo sefnalar que con memorando No. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-0102-M; en el cual se
remite adjunto el Informe Técnico No. STHV-DMC-UGC-2022-0149; en el cual se menciona:

“[...] ADJUNTAR LA INFORMACION COMPLETA EN EL EXPEDIENTE CON SU
RESPECTIVO ANALISIS Y CRITERIO PARA VOLVER A LLEVAR EL TRAMITE A
COMISION DE CASOS ESPECIALES, por lo mencionado el tramite NO PROCEDE./...]"

Al respecto, sirvase encontrar adjunto la siguiente documentacion:

. Formularios de regulacién de excedentes o diferencias de areas de terreno (PDF)
. Escrituras Predio 593745 (PDF)

. Plano de levantamiento planimétrico georreferenciado (PDF)

. Plano de levantamiento planimétrico georreferenciado (DWG-V2004)

. IRMs. Predio 593745 (PDF)

. Certificados de gravamenes. (PDF).

. Nombramiento de representante. (PDF)

Ficha de Inpeccion (PDF)

G0~ N L b e

Para este efecto, y con la finalidad de coordinar los procesos conjuntamente con el funcionario que
usted gentilmente designe, me permito poner a su disposicion al Ing. Santiago Manosalvas,
Responsable Técnico de la Oficina Central de la Unidad Especial "Regula tu Barrio", quien podra
ser contactado en ¢l namero de teléfono: 0984117778, o su defecto en al corrco
electrénico: santiagomanosalvas1991@gmail.com.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales

Unidad Regula tu Por un
BARRIO | Qyto
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0764-O
Quito, D.M., 13 de abril de 2022

DIRECTOR EJECUTIVO
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Anexos:
- 1. Formularios de regulacion de excedentes o diferencias de dreas de terreno.pdf
- 2. Eserituras Predio 593745.pdf
- 3. Plano de levantamiento planimétrico georreferenciado.pdf
- 4. Plano de levantamiento planimétrico georreferenciado-V2004.dwg
- 5. IRM-Predio-593745.pdf
- 6. Certificado de Gravamenes Predio 593745.pdr’
- 7. Nombramiento de representante.pdf
- GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-0102-M.pdf
- informe_téenico_gaddmg-sthv-dme-uce-2021-2871-0-sthv-dmc-uge-2022-0149-signed- [-signed-signed.pdf’
- 8.- Ficha de Campo UERB-OC-F1-2022-01.pdf

Copia:
Seitora Arquitecta
Carmen del Rocio Andrade Mosquera
Jefe de Unidad de Gestidon Catastral - Funcionario Directivo 7

Sefior Arquitecto
Welington Santiago Reyes Torres
Responsable Area de Formacién y Actualizacion Catastral-DMC é Scrvidor Municipal 12

Seiiora Arquitecta
Patricia Gioconda Pacheco Tituania
Coordinadora de Gestién Oficina Central

Sefior Ingeniero
Nelson Santiago Manosalvas Cedeio
Responsable Téenico de la Oficina Central

Sciorita Ingenicra
Andrea Elizabeth Sangoluisa Llumiquinga
Analista Téenico de Regularizacion de Barrio de la Oficina Central

3 Siglas ; 3 .
Accion & iSiglas Unidad]  Fecha Sumilla
Responsable
“laborado por: Nelson Santiago Manosalvas Cedefio nm BOGCTYPC-UERB 2022-04-11
Revisado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales erem BGCTYPC-UERK 2022-04-13
Aprubado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales erem FGCTYI’('-UERWEUIZ-M-IJ
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Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-1321-O

Quito, D.M., 27 de abril de 2022

Asunto: Resoluciones catastral, del AHHYC: "CARLOS MARIA DE LA TORRE" PREDIO
593745

Sefior Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director Ejecutivo

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

En su Despacho

De mi consideracion:

En atencidn al tramite ingresado con registro STL N° GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0764-0,
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "Carlos Maria de la Torre”, adjunto se remite
Informe Técnico STHV-DMC-UGC-2022-1393, documento que conticne la observacion sobre cl
andlisis del tramite para la Regularizacion de Arca de terreno del predio N° 593745.

Todos los documentos habilitantes del tramite se encuentran suscritos por los responsables de su
elaboracion y revision en el dmbito de sus competencias y adjuntos en formato clectronico en el
sistema SITRA.

Con sentimientos de distinguida consideracion.
Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Carmen del Rocio Andrade Mosquera

JEFE DE UNIDAD DE GESTION CATASTRAL - FUNCIONARIO DIRECTIVO 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0764-0

Anexos:
- 1. Formularios de regulacion de excedentes o diferencias de dreas de terreno.pdfl
- 2. Escrituras Predio 593745.pdf
- 3. Plano de levantamiento planimétrico georreferenciado.pdf
- 4. Plano de levantamiento planimétrico georreferenciado-V2004.dwg
- 5. IRM-Predio-593745 pdf

Por un
Secretaria de
TERRITORIO | Qurto
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- 6. Certificado de Gravamenes Predio 593745.pdf
- 7. Nombramiento de representante.pdf
- GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-0102-M.pdf
- informe_téenico_gaddmg-sthv-dme-uce-2021-287I-0-sthv-dme-uge-2022-0149-signed- 1 -signed-signed.pdr
- 8.- Ficha de Campo UERB-OC-FI-2022-01.pdf
- informe_téenico_no._sthv-dme-uge-2022-1393-signed-signed-signed.pdl
- CedulaCatastral_593745-signed.pdf
Copia:
Seftor Arquitecto \
Welington Santiago Reyes Torres -
Servidor Municipal
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - UNIDAD DE CATASTROS
Seiora Licenciada
Sara Yolanda Correa Silva
Servidor Municipal 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL
. Siglas : 3 %
Accion Responsable ISiglas Uni Fecha Sumilla
¥-laborado por: Irina Vanessa Pazmifo Martinez vpm BTHV-DMC-UGC 2022-04-26
Fevisado por: Welington Santiago Reves Torres wr STHV-DMC-UGC 2022-04-26
Rovisado por: Gabricla Alexandra Montencgro Herrera | gamh STHV-DMC-UG(] 2022-04-26
Aprobade por: Carmen del Rocio Andrade Mosquera cram BTHV-DMC-UGC 2022-04-27

* CARMEN DEL ROCIO
{2 ANDRADE MOSQUERA

Secretariade

TERRITORIO
HABITAT ¥ VIVIENDA

Qiiito
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BICENTENARIO DOCUMENTO: INFORME TECNICO 60 Metiop
CATASTRO

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENO FUERA DEL ETAM CODIGO:

PReDIO NO. 593745

STHV-DMC-UGC-2022-1393
NOMBRE DE LA UNIDAD:

AFAC

1.- DATOS DEL SOLICITANTE:

Nro. de tramite. GADDMQ-SGCTYPE-UERB-2022-0764-0

Tipo de tramite: Regulacién de Excedentes o Diferencias de Areas de Terreno fuera del ETAM
- Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "Carlos Maria de la
Torre"

Asunto: Actualizacion Catastral - Predio No. 593745

Solicitante: UNIDAD REGULA TU BARRIO

2.- ANTECEDENTES:

En atencién al documento No. GADDMQ-SGCTYPE-UERB-2022-0764-0 ingresado
mediante el Sistema SITRA, mediante el cual se solicita la Regularizacion de Excedentes
o Diferencias de dreas de terreno fuera del ETAM (error técnico aceptable de medicién)
del predio signado con el No. 593745, localizado en la parroquia ALANGASI del Distrito
Metropolitano de Quito.

3.- MARCO LEGAL:

Libro IV.1 del TITULO Il del Cédigo Municipal para el DMQ.

“De la regularizacion de Excedentes o Diferencia de Superficies de Terreno Urbano y
Rural en el Distrito Metropolitano de Quito provenientes de errores de calculo o de
medidas”.

4.- ANALISIS TECNICO:

Una vez revisada la documentacion legal y técnica adjunta al tramite y la informacion
que administra esta Direccién (cartografia base, ortofoto y restitucién 1:1000), se realizé
la actualizacidn catastral, con los datos técnicos, como se puede observar en la imagen
adjunta:

QPnr ur|
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DOCUMENTO: INFORME TECNICO

on Metrop

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

CcODIGO:
TERRENO FUERA DELETAM STHV-DMC DaC 30114864
NOMBRE DE LA UNIDAD:
PREDIO No. 593745 AFAC
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5.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

En virtud de lo expuesto, se procede con la Regularizacién de Area de terreno y por estar
dentro del ETAM se emite su respectiva cédula catastral.

6.- NOTAS:

[ ]

Estimado contribuyente se informa que se encuentra liberada la cartografia catastral del

DMQ, en el Geoportal del Sistema Metropolitano de Informacion (SMI), la informacion

geogréfica publicada en el geoportal para su descarga en formato de datos abiertos. De

esta manera el ciudadano puede realizar consultas y procesar en un Sistema de

Informacion Geografica (ArcGis, Qgis). Se encuentra a su disposicion en el siguiente link:
»  http://geoportal.quito.gob.ec/smig/Descargas.html

De igual manera, en el caso de requerir asesoria virtual catastral respecto al tramite, por
favor agendar una cita virtual ingresando al siguiente link:

- https://pam.quito.gob.ec/PAM/Inicio.aspx

~ mediante llamada telefénica al nimero: 1800 510 510 Opcidn 6 u Opcidén 8.

Se informa los ciudadanos que a partir de enero del 2022, entra en vigencia la Ordenanza
Metropolitana No. 026-2021, DE REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE

tana de

CATASTRO

Qliito

Fecha de elaboracién:

Version

abril 2022
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BICENTENARIO DOCUMENTO: INFORME TECNICO Dueccisn Metropolitans de
BATALLA DE FICHINCHA 1822 CATASTRO
REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENO FUERA DELETAM STHV_DM?&';"::M S
NOMBRE DE LA UNIDAD:
Prepoio No. 593745 AFAC

SUPERFICIE DE TERRENO URBANO Y RURAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
agilitandose su trdmite con el proceso abreviado. (indicar a que tramite pertenecia). Sirvase
encontrar la informacién referente en el siguiente link:
«  http://www7.quito.gob.ec/mdmq_ordenanzas/Administraci%C3%B3n%202019-
2023/Ordenanzas/2021/0ORD-026-2021-MET-
REGULARIZACION%20EXCEDENTES%200%20DIFERENCIAS%20DE%20SUPERFICIES%
20DE%20TERRENO%20URBANO%20Y%20RURAL.pdf

7.- FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

Qtiito
Digno

ACCION RESPONSABLE SIGLAS UNID_AQ_ ' FIRMA
Elaborado por: TRINA VANESSA
\ - AFAC PAZMINO
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito uito

Direccion Metropolitana de Catastro

Digno

CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD

.. DOC-CCR-03 DOCUMENTO # 15962 2022/04/26 11:26
'DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
C.C/R.U.C: 1706638176

Nombre o razén social:

MASABANDA MARIA TRANSITO Y HRDS

DATOS DEL PREDIO

THMOQ - 2022-04-26 ! V7.0

N

'Numero de predio: 593745 -
'Geo clave: 170110510260009111 | ‘ |
|Clave catastral anterior: 2201411003000000000 [
|Denominacién de la unidad: ’ 1
|Afo de construccion: 2000 i { |
En derechos y acciones: Si T~ e | AT oy
Destino economico: HABITACIONAL ; {
AREAS DE CONSTRUCCION | }

Area de construccion cubierta: 1,197.05 m2 { I/ ,

Area de construccion abierta: 0.00 m2 B gl

Area bruta total de construccion: 1,197.05 m2 e A g
Area de adicionales constructivos: 0.00 m2 |
'AVALUO CATASTRAL - . {
Avallo del terreno: $427,050.00 FOTOGRAFIA DE LA FACHADA

|Avaluo de construcciones $361,006.26 = :

Avallo de construcciones $0.00 )

Avallo de adicionales 50.00 N

|Avaluo de instalaciones $0.00

'Avaluo total del bien inmueble: S 788,056.26

DATOS DEL LOTE -

' Clasificacion del suelo: Suelo Urbano —

Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO

Area segun escritura: 5,000.00 m2

|Area gréfica: 4,567.76 m2 8

|Frente total: 153.95m e

Maximo ETAM permitido: 10.00% = 500.00 m2 [su) e = .

Area excedente (+): 0.00 m2 # o iy 3 M,
Area diferencia (-): -432.24 m2

Numero de lote: =

Direccién: QedN -N2-17

Zona Metropolitana: CHILLOS

Parroquia: ALANGASIT

Barrio/Sector: S.CARLOS

PROPIETARIO(S)

# Nombre C.CJRUC % Principal

[1 MASABANDA MARIA TRANSITO 1706638176 100 sl

INOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no
‘recanoce propiedad, superficie, ni linderos, asi como tambien no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el

bien inmueble.

Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacién de realizar
la correspondiente actualizacién catastral del predio ante el responsable catastral del GAD del Distrito Metropolitano de Quito.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

|Conforme al Libro IV.1, Titulo 11, del Cadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quite; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para
la regularizacion del area de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que
los datos consignados en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni

a bienes inmuebles municipales. El &rea de terreno que se regulariza es de 4567.76 m2.

Péagina 1de 2
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0601-O
Quito, D.M., 23 de marzo de 2022

Asunto: Solicitud de emision del informe de Riesgos para el asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado: "CARLOS MARIA DE LA TORRE"

Senor Magister
Sixto Xavier Heras Garate
Director de Riesgos
SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD - DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS
- GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Por medio del presente reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™
entidad encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de los
diferentes asentamicntos humanos de hecho y consolidados a nivel del Distrito Metropolitano de Quito,

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacion, en referencia al Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado “CARLOS MARIA DE LA TORRE", ubicado cn la parroquia Alangasi; al
respecto me permito citar la siguiente normativa:

El Codigo Municipal para ¢l Distrito Metropolitano de Quito 2019, establece:

“f...] Articulo 3702.- Elaboracidn de informes para la regularizacién.- A fin de racionalizar la
sistematizacién de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar duplicaciones
innecesarias u omisiones, la Unidad Téenica Especializada en Procesos de Regularizacion elaborara los
siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la propiedad, arios de
ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como a levantar la
informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contard con la colaboracion
obligatoria de los interesados y érganos de la administracion nmicipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo la poblacion,
las condiciones socio-economicas, de consolidacion y tiempo del asentamiento humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso de
regularizacion;

4. Técnico: considerara la situacion wrbanistica del lugar y su entorno, incluvendo consideraciones
ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos, v los
que fueren necesarios. [...]"

En concordancia con ¢l articulo 3703, del mismo cuerpo legal senala:

“[...] Priorizacion de trdmites.- Las dependencias municipales que intervengan para el proceso de
regularizacion de un asentamiento humane de hecho y consolidado dardn preferencia al despacho de los
ramites vineulados al proceso de regularizacion.f...] "

Unidad Regula tu Por un

BARRIO | Quito
Montufar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec igno
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Con el antecedente expuesto, solicito gentilmente se disponga a quien corresponda se proceda con la
cmision del informe técnico sobre la evaluacion de riesgos del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado "CARLOS MARIA DE LA TORRE", de la parroquia Alangasi, integrado por
los siguientes predios:

Predio 1.- N° 593745, con clave catastral N° 22014 11 003.
Predio 2.- N® 3587751, con clave catastral N® 22014 07 018.

Para su consideracion se adjunta los siguientes documentos:

1. Plano digital del asentamiento.
2. IRMs oficiales

Para este efecto, y con la finalidad de coordinar los procesos conjuntamente con el funcionario que usted
gentilmente designe, me permito poner a su disposicion al Ing. Santiago Manosalvas, Responsable
Téenico de la Oficina Central de la Unidad Especial "Regula tu Barrio", quien podri ser contactado en cl
numero de teléfono: 0984117778, o su defecto en al correo electronico:
santiagomanosalvas1991@gmail.com

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales

DIRECTOR EJECUTIVO

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Anexos:
- PlanoDigital-CARLOS MARIA LA TORRE.dwg
- IRM-761374_predio-593745 pdf
- IRM-761375_predio-3587751.pdf

Copia:
Sefora Arquitecta
Patricia Gioconda Pacheco Tituafia
Coordinadora de Gestion Oficina Central

Sedior Ingeniero
Nelson Santiago Manosalvas Cedefio
Responsable Téenico de la Oficina Central

Unidad Regula tu Porun
BARRIO | Quito

Montufar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec
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BICENTENARIO
BATALLA DE PICHINCHA 1822
Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-0499-OF
Quito, D.M., 27 de abril de 2022
Asunto: Solicitud de emision del informe de Riesgos para el asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado: "CARLOS MARIA DE LA TORRE"
Sefor Magister
Edwin Rogelio Echeverria Morales
Director Ejecutivo
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
- En su Despacho
De mi consideracion:
En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0601-O de fecha 23 de marzo de
2022, mediante el cual se solicita se proceda con la emisién del informe téenico sobre la evaluacion de
riesgos del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado "CARLOS MARIA DE LA
TORRE", de la parroquia Alangasi.
Al respecto, me permito remitirle el informe téenico 1-005-EAH-AT-DMGR-2022, el mismo que tiene
las conclusiones y recomendaciones para que sean consideradas en la propuesta de ordenanza del
asentamiento en mencion.
Con sentimientos de distinguida consideracion.
Atentamente,
Documento firmado electronicamente
Mgs. Sixto Xavier Heras Garate
DIRECTOR DE RIESGOS
SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD - DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS
Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0601-0
Anexos:
- i-005-¢cah-at-dmgr-2022-carlos_maria_la_torre-_san_carlos-az_los_chillos-signed-signed.pdf
Accidn Resspig::;blc Siglas Unidad|  Fecha Sumilla
“labarada por: Luis Gerardo Albdn Coba Igac BGSG-DMGR-AT] 2022-04-27
Aprobade por: Sixto Xavier Heras Girate SXIG SGSG-DMGR | 2022-04-27
. Por un
Secretaria de | Qu ito

Pasaje Espejo Oe2-40, entre Guayaquil y Flores - Edificio Eugenio Espejo PBX: 3952300 Ext: 20401 - www.quito.gob.ec
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

Pasaje Espejo Oe2-40, entre Guayaquil y Flores - Edificio Eugenio Espejo PBX: 3952300 Ext: 20401 - www.quito.gob.ec
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1-005-EAH-AT-DMGR-2022

INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

[ 1 UBICACION E IDENTIFICACION |

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos

&

L o

g

o3
i
- B

Coordenadas Administracién
WGS 84/UTM 175 Zonal Pamroquia Nombre del barrio
X: 784858, Y: 9967352
7: 2483 msnm QpProx. LOS CHILLOS ALANGASI CARLOS MARIA DE LA TORRE
. . Solicitud
Direccion Condicion del barrio (Ret. Oficio)

Referncia Via llalo, ingreso por la

En proceso de X
calle Juan Pakblo Il

regularizacion GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0601-O

Propletario: Asentamiento humano de hecho y consolidado “Carlos Maria
de La Torre

Clave catashral: 22014 11 003 - 2201407018

Clave predial referencial: 593745 - 3587751

Datos del drea evaluada

2  DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcidn
. 15 lotes, pertenecientes al bamio “Carlos Maria de La Torre"con un drea de
Ayea 9,062.21m?
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupcciéq del Suelo del ario 2018, el drea de Uso Vigente es
de fipo Resid. Urbano 1 en su totalidad
Los predios evaluados estan ubicados entre los 2455 m.s.n.m. y los 2450 m.s.n.m. con
Relieve una diferencia altifudinal de cinco metlros sobre el nivel del mar. Presenta superficies

planas a casi planas ademas, de superficies con suave pendiente con un rango de
inclinacién no mayor a los 10 grados sobre la superficie temestre.

Numero de Edificaciones

11 lotes con edificacion.

Tipos edificacién:
Casa/edificio de
departamentos/Mediagua
(Construccian Informal)

remocion de materiales, sino de la evaluacidn de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los
materiales de construccion.

En el area en andlisis se identificd estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de mamposteria
simple de adobe fijado con barmo, la cubierta cuenta con correas de
madera que soportan planchas de fibrocemento/zinc, presenta problemas
de humedad.

2. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de mamposteria
simple de bloque fijado con mortero (arena, cemento y agual), la cubierta
cuenta con comeas de madera que soporfan planchas de
fibrocemento/zinc, existen edificaciones que muesiran problemas de
humedad.

3. Edificaciones de una planta. conformadas con sistemas de mamposteria
simple de bloque fijado con mortero (arena, cemento y agua). la cubierta
de estructura metdlica con planchas de zinc, existen edificaciones que
muestran problemas de humedad.

4. Edificaciones de una planta que constan con columnas de hormigon
armado, mamposteria de bloque fijado con mortero, cubierta metdlica,
algunas sin enlucidos y con presencia de humedad.

5. Edificaciones de una planta que constan con columnas de hormigon
armado, mamposteria de bloque fijado con mortero, y losa de cubierta
también de hormigdn armado.

Edificaciones de dos plantas, construidos con sistemas de porticos (vigas y

columnas) de hormigdn armado, losa de entrepiso y cubierta de hormigon

armado, mamposteria de bloque fijado con mortero, se observo presencia de
humedad.

[ 1-005 Los Chillos, Alangasi, Carlos Maria de La Torre
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direccion Meiropolitana de Gestion de Riesgos SEGU RI DAD

[-005-EAH-AT-DMGR-2022

| 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS |

I 3.1 listado de eventos I

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2022 de la
GEODABASE de la Direccién Metropolitana de Gestidon de Riesgos no se han registrado
eventos de movimientos en masa dentro de un diametro de 1Km del AHHYC.

r 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO ]

I 4.1 Amenazas Geoldgicas \

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un tereno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geoldgicamente, el AHHYC “Carlos Maria de La Torre" de la parroquia Alangasi
estd ubicado sobre las estribaciones inferiores del flanco sur del volcan llald;
localmente, el terreno tiene pendientes que varian entre 5y 15 grados. Respecto a
las unidades geoldgicas que conforman el subsuelo, corresponde a depdsitos
volcdnicos muy antiguos cubiertos por la Formacion Cangahua que consiste de
tobas volcdnicas (depdésitos de cenizas volcdanicas consolidadas) intercaladas con
mantos de lapili de poémez y paleosuelos que en zonas altas suelen presentar
materia orgdnica.

Con esta informacion, se define que la Amenaza por Movimientos en Masa es Baja
para todo el AHHYC “Carlos Maria de La Torre".

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El andilisis de la amenaza sismica en este informe tiene un cardcter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratdndose
del proceso de regularizacién de la tenencia de la tierra mds no de edificaciones.

El territario del DMQ vy el asentamiento en evaluacion estan expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccion frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geoldgicas corticales al interior del teritorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluado (Cangahua
consolidada y secundaria), se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen
en este tipo de suelo, ademdas, la parroguia Alangasi se encuentra cerca de fallas
geoldgicas activas, pudiendo producir mayores afectaciones a los elementos
expuestos como viviendas y sus habitantes, por lo tanto, la Amenaza Sismica se
considera Moderada.

| 1-005 Los Chillos, Alangasi, Carlos Maria de La Torre | Pagina2de 11 |
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos SEGURI DAD

[-005-EAH-AT-DMGR-2022)

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcanica

El andlisis de la amenaza volcdnica en este informe tiene un cardacter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratdndose del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
sélido arrojado a la atmésfera durante una erupcion explosiva), es el fenomeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
Alangasi, lo cual dependera de las caracteristicas del volcan; principalmente, tales
como la magnitud, duracion e intensidad de la erupcién, entre otros como altura
de la columna eruptiva (nube de ceniza), direccion y velocidad del viento a dicha
altura, y su distancia con el asentamiento humano.

Debido a la ubicacion del AHHYC “Carlos Maria de La Torre" y a su distancia
respecto a los principales centros volcdanicos activos aledanos al DMQ,
principalmente el volcadn Guagua Pichincha (~17,5 km), se considera que la
Amenaza Volcdnica es Moderada por potenciales fendmenos de caida de
piroclastos (ceniza y lapilli). Para estudios especificos, se tiene que tomar en cuenta
otros volcanes activos del DMQ.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

| 5.1 Elementos expuestos ‘

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Carlos Maria de La Torre" de la parroquia Alangasi presenta condiciones
Bajas de exposicion ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Carlos Maria de La Torre” esta
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para_amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “Carlos
Maria de La Torre" esta expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros
eruptivos analizados anteriormente.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones, no se cdlifica la
vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mas de una edificacion, la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor vulnerabilidad.

Con base a lainspeccidn de campo se determind:

e Por movimientos en _masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademads el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pisos, ano de
construccion, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo siguiente:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 1,2,3,5,6,9,10,12,13, 14,15
e e e —

| 1-005 Los Chillos, Alangasi, Carlos Maria de La Torre [ Pagina3de 11|
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1-005-EAH-AT-DMGR-2022

» Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades en
planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubiertq, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de construccion,
estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecio las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccion 2, coresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detalla a continuacion:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BA) AR | (e S
MODERADA 1,2,5,9,10,12,13, 14,15

ALTA 3,6

» Por eventos volcanicos: Analizando el tipo de cubierta, niUmero de pisos, material
de paredes, sistema estructural, estade de conservacion, afc de construccion: las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES

BAJA S
MODERADA

Sistema Vial: Las calles y pasajes son empedradas y no cuentan con cunetas, ni
sumideros y tampoco con bordillos, por lo que presenta una vulnerabilidad fisica
moderada ante fendmenos de erosion especialmente en temporada de lluvia.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO |

Una vez realizada la inspeccién técnica al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado (AHHYC) “Carlos Maria de La Tome" de la paroquia Alangasi,
considerando los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los
elementos expuestos, se determina que la zona en evaluacion, en las condiciones
actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

4.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fenédmeno mads importante para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Carlos Maria de La Torre" presenta frente a
deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para la totalidad de los lotes.

| 6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento I

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizaciéon de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcanica debido a que estos
fenémenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.
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« Eventos sismicos; de manera general, todo el AHHYC “Carlos Maria de La Torre”
de la parroquia Alangasi presenta condiciones de Riesgo Moderado-Alto
Mitigable para todas las edificaciones.

« Fenomenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Carlos
Maria de La Torre" es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente
la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de
sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "Carlos Maria de La Torre", el cual, para garantizar la reduccién del riesgo de
la zona en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a
continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el
asentamiento presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificacién de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacion
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva de uso y ocupaciéon del suelo, vy la consolidacién futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacién y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

t 7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del acsentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda (STHV),

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Carlos Maria de La Torre", lo descrito en el presente informe, especialmente referente
a la calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en
reduccién del riesgo y seguridad ciudadana.

I 8 RECOMENDACIONES GENERALES

» Posterior a la regularizacion del AHHYC "Carlos Maria de La Torre", las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro
del drea en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o algun tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para
que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de
reparacién y/o reforzamiento estructural segin cada caso, y conforme al estudios de
suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

« La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberda dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.
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+ Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Carlos Maria de La Torre" puede
solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestidn de Riesgos de la A.Z. Los Chillos,
que brinde los capacitaciones en gestidn de riesgos y programe simulacros de
evacuacion por emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo:
digues, muros de contencién, canalizacion de aguas, otras).

~ Madificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccion, reubicacion de viviendas, ofras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve inferaccion activa de las personas (organizaciéon
para la respuesta, educacién y capacitacién, informacién publica,
participacion comunitaria, entre otras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

| 9 RESPALDOS FOTOGRAFICOS

?.1.1  Vias y pasgjes existentes en el AHHYC
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9.1.2 Materiales de las edificaciones construidas en el area de estudio:
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| 10 BASE CARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATICOS

10.1 Ubicacion.
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