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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO
ANTECEDENTES

Mediante escritura de compraventa otorgada el 19 de julio de 1972 ante el doctor
Salvador Gonzalez, notario Cuarto del Canton Quito, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 04 de octubre de 1972, los
conyuges seriores Agustin Teodoro Guarderas Bedoya y Rebeca Guarderas, dieron en
venta un lote de terreno ubicado en el sector de San Juan, de la Parroquia Calderén, de
este Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor de los conyuges Juan José Tatayo
Sanguiia y Maria del Carmen Collaguazo Tituafia.

Mediante sentencia dictada por el sefior Juez Tercero de lo Civil de Pichincha el 26 de
abril de 1993, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 04 de mayo de 1993, se concedio la posesion efectiva pro-
indiviso de los bienes dejados por los causantes Juan José Tatayo Sanguiia y Maria .
Carmen Collaguazo Tituaiia, a favor de sus hijos: Maria Carmen, José Manuel, Maria -
Hilda, José Alfonso, Rosa Maria y Pablo Tatayo Collaguazo, dejando a salvo el derecho
de terceros.

Con el nimero de predio 412834 producto del desmembramiento de un macro lote,
ubicado en el sector San José, de la parroquia Calderon, de este canton Quito, provincia
de Pichincha.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuentan con reconocimiento del
organo de control competente, conforman un Comité Promejoras, el mismo que fue
aprobado mediante Acuerdo No. 4147 del Ministerio de Bienestar Social Asesoria
Legal, de 17 de septiembre del 2004, siendo esta organizacion social legalmente
registrada con el objetivo de trabajar mancomunadamente para el mejoramiento de
obras para el asentamiento y sin fines de lucro.

Los moradores asentados en el predio del asentamiento, concurrieron a la oficina de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” - Calderén, solicitando informacién sobre el </
proceso integral de regularizacion, ademds, manifestaron que no cuentan con la
seguridad juridica de la tenencia de la tierra, en vista de que se encuentran ocupando
dichos predios en forma informal, de igual manera manifiestan que no cuentan con
obras de infraestructura y civiles, lo cual les ha conllevado a una vida precaria a las
personas que habitan en el sector.

Mediante oficio sin nimero de fecha 17 de marzo de 2020, la sefiorita Maria Casco
Maldonado en su calidad de presidenta del asentamiento, solicita al Arq. Miguel
Hidalgo en su calidad de Coordinador de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”-
Calderon, solicita que “...de la manera mdas comedida autorice a quien corresponda

se nos incorpore para el PROCESO DE REGULARIZACION ya que sentimos la
necesidad de legalizar nuestros predios...".
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Con estos antecedentes, los funcionarios de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” -
Calderon, procedieron a realizar la inspeccion “In Situ” el dia 25 de marzo de 2021, a
las 10h00, donde se verificé la informacion proporcionada por los moradores, como se
desprende en la ficha de visita de campo.

Para complementar el levantamiento de informacion dentro del andlisis socio
organizativo se realizé una encuesta a todos los moradores del asentamiento enviada a
través de la utilizacion de medios digitales (link enviado al grupo de WhatsApp),
efectuada del 10 al 30 de agosto de 2021, de los cuales sus resultados constan en el
presente informe.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socio organizativa del
asentamiento al momento del proceso integral de regularizacion.

ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

De conformidad al articulo 3689 del Codigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No.
001 sancionada el 29 de marzo de 2019), se determinan los criterios facticos del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del
Barrio “Las Acacias de Carapungo” segunda etapa, de acuerdo al analisis de los
siguiente parimetros.

Ubicacién

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del
Barrio “Las Acacias de Carapungo” segunda etapa, se encuentra ubicado en la
parroquia de Calderodn, perteneciente a la Administracion Zonal Calderdn.

Tiempo de Existencia

De la inspeccion realizada “In Situ”, efectuada el 25 de marzo de 2021 se obtuvo
antecedentes proporcionados verbalmente por los moradores asentados en el predio,
producto del cual se elabor6 la ficha de levantamiento de informacion, evidenciando
que el asentamiento aproximadamente tiene 23 afios de existencia y relacionando con
la documentacion ingresada al considerar que si bien las ventas de derechos y acciones
se realizaron desde el afio 1993 de un fraccionamiento anterior, ya que no llegaban a
acuerdos con los duefios o propietarios iniciales, cabe indicar que, mediante la
ejecucion de la encuesta se corroboré la informacion que los moradores del
asentamiento e¢n un porcentaje del 77,27% se encuentran habitando por mas de 5 anos
y el 22,73% menos de 5 afios.

Consolidacion y obras de infraestructura y civiles

De la inspeccion realizada “In Situ” el 25 de marzo de 2021 y en base a la informacion
proporcionada por los moradores del asentamiento se determind que el predio tiene una
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consolidacion del 78,79%, informacion que se verifico de conformidad con el
levantamiento planialtimétrico el predio se encuentra fraccionado actualmente en 66
lotes, de los cuales 52 cuentan con construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas en
su mayoria se encuentran construidos de una sola y dos plantas elaboradas de bloque,
loza, zinc y enlucido.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuenta con un espacio de 4rea verde,
con infraestructura vial que permite acceder al mismo, donde estos espacios necesitan
ser intervenidos para fortalecer la convivencia colectiva y conllevar una planificacion
en desarrollo y bienestar de los moradores que habitan en el asentamiento, y de esta
forma garantizar el buen vivir de las personas; ademas, se indica que existen
equipamientos cercanos y centro de educacion al asentamiento.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles, de conformidad a los
resultados obtenidos del levantamiento de informacion mediante la encuesta virtual se
desprende los siguientes resultados de percepcidn social:

o
e La energia eléctrica cubre al 72,73% de los moradores cuentan con medidores
individuales.
e El agua potable cubre al 66,67% de los moradores cuentan con medidores
individuales.

e El sistema de alcantarillado cubre al 59,09% de cobertura.

e Se identifico que cuentan con las siguicntes obras civiles: calzada en un
33,33%, bordillos 69,70% y aceras 53,03%.

Se ha cotejado la informacion empirica de percepcion social con la informacién técnica
mediante la inspeccion “In Situ”, comprobando los porcentajes de ejecucion de obras
existentes en base al levantamiento planialtimétrico:

* Energia eléctrica 73,00%
* Agua potable 67,00%

¢ Alcantarillado 60,00% .
¢ (Calzada 34,00%
¢ Bordillos 70,00%
*  Aceras 53,00%

Poblacion del asentamiento
Del levantamiento de la informacion y del analisis de los resultados de la encuesta, se

determind una poblacion aproximada de 280 habitantes en el predio denominado
Comité Promejoras del Barrio “Las Acacias de Carapungo” segunda etapa.
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Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: | Calderén

PARROQUIA: Calderdn

TIPO DE ORGANIZACION: Comité Promejoras

NOMBRE DEL Barrio “Las Acacias de Carapungo” segunda
ASENTAMIENTO: etapa.

PRESIDENTE Y/O Sra. Maria José Casco
REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 66

ANOS DE ASENTAMIENTO: [ 23 afios aproximada

CONSOLIDACION: 78,79%

POBLACION BENEFICIADA | 280 aproximada

ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de
2019, en concordancia a lo establecido en el articulo 3681, manifiesta: “Declaratoria
de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados” de acuerdo
al analisis de los siguiente parametros.

1.- Falta de planificacion urbanistica Metropolitano.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
Comité Promejoras del Barrio “Las Acacias de Carapungo” segunda etapa., conforme
al analisis realizado, no cuenta con un plano de fraccionamiento aprobado, en razén, el
predio a intervenir se evidencia que sus viviendas fueron construidas informalmente,
sin considerar infraestructura vial necesaria para ¢l acceso a los lotes, como también,
la limitacion de los servicios basicos.

2.- Inseguridad juridica

Del andlisis de la documentacién que consta en el expediente del ascntamiento se
desprende que los moradores cuentan con escrituras en derechos y acciones.

De los resultados constantes en la ficha de informacion de campo se determiné la
necesidad de que los copropietarios que integran el macrolote cuenten con escrituras
individuales en cuerpo cierto, a fin de acceder a créditos u otros beneficios que conlleva
cl ser propietario de un predio debidamente regularizado.
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3.- Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verificd que, las estructuras de las
viviendas son de cardcter informal, puesto que, no cuentan con planos de
fraccionamiento aprobado y no se enmarcan dentro de las normas de arquitectura que
rigen al Distrito Metropolitano de Quito.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con
calidad de estructura reducida.

4.- Falta parcial o total de servicios basicos

En promedio, el 24,24% de los servicios basicos evaluados por los moradores mediante
la encuesta virtual, mencionan que el servicio es parcial (figura 1), puesto que, no
cuentan con el 26% de agua potable, 26% alcantarillado y 21,21% energia eléctrica; w,
ademds, reflejan en un porcentaje que tienen medidores comunitarios, es decir, cuentan
con el servicio pero no individualmente.

ENERGIA ELECTRICA AGUA POTABLE ALCANTARILLADO
s Comunitario N Comunitario NO Comunitano
n% g 5% 26% ; % 26% 15%
Indwidual  jngivigual individual \
73% 57% 58%
o Comunitario @indiidual &ND W Comuniterio  @Individual @NO BComunirario Bindwidual ENO

Figura I.Servicios basicos en el AHHyC denominado Comité Promejoras del Barrio “Las Acacias de
Carapungo” segunda etapa.

Los porcentajes pueden relacionarse a la dificultad que tienen los moradores para
acceder a los servicios por parte de las dependencias gubernamentales y/o privadas.
Del andlisis se desprende que, existe falta parcial de los servicios bésicos. il

5.- Acceso inadecuado al servicio de agua potable

Se determina que, el acceso al servicio de agua potable del asentamiento se realiza por
intermedio de la EPMAPS mediante medidores, presentando caracteristicas de fuentes
mejoradas; sin embargo, la cobertura es limitada y escasa en ciertos lotes, al ser un
asentamiento no regularizado el servicio de agua potable es parcial, por lo tanto, el
acceso al servicio del agua potable es inadecuado.
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6.- Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del
Barrio “Las Acacias de Carapungo” segunda etapa, del andlisis estadistico obtenido
con la aplicacion del instrumento encuesta se determiné que, el 21,21% de los
copropietarios se encuentran conviviendo en hacinamiento, de conformidad a lo
dispuesto por la CEPAL la cual menciona que, un indicador de hacinamiento se mide
en base a la relacion entre el nimero de personas y el nimero de cuartos disponibles (o
potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el Ecuador el umbral de
hacinamiento es de 3 o mas personas por habitacion.

Igualmente se determind que existe hacinamiento poblacional en el asentamiento, cn la
inspeccion realizada “In Situ” el 25 de marzo de 2021, y en base a la informacion
proporcionada por los representantes y moradores del predio se pudo evidenciar que
existen varias familias por lote.

7.- Criterios Socio-Economicos de l1a Poblacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del
Barrio “Las Acacias de Carapungo” segunda etapa, luego del anilisis de los resultados
obtenidos de la encuesta presenta condiciones socio econémicas vulnerables, puesto
que, el nivel educativo que prevalece es primario y secundario en un 75,76%, como
también, el 36,36% manificsta que solo una persona labora cn ¢l nucleo familiar, en tal
virtud, se evidencia que el ingreso mensual fluctia entre 201 a 400 dolares y 401 a
1000 dolares, ya que, en un 37,88% cuentan con un empleo y empleo ocasional y en
un 19,70% no generan ingresos, por lo que no cubren las necesidades basicas, esto
evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la poblacion del asentamiento,
lo que afecta conllevar el buen vivir.

ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Al existir condiciones socioecondémicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud,
alimentacion, vivienda, servicios basicos ¢ infraestructura; ademas las personas
manifiestan en un 57,58% no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta
basica familiar porque sus ingresos mensuales son bajos, el 45,45% tienen estabilidad
laboral y el otro 54,55% no tienen un empleo estable, por lo que genera dificultad para
acceder y satisfacer las necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

CONCLUSIONES SOCIO ORGANIZATIVO

e El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité
Promejoras del Barrio “Las Acacias de Carapungo” segunda etapa, cumple con
los requisitos necesarios y califica para ser considerado dentro del proceso
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integral de regularizacion que gestiona y canaliza la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio”.

De conformidad a lo establecido en el articulo 3681, manifiesta: “Declaratoria
de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados”, el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras
del Barrio “Las Acacias de Carapungo” segunda ctapa y del andlisis socio
organizativo se sugiere se lo considere de INTERES SOCIAL.

Del analisis socio econdmico se determind que las personas moradoras del
asentamiento no cubren las necesidades basicas, esto evidencia la falta de
recursos econdomicos en la que vive la poblacion, lo que afecta a su calidad de
vida.

Finalmente, con el proceso integral de regularizacidon se busca incorporar al
asentamiento y a la poblacion beneficiada, al desarrollo y planificacion de la
ciudad facilitando su acceso a servicios e infraestructura.

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS: La documentacién que se hace referencia en
el presente informe, se encuentran anexados al expediente

Montdfar N4-119 y Espejo — www.quito.gob.ec Paginasde21
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INFORME LEGAL

El asentamiento humano de hecho y consolidado, se encuentra
ubicado en la parte sobrante del inmueble, situado en la Parroquia
Calderon, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha.

Antecedentes ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:
legales de la
Propiedad.- ESCRITURA GLOBAL.-

Mediante escritura de compraventa otorgada el 19 de julio
de 1972 ante el doctor Salvador Gonzalez, notario Cuarto
del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 04 de
octubre de 1972, los conyuges sefiores Agustin Teodoro
Guarderas Bedoya y Rebeca Guarderas, dieron en venta
un lote de terreno ubicado en el scctor de San Juan, dec la
Parroquia Calderén, de este Cantdn Quito, Provincia de
Pichincha, a favor de los conyuges Juan José Tatayo
Sanguiia y Maria del Carmen Collaguazo Tituaiia.

Linderos y

superficie LINDEROS Y  SUPERFICIE OBTENIDOS DE
obtenidos de | CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA.-
conformidad

con la escritura - Norte: Con el Lote de propiedad de Angel Carvajal en
publica.- una parte y de la familia Bedoya en otra parte;

- Sur: Con Propiedad de Eloisa Solano cn parte y en
otra, Lote de Ramén Farinango con linderos propios
de vendedor;

- Este: Con propiedad de José Guarderas, Zanja propia
del vendedor; y,

- OQeste: Con Quebrada Motillo.

Superficie total: Treinta dos mil trescientos catorce
metros cuadrados (32.314m2).
POSESION EFECTIVA.-

Mediante sentencia dictada por el sefior Juez Tercero de lo
Civil de Pichincha el 26 de abril de 1993, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 04 de mayo de 1993, se
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Ventas y/o
Donaciones en
derechos y
acciones.-

concedid la posesion efectiva pro-indiviso de los bicnes
dejados por los causantes Juan José Tatayo Sangufia y
Maria Carmen Collaguazo Tituaiia, a favor de sus hijos:
Maria Carmen, José Manuel, Maria Hilda, José Alfonso,
Rosa Maria y Pablo Tatayo Collaguazo, dejando a salvo el
derecho de terceros.

VENTAS Y/O DONACIONES EN DERECHOS Y

ACCIONES:

Los conyuges sefiores Luis Arturo Guacollante Tatayo
y Maria Magdalena Collaguazo Gualoto, adquiricron
mediante donacién el DOS PUNTO QUINCE POR
CIENTO (2.15%), de los DERECHOS Y ACCIONES
hecha en su favor por la sefiora Maria Carmen Tatayo
Collaguazo, viuda; por sus propios derechos, y
debidamente autorizados mediante Acta Notarial de
Insinuacion para la Donacién otorgada el 06 de octubre de
2020, ante la Abg. Elena Iiiguez Notaria Suplente
Quincuagésima Tercera del cantéon Quito, debidamente
inscrita el 25 de noviembre de 2020.

La sefiora Blanca Yolanda Guacollante Tatayo, casada,
adquiridé por donacién el DOS PUNTO CUARENTA Y
DOS POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES
(2.42%) hecha en su favor por la seiiora Maria Carmen
Tatayo Collaguazo, viuda, por sus propios derechos, y
autorizada mediante Acta Notarial de subsistencia de
Patrimonio, de fecha 28 de febrero de 2020, celcbrada ante
el Notario Quincuagésimo Tercero del cantén Quito, Dr.
Hugo Dalgo Proafio, segiin escritura de DONACION
otorgada ante la Notaria Quincuagésima Tercera del
canton Quito con fecha 5 de junio del 2020, debidamente
inscrita el 28 de agosto de 2020 en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

El sefior Marcelo Guacollante Tatayo, de estado civil
casado con la sefiora Gladys Patricia Collaguazo Guaman,
representados por la sefiora Maria Elsa Guacollante
Tatayo en calidad de apoderada especial adquirié
mediante donacion el UNO PUNTO CINCUENTA Y
CINCO POR CIENTO (1.55%), de los DERECHOS Y
ACCIONES hecha en su favor por la sefiora Maria
Carmen Tatayo Collaguazo, viuda; por sus propios
derechos, y debidamente autorizados mediantc Acta
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Notarial de Insinuacién para la Donacion otorgada ¢l 21
de febrero de 2020, ante el Dr. Hugo Dalgo Notario
Quincuagésimo Tercero del canton Quito, debidamente
inscrita el 20 de marzo de 2020.

Los conyuges Aida Lorena Ninasunta Salazar y Luis
Abrahan Vaca Cofre, adquirieron ¢l CERO COMA
CINCUENTA Y DOS POR CIENTO DE DERECHOS Y
ACCIONES (0,52%) mediante compra al sefior José
Manuel Tatayo Collaguazo, soltero, segin escritura de
Compraventa otorgada el 13 de enero de 2020, ante el Dr.
Hugo Dalgo Notario Quincuagésimo Tercero del canton
Quito, debidamente inscrita el 20 de febrero de 2020.

El sefior Segundo Ricardo Llumitasig Ninasunta, de
estado civil casado con la seiiora Elsa Marina Vaca Cofre
adquirié el CERO PUNTO OCHENTA Y SIETE POR
CIENTO (0.87%) de los DERECHOS Y ACCIONES
mediante compra al sefior Jose Manuel Tatayo
Collaguazo, soltero, segin escritura de Compraventa
otorgada el 13 de enero de 2020, ante el Dr. Hugo Dalgo
Notario Quincuagésimo Tercero del cantéon Quito,
debidamente inscrita ¢l 29 de enero de 2020.

Los codnyuges sefiores Hilda Hortencia Simbana Tatayo
y Alex Cristébal Simbaiia Carrera, adquirieron el TRES
PUNTO CUARENTA Y CUATRO POR CIENTO
(3.44%) de los DERECHOS Y ACCIONES hecha en su
favor por el sefior José Manuel Tatayo Collaguazo,
soltero, segiin escritura de DONACION otorgada el 11 de
noviembre de 2019, ante el Dr. Hugo Dalgo Notario
Quincuagésimo Tercero del canton Quito, debidamente
inscrita el 27 de noviembre de 2019.

Los sefiores: Silvia Liliana Tatayo Simbaiia, divorciada;
y, los conyuges Maria Carmen Amelia Simbaia
Simbafa y José Alfonso Tatayo Collaguazo,
adquirieron mediante donacién hecha en su favor por el
sefior Jos¢é Manuel Tatayo Collaguazo, soltero, de la
siguientc mancra:

- Alasefora Silvia Liliana Tatayo Simbafia, divorciada,
por sus propios derechos el UNO PUNTO SETENTA
Y DOS POR CIENTO DE DERECHOS Y
ACCIONES (1.72%); v,
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- A los conyuges Maria Carmen Amelia Simbana
Simbaiia y José Alfonso Tatayo Collaguazo, el TRES
PUNTO CUARENTA Y CUATRO POR CIENTO
(3.44%) dividido a favor de cada uno de los conyuges
en el porcentaje del UNO PUNTO SETENTA Y DOS
PORCIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES
(1.72%),

Segln escritura de donacion otorgada el 11 de noviembre
de 2019 ante el Dr. Hugo Dalgo Notario Quincuagésimo
Tercero del canton Quito, debidamente inscrita el 28 de
noviembre de 2019.

La sefiora Maricarmen Tatayo Simbaiia, de estado civil
divorciada, adquirié el UNO PUNTO SETENTA Y DOS
POR CIENTO (1.72%) de los DERECHOS Y
ACCIONES hecha en su favor por el sefior José Manuel
Tatayo Collaguazo, soltero; segin escritura de
DONACION otorgada el 29 de octubre de 2019, ante el
Dr. Hugo Dalgo Notario Quincuagésimo Tercero del
canton Quito, debidamente inscrita el 09 de noviembre de
2019.

El Comité Promejoras del Barrio “Las Acacias de
Carapungo Segunda Etapa” adquirié el VIENTE Y
SIETE PUNTO NOVENTA POR CIENTO (27.90%) de
derechos y acciones fincados en ¢l lote de terreno ubicado
en el sector de San Juan, de la Parroquia Calderén, de este
Cantdén Quito, Provincia de Pichincha, mediante auto de
adjudicacién, dictada por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, que se siguid en contra del sefior
Manuel Ovidio Rodriguez Ramirez, el 29 de marzo de
2016, debidamente protocolizada el 24 de mayo de 2016
ante la notaria Septuagésima Sexta del Cantén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito el 25 de octubre de 2019.

Los cényuges sefiores Elsa Marina Vaca Cofre y
Segundo Ricardo Llumitasig Ninasunta, adquirieron el
CERO PUNTO CUARENTA Y DOS POR CIENTOS
(0.42%) DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante
compra hecha por los sefiores cényuges sefiores Rosa
Guadalupe Landeta Vallejo y José Lutgardo Chico Iguago,
seglin escritura de compraventa otorgada el 19 de febrero
de 2018, ante el doctor Gonzalo Roman Chacdon Notario
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Scptuagésimo Sexto del canton Quito, debidamente
inscrita el 05 de marzo de 2018.

Mediante escritura piblica de compraventa otorgada el 03
de abril de 2009, ante el Dr. Héctor Vallejo, Notario Sexto
del cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 20 de
mayo de 2009, el seiior Pablo Tatayo Collaguazo, de
estado civil casado, por sus propios derechos, dio en venta
el UNO PUNTO VEINTE Y TRES POR CIENTO
(1.23%) de derechos y acciones fincados en el lote de
terreno ubicado en el sector de San Juan, de la Parroquia
Calderon, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a
favor de los conyuges sefiores José Miguel Recalde
Salgado y Martha Josefina Granja Cardenas.

Mediante escritura piblica de compraventa otorgada el 01
de abril de 2015, ante el Dr. Miguel Tito, Notario
Sexagésimo Noveno del cantén Quito, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito el 29 de mayo de 2015, los conyuges sefores
Jorge René Ortega Nufiez y Ana Maricela Teran Novillo,
dieron en venta el SIETE PUNTO NOVENTA POR
CIENTO (7.90%) de derechos y acciones fincados en el
lote de terreno ubicado en el sector de San Juan, de la
Parroquia Calderon, de este Cantén Quito, Provincia de
Pichincha, a favor del sefior Aldo Francisco Angelito
Sosa, de estado civil viudo.

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 17
de agosto de 2011, ante el Dr. Lider Moreta, Notario
Cuarto Encargado del cantén Quito, legalmente inscrita en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito ¢l 20 de julio de 2012, los conyuges sefiores Angela
Leonila Davalos Roméan y José Oswaldo Paez Cayo,
dieron en venta el UNO PUNTO CINCUENTA Y
CUATRO POR CIENTO (1.54%) de derechos y acciones
fincados en el lote de terreno ubicado en el sector de San
Juan, de la Parroquia Calderén, de este Canton Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de los menores de edad
Alison Ximena, Anthony Josué Eduardo y Steven
Didier Damidn Vélez Pidez, debidamente representados
por sus padres los conyuges Rail Eduardo Vélez Pozo y
Evelin Ximena Pdez Davalos.
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Mediante escritura ptiblica de compraventa otorgada el 24
de noviembre de 2008, ante el Dr. Lider Moreta, Notario
Cuarto Encargado del cantén Quito, legalmente inscrita en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito el 15 de diciembre de 2008, la sefiora Maria Carmen
Tatayo Collaguazo, de estado civil casada, por sus propios
derechos, dio en venta el CERO PUNTO NUEVE DOS
OCHO TRES POR CIENTO (0.9283%) de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno ubicado en el sector
de San Juan, de la Parroquia Calderén, de este Cantén
Quito, Provincia de Pichincha, a favor del sefior José
Espiritu Juiiia Pilapaiia, de estado civil casado con la
sefiora Maria Matilde Achig.

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 07
de junio de 1996, ante el Dr. Edgar Patricio Teran, Notario
Quinto del cantdn Quito, legalmente inscrita en ¢l Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 14
de junio de 1996, la sefiora Maria Carmen Tatayo
Collaguazo, de estado civil casada, por sus propios
derechos, dio en venta el UNO PUNTO SESENTA Y
DOS POR CIENTO (1.62%) de derechos y acciones
fincados en el lote de terreno ubicado en el sector de San
Juan, de la Parroquia Calderén, de este Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de la sefiora Rosa
Guadalupe Landeta Vallejo, de estado civil casada con
el sefior José Lutgardo Chico Iguago.

Los conyuges seriores Luis Narciso Ajala Maldonado y
Jhaneli Mercedes Guaman Ushifia, adquirieron la
totalidad de derechos y acciones consistentes en el OCHO
POR CIENTO (8%) hecha por la sefiora Germaine
Genovienve Cruz Sircu, de estado civil divorciada, segliin
escritura otorgada el 22 de noviembre de 1993, ante el
notario doctor Gustavo Flores, debidamente inscrita el 14
de diciembre de 1993.

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 24

~ de noviembre de 2008, ante el Dr. Lider Moreta, Notario

Cuarto Encargado del cantén Quito, legalmente inscrita en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito el 15 de diciembre de 2008, la sefiora Maria Carmen
Tatayo Collaguazo, de estado civil casada, por sus propios
derechos, dio en venta el CERO PUNTO NOVENTA Y
DOS POR CIENTO (0.92%) de derechos y acciones
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fincados en el lote de terreno ubicado en ¢l sector de San
Juan, de la Parroquia Calderén, de este Canton Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de la sefiorita Petrona
Tuglema Pala, de estado civil soltera.

* Derechos sobrantes.- Mediante escritura de compraventa
otorgada el 19 de julio de 1972 ante el doctor Salvador
Gonzilez, notario Cuarto del Cantén Quito, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 04 de octubre de 1972, los
conyuges seiiores Agustin Teodoro Guarderas Bedoya y
Rebeca Guarderas, dicron en venta un lote de terreno
ubicado en el sector de San Juan, de la Parroquia Calderén,
de este Canton Quito, Provincia de Pichincha, a favor de
los conyuges Juan José Tatayo Sanguiia y Maria del
Carmen Collaguazo Tituaia.

CERTIFICADO DE GRAVAMEN COMO INMUEBLE

PROPIETARIOS CERTIFICADO | PORCENTAIJE FECHA
Coényuges seiiores Luis Arturo 1458917 100% 27/05/2021
Guacollante Tatayo y Maria
Magdalena Collaguazo
Gualoto y OTROS

GRAVAMENES y OBSERVACIONES .-

e Con fecha 30 de mayo 2000, se inscribe en el Registro de la Propiedad una
demanda por orden del sefior Juez Cuarto de lo Civil de Pichincha (Juicio NO.
403-2000), mediante la cual Maria Carmen Tatayo Collaguazo y otros, demanda
la particion del lote de terreno a los conyuges Manuel Oviedo Rodriguez Ramirez
y Maria Camino.

e Con fecha 08 de septiembre de 2000, se inscribe en el Registro de la Propiedad
una demanda por orden del sefior Juez Décimo Primero de lo Civil de Pichincha
(Juicio No 851-2000) mediante el cual el sefior José Vicente Chancusig Casa, en
juicio verbal sumario demandé a los sefiores Jose Alfonso Tatayo Collaguazo,
Maria del Carmen Simbaiia, Rosa Maria Tatayo Collaguazo y Luis Alfredo
Simbaiia, el amparo posesorio del lote No. 19, ademas de los lotes 10 y 11, con
una extension de cada uno de ellos de 120m2.

e Con fecha 12 de abril de 2012, se inscribe en el Registro de la Propiedad una
demanda por orden del seiior Juez Octavo de Lo Civil de Pichincha, Juicio
Ordinario Nimero 06-2011-WZ, que sigue Nancy Fabiola Simbafia Tatayo, en
contra dc: Maria Carmen Tatayo Collaguazo, Jos¢ Manuel Tatayo Collaguazo,

Qiiito
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Jos¢ Alfonso Tatayo Collaguazo, Rosa Maria Tatayo Collaguazo, Maria Hilda
Tatayo Collaguazo, Pablo Tatayo Collaguazo, Juan José Tatayo Sanguiia y Maria
del Carmen Collaguazo Tituania (fallecidos), la Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio del Lote de Terreno que se encuentra ubicado en la calle
La Macarena, sin numero, del sector San José de Carapungo, Parroquia Calderén.
De una superficie total de 10.074,05 metros cuadrados.

e Con fecha 13 de agosto de 2014, se inscribe en el Registro de la Propiedad una
demanda por orden del sefior Juez Décimo Tercero de lo Civil de Pichincha,
Juicio Ordinario Nimero 1177-2012, que sigue Blanca Yolanda Guacollante
Tatayo, en contra de Maria del Carmen Tatayo Collaguazo; y, Herederos
presuntos y desconocidos de Juan Tatayo Sangufia y Maria del Carmen
Collaguazo, la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio del Lote de
Terreno de 607 m2, que forma parte de un lote de mayor extension, de una
superficie de (649, 38m2), ubicado en la parroquia Calderdn de este Cantén Quito,
Provincia de Pichincha. -’

e Con fecha 23 de septiembre de 2016, se inscribe en el Registro de la Propiedad
una demanda por orden del sefior Juez de la Unidad Judicial Civil con Sede en el
Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha, Juicio Ordinario
Numero 17230-2016-08895, que sigue Maria Hilda Tatayo Collaguazo, en contra
de Juan José Tatayo Sanguiia y sefiora Maria Carmen Collaguazo Tituafia, asi
como sus herederos Maria del Carmen Tatayo Collaguazo, José Manuel Tatayo
Collaguazo, José Alfonso Tatayo Collaguazo, Pablo Tatayo Collaguazo, Rosa
Maria Tatayo Collaguazo y sus herederos presuntos y desconocidos, la
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio de un Lote de Terreno el
mismo que se encuentra ubicado en la Parroquia Calderdn, de una superficic de
5.795 m2.

e Con fecha 14 de diciembre de 2016, notifica el secretario de la Unidad Judicial
Civil con Sede en el Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha, con
el Auto dictado de 20 de Julio del 2015, al Registrador de la Propiedad, dentro
del Juicio de Insolvencia No. 11609-2015, que sigue Luis Felipe Diaz Aguilar,
Gerente y Representante Legal de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Ilalo Costa
Ltda, en contra de Pablo Tatayo Collaguazo

e En el Libro de Prohibiciones Personales, con fecha de Inscripcion 13 de
noviembre de 2018, se encuentra que: “... En Quito, a DOCE DE NOVIEMBRE
DEL DOS MIL DIECIOCHO, se presento el Oficio No. DMF-TE-DC-JTEC-
2018-04606, de 07 de Noviembre del 2018, cuyo archivo digital se adjunta a la
presente acta, enviado por el sefior JUEZ RECAUDADOR ESPECIAL DE
COACTIVAS DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, mediante el cual y dentro del Juicio COACTIVO No. 2016-CAJ1-01141,
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que sigue esa judicatura, en contra de PABLO TATAYO COLLAGUAZO, con
documento de identificacion No. 1710597970, se dispone la PROHIBICION DE
ENAJENAR de los bienes del coactivado...”.

e Enel Libro de Prohibiciones Personales, con fecha de Inscripcion 7 de octubre de
2019, se presentd el Oficio No.DMF-TE-DC-JPEC-2019-02415, de 12 de
septiembre del 2019, enviado por el seiior Juez de Coactivas del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, mediante el cual y dentro del Juicio No. 2016-
CAJ1-09584, que sigue esa judicatura, en contra de Pablo Tatayo Collaguazo, con
cédula No. 1710597970, se dispone la Prohibicién de Enajenar de los bienes del
coactivado.

¢ Se hace constar que no estd embargado, ni hipotecado.

CONCLUSION:

e La informacion plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad con
las copias simples de las escrituras pablicas que constan en el expediente,
justificandose el 100% de la propiedad y del certificado de gravamenes emitido por
cl Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.
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INFORME TECNICO
N.°dc Predio: | 412834
Clave
Cutasivali 13613 11 022
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: D3(D203-80) A31(PQ)
Lote minimo: | 200 m? 0m’
Forma de
Ocupacién del | (D) Sobre linea de fabrica (A) Aislada
Suelo
Uso principal (PE/CPN) Proteccion
del Suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Ecologica/Conservacion del Patrimonio
Natural
Clasificacién | g} 6,16 Urbano (SRU) Suelo Rural

del Suelo:

‘Cambiode

Zonificacién:
Niimero de
lotes 66
Obras Calzadas 34% Aceras 53% Bardillos | 70%
- er 0, 2 e r
Consolidacion: | 78,79% C}v1lcs Agua 67% Alcantarillado | 60% Er.acr}?m 73%
Ejecutadas Potable eléctrica
Anchus de vias Calle de los Ceibos 12.00m - 12.25m V.,
. . Oe4 Rio de Janeiro 11.70m - 12.00m V.
y Pasajes Calle N17D 8.00 m
Calle N17C 8.00m
Calle Oe4E 7.92m-8.15mV,
Calle N17 8.72m-8.10m V.
Avenida Doral 31.44m-3227m V.
Calle N16H 9.38m
Pasaje N16 6.00m
Pasaje OedF 6.03m-6.20m V.
Pasaje N16 7.51m-8.61m V,
Area Util de Lotes 22.129.40 | m 64,16%
Area de afectacion por 819.42 & 238 %
Quebrada rellena en Lotes 2 : s
Arca de fl'fectaclon por red de 1.097,04 ey 3,18 %
alta tension
Area de vias 4.809,87 | mi 13,95 %
Area de afectacion vial 5.317,46 id 15,42%
(Macrolote)
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Area verde 317,18 | m2 0,92%

Arca bruta del Terreno (Area

Total): 34.49037 | m2 100,00%

Area Verde en relacién al
area util de lotes

317,18 | m? 1.43 %

VERDE

ANEXO
TECNICO: | INFORMES TECNICOS.

¢ DMC. Informe de Accidentes Geogréficos, Oficio Nro. GADDMQ-STHV-
DMC-UCE-2021-0352-0O de fecha 19 de marzo de 2021, que contiene el
Informe Nro. STHV-DMC-USIGC-2021-115-M, Fecha Quito, D.M., 15 de
marzo de 2021.

DMC. Actualizacién Grafica, Oficio GADDMQ-STHV-DMC-UGC-
2021-2369-0, de fecha 15 de diciembre de 2021.

e (Cédula Catastral Nro. 14941, 2021/12/15.

e EPMMOP, Oficio Nro. 0896-EPMMOP-GP-2021-OF, Fecha Quito, D.M.,
30 de agosto de 2021.

e Secretaria General de Seguridad, Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-
0676-0OF, de fecha 2 de diciembre de 2021, Informe de Riesgos 1-0044-
EAH- AT-DMGR-2021, Fecha 02/12/2021.

¢ CELEC EP. Oficio Nro. CELEC-EP-TRA-2021-2103-OFI, de fecha 18 de
octubre de 2021. Informe Técnico INF-LT-FSR, de fecha 6/10/2021

¢ Administracién Zonal Calderdn, Informe de Replanteo vial, afectaciones y
factibilidad de vias externas, Oficio Nro. GADDMQ-AZCA-2021-4415-
O, Fecha Quito, D.M., 22 de dicicmbre de 2021. Informe Nro. AZC-DGT-
UTV-IRV-2021-154, de fecha 22 de diciembre de 2021.
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

¢ Predio; 412834, Clave Catastral: 13613 11 022, No 742288, Fecha: 2021-
04-15

PLANOS

e Proyecto de Regularizacidn, firmado por el profesional Ing. Bolivar
Collantes, con fecha diciembre 2021.

o 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucidon del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”.

e La Zonificacion para todos los lotes se mantiene en D3 (D203-80) y A31 (PQ), Forma
de Ocupacidn: (D) sobre linea de fabrica y (A) Aislada; Lote Minimo: 200,00 m? y
0,00 m?; Numero de Pisos: 3 pisos y 0 pisos; COS planta baja 80% y 0%; COS total
240% y 0%; Uso de Suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 y (PE7CPN) Proteccién
Ecologica/Conservacion del Patrimonio Natural.

o La Clasificacion del Suelo se mantiene en (SU) suelo Urbano y (SRU) Suelo Rural.

o El area verde corresponde al 1.43% del area 1til de los lotes que el asentamiento
entrega al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e El plazo determinado para la ejecucidn de las Obras Civiles, se establece en 5 afios,
el mismo que se encuentra especificado dentro del Cronograma Valorado de Obras
(Plano). )

e La Calles Oe4 Rio de Janeiro, conecta al asentamiento con el sector.
e LaCalle N17D y N17C se encuentran sobre una quebrada rellena.
e Las Calles De Los Ceibos y Calle Oe4 Rio de Janeiro, afectan al macrolote.

e  Por excepcion y estado de consolidacién se reconocen los lotes nimero 4, 5, 6, 7, 8,
9,10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 39, 40, 41, 42, 49, 55, 56 y 64 que no cumplen con el 4rea minima
del lote estipulado en la zonificacidn vigente.
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e Segin la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 1-0044-
EAH-AT-DMGR-2021, establece que:

“Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos
frente a movimientos en masa, ya que representa el fenomeno mds importante
para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Acacias de Carapungo 2 Etapa” presenta
frente a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO
“LAS ACACIAS DE CARAPUNGO” SEGUNDA ETAPA para su aprobacion o
modificacion segiin corresponda.

Atentamente,

Firvado slecironicasanis por:

€ MIGUEL ANGEL
= HIDALGO

Arq. Miguel Angel Hidalgo
Coordinador UERB — Calderén
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