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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
“SAN CARLOS DE ALANGASI VIII ETAPA”

ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS
PARROQUIA: Alangasi

EXPEDIENTE: No 158 ZCH

FECHA: Quito, 02 de marzo de 2022

1. ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de
Alangasi VIII Etapa” se origina el 22 de octubre de 1963 los sefiores Jorge Enrique Ayo
Nacasha y Maria Purificacién Pachacama Amaquifia de Ayo, compran a la Curia
Metropolitana de Quito y en afios posteriores donan a los sefiores Floresmila Pachacama
Cajamarca y Juan Germéan Ruiz Pachacama los lotes niimeros A — CINCO y A — TRES
respectivamente. Por mas de 58 afios, los copropietarios y beneficiarios del bien inmueble
se han asentado de manera pacifica e ininterrumpida y han realizado un sinniimero de
procesos para obtener los titulos de dominio individual, sin obtener avances significativos.

El asentamiento, estd conformado por dos macro lotes, con numero de predio
0607459 y 578750 respectivamente, se ubicado en la parroquia de Alangasi, no cuenta con
una organizacion social legalmente registrada; sin embargo, de conformidad con las
escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y acciones, por lo tanto sus integrantes
son copropietarios del predio, razén por la cual se han organizado de forma AD-HOC
eligiendo mediante Asamblea General de copropietarios, efectuada el 02 de abril de 2019,
al Sr. Pablo Pachacama como su representante, para gestionar el proceso integral de
regularizacion ante la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™.

Los moradores del asentamiento, en el mes de febrero del 2019, se acercaron a las
instalaciones de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — Oficina Central, solicitando
informacién sobre el proceso integral de regularizacién, puesto que cuentan con una
ocupacion del suelo de forma informal, no tienen acceso a obras de infraestructura lo cual
hace precaria la vida de las personas que habitan en el asentamiento.

Con oficio sin nimero de fecha 05 de abril de 2019 el sefior Sr. Pablo Pachacama en
calidad de representante del asentamiento denominado “San Carlos de Alangasi VIII
Etapa”, solicita a la Unidad Especial “Regula tu Barrio”™- Oficina Central, que el
asentamiento en mencién ingrese al proceso integral de regularizacion.

Con estos antecedentes se procedié a realizar la inspeccién “In Situ” el 21 de abril
de 2019, donde se verificé la informacién proporcionada por los moradores, como se
desprende la ficha de visita de campo realizada a las 09h30, sustento del presente informe.
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| 2. NORMATIVA LEGAL Y ASPECTOS TECNICOS

2.1. Normativa Legal.

Cédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de
2019)

“Articulo 3681.- Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Heclio y Consolidados. -
Con la finalidad de que la regularizacion atienda el derecho constitucional al hdbitat y a la vivienda
adecuada, en las ordenanzas de regularizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados se
hard la declaratoria de interés social del asentamiento, siempre que se cumplan con las siguientes
condiciones:

Falta de planificacion urbanistica.

Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra.
Viviendas con calidad estructural reducida

Falta parcial o total de servicios basicos

Acceso inadecuado al agua potable.

Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional.

DUk W~

Los asentamientos que cumplan las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas, serdn declarados de
interés social dentro del mismo proceso de regularizacion.

La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, dard lugar a las
exoneraciones referentes a la contribucion de las dreas verdes y a los incentivos que la normativa
metropolitana y nacional determinen cuando exista dicha declaratoria, de acuerdo conlaley”.

“Articulo 3689.- Requisitos. - Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social serdn factibles con el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 anos;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o individual
mediante la figura de derechos y acciones;

¢ Una consolidacion minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los pardmetros
expuestos en el presente Titulo; y,

d. Unminimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; y,

e. Los demds requisitos establecidos en el presente Titulo.”

“Articulo 3692.- Tiempo de ocupacién y porcentaje de consolidacion.- El tiempo de ocupacion y
consolidacion de un asentamiento se determina bajo los siguientes pardmelros:

Para efectos de aplicacion del presente Titulo, la ocupacion del predio objeto de regularizacion sera minimo
de cinco aiios previo al inicio del proceso de regularizacién, de forma material, piblica, pacifica e
ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad, debiendo demostrarse el uso o habitacion;

El nivel de consolidacién no podrd ser inferior al 35%."

“Articulo 3695.- Areas verdes y de equipamiento piiblico.- El establecimiento de las dreas verdes y de
equipamiento piiblico para el caso de los asentamientos humanos de hecho y consolidados y de interés
social, deberd respetar el porcentaje del 15% del drea iitil del predio; sin embargo, este porcentaje podrd
disminuirse gradualmente, segiin su porcentaje de consolidacion y de acuerdo al plazo y demds condiciones
establecidas en la ley. El faltante de dreas verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los
asentamientos declarados de interés social.

La disminucién en la contribucion obligatoria de dreas verdes y de equipamiento serd excepcional, previo el
estudio pormenorizado del nivel de consolidacion, que determine la imposibilidad de la contribucién de las
dreas verdes y de equipamiento, en cuyo caso se aplicard la tabla de gradacion de la contribucion de dreas
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verdes para los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, la misma que constard en el anexo
técnico de este Titulo, que serd elaborado por la Unidad Especializada en los Procesos de Regularizacion en
coordinacion con la entidad responsable de territorio, hdbitat y vivienda.”

“Articulo 3700.- Solicitud inicial.- Para iniciar el trdmite se deberd presentar una solicitud por la parte
interesada a la Unidad Técnica Especializada en los Procesos de Regularizacion, solicitando la
regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado con el siguiente contenido:

a. Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o de la organizacion social bajo la
cual se agrupan, en caso de existir;
b. Identificacion clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran ubicados, con determinacion
de la zona y parroquia de acuerdo a la escritura;
c. Peticion concreta de regularizacion;
d.Identificacién de domicilio, correo electrénico y niimero de teléfono para notificaciones.
Para justificar la propiedad, verificar el estado socioecondmico y determinar las obras civiles y de
infraestructura existentes y mds caracteristicas de cada Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, se
considerara la siguiente documentacion:

a. Documentos socio-organizativos:

1. Inscripcion y aprobacién de la personalidad juridica por parte del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI) o el organismo regulador que corresponda, en caso de que la
escritura esté a nombre de una organizacion social,

2. Listade de socios de la organizacion social.

b. Documentos legales:

1. Escritura(s) del bien inmueble a regularizar.
2. Certificado de gravimenes del predio, enitido por el Registro de la Propiedad, actualizado.
3. Facturas de pago de servicios bdsicos, en caso de existir.”

“Articulo 3702.- Elaboracién de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar la sistematizacién
de la informacién requerida por el proceso, facilitar su realizacién y evitar duplicaciones innecesarias u
omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion elaborard los siguientes
informes:

1. Calificacién inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la propiedad, aftos de
ocupacion, el estado de consolidacién del asentamiento, riesgos evidentes, asi como a levantar la
informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contard con la colaboracion
obligatoria de los interesados y érganos de la administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo la poblacion,
las condiciones socio-econdmicas, de consolidacion y tiempo del asentamiento humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso de
regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo consideraciones
ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos,
y los que fueren necesarios.”

2.2. Aspectos Técnicos.

o La OMS y UNICEF disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de Aguay del
Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo siguiente:
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Fuentes Mejoradas:

~  Tuberia, conexion que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
—  Tuberia, conexion que llega a la propiedad vecina

—  Grifos publicos

—  Pozo entubado/de perforacion

—  Pozo excavado protegido

—  Manantial protegido

- Agua lluvia

Fuentes No Mejoradas:

—  Pozo excavado no protegido

—  Manantial no protegido

—  Carro con pequeiio tanque / tonel

—  Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequeiio depdsito/bidon) Camiones cisterna

—  Agua superficial (rio, presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion) Agua embotellada .

o Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto, de familias
por vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademds, otras acepciones del concepto de
hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o mds habitaciones para un uso distinto, ademds de
aquel para el cual fueron disefiadas (Chapin, 1963; Iglesias de Ussel, 1993) o en relacién con el
aislamiento de las habitaciones, es decir, cuando el transito de un cuarto a otro requiere atravesar una
tercera, aunque no se cumpla ninguna de las otras condiciones de hacinamiento (Iglesias de Ussel,

1993).

e CEPAL 2017, menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacion entre el
mimero de personas y el mimero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en
una vivienda. Para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mas personas por habitacion.
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3. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al Art. 3689 del Cdédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019), se determinan los criterios facticos del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de Alangasi VIII Etapa”, de
acuerdo con el andlisis de los siguientes parametros.

3.1 Ubicacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de
Alangasi VIII Etapa”, se encuentra ubicado en la parroquia de Alangasi, perteneciente a la
Administracion Zonal Los Chillos.

3.2 Tiempo de Existencia

En base a la informacion proporcionada por los copropietarios se pudo determinar
que el asentamiento tiene 58 afios de existencia, en concordancia a la normativa legal
vigente, el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de
Alangasi VIII Etapa”, cumple con el tiempo minimo establecido, se considera la compra a
la Curia Metropolitana de Quito el 22 de octubre de 1963 por parte de los sefiores Jorge
Enrique Ayo Nacasha y Marfa Purificacién Pachacama Amaquiiia de Ayo.

3.3 Consolidacion, obras de infraestructura y civiles

De la inspeccién realizada “In Situ”, en base a la informacién proporcionada por los
copropietarios y del andlisis documental, se determina una consolidacién de 63.6%, puesto
que el asentamiento, esta conformado por once (11) lotes, que cuentan con siete (7)
viviendas, en su mayoria se conforman de una planta con caracteristicas informales y
construida de hormigoén armado.

En el asentamiento, se encuentra a 400 metros de la iglesia y parque central de San
Carlos de Alangasi, a 700 metros el hospital San Juan de Dios, que funciona como
equipamiento comunal. En cuanto al sistema vial, el barrio cuenta con un trazado vial
aprobado denominado calle Puerto Rico y el acceso principal al asentamiento se realiza por
el pasaje Los Guabos cuya calzada es de empedrado y no cuenta con aceras y bordillos,
estos espacios necesitan ser intervenidos para fortalecer la convivencia colectiva para
conllevar una planificacion en desarrollo y bienestar del asentamiento, y asi, construir el
buen vivir de las personas, ademds, cuenta con equipamiento educativo cercano (Unidad
Educativa Antares) a una distancia aproximada de un 800 metros.

En lo que respecta a los servicios bdsicos, cuentan con agua potable, los mismos
que disponen en un 55 % medidores individuales, el sistema de alcantarillado en un 45%
tiene acometida individual y 46 % comunitario, en el 09% restante no existe un tratamiento
de aguas residuales, de la misma manera, se determina que existe 92% de cobertura de
energia eléctrica. Asi mismo, se puede identificar que, no cuenta con la infraestructura de:
bordillos y aceras
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3.4 Poblacion del asentamiento

Del analisis de la inspeccion realizada “In Situ” y la poblacién encuestada se puede
evidenciar e identificar la existencia de familia por lote que pertenece al asentamiento, es
decir, con el proceso integral de regularizacién beneficiara aproximadamente en 52
habitantes.

3.5. Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: Los Chillos

PARROQUIA: Alangasi

TIPO DE ORGANIZACION: Ad-Hoc

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: San Carlos de Alangasi
VIII Etapa

PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: Sr. Pablo Pachacama

NUMERO DE LOTES: 11

ANOS DE ASENTAMIENTO: 58

CONSOLIDACION: 63.60%

POBLACION BENEFICIADA 52 habitantes

4. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERTES SOCIAL

En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo
de 2019, en concordancia a lo establecido en el articulo Art. 3681, manifiesta: “Declaratoria
de Interés Social de los asentamientos humanos de hecho y consolidados” de acuerdo con el
analisis de los siguientes parametros.

4.1 Falta de planificacién urbanistico Metropolitano.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“San Carlos de Alangasi VIII Etapa”, conforme al andlisis realizado, no cumple con la
normativa vigente para fraccionamiento dentro de los siguientes parametros:

e Disefio e Infraestructura vial.
o Contribucion de drea verde al municipio.
e Zonificacion del sector.

4.2 Inseguridad juridica

De la informacién examinada que reposa en el expediente y de la ficha de
informacién de campo, se determina que el asentamiento cuenta con escrituras en derechos
y acciones, situacién que genera problemas legales, inconveniente, malentendidos y
problemas tributarios con el Gobierno Autonomo del Distrito Metropolitano de Quito.

4.3 Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verifico que, las estructuras de la
vivienda son de caracter informal, puesto que, no cuentan con planos aprobado es decir el
asentamiento no ha obtenido la licencia metropolitana urbanistica (LMU 20-Ordinaria) para
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construcciones, normativa que garantice su ejecucion y control de la construccion de esta.

Con estos antecedentes, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan
con calidad de estructura reducida.

4.4 Falta parcial o total de servicios basicos

Considerando los servicios de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica en
promedio el asentamiento cuenta en el 58 % de los servicios bésicos individualizados, en
base a la informacién de los moradores y en inspecciones en territorio, detalle que se
presenta a continuacién: 55% de agua potable, 45% alcantarillado y 73% energia eléctrica.

Promedio de los Servicios

= Comunitario
o Individual

No se dispone

Agua Potable Alcantarillado
9%

u Comunitario m Comunitario

® Individual m Individual

No se dispone m:

No se dispone

Energia Eléctrica

= Comunitario
® Individual

No se dispone

Figura 1. Servicios basicos en el AHHyC denominado San Carlos de Alangasi VIII Etapa

Los porcentajes pueden relacionarse a la dificultad que tienen los moradores para
acceder a los servicios por parte de las dependencias municipales, puesto que no tienen su
titulo de propiedad.

Del andlisis se desprende que existe falta parcial de los servicios bésicos.
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4.5 Acceso inadecuado al agua potable

En términos generales se determina que, el acceso al agua potable del asentamiento
se realiza por intermedio de la EPMAPS y presenta caracteristicas de fuentes mejoradas, sin
embargo, las acometidas fueron realizadas de manera informal y al ser un asentamiento no
regularizado el servicio de agua potable es parcial, por lo tanto, el acceso al agua potable es
inadecuado.

4.6 Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional

En el asentamiento humano de hecho y consolidado “San Carlos de Alangasi VIII
Etapa”, de la visita In Situ”, en base a la informacién proporcionada por los representantes y
moradores se determind que se existen varias familias alojadas por unidad de vivienda,
caracteristicas relacionadas a las diferentes formas de hacinamiento citadas en el apartado
aspectos técnicos de este informe.

4.7 Criterios Socioeconémicos de la Poblacion

El asentamiento, presenta condiciones socio economicas vulnerables, puesto que, el
nivel educativo que prevalece es el primario y secundario en un 45%, el 64% de personas
tienen un ingreso mensual promedio de 400 dolares, puesto que, no cuentan con empleo
estable o en ocasiones son subempleados, por lo que dificulta cubrir las necesidades basicas,
esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la poblacién del asentamiento
lo que afecta conllevar una vida digna.

Al no contar con regularizacion, los habitantes no han podido acceder a presupuestos
participativos para generar obras de infraestructura para el desarrollo del asentamiento.

5. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Del levantamiento de informacién obtenida por el area socio organizativa de la
UERB-OC se evidencia condiciones socioeconémicas vulnerables, en cuanto a educacion,
salud, alimentacion, vivienda, servicios bésicos e infraestructura; ademas el 91% de los
encuestados manifiesta que no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica
familiar porque su salario es bajo, el 18% tienen estabilidad laboral y el otro 82% no tienen
un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades
basicas, esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la poblacion del
asentamiento.

6. CONCLUSION

Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

e El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de Alangasi
VIII Etapa” cumple con los requisitos basicos para ser considerado dentro de un
proceso integral de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu
Barrio”, y conseguir con esto la regularizacion de su tierra y la obtencion de los titulos
individuales de propiedad.
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o Del andlisis socio organizativo y en concordancia a la normativa citada en el presente
informe, el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de
Alangasi VIII Etapa”, se lo considera de Interés Social.

e Por lo expuesto, se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con
el proceso integral de regularizacion para el AHHyC “San Carlos de Alangasi VIII
Etapa”

7. ANEXOS

o Ficha de inspeccion inicial.
e Levantamiento de informacion y tabulacion de resultados

ELABORADOR POR:

Ing. Andrés Santacruz V.
Responsable Socu{ Organizativo UERB-OC

VALIDACION DEL COORDINADOR:

Avalo que la informacién presentada por el responsable Socio Organizativo de la UERB-
OC, Ing. Andrés Santacruz, cumple con los requerimientos establecidos para continuar con

el procedimiento legal.
ﬂ-@_ﬁvgﬂm/

rq Patricia Pacheco
fegada de la UERB-OC

RECEPCION DEL INFORME:

Dr. Fer nando Quintana
Responsable Legal UERB-0OC
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TABULACION DE RESULTADOS SAN CARLOS DE ALANGASI Vil ETAPA

CANTIDAD %

Sin ingresos 3 27% lo cubren |a canasta basid]
De 1a 200 délares 1 9% 91%
O De 201 a 400 délares 6 55%
U De 401 a 1000 délares 1 9%
e De 1001 a 1500 ddlares 0%
De 1501 en adelante 0%
2 TOTAL 11 100%
‘O
Z CANTIDAD %
Desempleado 3 27%
o Empleado 2 18%| 0,64
U |Empleado ocacional 5 45% No tiene empleo estable
LL.I Negocio propio 1 9% B2%
lubilado 0% Estabilidad laboral
D TOTAL 11 100% 18%
| —
U CANTIDAD %
O Sin instruccién 1 9%
m Primaria 2 18%| 45%
Secundaria 3 27%
m Carrera Técnica 1 9%
! Univesidad / Tercer Nivel 4 6%
m Cuarto Nivel 0%
: TOTAL 11 100%
<L =
=2 271 | CANTIDAD %
Famili;
q Ninguna 3 27%
1 persona 4 36%
2 personas 3 27%
3 o mas personas 1 9%
TOTAL 11 100%

_J CANTIDAD TOTAL

Ninguna / no existe viviend| 4 16

5
oo 1 persona 0
o
<C 2 personas 0
-1 3 personas 0
E 4 personas 3 12
ﬁ S personas 2 10
o 6 personas 1 6
§ 7 personas 0
8 o mas personas 1 8
TOTAL 11 52|
Energia Eléctrica
o CANTIDAD %
bt ¢ /
= mds de 5 afios 11 100%
,_E_ menos de 5 aflos 0%
TOTAL 11 100%
= Comunitario
'Ww' T LN CANTIDAD % & Individual
Comunitario 2 18% Comunitario 18% No se dispone
Individual 8 73% Individual 73%
No se dispone 1 9% INo se dispong 9%
TOTAL 11 100%

0S
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SERVICIOS BASIC

PISOS DE LA
VIVIENDA

INFRAESTRUCTURA

AR CANTIDAD %
Comunitario 4 36% Comunitario 36%
Individual 6 55% Individual 55%
No se dispone 1 9% o se dispong 9%
TOTAL 11 100%
: %
Comunitario 5 45% Comunitario 45%
Individual 5 45% Individual 45%
No se dispone 1 9% INo se dispong 9%
TOTAL 11 100%
0 IR TUE ] CANTIDAD %
Comunitario 0% Comunitario 0%
Individual 0% Individual 0%
No se dispone 11 100% Mo se dispond  100%
TOTAL 11 100%
IDe cuantos pisosse |
E.qum._s_.uwmu oA |,
Ninguno / no existe 4 36%
1 piso 0%
2 pisos 7 64%
mas de 3 pisos 0%
TOTAL 11 100%
calzad CANTIDAD %
Sl 5 45%
NO 6 55%
TOTAL 11 100%
Acera CANTIDAD % Comunitario 33%
H 0% Individual 58%
NO 11 100% INo se dispong 9%
TOTAL 11 100%
0 IS CANTIDAD %
S| 0%
NO 11 100%
TOTAL 11 100%

Agua Potable

Alcantarillado

C 36

temta y BEg

& Comunitario
B individual

No se dispone

B Comunitario
o Individual

Mo se dispene

Promedio de los Servicios

= Comunitario
& |ndividual

No se dispone
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INFORME DE PRE CALIFICACION
003-UERB-OC-PC

24 de enero 2022
1. IDENTIFICACION
Nombre del Barrio: San Carlos de Alangasi VIII Etapa
Representante/Contacto | Sr. Pablo Pachacama Niimero 0983026463
Telefénico:
Administracion Zonal: Los Chillos Parroquia: Alangasi
Fecha Inspeccion: 21 de abril de 2019 Niimero de 0607459; 578750
Predio:
Zonificacion: A9 (A1003-35) Uso de suelo: (RUI)
2. ANTECEDENTES

El barrio ubicado en los Predios Nro. 0607459; 578750 sector San Carlos de Alangasi, pertenece a la
parroquia de Alangasi, Administracién Zonal Los Chillos.

El representante del barrio es el Sr. Pablo Pachacama, el 05 de abril de 2019 solicitan a la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” Oficina Central, ingresar al proceso integral de regularizacion.

El personal de la UERB-OC el 21 de abril de 2021, acompaiiado del representante del predio se realiza
la inspeccidn en territorio.

3.NORMATIVA LEGAL

Articulo 3689.- Requisitos. - Los procesos de regularizacién de los asentamientos humanos de hecho
y consolidados de interés social serdn factibles con el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 anos;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o individual
mediante la figura de derechos y acciones;

~ ¢. Una consolidacién minima del 35%, la cual sera establecida de conformidad con los pardmetros

expuestos en el presente Titulo; y,

Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; y,

e. Los demds requisitos establecidos en el presente Titulo.

Articulo 3690.- Asentamientos no susceptibles de regularizacion.- No podrén ser objeto del proceso
de regularizacién los asentamientos humanos de hecho y consolidados, ubicados en dreas verdes
municipales, los asentados en dreas declaradas de utilidad publica e interés social a excepcion de los
casos establecidos en el Titulo I de este Libro, y en el articulo 596 del Cédigo Orgédnico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, los ubicados en franjas de derecho de vias,
zonas de riesgo no mitigable, zonas de proteccion ecoldgica donde no sea viable un cambio de
zonificacién, zonas de proteccién especial, los terrenos con pendientes superiores a 45°, las dreas
correspondientes a cuerpos de agua en general, los bienes que pertenezcan al patrimonio forestal y de
dreas naturales del Estado, ni a las tierras del patrimonio del Ministerio del Ambiente.
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Sin embargo, si en un predio o lote existe una parte del inmueble que pueda habilitarse y otra que no,
se procedera a realizar el proceso de regularizacién del asentamiento humano en la parte que no se
halle afectada. Para ello, se podrzi autorizar el fraccionamiento y la adjudicacién individual de los lotes
no afectados y no se autorizara que en las dreas afectadas por riesgos no mitigables y no regularizables
se mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos asentamientos. El cumplimiento de esta
disposicién sera de responsabilidad de la Administracién Zonal respectiva y de la Agencia

Metropolitana de Control.

4.- ANALISIS DE FACTIBILIDAD DE REGULARIZACION

En base a los articulos 3689 y 3690 del Cédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019) y de la inspeccién de campo se determina los siguientes aspectos:

e De acuerdo con la descripcién de los herederos, informacién legal y la observacion de
infraestructura la ocupacién del inmueble tiene mas de 5 afios.

~—

e Los herederos manifiestan poseer escrituras en derechos y acciones

o EI asentamiento consta de un macro lote donde se visualizan 87viviendas habitables, las
mismas que se distribuyen en las 11 partes o lotes a fraccionar, presentando una consolidacién
del 63.6 %.

e Las vias principales y de segundo orden son de tierra y piedra, en lo que tiene que ver con los
servicios bdsicos son parciales, cuenta con alcantarillado en la via principal, el agua es
transportada por tuberia y existen varios medidores de luz eléctrica y agua.

e Durante el recorrido se socializd los requisitos necesarios para poder ingresar al proceso
integral de regularizacién, como también se puntualiza que la regularizacion es un proceso
voluntario en el cual el propietario del macro lote evidencia la necesidad de ser fraccionado
debido a las condiciones sociales y a la inseguridad juridica existente, de igual forma se plantea
la necesidad de trabajar en conjunto con la comunidad y brindar la asesoria técnica, legal y
social. ]

e El macro lote presenta las siguientes caracteristicas de acuerdo con el Informe de chulaciéﬁﬂ |
metropolitana (IRM):
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PREDIO PROPIETARIO ZONIFICACIO FORMA DE CLASIFICACION USO DE SUELO
N OCUP. DEL DEL SUELO
SUELO
607459 PACHACAMA A9 (A1003-35) | (A) Aislada (SU) Suelo Urbano | (RU1) Residencial
CAJAMARCA Urbano 1
FLORESMILA
578750 RUIZ | A9 (A1003-35) | (A) Aislada (SU) Suelo Urbano | (RU1) Residencial
PACHACAMA Urbano 1
JUAN GERMAN

4.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

o El barrio ubicado en el sector San Carlos de Alangasi, Predios Nro. 0607459; 578750, cumple con los
requisitos iniciales necesarios para ser considerado dentro del proceso integral de regularizacion que
lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y conseguir con esto el proceso de legalizacion y
tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

e Por parte de la UERB-OC al manifestar que la regularizacién es un proceso voluntario.

RESUMEN PRECALIFICACION

SI CALIFICA

NO CALIFICA [ ]
OBSERVACIONES: Luego de entregar la informacion
socio organizativa es procedente remitir la informacion que
sea necesaria para el andlisis legal de la UERB-OC.

/ g Andfés Santacruz
R;/ponsable Socid Organizativo UERB-OC
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INFORME LEGAL APROBATORIO PARA INICIO DE PROCESO TECNICO

N° 2 -UERB-0C-2022

FECHA: 04/03/2022

fmeF i tres

1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO:

NOMBRE DEL AHHC:

ASENTAMEINETO HUMANO DE HECHO Y CONSOLDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
“SAN CARLOS DE ALANGASI VIl ETAPA”

Administracion Zonal:

LOS CHILLOS | Parroquia: | ALANGASI

2.- INFORME LEGAL:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO - -

“SAN CARLOS DE ALANGASI VIll ETAPA" -

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Sacial dend'm_I:n_ado-_"'SA'N__ CA_'RI'.OS j_JE 'ALA_N_G_ASI vill ETA_PA", se
encuentra asentado sobre dos macro lotes de terreno, situados en Ia\pérrbﬁula'A[angas‘l, conformado por los siguientes -
propietarios y formas de adquisicién: .- SRR St AT e i SOy

PRIMER MACRO LOTE

DESCRIPCION DE LA

PROPIEDAD LOTEA - CINCO
PARROQUIA ALANGASI
CERTIFICADO DE

GRAVAMENES CERTIFICADO No. 1805683

FECHA EMISION

3 DE MARZO DE 2022

NORTE.- Lote A-cuatro de propiedad de MARIA OLAYA PACHACAMA AMAQUINA,

LINDEROS en una extensién de ochenta metros.
SUR.- Propiedad de CIPRIANO CUICHAN, en una extensidn de ochenta metros.
ESTE.- Predio dominio de AVELINO RAMOS, enuna extension de treinta y cuatro
metros.
OESTE.- Propiedad de Luz Maria Caiza, en una extensién de treinta y cuatro metros.
SUPERFICIE 2.720 m2.

PROPIETARIOS

1. JUAN OLMEDO TELLO VILLAGOMEZ Y MARIA CECILIA PACHACAMA, casados.

2. WILSON WILMER MENDOZA CHALCO, soltero, por sus propios derechos y ademads estipulandg
la presente compra a nombre de sus hermanos menores de edad, JANETH ALEXANDRA

MENDOZA CHALCO, y
MILTON RODRIGO CHALCO CHALCO

3. FLORESMILA PACHACAMA CAJAMARCA, casada.

FORMAS DE
ADQUISICION Y
ANTECEDENTES

1. Mediante escritura ptblica de Compra venta otorgada el 22 de febrero de 1996, ante el Notarig
Décimo Sexto del cantén Quito, Dr. Gonzalo Romdn Chacdn, inscrita el 17 de agosto de 2000, 4
sefiora Floresmila Pachacama Cajamarca, casada, Vende a favor de JUAN OLMEDO TELL(Q
VILLAGOMEZ Y MARIA CECILIA PACHACAMA, casados, el 18.75 % de derechos y acciones del lote

niimera A - CINCO ubicado en Alangasi.

"~
033
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2. Mediante escritura pliblica de Compra venta otorgada el 21 de septiembre de 1998, ante
Notario Décimo Sexto del cantén Quito, Dr. Gonzalo Roman Chacén, inscrita el 23 de marzo d
1999, la sefiora Floresmila Pachacama Cajamarca, casada, Vende a favor de WILSON WILME
MENDOZA CHALCO, soltero, por sus propios derechos y estipulando la presente compra a nombr
de sus hermanos menores de edad, JANETH ALEXANDRA MENDOZA CHALCO, soltera; y MILTO
RODRIGO CHALCO CHALCO, soltero, el 7.44% de derechos y acciones del lote nimero A - CINC
ubicado en Alangasl.

3. Mediante escritura publica de Donacién, otorgada el 1 de julio de 1985, ante el Notario Décim
Cuarto del cantdén Quito, Dr. Homero Noboa Gonzdlez, inscrita el 18 de marzo de 1986, lo
cényuges Jorge Enrique Ayo Nacasha y Maria Purificacién Pachacama Amaquifia de Ay
legalmente autorizados por el Juez Cuarto de lo Civil de Pichincha, Donan a favor de FLORESMI
PACHACAMA CAJAMARCA, soltera, el lote nimero A - CINCO ubicado en Alangasi. Los donante
adquirieron por compra a la Curia Metropolitana de Quito, el 22 de octubre de 1963, ante
Notario Dr. Cristébal Guarderas, inscrita el 15 de enero de 1964.

GRAVAMENES Y
OBSERVACIONES

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBICIONES DE
ENAJENAR, NI EMBARGOS

SEGUNDO MACRO LOTE

DESCRIPCION DE LA

PROPIEDAD LOTE 1 fraccionado del Lote A-Tres.
PARROQUIA ALANGASI
CERTIFICADO DE
GRAVAMENES CERTIFICADO No. 1805682
FECHA EMISION 3 DE MARZO DE 2022
NORTE.- En una extension de 16.50 m, con pasaje sin nombre,
LINDEROS SUR.- Enuna extensién de 31.50 m, con propiedad de LUZ MARIA CAIZA.
ESTE- Enuna extensién de 75 m, con propiedad de MARIA OLAYA PACHACAMA
AMAQUIRNA,
OESTE.- Enuna extension de 36 m, con propiedad de Jorge Enrique Ayo y Maria
Purificacién Pachacama Amaquifia de Ayo, otra parte en una extensién de
55 m, con Lote Dos.
SUPERFICIE 1.794.00 m2. h
PROPIETARIOS 1. JUAN GERMAN RUIZ PACHACAMA, casado.
FORMAS DE 1. Adquirido en mayor extensién mediante escritura piblica de Donacién otorgada el 1 de julio dg
ADQUISICION Y 1985, ante el Notario Décimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Homero Noboa Gonzélez, inscrita el 18
ANTECEDENTES de marzo de 1986, los cényuges Jorge Enrique Ayo Nacasha y Maria Purificacion Pachacam

Amaquifia, autorizados por el Juez Cuarto de lo Civil de Pichincha, Donan a favor de JUAN GERMAI‘]
RUIZ PACHACAMA, casado, el lote nimero A-tres ubicado en Alangasi.

1.1. AUTORIZACION DE SUBDIVISION segun Oficio 004170 de treinta de septiembre de mi
novecientos noventa y siete mediante el cual el Administrador Zonal Sur del Distritg
Metropolitana de Quito por delegacién del Alcalde Metropolitano, al amparo de lo prescritg
por la Resolucién N2 036 de 11 de julio de 1994,previo el informe técnico favorable emitidg
por el 4rea de Planificacién contenido en el oficio N2 4170-P de 10 de septiembre de 1997
autorizo el FRACCIONAMIENTO del predio N2 1504 ubicado en el Pasaje Sin Nombre secto
San Carlos de la Parroquia Alangasi de este Distrito de propiedad de JUAN GERMAN RUI3
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PACHACAMA, en dos lotes de menor superficie: Lote 1 de 1.794,00 m2; y el Lote 2 de 600,0tﬁ
m2, el cual fue vendido.

GRAVAMENES Y NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBICIONES D
OBSERVACIONES ENAJIENAR Y EMBARGOS

CONCLUSIONES:
Se ha justificado la propiedad conforme las escrituras y certificados de gravéamenes dentro del proceso

de regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de Alangasi
VIl Etapa”, asentado sobre dos macro lotes de terreno de la Parroquia de Alangasi, conforme al titulo 11,
capitulo II, Art. 3689, numeral b., del Cédigo Municipal contenido en la Ordenanza 001 de 9 de marzo de
2019, se emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacion.

_Dr-Férnando Quintana Mosquera

RESPONSABLE JURIDICO UERB-OC

3.- VALIDACION DEL COORDINADOR

Avalo que la informacién presentada por el Responsable Juridico de la UERB- OC Dr. Fernando Quintana Mosquera, cumple con
los requerimientos establecidos para continuar con el procedimiento técnico.

DELEGADA DE LA UERB-OC

At 2 {

/ Ing Santlaga Manosalvas
RESPONSABLE TECNICO UERB-OC

4.- RECEPCION DEL INFORME

5y das
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, DOCUMENTO: trank un
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ASSE | U BARRIG | UNIDAD ESPECIAL REGULATU BARRIO | UERB-OC-IT-2022-009
B'”E“é"“ OFICINA CENTRAL

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: San Carlos de Alangasi VIIl Etapa

Quito, 30 de agosto de 2022

| '
Hmfmun )‘ Ubrmrmn dd Aseurmnmr.fri Humano de Hecho y Cf:rn.mhdudo ( 4HH vC)
[ 1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO: B
Nombre del AHHC:  San Carlos de Alangasi VIil Etapa
N° de Predio 1: 578750 Areapredio1: 1782.03 m2
\_’ N° de Predio 2: 607459 Areaprediol: 2911.10m2
Administracién Zonal:  Los Chillos Parroquia: Alangasi

2.- INFORME TECNICO:

—— = ; -
Verificacion del 100% de cabidas y linderos de lote por lote en CUMPLE
campo.

N = ) .
Venflc.aaén del 100% de cabidas y linderos de dreas verdes y NO APLICA
espacios comunales en campo.
Verificacion de la concordancia del borde superior de quebradas y NO APLICA
taludes del plano entregado por la DMC con la realidad en campo.
Verificacidn en campo de anchos de vias y pasajes 100%. CUMPLE
Verificacion de que ningun lote planteado en la trama urbana tenga

; P ; CUMPLE

mas del 45° de pendiente.

Pigina 1de 3
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BICENTENARIO

RATALLA O HICHINCHA 1821

CODIGO:
UERB-0C-IT-2022-009

3.- OBSERVACIONES GENERALES

3.1 REVISION DE LAS CABIDAS, LINDEROS

En base a la inspeccién realizada, se corroboré que los linderos de cada lote que conforma el AHHyC “San
Carlos de Alangasi Vil Etapa”; disponen referencias marcadas en sitio que reflejan el cumplimiento de las
dimensiones que constan en el plano adjunto._Ningun lote planteado en la trama urbana tiene mas del

45° de pendiente
3.2 VERIFICACION DE ANCHO DE VIAS

Vias Externas:

3.2.1 Calle Argentina

septiembre de 1997.

Via aperturada, cuyo material predominante es el lastre en su superficie de rodadura; en ambos costados se
identifica construcciones y cerramientos plenamente consolidados. Via aprobada con informe # 4170-P del 10 de

Seccion total Calzada Aceras
8.00m 5.60 m 1.20 a cada lado
Situacién Actual | Seccidn transversal de la via

Pigina2de 3
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DOCUMENTO:
INFORME TECNICO

cODIGO:

TU BARRIO

BICENTENARIO

BATALLA DF FICHINCHA 1817

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
OFICINA CENTRAL

UERB-0OC-IT-2022-009

{remb.

8.00 m

2

Se debera respetar el eje colocado y seccidn transversal estipulada por Administracidn Zonal Los Chillos, en base al
informe técnico N2 GADDMQ-AZVCH-2022-0078-IT, del 25 de julio del 2022.

322

Calle Oe8B

Via adoquinada y consolidada completamente; en cada uno de los costados del sector al AHHyC “San Carlos de
Alangasi VIIl Etapa” se identifican construcciones y cerramientos plenamente consolidados.

Seccién total

Calzada

Aceras

7.00m

1.50 a cada lado

Seccidn transversal de la via

3.00

12.00

6.00 Jj.oo

Se deberd respetar el eje colocado y seccién transversal estipulada por Administracién Zonal Los Chillos, en base al
informe técnico N2 GADDMQ-AZVCH-2022-0078-IT, del 25 de julio del 2022.

4.- NOTAS:

1. Este informe no significa aprobacidn o legalizacién alguna.
2. La informacién complementaria del proyecto es de exclusiva responsabilidad del profesional

proyectista.

3. Este informe no representa titulo legal alguno.
4. Cualquier alteracién a este informe lo anulard.
5. Este informe tiene validez tnicamente con la firma del Responsable Técnico de la UERB Centro

Oficina Central.
Elaborado Por: Cargo: Fecha:
i Ty
Ing. Lety Olmedo M. gis]gogfs;sg: g:itn;:? 30/08/2022 e OLMEDO MOSQUERA
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30/3/22,12:00 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

r Porun

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA uito

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Digno

Fecha: 2022-03-30 11:57 No. 764451

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THMQ - 2022-03-30 [~ e ¥ V7.0
C.C/RUC: 1706293238 | + " N
Nombre o razén social: RUIZ PACHACAMA JUAN GERMAN | -RULC3 [5U] \ R
DATOS DEL PREDIO LT o Vo o BV PN
Numero de predio: 578750 % ‘
Geo clave: 170110510078065111 ! \ 3
Clave catastral anterior: 22214 02 022 000 000 000
En derechos y acciones: NO

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccién cubierta:  313.79 m2
Area de construccion abierta: 0.00 m2
Area bruta total de construccion: 313.79 m2
DATOS DEL LOTE

Area segun escritura: 1900.00 m2

Area grafica 1789.17 m2

Frente total: 47.96 m e T >
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 190.00 m2 [SU] - | b i
Zona Metropolitana: CHILLOS | ; 1
Parroquia: ALANGASI 506550 |\ " Esdala }:2500

_ rrio/Sector: USHIMANA

“wependencia administrativa: Administracion Zonal los Chillos

Aplica a incremento de pisos:
VIAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE OEBC (NORTE) 8 4 m estacas del urbanizador

IRM PASAJE SIN NOMBRE (SUR) 10 5 m mapa puos v2

REGULACIONES

ZONIFICACION

RETIR!
Zona: A9 (A1003-35) K&
- PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 1000 m2
5 Altura: 12 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 20 m . i i
Numero de pisos: 3 Posterior: 3m

COS total: 105 %

Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 35 % 9

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: Sl
=d

~«ECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
OBSERVACIONES

ZONA LOS CHILLOS - PARROQUIA ALANGASI

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL OFICIO DE REPLANTEO VIAL TICKET 2018-101461 OFICIO 793 GU-
DGT- AZVCH DEL 16 DE AGOSTO 2018, SEGUN INFORME TECNICO NO EXISTE AFECTACION A LAS VIAS.

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUOS V2 DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL
VIGENTE (ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127)

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL PLANO DE FRACCIONAMIENTO APROBADO CON INFORME # 4170-
P DEL 10-09-1997

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacién del suelo, procedera con la regularizacién de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Administracion Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO Il

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respecliva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningtin trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD, vy, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se deberé obtener el IRM respectivo en la administracion

https://jpam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf
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zonal correspondiente.
- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

alcantarillado.

- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en rea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
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30/3/122, 12:08 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
- Porun
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Quito
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Digno
Fecha: 2022-03-30 12:05 No. 764455
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD J *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO V7.0
C.C/RU.C: 1703450708 N
Nombre o razén social: PACHACAMA CAJAMARCA FLORESMILA f
DATOS DEL PREDIO
Numero de predio: 607459
Geo clave: 170110510078063112 e
Clave catastral anterior: 22214 02 024 000 000 000
En derechos y acciones: NO
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta: 880.13 m2
Area de construccion abierta:  0.00 m2
Area bruta total de construccion: 880.13 m2
DATOS DEL LOTE
Area segun escritura: 2720.00 m2
Area grafica: 2867.12 m2
Frente total: 4269 m
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 272.00 m2 [SU]
Zona Metropolitana: CHILLOS sl S —
~Arroquia: ALANGASI 5 i Edcala 1:2500
. rio/Sector: USHIMANA
Dependencia administrativa: Administracion Zonal los Chillos
Aplica a incremento de pisos:
ViAS
Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE OEBAPAQ 10 5 m mapa puos v2
IRM CALLE OESBC 8 4 m al eje de la via

REGULACIONES

ZONIFICACION
Zona: A9 (A1003-35) RETIROS
ini PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 1000 m2
Frente minimo: 20 m Altura: 12 m Lateral: 3 m
. Numero de pisos: 3 Posterior:3m

COS total: 105 %

Entre bloques:6 m
COS en planta baja: 35 % R

: Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: Si

1

|AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL PLANO DE FRACCIONAMIENTO APROBADO CON INFORME # 4170-
P DEL 10-09-1997
ZONA LOS CHILLOS - PARROQUIA ALANGASI

SOLICITE CERTIFICACION VIAL DEL PASAJE OESC PA ARGENTINA DEL LADO NORTE DE LA PROPIEDAD EN ESTA
ADMINISTRACION

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUQOS V2 DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL
VIGENTE (ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127)

AFECTACION PARCIAL Y VARIABLE POR REGULARIZACION DE LA VIA. SOLICITE REPLANTEO VIAL

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacion del suelo, procedera con la regularizacién de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Administracién Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO L.

NOTAS

- Los dalos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-+ Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y coreccién respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningtin trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

https://pam.quito.gob.ec/mdma_web_irmfirm/irm.jsf

GOZ

U’amlf"
y sicle

112



30/3/22,12:08 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién

zonal correspondiente.
- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

alcantarillado.

- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en drea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
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DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
INFORME TECNICO

Informe técnico No. IT-STHV-DMPPS-2021-0085

Solicitud de informe de pre factibilidad para el cambio de zonificacién del
AHHC denominado: "SAN CARLOS DE ALANGASI| VIII ETAPA"

Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera, DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA

Tema:

Solicitante:

TU BARRIO
Oficio: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0573-0
Fecha oficio: 29 de abril de 2021

Equipo técnico y legal  Arq. Pablo Ortega, Arq. Karina Sudrez
ANTECEDENTES

Mediante Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0573-0 de 29 de abril de 2021, de conformidad
a la reunién mantenida entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB), y la Direccién
Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo (DMPPS), el 05 de marzo de 2021, solicitan el
analisis de factibilidad de cambio de zonificacién del asentamiento humano de hecho y consolidado
de Interés Social denominado “SAN CARLOS DE ALANGASI VIIl ETAPA”, ubicado en los predios No.
607459, 578750 en de la parroquia de Alangasi.

Para efectos del tramite referido, se anexan los siguientes documentos técnicos:

1. Informe legal preliminar del AHHYC (pdf).

2. Informe socio organizativo preliminar (pdf).
3. Informacion técnica (pdf)

4. Ficha de campo (pdf)

5. Informes de Reguiacion Metropolitana (pdf)
6. Plano del AHHyC (dwg).

MARCO JURIDICO
Constitucion de la Republica

La estructura organica del Estado establece las competencias de planificacion y del manejo del
territorio. En este sentido, la Constitucion determina en los numerales 1, 2, 7 y 8 del articulo 264, la
competencia exclusiva que poseen los Gobiernos Auténomos Descentralizados en relacion al
territorio y su planificacion, disposiciones que se encuentran igualmente establecidas en el articulo
55 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; por otro lado,
el articulo 84 del mismo cuerpo normativo sefala las funciones de los GADS, entre las que estan: la
regulacion del suelo, la planificacidn territorial, prevencién de contaminacién ambiental, [a
prestacion de servicios que satisfagan necesidades colectivas, entre otras.
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En funcién de dichas competencias se han establecido varios instrumentos de planificacién en torno
al suelo, como son el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDOT) y el Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS), que se encuentran desarrollados en la LOOTUGS.

LOOTUGS

El numeral 3 del Articulo 11, relacionado a los componentes para la planificacién del ordenamiento
territorial entre otros sefiala:

“Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirén
el uso y la gestion del suelo. Ademds, identificardn los riesgos naturales y antropicos de ambito
cantonal o distrital, fomentarén la colidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la
accesibilidad del medio urbano y rural, y establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el
acceso a los servicios bdsicos y a los espacios publicos de toda la poblacién.”

EL Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacion prioritaria sefiala:

“Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y
gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y
legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad. Para
ello, se contard previemente con un diagndstico integral que establezca la identificacion de los
beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos
para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacion
vigente. Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso y gestion de

suelo (...)".

Los “Lineamientos para los Procesos de Levantamiento Periddico de Informacion y Regularizacién de
los Asentamientos Humanos de Hecho”, estan establecidos en Ja Resolucién No. 006-CETUGS-2020,
cuyo objetivo es la de establecer los lineamientos basicos de procesos y procedimientos para el
levantamiento periédico de informacién y la regularizacién de todos los asentamientos humanos de
hecho, ubicados en suelo urbano y de ser el caso en suelo rural de expansién urbana, previo a la
autorizacion por parte de la Autoridad Agraria Nacional.

Cédigo Municipal, Ordenanza Metropolitana 001
El numeral 1 del Articulo IV.1.17 respecto a la planificacion territorial sefiala:

“1. Es el proceso a través del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito planifica el
ordenamiento del territorio y la organizacion del crecimiento urbano mediante una adecuada
distribucién de la poblacién, las actividades econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo, la
ocupacion y edificabilidad; la planificacién del sistema vial, del espacio publico y las dotaciones de
infraestructura, equipamientos y servicios, con el fin de lograr un desarrollo armonico, eficiente,
humano y ecolégicamente sustentable en la circunscripcién territorial del Distrito.”
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El articulo IV.7.12 establece que la Unidad Especial "Regula tu Barrio” (UERB), sera la encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demas tramites
pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacién de los asentamientos.

En la Seccion Ill del mismo cuerpo legal, dispone: “Articulo IV.7.52.- Elaboracién de informes para la
regularizacin. - A fin de racionalizar la sistematizacion de la informacion requerida por el proceso,
facilitar su realizacién y evitar duplicaciones innecesarias u omisiones (...) 4. Técnico: considerard la
situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo consideraciones ambientales, de riesgos,
zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren
necesarios.”

ANALISIS TECNICO
Ubicacidn del asentamiento humano:

Los predios Nos. 607459 y 578750, donde se implanta el asentamiento humano denominado “SAN
CARLOS DE ALANGASI VIIl ETAPA”, estan ubicados en el barrio/sector Ushimana de la parroquia de
Alangasi, con una superficie total de 2.720,00 m2 y 1.900,00 m2 respectivamente (dreas segun
escritura constantes en los IRM), pertenecen a la jurisdiccion de la Administracion Zonal Valle de los
Chillos.

Mapa No 1, de ubicacién de los predios del asentamiento humano Plano Planialtimétrico
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Fuente: UERB

Fuente: Google Maps

De conformidad a los mapas PUOS U2-2 de uso del suelo y PUOS Z2-2 de ocupacion y edificabilidad,
anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 2 de julio de 2016, modificada por las Ordenanzas
Metropolitanas Nos. 192 de 20 de diciembre de 2017 y la No. 0T-001-2019 de 05 de noviembre de
2019, las asignaciones correspondientes a los predios No. 607459 y 578750, donde se implanta el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “SAN CARLOS DE ALNGASI VIIl ETAPA”,
parroquia de Alangasi, son los siguientes (Cuadro No. 1):
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Cuadro No. 1
No. de predio | Clasificacion de suelo Uso de Suelo Zonificacién
607459 .
A 1 S
578750 (SU) Suelo Urbano (RU1) Agricola Urbano 1 A9 (A1003-35)

Mapa No. 2. Mapa parcial de uso de suelo y zonificacién del sector
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Fuente: PUQS - STHV
Andlisis territorial:

Con la normativa vigente y en el contexto de la formulacién de la propuesta del Plan de Uso y
Gestion de Suelo (PUGS) a cargo de la STHV, es pertinente sefialar algunas consideraciones respecto
a los analisis territoriales desarrollados para el sector donde se encuentra el asentamiento humano,
analisis que permitiran establecer las condiciones de gestién y aprovechamiento del asentamiento.

* En los andlisis territoriales para el PUGS se revisaron factores como: densidad poblacional,
posibilidad de acceso y cobertura del sistemas publico de soporte (servicios basicos,
equipamientos, vias) asi como también el grado de consolidacién en relacién a la ocupacién
y edificabilidad de la normativa vigente (entre otras variables de riesgo, ambientales y agro
productivos) lo cual permitird evidenciar la necesidad de asegurar el desarrollo de
lineamientos para una integracién al desarrollo del sector que garantice calidad de vida de
sus habitantes.

* Los factores analizados antes mencionados determinan en el Plan de Uso y Gestidn de Suelo,
que el sector donde se implanta el asentamiento es de baja densidad poblacional, lotes
regulares e irregulares, en general comprende una baja cobertura de sistemas publicos de
soporte, no hay una trama vial debidamente estructurada debido a que existen lotes y
sectores vacantes que mantienen actividades agro productivas; estas particularidades junto
con las otras variables, permite establecer la normativa urbanistica de aprovechamiento de
suelo acorde a las condiciones actuales y futuras de esta zona de la parroquia de Alangasi
perteneciente al Valle de los Chillos.



TERRITORIO

=L

* De acuerdo a la informacidn técnica anexa al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-
0573-0, de la UERB, el asentamiento tiene aproximadamente 40 afios de existencia, los dos
predios que lo conforman suman un area bruta total de 4.663,96 m2, esta constituido por 11
lotes de los cuales 7 tienen construcciones (no se especifica cudntas construcciones por
lote). Menciona también que presenta una consolidacion edificatoria del 63,64 %. En cuanto
a infraestructura vial: 0% (calzada, aceras y bordillos); servicios basicos: agua potable el 91%,
alcantarillado 91% vy energia eléctrica 91%, por lo tanto, existe una buena cobertura de
servicios basicos (segln datos de la UERB).

* En cuanto a dotacién de equipamientos cercanos: existen equipamientos de educacion,
salud y recreacion.

* Se adjuntan ademds el Informe Preliminar Socio-Organizativo No. 003-UERB-OC-S0-2021, de
fecha 28 de abril de 2021 e informe Legal Preliminar, en los cuales se destaca lo siguiente:

o “..) El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos
de Alangasi VIl Etapa” cumple con los requisitos bdsicos para ser considerado
dentro de un proceso integral de regularizacion que lleva a cabo la Unidad
Especial “Regula tu Barrio”, y conseguir con esto la regularizacion de su tierra y
la obtencidn de los titulos individuales de propiedad”.

o “Se ha justificado la propiedad para el proceso de Regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“San Carlos de Alangasi VIl Etapa”, ubicado sobre dos macro lotes de terreno de
la Parroquia de Alangasi.”

e Al no contar con el informe técnico por parte de la entidad competente en materia de
gestion de riesgos (amenaza + vulnerabilidad), se revisé la informacién remitida para los
analisis territoriales y normativos del PUGS por la DMGR en relacién a la susceptibilidad de
amenzas naturales del sector (movimientos en masa, inundaciones, sunsidencia, sismico y
flujos piroplasticos). Dicha informacion evidencia para el sector donde se ubican los predios
en cuestién, que no existe una susceptibilidad a amenazas (informacién referencial).

A continuacién (Cuadro No. 2) se indican las condiciones actuales y propuestas de asignaciones de
clasificaciéon de suelo, uso de suelo y zonificacion del asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “SAN CARLOS DE ALANGASI VIII ETAPA”, parroquia de Alangasi.

Cuadro No. 2
COMPONENTE URBANISTICO
PROPUESTA
. VIGENTE-PUOS
Predio Clasificacid Uso d
asificacié so de
No. Zonificaci | Clasificacié | Uso de Suelo Zonificacién
n de Suelo Suelo i
6n Actual | ndesuelo Propuesto Propuesta
Actual Actual
(SU) Suelo (RU) o (SU) Suelo (RU1) A8
607459 ; ;
Residencial A1003- Residencial
578750 | Urbano idencial | ( Urbano (A603-35)
Urbano 1 35) Urbano 1
*Observaciones:

co2
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Siendo clasificacion de suelo urbano y que al momento tiene 91 % de cobertura de servicios
basicos, con un grado bajo de consolidacion en cuanto a ocupacion y edificabilidad, se
maniefiesta que en el dmbito del PUGS conforme la LOOTUGS, se establecera un poligono
de andlisis en el sector que permita fortalecer la dotacion de infraestructura vial, servicios
basicos, equipamientos y la consolidacion del suelo vacante, con una normativa acorde a los
objetivos de desarrollo del PMDOT.

De conformidad al Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacion
prioritaria, el asentamiento humano de hecho y consolidado “SAN CARLOS DE ALANGASI VIII
ETAPA” sera analizado y considerado en este proceso de revisidn, sin perjuicio de que pueda
continuar con un proceso de regularizacién con la normativa vigente, de ser el caso.

Solicitar el Informe de Evaluacién de Riesgos, emitido por la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos. Se recomienda contar con informacidn detallada y actualizada que
informe sobre la situacion de riesgo (amenaza + vulnerabilidad) especificas del AHHC, que
aporte al momento de aplicar la normativa de uso y aprovechamiento del suelo.

Completar y complementar la informacidn, respecto al trazado vial, afectaciones, entre
otros si fuese el caso. Se deberd conseguir un trazado vial que se estrucutre y conecte con el
vigente y con futuras proyecciones.

Actualizar y completar el plano del levantamiento planialtimétrico, lo cual permitira tener el
trazado real de los lotes y el porcentaje de ocupacién actual en cuanto a edificaciones
existentes. Asi también, dicha informacién requerira definir con presicion las areas verdes
que el AHHYC, ubicado en suelo urbang, debera restar del area total.

total.

Finalmente y con los antecedentes y la informacién anexa constante en el presente documento, la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda a traves de la Direccién Metropolitana de Politicas y

Planeamiento de Suelo, una vez se solvente las recomendaciones indicadas, considerara factible el
cambio de zonificacion (ocupacion y edificabilidad) para el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “SAN CARLOS DE ALANGAS VIII ETAPA”, en los términos que se sefialan
en el Cuadro No 2, a fin de continuar con el proceso integral de regularizacion correspondiente.

ACCION B RESPONSABLE UNIDAD FECHA SUM% %
Elaboracién | Arg. Pablo Ortega DMPPS 2021-06-15 "” i
Revisién Arq. Karina Sudrez DMPPS | 2021-07-01 /<4,
Revision y aprobacion | Arg. Mauricio Marin DMPPS | 2021-07-09 (¢ m
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0078-IT
Quito, D.M., 25 de julio de 2022

Asunto: Informes de Trazado y Replanteo Vial del AHHyC "SAN CARLOS DE ALANGASI" VIII ETAPA

Seinora Doctora

Marifa del Cisne Lopez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

En su Despacho

1. ANTECEDENTES

En atenci6n al oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0672-0, en el que solicita “(...) se emita los
Informes de Trazado y Replanteo Vial, del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "SAN CARLOS DE ALANGASI" VIII ETAPA (...)"; de la parroquia de Alangasi; al respecto se
indica:

2, DATOS DEL PREDIO 578750

Propietario_: Ruiz Pachacama Juan German Ced. /Pasap. _: 1706293238
Predio N° 578750 Clave Catastral : 22214-02-002
Ubicacién  : Ushimana Parroquia : IAlangasi

IN° de IRM - 764451 Zonificacién IA9(A1003-35)
Documentos: Inscripciéon

3. BASE LEGAL

@ La calle OESC se encuentra al plano de fraccionamiento aprobado con informe # 4170-P del 10-09-1997
® El Pasaje S/N se encuentra en el MAPA PUOS V2 de Categorizacién y Dimensionamiento Vial vigente

4. DESARROLLO DEL INFORME
La propiedad colinda en el lindero Norte con Ia calle OESC de 8.00m de ancho total, Sur, y en el lindero Sur
con la Calle S/N de 10.00m de ancho total

ICALLE OESC

Seccion total Calzada Aceras

3.00 metros 5.60 metros 1.20 metros

CALLE S/N

Seccion total Calzada lAceras

10.00 metros [7.00 metros 1.50 metros
Administracién Zonal P‘" wa

uito

LGS CiiLLos | Quito

Sribaldo Mifio y Av. llalé, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec 1/5



BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0078-IT
Quito, D.M., 25 de julio de 2022

ANEXOS
Ubicacion geografica en el plano DM
Quito

Inspeccion

CALLE OESC: Actualmente segin trazado vial del sector de 8.00m de ancho de via total, medido a 4.00m
desde el eje a Ifnea de fibrica, determindndose que no existe afectacion a esta via.

CALLE S/N: Actualmente segiin trazado vial del sector de 10.00m de ancho de via total, medido a 5.0m desde
el eje a linea de fibrica, determindndose una afectacién promedio de 1.00m de fondo, por todo el frente a esta
via,

Cabe indicar que en el mapa PUOS V2 los proyectos viales solo constan como lineamientos, los cuales estardn
sujetos a un estudio a detalle de definicién de cada una de las vias para poder determinar las afectaciones
correspondientes; que deberd ser aprobado por el Concejo Metropolitano previo al informe de la Comisién de
Uso de Suelo.

Urezm znza vial

LOS CiliLLos | Qtiito

Digno
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0078-1T
Quito, D.M., 25 de julio de 2022

5. DATOS DEL PREDIO 607459

Propietario : Pachacama Cajamarca Floresmila Ced. /Pasap. 1703450708
Predio N° 607459 Clave Catastral : 22214-02-024
(Ubicacién : shimana Parroquia : Alangasi
IN° de IRM_: 764455 Zonificacion  : A9(A1003-35)
[Documentos: Inscripcién

et 6. BASE LEGAL

© La calle OESC se encuentra al plano de fraccionamiento aprobado con informe # 4170-P del 10-09-1997
® El Pasaje S/N se encuentra en el MAPA PUOS V2 de Categorizacién y Dimensionamiento Vial vigente

7 DESARROLLO DEL INFORME
La propiedad colinda en el lindero Norte con la calle OE8C de 8.00m de ancho total, Sur, y en el lindero Sur
con la Calle S/N de 10.00m de ancho total

CALLE OESC
Seccion total Calzada \IAceras
3.00 metros 5.60 metros 1.20 metros
CALLE S/N
Seccion total Calzada IAceras
10.00 metros [7.00 metros 1.50 metros
A_\TEXOS
é.l::iitt;acwn geogrifica en el plano DM Inspeccién

r~3 oy
S [.% Mo

|

CALLE OESC: Actualmente segtin trazado vial del sector de 8.00m de ancho de via total, medido a 4.00m
desde el eje a linea de fibrica, determindndose que no existe afectacion a esta via.

i6§ CHiLos | Quito
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0078-IT

Quito, D.M., 25 de julio de 2022

CALLE S/N: Actualmente segin trazado vial del sector de 10.00m de ancho de via total, medido a 5.0m desde
el eje a linea de fidbrica, determindndose una afectacion promedio de 1.00m de fondo, por todo el frente a esta

via.

Cabe indicar que en el mapa PUOS V2 los proyectos viales solo constan como lineamientos, los cuales estardn
sujetos a un estudio a detalle de definicién de cada una de las vias para poder determinar las afectaciones
correspondientes; que deberd ser aprobado por el Concejo Metropolitano previo al informe de la Comisién de

Uso de Suelo.

EX =

UTa a4t vial

8. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

@ Sec emite el presente informe en base a la documentacién que reposa en los archivos de la Unidad de
Territorio y Vivienda de esta Zonal.
® La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona litigios entre /
colindantes.

Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacién Metropolitana.

Este documento no autoriza trabajos de construccién, por no ser de su competencia.

Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Previo a realizar algin proceso de habilitacién o edificaci6n en el tote, se procederd a la rectificacién de

dreas conforme to establece la Cédigo Municipal, TITULO II.
® Se emite el presente informe para la orientacién, ancho de via y afectaciones, vilidas para las condiciones
actuales del lote.

9. RESPONSABLES DE ELABORACION REVISIONES Y APROBACION

Fecha Responsables Version  [Referencia de revision y cambios
20/07/2022 Hose Jurado p"ilabomcién
25/07/2022 Arg. Alexandra Villacrés ZRevisién
Ing. César Galarza [Aprobacién
Atentamente,

LOS CliLLos | QUiito

Digno
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0078-1T
Quito, D.M., 25 de julio de 2022

Documento firmado electronicamente

Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera
ADMINISTRADORA ZONAL
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0672-0

Anexos:
- ESCRITURAS PREDIO 578750.pdf
= - IRM_ PredioNo.578750.pdfl
- IRM_ PredioNo.607459.pdf
- Informe Legal San Carlos de Alangasi V111 Etapa.pdf
- ESCRITURAS PREDIO 607459.pdf
- 1. Plano Digital-SAN CARLOS DE ALANGASI VIII ETAPA.dwg

Copia:
Seforita Arquitecta
Alexandra Isabel Villacrés Sarango
Funcionaria Directiva 9
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

Sefior

Marco Vinicio Manosalvas Perez

Servidor Municipal 8

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - UNIDAD ADMINISTRATIVA

& Fimmads electréoicamscts pas:

*» MERCY NARDELIA
; LARA RIVERA

[O§ ClilLLos | Qiito

Digno
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Memorando Nro. GADDMQ-STHY-DMC-UGC-2022-1485-M
Quito, D.M., 30 de agosto de 2022

PARA: Sra. Dra. Maria del Cisne Lépez Cabrera
Directora Ejecutiva
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU
BARRIO

ASUNTO:  Actualizacién gréfica - alfanumérica y emisién de cédulas o resoluciones catastral
del AHHYC: "SAN CARLOS DE ALANGASI VIII ETAPA" PREDIO N°607459

De mi consideracién:

En atencién al Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0872-M de la Unidad de
Catastro Especial en el cual se menciona que: "En atencién al Memorando Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0895-M, del 11 de agosto de 2022, mediante el cual la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, solicité a esta Direccién Metropolitana, se emita el informe de
Actualizacion Grdfica y la Regularizacién de Excedentes o Diferencias de Areas de Terreno del
predio Nro. 578750 de clave catastral No. 22214-02-022 y del predio Nro. 607459 de clave
catastral No.22214-02-024, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado "San Carlos de Alangas( VIII Etapa”, ubicado en la Parroquia Alangast...

Luego de la revisién de la documentacidn remitida en el ingreso del Oficio, asf como el Sistema
Integrado de Registro Catastral de Quito (SIREC-Q), el predio Nro. 578750 de clave catastral No.
22214-02-022 y del predio Nro. 607459 de clave catastral No. 22214-02-024, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado " San Carlos de Alangasi VIII
Etapa”, ubicado en la Parroquia Alangasi, ha sido actualizado grafica y alfanuméricamente,
remitiendo el expediente completo para la aplicacién a la Ordenanza No. 126, reformatoria 026,
vigente."

Al respecto, informo a usted que se remite el expediente digital completo e Informe Técnico
STHV-DMC-UGC-2022-2849 en relacién al predio Nro.607459.

Para continuidad del trimite; sfrvase encontrar adjunto una CEDULA CATASTRAL, documento
que debe ser marginado en el Registro de la Propiedad y posteriormente de, manera automética se
realizar4 la actualizaci6n de la superficie regularizada.

Todos los documentos habilitantes del trdmite se encuentran suscritos por los responsables de su
elaboraci6n y revisién en el 4mbito de sus competencias, y adjunto la documentacién completa en
formato electrénico en el sistema SITRA.

Con sentimientos de distinguida consideraci6n.

Atentamente,

D'. B k-.)_';_:\ -
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Municipio
de Quito

Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-1485-M
Quito, D.M., 30 de agosto de 2022

Documento firmado electronicamente

Arg. Lucia Zenayda Loor Zambrano

JEFE DE UNIDAD DE GESTION CATASTRAL - FUNCIONARIO DIRECTIVO 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Referencias:
- GADDMQ-STHY-DMC-UCE-2022-0872-M

Anexos:
- 1.2 Formulario predio 607459.pdf
- 2.2 Plano Fraccionamiento lote A TRES.pdf
- 3 PLANO FIRMADO SAN CARLOS DE ALANGASI VIII ETAPA.pdf
-4 SAN CARLOS DE ALANGASI VIII ETAPA_MOD_ORD126_01_ago_2022_V2004.dwg
- 5 Nombramiento representante.pdf
- 6 Cedula representante.pdf
- 7.2 san_carlos_LA5 J OLMEDO JULIO 2022.pdf
- 8 Informe Legal.pdf
- 9.2 irm_predio_607459-signed.pdf
- 10 Replanteo vial GADDMQ-AZVCH-2022-0078-IT.pdf
- 11 Informe Nomenclatura vial_of-151-rch-rtb-hr-1133-22-anexo_(1).pdf
- 12 REGISTRO FOTOGRAFICO CONSTATACION LINDEROS.pdf
- 2 Escritura dos predios_compressed.pdf
- CedulaCatastral_607459.pdf
- informe_técnico_sthv-dme-uge-2022-2850_trAmite_no_gaddmg-sthv-dmc-uce-2022-0872-m-signed.pdf

Copia:
Srta. Arg. Jennifer Daniela Vergara Alban
Rol de Supervisor del Area de Formacién y Actualizacién Catastral de la DMC
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Sra. Leda. Sara Yolanda Correa Silva

Servidor Municipal 7

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Srta. Arq. Karola Francisca Ruiz Villalba

Servidor Municipal 8

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Sra. Ing. Gabriela Patricia Melo Castillo

Servidor Municipal 13

SECRETARf{A DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL

Sr. Ing. Joselito Geovanny Ortiz Carranza

Jefe Zonal de Catastro

ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA - DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO -
UNIDAD DE CATASTROS
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Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-1485-M
Quito, D.M., 30 de agosto de 2022

aborado por: Karola Francisca Ruiz Villalba STHV-DMC-UGC] 2022-08-30

}lcvisaﬂo por: LUCIA ZENAYDA LOOR ZAMBRANO|LZLZ BTHV-DMC-UGC 2022-08-30
kevisaﬂo por: Jennifer Daniela Vergara Alban jdva STHY-DMC-UGC 2022-08-30

iAprobado por: LUCIA ZENAYDA LOOR

7 AMBRANO LZ1Z STHV-DMC-UGC 2022-08-30




DOCUMENTO: INFORME TECN'CO Direccion Metropolitana de
BICENTENARIO CATASTRO

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

cODIGO: _
TERRENO DENTRO DEL ETAM STHV-DICUGC.2022-0850
NOMBRE DE LA UNIDAD:
PRrepio No. 607459 AFAC

1.- DATOS DEL SOLICITANTE:

" Nro. de tramite. | GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0872-M

'l,'jpodetrémlte : Regularizacién de Excedentes o Diferencias de Areas de Terrenos
_Asunto: | Catastro - Predio No. 607459 - ALANGAS|
 Solicitante: _m__i PACHACAMA CAJAMARCA FLORESMILA

2.- ANTECEDENTES:

En atencién al Memorando No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0872-M de la Unidad de Catastro
Especial en el cual se menciona que: “En atencién al Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-
0895-M, del 11 de agosto de 2022, mediante el cual la Unidad Especial Regula Tu Barrio, solicité a esta
Direccién Metropolitana, se emita el informe de Actualizacién Grdfica y la Regularizacion de Excedentes
o Diferencias de Areas de Terreno del predio Nro. 578750 de clave catastral No. 22214-02-022 y del
predio Nro. 607459 de clave catastral No.22214-02-024, correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado "San Carlos de Alangasi Vill Etapa”, ubicado en la Parroquia
Alangasi...

Luego de la revision de la documentacion remitida en el ingreso del Oficio, asi como el Sistema
Integrado de Registro Catastral de Quito (SIREC-Q), el predio Nro. 578750 de clave catastral No.22214-
02-022 y del predio Nro. 607459 de clave catastral No. 22214-02-024, correspondiente al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado " San Carlos de Alangasi VIIl Etapa”, ubicado en la
Parroquia Alangasi, ha sido actualizado gréfica y alfanuméricamente, remitiendo el expediente
completo para la aplicacién a la Ordenanza No. 126, reformatoria 026, vigen te”.

3.- MARCO LEGAL:

Libro IV.1 del TITULO Il del Cédigo Municipal para el DMQ

“De la regularizacion de Excedentes o Diferencia de Superficies de Terreno Urbano y Rural en el Distrito
Metropolitano de Quito provenientes de errores de cdlculo o de medidas”.

4.- ANALISIS TECNICO:

En atencion al pedido realizado con Memorando No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0872-M,
mediante el cual solicita la Regularizacién de Excedentes y Diferencias de Areas de Terreno DENTRO
DEL ETAM (Error Técnico Aceptable de Medicién) de Inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito,
del predio 607459 se informa que su solicitud ha sido favorable.

Se puede verificar en el siguiente link:
https://pam.quito.gob.ec/mdmq web cedpredial/procesos/buscarPredio.jsf

Se adjunta la cédula catastral:

Qliito
Fecha de elaboracién: Versién Pagina 1de 4 D lg nO
AGOSTO 2022 V2 g




BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

DOCUMENTO:

INFORME TECNICO

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

TERRENO DENTRO DEL ETAM

Prebio No. 607459

Direceion Metropolitana de

CATASTRO
~ copiGo:
STHV-DMC-UGC-2022-2850

NOMBRE DE LA UNIDAD:
AFAC

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Qa'i to
Direccién Metropolitana de Catastro Digno
CEDULA CATAS TRAL INFORMATIVA EN UN:PROPIEDAD
Doccclod : DOCUMENTO INFORMATIVO # 1453302 ; 2022/08/29 2344
[DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO [IMPLANTACION DEL LOTE
C.C./R.UC: 1703450708 TM0-20220829 % | V70l
Nombre o razon socak PACHACAMA CAJAMARCA FLORESMILA ) ) N
DATOS DEL PREDIO el [ B
Nimero da predio:; 607459 | T\ ' i
Geo clave: 170110510078083112 i \ _ \ |
Clave calastral anterior. Z221402024000000000 P B I (12
Denominacion de la unidad: e
AhO de construcaion: 1970 Ara
En derechos y acciones: = s \._
Destino econdmico: HABITACIONAL \ \
AREAS DE CONSTRUCCION =
Area de construccon cuberta: BB0.13 m2 \ \ &
Area de construccion abierta: 0:00 m2 \ ok A
Area bruta lotal da construccion: 880.13 m2 G S S \
Area de adicionales constructivos: 0.00 m2 ’I‘ilf-t;?; L " - \ -
e e
Avalio del terreno: _ $ 140,537 60 'Fé’lﬁ%ﬂ?ﬁb‘é e
Avallo de construcciones $184,510.17
Avallo de construcciones S0.00
Avallo de adicionales $000
Avallo de instalaciones 5000
Avaldo total del bien inmueble: S 325,147.77
DATOS DEL LOTE
Clasificacién del suelo: Susio Urbans
Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO
Area segun eschtura: 2.720.00 m2
Area grafica: 2911.10m2
Frente total: 4763 L _ _
Maxmo ETAM permitido: 1000% =272.00m2 SU]
Area excedante (+): 191.10 m2
Area dferencia (-): 0.00 m2
Nimero de lote: .
Direcdon: Cebl - 5268
Zona Metropolitana: CHILLOS
ALANGASI
USHIMANA
Nombee CC/RUC A Princpal
1 |MENDOZA CHALCO WILSON WILMER 1714727979 7.44 NO
2 |PACHACAMA CAJAMARCA FLORESMILA 1703450708 7381 S|
3 |TELLO VILLAGOMEZ JUAN OLMEDO 1705088688 18.75 NO

5.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Tramite Favorable

Se le informa que, una vez revisada la documentacién adjunta y el archivo catastral correspondiente,
se procedid con lo solicitado.

Qliito

Fecha de elaboracién:

Version

AGOSTO 2022

v2

Pagina 2de 4

Digno
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

DOCUMENTO: INFORME TECNICO

e . —TRece
Direccion Metropolitana de <

CATASTRO

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

TERRENO DENTRO DELETAM i 0d . C0DIGO:
STHV-DMC-UGC-2022-2850
© NOMBERE DE LA UNIDAD:
PRepio No. 607459 AFAC
6.- ANEXOS:
n— AT DESCRICIGN DL B
Cédulacatastral  29/08/2022 ~ Cédulacatastral 607459
7.- NOTAS:

Estimado contribuyente se informa que se encuentra liberada la cartografia catastral del DMQ, en el
Geoportal del Sistema Metropolitano de Informaci6n (SMI), la informacién geografica publicada en el
geoportal para su descarga en formato de datos abiertos. De esta manera el ciudadano puede realizar
consultas y procesar en un Sistema de Informacién Geogréfica (ArcGis, QGIS). Se encuentra a su
disposicion en el siguiente link:

http://eeoportal.quito.gob.ec/smig/Descargas.html

De igual manera, en el caso de requerir asesoria virtual catastral respecto al trdmite, por favor agendar
una cita virtual ingresando al siguiente link:

https://pam.quito.gob.ec/PAM/Inicio.aspx

o mediante llamada telef6nica al nimero: 1800 510 510 Opcidn: 6 u Opcion: 8.

Se informa los ciudadanos que, a partir de enero del 2022, entra en vigencia la Ordenanza
Metropolitana No. 026-2021, DE REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIE DE
TERRENO URBANO Y RURAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, agiliténdose su tramite con
el proceso abreviado. (indicar a que tramite pertenecia). Sirvase encontrar la informacion referente
en el siguiente link:

http://www7.quito.gob.ec/mdmqg_ordenanzas/Administraci%C3%B3n%202019-
2023/0Ordenanzas/2021/0RD-026-2021-MET-
REGULARIZACION%20EXCEDENTES%200%20DIFERENCIAS%20DE%20SUPERFICIES%20DE%20TERREN
0%20URBANO%20Y%20RURAL.pdf

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la Direccion Metropolitana de Catastro,
pone a disposicion de los ciudadanos, una herramienta de consulta y exploracion interactiva de los
predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de Quito, con la finalidad de acercar los servicios
al ciudadano y transparentar la gestion.

Como parte de las estrategias de mejora continua de los servicios municipales, este portal ciudadano
estara en permanente actualizacién. Se encuentra a su disposicién en el siguiente link:
https://territorio.maps.arcgis.com{anps;’webappviewer}index.htmI?id=a505264391b24856972fb4b2
78076c7e

Pagina 3de 4

Por un
Qliito
Fecha de elaboracidn: Versién Dl g n 0
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BICENTENARIO DOCUMENTO: INFORME TECNICO Direccién Metropolitana de
CATASTRO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

TERRENO DENTRO DEL ETAM CODIGO:
STHV-DMC-UGC-2022-2850
NOMBRE DE LA UNIDAD:
PRrepIO No. 607459 AFAC

8.- FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

ACCION RESPONSABLE FECHA FIRMA
AFAC 7 Timmada slectedalcamente port
Elaborado por: Arg. Karola Ruiz Zeihes mgscn RUTZ
29/08/2022 g IR
; JENNIFER Firnada digiaimente por
Revisado y Aprobado Aire, Barfiele Vergara AFAC SRIGER ﬁmmm |

pel 29/08/2022 VERGARA ALBAN {55 20720030 cestte
Qliito
Fecha de elaboracién: Versién . D i no
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Direccién Metropolitana de Catastro Digno |

CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD

o

1e

RIS

oy

DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad |a autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no
reconoce propiedad, superficie, ni linderos, asi como tambien no da ni quita derechos sobre Ia titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el
bien inmueble.

Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligaci6n de realizar |
la comespondiente actualizacién catastral del predio ante el responsable catastral del GAD del Distrito Metropolitano de Quito.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Conforme al Libro IV.1, Titulo 11, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para
la regularizacién del drea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que
{los datos consignados en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni

a bienes inmuebles municipales. El 4rea de terreno que se regulariza es de 2911.10 m2. |

DOC-CCR-03 DOCUMENTO # 17045 2022/08/30 08:49
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE |
C.C/R.U.C: 1703450708 [TMO7-2022-08-29 v .r.uq
Nombre o razén social: PACHACAMA CAJAMARCA FLORESMILA A T N
DATOS DEL PREDIO /‘7 /t‘-
Numero de predio: 607459 e
Geo clave: 170110510078063112
Clave catastral anterior: 2221402024000000000
Denominacion de la unidad:
Ao de construccion: 1970
En derechos y acciones: E]]
Destino econdémico: HABITACIONAL
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta: 880.13 m2
Area de construccién abierta: 0.00 m2 7 \W’,_._*
Area bruta total de construccién: 880.13 m2 B —THA
Area de adicionales constructivos: 0.00 m2 95E670 r*‘"’ K £
AVAI:UO CATASTRAL ‘5 e M ‘\'
Avallo del terreno: $ 140,637.60 FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
Avallo de construcciones $184,510.17 —
Avallo de construcciones $0.00 ’
Avallio de adicionales $0.00
Avaliio de instalaciones $0.00
Avallio total del bien inmueble: $ 325,147.77
DATOS DEL LOTE
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Clasificacién del suelo SIREC-Q URBANO
Area segun escritura: 2,720.00 m2
Area gréfica: 2,911.10 m2
Frente total: 42,69 m
Méximo ETAM permitido: 10.00% =272.00m2 [sY]
Area excedente (+): 191.10 m2
Area diferencia (-): 0.00 m2
Nimero de lote: =
Direccién: OeB8C - 52-68
Zona Metropolitana: CHILLOS
Parroquia: ALANGASI
Barrio/Sector: USHIMANA
PROPIETARIO(S)
# Nombre C.CJRUC % Principal
1 MENDOZA CHALCO WILSON WILMER 1714727979 7.44 NO
2 PACHACAMA CAJAMARCA FLORESMILA 1703450708 73.81 sl
3 TELLO VILLAGOMEZ JUAN OLMEDO 1705088688 18.75 NO
NOTAS ]
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Municipio
de Quito

Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-1484-M

Quito, D.M., 30 de agosto de 2022

PARA: Sra. Dra. Maria del Cisne L6pez Cabrera
Directora Ejecutiva
SECRETARfA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU
BARRIO

ASUNTO:  Actualizaci6n grafica - alfanumérica y emisién de cédulas o resoluciones catastral
del AHHYC: "SAN CARLOS DE ALANGASI VIII ETAPA", PREDIO N°578750

De mi consideracién:

En atencién al Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0872-M de la Unidad de
Catastro Especial en el cual se menciona que: "En atencibn al Memorando Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0895-M, del 11 de agosto de 2022, mediante el cual la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, solicité a esta Direccion Metropolitana, se emita el informe de
Actualizacién Grdfica y la Regularizacién de Excedentes o Diferencias de Areas de Terreno del
predio Nro. 578750 de clave catastral No. 22214-02-022 y del predio Nro. 607459 de clave
catastral No.22214-02-024, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado "San Carlos de Alangast VIII Etapa”, ubicado en la Parroquia Alangas...

Luego de la revisién de la documentacién remitida en el ingreso del Oficio, asf como el Sistema
Integrado de Registro Catastral de Quito (SIREC-Q), el predio Nro. 578750 de clave catastral No.
22214-02-022 y del predio Nro. 607459 de clave catastral No. 22214-02-024, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado " San Carlos de Alangasi VIII
Etapa”, ubicado en la Parroquia Alangasi, ha sido actualizado grafica y alfanuméricamente,
remitiendo el expediente completo para la aplicacién a la Ordenanza No. 126, reformatoria 026,
vigente."

Al respecto, informo a usted que se remite el expediente digital completo e Informe Técnico
STHV-DMC-UGC-2022-2849 en relacién al predio Nro.578750.

Para continuidad del trdmite; sirvase encontrar adjunto una CEDULA CATASTRAL, documento
que debe ser marginado en el Registro de la Propiedad y posteriormente de, manera automética se
realizard la actualizacién de la superficie regularizada.

Todos los documentos habilitantes del trdmite se encuentran suscritos por los responsables de su
elaboraci6n y revisién en el 4mbito de sus competencias, y adjunto la documentacién completa en
formato electrénico en el sistema SITRA.

Con sentimientos de distinguida consideraci6n.

Atentamente,



Municipio
deQuito

Memorando Nro. GADDMQ-STHY-DMC-UGC-2022-1484-M
Quito, D.M., 30 de agosto de 2022

Documento firmado electrénicamente

Arq. Lucia Zenayda Loor Zambrano

JEFE DE UNIDAD DE GESTION CATASTRAL - FUNCIONARIO DIRECTIVO 7
SECRETARfA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Referencias:
- GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0872-M

Anexos:
- 1.1 Formulario predio 578750.pdf
- 2.1 Venta lote 2 del predio 578750.pdf
- 2.2 Plano Fraccionamiento lote A TRES.pdf
- 3 PLANO FIRMADO SAN CARLOS DE ALANGASI VIII ETAPA pdf
-4 SAN CARLOS DE ALANGASI VIII ETAPA_MOD_ORDI126_01_ago_2022_V?2004.dwg
- 5 Nombramiento representante.pdf
- 6 Cedula representante.pdf
- 7.1 san_carlos_2 LOTE 1 RUIZ JULIO 2022.pdf
- 8 Informe Legal.pdf
- 9.1 irm_predio_578750-signed.pdf
- 10 Replanteo vial GADDMQ-AZVCH-2022-0078-IT.pdf
- 11 Informe Nomenclatura vial_of-151-rch-rtb-hr-1133-22-anexo_(1).pdf
- 12 REGISTRO FOTOGRAFICO CONSTATACION LINDEROS.pdf
- 2 Escritura dos predios_compressed.pdf
- informe_técnico_sthv-dmc-ugc-209.2-2849_trﬁmitc_no _gaddmg-sthv-dme-uce-2022-0872-m-signed.pdf
- CedulaCatastral_578750.pdf

Copia:
Srta. Arq. Jennifer Daniela Vergara Alban
Rol de Supervisor del Area de Formacién y Actualizacién Catastral de la DMC
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Sra. Lcda. Sara Yolanda Correa Silva

Servidor Municipal 7

SECRETARfA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Srta. Arq. Karola Francisca Ruiz Villalba

Servidor Municipal 8

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Sra. Ing. Gabriela Patricia Melo Castillo

Servidor Municipal 13

SECRETARfA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL

Sr. Ing. Joselito Geovanny Ortiz Carranza

Jefe de la Unidad de Catastro Especial - Funcionario Directivo 7

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL



Municipio
de Quito

Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-1484-M

Quito, D.M., 30 de agosto de 2022
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Elaborado por: Karola Francisca Ruiz Villalba kr STHV-DMC-UG( 2022-08-30
rlevisado por: LUCIA ZENAYDA LOOR ZAMBRANO|LZLZ STHY-DMC-UGQ 2022-08-30
l!cvi.sado por: Jennifer Daniela Vergara Alban jdva STHV-DMC-UG(Q 2022-08-30
JAprobado por: LUCIA ZENAYDA LOOR X

i L71.7 STHV-DMC-UGQ 2022-08-30

W% Tirmads slectrénicaseste por:

LUCIA ZENAYDA
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BICENTENARIO | DOCUMENTO: INFORME TECNICO Diseccién Metropolitana de
BATALLA DE PICHINCHA 1822 CATASTRO

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

TERRENO DENTRO DEL ETAM ~__copico:
STHV-DMC-UGC-2022-2849
NOMBRE DE LA UNIDAD:
PreDIO No. 578750 AFAC

s N = R S

1.- DATOS DEL SOLICITANTE:

| GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0872-M

| Regularizacion de Excedentes o Diferencias de Areas de Terrenos
(Asunto: Catastro - Predio No. 578750 - ALANGAS|

_Solicitante: | RUIZPACHACAMA JUAN GERMAN

2.- ANTECEDENTES:

En atencién al Memorando No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0872-M de la Unidad de Catastro
Especial en el cual se menciona que: “En atencion al Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-
0895-M, del 11 de agosto de 2022, mediante el cual la Unidad Especial Regula Tu Barrio, solicitd a esta
Direccién Metropolitana, se emita el informe de Actualizacion Gréfica y la Regularizacidn de Excedentes
o Diferencias de Areas de Terreno del predio Nro. 578750 de clave catastral No, 22214-02-022 y del
predio Nro. 607459 de clave catastral No.22214-02-024, correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado "San Carlos de Alangasi VIl Etapa”, ubicado en la Parroquia
Alangasi...

Luego de la revisién de la documentacién remitida en el ingreso del Oficio, asi como el Sistema
Integrado de Registro Catastral de Quito (SIREC-Q), el predio Nro. 578750 de clave catastral No.22214-
02-022 y del predio Nro. 607459 de clave catastral No. 22214-02-024, correspondiente al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado " San Carlos de Alangasi Vill Etapa”, ubicado en la
Parroquia Alangasi, ha sido actualizado grdfica y alfanuméricamente, remitiendo el expediente
completo para la aplicacién a la Ordenanza No. 126, reformatoria 026, vigente”.,

3.- MARCO LEGAL:

Libro IV.1 del TITULO Il del Cédigo Municipal para el DMQ

“De la regularizacién de Excedentes o Diferencia de Superficies de Terreno Urbano y Rural en el Distrito
Metropolitano de Quito provenientes de errores de cdlculo o de medidas”.

4.- ANALISIS TECNICO:

En atencién al pedido realizado con Memorando No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0872-M,
mediante el cual solicita la Regularizacién de Excedentes y Diferencias de Areas de Terreno DENTRO
DEL ETAM (Error Técnico Aceptable de Medicion) de Inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito,
del predio 578750 se informa que su solicitud ha sido favorable,

Se puede verificar en el siguiente link:
https://pam.quito.gob.ec/mdmag web cedpredial/procesos/buscarPredio.jsf

Se adjunta la cédula catastral:

Qtiito
Digno

Fecha de elaboracién: Versién
AGODSTO 2022 V2
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DOCUMENTO: INFORME TECNICO Direccién Metropalitana d
BICENTENARIO s

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

TERRENO DENTRO DEL ETAM ' ~ c6DIGo:
STHV-DMC-UGC-2022-2849

NOMBRE DE LA UNIDAD:

PrRepIO NO. 578750 AFAC
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Qﬁﬂito
Direccion Metropolitana de Catastro Digno
DOC-CCHO3 Wl . DOCUMENTO INFORMATIVO # 1452785 : 2022/08/29 1502
IDATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
C.C/RUC: 1706293238 THO - 20220829 | . e
Nombre o razén social. RULZ PACHACAMA JUAN GERMAN e YN
|DATOS DEL PREDIO N [ =
Numero de predia: 578750 ity
Geo clave: 170110510078065111 [ ‘\\
Clave catastral anterior. 2221402022000000000 qx
Denominacion de la unidad: YN -
Anc de construccién: 1086 28 \
En derechos y acciones: NO
|Destino econdmico: HABITACIONAL \
|AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cublerta: 313.79 m2
Area de construccion abierta: 0.00 m2
Area bruta total de construccién: T3 mZ e e
[Area de adicionaies constructivos: 0.00 m2 ¥ .
::ﬁbu{:cfﬁr:ﬁ;m T \scssse " eadlaibe00
Avallo de construcciones 5 B4 584 95
Avalio de construcciones 5000
Avalto de adicionales $0.00
Avallo de instalaciones 5000
Avallo total del bien inmueble: S 184,238 .06
DATOS DEL LOTE
Clasificacién del suelo: Suelo Urbano
Clasihcacion del suelo SIREC-Q URBANOD
Area seqdn escntura: 7,704.00 m2
Area gréfica: 1,782.08 m2
Frente total: a706m
Maximo ETAM pemitido: 00 % =iae0mz  [SU]
Area excedente (+): 0.00 m2
Area diferencia (-): -11.92m2 S
Nimero de lote: -
Direccidn: Oe8C -L-3
Zona Metropolitana: CHILLOS
Pamoquia: ﬂﬁGASI
Bamio/Sector: USHIMANA
PROPIETARIOS)
(3 Nombre C.CRUC £ Principal
1 RUILZ PACHACAMA JUAN GERMAN 17062493238 100 1]

5.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:
Tramite Favorable

Se le informa que, una vez revisada la documentacidn adjunta y el archivo catastral correspondiente,
se procedid con lo solicitado.

Porun
Qiiito
Fecha de elaboracién: Versién D i g n (o)
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BICENTENARIO

RATALLA DE PICHINCHA 1822

DOCUMENTO: INFORME TECNICO

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

Duweccrse Metropaiiang de

CATASTRO

cODIGO:

TERRENO DENTRO DEL ETAM STHV-DMC-UOC-2022-2849
NOMBRE DE LA UNIDAD:
Dol | Brosnlnans Prepio No. 578750 AFAC
6.- ANEXOS:
CODIGO ANEXO FECHA DESCRIPCION DEL ANEXO
Cédula catastral 29/08/2022 Cédula catastral 578750
7.- NOTAS:

Estimado contribuyente se informa que se encuentra liberada la cartografia catastral del DMQ, en el
Geoportal del Sistema Metropolitano de Informacién (SMI), la informacién geografica publicada en el
geoportal para su descarga en formato de datos abiertos. De esta manera el ciudadano puede realizar
consultas y procesar en un Sistema de Informacién Geogréfica (ArcGis, QGIS). Se encuentra a su
disposicién en el siguiente link:

http://geoportal quito.gob.ec/smig/Descargas.html

De igual manera, en el caso de requerir asesoria virtual catastral respecto al tramite, por favor agendar
una cita virtual ingresando al siguiente link:

https://pam.quito.gob.ec/PAM/Inicio.aspx
o mediante llamada telefénica al nimero: 1800 510 510 Opcién: 6 u Opcion: 8.

Se informa los ciudadanos que, a partir de enero del 2022, entra en vigencia la Ordenanza
Metropolitana No. 026-2021, DE REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIE DE
TERRENO URBANO Y RURAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, agilitdndose su tramite con
el proceso abreviado. (indicar a que tramite pertenecfa). Sirvase encontrar la informacién referente
en el siguiente link:

http://www7.quito.gob.ec/mdmq_ordenanzas/Administraci%C3%B3n%202019-
2023/0Ordenanzas/2021/0ORD-026-2021-MET-
REGULARIZACION%ZOEXCEDENTES%ZOO%ZODIFERENCIAS%ZODE%ZOSUPERFICIES%ZODE%ZOTERREN
0%20URBANO%20Y%20RURAL.pdf

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la Direccion Metropolitana de Catastro,
pone a disposicion de los ciudadanos, una herramienta de consulta y exploracién interactiva de los
predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de Quito, con la finalidad de acercar los servicios
al ciudadano y transparentar la gestion.

Como parte de las estrategias de mejora continua de los servicios municipales, este portal ciudadano
estars en permanente actualizacién. Se encuentra a su disposicién en el siguiente link:
https://territorio.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index htm!?id=a505264391b24856972fb4b2
78076c7e

Fecha de elaboracién: Versién

Pagina 3de 4

AGOSTO 2022 V2

Qiiito
Digno



BICENTENARIO DOCUMENTO: INFORME TECNICO Direetién Metropolitans de
BATALLA DE PICHINCHA 1822 CATASTRO
REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENO DENTRO DEL ETAM Iy —
NOMBRE DE LA UNIDAD:
Prepio No. 578750 AFAC

il Dhaninsts
N J

8.- FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

ACCION RESPONSABLE FECHA |
Elaborad Arq. Karola Rui e | '
aborado por: rq. Karola Ruiz
: . 29/08/2022 | '
‘ AFAC ; o i
Rewsadopi:probado Arq. Daniela Vergara 29/08/2022 VERGARA ALBAN oo 22685 [ .
' — J
QPnrun
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Direccion Metropolitana de Catastro “D.i.g‘ﬁ\(; 9?«497

CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD

| —

LP_EC-CCR-OS

gl DOCUMENTO # 17044 2022/08/30 08:25
bDI\TOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
CC/RUC: ' 1706293238 TMQ - 2022-08-30 [ _— | vriq
Nombre o razén social: RUIZ PACHACAMA JUAN GERMAN 1+ [\
'DATOS DEL PREDIO 2 \ . S =
'Namero de predio: 578750 r—‘dﬂ — ,-‘i -~
Geoclave. 170110510078065111 . \ l
Clave catastral anterior: 2221402622000000000 . \\ | \
\Denominacién de la unidad: ¢ \ | i
‘Ano de construccién: 1986 \ \ | \
;En derechos y acciones: NO e
Destino econémico: HABITACIONAL \ \*
|AREAS DE CONSTRUCCION p
rea de construccion cubierta: 313.79 m2 g b
?Tea de construccién abierta: 0.00 m2 baes700] ‘II q
‘Area bruta total de construccién: 313.79 m2 —
Area de adicionales constructivos: 0.00 m2 1 — I
'AVALUG CATASTRAL 06950 e /;1,1.’ Y2500
Avallo del terreno: $99,653.11 ~ - —
:Lval@e construcciones $84,584.95 LIDdnATA D-E LA FACHARA
|Avalio de construcciones $0.00
'Avalio de adicionales $0.00
'Avalio de instalaciones $0.00 g
"Avalio total del bien inmueble: § 184,236 06 | : 3
DATOS DEL LOTE = e
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano ol
Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO
Area segln escritura: 1,794.00 m2
Area gréfica: 1,782.08 m2
Frente total: 47.96 m
Méaximo ETAM permitido: 1000% =17940m2  [SU]
&Ea excedente (+): 0.00 m2
Area diferencia (-): -11.92 m2
Nuamero de lote: .
Direccién: Oe8C - L-3
'Zona Metropolitana: CHILLOS
Parroquia: ALANGAST™
'Barrio/Sector: USHIMANA
PROPIETARIO(S) .
# I Nombre l C.CJ/RUC ] % I Principal
1 |RUIZ PACHACAMA JUAN GERMAN | 1706293238 [100 K

[NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propledad la autoridad competente para certificar sobre |a propiedad de un predio. El catastro no
reconoce propiedad, superficie, ni linderos, asl como tambien no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por sf sola; sea utllizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo aiguno en el

bien inmueble

Verificada a informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
la corespondiente actualizacion catastral del predio ante el responsable catastral del GAD del Distrito Metropolitano de Quito.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Conforme al Libro V.1, Titulo 11, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para
la regularizacién del 4rea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que
los datos consignados en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni

a bienes inmuebles municipales. EJ drea de terreno que se regulariza es de 1782.08 m2.
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® MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria Ceneral de Tnce
QUI ]‘o Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo =

g lm oy
[1-0017-ECH-AT-DMGR-2021

INFORME TECNICO
Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

Ll UBICACION E IDENTIFICACION J
Coordenadas Administracion
WGS 84/UTM 175 15ned Parroqula Nombre del barrio
AL FRARISS \: F50nd83 LOS CHILLOS ALANGASI SAN CARLOS DE ALANGASI VIl ETAPA
_1: 2495 msnm Qprox. ]
Solicitud
Direccién Condiclén del barrio (Ret. Oficio)

Regular

A .
v. llalé. ingresar por la Av. Curaray Sreciion i
interseccién con calle San Juan de GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0116-O

Dios y Av. Argenting, calle Népoles En proceso de X
regularizacion

Proplefario: Asentamiento humano de hecho y consolidado “San
Datos del &rea evaluada Carlos de Alangasi Vil Etapa”

Clave predial reterenclal: 578750; 607459
Clave catastral referencial: 22214 02 022, 22214 02 024

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA ]
ftem Descripcion
¢ 11 lotes, perienecientes al barrio “San Carlos de Alangasi Vil Elapa®, con un area total de
Area
4.663 m?
p Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2018, el area de Uso Vigente es de tipo
uos Residencial Urbano 1 en su totaldad
Los predios evaluados estan ubicados enlre los 2485 m.s.n.m. y los 2480 m.s.n.m. con una
Relieve diferencia allitudinal de cinco metros sobre el nivel del mar. Ademas, presenta una forma
de releve. Superficies planas a casi con un rango de inclinacion menor o los § grados sobre
la superficie temrestre
NUmero de | 07 lotes con edificacion

Edificaciones

remocién de materales. sino de la evaluacion de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales. asi como de los materiales de
construccion.

En el area en andlisis se identificd estructuras con las siguientes caracteristicas
1. Edificociones de uno planta, conformadas con sistemas de mamposteria simple de
adobe fijado con barro, la cubierta cuenta con comreas de madera que soportan
planchas de fibrocemento/zinc, presenta problemas de humedad
2. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de mamposieria simple de
bloque fijado con mortero (arena, cemento y ogua), la cubierla cuenla con
coreas de madera que soportan planchas de fibrocemento/zinc, existen
Tipos edificacion: edificaciones que muestran problemas de humedad

Cosa/edificio de 3. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de mamposteria simple de
departomentos/Med

iogua (Construccion bloqge fijodo con mortero (arena. cemento y agua), la cubierta de estructura
Informal) /Otro metdlica con planchas de zinc. existen edificaciones que muestran problemas de
[especificar) humedad.

4. Edificaciones de una planta que constan con columnas de hormigén armado.
mamposteria de bloque fijado con mortero, cubierta metdlica. algunas sin
enlucidos y con presencia de humedad

5. Edificaciones de una planta que constan con columnas de homigon armado,
mamposteria de bloque fijado con mortero, y losa de cubierta también de
hormigén armado

6. Edificaciones de dos plantas, construidas con sistemas de poérticos (vigas y
columnas) de homigén amado, losa de entrepiso y cublerta de hormigdn
amado, mamposteria de bloque fijado con mortero, se observd presencia de
humedad.
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3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS.
3.1 Llistado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ofio 2005 al 2020 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidén de Riesgos. No se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC.

{ 4  AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO _]

| 41  Amenazas Geolégicas ]

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un tereno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geoldgicamente, el AHHYC “San Carlos de Alangasi Vill Etapa” de lo paroquia
Alangasi estd ubicado sobre las estribaciones inferiores del flanco sur del volcan
llalé; localmente, el terreno tiene pendientes que varian entre 5 y 15 grados.
Respecto a las unidades geologicas que conforman el subsuelo, comresponde a
depodsitos volcanicos muy antiguos cubiertos por la Formacién Cangahua que
consiste de tobas volcanicas (depdsitos de cenizas volcdnicas consolidadas)
intercaladas con mantos de lapilli de pémez y paleosuelos que en zonas altas suelen
presentar materia orgdnica.

Con esta informacion, se define que la Amenaza por Movimientos en Masa es Baja
para todo el AHHYC “San Carlos de Alangasi VIl Etapa™.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un cardcter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratdndose
del proceso de regularizacién de la tenencia de la tierra mdés no de edificaciones.

El territorio del DMQ y el asentamiento en evaluacion estan expuestos a los efectos
negativos de teremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subducciodn frente a la margen costera y también el sistema de
fallos geoldgicas corticales al interior del territorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluado (Cangahua
consolidada y secundaria), se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen
en este tipo de suelo, ademas, la parroquia Alangasi se encuentra cerca de fallas
geologicas activas, pudiendo producir mayores afectaciones a los elementos
expuestos como viviendas y sus habitantes, por lo tanto, la Amenaza Sismica se
considera Moderada.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcanica
El andlisis de la amenaza volcanica en este informe tiene un cardcter preventivo y

no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
traténdose del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
solido arrojado a la atmdsfera durante una erupcién explosiva), es el fenémeno
[ 1-0017 - San Carlos de Alangasi VIl Etapa- Alangasi - Los Chillos T Pagina 2de 10 _l
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volcénico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
Alangasi, lo cual dependerd de las caracteristicas del volcén; principalmente., tales
como la magnitud, duracién e intensidad de la erupcién, entre otros como altura
de la columna eruptiva (nube de ceniza), direccion y velocidad del viento a dicha
altura, y su distancia con el asentamiento humano.

Debido a la ubicaciéon del AHHYC “San Carlos de Alangasi Vil Etapa” y a su
distancia respecto a los principales centros volcanicos activos aledaios al DMQ,
principaimente el volcan Guagua Pichincha (~17.5 km), se considera que la
Amenaza Volcanica es Moderada por potenciales fenémenos de caida de
piroclastos (ceniza y lapilli). Para estudios especificos. se tiene que tomar en cuenta
ofros volcanes activos del DMQ.

|i ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos

Parg Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento

humano “San Carlos de Alangasi VIIl Etapa” de la pamoquia Alangasi presenta
condiciones Bajas de exposicién ante deslizamientos.

Para gmenaza sismica: todo el asentamiento humano “San Carlos de Alangasi VI

Etapa" esta expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro
estuviera localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para gmenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “San Carlos

de Alangasi VIII Etapa™ estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los
centros eruptivos analizados anteriormente.

| 5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones, no se califica la
vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mas de una edificacién, la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de lao edificacién de mayor vulnerabilidad.

Con base a la inspeccién de campo se determind:

Por_movimientos en _masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademas el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, niUmero de pisos, ano de
construccion, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo siguiente:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 234,69, 11
MODERADA
ALTA

Por_eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, imregularidades en
planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubiertq, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de construccion,
estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecid las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, comresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detalla a continuacioén:
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NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 3
MODERADA 2,4,6,9,11
ALTA 1

« Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos, material
de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afo de construccion; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2,
coresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 3,4,9,11
MODERADA 6

ALTA 1,2
@

sistema Vial: Las calles y pasajes son de tierra afirmada, parcialmente empedrados,
en ofros casos parcialmente cubiertos por vegetacién y no cuentan con cunetas, ni
sumideros y tampoco con bordillos, por lo que presenta una vulnerabilidad fisica alta
ante fenomenos de erosion especialmente en temporada de lluvia.

[6  CALIFICACION DEL RIESGO 5]

Una vez redlizada la inspeccién técnica al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado (AHHYC) “San Carlos de Alangasi Vill Etapa” de la parroquia Alangasi,
considerando los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los
elementos expuestos, se determina que la zona en evaluacién, en las condiciones
actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

fb.l Nivel de riesgo para la regularizacién de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la posible .
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

« Movimientos en masa: el AHHYC “San Carlos de Alangasi VIl Etapa™ presenta
frente a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para la totalidad de los lotes.

6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asenfamiento j

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de
construcciones se toma en cuenta la amenaoza sismica y volcanica debido a que estos
fenémenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

« Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Carlos de Alangasi VIII
Etapa" de la parroquia Alangasi presenta condiciones de Riesgo Moderado-Alto
Mitigable para todas las edificaciones.

« Fendomenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “San
Carlos de Alangasi VIl Etapa" es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion
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del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la
vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, lo DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizaciéon
del AHHYC “San Carlos de Alangasi VIl Etapa”, el cual, para garantizar la reduccién del
riesgo de la zona en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a

continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el
asentamiento presente el estudio de obras de mitigacién de riesgos.

La DMGR manifiesta que la cadlificacién de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdan ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizaciéon
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacién
respectiva de uso y ocupacién del suelo, y la consolidacién futura del asentamiento
humano: lo cual, conforme su aplicacién y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

| 7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

« Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emisién de la licencia
de construccién de la autoridad competente que es la Secretaria de Teritorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

« LaUnidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Carlos de Alangasi VIl Etapa”, lo descrito en el presente informe, especialmente
referente a la cadlificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las
respectivas recomendaciones técnicas, socializando laimportancia de su cumplimiento
en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

[8  RECOMENDACIONES GENERALES ]

e Posterior a la regularizaciéon del AHHYC “San Carlos de Alangasi VIl Etapa”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacién y demdas
edificaciones dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o
algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina
altemativas de reparacion y/o reforzamiento estructural segun cada caso, y conforme
al estudios de suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

¢ La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “San Carlos de Alangasi VIl Etapa”
puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestidon de Riesgos de la A.Z. Los
Chillos, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de
evacuacion por emergencias.
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Nota Aclaratorl a terminologia:

El Riesgo Identificado es considerado “Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicién, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

» Proteccién y control: Intervencién directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de contencién, canalizacién de aguas, ofras).

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccion, reubicacion de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion .
para la respuesta, educacién y capacitacién, informacién publica,
participacién comunitaria, entre otras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

9 SOPORTES Y ANEXOS &
[ 9.1 Respaldo fotogrdfico ]
9.1.1  Vias y pasajes existentes en el AHHYC “San Carlos de Alangasi Etapa VIII"
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9.1.2 Materaoles de |las edificaciones construidas en el area de estudio
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9.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.
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9.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.
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ADMINISTRACION 20MAL LOS CHILLOS
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uo FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE RESPONSABILIDAD FECHA
Ing. Darvet Gedbgrafo AT Blaboracién [ * 5 EDGAR DANTEL
} Altamirano DMGR carfografia 40| ‘ 3% ALTAMIRANDO I
SR UGq ARCINIEGAS
| = OF 3]
{ Descripcion de DAYSI LILIANA ::wé‘::; uu:h:m
Ing. Daysi Remachi Civil AT - DMGR componente 03/03/2021 ’REMACHI REMACHI MORENG
1 Fecha 20210407
estruciural MORENO ot .
! |
l Descripcion de ? IRWIN ALEJANDRO |
Ing. Iwan Alvarez Civil AT - DMGR componente 03/03/2021 ALVAREZ CHAFUEL
' esiruclural
Gedlogo AT - Elaboracion y
; Ing. Luis Alban DMGR Vs del inforie 06/04/2021 cons f
|
|
l Ing: Gabrisia Coordinadora-AT | Revision del informe | 07/04/2021 3 NORMA GABRIELA ’
Areliano : : £ ARELLANO MERA ’
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