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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
No. UERB-OC-ISO-2022-007

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
“LA DELICIA DEL QUINCHE"

ADMINISTRACION ZONAL: TUMBACO
PARROQUIA: El Quinche
EXPEDIENTE: 102a -102b ZT

FECHA: D.M.Q, 28 de septiem

bre de 2022

1. ANTECEDENTES

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “La Delicia del Quinche” se origina desde el
13 de julio de 1979 cuando fue Adjudicada por la Cooperativa de Huertos Familiares “El
Chamizal” a favor del Sr. Manuel Granizo Romero del macro lote de 10382 metros con un valor
de 25.000 sucres, ubicado parroquial El Quinche del cantén Quito. Posterior a dicha adjudicacién
se realizan ventas en derechos y acciones y a su vez posesiones efectivas en nombre de los
causantes. Por mas de 43 afios, los copropietarios y beneficiarios del bien inmueble se han
asentado de forma pacifica e ininterrumpida y han realizado un sinnimero de procesos para
obtener los titulos de dominio individual, sin obtener avances significativos.

El asentamiento, estd conformado por un macro lote, con el predio N° 5147214, se ubicaen la
parroquia El Quinche, no cuenta con una organizacion social legalmente registrada; sin embargo,
de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y acciones, por lo
tanto sus integrantes son copropietarios del predio, razén por la cual se han organizado de forma
AD-HOC eligiendo mediante Asamblea General de copropietarios, efectuada el 29 de abril del
2018, designando como su representante a la Sra. Lucia Magdalena Borja Avilés para gestionar
el proceso integral de regularizacién ante la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”.

Los moradores del asentamiento, en el mes de abril del 2018, se acercaron a la oficina de Ia
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — Oficinal Central, solicitando informacion sobre el proceso
integral de regularizacién, puesto que cuentan con una ocupacion del suelo de forma informal,
no tiene acceso a obras de infraestructura lo cual les ha impedido llevar una vida digna a las
personas que habitan en el sector.

Con oficio sin nimero de la fecha del 06 de junio del 2018 la Sra. Lucia Magdalena Borja Avilés
en calidad de representante del asentamiento denominado “La Delicia del Quinche” solicita a la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — Oficina Central, que el asentamiento en mencion ingrese
al proceso integral de regularizacion.

Con estos antecedentes, mediante oficio con fecha de ingreso 09 de junio de 2022, los
moradores del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Barrio “La delicia del
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Quinche” presentan un oficio sin nimero en el cual consta de designacion de la Sra. Lucia
Magdalena Borja Avilés “para que sea Representante Legal en los tramites de “ESCRITURA"(...),
solicitando a la Unidad Especial “Regula tu Barrio” gestione y canalice el proceso integral de
regularizacidn al predio donde se encuentran asentados.

Con la finalidad de efectuar el estudio pertinente, para el andlisis socio econémico y determinar
condiciones: sociales, falta de planificacion, integracion urbana, y condiciones de vulnerabilidad
en el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “La Delicia del Quinche”, se
procedid a levantar informacion a través de la aplicacién de instrumentos de investigacion
(encuesta, entrevista, visitas, etc.), conjuntamente con todos los moradores del asentamiento.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socio economica del
asentamiento al momento del inicio del proceso integral de regularizacion.

2. NORMATIVA LEGAL Y ASPECTOS TECNICOS
2.1 Normativa Legal.
Constitucion de la Reptblica del Ecuador

El articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador dispone: “Las personas tienen
derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econémica”;

El articulo 514 de la norma ibidem, establece que los “(..) Gobiernos Autdnomos
Descentralizados adoptardn politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial
urbano y de uso de suelo que permitan regular el crecimiento urbano”.

Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo

“Articulo 74.- Asentamiento de hecho.- Se entiende por asentamiento de hecho aquel
asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacién del territorio que no ha
considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se
encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del
suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios bdsicos”.

Cadigo Municipal para el Distrito Metropolita de Quito

El apartado 1 del articulo 3714, define “asentamiento humano de hecho y consolidado.- Son
asentamientos cuyo fraccionamiento o division, trama vial y distribucion de las dreas verdes y de
equipamiento, no ha sido aprobado por la municipalidad, de tal forma que no ha considerado el
planeamiento urbanistico metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo
mitigable, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en
la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios bdsicos”.

“Articulo 3716.- Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados. - Con la finalidad de que la regularizacién atienda el derecho constitucional al
habitat y a la vivienda adecuada, en las ordenanzas de regularizacién de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados se hara la declaratoria de interés social del asentamiento,
siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:

1. Falta de planificacién urbanistica.
2. Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra.
3. Vivienduas con calidad estructural reducida
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4, Falta parcial o total de servicios bdsicos
5. Acceso inadecuado al agua potable.

6. Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional.
Los asentamientos que cumplan las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas, serdn
declarados de interés social dentro del mismo proceso de regularizacion.

La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, dard lugar
a las exoneraciones referentes a la contribucion de las dreas verdes y a los incentivos que la
normativa metropolitana y nacional determinen cuando exista dicha declaratoria, de acuerdo
con la ley”.

“Articulo 3724.- Requisitos. - Los procesos de reqularizacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social serdn factibles con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 afios;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o
individual mediante la figura de derechos y acciones;

c. Una consolidacion minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los
parametros expuestos en el presente Titulo; y,

d. Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; y,

e. Los demas requisitos establecidos en el presente Titulo.”

“Articulo 3727.- Tiempo de ocupacion y porcentaje de consolidacion.- El tiempo de ocupacion
y consolidacidon de un asentamiento se determina bajo los siguientes pardmetros:

1. Para efectos de aplicacion del presente Titulo, la ocupacién del predio objeto de
regularizacion serd minimo de cinco afios previo al inicio del proceso de regularizacion,
de forma material, publica, pacifica e ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad,
debiendo demostrarse el uso o habitacion;

2. Elnivel de consolidacién no podrd ser inferior al 35%.”

“Articulo 3730.- Areas verdes y de equipamiento publico.- El establecimiento de las dreas verdes
y de equipamiento publico para el caso de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
y de interés social, deberd respetar el porcentaje del 15% del drea util del predio; sin embargo,
este porcentaje podrd disminuirse gradualmente, segtn su porcentaje de consolidacion y de
acuerdo al plazo y demds condiciones establecidas en la ley. El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social.
La disminucion en la contribucion obligatoria de dreas verdes y de equipamiento serd
excepcional, previo el estudio pormenorizado del nivel de consolidacion, que determine la
imposibilidad de la contribucién de las dreas verdes y de equipamiento, en cuyo caso se aplicard
la tabla de gradacion de la contribucion de dreas verdes para los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados, la misma que constard en el anexo técnico de este Titulo, que serd
elaborado por la Unidad Especializada en los Procesos de Regularizacién en coordinacion con la
entidad responsable de territorio, habitat y vivienda.”
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“Articulo 3735.- Solicitud inicial.- Para iniciar el tramite se deberd presentar una solicitud por la
parte interesada a la Unidad Técnica Especializada en los Procesos de Regularizacion, solicitando
la regularizacién del asentamiento humano de hecho y consolidado con el siguiente contenido:

a. Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o de la organizacion social
bajo la cual se agrupan, en caso de existir;

b. Identificacion clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran ubicados, con
determinacion de la zona y parroquia de acuerdo a la escritura;

c. Peticion concreta de regularizacion;

d. Identificacion de domicilio, correo electrénico y nimero de teléfono para notificaciones.

Para justificar la propiedad, verificar el estado socioecondmico y determinar las obras civiles y
de infraestructura existente y mds caracteristicas de cada Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado, se considerard la siguiente documentacion:

1. Documentos socio-organizativos:

1. Inscripcién y aprobacion de la personalidad juridica por parte del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) o el organismo regulador que corresponda,
en caso de que la escritura esté a nombre de una organizacion social.

2. Listado de socios de la organizacion social.

2. Documentos legales:

1. Escritura(s) del bien inmueble a regularizar.

2. Certificado de gravdmenes del predio, emitido por el Registro de la Propiedud,
actualizado.

3. Facturas de pago de servicios bdsicos, en caso de existir.”

“Articulo 3702.- Elaboracion de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar
duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de
Regularizacion elaborard los siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el trdmite, se procederd a determinar la propiedad,
afios de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como
a levantar la informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contard
con la colaboracion obligatoria de los interesados y 6rganos de la administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo la
poblacidn, las condiciones socio-econdmicas, de consolidacién y tiempo del asentamiento
humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso
de regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

2.2. Aspectos Técnicos.

e La Organizacion Mundial de la Salud (OMS), el Fondo de las Naciones Unidas para la Infancia
(UNICEF por sus siglas en inglés), y la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU Habitat),
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disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de Agua y del
Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo siguiente:

Fuentes Mejoradas:

— Tuberia, conexién que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
— Tuberia, conexién que llega a la propiedad vecina

—  Grifos publicos

— Pozo entubado/de perforacion

— Pozo excavado protegido

— Manantial protegido

- Agua lluvia

Fuentes No Mejoradas:

— Pozo excavado no protegido

— Manantial no protegido

— Carro con pequeiio tanque / tonel

- Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequefo deposito/bidén) Camiones
cisterna.

—~  Agua superficial (rio, presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion) Agua
embotellada.

Empresa Publica Metropolitano de Agua Potable y Saneamiento:
CONEXION INICIAL DE AGUA POTABLE Y/O ALCANTARILLADO
Requisitos obligatorios:

1. Serequiere llenar la solicitud de conexidn domiciliaria de agua potable, alcantarillado o
cambio de didmetros de conexion debe:

2. Presentar Copia de escritura con la inscripcion del Registro de la Propiedad y/o
certificado de gravamen actualizado.

3. Nombramiento del representante legal y RUC actualizado, en caso de ser persona
juridica.

4. Comprobante de pago del Impuesto Predial.

5. Fotografia impresa del sitio (ubicacidn para medidor).

6. Para las parroquias metropolitanas suburbanas, certificado del Gobierno Auténomo
Descentralizado respectivo, en caso de no poseer nimero de predio municipal ni la
escritura.

7. *Lafotografia puede estar impresa en papel bond toda vez que sea legible.

Requisitos especiales:

1. Llenar el formulario de SOLICITUD DE AGUA POTABLE Y/O ALCANTARILLADO con los
requisitos y presentarlos a través de nuestros canales de atencidn.

o Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto,
de familias por vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademas, otras acepciones
del concepto de hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o mas habitaciones para
un uso distinto, ademads de aquel para el cual fueron disefiadas (Chapin, 1963) o en relacion
con el aislamiento de las habitaciones, es decir, cuando el transito de un cuarto a otro
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requiere atravesar una tercera, aunque no se cumpla ninguna de las otras condiciones de
hacinamiento (lglesias de Ussel, 1993).

e Comision Econdmica para América Latina (CEPAL 2017), menciona que, un indicador de
hacinamiento se mide en base a la relacion entre el nimero de personas y el nimero de
cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el
Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mas personas por habitacién.

3. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al Art. 3724 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se determinan
los requisitos del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “La Delicia del
Quinche”, de acuerdo al analisis de los siguientes parametros:

3.1 Ubicacion

El AHHyC denominado “La Delicia del Quinche”, ubicado en la provincia de Pichincha, al
noroccidente de la ciudad, zona rural del Distrito Metropolitano de Quito, ubicada en la
parroquia El Quinche de competencia de la Administracién Zonal Tumbaco.

3.2 Tiempo de Existencia

Del andlisis y el estudio efectuado por la UERB, en concordancia con los documentos que forman
parte integral del expediente de regularizacién niumero 102a — 102b ZT, se evidencia que el
asentamiento tiene 43 afios de existencia, considerada desde el 13 de julio de 1979 cuando fue
adjudicada por la Cooperativa de Huertos Familiares “El Chamizal” y adjudicada al Sr. Manuel
Granizo Romero del macro lote nimero 10 de 10.382 m2, ubicado en la parroquia El Quinche
del cantén Quito, segun acta de protocolizacion de la adjudicacion de lotes a los socios de la
Cooperativa Huertos Familiares EI Chamizal, otorgada por la Dra. Paola Delgado Loor de la
Notaria Segunda, el 3 de enero de 1980.

Seguidamente, las ventas de porcentajes de derechos y acciones se realizaron a partir del afio
2016, del fraccionamiento anteriormente mencionado, esto debido a que los copropietarios no
llegaban a acuerdos con el propietario inicial.

3.3 Consolidacion, obras de infraestructura y civiles

De la inspeccion realizada “In Situ” y en base a la informacion proporcionada por los moradores
del asentamiento, se determind que el predio tiene una consolidacion del 51.28% de
conformidad con el levantamiento planialmétrico que forma parte del expediente, el predio en
proceso de regularizacion se encuentra con una proyeccion de fraccionamiento de 38 lotes, de
los cuales, 20 cuentan con construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas constructivas en su
mayoria se conforman de una planta (ver gréfico 3), elaboradas de bloque, ladrillo, loza, zinc y
enlucido.

¢Cudntos pisos existen en su vivienda?

M 1 piso

2 pisos
. Ninguno / No

existe vivienda

Grdfico 2. Pisos de las viviendas del AHHyC “la Delicia del Quinche”.
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El AHHyYC, se encuentra a 800 metros del Parque La Esperanza que funciona como espacio de
recreacion y como equipamiento comunal, cuenta con infraestructura vial en tierra, la calle
Inglaterra que permite acceder al sector desde la carretera Panamericana E35, sinembargo poco
utilizada por los moradores por el estado deteriorado de la misma, y la calle Oe2 que se
encuentra parcialmente adoquinada, estos espacios necesitan ser intervenidos para fortalecer
la convivencia colectiva y, a su vez, para conllevar una planificacién en desarrollo y bienestar del
asentamiento, y asi, construir el buen vivir de las personas, ademas, cuenta con equipamiento
educativo cercano, (Liceo Bilinglie Latinoamericano) a una distancia aproximada de 500 metros.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles de conformidad a los resultados
obtenidos del levantamiento de informacion, se desprenden los siguientes resultados:

e La energia eléctrica cubre el 7.89% de moradores los cuales cuentan con medidores
individuales, el 44.74% comparten el medidor de energia eléctrica, y el 47.37% restante,
no cuenta con el servicio.

e El| agua potable cubre a los moradores en un 26.32% con medidores individuales, el
36.84% comparten medidor de agua potable, y el 36.84% restante, no cuenta con el
servicio.

e E| sistema de alcantarillado, tiene una cobertura al 36.84% de forma individual, el
28.95% de tipo comunitario, mientras que el 34.21% restante, no cuenta con el servicio.

e Se identificd que no cuentan con las siguientes obras civiles: calzada, aceras, bordillos y
tratamiento de agua residuales en un 100%.

3.4 Poblacion del asentamiento

Del levantamiento de la informacidn y del analisis de los resultados de la encuesta, se determiné
una poblacién aproximada de 152 habitantes.

3.5. Datos del Asentamiento.

Tabla 1.
Datos del asentamiento humano de hecho y consolidado "La Delicia del Quinche".
ADMINISTRACION ZONAL: Tumbaco
PARROQUIA: El Quinche
TIPO DE ORGANIZACION: Ad-Hoc
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: La Delicia del Quinche
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: | Sra. Lucia Magdalena Borja Avilés
NUMERO DE LOTES: 38
ANOS DE ASENTAMIENTO: 43 afos
CONSOLIDACION: 52.63%
POBLACION BENEFICIADA 152 habitantes

4. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERTES SOCIAL

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado “La Delicia del Quinche”
conforme al analisis realizado, no cumple con la normativa vigente para fraccionamiento dentro
de los siguientes pardmetros.

4.1 Falta de planificacion urbanistica Metropolitana

-
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Se ha considerado que AHHyC “La Delicia del Quinche” conforme al analisis técnico realizado,
no cuenta con un plano aprobado por autoridad competente, en tal razén, se evidencia que las
viviendas del predio a intervenir, fueron construidas informalmente, al no contar con los
permisos respectivos para su construccidn, de igual manera, sin considerar infraestructura vial
necesaria para el ingreso a los lotes, lo que ha limitado el correcto acceso a los servicios basicos.

4.2 Inseguridad juridica

Del analisis legal realizado a la documentacién que forma parte integrante del expediente del
asentamiento humano, se desprende que los moradores no cuentan con escrituras individuales
como cuerpo cierto en cada uno de los lotes, producto del fraccionamiento de hecho, lo que
produce inseguridad juridica en la tenencia de la tierra.

Sin embargo, se evidencia que los moradores de este asentamiento cuentan con escrituras en
derechos y acciones, de un macro lote general, identificado con el nimero de predio 5147214,
justificando de esta manera la tenencia legal de la tierra.

4.3 Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccidn realizada en “In Situ”, se verificd que, las estructuras de las viviendas son
de caracter informal, puesto que, no fueron construidas con una normativa que garantice una
ejecucion y control de la construccidon dentro de las normas de arquitectura que rigen al Distrito
Metropolitano de Quito.

El asentamiento, no cumple el pardmetro de viviendas seguras, al no contar licencias
metropolitanas urbanisticas (LMU 20— Ordinaria) para construcciones, normativa que garantice
su ejecucion y control de la construccion de éstas.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con calidad
de estructura reducida, como se refleja en la gréfico 3.
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4.4 Falta parcial o total de servicios basicos

De los resultados obtenidos tras la aplicacion de la encuesta socioecondmica y de las visitas
efectuadas al asentamiento, en base a los pardmetros de la percepcidn social, se ha determinado
lo siguiente:

Energia eléctrica

= Comunitario

3 EA

: Individual
8% A

No se dispone

Grdfico 4 — Energia eléctrica del AHHyC denominado “La Delicia del Quinche”

La energia eléctrica cubre el 52.68% de moradores, de los cuales el 44.74% es de tipo
comunitario, es decir, de los 38 lotes 17 comparten medidor de energia eléctricay, el 47.37% con
un total de 18 lotes, no cuentan con medidores de energia eléctrica, como se puede observar en
el grafico 4.

Agua potable

= Comunitario

; 0, )
: Individual
/ No se dispone

Grdfico 5 — Agua potable del AHHyC denominado “La Delicia del Quinche”

El agua potable cubre el 63.16% de los moradores, de los cuales el 36.84% es de tipo comunitario,
es decir, de los 38 lotes 14 comparten medidor de agua potable, y el mismo porcentaje, no cuenta
con el servicio, como se observa en el grafico 5.

Alcantarillado

m Comunitario

o I\'_
| @individual
' No se dispone

Gridfico 6 — Alcantarillado del AHHyC denominado “La Delicia del Quinche”

El sistema de alcantarillado, tiene una cobertura al 65.79% de los cuales el 28.95% con un total
de 14 lotes de los 38 cuentan con el servicio de tipo comunitario, mientras que el 34.21%, con un
total de 13 lotes, no disponen del servicio, como se evidencia en el gréfico 6.

cinia
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Promedio servicios basicos

= Comunitario

37%
Individual
; No se dispone

Grdfico 7 — Promedio servicios bésicos del AHHyC denominado “La Delicia del Quinche”

Es decir que, se demuestra la falta parcial de los servicios basicos, esto debido a que en promedio
la cobertura de servicios de tipo comunitario es del 36.84% es decir, 14 de 38 lotes, mientras que
el 39.47%, es decir, 15 de 38 lotes no cuentan con los servicios.

Es menester aclarar, que hoy en dia las Empresas de Luz Eléctrica y Agua Potable, previo a dotar
de nuevas conexiones domiciliarias (medidores de servicio), solicitan como requisito
indispensable la copia certificada de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad y el plano aprobado, esto con la finalidad de realizar el estudio técnico que les permita
determinar que el sector cuente con todas las normas técnicas requeridas para brindar un
servicio optimo y seguro.

Se debe tomar en consideracion que el asentamiento cuenta con 43 afios de antigiiedad, es decir
que, desde el afio 1979 hasta la actualidad el sector esta catalogado como suelo rural, con
carencia de servicios basicos; v, sin una planificacion urbanistica Metropolitana.

Esto conllevd a que los propios moradores, ejecutaran las vias de conexion y acceso a sus lotes
por autogestion y dotarlas de mantenimiento por mucho tiempo.

Asi mismo debian proveer de servicios basicos a sus familiares, de manera rudimentaria y por
gestién propia de los habitantes.

4.5 Acceso inadecuado al agua potable

De la informacién proporcionada por los moradores del asentamiento, se desprende que la
mayoria de sus conexiones se realizaron cuatro décadas atras, es decir cumplieron con su vida
util y se ven en la necesidad de ser remplazados.

Adicional a ello, se enfatiza en que el acceso es parcial o nulo, debido a que existen 10 lotes de
los 38 terrenos que cuentan con medidores individuales, y 14 que no cuentan con conexion a la
red central.

4.6 Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional

Del analisis estadistico obtenido con la aplicacion del instrumento encuesta, de la visita “In Situ”
y de la informacién proporcionada por los representantes y moradores, se determind que
existen varias familias alojadas por unidad de vivienda, caracteristicas relacionadas a las
diferentes formas de hacinamiento citadas en el apartado - aspectos técnicos - de éste informe.

Soc. Nadya Rossi Mgs. Andrés Santacruz 20/09/2022 Pagina 10 de 13

Responsable Socio Organizativa Coordinador UERB Oficina Central




DULUMENITU!

REGUL

TU BARRIO UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
OFICINA CENTRAL

CODIGO: l8‘053

UERB-OC-1S0-2022-007  |[(Insd/enls

j I’ﬁ.")

De igual manera el asentamiento cumple con lo que manifiesta la CEPAL 2017, en el cual
menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacién entre el nimero de
personas y el nimero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una
vivienda. Para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 0 mas personas por habitacion.

3 A

Grdfico 8. Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional del AHHyC denominado “la Delicia del Quinche”.

5. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Bajo todos los pardmetros analizados en los apartados que anteceden, se ha determinado que
el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “La Delicia del Quiche” presenta
condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacidn, vivienda, servicios basicos e

infraestructura, por las siguientes consideraciones:

e El nivel educativo que prevalece es la primaria, en un 55%.
e EI52.63% de los moradores no cuenta con ingresos mensuales fijos.

e Por mas de 43 afios el sector no cuenta con una planificacién urbana que permita el
desarrollo rural y el acceso adecuado a los servicios basicos.
e Llas estructuras de las viviendas son de caracter informal, puesto que, no fueron
construidas con una normativa que garantice una ejecucion y control de la construccion.
e Se determind que existen varias familias alojadas por unidad de vivienda.

6. CONCLUSION

Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

e El asentamiento humano de hecho y consolidado “La Delicia del Quinche” cumple con
los requisitos bdsicos para ser considerado dentro de un proceso integral de
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Oficina Central;
y, con esto conseguir la regularizacién de su tierra y la obtencién de los titulos

individuales de propiedad.
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e De conformidad a lo establecido en el articulo 3716 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que dispone: “Declaratoria del Interés Social de los
Asentamiento Humanos de Hecho y Consolidados”, y del analisis de la informacion
proporcionada por los moradores mediante la aplicacion de la encuesta socioeconémica
y de la informacién levantada y verificada en campo, se sugiere que se considere al
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “La Delicia del Quinche”,
como un asentamiento de INTERES SOCIAL.

e Por lo expuesto, se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con el
proceso integral de regularizacién para el asentamiento de hecho y consolidado
denominado “La Delicia del Quinche”.

e Con el proceso integral de regularizacion se busca incorporar al asentamiento y a la
poblacién beneficiada, al desarrollo y planificacion de la ciudad facilitando su acceso a
servicios e infraestructura.

7. ANEXOS

« Informe de Precalificacién .
* Levantamiento de informacion y tabulacion de resultados.
e Fotografias de inspeccién “In Situ”.

SOC. NADYA ROSSI
Responsable Socio Organizativo

UERB — OFICINA CENTRAL

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
SOC. NADYA ROSSI

B 0 POR: 2023
ELABORADOPOR: | oo NSABLE ORGANIZATIVA | 28/0%/20
oy | Ve
APROBADO POR:

g OFICINAL CENTRAL 28/09/2022
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FOTOGRAFIAS DE LA INSPECCION “IN SITU”
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TABULACION DE LA ENCUESTA

OS

CANTIDAD %
O 5in ingresos 5 13,16
U De 1a 200 dblares 1 2,63
S— De 201 a 400 ddlares 8 21,05
2 De 401 a 1000 dolares 24 63,16
o TOTAL 38 100,00
Z _ e CANTIDAD %
o Desempleado 5 13,16
Empleado 15 39,47
U Empleo ocasional 6 15,79
Ll_l Jubilado 3 7,89
Negocio propio 9 23,68
O Total 38 100,00
U ] : CANTIDAD %
Carrera Técnica 3 7,89
O Primaria 21 55,26
m Secundaria 12 31,58
Sin instruccion 1 2,63
U') Universidad / Tercer Nivel 2,63
a TOTAL 38 100,00
—l CANTIDAD %
< 1 persona 13 34,21
Z 2 personas 16 42,11
3 0 mas personas 5 13,16
< Ninguna 4 10,53
TOTAL 38 100,00
<
(@] i CANTIDAD TOTAL PERSONAS %
o
(a8
< 1 persona 1 4 2,63
& 2 personas 3 12 7,89
[ 3 personas 5 20 13,16
= 4 personas 5 20 13,16
ﬁ‘ 5 personas 2 8 5,26
o 8 personas 0 mas 3 12 7,89
< Ninguna / No existe vivienda 19 76 50,00
I TOTAL 38 152 100,00
(e CANTIDAD %
= .
= mas de 5 afios 36 94,74
E menos de 5 afios 2 5,26
TOTAL 38 100,00
= A= CANTIDAD %
Comunitario 17 44,74
Individual 3 7,89
No se dispone 18 47,37
TOTAL 38 100,00
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SERVICIOS BASIC

PISOS DE LA VIVIENDA

CIVILES

3 P | CANTIDAD %
Comunitario 14 36,84
Individual 10 26,32
No se dispone 14 36,84
TOTAL 38 100,00
CANTIDAD %
Comunitario 11 28,95
Individual 14 36,84
No se dispone 13 34,21
TOTAL 38 100,00
CANTIDAD %
Comunitario 0
Si 0
NO 38 100,00
TOTAL 38 100,00
Sl R | CANTIDAD %
1 piso 16 42,11
2 pisos 4 10,53
Ninguno / No existe vivienda 18 47,37
TOTAL 38 100,00
. CANTIDAD %
St 0 0
NO 38 100,00
TOTAL 38 100
Acer CANTIDAD %
Sl 0 0
NO 38 100,00
TOTAL 38 100
Bordillo: CANTIDAD %
Sl 0 0
NO 38 100,00
TOTAL 38 100
1 habitacion
exiten 1 vivienda con
L |3 mas una habitacion / con

_|personas

mas de 3 personas

~’
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1. IDENTIFICACION
Nombre del Barrio: La Delicia del Quinche
Representante/Contacto | Sra. Lucia Magdalena Nimero 0990534478
Borja Avilés Telefonico:
Administracion Zonal: | Tumbaco Parroquia: El Quinche
Fecha Inspeccion: 14 de diciembre de 2020 | Nimero de 5147214
Predio:
Zonificacion: Al (A602-50) Uso de suelo: (ARR) Agricola
Residencial Rural
~ 2. ANTECEDENTES

El barrio ubicado en el Predio Nro. 5147214 sector la Delicia del Quinche, pertenece a la
parroquia de El Quinche, Administracion Zonal Tumbaco.

El representante del barrio es la Sra. Lucia Magdalena Borja Avilés, €l 06 de junio de 2018 solicita
a la Unidad Especial “Regula tu Barrio” Oficina Central se proceda a realizar una inspeccion de
campo con la finalidad de realizar un andlisis y verificar la factibilidad para ingresar en un proceso
integral de regularizacion.

El personal de la UERB-OC (area socio organizativa, legal y técnica,), acompaiiado del

representante del predio realiza la inspeccion en territorio.

3.NORMATIVA LEGAL

“Articulo 3724.- Requisitos. - Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social seran factibles con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 afios;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o individual
mediante la figura de derechos y acciones;

¢. Una consolidacién minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los pardmetros
expuestos en el presente Titulo; y,

d. Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; y,

e. Los demads requisitos establecidos en el presente Titulo.”

» Articulo 3725.- Asentamientos no susceptibles de regularizacién.- No podran ser objeto del
proceso de regularizacion los asentamientos humanos de hecho y consolidados, ubicados en areas
verdes municipales, los asentados en dreas declaradas de utilidad publica e interés social a
excepeion de los casos establecidos en el Titulo I de este Libro, y en el articulo 596 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, los ubicados en franjas
de derecho de vias, zonas de riesgo no mitigable, zonas de proteccién ecoldgica donde no sea
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viable un cambio de zonificacién, zonas de proteccion especial, los terrenos con pendientes
superiores a 45°, las areas correspondientes a cuerpos de agua en general, los bienes que
pertenezcan al patrimonio forestal y de areas naturales del Estado, ni a las tierras del patrimonio
del Ministerio del Ambiente.

Sin embargo, si en un predio o lote existe una parte del inmueble que pueda habilitarse y otra que
no, se procederd a realizar el proceso de regularizacion del asentamiento humano en la parte que
no se halle afectada. Para ello, se podré autorizar el fraccionamiento y la adjudicacién individual
de los lotes no afectados y no se autorizara que en las areas afectadas por riesgos no mitigables y
no regularizables se mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos asentamientos.
El cumplimiento de esta disposicion serd de responsabilidad de la Administracion Zonal
respectiva y de la Agencia Metropolitana de Control.”

4.- ANALISIS DE FACTIBILIDAD DE REGULARIZACION

En base a los articulos 3724 y 3725 del Cédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 18 de agosto de 2022) y de la inspeccion de campo se determina los siguientes
aspectos:

e De acuerdo con la descripcion de los herederos, informacion legal y la observacion de la
infraestructura la ocupacion del inmueble tiene mas de 5 afios.

e Los herederos manifiestan poseer escrituras en derechos y acciones

e El barrio consta de un macro lote donde se visualizan 20 viviendas habitables, las mismas
que se distribuyen en las 38 partes o lotes a fraccionar, presentando una consolidacion del
52.63%.

e La via principal para acceder al asentamiento se realiza por la calle Oe2 que se encuentra
parcialmente adoquinada y la calle Inglaterra cuya calzada es de tierra, poco utilizada por
los moradores, y no cuenta con aceras y bordillos, en lo que tiene que ver con los servicios
basicos se evidencia falta parcial, esto debido a que el alcantarillado, el agua y la luz
eléctrica es compartida entre sus moradores.

e Durante el recorrido se socializ6 los requisitos necesarios para poder ingresar al proceso
integral de regularizacion, como también se puntualiza que la regularizacion es un proceso
voluntario en el cual el propietario del macro lote evidencia la necesidad de ser
fraccionado debido a las condiciones sociales y a la inseguridad juridica existente, de igual
forma se plantea la necesidad de trabajar en conjunto con la comunidad y brindar la
asesoria técnica, legal y social.

e El macro lote presenta las siguientes caracteristicas de acuerdo con el Informe de
Regulacion metropolitana (IRM):
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PREDIO | PROPIETARIO | ZONIFICACION | FORMA DE OCUP. | CLASIFICACION USO DE
DEL SUELO DEL SUELO SUELO
5147214 FONTE A1 (A602-50) (ARR) Agricola (SRU) Suelo (ARR)
CUASCOTA Residencial Rural Rural Agricola
SOLEDAD Residencial
ELIZABETH Y Rural
OTRO

4.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

RESUMEN PRECALIFICACION

SI CALIFICA

NO CALIFICA [ ]

OBSERVACIONES:
informacion socio organizativa es procedente

remitir la informacion que sea necesaria para el
analisis legal de la UERB-OC.

Luego de

entregar la

e El barrio ubicado en el sector La Delicia del Quinche Nro. 5147214, cumple con los
requisitos iniciales necesarios para ser considerado dentro del proceso integral de
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y conseguir con
esto el proceso de legalizacion y tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

e Por parte de la UERB-OC al manifestar que la regularizacion es un proceso voluntario.

kPa(_ktr_ {b\?ﬁ?\ £

Sovbﬁldya Rossi
Responsable Socio Organizativo UERB-OC
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INFORME LEGAL APROBATORIO PARA INICIO DE PROCESO TECNICO
FECHA: 27/05/2022

1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO:

NOMBRE DEL AHHC: ASENTAMEINETO HUMANO DE HECHO Y CONSOLDADO
“LA DELICIA DEL QUINCHE"
Administracion Zonal: | TUMBACO | Parroquia: | EL QUINCHE
2.- INFORME LEGAL:
MACRO LOTE

DESCRIPCION DEL

v

10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24,

25.

INMUEBLE LOTE DIEZ DE LA COOPERATIVA “HUERTOS DEL CHAMIZAL"
PARROQUIA EL QUINCHE
CERTIFICADO DE
GRAVAMENES CERTIFICADO No. 1886361
FECHA 12 DE MAYO DE 2022
LINDEROS NORTE.- Ellote nimero 11, en una extension de 116 metros.
SUR.- La via de circunvalacidn, en una extensidn de 114 metros.
ESTE.- Ellote nimero 9, en una extension de 91 metros.
OESTE.- Llacalle B, en una extensién de 80 metros.
SUPERFICIE 10.382 m2.
PROPIETARIOS 1. SEGUNDO RODRIGO CAIZA LLANGO, soltero.
2. Cdnyuges ROLANDO MARCELO BUNAY PACA y ROSA MERCEDES CHACAGUASAY PULLAY.
3. JAIME ANIBAL PERUGACHI TABANGO, soltero.
4, LISBETH BRITNEY CHULDE TIRIRA, soltera, representada por su madre, la sefiora Hermita Marlene

Tirira Bolafios.

LUIS ORLANDO GARCIA PINEDA, divorciado, y MARIA ZULAY ALVAREZ ALVAREZ, soltera.
NATHALY LUCIA ALMEIDA BORJA, soltera, representada por su madre la sefiora Lucia Magdalena
Borja Avilés.

JESSICA LUCIA PEREZ ASTUDILLO, soltera.

JIMENA ALEXANDRA ALANUCA AIMACANA, soltera.

conyuges JUAN CARLOS NAUPARI CADENA Y ROSA LEONOR LANCHIMBA LANCHIMBA.

MARTHA MAGDALENA VIVANCO VIVANCO, casada.

MELISSA JASMINE QUINCHIMBLA TIPANTIZA, soltera.

Conyuges LUIS TOAPANTA LOPEZ Y ZOILA MARGARITA HARO ASIPUELA.

DIEGO FERNANDO CAVA CAVA, soltero.

FREDDY EFREN ALVAREZ SANTILLAN, y SONIA MARITZA BARRIONUEVO GUALLI, solteros.
conyuges WALTER ALTAMIRANO TITUANA y MARIA ELIZABETH SALAS PILATAXI.

SOLEDAD ELIZABETH FONTE CUASCOTA y KEVIN ANDRES CABASCANGO ANDRIMBA, SOLTEROS
MARIA CARMELA CAIZA LLANGO, viuda.

GIOVANNY ROMAN CARLOSAMA CUASPA, soltero.

ANTONIO JAVIER AULIS TOGAN, soltero.

CARLOS EFRAIN CEBALLOS TULCAN, soltero.

HUGO ALBERTO MERO CEDENO, SOLTERO.

conyuges BENEDICTO CAVA TOMAREMA Y MARIA MERCEDES CAVA GUACHO.

conyuges MARIA EMERITA NAVARRO CHAMORRO Y SEGUNDO SAMUEL ULCUANGO
CABASCANGO.

MARCQ VINICIO CAYAMBE URCUANGO, soltero, y LILIAN ALEXANDRA IMBAQUINGO SALAZAR,
soltera.

JOSE FRANCISCO YANCHAGUANO AIMACARNA, casado con MARIA OLGA TANDALLA GUAMAN.
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28,
29,
30.
31.
32.

33.
34.
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26. JOSE FRANCISCO YANCHAGUANO AIMACANA, casado con MARIA OLGA TANDALLA GUAMAN.

EDISON PATRICIO QUINCHIMBLA PINEIDA, soltero, y ROSA BLANCA EUFEMIA CASTRILLON CALLE,
viuda.

SEGUNDO ROSALINO CHEZA IMBAQUINGO, viudo.

JAIME ANIBAL PERUGACHI TABANGO, soltero, y MARIA DIONICIA FUEREZ CUYAGO, soltera.
conyuges SEGUNDOS ANDRES TUPIZA CHAPIGA Y MARTHA IRENE HERNANDEZ.

cényuges SEGUNDOS ANDRES TUPIZA CHAPIGA Y MARTHA IRENE HERNANDEZ.

conyuges HUGO CRISTOBAL QUINCHIMBLA PINEIDA Y MARIA MAGDALENA MARTINEZ
PAILLACHO.

conyuges WILSON HERNAN CAYAMBE MORALES Y TANIA RUBI CUNGUAN PAGUAY.

FERNANDO DAVID ENCALADA FLORES Y MONICA XIMENA PILATAXI MACAS, los dos de estado
civil solteros.

SEGUNDO MIGUEL QUISHPE CAYAMBE, SILVIA GIOVANNA BEJARANO URCUANGO, casados entre
si.

Cényuges CARLOS LENIN RUANO URCUANGO Y JESSICA ALEXANDRA FLORES LANCHIMBA.

JOSE ORLANDO TARAPUEZ ORTEGA, soltero.

FAUSTO RAUL GREFA ANDRANGO, soltero.

MARIA OLGA QUISHPE GALARZA casada con el sefior LUIS GALO CASTRO GONZALES.

35.
36.
37.
s 38.
39.
ANTECEDENTES Y
FORMAS DE
ADQUISICION

FORMAS DE ADQUISISCION.-

ANTECEDENTE.- Mediante adjudicacién segln Acuerdo dictado por el Consejo Supremo de
Gobierno de fecha 18 de julio de 1979, protocolizado el 3 de enero de 1980, ante el N otario
del canton Quito, Dr. José Vicente Troya Jaramillo, inscrita en el Registro de la Propiedad el
12 de marzo de 1986; la Cooperativa de Huertos “El Chamizal” de El Quinche, adjudica a
favor de MANUEL GRANIZO ROMERO, el lote nimero 10, de una superficie de 10.382 m2,
situado en la parroquia de El Quinche, del Cantdn Quito.

1. Mediante escritura de compraventa celebrada el 6 de mayo de 2021, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 13 de mayo de 2021; los cényuges Alberto René Quishpe
Valenzuela, venden a favor de SEGUNDO RODRIGO CAIZA LLANGO, SOLTERO, el 2.25% de
los derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia
El Quinche, Cantén Quito. Habiendo adquirido por compra a los cédnyuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, segun escritura de compraventa celebrada el 30
de octubre de 2017, ante la Notaria Quincuagésima del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia
Banderas Garrido, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 31 de octubre
de 2017.

2. Mediante escritura de compraventa celebrada el 23 de junio de 2021, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 5 de julio de 2021; los cényuges Sall Estuardo Herrera
Carrera y Ana Monserrate Parraga Vélez, venden a favor de los cényuges ROLANDO
MARCELO BUNAY PACA y ROSA MERCEDES CHACAGUASAY PULLAY, el 1.93% de los derechos
y acciones fincadas en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroguia El Quinche,
Cantoén Quito. Habiendo adquirido por compra a Manuel Granizo Romero y Enriqueta Alicia
Campo Ramos, seglin escritura de compraventa celebrada el 1 de marzo de 2017, ante el
Notario Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 10 de marzo de 2017.

3. Mediante escritura de compraventa celebrada el 28 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 16 de mayo de 2019; los conyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de JAIME ANIBALP&
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PERUGACHI TABANGO, soltero, el 21.49% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno ndmero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén Quito.

4. Mediante escritura de compraventa celebrada el 28 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 17 de mayo de 2019; los conyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de LISBETH BRITNEY
CHULDE TIRIRA, soltera, representada por su madre la sefiora Hermita Marlene Tirira
Bolafios, casada, el 1.93% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno niimero
Diez, situado en la parroquia El Quinche, Canton Quito.

5. Mediante escritura de compraventa celebrada el 28 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 20 de mayo de 2019; los cényuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de LUIS ORLANDO GARCIA
PINEDA, divorciado, y MARIA ZULAY ALVAREZ ALVAREZ, soltera, el 1.93% de los derechos y

- acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El Quinche,

Cantén Quito.

6. Mediante escritura de compraventa celebrada el 28 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantdn Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 16 de mayo de 2019; los cnyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de NATHALY LUCIA
ALMEIDA BORIA, soltera, representada por su madre la sefiora Lucia Magdalena Borja Avilés,
casada, el 1.93% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez,
situado en la parroquia El Quinche, Cantén Quito.

7. Mediante escritura de compraventa celebrada el 28 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Quito el 16 de mayo de 2019; los cényuges Manuel
Granizo Romero y Enrigueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de JESSICA LUCIA PEREZ
ASTUDILLO, soltera, representada por su madre la sefiora Lucia Magdalena Borja Avilés,
casada, el 1.93% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez,
situado en la parroquia El Quinche, Cantdn Quito.

8. Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 08 de mayo de 2019; los cényuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de JIMENA ALEXANDRA
ALANUCA AIMACARA, soltera, el 1.93% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno numero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Canton Quito.

9. Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 10 de mayo de 2019; los cényuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de los cényuges JUAN
CARLOS NAUPARI CADENA Y ROSA LEONOR LANCHIMBA LANCHIMBA, el 1.93% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno niimero Diez, situado en la parroguia El
Quinche, Cantdn Quito.

10. Mediante escritura de compraventa celebrada el 28 de mayo de 2018, ante la Notaria 9“(
Cuadragésima Segunda del cantén Quito, Dra. Maria Lorena Bermiidez Pozo, inscrita en el
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Registro de la Propiedad del canton Quito el 5 de junio de 2018; Juan Carlos Loayza Torres,
soltero, vende a favor de MARTHA MAGDALENA VIVANCO VIVANCO, casada, el 1.93% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El
Quinche, Cantén Quito. Habiendo adquirido por compra a Manuel Granizo Romero y
Enriqueta Alicia Campo Ramos, segun escritura otorgada el 21 de noviembre de 2017, ante
la Notaria Quincuagésima del canton Quito, Dra. Martha Banderas Garrido, inscrita el 1 de
diciembre de 2017.

11. Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del canton Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 1 de diciembre de 2017; los conyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de MELISSA JASMINE
QUINCHIMBLA TIPANTIZA, soltera, el 1.97% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno nimero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén Quito.

12. Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
N Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Quito el 1 de diciembre de 2017; los cényuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de los cényuges, LUIS
TOAPANTA LOPEZ Y ZOILA MARGARITA HARO ASIPUELA, el 1.93% de los derechos y acciones
fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén
Quito.

13. Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del canton Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Quito el 1 de diciembre de 2017; los conyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de DIEGO FERNANDO
CAVA CAVA, soltero, el 1.93% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén Quito.

14. Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 1 de diciembre de 2017; los conyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de FREDDY EFREN ALVAREZ

derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El
Quinche, Cantdn Quito.

15. Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 1 de diciembre de 2017; los conyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de MARIA ELIZABETH
SALAS PILATAXI, casada con WALTER ALTAMIRANO TITUARNA, el 3.65% de los derechos y
acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El Quinche,
Canton Quito.

16. Mediante escritura de compraventa celebrada el 14 de abril de 2022, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 9 de mayo de 2022; los cényuges José Juan Maji
Maji y Maria Luisa Sarche Lopez, venden a favor de SOLEDAD ELIZABETH FONTE CUASCOTA
y KEVIN ANDRES CABASCANGO ANDRIMBA, solteros, el 1.93% de los derechos y acciones
fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén 61{
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17.

18.

19.

20.

21,

24,

Quito. Habiendo este adquirido mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de
noviembre de 2017, ante la Notaria Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia
Banderas Garrido, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 1 de diciembre
de 2017, por compra a los conyuges Manuel Granizo Romero y Enrigueta Alicia Campo
Ramos.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 1 de diciembre de 2017; los conyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de MARIA CARMELA CAIZA
LLANGO, viuda, el 1.93% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero
Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén Quito.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 1 de diciembre de 2017; los conyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de GIOVANNY ROMAN
CARLOSAMA CUASPA, soltero, el 1.95% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno nlimero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén Quito.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantdn Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 1 de diciembre de 2017; los codnyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de ANTONIO JAVIER AULIS
TOGAN, soltero, el 2.14% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero
Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén Quito.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 1 de diciembre de 2017; los conyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de CARLOS EFRAIN
CEBALLOS TULCAN, soltero, el 1.93% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno nimero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantdn Quito.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 20 de diciembre de 2021, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantdén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 6 de enero de 2022; los conyuges Jonathan
Dario Pineida Ipiales, venden a favor de HUGO ALBERTO MERO CEDERO, soltero, el 1.93%
de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la
parroquia El Quinche, Cantén Quito. Habiendo adquirido mediante escritura de
compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria Quincuagésimo del
cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Quito el 1 de diciembre de 2017, por compra a los cényuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 1 de diciembre de 2017; los cdnyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de los conyuges
BENEDICTO CAVA TOMAREMA Y MARIA MERCEDES CAVA GUACHO, el 1.93% de los derechos
y acciones fincados en el lote de terreno numero Diez, situado en la parroquia El Quinche,
Canton Quito.
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23. Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 12 de diciembre de 2017; los cdnyuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de los cdnyuges SEGUNDO
SAMUEL ULCUANGO CABASCANGO Y MARIA EMERITA NAVARRO CHAMORRO, el 1.93% de
los derechos y acciones fincados en el lote de terreno niumero Diez, situado en la parroquia
El Quinche, Cantdn Quito.

24. Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 7 de diciembre de 2017; los cényuges Manuel
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de MARCO VINICIO
CAYAMBE URCUANGO, soltero, y LILIAN ALEXANDRA IMBAQUINGO SALAZAR, soltera, el
2.04% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la
parroquia El Quinche, Canton Quito.

25. Mediante escritura de compraventa celebrada el 1 de marzo de 2017, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 10 de marzo de 2017; los cényuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de JOSE FRANCISCO
YANCHAGUANO AIMACARA, casado con MARIA OLGA TANDALLA GUAMAN, el 2.02% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El
Quinche, Cantén Quito.

26. Mediante escritura de compraventa celebrada el 1 de marzo de 2017, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 10 de marzo de 2017; los conyuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de JOSE FRANCISCO
YANCHAGUANO AIMACANA, casado con MARIA OLGA TANDALLA GUAMAN, el 2.02% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El
Quinche, Cantén Quito.

27. Mediante escritura de compraventa celebrada el 30 de octubre de 2017, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 9 de noviembre de 2017; los conyuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de EDISON PATRICIO
QUINCHIMBLA PINEIDA, soltero, y ROSA BLANCA EUFEMIA CASTRILLON CALLE, viuda, el
1.99% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la
parroquia El Quinche, Cantén Quito.

28. Mediante escritura de compraventa celebrada el 30 de octubre de 2017, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 9 de noviembre de 2017; los cényuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de SEGUNDO ROSALINO CHEZA
IMBAQUINGO, viudo, el 2.02% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén Quito.

29. Mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de noviembre de 2017, ante la Notaria
Quincuagésimo del cantén Quito, Dra. Martha Cecilia Banderas Garrido, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 1 de diciembre de 2017; los conyuges Manuel | |
Granizo Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de JAIME ANIBAL QJ(
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PERUGACHI TABANGO, soltero, y MARIA DIONICIA FUEREZ CUYAGO, soltera, el 2.17% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El
Quinche, Cantén Quito.

30. Mediante escritura de compraventa celebrada el 9 de diciembre de 2016, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 19 de diciembre de 2016; los conyuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de los conyuges SEGUNDO ANDRES
TUPIZA CHAPIGA Y MARTHA IRENE HERNANDEZ, el 1.93% de los derechos y acciones
fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantdn
Quito.

31. Mediante escritura de compraventa celebrada el 9 de diciembre de 2016, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 19 de diciembre de 2016; los conyuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de los conyuges SEGUNDO ANDRES

N TUPIZA CHAPIGA Y MARTHA IRENE HERNANDEZ, el 1.93% de los derechos y acciones
fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Canton
Quito.

32. Mediante escritura de compraventa celebrada el 9 de diciembre de 2016, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantdn Quito el 19 de diciembre de 2016; los conyuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de los conyuges HUGO CRISTOBAL
QUINCHIMBLA PINEIDA Y MARIA MAGDALENA MARTINEZ PAILLACHO, el 3.71% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno numero Diez, situado en la parroquia El
Quinche, Cantdn Quito.

33. Mediante escritura de compraventa celebrada el 9 de diciembre de 2016, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantdn Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 19 de diciembre de 2016; los conyuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de los conyuges WILSON HERNAN
CAYAMBE MORALES Y TANIA RUBI CUNGUAN PAGUAY, el 1.93% de los derechos y acciones
fincados en el lote de terreno ndmero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén

o Quito.

34, Mediante escritura de compraventa celebrada el 9 de diciembre de 2016, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 19 de diciembre de 2016; los conyuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de FERNANDO DAVID ENCALADA
FLORES; Y MONICA XIMENA PILATAXI MACAS, de estado civil solteros, el 1.93% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno numero Diez, situado en la parroquia El
Quinche, Cantén Quito.

35. Mediante escritura de compraventa celebrada el 9 de diciembre de 2016, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantdn Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 19 de diciembre de 2016; los cényuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de los conyuges SEGUNDO MIGUEL
QUISHPE CAYAMBE Y SILVIA GIOVANNA BEJARANO URCUANGO, el 1.96% de los derechos y
acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El Quinche,
Cantoén Quito. CA’/
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36. Mediante escritura de compraventa celebrada el 9 de diciembre de 2016, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del canton Quito el 19 de diciembre de 2016; los cényuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de los conyuges CARLOS LENIN
RUANO URCUANGO Y JESSICA ALEXANDRA FLORES LANCHIMBA, el 1.93% de los derechos y
acciones fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El Quinche,
Cantoén Quito.

37. Mediante escritura de compraventa celebrada el 9 de diciembre de 2016, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 19 de diciembre de 2016; los conyuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de JOSE ORLANDO TARAPUEZ
ORTEGA, soltero, el 2.02% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno numero
Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantdn Quito.

38. Mediante escritura de compraventa celebrada el 9 de diciembre de 2016, ante el Notario

de la Propiedad del cantén Quito el 19 de diciembre de 2016; los conyuges Manuel Granizo
Romero y Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de FAUSTO RAUL GREFA
ANDRANGO, soltero, el 2.04% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén Quito.

39. Mediante escritura de compraventa celebrada el 9 de diciembre de 2016, ante el Notario
Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 19 de diciembre de 2016; los conyuges Manuel Granizo
Romeroy Enriqueta Alicia Campo Ramos, venden a favor de la sefiora MARIA OLGA QUISHPE
GALARZA casada con LUIS GALO CASTRO GONZALEZ, el 1.93% de los derechos y acciones
fincados en el lote de terreno nimero Diez, situado en la parroquia El Quinche, Cantén
Quito.

GRAVAMENES Y NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBICIONES DE
OBSERVACIONES ENAJENAR, NI EMBARGOS.

CONCLUSIONES: Por cuanto se ha justificado legalmente la propiedad, con las escrituras, y de conformidad al certificado
de gravdmenes, con los copropietarios y las formas de adquisicién del macro lote donde se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado “La Delicia del Quinche”, de la parroquia El Quinche,
y conforme al titulo Il capitulo Il, Art. 3689, numeral b, del Cddigo Municipal contenido en la Ordenanza
001, se emite criterio legal favorable para el proceso de regularizacion.

: Cp}'%”? <

~Br. Fernando Quintana Mosquera

RESPONSABLE JURIDICO UERB-OC

v

3.- VALIDACION DEL COORDINADOR
Avalo que la informacion presentada por el Responsable Juridico de la UERB- OC Dr. Fernando Quintana Mosguera, cumple con
los requerimientos establecidos para continuar con el procedimiento técnico.

Arq./Patricia Pacheco Tituafa
DELEGADA DE LA UERB-OC
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4.- RECEPCION DEL INFORME

Ing. Santiago Manosalvas Cedefio

RESPONSABLE TECNICO UERB-OC
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PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO “LA DELICIA DEL QUINCHE”

Quito, 28 de septiembre de 2022

[ ZIDENTIEICACIONIDEASENTAMIENTO i s e s e s |

AHHYC “La
Delicia del
Quinche”

llustracion 1 Ubicacidn del asentamiento humano de hecho y consolidado "La Delicia del Quinche”

e INFORVACIONE S A

Nombre del Asentamiento: La Delicia del Quinche

Numero de Predio: 5147214

Clave Catastral: 1324006 008

Parroquia: El Quinche

Barrio/Sector: Huertos Familiares Chamizal
Administracion Zonal: Tumbaco

Zonificacién Actual: A1(602-50)

Uso de suelo Actual: (ARR) Agricola Residencial Rural
Clasificacion de suelo Actual: | (SRU) Suelo Rural
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ing. Bohvar Collantes
Técnico Responsable: Direccidn de Gestidn de Legalizacion de Tierras
GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA
Afos de Asentamiento: 43 afios
Consolidacion: 76,32%
Numero de Lotes: 38

Husrramon 3 V;s a panordmica deJ‘ asentamrenro ,f registro fotografrco de mspeccrorr
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PREDIOS: REGULARIZACION (ORD. 026): AREA REGULARIZADA | VERIFICACION EN CAMPO
Cédula Catastral N° 17325, de fecha 5
5147214 28 de septiembre del 2022. 10.710,71 m Cumple

Los planos y documentos presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado (AHHyC) denominado “La Delicia del
Quinche”, ubicado en la parroquia El Quinche sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los
planos, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

Con base al plano entregado por el AHHyC y cédula catastral entregada por la Direccion de Catastros, se
procedio a realizar la inspeccion lote a lote; en la cual se verifico el amojonamiento realizado por el equipo
técnico responsable del GAD provincial de Pichincha, en base a las indicaciones de los copropietarios,
comprobando en sitio el cumplimiento de las dimensiones que constan en el plano adjunto remitido por el
asentamiento.

2.2 Inspeccidn y revision de dreas verdes, comunales y municipales:

AREA VERDE
LINDERO EN PARTE (m) TOTAL (m) SUPERFICIE (m?)
NORTE AHHyC Nuevo Amanecer, Sector Chamizal, Tercera 43,95 43.95
Etapa
Lote 9 9,64
Lote 10 9,52
SUR |Lotell 9,49 47,63
Lote 12 9,49 1.013,17
Lote 13 9,49
ESTE |Llote 14 24,59 24,59
Calle OelM 3,92
QElE Cuerva de retorno calle 0OelM 1233 2862

2.3 Inspeccidn y revisién de borde superior de quebradas y taludes / trama urbana tenga mas del 45° de
pendiente:

La Direccién Metropolitana de Catastro (DMC) emitio el informe técnico N* STHV-DMC-USIGC-2022-1029-
AG, con fecha 23 de junio de 2022 y oficio N° GADDMQ-STHV-DMC-2022-0970-0.

Conforme la informacién remitida por la DMC el predio 5147214 tiene cercania con dos accidentes
geograficos que corresponden a Quebrada Abierta con un grado de inclinacion de 76° y un Talud Natural
de 63°. Acorde a lo establecido en el Cédigo Municipal vigente, articulo 2234 y 2235, las franjas de
proteccion correspondientes a los accidentes geogréficos con pendiente mayor a 60° serd de 15 metros en
longitud horizontal, medidos desde el borde superior.

Cabe mencionar que el articulo 2234. — Areas de proteccién de taludes, del Codigo Municipal establece, en
su numeral “3. En caso de que el talud corresponda a una quebrada, rio o al corte de una via, se aplicardn
los retiros de construccion de la zonificacién asignada y los derechos de via que le corresponda (...)". De
igual forma en lo relacionado a las Areas de proteccidn de quebrada, articulo 2235 del Cédigo Municipal,
establece en su numeral “4. El drea de proteccicn se constituye en el retiro de construccién. En el caso de
que el drea de proteccién sea de dominio privado, (...) podrdn construirse en vias, estacionamientos de
visitas, dreas verdes recreativas comunales adicionales, dreas de vegetacion protectora, excepto cuando las
condiciones fisicas no lo permitan; {...)".
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Cumpliendo el retiro respectivo el predio 5147214 se ve afectada con un drea de proteccién de quebrada
abierta de 75,38 m?, en los lotes 28, 29, 30, 31, 32, y para el drea de proteccién de talud en 100,20 m?, en
los lotes 34, 35, 36, 37 y 38. Cabe mencionar que la mayoria del drea correspondiente a la franja de
proteccion abarca la calle Inglaterra ya que esta via aisla el predio de ambos accidentes geograficos.

BORDE SHSE IDI DE Ig!ll.lﬂl

[

llustracicn 5 Implantacion de accidentes gecgrdficos en predio 5147214

2.4 Verificacién en campo de anchos de vias y pasajes 100%

La Administracién Zonal Tumbaco con fecha 30 de mayo del 2022 suscribe el oficio N° GADDMQ-AZT-2022-
1111-0, mediante el cual emite el informe técnico N° AZT-DGT-TV/2022/239 de trazado y replanteo vial
para el predio 5147214.
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Conforme el referenciado informe técnico existe dos vias publicas con proyeccion que colindan con el
predio del asentamiento La Delicia del Quinche.

2.4.1 Vias Externas (Publica):

B g 3

R -

¥
A

CALLEOe2 e R I e i Y
Seccién transversal de la via
Seccién total Calzada Aceras
12.00 m 6.00 m 3.00m
Situacién Actual Seccidn transversal de la via
[
B cje de v ia §
: I
5 __;rﬁ"-:—: i :—____'T_'I___ ..... LR
B CALZADA T AR
___L-D_ll-;“_'-—” 3.00 m | 30Dm £
600 m
6,00 m t 6.00m d
L S I <5 - /
: 12.00 m
CALLE INGLATERRA S e S e e
Seccién transversal de la via
Seccion total Calzada Aceras
12.00m 6.00m 3.00m
Situacién Actual Seccién transversal de la via
- [
2 eje de via =
: | ;
Al | B s
i Ja(Bu
3.00m 'rj.ﬂﬂm
Y WY 6.00 m ::

e Alservia externa, no es parte de la cabida

eneral del AHHyC La Delicia del Quinche.

Via pubica con proyeccion, se establece una proyeccion de 12,00m conforme al mapa PUOS V2
vigente, base vial, escritura, catastro y plano del asentamiento humano de hecho “COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO NUEVO AMANECER, SECTOR CHAMIZAL, TERCERA ETAPA”, aprobado con
Ordenanza N° 0421 sancionada el 14/08/2013, efectuado para lotes colindantes a esta via, conforme
lo conforme lo indicado en el informe de trazado y replanteo N° AZT-DGT-TV/2022/239.

Via adoquinada parcialmente y consolidada; en cada uno de sus costados se identifican cerramientos
plenamente consclidados.

El informe de la Administracion Zonal establece que no existe afectacion vial para el predio 5147214,

2.4.2 Vias Internas (dentro de |a cabida a regularizarse):

Mont(far N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec
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ICAIENZCYOeIVMEIBI e
Seccién transversal de la via
Seccién total Calzada Aceras
9.00m 6.00m 1.50m

g ;f-_rTf— ; =

Seccién transversal de la via

Situacién Actual Calle N2C Situacion Actual Calle OelM

CORTES VIAS

1.50 6.00
9.00

Al ser via interna, serd aprobada mediante Ia ordenanza de regularizacion del AHHyC La Delicia del

Quinche.

Via lastrada y consolidada; en cada uno de sus costados se identifican construcciones, cerramientos
y amojonamiento correspondiente al fraccionamiento interno propuesto por el asentamiento.

> Verificacion del 100% de cabidas y linderos de lote por lote en campo. CUMPLE
De la verificacion in situ realizada, tanto la cabida como el fraccionamiento
interno cumple con las dimensiones establecidas en el plano.

» Verificacién del 100% de cabidas y linderos de &reas verdes y espacios
comunales en campo.
El asentamiento a destinado una superficie de 1.013,17 m?como drea verde que CUMPLE
serd transferida al Municipio una vez aprobada la ordenanza para el
asentamiento.

> Verificacion de la concordancia del borde superior de quebradas y taludes del
plano entregado por la DMC con la realidad en campo.
El predio del asentamiento tiene dos accidentes geograficos registrados CUMPLE
conforme informe técnico, la franja de proteccién en su mayoria es abarcada
por la calle Inglaterra ya que esta aisla dichos accidentes geograficos del predio
del asentamiento.

> Verificacion en campo de anchos de vias y pasajes 100%. CUMPLE
El asentamiento cumple con los retiros tanto de vias internas como externas.

> Verificacion de que ningln lote planteado en la trama urbana tenga mas del 45° CUMPLE

MontGfar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec
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| 4. OBSERVACIONES: |

4.1 Este informe no significa aprobacion o legalizacion alguna.

4.2 La informacion complementaria del proyecto es de exclusiva responsabilidad del profesional
proyectista y de los copropietarios del AHHyC.

4.3 Este informe no representa titulo legal alguno.

4.4 Cualquier alteracion a este informe lo anulara.

4.5 En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, modificaciones de
amojonamiento o de existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del
profesional proyectista y los copropietarios del AHHyC.

NOMBRE FIRMA/SUMILLA

ING. LETY OLMEDO M.

ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICA OFICINA @
CENTRAL '

ING. ANDRES SANTACRUZ V.
REVISADO Y APROBADO POR: COORDINADOR DE GESTION
OFICINA CENTRAL  ~
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DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
INFORME TECNICO

Informe técnico No. [T-STHV-DMPPS-2022-108
Factibilidad de cambio de Zonificacion Asentamiento Humano de
Tema: Hecho y Consolidado La Delicia del Quinche

Dra. Maria del Cisne Lopez, directora ejecutiva — Unidad Especial
Regula tu Barrio.

GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1033-0 y GADDMAQ-SGCTYPC-UERB-
Oficio/Memorando: 022-1113-0

Solicitante:

Fecha oficio: 03 de junio de 2022 y 20 de junio de 2022
Equipo técnico Argq. Cristina Paredes.
ANTECEDENTES

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1033-0, de fecha 03 de junio de 2022, la
Dra. Maria del Carmen Cisne Lopez, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula tu Barrio,
solicito a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV), lo siguiente: {...) “se disponga a
quien corresponda se proceda con la emision del informe técnico sobre la evaluacion de riesgos
del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado " La Delicia del Quinche ", de la
parroquia El Quinche, emplazado en el siguiente predio: Predio N° 5147214, con clave catastral
N° 13240 06 008. Para su consideracion se adjunta los siguientes documentos: - 1. Plano digital
del asentamiento. - 2. Informe Técnico No. UERB-OC-IT-2022-05. -3. Informe Legal No. UERB -
OC-1L-2022-09. - 4. IRM predio 400562. -5. IRM predio 400567. -6. Informe de replanteo vial. -7.
Informe de trazado vial (...)”

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1113-0, de fecha 20 de junio de 2022, la
Dra. Maria del Carmen Cisne Lépez, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula tu Barrio,
remitio a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV), lo siguiente: (...)” En alcance al
oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1033-0, de 03 de junio de 2022, que tiene como
referencia el proceso de regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado “La
Delicia del Quinche", ubicado en la parroquia El Quinche; en el cual se solicita se proceda con la
emision del informe técnico sobre la evaluacion de riesgos del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado " La Delicia del Quinche ", siendo lo correcto la emision del informe
técnico de factibilidad de cambio de zonificacién para el antes mencionado asentamiento.(...)

Secretariade Qi'"to
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MARCO JURIDICO
Constitucion de la Republica

La estructura organica del Estado establece las competencias de planificacion y del manejo del
territorio. En este sentido, la Constitucidn determina en los numerales 1, 2, 7 y 8 del articulo
264, la competencia exclusiva que poseen los Gobiernos Auténomos Descentralizados en
relacion al territorio y su planificacion, disposiciones que se encuentran igualmente establecidas
en el articulo 55 del Coédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn; por otro lado, el articulo 84 del mismo cuerpo normativo sefala las funciones
de los GADS, entre las que estan: la regulacion del suelo, la planificacién territorial, prevencion
de contaminacién ambiental, la prestacidn de servicios que satisfagan necesidades colectivas,
entre otras.

En funcidn de dichas competencias se han establecido varios instrumentos de planificacién en
torno al suelo, como son el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDOT) y el Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), que se encuentran desarrollados en la LOOTUGS.

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo (LOOTUGS)

El numeral 3 del Articulo 11, relacionado a los componentes para la planificacién del
ordenamiento territorial entre otros sefala:

“Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y
definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademds, identificardn los riesgos naturales y antrdpicos
de ambito cantonal o distrital, fomentardn la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social
y la accesibilidad del medio urbano y rural, y establecerdn las debidas garantias para la
movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los espacios publicos de toda la poblacion.”

EL Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacion prioritaria sefiala:

“Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y
gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica
y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad.
Para ello, se contard previamente con un diagndstico integral que establezca la identificacion de
los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de
riesgos para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la
legislacion vigente. Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso
y gestion de suelo (...)".

Secretaria de QUItO
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Los “Lineamientos para los Procesos de Levantamiento Periédico de Informacion y
Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho”, estan establecidos en la Resolucion
No. 006-CETUGS-2020, cuyo objetivo es la de establecer los lineamientos basicos de procesos y
procedimientos para el levantamiento periddico de informacion y la regularizacion de todos los
asentamientos humanos de hecho, ubicados en suelo urbano y de ser el caso en suelo rural de
expansion urbana, previo a la autorizacion por parte de la Autoridad Agraria Nacional.

Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRyTA):

El articulo 6 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRyTA) respecto
a las tierras rurales establece que el GAD Metropolitano puede declarar zonas de expansién
urbana en suelos rurales que no tienen aptitudes para el desarrollo de actividades
agropecuarias, sin embargo para este efecto es necesario la autorizacidn de la Autoridad Agraria
Nacional, de lo contrario el cambio de uso de suelo de rural a urbano serd nulo o invalidado si
no se cumple con dicha autorizacion.

CODIGO MUNICIPAL, ORDENANZA METROPOLITANA 001

El numeral 1 del Articulo 2109 respecto a la planificacion territorial sefala: “1. Es el proceso a
través del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito planifica el ordenamiento del
territorio y la organizacién del crecimiento urbano mediante una adecuada distribucion de la
poblacion; las actividades econémicas, el uso y aprovechamiento del suelo, la ocupacion y
edificabilidad; la planificacion del sistema vial, del espacio publico y las dotaciones de
infraestructura, equipamientos y servicios, con el fin de lograr un desarrollo armonico, eficiente,
humano y ecolégicamente sustentable en la circunscripcion territorial del Distrito.”

El articulo 3662 establece que la Unidad Especial "Regula tu Barrio” (UERB), serd la encargada
de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-

organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demas

tramites pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacidn de los asentamientos.

Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS):

La Ordenanza Metropolitana No.210 del Plan de Uso y Ocupacién de suelo. Articulo 3 Facultad
de Resolucién y Consultas, sustituido por el Articulo 16 establece: “Todos los asuntos relativos a
habilitacién de suelo y edificacion que se presenten con ocasion de la aplicacion de los diferentes
instrumentos de planificacion, asi como las consultas aclaratorias sobre la aplicacion de los
mismos serdn resueltos fundamentadamente por la entidad responsable del territorio, hdbitat y
vivienda. La resolucién o informe emitidos por la secretaria podrdn ser apelados ante el Concejo
Metropolitano, quién resolverd, previo informe de la Comision de Uso de Suelo.”

Secretaria de QUItO
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Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021, 13 de septiembre de 2021

La disposicion transitoria Tercera sefiala: “Tercera. - En el plazo mdximo de ciento veinte (120)
dias, contados desde la aprobacion de este instrumento, la Secretaria de Territorio, Hdbitat y
Vivienda en coordinacién con la Unidad Especial Regula Tu Barrio deberdn presentar el proyecto
de Ordenanza que establezca los requisitos, parémetros y procedimientos para los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos para regularizacion prioritaria.”

Resolucion No. C 128-2021:

El articulo 1 de Objeto, establece: “(...)El objeto de la presente resolucion es aprobar el plan

general de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados para el

periodo fiscal 2022, identificados por parte de la Secretaria de Territorio, HGbitat y Vivienda y
coordinacion con la Unidad Especial “Regula tu Barrio” y sujetos a ser tratados en el proceso »
especial de regularizacion integral, determinado en el Titulo Il “De la Declaracion de Interés

Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacion” del Libro IV.7 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito y la
planificacién de la ciudad. (...)”

El articulo 2 del Plan General de Regularizacion, establece: “(...) Aprobar el listado de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados identificados en coordinacion entre la
Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda y la Unidad Especial “Regula tu Barrio” constantes
en el anexo de la presente resolucion, que cumplieron con los requisitos bdsicos establecidos en
la normativa legal vigente, para que formen parte del plan general de regularizacion del afio
2022. (...)"

ANALISIS TECNICO

Para efectos del tramite referido, se anexa los siguientes documentos técnicos:
Expediente AHHYC-URB

DOCUMENTO | NO Observacién
consta consta

UERB-OC-IT-2022-05

>

e Ficha informativa técnica. (pdf).

» Informe preliminar socio-organizativo (pdf). X
e Informe preliminar legal (pdf). X UERB-0C-IL-2022-09
¢ Informe de riesgos. X

Secretaria de Qi.IItO
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Expediente AHHYC-URB

DOCUMENTO ]| NO Observacién
consta  consta

e Levantamiento planialtimétrico (plano) X Formato dwg.
e Informe de accidentes geograficos u otros X
(pdf).
e Informe de vias/ replanteo vial (formato pdf). x Oficio  GADDMQ-AZT-2022-1111-0 y
oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-
2022-0904-0
e Informe de Regulacion Metropolitana x No. 764547
(IRM.pdf)

Mapa No 1. Locahzacmn del asentamiento humano Plano Planialtimétrico

‘wr'

Fuente: Google Maps Fuente: Expediente-UERB

El predio No. 5147214 en donde se implanta el asentamiento humano, estdn ubicados en el
barrio/sector Chamizal de la parroquia de El Quinche, en la Zona Metropolitana Aeropuerto,
dependencia administrativa Zonal Tumbaco.

En el Informe de Regulacién Metropolitana IRM consta la siguiente superficie grafica: 11293,27
m2

De conformidad a los mapas PUOS U2-2 de uso del suelo y PUOS Z2-2 de ocupacién y
edificabilidad, anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 2 de julio de 2016, modificada

Secretaria de
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por las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 192 de 20 de diciembre de 2017 y la No. OT-001-2019

de 05 de noviembre de 2018, las asignaciones de aprovechamiento urbanistico en donde se
implanta el asentamiento humano de hecho y consolidado son las siguientes (Cuadro No. 1):

Cuadro No.1
No. predio Clasificacion de Uso de Suelo Zonificacion
Suelo
5147214 (SRU) Suelo Rural (ARR) Agricola Residencial A1 {A602-50)

Rural

_—
Mapa No. 2 Mapa de Usos de suelo y zonificacion-PUQOS:
/ | / Do\ N
| N\ A
i : !
La Delici/t ,I Quinche '
] |
i e = %
] /\ R
o i
.'
| _r
i \ / .: ;
el |
~—

Fuente: PUOS

En el IRM de consulta se registran observaciones de indole técnico.

Analisis Territorial:

Con la normativa vigente y en el contexto de la formulacién de la propuesta del Plan de Uso y
Gestion de Suelo (PUGS) a cargo de la STHV, es pertinente sefialar algunas consideraciones
respecto a los analisis territoriales desarrollados para el sector donde se encuentra el
asentamiento humano, andlisis que permitirdn establecer las condiciones de gestion vy
aprovechamiento del asentamiento.

Secretaria de Q’l"to
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e En los analisis territoriales para el PUGS se revisaron factores como: densidad
poblacional, posibilidad de acceso y cobertura del sistemas ptblico de soporte (servicios
bdsicos, equipamientos, vias) asi como también el grado de consolidacién en relacién a
la ocupacién y edificabilidad de la normativa vigente (entre otras variables de riesgo,
ambientales y agro productivos) lo cual permite evidenciar la necesidad de asegurar el
desarrollo de lineamientos para una integracion al desarrollo del sector que garantice
calidad de vida de sus habitantes.

e Los factores analizados antes mencionados determinan en el Plan de Uso y Gestion de
Suelo, que el sector donde se implanta el asentamiento es de baja densidad poblacional,
lotes regulares e irregulares, en general comprende una baja cobertura de sistemas
publicos de soporte, provenientes de una ocupacidn irregular del suelo; estas
particularidades junto con las otras variables, permite establecer la normativa
urbanistica de aprovechamiento de suelo acorde a las condiciones actuales y futuras de
esta zona de la parroquia. El sector proviene de dreas de produccién agricola.

e Respecto al tema de Riesgos, no existe informacidn de referencia.

e De acuerdo a la informacion contenida en el Informe Socio Organizativo, legal y Técnico
del asentamiento humano emitido por la UERB, estd constituido por 38 lotes. El
documento indica también que presenta una consolidacidn edificatoria del 71,05%.

e Respecto a servicios basicos: agua potable el 74%, alcantarillado el 66% y energia
eléctrica el 53%. Respecto a obras civiles ejecutadas, se tiene: calzada el 0%, aceras y
bordillos en el mismo porcentaje.

A continuacion (Cuadro No.2) se indican las condiciones actuales y propuestas de
aprovechamiento urbanistico en cuanto a la clasificacion de suelo, uso de suelo y zonificacion

del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social en estudio:

Cuadro 2. Propuesta de Aprovechamiento urbanistico

Predio PLAN DE USO Y OCUPACION DE SUELO PROPUESTA
No.
Clasificacién  Uso de Zonificacion Clasificacion  Uso de Zonificacion
de Suelo Suelo de Suelo Suelo
5147214 (SRU) Suelo (ARR) Al(A602-50) (SU) Suelo (RU2) D12 (D302-50)
Rural Agricola Urbano Residencial
Residencial Urbano 2
Rural

Secretaria de QU ItO
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e Siendo clasificacién de suelo rural en el drea util del predio, y que al momento tiene baja

cobertura de servicios basicos y sistemas publicos de soporte en general, con un porcentaje
de consolidacion edificatoria medio en cuanto a ocupacion y edificabilidad, se manifiesta que
en el dmbito del PUGS conforme la LOOTUGS, se establece un poligono de andlisis en el
sector que permita fortalecer la dotacién de infraestructura vial, servicios basicos,
equipamientos, entre otros, con una normativa acorde a los objetivos de desarrollo del
PMDOT.

De conformidad al Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacién
prioritaria, el asentamiento humano de hecho y consolidado “LA DELICIA DEL QUINCHE" serd
analizado y considerado en este proceso de revision, sin perjuicio de que pueda continuar
con un proceso de regularizacién con la normativa vigente, de ser el caso.

En el Informe de Regularizacién Metropolitana de consulta, se hallan observaciones de indole
técnica que deberdn ser subsanadas y/o socializadas dependiendo de la tematica, con la
comunidad.

e Al ser un asentamiento que se localiza en suelo rural, deberd cumplir con la normativa
establecida tanto en la legislacion nacional como municipal vigente.

Con los antecedentes y la informacién constante en el presente informe técnico, la Secretaria
de Territorio Hdbitat y Vivienda a través de la Direccion Metropolitana de Politicas y
Planeamiento de Suelo, competente en materia de aprovechamiento urbanistico considera
pertinente cambiar la clasificacién del suelo a Urbano; el uso del suelo en Residencial Urbano 2
(RU2); y zonificacion D12 (D302-50), con el fin de continuar el proceso integral de regularizacion.

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-AZT-2022-1003-O
Quito, D.M., 16 de mayo de 2022

Asunto: Informes de Regulacién Metropolitana, AHHyC "DELICIA DEL QUINCHE"

Seiior Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director Ejecutivo

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

En su Despacho

De mi consideracion:
Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0648-0, Ia Unidad Especial “Regula tu Barrio” con
finalidad de dar continuidad al proceso de regulacién de la programacién 2022 aprobada con Resolucion No. C
128-2021, en el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "DELICIA DEL
QUINCHE", ubicado en la parroquia El Quinche, solicita: “se disponga a quien corresponda se emita los
Informes de Regulacién Metropolitana del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "DELICIA DEL
QUINCHE", integrado por el predio Nro. 5147214".
En conformidad a lo solicitado, se adjunta el Informe de Regulacién Metropolitana IRM correspondiente al
predio No. 5147214,
Atentamente,
Documento firmado electrénicamente
Abg. Pablo Andrés Jitiva Moya
ADMINISTRADOR ZONAL

o ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0648-0

Anexos:
- IRM_5147214-signed.pdf

Copia:
Sefiorita Arquitecta
Maria Gabriela Bucheli Villavicencio
Jefe Unidad de Gestién Urbana
ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO - UNIDAD GESTION URBANA

z igl . : ;
Accién SRl Siglas Unidad Fecha Sumilla
Responsable
Flaborado por: Maria Gabriela Bucheli Villavicencio mghv WZT-UGU 2022-05-13
Revisado por: Emilio Jose Maldonzdo Changoluisa ejme AZT-DGT 2022-05-13
A probado por: Pablo Andrés Jdtiva Moya pajm AZT 2022-05-16

TUMBACO | Qtiito

Digno
Juan Montalvo $2-33 y Oswaldo Guayasamin - PBX: 2371-943 - www.quito.gob.ec
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Quito, D.M., 16 de mayo de 2022

Flraads slecteénlcasente por:

PABLO ANDRES
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Qurto

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Digno

Fecha: 2022-08-26 09:41 No. 772828

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO TMQ -2022-08-26 % 7, 477 A
C.C/RUC: 1710917384 AN
Nombre o razén social: GARCIA PINEDA LUIS ORLANDO 4 p f ;
DATOS DEL PREDIO \ A7 Ll
Numero de predio: 5147214 Sl Db ShatSied o gl ___.___5.._3_:__'__:_/
Geo clave: < ' /RUZ-D1z [577]
Clave catastral anterior: 13240 06 008 000 000 000 £ N NN
En derechos y acciones: Sl
AREAS DE CONSTRUCCION it
Area de construccion cubierta: 0.00 m2
Area de construccion abierta: 0.00 m2 R T [ O A

Area bruta total de construccion:  0.00 m2
DATOS DEL LOTE

Area segtin escritura: 10382.00 m2

Area gréafica: 11293.27 m2

Frente total: 208.82 m 59885

Maximo ETAM permitido: 7.50 % = 778.65 m2 [SRU] i /’\‘C\
Zona Metropolitana: AEROPUERTO

"arroquia: EL QUINCHE :s¢4la 1:5000
__rrio/Sector: HT FAM CHAMIZAL

Dependencia administrativa: Administracion Zonal Tumbaco

Aplica a incremento de pisos:
VIAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE SIN 12 6 m a 6m del eje vial

IRM SIN NOMBRE 12 6 m a 6m del eje vial

SIREC-Q SIN NOMBRE EL QUINCHE 0 QUINOO1
SIREC-Q SIN NOMBRE EL QUINCHE 0 QUINOO1
REGULACIONES

ZONIFICACION

RETIROS
Zona: A1 (A602-50)
o PISOS Frontal: 5m
Lote minimo: 600 m2
.. Altura: 8 m Lateral: 3m
Frente minimo: 15 m Numero de pisos: 2 Posterior: 3 m
COS total: 100 % pisos: ‘
. Entre bloques:6 m
COS en planta baja: 50 %
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
.50 de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural Factibilidad de servicios basicos: NO
sd
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Derecho Retiro

Descripcién Tipo devia  (m) Observacion

PROTECCION DE El retiro de proteccién de accidente geografico visualizado en este documento es Unicamente
ACCIDENTE RETIRO referencial. El retiro de proteccion de accidente geogréfico definitivo se establecera de
GEOGRAFICO acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172
OBSERVACIONES

PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES
Mediante Oficio Nro. GADDMQ-AZT-2022-1111-0 de 30 de mayo de 2022, se informa que no existe afectacion vial

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacién o habilitacién del suelo, procedera con la regularizacion de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Direccién Metropolitana de Catastros, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO
I

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD,; vy, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién

026
Vohdisus



zonal correspondiente.
- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

Firsado mlsctrénicamente par:
GABRIELA
i BUCHELI
 VILLAVICENCIO

Arg. Bucheli Villavicencio Maria Gabriela

Administracién Zonal Tumbaco

© Municipio del Distrito Metropoltano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2022
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UNIDAD ADMINISTRATIVA DE TERRITORIO Y VIVIENDA

INFORME DE TRAZADO VIAL
REFERENCIA Ticket N° Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0904-0
INFORME N° AZT-DGT-TV/2022/239
FECHA 20 de mayo de 2022
PARROQUIA EL QUINCHE
SECTOR EL CHAMIZAL
PREDIO N° 5147214
CALLE SIN NOMBRE/ SIN NOMBRE
LONGITUD: 12,00m /12,00m
HOJAS CATASTRALES 13240

NORMATIVA:

En conformidad a lo que establece el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, Art. 417 sefiala: “ Constituyen bienes de uso
publico: a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demds vias de comunicacion y
circulacion; b) Las plazas, parques y demds espacios destinados a la recreacién u ornato
publico y promocidn turistica; c) Las aceras que formen parte integrante de las calles y
plazas y demds elementos y superficies accesorios de las vias de comunicacion o espacios
publicos a que se refieren los literales a) y b); (...)h) Los demds bienes que en razén de su
uso o destino cumplen una funcién semejante a los citados en los literales precedentes, y
los demds que ponga el Estado bajo el dominio de los gobiernos auténomos
descentralizados. (...) Aunque se encuentren en urbanizaciones particulares y no exista
documento de transferencia de tales bienes al gobierno auténomo descentralizado, por
parte de los propietarios, los bienes citados en este articulo, se considerardn de uso y
dominio publico.”

En conformidad a lo que establece el Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, Art. 447.- “Declaratoria de utilidad publica.-
Para realizar expropiaciones, las mdximas autoridades administrativas de los gobiernos
regional, provincial, metropolitano o municipal, resolverdn la declaratoria de utilidad
ptiblica, mediante acto debidamente motivado en el que constard en forma obligatoria la
individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinard. A la
declaratoria se adjuntard el informe de la autoridad correspondiente de que no existe
oposicién con la planificacién del ordenamiento territorial establecido, el certificado del
registrador de la propiedad, el informe de valoracion del bien; y, la certificacion
presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para
proceder con la expropiacién. Para el caso de empresas publicas el presidente del
directorio en su calidad de mdxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
podrd declarar de utilidad publica o de interés social, con fines de expropiacion mediante
acto motivado y siguiendo el procedimiento legal respectivo, con la finalidad de que la
empresa publica pueda desarrollar actividades propias de su objeto de creacion.”

Administracién Zonal Por un
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En conformidad a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, "Art.
58.- Declaratoria de utilidad publica. Cuando la mdxima autoridad de la institucion
publica haya resuelto adquirir un determinado bien inmueble, necesario para la
satisfaccion de las necesidades publicas, procederd a la declaratoria de utilidad publica y
de interés social de acuerdo con la Ley. A la declaratoria se adjuntard el certificado del
registrador de la propiedad; el avalio establecido por la dependencia de avaliios y
catastros del respectivo Gobierno Auténomo Municipal o Metropolitano; la certificacion
presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para el
efecto; y, el anuncio del proyecto en el caso de construccion de obras de conformidad con
la ley que regula el uso del suelo”.

En conformidad a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Pdblica “Art.
58.7.- Reversion. En cualquier caso en que la institucion publica no destine el bien
expropiado a los fines expresados en la declaratoria de utilidad publica y de interés
social, dentro del plazo de dos afios, contado desde la fecha en que quede inscrita en el
Registro de la Propiedad la transferencia de dominio, el propietario podrd pedir su
reversion ante el mismo érgano que emitio la declaratoria de utilidad publica y de interés
social o ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo en el plazo de tres afios. No
cabrd la reversion si el nuevo destino del bien expropiado responde a una finalidad de
utilidad publica y de interés social, asi declarado previamente por la institucion publica”.

De conformidad con la Ordenanza Metropolitana 001 sancionada el 29 de marzo del
2019, mediante el cual se expide el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito; reformada hasta el 20 de julio de 2021; Libro IV: Del Eje Territorial Libro IV.6: De
la Propiedad y Espacio Publico.- Articulo 3615.- Competencia.- Son competentes para
tramitar los expedientes expropiatorios, la Administracion Central a través de la
Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles las administraciones zonales a
través de las subprocuradurias, las empresas publicas metropolitanas, el Instituto
Metropolitano de Patrimonio, que necesiten expropiar bienes para brindar servicios,
ejecutar obras publicas, para la construccion de vivienda de interés social o programas de
reasentamiento.

Articulo 3616.- Trdmites.- Las entidades mencionadas en el articulo anterior, serdn
responsables de tramitar los expedientes expropiatorios relacionados a asuntos de su
competencia: (..) b. Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
(EPMMOP), vias, parques, plazas, jardines, obra publica y terminales, paradas;(...)

i. Administraciones zonales, vias locales y proyectos zonales; y, j. Otras de cardcter

municipal.

SECCION Il , REQUISITOS, FINANCIAMIENTO Y PROCEDIMIENTO, Articulo 3617.-
Requisitos.- Previo a proceder al tramite expropiatorio, el Municipio, sus dependencias o
entidades, deberdn contar con un proyecto aprobado por el Concejo Metropolitano o por
la méxima autoridad de la entidad o dependencia requirentes y disponer de la asignacion
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presupuestaria suficiente para la ejecucion de la obra proyectada y para el pago de las
indemnizaciones necesarias, siempre y cuando dicha obra se encuentre debidamente
programada por la dependencia municipal ejecutora, cumpliendo el procedimiento
previsto en esta normativa, excepto los casos de emergencia o fuerza mayor, cuya
ejecucion esté aprobada por la mdxima autoridad.

No obstante a lo indicado en el pdrrafo anterior, las dependencias municipales
requirentes deberdn contar con su respectivo presupuesto; para el caso de las
administraciones zonales y Administracion Central Municipal deberd ser solicitado a la
Direccion Metropolitana Financiera, mientras se estd elaborando la proforma
presupuestaria en la Comision de Presupuesto y Finanzas del afio anterior a la
declaratoria de utilidad publica con fines de expropiacion.

La partida presupuestaria con los fondos que se han asignado para la expropiacion sera
inamovible, a no ser que el Concejo Metropolitano deje sin efecto tal expropiacién por
alguna razon justificada; de no ser asi, deberd reasignarse en el nuevo presupuesto
unicamente para expropiaciones.”

De conformidad con la Ordenanza Metropolitana 001 sancionada el 29 de marzo del
2019, mediante el cual se expide el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito; reformada hasta el 20 de julio de 2021; SUB PARAGRAFO Il , CONSIDERACIONES
GENERALES PARA HABILITAR EL SUELO:

Articulo 2164.- Dimensiones y dreas minimas de lotes.- Las habilitaciones del suelo
observardn las dimensiones y las superficies de los lotes, y grados o porcentajes de
pendientes establecidas en el PUOS, y demds instrumentos de planificacion, de
conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano.

Articulo 2165.- Sistema vial.-

1. Toda habilitacién del suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico integrado
al trazado de las vias existentes al interior del terreno o su entorno, y al previsto en la
planificacién vial metropolitana. Su construccién serd realizada por el promotor,
sujetdndose a las afectaciones previstas en el PUOS y demds instrumentos de
planificacion; a las especificaciones minimas de vias establecidas en las Reglas Técnicas
de Arquitectura y Urbanismo; y, de conformidad a la politica de movilidad sustentable.

5. Las administraciones zonales disefiardn, en su jurisdiccién respectiva, todas las vias
locales, peatonales, escalinatas y ademds las vias colectoras rurales. Este disefio serd
realizado por las administraciones zonales, validado por la secretaria responsable del
territorio, hdbitat y vivienda y enviado para conocimiento de la Comision competente en
materia de uso de suelo, previa la aprobacién del Concejo Metropolitano.

Conforme lo establece la Ordenanza N°171, Ordenanza que aprueba el Plan
Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMOT) del Distrito Metropolitano de Quito,
en la que se encuentra el Mapa PUOS V-1 que contiene el Mapa de Caracterizacion y
Dimensionamiento Vial, donde se verifica que el predio N° 5147214, colinda con 2 vias
proyectadas: al lindero Noroeste con una via proyectada de 12,00 m de ancho y al

Administracién Zonal Par un
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lindero Suroeste con una via proyectada de 12,00 m de ancho; como se muestra en el
grafico:

Ubicacién predio
N° 5147214

De conformidad con la Ordenanza Metropolitana 001 sancionada el 29 de marzo del
2019, mediante el cual se expide el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, Sub Paragrafo Il del Plan de Uso y Ocupacién de Suelo Art. IV.1.22 Numeral 1
literal b, anexo del Mapa PUOS V-2 que contiene el Mapa de Caracterizacion y
Dimensionamiento Vial, donde se verifica que la calle de nomenclatura “RUTA DE LA

<

Ublcaclén predio
N® 5147214

; i 3
DEFINICION VIAL: Revisadé las Ordenanzas que arueba el Plan Metropolitano de
Ordenamiento Territorial (PMOT) del Distrito Metropolitano de Quito, en la que se
encuentran los Mapa PUOS V-1 y Ordenanza Metropolitana 001 mediante el cual se
expide el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito sancionado el 29 de
marzo del 2019, que contiene el Mapa de Caracterizacion y Dimensionamiento Vial
Mapa PUOS V-2, reformado el 20 de julio de 2021; revisada los archivos informaticos, la
base vial manejada por la Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda, se verifica

sobre la hoja catastral 13240 y colindante al predio N° 5147214:

Administracién Zonal Por un
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CALLE SIN NOMBRE- CALLE PUBLICA (LINDERO NOROESTE)
Tiene una proyeccion de conformidad al mapa PUOS V2 a 12,00 m de ancho.
CALLE: 12.00 m

DE ACUERDO A LAS REGLAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO, NO EXISTE ESTA
CLASIFICACION DE VIA CON ESTE ANCHO.

CALLE SIN NOMBRE—- CALLE PUBLICA (LINDERO SUROESTE)
Tiene una proyeccion de conformidad al mapa PUOS V2 a 12,00 m de ancho.
CALLE: 12.00 m

DE ACUERDO A LAS REGLAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO, NO EXISTE ESTA
CLASIFICACION DE VIA CON ESTE ANCHO.
I3 L e N ;. '. o

o
95/
X
| ,
s
’

Ubicacién Predio N° /
5147214 Y

OBSERVACIONES:
1. Calle publica de conformidad a plano del asentamiento humano de hecho

"Comité Promejoras del barrio nuevo amanecer, sector El Chamizal, Tercera
Etapa", aprobado con Ordenanza N° 0421 sancionada el 14/08/2013, y plano del
asentamiento humano de hecho y consolidado "Nuevo Amanecer, sector el
Chamizal, Cuarta Etapa", aprobado con Ordenanza N° 0516 sancionada el
21/02/2014, efectuado para lotes colindantes a esta via.

2. La proyeccion vial debera seguir el proceso de aprobacién mediante Concejo
Metropolitano y posterior declaratoria de utilidad publica, conforme la

Normativa legal vigente.

ELABORADO: REVISADO:

Ing. Emilio Maldonado
DIRECTOR DE LA DIRECCION DE GESTION
DEL TERRITORIO (E)

Arg. Salomé Salazar
JEFA DE LA UNIDAD DE TERRITORIO Y

VIVIENDA
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Tumbaco, 20 de mayo de 2022
REF: Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0904-O
Magister
Edwin Rogelio Echeverria Morales
DIRECTOR EJECUTIVO

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente. -

De mi consideracién:

%PROP[ETARIO Garcia Pineda Luis Orlando

BARRIO/SECTOR Huertos Familiares Chamizal

PARROQUIA [El Quinche

No. PREDIO 15147214

CLAVE CATASTRAL 13240 06 008

No. CEDULA/R.U.C. 1710917384

LR.M. Consulta 18/05/2022
ESCRITURAS NOTARIA Sexta Del Cantén Quito 09/12/2014

Respecto a su solicitud de replanteo vial me permito informar:

AL NOROESTE: Calle piiblica sin nombre, ancho 12.00 m. Linea de fébrica a 6.00 m. del eje
vial. SIN AFECTACION.

Se establece una proyeccién de 12,00m conforme al mapa PUOS V2 vigente, por lo que se
respetard el derecho de via determinado.

Referencia mapa PUOS V1, MAPA PUOS V2, base vial, escritura, catastro y plano del
Asentamiento Humano de Hecho "Comité Promejoras del Barrio Nuevo Amanecer, sector el
Chamizal, Tercera etapa", aprobado con Ordenanza N° 0421 sancionada el 14/08/2013,
efectuado para lotes colindantes a esta via.

AL SUROESTE: Calle publica sin nombre, ancho 12.00 m. Linea de fabrica a 6.00 m. del eje
vial. SIN AFECTACION.

Se establece una proyeccién de 12,00m conforme al mapa PUOS V2 vigente, por lo que se
respetara el derecho de via determinado.

Referencia mapa PUOS V1, MAPA PUOS V2, base vial, escritura, catastro y plano del
asentamiento humano de hecho y consolidado "Nuevo Amanecer, sector el Chamizal, Cuarta
etapa", aprobado con Ordenanza N° 0516 sancionada el 21/02/2014, efectuado para lotes
colindantes a esta via.

CUMPLIR CON LAS OBSERVACIONES QUE CONSTAN EN LA DEFINICION VIAL
QUE SE ADJUNTA.

Las proyecciones viales deben seguir el proceso de regularizacién y aprobacién mediante
Concejo Metropolitano y posterior declaratoria de Utilidad Piblica conforme a la normativa
legal vigente. Para edificar o habilitar el suelo debera respetar el derecho de via indicado.

Considerar las observaciones que constan en la definicion vial adjunta

TUMBACO | Qiiito

Digno
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Con estos antecedentes, la Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda a través de la
Direccion de Gestion del Territorio, una vez revisada la documentacién adjunta a la
solicitud, la informacién digital manejada por la Unidad, los Sistemas informéticos, las
Ordenanzas Metropolitanas vigente, mapa PUOS -V2; informa a Usted que las afectaciones
viales emitidas en el presente informe contiene datos técnicos de orientacién geografica, ancho
y afectaciones viales, en base a las condiciones fisicas actuales del predio, cualquier alteracion
realizada al presente informe lo anularé por completo.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ing. Emilio Maldonado

DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO (E)
ADMINISTRACION MUNICIPAL ZONA DE TUMBACO
Elaboracién R. Gualoto vV 2022/05/20
Revisién S. Salazar TV 2022/05/20
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Ref. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0904-0O
UNIDAD ADMINISTRATRATIVA TERRITORIO Y VIVIENDA
DEFINICION VIAL
D 0 !
PARROQUIA: EL QUINCHE BARRIO/SECTOR: _|EL CHAMIZAL DERECHOS Y ACCIONES SI
N* CATASTRAL: 13240-06-002 N* PREDIAL: 5147214 |CLASIFICACION DE SUELO RURAL

OBSERVACION:

ESCRITURAS

NOTARIA: SEGUNDA DEL CA

03 DE ENERO DE 1980

ON QUITO
NORTE: LOTE 11 ESTE: LOTE 9
SUR: VIA DE CIRCUNVALACION OESTE: CALLE B
OBSERVACION:

Revisado cl 1 Sistema Intcgrado de Reg
verifica que se encuentra catastrado de

istro Catastral de Quito SIREC-Q, donde se
la siguiente manera:

NOROESTE: CALLE SIN NOMBRE
SURESTE: PROPIEDAD PRIVADA
NORESTE: PROPIEDAD PRIVADA
SUROESTE: CALLE SIN NOMBRE

Conforme lo establece la Ordenanza N°171, Ordenanza que aprueba el Plan
Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMOT) del Distrito Metropolitano de Quito,
en la que se encuentra el Mapa PUOS V-1 que contiene ¢l Mapa de Categorizacion y
Dimensionamiento Vial, se verifica que existe una via proyectada de 12,00m de ancho en
cl lindero NOROESTE, y una via proyectada de 12,00m de ancho en el lindero
SUROESTE, como se indica el el grifico:

Conforme lo establece la ORD-MET-001-2019, Codige Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito aprobado el 29 de marzo del 2019, reformado en la Edicién
Especial No.1615 del Registro Oficial, el 14 de julio del 2021, donde conticnen Sub

Paragrafo 11 del Plan de Uso y Ocupacion de Suelo Art. 2114 Numeral 1 literal b, anexo
del Mapa PUOS V2 que contiene el Mapa de Categorizacién y Dimensionamiento Vial,
se verifica que existe una via proyectada de 12,00m de ancho en el lindero NOROESTE,

grafico:

y una via proyectada de 12,00m de ancho en el lindero SUROESTE, como se indica el el |

1

" PREDIO:

5147214

REGULARIZACION DE LA VIA

Revisada las Ordenanzas que aprueba el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMOT) del Distrito Metropolitano de Quito, en la que se encuentran
los Mapa PUOS V-1 y Mapa PUOS V-2 que contiene el Mapa de Categorizacién y Dimensionamiento Vial; revisados los archivos informéticos, la base vial
manejada por la Unidad Administrativa de Termitorio y Vivienda, la escritura, se verifica que el predio N° 5147214 colinda:

NOROESTE: CALLE SIN NOMBRE

12,00 m

CALLE PUBLICA CON PROYECCION, SE
ESTABLECE UNA PROYECCION DE 12,00M
(CONFORME AL MAPA PUOS V2 VIGENTE, POR LO
QUE SE RESPETARA EL DERECHO DE ViA
DETERMINADO. REFERENCIA MAPA PUOS V1, MAPA
PUOS V2, BASE VIAL, ESCRITURA, CATASTRO Y

|PLANO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO

"COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO NUEVO
AMANECER, SECTOR EL CHAMIZAL, TERCERA
ETAPA", APROBADO CON ORDENANZA N° 0421
SANCIONADA EL 14/08/2013, EFECTUADO PARA
LOTES COLINDANTES A ESTA VIA.

SUROESTE: CALLE SIN NOMBRE

12,00 m

CALLE PUBLICA CON PROYECCION, SE
ESTABLECE UNA PROYECCION DE 12,00M
CONFORME AL MAPA PUOS V2 VIGENTE, POR LO
QUE SE RESPETARA EL DERECHO DE ViA
DETERMINADO. REFERENCIA MAPA PUOS V1, MAPA
PUOS V2, BASE VIAL, ESCRITURA, CATASTRO Y
PLANO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO " NUEVO AMANECER, SECTOR EL
CHAMIZAL, CUARTA ETAPA", APROBADO CON
ORDENANZA N° 0516 SANCIONADA EL 21/02/2014,
EFECTUADO PARA LOTES COLINDANTES A ESTA ViA




LAS CALLES PUBLICAS CON PROYECCION DEBERAN SEGUIR EL PROCESO DE REGULARIZACION Y
APROBACION, CONFORME LA NORMATIVA LEGAL VIGENTE. PARA EDIFICAR O HABILITAR EL SUELO, SE
OBSERVACIONES: |DEBERA RESPETAR EL DERECHO DE ViA INDICADO......SE DESPACHA PARA EL LOTE GLOBAL YA QUE LA
PROPOIEDAD ESTA EN DERECHOS Y ACCIONES

C NP A S R AT ARG
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predio 5147214
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borado por;

[Recibido por:

17/05/2022
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Oficio Nro. 0540-EPMMOP-GP-2022-OF
Quito, D.M., 20 de mayo de 2022

Asunto: Respuesta a informe de nomenclatura vial del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado "LA DELICIA DEL QUINCHE".

Sefior Magister
Edwin Rogelio Echeverria Morales
Director Ejecutivo
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
N En su Despacho

De mi consideracion:

Con un atento saludo, me permito hacer referencia al Oficio No.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0898-0, mediante el cual sc solicita lo siguiente: “(...) se
disponga a quien corresponda se proceda con la emision del informe de designacidn de
nomenclatura para el asentamiento humano de hecho y consolidado “LA DELICIA DEL
QUINCHE” (...)".

De acuerdo a lo establecido en el Cédigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito,
sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 001, en su Capitulo I: Normas para la
Nomenclatura, cuyo cuerpo legal seiiala lo siguiente:

“(...) Articulo 2329.- Competencia. - La Empresa Piiblica Metropolitana encargada de la

Movilidad y Obras Piiblicas, como responsable de la administracion del registro administrativo de

nomenclatura, serd la competente para aplicar y hacer cumplir las normas contenidas en el
N presente capitulo (...)".

“(...) Articulo 2336.- Identificacion de las vias longitudinales. - Las vias longitudinales serdn
identificadas por una numeracion ascendente, teniendo como origen el eje longitudinal 1. Las que
se ubiquen al Oriente del eje 1 se identificardn con la letra E y el cddigo numérico
correspondiente, y, las ubicadas al Occidente del eje 1 se identificardn por la letra Oe y el cddigo
numeérico correspondiente (...)".

“(...) Articulo 2337.- Identificacion de las vias trasversales. - Las vias transversales serdn
identificadas por una numeracién ascendente, teniendo como origen el eje transversal 1. Las que
se ubiquen al Norte del eje 1 se identificardn con la letra N y el cddigo numérico correspondiente,
y las que se ubigquen al Sur del eje 1 se identificardn con la letra S y el codigo numérico
correspondiente (...)".

“(...) Articulo 2338.- Identificacién de las vias locales, secundarias, pasajes vehiculares y
peatonales longitudinales y transversales. - Serdn identificadas por un cédigo alfanumérico
ascendente por unidades, teniendo como origen los ejes 1 longitudinal y transversal. En los casos
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que no pueda cumplirse esta numeracion, se ailadird un sufijo en orden alfabético al codigo
alfanumérico asignado a la via inmediatamente anterior, en el sentido de la numeracién (...)".

“(...) Articulo 2341.- Identificacion de las vias locales, pasajes peatonales y vehiculares
longitudinales y trasversales y escalinatas. - Serdn identificadas por un codigo alfanumérico
ascendente por unidades, teniendo como origen los ejes I longitudinales y transversales. Estas vias
podrdn ser identificadas ademds por nombres representativos (...)".

“(...) Articulo 2344.- En el caso de que se opte por la denontinacién de personajes, ésta constituird

un homenaje postumo, serd en reconocimiento de actos meritorios, verificables y reconocidos, de -7/
valor, solidaridad y entrega mds alld del comportamiento normal esperado y estricto cumplimiento

del deber ser, por lo cual las propuestas de nonibres deberdn justificarse adecuadamente (...)".

Con este antecedente, de acuerdo al plano en archivo digital anexo al oficio Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0898-0, adjunto se remite ¢l plano actualizado digital en
formato (*.pdf), que corresponde a la designacién de nomenclatura vial del asentamiento humano
de hecho y consolidado: “LA DELICIA DEL QUINCHE”.

Es importante indicar que; de acuerdo a la normativa vigente, cada via debe llevar una codificacidn
propia basada en el modelo integrado de nomenclatura del Distrito Metropolitano de Quito, por
ende, de existir modificacién en el mimero de vias asociadas al mencionado asentamiento, estas
actualizaciones deben ser remitidas a esta dependencia para la actualizacién respectiva y
modificacién de la nomenclatura vial de ser el caso.

Esperando que la informacién proporcionada ayude al cumplimiento de los objetivos planteados,
me suscribo.

Atentamente, ~t

Documento firmado electronicamente

Arq. Hidalgo Aurelio Nufiez Lucio

GERENTE DE PLANIFICACION

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS -
GERENCIA DE PLANIFICACION

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0898-0

Anexos:
- Requerimiento Unidad Especial Regual tu Barrio,
- Plano designacién de nomenclatura vial.
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Copia:
Seior Magister
Diego Fernando Percz Vasco.
Director de Proyectos (E) s
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS - DIRECCION DE
PROYECTOS
Sefiora Licenciada
Julia Edith Cadena Pineda
Asistente de E_!ccucion de Procesos .
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS - GERENCIA DE
~ PLANIFICACION
Seifiora Ingeniera
Maria del Carmen Hidrovo Ortiz
Asistente de Ejecucion de Procesos 2
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS - UNIDAD DE
INFORMACION GEOGRAFICA
Accion S Siglas Unidad]  Fecha Sumilla
Responsable
FElaborado por: Rocio Elizabeth Chanatasig Pala r© EPMMOP-GP-DP-UIG 2()22.05-18
Revisado por: Diego Fernando Perez Vasco. DP EPMMOP-GP-DF 2022-05-19
Aprobado por: Hidalgo Aurelio Nuiiez Lucio HN EPMMOP-GP | 2022-05-20
| -
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Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-3128-O

Quito, D.M., 11 de octubre de 2022

Asunto: Alcance al Memorando GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-1703-M; Actualizacién grifica -
alfanumérica y emision de cédulas o resoluciones catastral del AHHYC: "LA DELICIA DEL
QUINCHE"

Senora Doctora

Maria del Cisne Lopez Cabrera

Dircctora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

En su Despacho

De mi consideracion:

En atencién al Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0988-M, del 20 dc septiembre de
2022, mediante ¢l cual informa:(...)En atencion al Memorando Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0950-M, del 19 dc agosto de 2022, mediante el cual la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, solicité a esta Direccion Metropolitana, se emita ¢l informe de Actualizacion
Grifica y la Regularizacion de Excedentes o Diferencias de Areas de Terreno del predio Nro. 5147214 de
clave catastral No. 13240-06-008, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado "La Delicia del Quinche”, remitiendo los siguientes documentos:

Lucgo de la revision de la documentacién remitida en el ingreso del Oficio, asi como el
Sistema Integrado de Registro Catastral de Quito (SIREC-Q), el predio Nro. 5147214 de clave catastral
No. 13240-06-008, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
"LaDelicia del Quinche”, ha sido actualizado grifica y alfanuméricamente, remitiendo el
expedicnte completo para la aplicacion a la Ordenanza No. 126, reformatoria 026, vigente.(...)

Al respecto, informo a usted que sc remite el expediente digital completo e Informe
Técnico STHV-DMC-UGC-2022-3231 en relacion al predio Nro.5147214.

Para continuidad del tramite; sirvase encontrar adjunto una CEDULA CATASTRAL, documento
que debe ser marginado en cl Registro de la Propiedad y posteriormente de, manera automatica se
realizard la actualizacion de la superficie regularizada.

Todos los documentos habilitantes del trimite se encuentran suscritos por los responsables de

su elaboracién y revision en ¢l dmbito de sus competencias, y adjunto la documentacion completa
en formato electronico en el sistema SITRA.

Con sentimicntos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Secretariade

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713 TERRITORIO

RABITAT ¥ VIVIENDA
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Municipio
de Quito

Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-3128-0

Quito, D.M., 11 de octubre de 2022

Documento firmado electrénicamente

Arq. Lucia Zenayda Loor Zambrano

JEFE DE UNIDAD DE GESTION CATASTRAL - FUNCIONARIO DIRECTIVO 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Referencias:
- GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0988-M

Anexos:
- 1 Formulario regularizacion - La Delicia del Quinche.pdf
- 2 Escritura_predio_5147214.pdf
- 3.1 Plano la Delicia del Quinche firmado.pdf
-4 AHHyC La Delicia del Quiche_2022_jun_28_V2004.dwg
- 5 Nombramiento de representante.pdf
- 6 Cédula Representante.pdf
- 7 Certificado_Gravamen_delicia_del_quinche 2022-may-12.pdf
- 7.1 GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0825-M oficio cert la Delicia.pdf
- 8 Informe Legal UERB.pdf
-9 irm_5147214_31_mar_2022.pdf
- 10 informe_de_trazado_vial_n®239_predio_5147214-signed-signed.pdf’
- 11 informe_intermo-1029-gaddmg-sgetype-uerb-2022-1096-0.x1sx (1).pdf
- 12 REGISTRO FOTOGRAFICO Delicia del Quinche.pdf
- MEMORANDO GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-1703-M
- CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA
- CedulaCatastral_5147214.pdf
- informe_técnico_sthv-dme-uge-2022-3231_trAmite_no_gaddmg-sthv-dmc-uce-2022-0988-m-signed (1).pdf

Copia:
Seiiorita Arquitecta
Jennifer Danicla Vergara Alban
Rol de Supervisor del Area de Formacién y Actualizacién Catastral de la DMC
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Seiior Arquitecto

Luis Alberto Poveda Cela

Servidor Municipal 9

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Seiiora Licenciada

Sara Yolanda Correa Silva

Servidor Municipal 7

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Seiior Ingeniero

Joselito Geovanny Ortiz Carranza

Jefe de la Unidad de Catastro Especial - Funcionario Directivo 7

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL

Secretaria de

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713 TERRITORIO
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Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-3128-O

Quito, D.M., 11 de octubre de 2022

[:laborado por: Luis Alberto Poveda Cela Ip ETHV-DMC-UGC| 2022-10-05
Revisado por: LUCIA ZENAYDA LOOR ZAMBRANO  |LZLZ ETHV-DMC-UG(] 2022-10-11
Revisado por: Jennifer Daniela Vergara Alban jdva BTHV-DMC-UG(] 2022-10-06
P probado por: LUCIA ZENAYDA LOOR ZAMBRANO  |LZLZ BTHV-DMC-UGC] 2022-10-11
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LUCIA ZENAYDA
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

’P-U“é'u a{’ __":Mfm.nlf.a—

DOCUMENTO:

INFORME TECNICO

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENO DENTRO DELETAM

Prebio No. 5147214

Dieccion Melropolitana de

CATASTRO

CcODIGO:
STHV-DMC-UGC-2022-3231

NOMBRE DE LA UNIDAD:
AFAC

1.- DATOS DEL SOLICITANTE:

Nro. de tramite. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0988-M

Tipo de trﬁm_lte: Regularizacidn de Excedentes o Diferencias de Areas de Terrenos
Asunto: _ Catastro - Predio No. 5147214 - EL QUINCHE
Solicitante: . FONTE CUASCOTA SOLEDAD ELIZABETH Y OTROS

2.- ANTECEDENTES:

En atencién al Memorando No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0988-M de la Unidad de Catastro
Especial en el cual se menciona que: “En atencién al Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-
0950-M, del 19 de agosto de 2022, mediante el cual la Unidad Especial Regula Tu Barrio, solicité a esta
Direccién Metropolitana, se emita el informe de Actualizacidn Grdfica y la Regularizacion de Excedentes
o Diferencias de Areas de Terreno del predic Nro. 5147214 de clave catastral No. 13240-06-008,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado "La Delicia del
Quinche”, ubicado en la Parroquia El Quinche...

Luego de la revision de la documentacin remitida en el ingreso del Oficio, asi como el Sistema
Integrado de Registro Catastral de Quito (SIREC-Q), el del predio Nro. 5147214 de clave catastral No.
13240-06-008, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado "La
Delicia del Quinche”, ubicado en la Parroquia El Quinche, ha sido actualizado grdfica y
alfanuméricamente, remitiendo el expediente completo para la aplicacién a la Ordenanza No. 126,
reformatoria 026, vigente”.

3.- MARCO LEGAL:

Libro IV.1 del TITULO Il del Cédigo Municipal para el DMQ

“De la regularizacion de Excedentes o Diferencia de Superficies de Terreno Urbano y Rural en el Distrito
Metropolitano de Quito provenientes de errores de célculo o de medidas”.

4.- ANALISIS TECNICO:

En atencién al pedido realizado con Memorando No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0988-M,
mediante el cual solicita la Regularizacion de Excedentes y Diferencias de Areas de Terreno DENTRO
DEL ETAM (Error Técnico Aceptable de Medicién) de Inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito,
del predio 5147214 se informa que su solicitud ha sido favorable.

Se puede verificar en el siguiente link:
https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web cedpredial/procesos/buscarPredio.jsf

Se adjunta la cédula catastral:

Pagina1de5
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BICENTENARIO DOCUMENTO: INFORME TECNICO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

Diteccion Metropolitana de

CATASTRO

AGOSTO 2022 V2

TERRENO DENTRO DEL ETAM copiGo:
5THV-DMC-UGC-2022-3231
NOMBRE DE LA UNIDAD:
Prepio No. 5147214 AFAC
Municipio del Dislrito Metropolitano de Quito ﬁito
Direccién Metropolitana de Catastro Digno
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DOCUMENTO: INFORME TE'CNICO Daeccion Metropolitana de
SUSAA oy CATASTRO

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

TERRENO DENTRO DELETAM CODIGO:
STHV-DMC-UGC-2022-3231

~ NOMBRE DE LA UNIDAD:
- Prebio No. 5147214 AFAC
Bmbe of Bicenlinarie
Municipio del Distrito Metropalitano de Quito Qﬁ'ito
Direccién Metropolitana de Catastro Digno
CEDULA CATASTFAL [ GHIAA TRVA EN UNaPROPEDAD
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5.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:
Tramite Favorable

Se le informa que, una vez revisada la documentacién adjunta y el archivo catastral correspondiente,
se procedid con lo solicitado.

6.- ANEXOS:
CODIGO ANEXO FECHA DESCRIPCION DEL ANEXO
Cédula catastral 28/09/2022 Cédula Catastral Informativa 5147214
7.- NOTAS:

Estimado contribuyente se informa que se encuentra liberada la cartografia catastral del DMQ, en el
Geoportal del Sistema Metropolitano de Informacién (SMI), la informacién geografica publicada en el
geoportal para su descarga en formato de datos abiertos. De esta manera el ciudadano puede realizar
consultas y procesar en un Sistema de Informacidn Geografica (ArcGis, QGIS). Se encuentra a su
disposicion en el siguiente link:

Porun
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DOCUMENTO: INFORME TECNICO

BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Direccion Metrapolitana de

CATASTRO

CODIGO:
STHV-DMC-UGC-2022-3231

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENO DENTRO DEL ETAM

S

¢ NOMBRE DE LA UNIDAD:

Prepio No. 5147214 AFAC

http://seoportal.quito.gob.ec/smig/Descargas.html

De igual manera, en el caso de requerir asesorfa virtual catastral respecto al tramite, por favor agendar
una cita virtual ingresando al siguiente link:

https://pam.quito.gob.ec/PAM/Inicio.aspx
o mediante llamada telefénica al nimero: 1800 510 510 Opcién: 6 u Opcién: 8.

Se informa los ciudadanos que, a partir de enero del 2022, entra en vigencia la Ordenanza
Metropolitana No. 026-2021, DE REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIE DE
TERRENO URBANO Y RURAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, agilitdndose su trdmite con

el proceso abreviado. (indicar a que tramite pertenecfa). Sirvase encontrar la informacién referente
en el siguiente link:

http://www?7.quito.gob.ec/mdmq_ordenanzas/Administraci%C3%B3n%202019-
2023/0rdenanzas/2021/0ORD-026-2021-MET-

REGULARIZACION%20EXCEDENTES%200%20DIFERENCIAS%20DE%20SUPERFICIES%20DE%20TERREN
0%20URBANO%20Y%20RURAL.pdf

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la Direccién Metropolitana de Catastro,
pone a disposicién de los ciudadanos, una herramienta de consulta y exploracién interactiva de los
predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de Quito, con la finalidad de acercar los servicios
al ciudadano y transparentar la gestién.

Como parte de las estrategias de mejora continua de los servicios municipales, este portal ciudadano
estard en permanente actualizacion. Se encuentra a su disposicién en el siguiente link:

https://territorio.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htm|?id=a505264a91b24856972 fbab2
78076¢c7e
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Qtito

Direccion Metropolitana de Catastro Digno
CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD
DOC-CCR-03 DOCUMENTO # 17325 2022/09/28 15:25
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
C.C/RUC: 1004336333 TM?/2022~09 28 7. }/\ )
Nombre o razon social: FONTE CUASCOTA SOLEDAD ELIZABETH Y N v
QTRO / )
DATOS DEL PREDIO \
Numero de predio: 5147214
Geo clave: ?
Clave catastral anterior: 1324006008000000000 At
Denominacion de la unidad: 10 s
Afo de construccion: N
En derechos y acciones: Sl :
Destino econémico: NO TIENE % ;
AREAS DE CONSTRUCCION ' : \
Area de construccién cubierta: 0.00 m2 WV N\
Area de consltruccion abierta: 0.00 m2 & N \’ >
Area bruta total de construccion: 0.00 m2 5928900 . ' i
Area de adicionales constructivos: 0.00 m2 / o 2
AVALUO CATASTRAL \ 522200 | Esala 1:5000
Avaldo del terreno: $200,139.01 FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
Avalio de construcciones $0.00 e ek o
Avallo de construcciones $0.00 ‘51__"-'_
Avalio de adicionales $0.00 e 4
Avaluo de instalaciones $0.00 -
Avaluo total del bien inmueble: $200,139.01
DATOS DEL LOTE \
Clasilicacidn del suelo: Suelo Rural AY
Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO L\
Area segun escritura: 10,382.00 m2 P
Area gréfica: 10,710.71 m2 VAR
Frente total: 208,82 m b oadd 1
Maximo ETAM permitido: 7.50 % =778.65 m2 [SRU]| i
Area excedente (+): 328.71 m2
Area diferencia (-): 0.00 m2
Numero de lote: 10
Direccién: QUINDDO1 SIN NOMBRE EL QUINCHE - LOTE 10
Zona Metropolitana: AEROPUERTO
Parroquia: EL QUINCHE
Barrio/Sector: HT FAM CHAMIZAL
PROPIETARIO(S)
# Nombre C.C/JRUC % Principal

1 ALANUCA AIMACANA JIMENA ALEXANDRA 1724248222 1.93 NO
2 |ALMEIDA BORJA NATHALY LUCIA 1755833496 1.93 NO
3 ALVAREZ SANTILLAN FREDDY EFREN 1713681870 2.10 NO
4 |AULIS TOGAN ANTONIO JAVIER 1724187511 2.14 NO
5 |BUNAY PACA ROLANDO MARCELO 0605145408 09650 [NO
6 |CAIZA LLANGO MARIA CARMELA 1718605049 1.93 NO
7 CAIZA LLANGO SEGUNDO RODRIGO 1721218301 225 NO
8 CARLOSAMA CUASPA GIOVANNY ROMAN 1722930946 1.85 NO
9 CASTRILLON CALLE ROSA BLANCA EUFEMIA 1705464632 1.99 NO
10 |CAVA CAVA DIEGO FERNANDO 0604392746 1.93 NO
11 |CAVA TOMAREMA BENEDICTO 0601720147 1.93 NO
12 |CAYAMBE MORALES WILSON HERNAN 1722884317 1.93 NO
13 |CAYAMBE URCUANGO MARCO VINICIO 1003113303 2.04 NO
14 |CEBALLOS TULCAN CARLOS EFRAIN 0401001557 1.93 NO
15 |CHACAGUASAY PULLAY ROSA MERCEDES 0605282607 0.9650 NO
16 |CHEZA IMBAQUINGO SEGUNDO ROSALINO 0400016572 2.02 NO
17 |CHULDE TIRIRA LISBETH BRITNEY 1728699933 1.93 NO
18 |FONTE CUASCOTA SOLEDAD ELIZABETH 1004336333 1.93 Sl
19 | GARCIA PINEDA LUIS ORLANDO 1710917384 1.93 NO
20 |GREFA ANDRANGO FAUSTO RAUL 1600383820 2.04 NO
21 HARO ASIPUELA ZOILA MARGARITA 1717165615 1.93 NO
22 |MERO CEDENO HUGO ALBERTO 1307803235 193 NO
23 |PEREZ ASTUDILLO JESSICA LUCIA 1723361851 1.93 NO

Pagina 1 de 2



Municipio del Distrito Metropolitano de Quito pljllto

Direccién Metropolitana de Catastro Digno
CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD
DOC-CCR-03 DOCUMENTO # 17325 2022/09/28 15:25
PROPIETARIO(S)

# Nombre C.C/RUC % Principal
24 |PERUGACHI TABANGO JAIME ANIBAL 1712912763 21.49 NO
25 |PERUGACHI TABANGO JAIME ANIBAL 1712912763 27 NO
26 | PILATAXI MACAS MONICA XIMENA 0604826412 1.93 NO
27 |QUINCHIMBLA PINEIDA HUGO CRISTOBAL 1710204619 an NO
28 |QUINCHIMBLA TIPANTIZA MELISSA JASMINE 1722656905 1.97 NO
29 |QUISHPE CAYAMBE SEGUNDO MIGUEL 1002772125 1.96 NO
30 |QUISHPE GALARZA MARIA OLGA 1707553655 1.93 NO
31 |RUANO URCUANGO CARLOS LENIN 1723018527 1.93 NO
32 |SALAS PILATAXI MARIA ELIZABETH 1721894150 3.65 NO
33 |TARAPUEZ ORTEGA JOSE ORLANDO 8170936713 202 NO
34 |TUPIZA CHAPIGA SEGUNDO ANDRES 1704954021 1.93 NO
35 |TUPIZA CHAPIGA SEGUNDO ANDRES 1704954021 1.93 NO
36 |ULCUANGO CABASCANGO SEGUNDO SAMUEL 1704710787 1.93 NO
37 |VIVANCO VIVANCO MARTHA MAGDALENA 1102140215 1.93 NO
38 |YANCHAGUANO AIMACANA JOSE FRANCISCO 0501286439 2,02 NO
39 |YANCHAGUANO AIMACANA JOSE FRANCISCO 0501286439 202 NO
40 |NAUPARICADENA JUAN CARLOS 1707033179 1.83 NO
NOTAS
DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no
reconoce propiedad, superficie, ni linderos, asi como tambien no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el
bien inmueble.

Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad f(sica del inmueble, el administrado tiene la obligacién de realizar
la carrespandiente actualizacién catastral del predio ante el responsable catastral del GAD del Distrito Metropolitano de Quito.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Conforme al Libro V.1, Titulo I, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para
la regularizacién del drea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que
los datos consignados en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni
a bienes inmuebles municipales. Eldrea de terreno que se regulariza es de 10710.71 m2.

JENNIFER Firmado digitalments
DANIELA por JENNIFER DANIELA
VERGARA ALBAN
VERGARA Fecha: 2022.09.28
ALBAN 15:32.05 -05'00°

Arq. Vergara Alban Jennifer Daniela
Direccidn Metropolitana de Catastro
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-1018-OF
Quito, D.M., 26 de julio de 2022

Asunto: Informe de calificacion de riesgos del AHHYC "La Delicia del Quinche"

Seniora Doctora
Maria del Cisne L6opez Cabrera
Directora Ejecutiva
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
— En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0909-O del 10 de
mayo de 2022, mediante el cual se solicita emitir el informe de riesgos correspondiente
al asentamiento humano de hecho y consolidado denominado: "La Delicia del Quinche",
ubicado en la parroquia El Quinche.

Al respecto, me permito remitir el informe I-0015-EAH-AT-DMGR-2022, el mismo que
contiene la calificacién de riesgos del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado: "La Delicia del Quinche" ubicado en la parroquia El Quinche, asi como las
recomendaciones para que sean consideradas en la propuesta de ordenanza de
regularizacion.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Freddy Roberto Nieto Guayasamin

DIRECTOR METROPOLITANO

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

Anexos:
- i-0015-eah-at-dmgr-2022-la_delicia_del_quinche_az_tumbaco-sg_dp.pdf

Secretaria de Qﬁ“ito
Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 3952 300 Ext.: 20401 - www.quito.gob.ec SEGURIDAD Digfeo
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-1018-OF

Quito, D.M., 26 de julio de 2022

Copia:
Sefior Ingeniero
Diego Fernando Paredes Patin
Coordinador Area de Estudios y Anilisis Técnicos

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -DIRECCION

METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS-AREA TECNICA

Seiior Ingeniero
Luis Gerardo Albin Coba
Servidor Municipal 13

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS-AREA TECNICA
Accién {e;;g;::b]e S;?(lj‘;sd Fecha Sumilla
Elaborado por: Luis Gerardo Albidin Coba Igac SGSG-DMGR-AT| 2022-07-26
Revisado por: Diego Fernando Paredes Patin DP SGSG-DMGR-AT| 2022-07-26
Aprobado por: Freddy Roberto Nieto Guayasamin [FRNG SGSG-DMGR |2022-07-26

‘w Firmado sisctrénicemsnts por:
FREDDY ROEBERTO
NIETO GUAYASAMIN

Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 3952 300 Ext.: 20401 - www.quito.gob.ec
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de” S
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad ‘
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos SEGURIDAD

[-0015-EAH-AT-DMGR-2022|

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

[1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
X: 800603; Y: 9988622
Z: 2611 Msnm Qprox. TUMBACO EL QUINCHE LA DELICIA DEL QUINCHE
Solicitud
Direccién Condiclén del barrio (Ref. Oficio)
Referencia: Entrada por la via E35 y la En proceso de < ) y
calle Inglatermra. regularizacion X GADDMR:SGCIYPC-UERB-2022.0909-0
Propletario; GARCIA PIENDA LUIS ORLANDO
Datos del drea evaluada Clave catastral: 13240 06 008 000 000 000

Clave predial: 5147214

[ 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ftem Descripcién
Area 38 lotes, pertenecientes al asentamiento La Delicia del Quinche
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo del aio 2018, el drea de Uso Vigente es de tipo
Residencial Agricola, en su totalidad.
NUmero de | 28 lotes con edificacion.
Edificaciones
Tipos edificacién: | Al tratarse de una inspeccion visual, no se realizé ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
Casa/edificio de remocién de materigles, sino de la evaluacion de las edificaciones observadas
departamentos/Med | exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales de
iagua (Construccién | construccion.
Informal)
En el érea en andlisis se identificé estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta, conformadas por mamposteria simple de bloque
fijada con mortero, cubierta de estructura de madera que soporta planchas de
zinc/fiorocemento, algunas con problemas de humedad, algunas dreas sin
enlucidos y cubierta asegurada empiricamente con elementos sueltos (llantas,
piedras, etc.).

2. Edificaciones de una planta, conformadas con columnas de hormigdén armado,
cubierta de estructura de madera que soporta planchas de zinc/fibrocemento,
mamposteria de blogue fijado con mortero, algunas con problemas de humedad
y algunas areas sin enlucidos.

3. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de porticos (vigas y
columnas) de hormigén armado, cubierta con una losa de hormigon armado,
mamposteria de bloque/ladrillo fijado con mortero, algunas con problemas de
humedad y algunas areas sin enlucidos.

4. Edificaciones de dos plantas, constituidas con sistemas de poérticos de hormigon
armado, los entrepisos losas de hormigén armado, cubierta de estructura de
madera que soporta planchas de fibrocemento, mamposteria de bloque fijado
con mortero, algunas con problemas de humedad y algunas areas sin enlucidos.

Ademds, existen construcciones menores de pingos de madera y material de desperdicio
con cubierta de estructura de madera y planchas de fibrocemento/zinc usadas como
bodegas.

[ 1-0015 Tumbaco, El Quinche, La Delicia del Quinche [ Pagina 1de12 |
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[ 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS. |

[ 3.1 Listado de eventos |

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2021 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

| 4.1 Amenazas Geoldgicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente,
vegetacién y humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC "“La Delicia del Quinche" de la Paroguia Quinche estd ubicado
regionalmente en una meseta de origen volcdnico, modelada por aporte de los
depdsitos coluvio-aluviales provenientes de los cinturones montafnosos ubicados al
oriente de la zona, lared de drengje existente se dirige hacia el Oeste a la cuenca
del Rio Guayllabamba. De manera general, la litologia dominante en el sector
corresponde a Cangahua scbre sedimentos Chiche, de una compactacion media
baja, altamente afectadas por procesos erosivos principalmente por acciéon del
agua y el viento, que se han depositado sobre materiales volcanicos. El material en
condiciones secas, presenta caracteristica geotécnica favorable, en condiciones
saturadas sus propiedades geotécnicas decrecen y son susceptibles a generar
fendmenos de inestabilidad de terrenos superficiales que destruyen viviendas de
construccidn precarias, artesanales y servicios bdsicos. Toda la secuencia se
encuentra cubierta por una capa de suelo vegetal de color negruzco

Localmente, el terreno presenta pendientes bajas (menor a 5 grados). por lo que la
pendiente es plana a casi plana, presenta cortes de terreno de poca altura (< 2
metros) que no representan condiciones de amenaza.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC "La Delicia del Quinche”.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un cardcter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratdndose
del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra mds no de edificaciones.

El territorio del DMQ vy el asentamiento en evaluacion estan expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originadoes en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccidn frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geoldgicas corticales al interior del teritorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector no se esperaria que las
ondas sismicas se amplifiquen en este tipo de suelo, ademds, la parroquia El

[ 1-0015 Tumbaco, El Quinche, La Delicia del Quinche | Pagina2de 12 |
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Quinche se encuentra cerca de fallas geolégicas activas, pudiendo producir
mayores afectaciones a los elementos expuestos como viviendas y sus habitantes,
por lo tanto, la Amenaza Sismica se considera Alta.

Descripcién de la amenaza volcdnica

El andlisis de la amenaza volcdnica en este informe tiene un cardcter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratdndose del proceso de regularizacién de la tenencia de la tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
solido arrojado a la atmodsfera durante una erupcién explosiva), es el fendmeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
Calderdn, lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del centro volcanico;
principalmente, tales como la magnitud, duracién e intensidad de la erupcidn,
entre otros como altura de la columna eruptiva (nube de ceniza), direccion y
velocidad del viento a dicha altura, y su distancia con el asentamiento humano.

Debido ala ubicacién del AHHYC “La Delicia del Quinche" y a su distancia respecto
a los principales centfros volcanicos activos aledafnos al DMQ (Reventador,
Pichincha y Cotopaxi) se considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de
Piroclastos (ceniza y lapilli) es Baja.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

Elementos expuestos

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento

humano “La Delicia del Quinche" de la parroquia El Quinche presenta condiciones
Bajas de exposicidon ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “La Delicia del Quinche" esta

expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “La Delicia

del Quinche" estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros
eruptivos analizados antericrmente.

5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones, no se califica la
vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mds de una edificacion, la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor vulnerabilidad.

Con base ala inspeccién de campo se determind:

Por_movimientos en _masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademas el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, niUmero de pisos, ano de
construccién, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo siguiente:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAA 3,5,6,8,9,10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 23, 25, 28, 33, 34
MODERADA 29, 30, 31, 32, 35, 36, 37
ALTA
MO AT A e A e : ]
[ 1-0015 Tumbaco, El Quinche, La Delicia del Quinche | Pagina3de 12 |
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e Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, irregularidades en
planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
fipo de cubiertq, sistemas de entrepisos, nimero de pisos, ano de construccion,
estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual esta cimentada la
estructura; se establecid las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detalla a continuacion:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 3,6, 8, 10, 11, 14, 15, 23, 30, 31, 32, 35, 37
MODERADA 5,9, 12, 16,17, 18,19, 20, 21, 25, 29, 33,
34, 36
ALTA 2

e Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, niUmero de pisos, material
de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afo de construccion; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 3,6, 10, 11, 14, 15, 23, 30, 31, 32, 35, 37
MODERADA
ALTA 5,8,12, 16,17, 21, 29, 33, 34, 36
MUY ALT AL Sl 20 1 SR O (B SE7 SIS

Sistema Vial: La calle Oe2 se encuentra adoquinada, cuenta con bordillos, aceras y
sumideros, por lo que presenta una vulnerabilidad fisica baja, mientras que la calle
Julio Enrique Paredes y los pasgjes internos son de suelo natural, en un caso
parcialmente cubiertos por vegetacién, ni sumideros, por lo que presentan una
vulnerabilidad fisica alta, ante fendmenos de erosién especialmente en temporada
de lluvia,

4 CALIFICACION DEL RIESGO |

Una vez redlizada la inspeccién técnica al Asentamiente Humano de Hecho y
Consolidado (AHHYC) “La Delicia del Quinche" de la parroquia El Quinche,
considerando los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los
elementos expuestos, se determina que la zona en evaluacion, en las condiciones
actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacién de tierras |

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fenomeno mas importante para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

e Movimientos en masa: el AHHYC "La Delicia del Quinche" en general presenta
un Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.
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6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento i

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacidn de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos
fendmenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

e Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Delicia del Quinche"
de la Parroquia El Quiche presenta condicicnes de Riesgo Alfo Mitigable, debido
a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias
viviendas.

e Fendémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “La
Delicia del Quinche" es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposiciéon
del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la
vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "La Delicia del Quinche", el cual, para garantizar la reduccion del riesgo de la
zona en andilisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el
asentamiento presente el estudio de obras de mitigacién de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificacidon de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizaciéon
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva de uso y ocupacion del suelo, y la consolidacion futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacién y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

| 7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

« Los propietarios/posesionarios de los lotes de "La Delicia del Quinche" no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbangues o movimientos de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC "La Delicia del Quinche", el asentamiento debe
realizar las obras puUblicas tales como alcantarillado, bordillos y adoquinado como
medida de mitigacion para los procesos de erosion superficial.

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacidon del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccién de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Delicia del Quinche", lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la
cdlificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en
reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.
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8 RECOMENDACIONES GENERALES ]

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Delicia del Quinche”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro
del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especidlista (Ingeniero/a Civil), para
que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de
reparacion y/o reforzamiento estructural segun cada caso, y conforme al estudios de
suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

e La municipalidad, a través de sus organismos de confrol, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

e Para los escenarios eruptivos de los volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza.

¢ Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “La Delicia del Quinche" puede
solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestién de Riesgos de la A.Z. Tumbaco,
que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de
evacuacion por emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control; Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de contencidn, canalizacion de aguas, otras).

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
cdodigos de construccion, reubicacion de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educaciéon y capacitacién, informacion publica,
participacidén comunitaria, entre ofras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).
| 1-0015 Tumbaco, El Quinche, La Delicia del Quinche | Pégina 6de 12|
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| 9 SOPORIES Y ANEXOS |

| 9.1 Respaldo fotogrdfico |

92.1.1  Vias y pasqgjes existentes en el AHHYC

[ 1-0015 Tumbaco, El Quinche, La Delicia del Quinche | Pagina7de 12 |

[OorR [ LA | DP | FN |




Alg
"?"""‘." MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de
! ! Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
,L —~~ )l Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos SEGU RI DAD

[I-0015-EAH-AT-DMGR-2022,

[ 1-0015 Tumbaco, El Quinche, La Delicia del Quinche | Pagina8de 12 |

[oR] A ]oP | FN|




ol MUNICIPIO -, bao2
E, MUNIC ! GI:)EL DISITZITC; MET?:ZOLI;AI:O DEb('ﬁiLLITOd Secretaria de dsy
: ecretaria General de Seguridad y Goberna a )
MJ! Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos SEGU RI DAD

[I-0015-EAH-AT-DMGR-2022|

{ 1-0015 Tumbaco, El Quinche, La Delicia del Quinche [ Pagina9de 12 |

[DR| LA [DP | FN |




Seo? :&UN[?IP’IO(?EL DISITEITCS) MELR:I;OLI(];AI:O DEbt:ilﬂT(c)’ Secretaria de
B ecretaria General de Seguridad y Gobernabilida
L mi! Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos SEGU RI DAD

[I-0015-EAH-AT-DMGR-2022|

[ 10 BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS |

10. 1 Ubicacién.

1A EL QUINCHE - I Secretaria de
SEGURIDAD

NOMDAE DEL MAPA.
SUSCEPTIBILIDAD A
MOVIMIENTOS EN MASA
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| 11 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD |
NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FIRMA
. iocié 2 TR ALEIANDRO
Ing. Irwin Alvarez Civil AT - DMGR Descripcion de % ALVAREZ CHAFUEL
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Ing. Luis Alban

Geologo AT - DMGR

Elaboracion y revision
delinforme
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Coordinador-AT
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Director DMGR

Aprobacién

A A
m a Clll'ﬂa.ll!ahlll
RB ERT ON| ET ( i ¥ e’ ain?
GAYASAMI N goeindaciara’
oL
Fe

[ 1-0015 Tumbaco, El Quinche, La Delicia del Quinche

| Pagina 12de 12 |

[DR[aorP | FN |





{ "type": "Document", "isBackSide": false }

