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1 ANTECEDENTES:

Del andlisis realizado a la documentacién entregada por los copropietarios del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado Barrio “San Pedro de Nolasco”, a esta
Coordinacién Desconcentrada de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — La Delicia y Eugenio
Espejo; se encuentra ubicado en el lote de terreno con una superficie de dos mil doscientos
cincuenta y siete metros cuadrados (2,257,00 m2), adquirido mediante escritura publica
celebrada el 15 de mayo de 1985, ante el notario doctor Ulpiano Gaybor Mora; e, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 22 de octubre de 1985, por
medio de la cual los sefiores Maria Eugenia Pérez Donoso, de estado civil casada, Marcela Pérez
Reina, de estado civil soltera, Carmen Pérez de Garcia, de estado civil casada, Rafael Pérez
Reyna, de estado civil soltero, y el sefior Paulino Shuguli, de estado civil viudo, con los siguientes
linderos: al NORTE en una longitud de 51 metros, con camino pubico; al SUR en una longitud de
treinta y siete metros, con el terreno del sefior Norberto Rendén; al ESTE en una longitud de 57
metros; al OESTE en una longitud de 56 metros con acequia que separa los lotes de terreno de
Norberto Rendén. Asentamiento ubicado en la provincia de Pichincha, cantén Quito, parroquia
Pomasqui, en el sector denominado Pusuqui Grande.

Los moradores asentados en el predio del asentamiento, concurrieron a la oficina de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” — La Delicia, solicitando informacién sobre el proceso integral de
regularizacidn, ademads, manifestaron que no cuentan con la seguridad juridica de la tenencia
de la tierra, en vista de que se encuentran ocupando dicho predio en forma irregular, lo cual les
ha conllevado a una vida precaria a las personas que habitan en el sector.

Mediante oficio sin nimero de 15 de diciembre de 2020, suscrito por la sefiora Blanca Gordillo,
en su calidad de presidenta del barrio Pedro Nolasco (No se ha justificado esta calidad de
comparecencia), en la que solicité a la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — La Delicia y Eugenio
Espejo, lo siguiente: “ingresar al PROCESO DE REGULARIZACION, con el objetivo de regularizar
la tenencia legal de nuestras propiedades y asi acceder a obras en beneficio de la comunidad’:
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Con estos antecedentes, los funcionarios de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — La Delicia y
Eugenio Espejo, han realizado un sinnimero de socializaciones con la presencia de todos los
moradores, siendo la Gltima socializacidn e inspeccién “In Situ” el dia 19 de abril de 2022, a las
19h00, donde se verificé que la informacién proporcionada por los moradores, es ineficiente y
no nos permite realizar un correcto analisis social, técnico ni legal conforme lo establecido en la
normativa legal, para el proceso de regularizacion.

2. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

El presente andlisis, tiene como base la informacion recabada de las visitas “In Situ”, en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 3724 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el que se determinan los requisitos para el proceso integral de
regularizacién, de acuerdo al analisis de los siguientes parametros:

2.1 Ubicacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Barrio “San Pedro de Nolasco”,
se encuentra ubicado en la provincia de Pichincha, zona urbana del Distrito Metropolitano de
Quito, parroquia El Condado, en el sector denominado Pusuqui Grande, de competencias de la
Administracién Zonal La Delicia.

2.2 Tiempo de Existencia

En relacion a la documentacidn ingresada y que forma parte integral del expediente de
regularizacion No. 191 AZLD, se considera que las ventas de porcentajes de derechos y acciones
se realizaron desde el afio 1985, cabe indicar que, mediante la informacién levantada en las
visitas “In Situ”, se corroboré que los moradores del asentamiento en un porcentaje del 100%
se encuentran habitando por mas de 5 afios; por lo que se ha evidenciado que la ocupacién del
bien inmueble a regularizarse es de aproximadamente 37 afios.

2.3 Consolidacién, obras de infraestructura y civiles

De la inspeccion realizada “In Situ” y en base a la informacion proporcionada por los moradores
del asentamiento se determind que el predio tiene una consolidacién del 62.22%, por cuanto de
conformidad con el levantamiento plani-altimétrico que forma parte del expediente, el predio
en proceso de regularizacidn se encuentra con una proyeccién de fraccionamiento de 45 lotes,
de los cuales 28 cuentan con construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas constructivas son:
bloque, loza, zinc y enlucido.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuenta con una infraestructura vial que
permite acceder al mismo, donde estos espacios necesitan ser intervenidos para fortalecer la
convivencia colectiva y conllevar una planificacién en desarrollo y bienestar de los moradores
que habitan en el asentamiento, y de esta forma garantizar el buen vivir de las personas, ademas
existen equipamientos cercanos como: centros de educacién (Unidad Educativa Santo Domingo
Savio de Pomasqui), salud {Centro de Salud Pomasqui), seguridad (Escuela Superior de Policia
“General Alberto Enriquez Gallo) y recreacion (dreas verdes cercanas al asentamiento) a una
distancia aproximada de 900 metros.J, )
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOUDADO DENGMINADO
BARRIO “SAN PEDRO DE NOLASCO”

UNIDAD EDUCATIVA “SANTO
TOMINGO SAVID"

D AREAS VERDES

ESCUELA SUPERIOR DE POUIGIA
. “ALBERTO ENRIQUEZ GALLO™

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles, de conformidad a los resultados
obtenidos del levantamiento de informacién mediante inspeccién visual se desprende los

siguientes resultados de percepcién social:

®* la energia eléctrica cubre al 100% de moradores los cuales cuentan con medidores

compartidos.

®* El agua potable cubre a los moradores en un 100%, cabe resaltar que todos disponen

conexion del servicio con medidores colectivos.
° El sistema de alcantarillado cubre al 100% de cobertura.

*  Se identificé que cuentan con las siguientes obras civiles: Pasajes en un 80%, Aceras n/ay

Bordillos n/a.

2.4 Analisis de la Poblacion beneficiada

Del levantamiento de la informacion realizada mediante inspeccion visual y de la percepcion
social de los moradores del asentamiento, se determind una poblacidon aproximada de 180
habitantes en el predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado

denominado Barrio “San Pedro de Nolasco”,
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2.5.- Datos del Asentamiento
ADMINISTRACION ZONAL: Delicia
PARROQUIA: El Condado
TIPO DE ORGANIZACION: Sin informacion
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: Barrio “San Pedro de Nolasco”
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: | Sra. Blanca Gordillo
NUMERO DE LOTES: 45
ANOS DE ASENTAMIENTO: 37 afos
CONSOLIDACION: 62.22%
POBLACION BENEFICIADA 180

3. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL:

Pese a las multiples socializaciones virtuales (plataforma virtual Zoom) y presenciales (realizadas
en las inmediaciones del asentamiento), en las que se ha requerido la presentacién de los
documentos y el cumplimiento de los requisitos necesarios e indispensables para el analisis y
gestion del proceso de regularizacion.

Requerimiento que también se ha realizado mediante comunicacién No. GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2021-0707-M del 21 de abril de 2021, (Anexo No. 3), sin que hasta el cierre del presente
informe se haya podido recabar la documentacién e informacién que nos sirva de base para el
analisis socio econdémico del presente apartado, en tal razén, no es posible determinar si el
asentamiento podria 0 no acogerse a lo dispuesto en el articulo 3716 del Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito, que tarta de la “Declaratoria de Interés Social de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados”.

4. CONCLUSION:
Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

e Esimportante recalcar que, pese a que se han realizado un sin nimero de socializaciones
desarrolladas mediante plataforma virtual Zoom, en las inmediaciones del
asentamiento y en esta unidad municipal, en las que se ha requerido a los moradores
del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Barrio “San Pedro de
Nolasco”, no se ha podido recabar los documentos e informacion base para el proceso.

e En el cumplimiento de nuestras competencias, hemos realizado inspecciones en
territorio que nos han permitido realizar un analisis socioeconémico visual, del cual se
ha podido evidenciar algunos problemas sociales en el asentamiento; siendo el principal
la falta de reconocimiento del érgano de control competente a la organizacion social.

e Por lo expuesto, se emite el criterio socio organizativo NO FAVORABLE, en tal razén, no
es posible continuar con el proceso integral de regularizacién para el asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado Barrio “San Pedro de Nolasco”, de

conformidad a lo establecido en el articulo 3735 del Cédigo Municipal@ %/
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1. ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Barrio “San Pedro de Nolasco”, se
encuentra ubicado en la parroquia El Condado del cantén Quito, de la revision legal, se
desprende el siguiente andlisis:

Mediante escritura publica de 15 de mayo de 1985 celebrada ante el notario doctor Ulpiano
Gaybor Mora e inscrita en el Registro de la Propiedad el 22 de octubre de 1985, comparecen
los sefiores Maria Eugenia Pérez Donoso, casada, Marcela Pérez Reina, soltera, Carmen Pérez
de Garcia, casada, Rafael Pérez Reyna, soltero y el sefior Paulino Shuguli viudo mediante el
que adquiere un lote de terreno con una superficie de dos mil doscientos cincuenta y siete
metros cuadrados (2,257,00 m2), con los siguientes linderos: al NORTE en una longitud de 51
metros, con camino pubico; al SUR en una longitud de treinta y siete metros, con terreno del
sefior Norberto Renddn; al ESTE en una longitud de 57 metros; al OESTE en una longitud de
56 metros con acequia que separa los lotes de terreno de Norberto Renddn, ubicado en la
parroquia Pomasqui, canton Quito, provincia de Pichincha sector denominado Pusuqui
Grande, el que fue adquirido a los herederos del sefior Rafael Pérez Pérez.

2.- ANALISIS DE LAS ESCRITURAS DE COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES:

- Mediante Escritura de compraventa de derechos y acciones de 19 de noviembre de 1986
celebrada ante la notaria Décimo Octavo del cantén Quito, registrada en el Registro de la
Propiedad el 26 de noviembre de 1986, en la que comparecen el sefior Paulino Shuguli en
calidad de vendedor y por otra parte los conyuges sefiores Félix Andrés Chipantasi y Maria
Antonia Shuguli adquieren el 5,47% los derechos y acciones del lote de terreno
denominado Pusuqui Grande, ubicado en la parroquia Pomasqui del cantén Quito.

- Mediante Escritura de compraventa de derechos y acciones de 19 de noviembre de 1986
ante la notaria Décimo Octavo del canton Quito y registrada el 28 de noviembre de 1986 en
el Registro de la Propiedad, en la que comparecen el sefior Paulino Shuguli en calidad de
vendedor y por otra parte los conyuges Alfredo Eulogio Hermoso Morales y la sefiora
Blanca Angélica Gordillo, vende el 5,47% los derechos y acciones del lote de terreno
denominado Pusuqui Grande, ubicado en la parroquia Pomasqui del canton Quito.

- Mediante Escritura de compraventa de derechos y acciones de 10 de diciembre de 1986
celebrada ante la notaria Décimo Octavo del cantén Quito y registrada 15 de diciembre de
1986, en la que comparecen el sefior Paulino Shuguli en calidad de vendedor y por otra parte
los conyuges José Eduardo Ayo Ofia y Maria Emperatriz Shuguli Velastegui, el 11, 20% de
los derechos y acciones del lote de terreno denominado Pusuqui Grande, ubicado en la
parroquia Pomasqui del cantén Quito.

- Mediante escritura de 19 de noviembre de 1986 celebrada ante la notaria Décimo Octavo
del cantdn Quito, registrada en el Registro de la Propiedad el 26 de noviembre de 1986, en
la que comparecen el sefior Paulino Shuguli en calidad de vendedor y por otra parte el sefior
Luis Ramiro Ayo Guachamin, el 9.90% de los derechos y acciones del lote de terreno
denominado Pusuqui Grande, ubicado en la parroquia Pomasqui del cantdn Quito, \) 3/
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- Mediante escritura de compraventa de 10 de enero de 1987 celebrada ante la notaria
Décimo Octavo del cantén Quito, registrada en el Registro de la Propiedad el 29 de enero
de 1987 en la que comparecen el sefior Paulino Shuguli en calidad de vendedor y por otra
parte el sefior Melque Ruiz Torres adquieren el 10,25% de los derechos y acciones del lote
de terreno denominado Pusuqui Grande, ubicado en la parroquia Pomasqui del cantén
Quito.

POSESION EFECTIVA

Mediante escritura de posesion efectiva de 26 de abril de 2000 los sefiores José Oswaldo
Shuguli Velastegui, Rogelio Shuguli Velastegui, Vicente Shuguli Velastegui, Luis Gustavo
Shuguli Velastegui, Maria Adelina Shuguli Velastegui, Emperatriz Shuguli Velastegui, Maria
Antoni Shuguli Velastegui, Segundo Paulino Shuguli Shuguli Velastegui, Maria Elizabeth
Lépez Shuguli en calidad de hija de la sefiora Maria Etelvina Shuguli Velastegui, comparecen
y sefialan que realizan la posesidn efectiva en calidad de herederos forzosos de sus padres
los sefiores Paulino Shuguli Morales y Maria Antonia Velastegui.

3.- CONCLUSIONES:

- El asentamiento humano de hecho y consolidado “San Pedro de Nolasco”, presenta como
documentacion la posesion efectiva sobre los bienes dejados del sefior Paulino Shuguli
Morales y Maria Antonia Velastegui de fecha 26 de abril 2000, de la que se desprende que
ha sido realizada por los herederos (descendientes, ascendientes, conyuge, colaterales
hasta el cuarto grado).

- Elasentamiento humano de hecho y consolidado “San Pedro de Nolasco”, no ha justificado
legalmente el porcentaje de acciones y derechos de Propiedad del bien inmueble a nombre
de los beneficiarios, mediante la figura de derechos y acciones que justifiquen el cien por
ciento (100%) de lo que se desprende que no cumple con las obligaciones legales requeridas.

- En base a los antecedentes relatados, el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “San Pedro de Nolasco”, NO es susceptible de continuar con los
procesos de regula\rizacién por parte de la Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia y
Eugenio Espej(d&)
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N2 de Predio: 393958
Clave Catastral: 1400501033
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: B1 (B303-50)
Lote minimo: 300 m2
Forma de
Ocupacion del (B) Pareada
suelo:

Uso principal del
suelo:

(RU2) Residencial Urbano 2

Clasificacion del
Suelo:

Clasificacién de

(SU) Suelo Urbano

Numero de lotes: 44 NOTA:
6222 Qbras Civiles ' .
% Ejecutadas Pasajes | 80% | Bordillos | N/A | Aceras | N/A
. | (Vias)
Consolidacion: apl’(;Xl Obras de £ ,
nT;nta:a Infraestruct Agua 100 | Alcantaril | 100 e?éecrtgrli?: 100
ura Potable % lado "% 3 %
Existentes:

Anchos de Pasaje:

Todos los pasajes internos son peatonales de 1.00 m de ancho.

AREA UTIL DE 3694.20 m?2 Segun informacion del pl.ano
LOTES: presentado por el asentamiento.
AREA TOTAL (AREA — o2 Segun informacién del plano
BRUTA): ' presentado por el asentamiento.

s
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Analisis de La Implantacidn:

PARAMETROS CUMPLE NO
: . CUMPLE
_ IMPLANTACIO| »

1 Lote/s global/es {polizono/s}

2 Lotes 05 {poligono}

3 Lotes individuales {poligonos} X

4 Curvas de nivel X

5 Sistema vial propuesto {incluyendo X
pasajes y escalinatas)

6 Construccionas con tipologias X
constructivas

7 Numero de lotes {sentido horario) X

8 Nomenclatura de vias piblicas y X
Propuestas

9 Dimensionamiento lotes - dreas X
verdes

10 Di i iento vias X

11 Dimensionamiento del lotefs X
global/es

12 identificacidn de colindantes X

13 Malla de coordenadas X
georreferenciadas

14 Implantacion de Puntos GPS X

15 Cortes de vias, pasajes y escalitas X

16 Cortes longitudinal y X
transversal del terreno

e Existe un desfase considerable entre la realidad y la implantacién presentada por el
asentamiento.

e Seglin nimero de predio 393958 y revisidn en el sistema SIREC-Q, la forma del poligono
conforma dos macrolotes disjuntos, cuando la realidad en campo y plano presentado
por el asentamiento la forma y areas del asentamiento son completamente diferentes.

e Elsistema vial propuesto, es un disefio de escalinatas con anchos no mayores a 1.00 m,
el cual fue revisado en sitio.

Los lotes del AHHYC no cumplen con las
dimensiones minimas de 300m2 que se
encuentra en la descripcion del Informe de
Regulacion Metropolitana (IRM).

La propuesta presentada por el
asentamiento segun como se encuentran
consolidados los lotes, oscila entre los 40m2
a 80m2, el lote mas grande tiene un drea
aproximada a los 200 m2 por lo que no
cumplen con el metraje minimo.

El grafico no corresponde con el drea

prese ntada/""b %
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Lotes por Excepcion:

El proyecto de configuracidn interna presentada por el asentamiento de c6mo se encuentran
ubicados los lotes individuales evidencia que el drea promedio de los lotes es inferior al drea

minima, tiendo lotes incluso de 25 m2.

Zonificacion minima para el sector: B1 (B303-50), evidenciado asi la imposibilidad de una divisién

interna del Macrolote.

Area Total (m2)
70,7 L
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CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro |y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

e La zonificacion se mantiene: B1 (B303-50), forma de ocupacion: (B) Pareada, Lote minimo:
300 m2, Nimero de pisos: 3, COS planta baja: 50%, COS total: 150%, Uso principal (RU2)
Residencial Urbano 2, se mantiene la Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano.

e Con el antecedente antes expuesto y la informacién que esta Unidad ha podido recabar
durante el andlisis técnico efectuado, se concluye que, debido a la configuracién,
subdivisiones anteriores efectuadas en los predios reconfiguracién de los mismos para que
puedan cumplir con los lotes minimos no es posible continuar con un proceso de
regularizacidn, inhabilitando asi que el asentamiento humano de hecho y consolidado barrio
“San Pedro de Nolasco” puede continuar en un proceso de regularizacién.

SOLICITUD

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de la
Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado: “San Pedro de Nolasco”
ubicado en la Parroquia El Condado, para su aprobacién o modificacion segun
corresponda.
Atentamente,

Ing. Santiago Manosalvas Cedefo
Coordinador de la UERB — La Delicia y Eugenio Espejo

ACCION * NOMBRES Y APELLIDOS FECHA FIRMA/SUMILLA

Abg. Fernanda Duran Garcia
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