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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica™,

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gesﬁona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran
en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal
y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamientgyy, por tanto,
los beneficiarios del proceso de regularizacion. %

“Es?

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social dcnomin%(}lngalgo ‘Salguero”,
ubicado en la parroquia Pomasqui, tiene una consolidacién del 100%, ﬁl\gb‘ cigfdel proceso de
regularizacién contaba con 56 aiios de existencia, 11 lotes a fraccionarse“y.44 eneficiarios.

legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Esp%g‘:tl gula Tu Barrio” gestiond el
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a_laypoblacidon beneficiaria de servicios
basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propieta@uenten con titulos de dominio que
garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vi‘v{in , adecuada y digna, conforme lo prevé

la Constitucién del Ecuador.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés SOE}%; iil%f.uenta con reconocimiento
I &

En este sentido, la presente ordenanza co ien‘é’ﬁ fiormativa tendiente al fraccionamiento del predio
sobre el que se encuentra el asentamiégpto humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Salguero”, ub‘i,g%lo en la parroquia Pomasqui, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su der; hqégjla vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

-

ﬂg;ff/jﬁk %Jg
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. XXXXXXXXXXX de fecha XX de XXXXXXXX de XXXX de la Comisién
de Ordenamiento Territorial;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador (en adelante “Constitucidn™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludgble, y a wuna
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econgmica.’?,

Ay
Que, elarticulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen de} [ disfrute pleno

echo
de la ciudad y de sus espacios putblicos, bajo los principios de sustents fégz?, Justicia social,
respelo a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo WB\WO rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica ge.ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejerciciggb eno,de la ciudadania.™;

Que, el articulo 240 de 1a Constitucion establece que: “Lo :;{}}béemos auiénomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, pro‘.&;% s y cantones tendran facultades
¥l

4 s o
yrisdicciones territoriales (...)";

legislativas en el dmbito de sus competencias,

Que, el articulo 266 de la Constitucion eefta lece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercefé’ﬁ’Yaﬁcompetencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean % h':%les de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adfcionafeigeg?e;;ermfne la ley que regule el sistema nacional de

competencias. b
>

En el dmbito de su,{"?:%mpe!encias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distri I%%,

Que, el literal c) "::T}a tculo 84 del Cadigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobiemo del distrito
autépdmaoimetropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo

f’%%hﬂdﬁeierminaré las condiciones de wrbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
Chalquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
melropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”™;

Que, el literal a), del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a} Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autdnomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicién
de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones”;

Que, elarticulo 322 del COOTAD establece ¢l procedimiento para la aprobacidn de las ordenanzas 0 q
municipales; 2
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamiento s humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...} Excepcionalmente en
los casos de asentamiento s de hecho y consolidados declarados de interés soc'f;?,{e 7 que no
se ha previsto el porcentgje de dreas verdes y comunales establecidas/é ‘Wci)"ey, serdn
exoneradas de este porcentaje.”’; %“"

Que, de conformidad a la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territor] s“ﬁ C st%les, que, dentro
de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424,del COOTAD, sobre el

L]

porcentaje de area verde, comunal y vias, en su Gltimo lﬁ'ﬁl‘rgqfo manifiesta que “...se

exceptilan de esta entrega, las tierras rurales que se’} ivﬁf 1 con fines de particion
hereditaria, donacion o ventas..."”; Q
Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimer el Distrito Metropolitano de Quito

establece que el Municipio del Distrito W politane de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso (i:ﬁad cuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, ¢l numeral 1 del articulo § de Ia{:}e Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le correspond f"?)‘%}oncejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés ge@m ativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

v
Que, la Unidad Especial “R8gula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los proCedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo, en
procura de* 'ﬂitgr la emisién de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacion
de barriog deptro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo

ﬁ@s\tal%icid% en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

¢
% I . .

Que, %Nibro IV.7., titulo Hl del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitane de Quito,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas

para el efecto;

Que, elarticulo 3681, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su dltimo
parrafo, establece que, con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado dara lugar a la exoneracidn referentes a la contribucidn de dreas verdes;

g0
ypga'w/:;i |
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Que,

Que,

Que,
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ORDENANZA No.

el articulo 3693 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala:
“Ordenamiento territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y
las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y
consolidado, seran aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a los criterios
técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la
realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los
lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacion
vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento
ferritorial.”;

el articulo 3695 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de @ﬁ'%t()@su parte

. . A . T o~ % A3 .
pertinente de la excepcidn de las dreas verdes dispone: “... El faltantg/de dtg‘as verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamiento, d@ados de interés

social ..."”";

el articulo 3715 del Cadigo Municipal para el Distrito Metro‘f?’ litano de Quito, en su parte
pertinente de la regularizacién de barrios ubicados en parrdqujas rurales dispone: “(...) En
lo referente a la contribucion de las dreas verdes y de equibgmiento publico de asentamiento
s ubicados en dreas rurales, se exceptiian de esta efrz"‘e las tierras rurales que se dividan
con fines de particion hereditaria, donacién o -\«‘g;bq& .f?gmpre v cuando no se destinen para

urbanizacion o lotizacion."”; i @

s - SO . . . e
el Cddigo Municipal para el Dlsfg,l_t N% politano de Quito, determina en su disposicién

derogatoria lo siguiente: “(...) Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Dero aioﬁasi con excepcion de sus disposiciones de cardcter
transitorio hasta la verg'ﬁéac:g’gxgel efectivo cumplimiento de las mismas;(...)”;

en concordancia con el*c,ion'éiderando precedente, la Disposicién Transitoria Segunda de la

Ordenanza No. Q]‘-é‘%ge 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de

* *r r A - .
regularizacién c!g ?entamlentos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
rd’la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

tramite, se fJ;! 'ié"ar

la ngga?}[s)tlgucmnal, reunida el 25 de octubre del 2021, integrada por: Arq. Luis Andrade
(Baldedénz*Delegado de la Administradora Zonal La Delicia; Abg. Santiago Rodriguez

Pdredes, Delegado y Director de Asesoria Juridica Administracion Zonal La Delicia; Arq.
Cristina Paredes Armijos, Delegada de la Direccién Metropolitana de Politicas y
Planeamiento de Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Luis Alban,
Delegado de la Direccidén Metropolitana de Gestion de Riesgos; Ing. Geovanny Ortiz,
Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastros de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda; Ing. César Bonilla, Delgado de la Direccién Metropolitana de Catastros de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Abg. Lucia Jurado Orna, Coordinadora de la
Unidad Desconcentrada “Regula Tu Barrio” La Delicia y Eugenio Espejo; Abg. Darwin
Aguilar, Responsable Legal de la Unidad Desconcentrada “Regula tu Barrio” — La Delicia y
Eugenio Espejo; Abg. Fernanda Durin Garcia, Responsable Socio-Organizativo de la

204
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ORDENANZA No.

Unidad Desconcentrada “Regula tu Barrio” — La Delicia y Eugenio Espejo; Arqg. Yessica
Burbano Puebla, Responsable Técnico de la Unidad Desconcentrada “Regula tu Barrio” —~
La Delicia y Eugenio Espejo, aprobaron el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico
(SOLT) No. 005-UERB-AZLD-SOLT-2021, de 25 de octubre de 2021, habilitante para el
proceso integral de regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Barrio “Salguero”, a favor de sus copropietarios;

Que, mediante Oficio Nro. 0109-EPMMOP-GP-2021-OF de 27 de enero de 2021, la Empresa
Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Piiblicas, remite el Informe de Nomenclatura,
de 27 de enero de 2021, referente al asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Barrio “Salguero”.

Gerente Técnico de Infraestructura de la Empresa Pdblica Metrapolt ana;dg?Agua Potable y

Saneamiento remite el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10:de febrero de 2021, en el
cual informa: “De acuerdo a las “Normas de Disefio de Siﬁzem s de Agua Potable para la
EMAAP-Q, 01-AP-AMAAPQ-2008", la instalacion de Di rdhits es un requisito técnico
obligatorio que se deben considerar en los disefios de redes deagua potable, con [a finalidad
de garantizar obras seguras, durables, de funcionamigiitg adécuado, sostenibles en el tiempo
y costos que garanticen los mayores beneficios de ingjstén prevista”,

Ry
Que, mediante Oficio Nro. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero{é{é\(ﬁl mitido por el

“En este sentido una vez que los barrios cuenten con la respectiva Ordenanza, la EPMAPS
procederd arealizar los estudios y disefios para la dotacion de agua potable en los diferentes
sectores de DMQ incluyendo la instalacion de hidrantes.”

g
Que, mediante Oficio Nro. GADDM%‘-*A)%LD-ZOZI-IZOS-O de 12 de marzo de 2021, la
administracion zonal La 'el‘i@ remite el informe téenico No. 015-UTYV-21, de 10 de
Iir‘.% .
marzo de 2021, correspo g&gte al trazado vial.

Que, mediante Oficio N b@DDMQ-SGSG-ZOZ1-0912-0F de 09 de abril de 2021, la Secretaria
General de Seg@?d d? remite ¢! informe técnico No. [-0022-EAH-AT-DMGR-2021, de 08
de abril de 2021,€h el cual califica por movimientos en masa al asentamiento humano de
hecho yagonsdlidado denominado Barrio “Salguero”, en general con un Riesgo Bajo
Mitiga:.:‘t:i:e:‘ipar;a todos los lotes;

PR
AR ‘
Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0425-O de 26 de abril de 2021, la
Secretaria de Territorio, remite el Informe de bordes y quebradas No. STHV-DMC-USIGC-
2021-0973-AG, de 21 de abril de 2021, de la Coordinacién de Geomitica de la Direccién

Metropolitana de Catastro.

Que, mediante Oficio Nro. STHV-DMPPS-2021-0424-0 de 12 de octubre de 2021, la Direccién
Metropolitana de Politicas y Planeamiento del suelo de la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda, remite el Informe No. IT-STHV-DMPPS-2021-0121, del 07 de octubre de 2021,
con el cual se considera factible el cambio de zonificacion (ocupacién y edificabilidad) para

206
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ORDENANZA No.

el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Salguero™.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literal a); y, Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

&
ORDENANZA @Q%;%

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE R%‘G}H‘ABI@ZACI()N DEL
ASENTAMIENTO HUMANQO DE HECHO Y CONSOLIDADO DWERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO “SALGUERO” A FAVOR DE SQ?&S,LOPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reco ogef'y aprobar el fraccionamiento
del predio 5787494, sus pasajes, transferencia de 4rea de fga‘;jaig Q 1, y cambio de zonificacion
sobre la que se encuentra el asentamiento humano dé 'Qpﬁo y consolidado de interés social
denominado Barrio “Salguero”, a favor de sus cqpro‘gggrj,os.

Articulo 2.- De los planos y documentos presg nfta 0s.- Los planos y documentos presentados para
la aprobacién del presente acto normativ %ﬁeﬁemlusiva responsabilidad del proyectista y de los
propietarios del asentamiento humano de hegcho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Salguero”, ubicado en la parroquja g?“ﬁ'basqui, y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos leg l((%}y‘!o emitieron los - informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, sal b que estos hayan sido inducidos a engafio o al error.

G, Road -
En caso de comprobarsg’ociltacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados ffseré._dg exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

<

Las dimensio est?‘sq erficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte in;;;grahfei‘d:e& esta Ordenanza.

&,
Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Salguero”, ubicado en la parroquia Pomasqui, se comprometen a respetar las caracteristicas
de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o
dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

20%
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ORDENANZA No.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerdndolo de interés social de conformidad con la normativa
vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

Predios: 5787494

Zonificacién: A2 (A1002-35)

Lote minimo: 1000 m2

Forma de ocupacion del suelo: {A) Aislada P
Uso principal del suelo: (ARR) Agricola Residencial Ruralt, #°%
Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural ra Y
Niimero de lotes: 11 & X o
Area 1til de lotes: 9.084,15m2 Q\‘%fr_j“'

Area de pasajes: 863,44m?2 NN

érea afectacion por BSQ en lotes: 528,66m2 ams?

Area afectacién por quebrada rellena en 190,00m2 f’b

lotes: Wi

Area franja BSQ 1: 743,33m2 % 3

Area bruta del terreno (Area Total): 11.409,?{811_3"2% o

El ndmero total de lotes, producto del fraccionamiengg’ﬁs% de'11, signados del uno (1) al once (11)
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobﬁtorlg? sE]ue forman parte de la presente Ordenanza.

El drea total de! predio No. 5787494, es la ﬁquc%g%s a‘tn la Resolucién No. GADDMQ-STHV-DMC-
2021-0285-R, de 23 de septiembre de ZOZthda por la Direccién Metropolitana de Catastro.

El area del predio descrito se encuer(g’dgectiﬁcada y regularizada de conformidad al Art. 2252 del
Codigo Municipal para el Distrito'—'ltzim St dpolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de log lotes. - Los lotes fraccionados modificaran la zonificacién a: Al
(A602-50), forma de ocypac@i’:’b\) Aislada, Lote minimo: 600 m2, Namero de pisos 2, COS planta
baja: 50%, COS totaéz}éﬂggﬁ, Uso principal: (RR2) Residencial Rural 2.

%

Articulo 6.- Clasiﬁc;%ién del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente
sy, S
esto es (SRU)Suélo Rural.
Py |
Articulog7.- Lotes por Excepeion. - Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés soctal, se aprueban por excepcion esto es, con dreas inferiores a las minimas establecidas

en la zonificacion vigente, los lotes 8, 10 y 11.

Articulo 8.- Lotes con afectaciéon de quebrada rellena.- Los lotes nimeros: 7, 8 y 11, se encuentran
afectados por Quebrada Rellana, de conformidad al Informe Técnico No. STHV-DMC-USIGC-
2021-0973-AG, de 21 de abril de 2021, enviado mediante Oficio Nro. GADDMQ-STHY-DMC-
2021-0425-0O de 26 de abril de 2021, por la Direccién Metropolitana de Catastro, por lo tanto deberan
seguir el proceso correspondiente para su transferencia, cumpliendo lo dispuesto en la normativa
municipal para el Distrito Metropolitano de Quito versién 20 de julio 2021, contemplado en su
Articulo 2209, para efectos de su habilitacién de su suelo. 204
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ORDENANZA No.

Articulo 9.- Del drea verde y de equipamiento comunal. - A los copropietarios del predio donde
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Salguero”, se le exonera del porcentaje del 15% de contribucion de dreas verdes, conforme la
normativa vigente,

Articulo 10.- Del drea Franja BSQ 1. - Los copropietarios de los inmuebles sobre el cual se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Salguero”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion del area
Franja BSQ 1, la superficie total de 743.33m2, esta contribucion la efectian en forma libre y
voluntaria el drea de Franja BSQ 1 esta distribuida de la siguiente manera:

ey
AREA FRANJA BSQ 1 o o B
Lindero: En Parte: Total <§ /ﬁSLﬁférﬁcic:
. Con lote 9 Ld=4031m
(RREA | DNorte Con Pasaje Oe3N 6.00 m 46. 3“’%f ?‘
BSQ 1 Sur: Con Quebrada de Agua - Ld 434 | 743.33 m2
Este: | Propiedad Particular - 448 ny?
Qeste; Con lote 11 - Mj 24 m

»

Articulo 11.- Calificacién de Riesgos. - El asentamiento hum de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “Salguero”, deberd cumplir % c"tar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Dlreccmn olitana de Gestién de Riesgos No. I-
0022-EAH-AT-DMGR-2021, de 08 de abril de 2021 'e al califica por movimientos en masa al
asentamiento humano de hecho y consolidado dékmtgg social denominado Barrio “Salguero”, en
general con un Riesgo Bajo Mitigable para todegselos otes.

La aprobacion de este asentamiento humapo de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Salguero”, se realiza en exclusiva cofisideracion a que en el Informe Técnico de Evaluacion
de Riesgos y sus alcances, se concluye %i?aresamente que el riesgo para el asentamiento es mitigable;
y, por tanto, no pone en riesgo la yida,0'Ta integridad de las personas, informe cuya responsabilidad
es exclusiva de los técnicos (}u?go suscriben.

La Secretaria de Territori 5‘I;La itat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente,‘Qrdenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(LR.M.), de acuerd ﬁ’é’(’m las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacmn de jgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas, de ongcn natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
cond:monen o* limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo segin sus vulnerabilidades, 'y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210,
de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano
de Quito.

Articulo 12.- De las Vias. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Salguero”, contempla un sistema vial de uso piblico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 36 afios de existencia, con 100%
de consolidacion de viviendas, razén por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la
presente ordenanza.

w2
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ORDENANZA No.

Se regularizan los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje Oe3N 6.00 m
Pasaje S5E 4.00m

Articulo 13.- De las obras a ejecutarse. - Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100% Fan
Alcantarillado 100% ﬁ%ﬁé{ Y
%4

. Ty
Articulo 14.- Del plazo de ejecucion de Ias obras.- El plazo de ejecucion de-lﬁ'?otalldad de las obras
civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) afios, de conformidad al cronogl?'ama'@i’g@)ras presentado
por ¢l propietario y/o posesionarios del inmueble donde se ubica ¢l asertamictito humano de hecho
y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, lazo‘d?i" se contara a partir de
la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Regist @la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito. :

Las Obras civiles y de infraestructura podrdn ser ejec tg{:?*‘mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion mun'cq:‘;a%o publica gestion directa o cogestion
de conformidad a lo establecido en el articulo No. 3@\& Cdodigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. %l

El valor por contribucidn especial por mejoras wcaré conforme la modalidad ejecutada.

. . ar A - .y . .y
Articulo 15.- Del control de ejecucion dé las%t}‘bras. - La Administracién Zonal La Delicia realizard
de oficio, el seguimiento en la ejecucién%@avancc de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacidn de las mismas, para lo ?ual se emitira un informe técnico tanto del departamento de

. .s 4 * R T : .
fiscalizacion como del departanA}en of de obras publicas cada semestre. Su informe favorable,
conforme la normativa vigente, e p“cﬁjdo por la Administracion Zonal La Delicia, serd indispensable
para cancelar la hipoteca.
e

Articulo 16.- DBe la mul_tégpgii;"retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles dqe‘-,hi(rifraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humqpoﬁ echo y consolidado de interés social denominado Barrio “Salguero™ se
sujetaran a las sancjiglie's contempladas en el Ordenamiento Juridico Naciona!l y Metropolitano.

Articulo 175 I\)gla garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
dondegSe ‘encyentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denomingdo Barrio “Salguero™, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor
del Munié'i'pio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen
los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podra levantar con el cumplimiento de las obras
civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente, sin perjuicio de que se contintie con el
tramite de ejecucion de multas, El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar
en cada escritura individualizada.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, serin resueltas por la Administracién Zonal
correspondiente.

b 202
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ORDENANZA No.

La Administracion Zonal La Delicia, deberd notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses
antes de la conclusién del plazo establecido.

La Administracion Zonal La Delicia, realizard el seguimiento en la ejecucién y avance del
cronograma de obras de mitigacién hasta la terminacién de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacién a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- De Ia Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietq{iﬁ‘s del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Bargiog %]guero”,
deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piiblico e inscribirla en iR egistro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitan &5

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducard en el 5] 70 ge tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo No. 3714 del Cédi%g Muriicipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, publicado en la edicién especial No. 1613,*del:Registro Oficial del 14 de
Julio de 2021. /L

La inscripcidn de la presente ordenanza en el Registro de la E’f"’ 1edad servira como titulo de dominio
para efectos de la transferencia del area Franja BSQ 1 a ag% del Municipio.

Articulo 20.- De la particién y adjudicacién.%culta al seiior alcalde para que, mediante
resolucion administrativa, proceda con la partic'é inistrativa correspondiente, Dicha resolucion
de particion y adjudicacion se protocoli '“’%‘hte‘gnotario Publico y se inscribird en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de'Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo
de dominio del beneficiario. Cua, chBc)r efectos de Ia particion y adjudicacién administrativas se
produjeren controversias de d iﬂl’(};}o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda serditular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del
lote o bien inmueble 1"racc*ioneub':li%('ii estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

ordinario, \f;”i

Articulo 21.- Potpsg;:;‘dsfl‘c ejecucidn, - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta

Ordenanza, y Eﬂ":cg%)“ae que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el

auxilio dfa IE}RinEEa Wacional o gjecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere

cumpl‘igé,‘- ac\g:a's:t‘a de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via

coactiva;fgfn un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.
Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de
esta Ordenanza.

20/
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ORDENANZA No,

Segunda. - De acuerdo al Informe No 1-0022-EAH-AT-DMGR-2021, de 08 de abril de 2021, los
copropietarios del asentamiento humano deberan cumplir las siguientes disposiciones y
recomendaciones generales y normativa legal vigente.

Se dispone que, los propietarios de los lotes 08, 09 y 11, los cuales, segiin la informacion
disponible en esta dependencia, estan atravesadas por una quebrada rellena, deben mantener
los retiros correspondientes para evitar problemas y afectaciones por hundimiento debido a
la presencia de las quebradas rellenas seiialadas.

Se dispone que, los propietarios/posesionarios de los lotes del asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado Barrio “Salguero”, no realicen excavaciones en el terreno
(desbanques o movimientos de tierra) hasta que culmine ¢l proceso de regularizacién y se
establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Se dispone que, los propietarios/posesionarios de los lotes del asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado Barrio “Salguero”, posterior a la regularizacién deben
realizar las obras publicas tales como alcantarillado, bordillos y adoquinado como medida
de mitigacion para los procesos de erosion superficial.

Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado Barrio “Salguero”, no construyan mas viviendas en el macrolote
evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso
de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad
especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana
(IRM), previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente gue es la
Secretaria de Territorio, Habitat )Q ivignda (STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Salguero”, lo
descrito en el presente informe, especialmente referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su
cumplimiento en reduccidn del riesgo y seguridad ciudadana.

LA,
Tercera, - De acuerdogé‘o%g *Oficio Nro. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021,
emitido por el GerenteI'écnico de Infraestructura, Empresa Plblica Metropolitana de Agua Potable

il

y Saneamiento remjte el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero de 2021.

Se dispone a la Empresa Pablica Metropolitana de Agua Potable v Saneamiento que de
acuerdo a las “Normas de Disefio de Sistemas de Agua Potable para la EMAAP-Q, 01-AP-
AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes es un requisito t€cnico obligatorio que se deben
considerar en los disefios de redes de agua potable, con la finalidad de garantizar obras
seguras, durables, de funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo y costos que
garanticen los mayores beneficios de inversion prevista, Una vez que los barrios cuenten con
la respectiva Ordenanza, la EPMAPS procedera a realizar los estudios y disefios para la
dotacion de agua potable en los diferentes sectores del Distrito Metropolitano de Quito,
incluyendo la instalacién de hidrantes, que se cumpla con lo sefialado en menor tiempo
posible y dentro del cronograma de obras por parte de la EPMAPS,
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ORDENANZA No.

Disposicién Final, - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Munmpal o la pagina web institucional de
la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, ¢l....... de

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO I;Q(imm

Togy

AN

CERTIFICADO DE DISCUSION  &%_ J | |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano,d ifo certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en semqge de....de....... Y .....de

............. de 2021 BRC;&Q;

1]

Abg. Pabl%k%nlo Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL'CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO.METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito

Q@ EJECUTESE:

Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
s b\g,f{:ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
‘t

CERTIFJCO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr, Santiago Mauricio Guarderas
Izquierdo, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito
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